Lage des Planbereichs

Stadt Burgdorf
Bebauungsplan Nr. 0-71/4
"Burgdorf Nordwest"

Datum: 16.04.2009
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Stand 16.04.2009

B-Plan Nr. 0-71/4 "Burgdorf Nordwest"




Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

MI Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , § 16 BauNVO)

=11 mindestens zweigeschossig und hochstens dreigeschossig

0,5 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)
als Hochstmalf}

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a* abweichende Bauweise
(s. textliche Festsetzung Nr. 1.5)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und

A Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
> < im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
PN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

R'w res resultierendes bewertetes Schalldamm-MaR (dB)
gemal DIN 4109

Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Hinweis: Mit dieser 4. Anderung des Bebauungsplans werden auferdem textliche Festsetzungen
geandert, die soweit nicht anders angegeben, fir das gesamte Mischgebiet Ml 3 des
Bebauungsplans Nr. 0-71 gelten.



4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-71 ,Burgdorf Nordwest*
Textliche Festsetzungen

1.0 Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung und zur
Bauweise
8§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. 2 BauGB

1.5 In den Mischgebieten Ml 1, MI 2, MI 3 und MI 6 wird gemal § 22 (4) BauNVO
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind in der offenen Bauweise
zu errichten. Es sind Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig. (8 9 (1) Nr. 2
BauGB, § 22 (4) BauNVO)

1.6 Im Mischgebiet MI 3 ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,5
durch die Grundflache von Stellplatzen und ihren Zufahrten bis 0,9 zulassig. (8 19 (4)
Satz 3 BauNVvO)

6.0 Festsetzungen fur Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen

8 9 (1) Nr. 24 BauGB

6.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind auf den gekennzeichneten Flachen Vorkehrungen zu
treffen. FUr diese Flachen sind auf den StralRen zugeordneten Gebaudeseiten zum
Schutz der Aufenthaltsraume vor Gerauscheinwirkungen erforderliche Schalldamm-
Malie (resultierendes bewertetes Bauschallddmm-MalRR R'w.res) fur Kombinationen
von AuBenw@nden und Fenstern angegeben. Diese Werte resultieren aus den
ermittelten maf3geblichen Aul3enlarmpegeln und den Angaben der DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau® baurechtlich eingefiihrt in Niedersachsen als technische
Baubestimmung durch Bekanntmachung d. MS vom 20.02.1991 Nds. BI. Nr. 8/ 1991
S.258).

Eine von den Angaben des R'w. der Au3enbauteile abweichende Wahl eines
bewerteten Schalldamm-Mal3es R'w. der Auf3enbauteile zu geringeren
Schalldammungen hin, muss durch Berechnung nach DIN 4109 nachgewiesen
werden.

6.2 Eine vollstandige Umfahrung der Geb&ude durch die zur ErschlieBung der
Stellplatze erforderlichen Fahrgassen im Mischgebiet Ml 3 ist nicht zulassig.

8.0 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen in den Mischgebieten MI 1 und
MI 3 und im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen
89 (1) Nr. 10 BauGB i. V. m. 88 12, 14 BauNVO und 8 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die Festsetzung 8.1 wird ersatzlos aufgehoben.

9.0 Nicht tberbaubare Grundstiicksflache im Mischgebiet Ml 3
89 (1) Nr. 2 BauGB

9.1 Innerhalb der nicht tberbaubaren Grundstiucksflache im Mischgebiet MI 3
westlich der Schillerslager Landstral3e ist die Anlage von Stellpléatzen und ihren
Zufahrten sowie das Anpflanzen von Baumen zulassig.



9.2 Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und Garagen im Sinne des § 12
BauNVO sind in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache im Mischgebiet Ml 3
westlich der Schillerslager Landstral3e nicht zulassig.

9.3 Innerhalb der Flache sind insgesamt 5 Baume anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgange sind zu ersetzen. Die Standorte der Baume werden wie folgt
festgesetzt:

Die Baume sind in einem Abstand von ca. 7 m zu den westlich der im Seitenraum
der Schillerslager Landstral3e bestehenden Baume zu pflanzen. Der ndrdlichste und
sudlichste Baum ist dabei jeweils auf gleicher Hohe der bestehenden Baume zu
pflanzen. Zwischen diesen beiden sind weitere 3 Baume mit jeweils gleichem
Abstand (ca. 10 m) zu pflanzen. (Pflanzqualitét mindestens: Hochstamm, 3 x v,
18-20, Mindestgrof3e der Baumscheibe 2 m x 2,5 m)

Hinweise

I

Samtliche hier nicht erwahnten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 0-71 bleiben
von den Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-71 unberthrt
und gelten fort.

Il
Samtliche vorgenannten Textlichen Festsetzungen gelten, soweit nicht anders
angegeben, fur das gesamte Mischgebiet Ml 3 des Bebauungsplans Nr. 0-71.





