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1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

AnlaB und Lage des Vorhabens

Die Stadt Burgdorf beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5-14 mit ortlicher Bauvor-
schrift ,Kapellenweg“. Das Verfahren soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchge-
fiihrt werden.

Es ist vorgesehen, innerhalb des Plangebietes ein Dorfliches Wohngebiet festzusetzen. AnlaR ist die
Aufgabe einer fritheren Hofstelle, so daf} hier nun eine angemessene innerdorfliche Nachnutzung rea-
lisiert werden kann.

Das Vorhaben liegt im sudlichen Ortskern von Otze und dabei nérdlich des Kapellenweges, wie in
Abb. 1 grob skizziert.

Abb. 1:

p

Lagelibersicht

=]

Kartengrundlage: LGLN (2012; ergénzt)

Planungsumfang und -inhalte

Der Planbereich umfasst insgesamt 0,7739 ha Flache. Statt des bislang im Flachennutzungsplan
(FNP) dargestellten Dorfgebietes wird zukunftig ein Dérfliches Wohngebiet (MDW) im Bebauungsplan
festgesetzt. Es soll zukiinftig eine eingeschossige offene Bebauung zuldssig sein, hierzu wird ein zu-
sammenhangendes Baufenster festgesetzt. Darliber hinaus werden eine innere Erschlielungsstralle
als Verkehrsflache sowie am Kapellenweg eine kleine Ver- / Entsorgungsflache und eine private Griin-
flache festgesetzt.

Im MDW-Gebiet soll eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zulassig sein, die gem. § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO um 50 % und damit bis zu einem Wert von maximal 0,6 Uberschritten werden darf. Naheres
ist der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Abb. 2 zeigt die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes.

Insgesamt ist jedoch festzustellen, dald hier kein Neubedarf an Grund und Boden im Sinne der Inan-
spruchnahme von bislang unbebauter Offenlandschaft au3erhalb der Ortslage gegeben ist, sondern
dall es sich um Plan- bzw. Nutzungsanderungen fir einen friiher bereits anteilig bebauten Standort
innerhalb des Siedlungsraumes handelt. Letztendlich wird mit der Planung nur eine Nachverdichtung
einschlieBlich Nutzungsanderung bewirkt, die, sofern sie nicht an dieser Stelle umgesetzt wird, mogli-
cherweise weiteren Baulandbedarf an anderer Stelle auBerhalb des Ortes generieren wiirde.
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Abb. 2: Vorldufige zeichnerische Darstellung des B-Planes Nr. 5-14 ,Kapellenweg*

-
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]

(aus INFRAPLAN 2022)

2 Rechtshintergrund

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Inkrafttreten der BauGB-Novelle zum 01.01.2007 durch das ,Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte* vom 21. Dez. 2006 wurde mit der Einfiihrung des
§ 13a BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®) ein neues beschleunigtes Verfahren (§ 13a
Abs. 2) fur Bebauungsplane eingefiihrt, um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung zu erméglichen. Damit soll u.a. auch einem Be-
darf zur Versorgung der Bevolkerung sowie auch zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben ent-
sprochen werden. Dies ist allerdings gebunden an bestimmte Grundflachengréflen gem. § 19 Abs. 2
BauNVO sowie an die Bedingungen, daf® durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorha-
ben nach UVP-Recht begrindet wird und dall Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. des
Schutzzwecks von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaischer Vogelschutzgebiete
unterbleiben.

Dabei wurde bestimmt, dal® die Pflicht zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
entfallt; dies gilt aber nur fur Bebauungspléne der Innenentwicklung mit einer Grundflache bis zu
20.000 qm1. Es gelten in diesem Zusammenhang auch die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gem. § 13 BauGB. Davon unberihrt bleibt die Méglichkeit, nach den blichen Planungsgrundsatzen im
Baugebiet die gebotenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB, z.B. fur Grinflachen, Bepflanzungen
und die Entwicklung von Natur und Landschaft, festzusetzen®.

Fur Plane bis 20.000 gm festgesetzter Grundflache ist danach von einer Umweltprifung und der Erar-
beitung eines Umweltberichtes abzusehen, auch entfallt die Pflicht zum Umwelt-Monitoring. Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gelten dabei pauschal als
zulassig und damit nicht als ausgleichspflichtig.

Die Frage der Eingriffsbilanzierung in Verbindung mit der Anwendung von Kompensationsmodellen
und dem Ausgleichserfordernis eriibrigt sich damit. Das wiederum bedeutet auch, dass sowohl die
Erfassung des gegenwartigen Siedlungs- bzw. Landschaftszustandes nach Inhalt und Tiefenscharfe
als auch die Folgenbeurteilung auf ein fiir den beabsichtigten Zweck erforderliches Mal} beschrankt
werden kann.

Einschétzung des vorliegenden Falles
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5-14 ,Kapellenweg” ist dem Regelungsinhalt nach § 13a
BauGB zuzuordnen, wie von der Stadt Burgdorf auch als Verfahren beabsichtigt. Der Schwellenwert

1 Die Gesamtgrée des B-Planes Nr. 5-14 ,Kapellenweg” betrégt nur 0,7739 ha, so da3 der Schwellenwert von 2,0 ha

Grundflédche erst gar nicht erreicht werden kann.
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(Grundfidchen) von 20.000 m? wird nicht erreicht, Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europa-
ische Vogelschutzgebiete sind hier ohnehin nicht betroffen.

Damit entféllt im vorliegenden Fall die Notwendigkeit zur Umweltpriifung, zur Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung, zur Eingriffsbilanzierung sowie zur Ableitung von Kompensations-
mallinahmen.

Gleichwohl besteht fiir die Kommune die Verpflichtung zur angemessenen Berticksichtigung der Um-
weltbelange einschliellich des Artenschutzes im Bauleitplanverfahren, wie nachfolgend ndher ausge-
flihrt,

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwéagung

Unabhangig von den Regelungen des § 13a BauGB gilt § 1 (6) Nr. 7 i.V.m. Abs. 7 BauGB (Umweltbe-
lange in der Abwagung) aber uneingeschrankt weiter, d.h. es sind fiir eine sachgerechte Abwagung
auch die Ublicherweise ggf. notwendigen Fachgutachten (z.B. zu Lamm, Altlasten, Emissionen / Immis-
sionen, Hochwasserschutz 0.4.) beizubringen, soweit erforderlich. Die materiellen Standards im Be-
bauungsplanverfahren haben sich durch das Entfallen der Ausgleichspflicht daher nicht reduziert.

Danach sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege und des Artenschutzes in folgendem
Umfang zu beriicksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropadischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von bindenden Beschliissen der Europadischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a bis d sowie

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-

grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Darlber hinaus soll dabei nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen berticksichtigt und die Bodenversiegelung auf das not-
wendige Maf’ begrenzt werden.

Nach der notwendigen kurzen Darstellung des derzeitigen Landschafts- bzw. Gebietszustandes wer-
den diese Einzelaspekte Uiberschlagig abgeprift, um die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetz-
buches geforderte angemessene Berlicksichtigung umweltschitzender Belange zu gewahrleisten.
Diese unterliegen wie andere Belange auch dem bauplanungsrechtlichen Grundsatz der Konfliktbewal-
tigung und damit der sachgerechten Abwagung nach BauGB. Voraussetzung dafiir ist eine sachge-
rechte Aufbereitung des Abwagungsmaterials, wozu dieser Beitrag dient.

4 Aktueller Gebietszustand

Die raumliche und inhaltliche Tiefenschéarfe der Zustandsbeschreibung orientiert sich an der gegebe-
nen Aufgabenstellung (Bebauungsplan; keine Anwendung der Eingriffsregelung) und wird hier ent-
sprechend auf die erforderlichen Angaben beschrankt. Grundlagen hierfir sind vorhandene Planungs-
bzw. Rauminformationen, der B-Plan 5-14, eine bereits am 25.11.2020 6rtlich durchgefiihrte Besichti-
gung mit Bestandsaufnahme (Biotop- und Strukturkartierung) des Plangebietes sowie eine am
03.03.2022 aufgrund geanderter Planung erneut durchgefiihrte 6rtliche Bestandserfassung.

Tiere / Pflanzen / Lebensraume einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Bei der hier Uberplanten Flache handelt es sich um einen Standort mit einem derzeit nur geringen
Uberbauungs- bzw. Versiegelungs- / Befestigungsanteil im Umfang von nur rund 1.051 m? (Scheune,
Wirtschaftsflachen Biotoptyp ,OF® im Nordosten, siehe Karte 1).
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Den gréften Flachenanteil nehmen derzeit mit ca. 3.522 m? vegetationslose Flachen ein, die hier als
Typ ,DOZ* (Sonstiger Offenbodenbereich) eingestuft wurden und vorher als Wirtschafts- und Lagerfla-
chen im Zusammenhang mit der Umsetzung eines unmittelbar nérdlich angrenzenden Bauvorhabens
dienten. Hinzu kommen weitere Offenbodenflachen (DO, DO / ...; siehe Karte 1) im Umfang von 680
m?, die entweder jetzt noch als Lagerflache dienen, mit Kies bedeckt sind oder nur sparliche niedrige
Vegetationsansatze aufweisen. Davon abgegrenzt wurde die schotterbefestigte Zufahrt (OVW) im
Kernbereich im Umfang von rund 264 m?.

Auf beweidetes Intensivgrinland gGI) entfallen rund 1.132 m? und auf zwei Erdwéllen im Nordwesten
ist Rasen im Umfang von 177 m*“ angesat worden. Eine kleine Ackerflache sidlich der Scheune im
Nordosten nimmt 588 m? ein.

Schliellich sind auf insgesamt rund 325 m? noch Ruderalflur bzw. halbruderale Gras- und Staudenflur
vorhanden.

Als markante Baume sind im Bereich der zukiinftigen Zufahrt an der nérdlichen Seite des Kapellenwe-
ges drei grofRere bzw. altere Einzelbdume (zwei Eichen mit starkem Efeu-Bewuchs, eine Esche) vor-
handen. An allen wurden bereits starke und wenig fachgerechte Riickschnitte im Kronenbereich vor-
genommen, die einerseits zwar aus Grinden der Stand- und Bruchsicherheit bzw. Verkehrssicherung
ihre Berechtigung haben, die andererseits aber auch als Vorschaden zu bewerten sind. Zwischen die-
sen Baumen steht eine junge Linde. AulRerdem ist dort stralenbegleitend eine Schnitthecke vorhan-
den (vermutlich auf dem StraRengrundstlick), erganzt durch einige Einzelstraucher.

Aufgrund der gegebenen Boden-, Nutzungs- und Vegetationsstrukturen ist hier keine besondere bzw.
hohere biologische Vielfalt? im Bereich der Uberplanten Flachen gegeben. Eine etwas héhere Lebens-
raumbedeutung z.B. fiir Insekten kann lediglich dem Griinland sowie den halbruderalen Gras- und
Staudenfluren sowie den Ruderalfluren zuerkannt werden.

Der aktuelle Landschaftszustand ergibt sich aus den Darstellungen der Karte 1 in Verbindung mit den
Fotos der Abb. 4.

Pflanzenarten

Im Bereich des Weidegrinlandes wurden folgende Pflanzenarten festgestellt:
Wiesen-Rispengras Poa pratensis
Gewbhnliches Knduelgras Dactylis glomerata
Wiesen-Fuchsschwanz Alopecurus pratensis
Einjdhriges Rispengras Poa annua
Ausdauerndes Weidelgras Lolium perenne
Spitz-Wegerich Plantago lanceolata
Scharfer Hahnenful3 Ranunculus acris
Gewdhnlicher L6wenzahn Taraxacum officinale
GroR3er Sauerampfer Rumex acetosa
Grol3e Brennessel Urtica dioica
Herbst-Léwenzahn Leontodon autumnalis
Gewbhnliche Schafgarbe Achillea millefolium
Raukenbléttriges Greiskraut Senecio erucifolius

Hinweise auf das Vorkommen besonders oder gar streng geschiitzter Pflanzenarten ergaben sich vor
Ort nicht, solche Vorkommen kdnnen aufgrund der gegebenen bzw. friheren Nutzungen und des ak-
tuellen Gebietszustandes hier auch ausgeschlossen werden.

Tierarten

Wahrend der Erfassung der gegebenen Biotop- und Nutzungsstrukturen ergaben sich keinerlei Hin-
weise auf das Vorkommen besonders oder gar streng geschiitzter Tierarten. Biotoptypen oder Struktu-
ren, die das Vorkommen von Artengruppen wie z.B. Amphibien und Reptilien beginstigen kénnten,

sind hier nicht gegeben.

2 Nach § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG handelt es sich dabei um ,die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlieRlich der inner-
artlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen*
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Karte 1: Aktueller Landschaftszustand
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Die vorhandenen Geholzbestdnde kdnnen potentiell baum- bzw. gebiischbriitenden Vogelarten als
Nisthabitat dienen. In den drei alteren Baumen am Kapellenweg und den beiden Baumen an der
Scheune im Nordosten konnten jedoch bei Betrachtung vom Boden aus keine groReren Hohlrdume
0.3. als mogliche Brutplatze fiir hdhlenbritende Vogelarten oder andere Artengruppen ausgemacht
werden; dieses ware im Einzelfall naher zu prifen, sofern solche Gehdlze beseitigt werden mifRdten.
Dabei ist auch zu sehen, dall zumindest die drei Baume am Kapellenweg im Bebauungsplan zur Er-
haltung festgesetzt werden und dort insofern keine Strukturverluste zu erwarten sein werden.

Sonstiges

Der ,Landschaftsplanerische Fachbeitrag zum Fldchennutzungsplan der Stadt Burgdorf* (PLANUNGS-
GRUPPE LANDESPFLEGE 2013) enthalt fir den Uberplanten Bereich keine Darstellungen, die auf
eine besondere bzw. hohe Wertigkeit fiir einzelne Schutzguter hinweisen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder —objekte (z.B. Biotope mit Schutz nach § 30 BNatSchG)
sind weder innerhalb des Planbereiches noch aufierhalb angrenzend vorhanden. Gebiete mit beson-
derer Bedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt liegen ebenfalls nicht vor (NLWKN 2022).

Boden

Bei den Boden des Plangebietes handelt es sich im natiirlichen Ausgangszustand um feuchte bis nas-
se grundwasserbeeinflulte Sandbdden, die z.T. auch lehmig oder moorig sein kénnen. Ausgangsma-
terial der Bodenbildung ist fluviatiler Sand, teils mit Torfdecke. Daraus ist hier als Bodentyp ,Mittlerer
Gley-Podsol” hervorgegangen (NLfB 1978; LBEG 2022). Allerdings ist hier davon auszugehen, dal} die
natiirliche Bodenschichtung auf groReren Teilflachen wohl nicht mehr vorhanden ist, denn schlief3lich
ist der Planbereich seit langem Bestandteil der Siedlungslage. In diesem Zusammenhang ist anzumer-
ken, dal} im norddstlichen Planbereich friiher grofiere landwirtschaftliche Gebaude vorhanden waren,
die aber bereits abgerissen wurden, wie in Abb. 3 gekennzeichnet. Der Umfang dieser friiheren Be-
bauung betrug ca. 1.705 m? bzw. rund 22 % des Plangebietes. Auch fiir die friiher als Baustellenbe-
reich bzw. Lagerflachen genutzten Bereiche (Biotoptypen DOZ, DO in Karte 1) kann nicht mehr von
vollstandig ungestérter Bodenschichtung ausgegangen werden.

Gebéude
bereits
abgerissen

bt

Pléngebiet

N VLN s I\}’ " D
Kartengrundlage: AHB (2019, ergénzt)
Alle unbebauten bzw. nicht versigelten Flachen erfillen aber mit ihren offenen Béden noch Funktionen
des Bodenluft- und Bodenwasserhaushaltes. Sie leisten im Rahmen ihrer physikalischen Standortmég-
lichkeiten einen Beitrag z.B. zur Versickerung von Niederschlagswasser und sehr stark begrenzt auch
als Standorte fiir die Vegetation sowie als Lebensraum fiir die (Boden-)Fauna (z.B. Griinland).

Das Plangebiet liegt nicht in einem sog. ,Suchraum fiir schutzwirdige Béden® (LBEG 2022).
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Wasser

Naturliche oder naturnahe Still- oder FlieRgewasser sind innerhalb des Plangebietes oder auch auler-
halb angrenzend nicht vorhanden, auch liegt der Planbereich nicht in einem Trinkwasserschutz- oder
Uberschwemmungsgebiet.

Das auf den Offenbéden anfallende Niederschlagswasser kann innerhalb des Plangebietes derzeit
anteilig noch versickern, sofern es nicht tGiber Boden und Vegetation verbraucht bzw. verdunstet wird.

Klima / Luft

Das Plangebiet liegt inmitten der stidlichen Siedlungslage von Otze. Ein Offenlandklima ist hier nicht
mehr gegeben, vielmehr ist aufgrund der umgebenden Bebauung einschliel3lich Verkehrsflachen von
einem bereits siedlungsklimatisch gepragten Einflu wie erhdhter Einstrahlung und Warmespeicherung
etc. auszugehen.

Gleichwohl dienen hier die vorhandenen Offenbéden mit ihren Vegetationsbestanden einschliellich
Geholzen durch Beschattung, Filterung sowie Verdunstung und die damit verbundene Abkihlungswir-
kung derzeit noch der Regulation bzw. dem Ausgleich des Gelandeklimas im Ort.

Mensch / Wohnen / Erholung / Gesundheit

Es ist keine Wohnnutzung im Plangebiet gegeben. Das Gelande ist nicht 6ffentlich zuganglich und
erflullt auch keine Aufgaben der 6ffentlichen Naherholung, es ist lediglich vom Kapellenweg aus erleb-
bar. Gesundheitsrelevante Aspekte sind fiir den Uberplanten Bereich derzeit nicht erkennbar. Aller-
dings werden derzeit noch ein Larm- sowie ein Geruchsgutachten erarbeitet.

Kultur- und sonstige Sachgditer
Wertgebende Merkmale fiir dieses Schutzgut sind derzeit nicht bekannt.

Orts- und Landschaftsbild

Die Fotos 1 - 6 der Abb. 4 zeigen exemplarisch das aktuelle Erscheinungsbild des Plangebietes ein-
schlieBlich seiner Randlagen. Deutlich werden sowohl der Charakter des Planbereichs als derzeitige
innerortliche Freiflache als auch das Erscheinungsbild und die Struktur der freigeraumten Flachen bzw.
der Offenbdden, des Grunlandes sowie der Ruderal- und Gras- / Krautfluren. Erkennbar sind auch die
drei stark eingekirzten groferen Einzelbdume sowie der Gebaudebestand im Nordosten.

Abb. 4: Fotos zum aktuellen Landschaftszustand (Aufnahmedatum: 03.03.2022)

Foto 1: Blick tber den Kapellenweg auf die landwirtschaftliche Scheune im Nordosten

Foto 2: Blick vom éstlichen Rand des Plangebietes in den Kernbereich
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Abb. 4 (Fortsetzung)

Foto 3: Blick vom Erdwall am nordwestlichen Rand nach Siiden auf das Weidegrtinland

E
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5 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der Planung

Ohne die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5-14 Kapellenweg“ kénnten die stadte-
baulichen und strukturellen Zielsetzungen, d.h. der hier beabsichtigte Wohnungsbau im Rahmen eines
Dorflichen Wohngebietes (MDW), nicht realisiert werden. Weitere Entwicklungen sind im Rahmen die-
ses Fachbeitrages nicht prognostizierbar.

6 Umweltauswirkungen im Sinne von § 1 (6) Nr. 7 BauGB aus der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5-14 ,,Kapellenweg“

Vorbemerkung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kapellenweg® wird eine Flache Uberplant, die im gultigen
Flachennutzungsplan bereits als gemischte Bauflache bzw. Dorfgebiet (MD) dargestellt ist. AuRerdem
ist der Planbereich seit langem Bestandteil der inneren Siedlungslage von Otze und war friher bereits
zu etwa 27 % mit Gebauden bestanden.

Mit der nun beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplanes werden also keine vollig neuen Voraus-
setzungen fiir die Siedlungsentwicklung geschaffen. Im Grundsatz handelt es sich also lediglich um
eine Nutzungsanderung hin zur zukiinftigen dérflichen Wohnbebauung einschlief3lich Nachverdichtung
im gegebenen stadtebaulichen Kontext mit den géngigen Folgewirkungen wie anteiliger weiterer Uber-
bauung und Grundflachenversiegelung. Dabei ist davon auszugehen, dal® nach Lage der derzeitigen
Vorhabensplanung in Verbindung mit der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl ein-
schlieBlich zulassiger Uberschreitung auch noch ein angemessener Anteil an Freiflachen verbleiben
wird.

Entsprechend fallen die absehbaren Auswirkungen auf die Umwelt bzw. auf Natur und Landschaft aus.
Naheres ergibt sich aus den nachstehenden Ausfiihrungen. Die Tiefenscharfe der Betrachtungen bleibt
dabei allerdings begrenzt, da das Planverfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird und damit die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden bzw. abzuarbeiten ist.

Hinweis: Zur nachfolgenden Gliederung a) — j) vgl. auch Kap. 3

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Im Grundsatz ist davon auszugehen, dall zunachst einmal die wenigen noch vorhandenen Vegetati-
onsstrukturen (Halbruderale Gras- und Staudenflur, Ruderalflur, Griinland) vollstandig beseitigt werden
(sofern nicht Einzelbdume erhalten werden sollen bzw. schon zur Erhaltung festgesetzt sind). Das
bedeutet einen vollstdndigen Verlust dieser flachigen Lebensraumstrukturen. Allerdings wird der zu-
kiinftig zulassige Uberbauungs- und Befestigungsanteil durch Gebaude und Erschlieung nur in fol-
gendem Umfang zu erwarten sein, wie in Tab. 1 zusammengestellt:

Tab. 1:  Zu erwartender Uberbauungs- und Befestigungsanteil

Kategorie Ansatz Flachenanteil in m?
MDW-Gebiet: GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung =0,6 x 6.555 m® | = 3.933
Verkehrsflache: Versiegelungsanteil angenommen 95 % x 423 m® | = 402
Versorgungsanlage | vollstandige Befestigung; 100 % von 21 m? = 21
Grunflache keine Befestigung; 0 % von 740 m? = 0

Summe Uberbauung und Befestigung gesamt zu erwarten: 4.356

Dieser Anteil von 4.356 m? entspricht etwa dem Vierfachen der aktuell gegebenen Bebauung und Be-
festigung, etwas mehr als dem 2,5-Fachen der friher vorhandenen Bebauung bzw. rund 56 % oder gut
der Halfte des jetzigen Plangebietes. Das bedeutet aber auch, dal auf knapp der Halfte des Plange-
biets zukinftig noch Offenbdden mit siedlungstypischem Vegetationsbestand verbleiben werden, nicht
zuletzt durch die festgesetzte private Grinflache im Umfang von 740 mZ. Das wirkt sich positiv auf
Boden- und Versickerungsfunktionen, auf das ortliche Gelandeklima und damit auch auf das Ortsbild
aus. Zudem ist vorgesehen, das auf Privatgrundstiicken anfallende, nicht verunreinigte Oberflachen-
wasser auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung zu bringen, das auf der Verkehrsflache
anfallende Niederschlagswasser kann auf der Griunflache versickert werden. Damit bleibt es insgesamt
dem Geflige des ortlichen Naturhaushaltes erhalten.

Die beabsichtigte Bauweise (Geschossigkeit, Gebaudeanordnung, offene Bauweise, Trauf- und First-
héhen) wird hier als gestalterisch angemessen und gut in die rdumliche Situation integrierbar angese-
hen.

Sofern Geholzstrukturen beseitigt werden missen, gehen damit auch Biotopstrukturen bzw. potentiell
auch Funktionen z.B. fur geholzbritende Vogelarten verloren. Die Beseitigung sollte deshalb méglichst
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nicht in dem in § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG benannten Zeitraum zwischen dem 1. Méarz und dem 30.
September eines Jahres erfolgen. Innerhalb dieses Zeitraumes ist im Einzelfall zu prifen, ob ggf. Brut-
vogelvorkommen vorhanden sind. Damit soll ausgeschlossen werden, daf insbesondere Brutgeschaft
und Jungenaufzucht gehdélzbewohnender Vogelarten o.a. gestort werden. Nur dann wird den Stérungs-
und Schadigungsverboten gemaf § 44 BNatSchG

* zum Schutz der Individuen (d.h. einzelner Tiere),

* zum Schutz von Bauen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie

« zum Schutz vor erheblichen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen der lokalen Population
entsprochen werden kdénnen, so dall dann aus artenschutzrechtlicher Sicht dem Vorhaben nichts ent-
gegensteht.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und Lebensrdume oder auch das Ortsbild
sowie die Ubrigen Schutzgiiter sind daher in der Gesamtbilanz voraussichtlich nicht zu erwarten.

Da auBerdem die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im vorliegenden Fall nicht greift, sind
auch keine naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

b) Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschattlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Derartige Gebiete oder auch sonstige naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder-objekte sind durch die
Planung nicht betroffen.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Das Vorhaben lasst zur Zeit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erwarten. Die Ergebnisse
des beauftragten schalltechnischen Gutachtens sind jedoch noch abzuwarten.

Zum Schutz vor Geruchsimmissionen ist im nordwestlichen Randbereich des B-Planes eine kleine
Flache gekennzeichnet, in der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Nutzungen, die dem sténdigen Auf-
enthalt von Personen dienen, unzulassig sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter
In dieser Hinsicht sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

e) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Die aus der zukiinftig beabsichtigten Bebauung zu erwartenden Abfalle und Abwéasser werden Uber die
bereits bzw. ggf. noch zu erweiternden gegebenen kommunalen Strukturen entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal textlicher Festsetzung Nr. 2 sollen auf Dachflichen Sonnenkollektoren / Photovoltaikanlagen
zulassig sein.

a) Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Konflikte mit solchen Planungen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden dirfen

Ein solches Gebiet liegt hier nicht vor, eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
abisd

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen nach den
Buchstaben a bis d sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Diese Einschatzung ist gekoppelt an die
Nichtanwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

i) Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a
bis dund i

Derartige Auswirkungen sind hier nicht erkennbar bzw. zu erwarten.
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7 Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel

Das Baugesetzbuch enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach gilt: "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwenige Mal3 zu beschrénken" [§ 1a (2)
BauGB].

Dem wird hier insofern entsprochen, als der liberplante Bereich bereits seit langem integraler Bestand-
teil der inneren Siedlungslage von Otze ist, der Flachennutzungsplan bereits Mischbauflachen darstellt,
bereits friher eine groRere Teilbebauung gegeben war und insofern keine bislang unbeplante Offen-
landschaft in Anspruch genommen werden muf3.

Der Schutz des Oberbodens (Mutterbodens) nach § 202 BauGB, soweit er auf den Uberplanten Fla-
chen Uberhaupt noch vorhanden ist, wird bei der konkreten Umsetzung von Baumal3nahmen zu ge-
wahrleisten sein.

Uberschiissige neutrale Bodenmassen miissen im Rahmen der geltenden Bestimmungen schadlos
beseitigt werden, sofern sie nicht anteilig innerhalb des Plangebietes z.B. zur Gestaltung wieder einge-
baut werden kdnnen.

8 Erforderliche Gestaltungs- und SicherungsmaBnahmen

Sicherung / Erhaltung

Gerade innerhalb von neuen Baugebieten ist es wichtig, dasjenige an Gehdlzen zu sichern, was vo-
raussichtlich erhalten werden kann und was erhaltenswert erscheint, das sind im vorliegenden Fall nur
die drei grofieren Einzelbaume am Kapellenweg. Ziel ist es, diese wenigen gréReren Griinstrukturen
mit ihrer Bedeutung fiir die Gliederung und Belebung des Orts- bzw. Stadtbildes zu sichern und mdg-
lichst in das zukinftige Griin- und Gestaltungskonzept des Vorhabentragers zu integrieren.

Allerdings wurde bereits auf den aktuellen Pflege- bzw. Erhaltungszustand der beiden grof3en Eichen
sowie der Esche hingewiesen (Vorschaden; vgl. Kap. 4). Erganzend bzw. unterstiitzend wird deshalb
folgendes vorgeschlagen:

Die Wurzelbereiche (Baumscheiben) der Bdume sind so weit wie méglich von Befesti-
gung freizuhalten und gegen Uberfahren zu sichern.
Soweit Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld des Baumbestandes durchgefiihrt werden,
werden die Vorschriften der DIN 18920 (,....Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsfldchen bei BaumalBnahmen,) beachtet.

Gestaltung

In neuen Siedlungslagen besteht ein grundsatzlicher Bedarf zur Ein- und Durchgriinung des Plangebie-
tes mit raumwirksamen Geholzstrukturen, um eine angemessene Gestaltung des konkreten Vorhabens
sicherzustellen, eine stadtebaulich und in Bezug auf die Aufenthaltsqualitat befriedigende Gesamtsitua-
tion herbeizufihren sowie um eine hinreichende Gestaltung des Ortsbildes durch Wiederherstellung
oder Neuentwicklung von Griinstrukturen zu gewabhrleisten.

Dieses Ziel soll mit den nachfolgend aufgefiihrten alternativen MalRnahmen- bzw. Festsetzungsvor-
schlagen zur Anpflanzung von Laub- bzw. Obstbdumen auf der zukiinftigen privaten Griinflache er-
reicht werden, denn nur diese verfiigt Gber ausreichend Flachenpotential fir Baumpflanzungen, auf
den einzelnen Baugrundstiicken des dorflichen Wohngebietes werden insbesondere aufgrund des
Nieders. Nachbarrechtsgesetzes solche Anpflanzungen nur schwer méglich sein.

Festsetzungsvorschlag 1:

Innerhalb der privaten Griinflache sind an geeigneten Stellen insgesamt 5 Stiick stand-
ortheimische Laub- / Obstbdume jeweils als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit einem
Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm (gemessen in 1 m Hbhe (iber dem Boden)
einschlieBlich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngig-
keit in gleicher Stiickzahl zu ersetzen. Eine sichere und artgerechte Habitus-Entwicklung
durch entsprechende PflegemalBnahmen ist zu gewéhrleisten.

Alternativ: Festsetzungsvorschlag 2:

Innerhalb der privaten Griinfliche sind entlang der Stralle an der Siidseite insgesamt
5 Stiick standortheimische Laub- / Obstb&ume jeweils als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
einem Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm (gemessen in 1 m Hbéhe iiber dem Bo-
den) einschliellich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
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géngigkeit in gleicher Stiickzahl zu ersetzen. Eine sichere und artgerechte Habitus-
Entwicklung durch entsprechende Pflegemal3nahmen ist zu gewéhrleisten.

Dazu sollen die in Tab. 2 aufgefiihrten Arten bevorzugt beriicksichtigt werden. Dartiber hinaus kénnen
auch Laubbaumarten verwendet werden, die den besonderen Standortbedingungen des Siedlungsrau-
mes gewachsen sind.

Tab. 2: Pflanzenartenliste ,Gestaltung durch Baumpflanzung / standortheimische Baumarten*“

(erganzend zum textlichen Festsetzungsvorschlag; nicht abschlieRend)
Vorrangig zu verwendende standortheimische Baumarten
GroRere Baume (1. GréRenordnung)

Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Vogel-Kirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides

Kleinere bis mittelgroe Baume (2. GroRenordnung)

Hainbuche Carpinus betulus
Feld-Ahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula

Vogelbeere, Eberesche

Sorbus aucuparia

Obstbaume
altbewahrte regionale Sorten von Stein- und Kernobst

9 Ubernahme von MaBnahmen in die verbindliche Bauleitplanung

Mit Blick auf die Ausfihrungen im Kap. 8 wird empfohlen, einen der Vorschlage zur Anpflanzung von
Baumen innerhalb der privaten Griinflache in den Bebauungsplan Nr. 5-14 ,Kapellenweg* als textliche
Festsetzung zu Gbernehmen.
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