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Teil 1: Grundlagen, Ziele, Inhalte und Auswirkungen

1 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzVO)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

(jeweils in der zurzeit gliltigen Fassung)

2 Veranlassung, Erforderlichkeit und Ziele

Mit der 32. Anderung wurde im Jahr 2005 der Gewerbepark Nordwest in den Flachen-
nutzungsplan der Stadt Burgdorf aufgenommen. Mit der Aufstellung der Bebauungsplane
Nr. 0-78 ,Gewerbepark Nordwest 1. Abschnitt" (Rechtskraft 17.06.2010) und Nr. 0-78/1
Gewerbepark Nordwest 2. Abschnitt" (Rechtskraft 22.01.2015) begann die Realisierung
des Gewerbeparks. Weil die Vermarktung der Grundstiicke in den ersten beiden Abschnit-
ten abgeschlossen ist, wird nun der 3. Abschnitt des Gewerbeparks Nordwest (Bebauungs-
plans Nr. 0-78/2) vorbereitet.

Anders als urspriinglich vorgesehen soll der Gewerbepark mit dem 3. Abschnitt im Osten
bis an die StraBe ‘Am Guterbahnhof' herangefiihrt werden, s. nachfolgende Abbildungen
‘Bisheriges Entwicklungskonzept' und ‘Nach Osten erweitertes Entwicklungskonzept'. Fir
diese Erweiterung des urspriinglichen Gesamtkonzeptes nach Osten ist die vorliegende 33.
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Die Aufstellung der 33. Flachennutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0-78/2 ,Gewerbepark Nordwest 3. Abschnitt".
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3 Lage des Anderungsbereichs, bisherige Nutzung und Umgebung

Die Lage des ca. 10,6 ha groBen Bereichs der Flachennutzungsplananderung ist in den
nachfolgenden Abbildungen in der AK5 (Amtliche Karte 1:5.000) und im Luftbild 2019
dargestelit.

Der Anderungsbereich befindet sich am nérdlichen Rand der Kernstadt, westlich der Bahn-
linie Lehrte-Celle, sudlich der B 188 und nérdlich der sogenannten ‘Baggerkuhle’, die
groBtenteils bewaldet ist.

Die Flachen des Anderungsbereichs werden gréBtenteils landwirtschaftlich genutzt. Am
nérdlichen, éstlichen und siidlichen Rand des Anderungsbereichs befinden sich mit krau-
tiger Vegetation und Gehélzen bestandene Fldchen. Am siidlichen Rand des Anderungs-
bereichs wurde im Jahr 2021 auf einer zuvor landwirtschaftlich genutzten Flache ein
Zauneidechsen-Lebensraum hergestellt. Diese ca. 0,3 ha groBe ArtenschutzmaBnahmen
erfolgte bereits im Hinblick auf die schon damals angedachte Planung einer Grinflache mit
der Zweckbestimmung Kompensation. Diese ArtenschutzmaBnahme steht im Zusammen-
hang mit der Umsetzung des Bebauungsplans 0-91 , Erweiterung Parlasca".

Im Osten des Anderungsbereichs ist die StraBe ‘Am Giterbahnhof' vorhanden. Es handelt
sich um eine kleine, in einer Breite von nur ca. 4,5 - 5 Metern asphaltierte, Gemeinde-
straBe, die Burgdorf und Otze verbindet.

Der gesamte Anderungsbereich liegt im Einzugsgebiet der Trinkwassergewinnungsbrunnen
der Stadtwerke Burgdorf. Die Trinkwasserbrunnen befinden sich &stlich der Bahnlinie am
westlichen Ende der StraBe ‘Wasserwerksweg', siehe in der Planzeichnung ‘Darstellung im
wirksamen Flachennutzungsplan' gelbe Flache fir Versorgungsanlagen. In der voran-
stehenden Abbildung der Entwicklungskonzepte ist ein 200 m Abstandsradius um den
Trinkwasserbrunnen vermerkt, der den kiinftigen gewerblichen Bauflachen am nachsten
liegt.

Nordlich des Anderungsbereichs jenseits der B 188 befindet sich im AuBenbereich an der
StraBe ‘Wolfkuhlen® ein Schweinestall.
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4 Planerische Ausgangslage

4.1 Planfeststellung B 188 im Anderungsbereich

Am nérdlichen und norddstlichen Rand umfasst der Anderungsbereich Flidchen, die mit der
Planfeststellung der B 188 (Beschluss 31.07.2002) Uberplant wurden (ca. 0,76 ha), s. die
voranstehende Abbildung. GréBtenteils sind dies geplante bzw. hergestellte Ausgleichs-
flichen siidlich der B 188. Zudem wird eine am norddstlichen Rand des Anderungsbereichs
errichtete FuB-/Radwegrampe einbezogen. Diese Rampe verbindet die FuB-/Radweg-
Querung der Bahnlinie mit der StraBe ‘Am Gliterbahnhof'. Mit der Flachennutzungsplan-
anderung werden diese Ausgleichsflachen und die FuB-/Radwegverbindung als Grinflache
dargestellt, damit dort nicht die bisherige Darstellung ‘Flache fir die Landwirtschaft'
verbleibt.

Bei der Abgrenzung der Flachen der Planfeststellung B 188 in der voranstehenden Abbil-
dung wurden zwei AusgleichsmaBnahmen, die von Norden in das geplante Gewerbegebiet
hineinragen nicht berlcksichtigt, weil bei der Umsetzung der Plafeststellung die dort
vorgesehenen Anpflanzungen nicht realisiert wurden. Es handelt sich dabei um die folgen-
den im Landschaftspflegerischen Begleitplan zur B188 verzeichneten zwei Anpflanzungen
(vergleiche nachfolgende Abbildung):

- Eine Obstbaumreihe westlich der StraBe ‘Am Glterbahnhof'. Zu dieser MaBnahme
teilte die Niedersdachsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr am
29.05.2020 auf Nachfrage der Stadt mit, dass die MaBnahme im Rahmen der Aus-
fihrungsplanung in Frage gestellt worden sei und die Bdume an anderen Standorten
im Bereich der Ortsumgehung gepflanzt worden seien.

- Eine Baumhecke westlich eines schmalen in nordstidlicher Richtung verlaufenden
Weges. Wo diese Anpflanzungen realisiert wurden ist der Stadt Burgdorf nicht

bekannt.
— Obstbaumreihe
Baumhecke _—\1? Gemarkung Burgdorf
"':'-\_ L3 | Flur
™
N
!im-- —

Abbildung: verkleinerter Auszug aus: Landschaftspflegerischer Begleitplan, MaBnahmen,
Lageplan Neubau der B188 Ortsumgehung, Blatt 6



Begriindung zur 33. Flachennutzungsplananderung 23.05.2023
Teil 1: Grundlagen, Ziele, Inhalte und Auswirkungen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0-78/2 ,Gewerbepark Nordwest 3. Abschnitt"
werden die Flachen der Planfeststellung gréBtenteils auBerhalb des Geltungsbereichs ver-
bleiben. Lediglich ein kleiner Flachenteil von ca. 25 m2 soll (berplant werden, um die FuB-
/Radwegrampe an einen nach Siden anschlieBenden Radweg anzubinden (s. Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ‘FuB- und Radweg' am norddéstlichen Rand der
Planzeichnung des Bebauungsplans 0-78/2).

4.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Der Anderungsbereich ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 fiir die Region
Hannover (RROP) dem Mittelzentralen Siedlungsgebiet Burgdorf zugeordnet.

In der zeichnerischen Darstellung des RROP sind fiir den Anderungsbereich und die direkte
Umgebung folgende Ziele festgelegt:

- Vorranggebiet Trinkwassergewinnung,
der gesamte Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Vorranggebietes
Trinkwassergebiet.
Zu dem Ziel findet sich in der beschreibenden Darstellung des RROP folgende
allgemeine Aussage im Abschnitt 3.2.4 03, Zur langfristigen Sicherung der Wasser-
versorgung sind in der zeichnerischen Darstellung ,Vorranggebiete Trinkwasserge-
winnung" und ,Vorranggebiete Wasserwerk™ festgelegt. In diesen Gebieten missen
alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mit der Zweckbestimmung der
Trinkwassergewinnung vereinbar sein."

- Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke (Elektrischer Betrieb),
der Verlauf der Eisenbahnstrecke Lehrte-Celler-Hamburg 6stlich des Anderungs-
bereichs.
Zu dem Ziel findet sich in der beschreibenden Darstellung des RROP folgende
allgemeine Aussage im Abschnitt 4.1.2 01 ... Vorranggebiete Haupteisenbahn-
strecke ... In diesen Gebieten missen alle raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen mit der Zweckbestimmung vereinbar sein."

- Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe,
der Verlauf der B 188 nérdlich des Anderungsbereichs.
Zu dem Ziel findet sich in der beschreibenden Darstellung des RROP folgende
allgemeine Aussage im Abschnitt 4.1.5 01 ,Vorranggebiete HauptverkehrsstraBe ...
sind zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen. In diesen Gebieten missen alle
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mit der Zweckbestimmung
vereinbar sein."

Bauleitplane sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an Raumordnungsziele anzupassen. Raumord-
nungsgrundsatze sind in die Abwdgung einzustellen. Im Folgenden finden sich Ausfihrung-
en zur Vereinbarkeit der 33. Flachennutzungsplananderung mit dem Ziel ‘Vorranggebiet
Trinkwassergewinnung'. Flr die Vorranggebiete ‘Haupteisenbahnstrecke' und ‘Hauptver-
kehrsstraBe' kann grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass diese durch Berticksich-
tigung der von diesen Verkehrswegen ausgehenden Gerauschemissionen in der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) mit einem angrenzenden Gewerbegebiet
vereinbart werden kénnen.

Das Ziel ‘Vorranggebiet Trinkwassergewinnung' ist flir Burgdorf in Zusammenhang
mit den Zielen und Grundsatzen des RROP zur raumlichen Konzentration der Siedlungs-
entwicklung auf die zentralen Siedlungsgebiete zu betrachten. Dabei ist zu beriicksichtigen,
dass das ‘Vorranggebiet Trinkwassergewinnung' groBe Siedlungsteile der Kernstadt (=
zentrales Siedlungsgebiet) umfasst. Daher erscheint eine weitere Siedlungsentwicklung am
Rande der Kernstadt in dem ‘Vorranggebiet Trinkwassergewinnung' grundsatzlich nicht
unvereinbar mit den Zielen der Raumordnung.

Ein Wasserschutzgebiet ist im Bereich des ‘Vorranggebietes Trinkwassergewinnung' nicht
ausgewiesen. In der Begrindung des RROP zum Ziel 3.2.4 03 wird darauf hingewiesen,
dass die Lage des Einzugsgebietes der Wassergewinnungsanlage Burgdorf im geschloss-
enen Siedlungsgebiet eine Ausweisung als Wasserschutzgebiet erschwert bzw. diese
ausschlieBe.
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Zur Frage, wie die Anderung des Fldchennutzungsplans bzw. die Erweiterung des Gewerbe-
parks Nordwest nach Osten gestaltet werden muss, damit sie mit dem Ziel ‘Vorranggebiet
Trinkwassergewinnung' vereinbart werden kann, wurde frihzeitig Kontakt zu den Stadt-
werken und der Wasserbehdérde bei der Region Hannover aufgenommen. Gemeinsam mit
einem von den Stadtwerken bzw. der Purena! beauftragten Hydrogeologen vom Bliro Terra
wurden Rahmenbedingungen entwickelt, bei deren Einhaltung potenziell negative Auswir-
kungen auf die Grundwasserqualitat verringert werden kdénnen und die Erweiterung mit
den Belangen der Trinkwassergewinnung vereinbar ist. Demnach sind die in Kapitel 6.2
‘Abwasserableitung' beschriebenen Rahmenbedingungen fir die Erweiterungsflache einzu-
halten

Fir die Erweiterung des Gewerbeparks Nordwest nach Osten spricht grundsatzlich, dass es
sich bei dem Standort aufgrund der guten Anbindung an den Uberdrtlichen Kfz-Verkehr
und der in den Stadtkern integrierten Lage um einen gut angenommenen Gewerbestandort
handelt. Bezliglich Planungsalternativen siehe Kapitel 10.

4.3 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte nach § 1 Abs. 6 Nr. 11

4.3.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Das 2010 vom Rat der Stadt Burgdorf beschlossene ISEK trifft fiir den Anderungsbereich
im Stadtbereichskonzept West (Seite 132 ff. insbesondere Abbildung Seite 137) folgende
Zielaussage:

- Der Anderungsbereich soll von baulicher Entwicklung freigehalten werden.

- Parallel zur StraBe ‘Am Gulterbahnhof', die als Hauptroute des Rad- und Spazier-
wegenetzes vermerkt ist, soll die Griinverbindung, die sich sidlich des
Gewerbeparks erstreckt, noch Norden fortgesetzt werden.

- Am nérdlichen und nordéstlichen Rand des Anderungsbereichs sollen Gehélzstreifen
/ ein eingegriinter Ortsrand erhalten / entwickelt werden.

Alle diese Ziele dienen dem Hauptziel ‘Kernstadt und Land verflechten' dessen MaBnahmen
einen Beitrag zum Erhalt und zur Entwicklung der Wohnqualitat in der Kernstadt darstellen,
s. ISEK Seite. 104 ff.

Die 33. Flachennutzungsplananderung entspricht nicht dem Ziel den gesamten Bereich von
einer baulichen Entwicklung freizuhalten. Dieses Ziel wird hinter die nun beabsichtigte
Erweiterung des Gewerbeparks nach Osten zuriickgestellt. Im Hinblick auf die Verflechtung
der Wohngebiete der Weststadt mit dem Landschaftsraum nérdlich der B 188 lber die Rad-
/FuBwegnutzung der StraBe ‘Am Giterbahnhof* soll westlich der StraBe am Guterbahnhof
eine mindestens 10-20 m breiter Griinzug erhalten bzw. entwickelt werden. Die StraBBe ‘Am
Glterbahnhof* soll zudem nicht der verkehrlichen ErschlieBung des Gewerbeparks dienen.
Eine Anbindung an die PlanstraBen im Gewerbepark soll lediglich mit dem Ziel erfolgen in
Ausnahmesituationen eine alternative Verkehrsanbindung tber ‘Am Gliterbahnhof* ermég-
lichen zu kdnnen (s. auch Kapitel 6.1 Verkehrliche ErschlieBung).

4.3.2 Einzelhandelskonzept

Im Sinne des 2007 vom Rat der Stadt Burgdorf beschlossenen und 2019 fortgeschriebenen
Einzelhandelskonzeptes sollen im Bereich der Erweiterung des Gewerbeparks Einzelhan-
delsbetriebe - unter Ausnahme von Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen - ausgeschlossen
werden. Damit wird das Ziel verfolgt, Einzelhandelsbetriebe an anderen Standorten zu
blindeln, um zum einen eine ErschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehrs auf
diese Standorte zu konzentrieren und zum anderen den Individualverkehr zu reduzieren.
Insbesondere sollen Einzelhandelsbetriebe im Bereich des historisch gewachsenen Innen-
stadtzentrums angesiedelt werden. Der Erhalt und die Entwicklung der Innenstadt ist von
allgemeinem Interesse fir die Stadt Burgdorf und wurden in den vergangenen Jahren z.B.

! Die Purena GmbH ist von den Stadtwerken mit der technischen Betriebsfiihrung beauftragt.
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durch den StadtstraBenumbau nach Fertigstellung der B 188 Ortsumgehung mit groBem
finanziellem Aufwand verfolgt.

Konkret Festsetzungen zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben werden erst auf der
Planungsebene des Bebauungsplans getroffen.

4.4 Bisherige Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP)
Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich dar:

am westlichen Rand eine ca. 60 m breite Griinflache mit der Zweckbestimmung
‘Kompensationsfldache'.

Diese Darstellung wurde mit der 32. Anderung zusammen mit dem weiter nach
Westen anschlieBenden Gewerbegebiet in den Flachennutzungsplan aufgenommen,
um Ausgleichsflachen in direktem Zusammenhang mit den Eingriffsflachen zu
entwickeln. Auch die neue Darstellung wird in erheblichem Umfang Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ‘Kompensationsflache' umfassen. Zudem sollten die bisher
dargestellten Grinflachen im Umfeld der Gewerbegebiete der wohnortnahen Erho-
lungsnutzung dienen. Auch diese Funktion sollen die neuen Grinflachen Uber-
nehmen.

im sudostlichen Teil eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ‘Dauerklein-
gadrten'.

Diese Darstellung war bereits in der urspriinglichen Fassung des Flachennutzungs-
plans, die im Jahr 1980 wirksam wurde, enthalten. In den letzten 30 Jahren gab es
keine Aktivitaten / Uberlegungen zur Entwicklung zusatzlicher Kleingartenanlagen
in Burgdorf. Ein Bedarf ist somit nicht mehr zu erkennen.

im nordostlichen Teil Flache fiir die Landwirtschaft.

Diese Darstellung hat i.d.R. nur die Funktion den vorhandenen Bestand wieder-
zugeben. Es gibt keine Anhaltspunkte, die hier zu einer anderen Annahme fihren.
im norddstlichen Eckbereich eine Hauptabwasserleitung, Schmutzwassere (Druck-
rohrleitung). Die dargestellte Leitung ist in Betrieb, Anderung sind nicht geplant.
Der gesamte Anderungsbereich befindet sich zudem innerhalb einer ,Umgrenzung
der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen". Wie im Kapitel 4.2 bereits
ausgefuhrt ist jedoch kein Trinkwasserschutzgebiet ausgewiesen.

Fir die Flachen, die an den Anderungsbereich angrenzen, stellt der wirksame Flachennut-
zungsplan dar:

nordlich: Sonstige Uberdrtliche oder 6rtliche HauptverkehrsstraBen (B 188) und
weiter nordlich wieder Flache flr die Landwirtschaft.

westlich: gréBtenteils Gewerbegebiet sowie ndrdlich und sudlich davon Grinflachen
mit der Zweckbestimmung ‘Kompensationsflache'.

stidwestlich: in ca. 300 m Entfernung zum Anderungsbereich Wohnbaufléchen. Dort
wurde in den 1980er Jahren das Wohngebiet ‘Schaferkamp', bestehend aus
groBtenteils Einfamilienhdusern und Reihenhauszeilen, entwickelt.

stdlich: Grinflache mit der Zweckbestimmung ‘Sportplatz'. Ehemals waren hier in
der ‘Baggerkuhle' ein Ubungsgeldnde das von der Bahnpolizei fiir Ausbildungs-
zwecke genutzt wurde. Unter anderem waren Sportanlagen und ein SchieBstand
vorhanden. Diese Nutzung wurde bereits Mitte der 1990er-Jahre aufgegeben. Der
GroBteil der Flachen stellt sich heute als Wald dar und befindet sich in Privatbesitz.
dstlich: Flachen fir Bahnanlagen (nachrichtliche Ubernahme) und weiter 6stlich
unter anderem eine Flache flir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
‘Wasserwerk®'. Dort befinden sich die Trinkwasserbrunnen der Stadtwerke Burgdorf.
Direkt dstlich an die Flache fir Versorgungsanlagen schlieBt ein Mischgebiet an, in
dem sich unter anderem eine Schule und ein Kindergarten befinden. In dem nach
Norden anschlieBenden Gewerbegebiet an der StraBe ‘Vor dem Celler Tor' befindet
sich die Keksfabrik ‘Parlasca‘. Die dreieckige weiter nordlich vorhandene gewerb-
liche Bauflache stellt sich zzt. als Brachflache dar.

10
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stidéstlich: in ca. 170 m Entfernung zum Anderungsbereich ein reines Wohngebiet.
In diesem Bereich wurden ab den 1950/60er Jahren Wohnhauser errichtet. Der
1966 flr den Bereich aufgestellt Bebauungsplan 0-14 ,Papenkamp" weist die dem
Anderungsbereich nichstliegenden Baugrundstiicke als Kleinsiedlungsgebiet aus.

Neue Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im Anderungsbereich werden kiinftig dargestellt:

Gewerbegebiet

Ca. 5,92 ha werden kiinftig als Gewerbegebiet dargestellt. Dieses Gewerbegebiet
erweitert die im Flachennutzungsplan bereits dargestellten Gewerbeflache nach
Osten. Die westlich vorhandene Darstellung der besonderen Art der baulichen
Nutzung als Gewerbegebiet wird dabei aufgegriffen. Die Entwicklung von Industrie-
gebieten, die der Unterbringung von erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben
dienen, ist nicht vorgesehen.

Die Gewerbegebietsfldche ist so zugeschnitten, dass zu den Trinkwasserbrunnen
der Stadtwerke Burgdorf, die sich 6stlich der Bahnlinie befinden, ein Abstand von
200 m eingehalten wird. Der 200 m Abstand zu dem nachstliegenden Trinkwasser-
brunnen ist in den ersten Abbildungen ‘Bisheriges Entwicklungskonzept' und ‘Nach
Osten erweitertes Entwicklungskonzept' auf Seite 3 skizziert. Dieser Abstand ist
auch in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) zu berlcksichtigen.

Zur Frage der Vereinbarkeit der gewerblichen Nutzung mit der Trinkwassergewin-
nung wurden gemeinsam mit einem von den Stadtwerken bzw. der Purena? beauf-
tragten Hydrogeologen vom Bliro Terra Rahmenbedingungen entwickelt, bei deren
Einhaltung potenziell negative Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat verrin-
gert werden und die Erweiterung mit den Belangen der Trinkwassergewinnung
vereinbar ist (s. auch Kapitel 6.2). Neben dem 200 m Abstand sollen - wie bereits
in den ersten beiden Abschnitten des Gewerbeparks umgesetzt - im Bebauungsplan
besondere Anforderungen flr Betriebe festgesetzt werden, die mit wassergefahr-
denden Stoffen umgehen. Zudem sollen fir die Flachen im Erweiterungsgebiet
besondere Anforderungen an die Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt
werden.

Zur Vereinbarkeit der Erweiterung der Gewerbegebietsdarstellung mit den
nachstliegenden Wohngebieten im Sidwesten und Sidosten siehe Kapitel 7.1
Gerauschemissionen.

Zur Vereinbarkeit der Gewerbegebietsdarstellung mit der Haupteisenbahnstrecke
(Lehrte-Celle) im Osten und der HauptverkehrsstraBe (B 188) im Norden siehe
Kapitel 7.2 Gerduschimmissionen.

Zur Vereinbarkeit der Gewerbegebietsdarstellung mit Geruchsimmissionen, die im
Wesentlichen von dem Schweinestall nérdlich der B 188 ausgehen siehe Kapitel 7.3
Geruchsemissionen.

Griinflache mit der Zweckbestimmung ‘Kompensationsfldache'

Ca. 4,68 ha werden klnftig als ‘Kompensationsflache' dargestellt. Diese Flachen
sollen zu Ausgleichsflachen in direktem Zusammenhang mit den Eingriffsflachen
des Gewerbeparks Nordwest entwickelt werden. In gewissem Umfang sollen dabei
auch die Belange der wohnortnahen Erholungsnutzung berlicksichtigt werden.
Bereits die bisherige Darstellung umfasste ca. 2,96 ha ‘Kompensationsflache'. Diese
wird gewissermaBen nach Osten verschoben und durch weitere 1,88 ha erganzt.

Die planfestgestellten Flachen sldlich der B 188 werden in die Darstellung der
Grinflache einbezogen (s. Kapitel 4.1).

2 Die Purena GmbH ist von den Stadtwerken mit der technischen Betriebsfiihrung beauftragt.
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In die Darstellung der Griinflache wird auch die StraBe ‘Am Giliterbahnhof* einbe-
zogen, denn auf der MaB3stabsebene des Flachennutzungsplans werden nur Haupt-
verkehrsstraBen und keine untergeordneten Ortsverbindungswege dargestellt. Mit
der Flachennutzungsplandnderung werden aber keine Anderungen am Ausbau-
zustand der StraBe ‘Am Gilterbahnhof' vorbereitet.
Kinftig wird die Darstellung der Griinflache im Osten an die Flache fir Bahnanlagen
angrenzen, im Norden an die Darstellung der HauptverkehrsstraBe B 188 und im
Siden an die Grinflachen im Bereich der ‘Baggerkuhle’.

- Hauptabwasserleitung
Die Schmutzwassere-Druckrohrleitung, die im norddstlichen Eckbereich des Plan-
gebiets, bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt ist, wird in die
Planzeichnung Gibernommen. Die dargestellte Leitung ist bereits in Betrieb.

6 ErschlieBung
6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Kfz-Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung der mit der Flachennutzungsplandnderung ermdglichten
Erweiterungsflachen des Gewerbeparks erfolgt Uber die StraBen des westlich anschlieBen-
den Gewerbeparks. Die Lise-Meitner-StraBe und die Otto-Hahn-StraBe sollen verlangert
und zu einer RingstraBe verbunden werden. An das Ubergeordnete StraBennetz ist der
Gewerbepark Uber den Kreisverkehrsplatz an der ‘Schillerslager LandstraBe’ angebunden.
Die 'Schillerslager LandstraBe’ ist zugleich B 443, womit also eine direkte Anbindung an
das Uberdrtliche StraBennetz vorhanden ist. Direkt nordwestlich des Gewerbeparks trifft
die in Nord-Siud-Richtung verlaufende B 443 auf die in Ost-West-Richtung verlaufende
B 188. Uber die B 188 ist in ca. 2,5 km Entfernung die Trasse B3/A37, als Verbindung zu
den Oberzentren Hannover und Celle, zu erreichen.

Die StraBe ‘Am Giliterbahnhof' ist in dem Teilstiick westlich des Anderungsbereichs nur als
kleiner 4,5 - 5 m breiter Ortsverbindungsweg ausgebaut. In dem StraBenabschnitt dstlich
des Gewerbeparks gibt es zudem ein Durchfahrtsverbot fir LKW. Eine Anbindung an die
PlanstraBen im Gewerbepark soll lediglich mit dem Ziel erfolgen in Ausnahmesituationen,
wie z.B. Bauarbeiten an der einzigen ZufahrtsstraBe von der B 443 in den Gewerbepark
oder bei Unfallen, eine alternative zeitlich befristete Verkehrsanbindung Gber ‘Am Guter-
bahnhof' ermdéglichen zu kénnen.

Durch die Erweiterung des Gewerbeparks nach Osten kénnen ca. 5,12 ha zusatzlich als
Gewerbegebiet (Nettobauflache) entwickelt werden (vgl. Abbildung ‘Bisheriges Ent-
wicklungskonzept' und ‘Nach Osten erweitertes Entwicklungskonzept' auf Seite 3). Der
Gewerbepark ohne die Erweiterungsflache der 33. Flachennutzungsplandnderung wiirde
ca. 21,63 ha Nettobauflache (GE 18,53 ha und SO 3,1 ha) umfassen. Durch die Erweite-
rung nach Osten wird die Bauflache des Gewerbeparks Nordwest um etwas weniger als
ca. s erweitert.

Entsprechend dieser Erweiterung ware davon auszugehen, dass sich auch der An- und
Abfahrtsverkehr zum Gewerbepark um ca. % erhéht. Im ersten Abschnitt des Gewerbe-
parks wurden jedoch Nutzungen entwickelt die aufgrund des Kunden- und Besucherver-
kehrs mit einem relativ hohen Verkehrsaufkommen verknipft sind, wie z.B. der Hagebau-
markt und das Burger King Fast-Food-Restaurant.

Zur Ermittlung der verkehrlichen Auswirkungen des im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans 0-78/2 ,Gewerbepark Nordwest, 3. Abschnitt" wurde eine
Verkehrsuntersuchung (PGT 2020) erstellt. Ausgehend von ca. 13,45 ha Nettobauflache
des gesamten 3. Abschnitt des Gewerbeparks (davon ca. 5,12 ha durch die 6stliche Erwei-
terung / die 33. Flachennutzungsplandnderung ermdéglicht) wird eine Verkehrserzeugung
von ca. 1.481 Kfz/24h (PGT 2020, S. 23) erwartet.
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Bei der Beurteilung der Auswirkungen der Zunahme des Kfz-Verkehrs durch den
gesamten 3. Abschnitt des Gewerbeparks in der Verkehrsuntersuchung wurden neben der
Zahlung des Bestandsverkehrs am 12.03.2020°3 die folgenden weiteren Verkehrsprognosen
einbezogen:
* Prognoseverkehrsmenge fir die Anfang 2020 noch ungenutzten Baugrundstiicke im
1. und 2. Abschnitt des Gewerbeparks (ca. 6,5 ha).

* Prognoseverkehrsmenge fir die neuen Wohn-/Mischgebiete an der WeserstraBe
(Bebauungsplan 0-73 ,Nordlich WeserstraBe™ und Bebauungsplan 0-95 ,Carre
Quartier") deren Entwicklung in 2020 absehbar war.

= Allgemeine Verkehrszunahme von 5% auf der Grundlage der Prognose des
Bundesverkehrswegeplans 2030 und sonstiger Entwicklungen in Burgdorf.

Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs westlich des Gewerbeparks ergab,
dass sich mit diesen Prognoseverkehrsmengen der Verkehrsablauf in der nachmittaglichen
Spitzenstunde von einer guten Verkehrsqualitat (QSV-Stufe B) im Bestand zu einer aus-
reichenden Verkehrsqualitdat (QSV-Stufe D) entwickeln wird. Bei der QSV-Stufe D ist zu
erwarten, dass in den Spitzenstunden voribergehend Riickstau / Wartezeit auftritt. Grund-
satzlich ist der Verkehrszustand des Knotenpunktes aber noch stabil. Dem entsprechend
ist die duBere VerkehrserschlieBung des Gewerbeparks auch fiir den 3. Abschnitt mit der
Ostlichen Erweiterung ausreichend bemessen.

OPNV, FuBginger und Fahrradverkehr

Vom Gebiet der 33. Flachennutzungsplananderung liegt die Bushaltestelle ‘WeserstraBe’
ca. 800 m entfernt. Die Regionalbuslinien kénnen auch an der zum Anderungsbereich
geringfligig néhergelegenen Bushaltestelle (750 m) ‘Meisenweg' am Marris-Mihlen-Weg
erreicht werden. Der Bahnhof Burgdorf liegt vom Anderungsbereich ca. 1.200 m entfernt
und lasst sich somit auch fuBlaufig oder mit dem Fahrrad erreichen. Flir Radfahrer ist der
Anderungsbereich auch direkt von Nordosten Uiber die Eisenbahnquerung parallel zur B 188
und die StraBe ‘Am Guterbahnhof' zu erreichen. Zudem stellt die Wegeverbindung in
Verldngerung des Marris-Miihlen-Wegs (ca. 300 m westlich des Anderungsbereiches) eine
wichtige vom Kfz-Verkehr unabhdangige Achse des Rad-/FuBwegverkehrs dar.

6.2 Abwasserableitung

Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers kann im Freigefdlle Richtung Westen Uber die Kanale
in Verlangerung der ‘Lise-Meitner-Strale' und der ‘Otto-Hahn-StraBe’ zum Hauptkanal in
der WeserstraBe erfolgen. In Richtung Klaranlage wird das Schmutzwasser Uber das an der
WeserstraBe vorhandene Pumpwerk und eine Druckrohrleitung weitergeleitet.

Niederschlagswasser

Bereits zur Vorbereitung des Standortes Gewerbepark Nordwest (32. Flachennutzungs-
plananderung) wurde ein Konzept zur Ableitung des Niederschlagswassers aus dem
Einzugsbereich der Trinkwasserbrunnen entwickelt. Das Niederschlagswasser wird in
einem abgedichteten Rickhaltebecken im Gewerbepark gesammelt und zu einem ca.
600 m (Luftlinie) nérdlich gelegenen Versickerungsbecken abgeleitet (vgl. die nachfol-
gende Abbildung).

3 Die Bestandserhebung erfolgt somit unmittelbar vor dem ersten Corona-Lockdown. (16.03.2020
erster Erlass des Nds. Ministeriums flir Soziales, Gesundheit und Gleichstellung bzgl. Beschrankung
von sozialen Kontakten.)
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Niederschlagswasserableitung
Sammelbecken im Gewerbepark, Transportkanal und Versickerungsflache

Sammel- und Versickerungsbecken wurden so bemessen, dass neben dem Niederschlags-
wasser von den StraBenverkehrsflaichen auch das Niederschlagswasser von samtlichen
gewerblichen Baugrundstiicken des bisher im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbe-
parks Nordwest (ca. 26,8 ha Bruttobauflache) eingeleitet werden kdnnten. Im Rahmen der
Realisierung der Bebauung in den bisherigen Abschnitten des Gewerbeparks wurde flr
zahlreiche gewerbliche Baugrundstliicke jedoch eine Erlaubnis zur Versickerung erteilt.
Somit sind noch umfangreiche Kapazitaten in den Anlagen zur Niederschlagswasserablei-
tung/-versickerung ungenutzt und sollen fir die neu hinzukommenden Gewerbeflachen der
33. Flachennutzungsplananderung (ca. 5,92 ha Bruttobauflache) genutzt werden.

Mit der 33. Flachennutzungsplananderung wird ermdéglicht, dass gewerbliche Baufla-
chen naher an die Trinkwasserbrunnen der Stadtwerke Burgdorf heranriicken, siehe
die Abbildung mit dem bisherigen Entwicklungskonzept und dem nach Osten erweiterten
Entwicklungskonzept zum Kapitel 2 (Seite 3). In der Abbildung ist ein 200 m Abstands-
radius um den Trinkwasserbrunnen vermerkt, der den kiinftigen gewerblichen Bauflachen
am nachsten liegt.
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Zur Frage der Vereinbarkeit der gewerblichen Nutzung mit der Trinkwassergewinnung
wurden gemeinsam mit einem von den Stadtwerken bzw. der Purena* beauftragten Hydro-
geologen vom Bliro Terra die folgenden Rahmenbedingungen zur Niederschlagswasser-
beseitigung entwickelt, bei deren Einhaltung potenziell negative Auswirkungen auf die
Grundwasserqualitat verringert werden und die Erweiterung mit den Belangen der
Trinkwassergewinnung vereinbar ist:

» Es ist ein Abstand von 200 m zwischen Gewerbegebieten und Trinkwasserbrunnen
einzuhalten (s. Kapitel 2 und 5).

» Wie bereits in den ersten beiden Abschnitten des Gewerbeparks erfolgt, sind im
Bebauungsplan Einschrankungen fir Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zu regeln,
die mit wassergefahrdenden Stoffen umgehen (s. Kapitel 5).

» Das auf den StraBenverkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser ist aus dem
Gebiet herauszuleiten (s.0.).

» Zur Ableitung des Niederschlagswassers von den Gewerbegrundstlicken ist flr alle
Grundstiicke die Mdglichkeit eines Anschlusses an die o6ffentliche Regenwasser-
kanalisation, die das Niederschlagwasser aus dem Gebiet herausleitet, herzustellen
(s.0.),

» Weil auf Antrag ggf. auch eine Niederschlagswasserversickerung auf den Baugrund-
stiicken zuldssig sein kann, sollen fir Versickerungsanlagen auf den Baugrund-
stiicken im Erweiterungsgebiet besondere Anforderungen im Bebauungsplan
festgesetzt werden:

- Unterirdische Versickerungsanlagen (Rigolen, Versickerungsschachte) sollen auf
den Baugrundstiicken nicht zulassig sein.

- Unbelastetes Niederschlagswasser das von Zufahrten, Stellplatzen und Lager-
flachen abflieBt, kann ggf. (Erlaubnisvorbehalt der Wasserbehdrde) auf den Bau-
grundsticken versickert werden. Die Versickerung darf nur dezentral in flachen
Mulden (Einstauhohe max. 30 cm) bzw. Flachenversickerungsanlagen® Uber die
belebte Bodenzone zugelassen werden.

- Unbelastetes Niederschlagswasser das von Dachflachen gesammelt wird kann
ggf. (Erlaubnisvorbehalt der Wasserbehdérde) auf den Baugrundstiicken
versickert werden. Die Versickerung muss uber die belebte Bodenzone erfolgen.
Neben einer dezentralen Flachenversickerung in Mulden kdénnen auch
Versickerungsbecken mit einer Einstauhéhe groBer 30 cm zugelassen werden.

4 Die Purena GmbH ist von den Stadtwerken mit der technischen Betriebsflihrung beauf-
tragt.

5> Flachenversickerungsanlagen unterscheiden sich von Versickerungsmulden dadurch, dass so gut
wie keine oberirdische Einstaumdglichkeit geschaffen wird. Im Vergleich zu flachen Versickerungs-
mulden mit einer Einstauhdhe bis ca. 30 cm Hohe wird flir Fldchenversickerungsanlagen eine groBere
Flache bendtigt.

Die Béden im Erweiterungsbereich sind fiir die Herstellung flacher Mulden geeignet (ISM Ingenieur-
geologisches Gutachten 2019, S. 8).
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7 Immissionsschutz

7.1 Gerdauschemissionen

Zum Schutz der ruhebedirftigen Wohngebiete in der Umgebung des Gewerbeparks wurde
bereits mit der 32. Flachennutzungsplandnderung eine 60 m breite Abstands-/Grinflache
stdlich der Gewerbegebiete in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Dieses Konzept
wird mit der aktuellen Flachennutzungsplananderung beibehalten. Weitere Abstands-
/Griin-flichen werden am 6stlichen Rand des Anderungsbereichs ergénzt.

Bei der Ausarbeitung der Bebauungsplane flir die bisherigen Abschnitte des Gewerbeparks
(0-78 und 0-78/1) erfolgte zudem eine Gliederung der Teilflachen der Gewerbegebiete
hinsichtlich des Emissionsverhaltens der zulassigen Betriebe (Gerdauschkontingentierung
nach DIN 45691). Eine Fortsetzung dieser Gerduschkontingentierung ist auch fiir den im
Parallelverfahren zur Flachennutzungsplananderung in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan 0-78/2 ,Gewerbepark Nordwest 3. Abschnitt" vorgesehen. Im Rahmen der
Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (GTA 2020) wurde bereits eine end-
sprechende Gerauschkontingentierung erarbeitet, s. nachfolgende Abbildung.

Mit den Abstandsflachen und der Gerauschkontingentierung kann erreicht werden, dass an
den Immissionsorten in den benachbarten Wohngebieten (IP 03 bis 06 in der
nachfolgenden Abbildung) die Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. Orientierungswerte
der DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau' fir Wohngebiete nahezu eingehalten werden
(s. GTA 2020, S. 15).

7.2 Gerdauschimmissionen

Der Anderungsbereich ist durch Verkehrsldarm vorbelastet, der insbesondere von der
nérdlich angrenzenden HauptverkehrsstraBe (B 188) und der ¢stlich angrenzenden Flache
fur Bahnanlagen (Bahnstrecke Lehrte-Celle) ausgeht. Im Rahmen der Schalltechnischen
Untersuchung (GTA 2020) zum im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans 0-78/2
wurde daher auch betrachtet, ob MaBnahmen zum Schutz der geplanten Gewerbegebiete
vor Larmemissionen erforderlich sind.

Festgestellt wurde (GTA 2020, Kap 4.5. S. 23 ff.) das erhebliche Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau' am nérdlichen und dstlichen
Rand der Gewerbegebiete zu erwarten sind. Die héchsten Uberschreitungen werden pa-
rallel zur Bahnlinie am &stlichen Rand der Gewerbegebiete auftreten. Dort werden auf H6he
eines 4. Obergeschosses tags und nachts Beurteilungspegel von bis zu 71,5 dB(A) erreicht.
Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) am
Tag um bis zu 6,5 dB (iberschritten und in der Nacht betrdgt die Uberschreitung des Orien-
tierungswerts von 55 dB(A) dort bis zu 16,5 dB.

Mit Festsetzungen zum baulichen Schallschutz (AuBenlarmpegel nach DIN 4109 ‘Schall-
schutz im Hochbau' im Bereich der Larmpegelbereiche IV und V) und Festsetzungen zur
Anordnung schutzbedirftiger Raume auf larmabgewandten Gebdudeseiten kann der
Larmkonflikt hinsichtlich der Gewerbebetriebe bewaltigt werden.

Ein besonderer Schutzbedarf besteht aber fiir die Schlafraume in Betriebswohnungen
(Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssig
sind) und fir Ubernachtungsrdume in Beherbergungsbetrieben. In den am starksten ver-
kehrslarmbelasteten Teilbereichen sollen Betriebswohnungen und Beherbergungsbetriebe
daher ausgeschlossen werden.
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7.3 Geruchsimmissionen

Nordéstlich des Anderungsbereichs befindet sich in ca. 110 m Entfernung ein Schweine-
stall. Von diesem gehen Geruchsbelastungen aus, die auch in den Anderungsbereich hin-
einwirken. Zur Beurteilung der Geruchseinwirkungen wurde eine gutachtliche Stellungnah-
me eingeholt (TUV 2022). In dieser wurden neben dem zuvor genannten Schweinestall
weitere Vorbelastungen, wie der Pferdehof weiter westlich an der StraBe Wolfkuhlen, die
Keksfabrik Parlasca 6stlich der Bahnlinie und eine in Bau befindliche GroBkiiche im bereits
realisierten Teil des Gewerbeparks beriicksichtigt. Zudem wurden Erweiterungsmaglichkei-
ten fur den Schweinestall berlcksichtigt.

Die Geruchsimmissionsprognose ergab, dass am nérdlichen Rand des geplanten Gewerbe-
gebiets der fir Betriebswohnungen maBgebliche Immissionswert der TA-Luft von 15 % der
Jahresstunden in einem ca. 0,4 ha groBen Bereich Uberschritten wird. Im Sinne der
Konfliktvermeidung empfiehlt die gutachtliche Stellungnahme des TUV in diesem Bereich
neben Wohnnutzungen auch keine standigen Arbeitsplatze (wie z.B. Buro- oder Sozial-
raume) vorzusehen. Im Bebauungsplan kann dies durch entsprechende Festsetzungen
umgesetzt werden.

8 Flichenbilanz fiir den Anderungsbereich
GroBe des Anderungsbereichs ca. 10,60 ha

Anderungen:
Flache fir die Landwirtschaft ca. - 4,84 ha

Griunflache ‘Dauerkleingarten' ca. - 2,96 ha
Griunflache ‘Kompensation® ca. + 1,89 ha (Bestand ca. 2,79 ha, Planung ca. 4,68 ha)
Gewerbegebiete ca. + 5,92 ha

Die Anderung der beabsichtigten Art der baulichen Nutzung von ‘Flache fiir die Landwirt-
schaft’” und ‘Grinflache' zu groBtenteils ‘Gewerbegebiet' bereitet die Entwicklung von
Gewerbegebieten auf bisher groBtenteils landwirtschaftlich genutzten Flachen (s. Kapitel
3) vor. Insgesamt gehen mit der weiteren Umsetzung der Planung im Anderungsbereich
ca. 8,7 ha Ackerland verloren. Dieser Flachenverlust kann nicht ausgeglichen
werden. Er wird hinter die stadtischen Interessen an der Gewerbegebietsentwicklung
zuriickgestellt, um den Flachenbedarf der Wirtschaft zu decken und Arbeitspldtze zu
schaffen.

9 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

Die spdtere Herstellung der ErschlieBungsanlagen und die bauliche Nutzung der gewerb-
lichen Bauflachen ist mit Eingriffen (erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes) verbunden. Dabei wer-
den Uberwiegend Biotope von geringer 6kologischer Bedeutung (Sandacker) in Anspruch
genommen. Diese Eingriffe kdnnen zum Teil auf den Griinflichen im Anderungsbereich
ausgeglichen werden. Darliber hinaus sollen MaBnahmenflachen aus dem Kompensations-
flachenpool der Stadt Burgdorf in Anspruch genommen werden. AbschlieBend ermittelt und
festgelegt wird der Ausgleichsflachenbedarf erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan).

Die Bestandsaufnahme des Umweltzustands im Jahr 2018 (s. Umweltbericht) ergab, dass
die Ackerflachen des Plangebiets in Zusammenhang mit den westlich anschlieBenden
Ackerflachen Lebensraum bestandsgefdhrdeter Vogelarten des Offenlandes (Feldlerche
und ggf. Rebhuhn) ist. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (Region
Hannover) wurden daher von der Stadt Burgdorf bereits Flachen in den Gemarkungen
HeeBel und Otze erworben und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen fir diese Vogelarten
umgesetzt, damit die 6kologische Funktion des Anderungsbereichs als Feldlerchenbrut-
gebiet weiterhin im raumlichen Zusammenhang erflllt ist (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden daruber hinaus Bauzeitenregelungen
festzusetzen sein, um die wahrend der Bauphase noch im Anderungsbereich auftretenden
Feldlerchenbruten vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Am bstlichen und westlichen Rand des Anderungsbereichs wurden bei den Bestands-
aufnahmen im Jahr 2018 verschiedene Fledermausarten beobachtet. Die dort vorhandenen
Freiflachen vor den Gehdlzrandern haben Bedeutung als Jagdgebiet fiir Fledermause und
als Leitlinie des Fledermausflugs. Die im Anderungsbereich vorhandenen Gehélzstrukturen
sowie die Freifldachen vor den Gehdlzstrukturen sollen innerhalb der dargestellten Griin-
flache erhalten bleiben. Damit werden diese Lebensraum flr Fledermause sowie flur dort
britende Vdgel erhalten.

Am sidlichen Rand des Anderungsbereichs wurde im Jahr 2021 in Zusammenhang mit
einer Befreiung von artenschutzrechtlichen Verboten (§ 67 Abs. 2 i.V.m. § 44 Abs. 1
BNatSchG) zur Umsetzung des Bebauungsplans 0-91 ,Erweiterung Parlasca™ auf einer
bisher ackerbaulich genutzten Flache ein Zauneidechsenlebensraum hergestellt, s. nach-
folgendes Foto. Die gesamte MaBnahmenflache incl. Abstandsflachen umfasst ca. 0,33 ha.
Ob diese Flache zwischenzeitlich von Zauneidechsen besiedelt wurde ist nicht bekannt.
Bestandserfassungen im 2. Halbjahr 2022 (PANB 2022) ergaben keine Hinweise auf Zaun-
eidechsenvorkommen. Im 1. Halbjahr 2023 erfolgen weitere Begehungen im Plangebiet
zur Erfassung des Zauneidechsenbestandes, diese Ergebnisse liegen noch nicht vor. Aus
alteren Untersuchungen (Blanke 2003a und Blanke 2003b) ist aber bekannt, dass in der
Umgebung der Bahnlinie und in der sldlich angrenzenden Baggerkuhle Zauneidechsen
vorhanden sind.

Die Zauneidechsen-MaBnahmenflache soll innerhalb der dargestellten Griinflache erhalten
bleiben. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird dariiber hinaus festzulegen
sein, ob weitere SchutzmaBnahmen erforderlich sind, um eine Beeintrachtigung der
Zauneidechsen in der Bauphase zu vermeiden. Grundsatzlich stellen die Ackerflachen des
Anderungsbereichs, auf denen die gewerbliche Nutzung erméglicht werden soll, keinen
geeigneten Lebensraum fiir Zauneidechsen dar.

Zauneidechsen-MaBnahmenflache (Foto 31.03.2022)

10 Planungsalternativen

Als Alternative zu der Erweiterung des Gewerbeparks Nordwest nach Osten kdénnten
zusatzliche Gewerbeflachen derzeit nur am Standort Hulptingsen 6stlich der Kernstadt
entwickelt werden. In Bezug zu den nachstliegenden Oberzentren Hannover und Celle und
den Autobahnen A 2 und A 7 weist der Standort Hulptingsen jedoch eine schlechtere
Erreichbarkeit fir den Kfz-Verkehr auf. Auch in das OPNV-Netz ist der Standort Hiilptingsen
mit einer im unregelmaBigen Stundentakt verkehrenden Buslinie deutlich schlechter ein-
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gebunden, als der Standort Nordwest. Vom Bahnhof Burgdorf liegt der Standort Hilpting-
sen ca. 2,6 km und der Standort Nordwest nur ca. 1,3 km entfernt. Uber die Fldchen am
Ostlichen Rand der Gewerbegebiete Hulptingsen verlaufen zudem zwei 110 KV Hoch-
spannungsfreileitungen (Avacon Netz und DB Energie), welche zu Einschrankungen bei der
Entwicklung einer gewerblichen Nutzung flhren.

Zur Entwicklung anderer Gewerbestandorte im Stadtgebiet erfolgen zzt. erst vorbereitende
Untersuchungen. Aus derzeitiger Sicht kommen vor allem Standorte am Rand der Kern-
stadt nordlich der B 188 in Betracht. Diese Standorte liegen zum Teil auch im Einzugs-
bereich der Trinkwasserbrunnen der Stadtwerke bzw. im Vorranggebiet Trinkwassergewin-
nung des Regionalen Raumordnungsprogramms, jedoch in groBerer Entfernung zu den
Trinkwasserbrunnen. Im Vergleich zu einer Erweiterung des Standortes Nordwest ist eine

Entwicklung dieser Standorte mit einem deutlich héheren ErschlieBungsaufwand verbun-
den, daher soll zunachst die Méglichkeit einer Erweiterung des Gewerbeparks nach Osten
genutzt werden, welche die Belange der Trinkwassergewinnung besonders berticksichtigt.

Fir eine Erweiterung des Gewerbeparks Nordwest spricht auch, dass es sich bei dem
Standort aufgrund der guten Anbindung flr den Uberdértlichen Kfz-Verkehr und der in den
Stadtkern integrierten Lage um einen gut angenommenen Gewerbestandort handelt.

10.1 Priifung von Planungsalternativen unter Aspekten des Klimaschutzes

Nach § 13 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) haben die Trager offentlicher Aufgaben ,bei
ihren Planungen und Entscheidungen den Zweck des KSG und die zu seiner Erfullung fest-
gelegten Ziele (§§ 3 bis 4 KSG) zu beriicksichtigen. Eine Uberpriifung des stiadtebaulichen
Entwurfs, der Grundlage der vorliegenden Flachennutzungsplananderung und des im
Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans 0-78/2 ,Gewerbepark Nordwest 3.
Abschnitt" ist, unter Aspekten des Klimaschutzes und der Klimaanpassung erfolgte anhand
der ‘Klima-Checkliste fur die Bauleitplanung® (RTWH 2017), diese Checkliste liegt der
Begriindung des Bebauungsplans 0-78/2 an.

Mikro-/Mesoklimatische Aspekte sind auch in der Umweltpriifung berlcksichtigt (s. Um-
weltbericht Kapitel 2.8).

Teil 2: Umweltbericht

Der Umweltbericht entsprechend Anlage 1 BauGB wurde in Verbindung mit der Abhandlung
von Belangen des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG und der Abarbeitung der
Eingriffsregelung von der Planungsgruppe Landespflege TNL GmbH erstellt. Der Umwelt-
bericht liegt der Begriindung an.
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Teil 3: Beteiligungsverfahren, Verfahrensvermerke

11 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

11.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 (1) BauGB

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
18.07.2022 bis 01.08.2022 als offentliche Auslegung der Planungsunterlagen in der
Fassung des Vorentwurfs vom 12.05.2022 statt.

Es gingen keine Stellungnahmen ein.

11.2 Friihzeitige Beteiligung der Behérden, § 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Behérdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
07.07.2022.

Im Folgenden sind zunachst die Stellungnahmen der beteiligten Behdérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange aufgefiihrt, die Anregungen und Hinweise zur Planung
vorgebracht haben. Es schlieBen sich jeweils Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf zur
Abwagung der Stellungnahmen an. Am Ende des Kapitels folgen Auflistungen zu den
weiteren Ergebnissen der Behdrdenbeteiligung.

Behordenstellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen

Region Hannover, Stellungnahme 08.08.2022:
»--ZU der ... wird aus der Sicht der Region Hannover als Trager offentlicher Belange wie
folgt Stellung genommen:"

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Stellungnahme der Region Hannover wird im Folgenden aufgeteilt hach Sachgebieten
wiedergegeben.

Region Hannover, Stellungnahme 08.08.2022: ,Raumordnung

Grundlage flr die raumordnerische Stellungnahme bilden das Landes-Raumordnungs-
programm Nijedersachsen (LROP) sowie das Regionale Raumordnungsprogramm Region
Hannover 2016 (RROP 2016).

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar, sofern die oben
benannten Ziele der Raumordnung fir die Trinkwassergewinnung gemal RROP 2016 nicht
beeintrachtigt werden.

Belange der Trinkwassergewinnung

Das Plangebiet befindet sich, wie in der Begriindung beschrieben, in einem Vorranggebiet
Trinkwassergewinnung des RROP 2016 (vgl. RROP 2016 Abschnitt 3.2.4 Ziffer 03).

Die Abgrenzungen der Vorranggebiete Trinkwassergewinnung im RROP 2016 orientieren
sich an den Einzugsgebieten der bestehenden und geplanten Wasserversorgungsanlagen
bzw. bestehenden Wasserwerken und den ausgewiesenen Wasserschutzgebieten.

Fir den GroBteil der Einzugsgebiete sind Wasserschutzgebiete nach dem Niedersachsi-
schen Wassergesetz (NWG) durch Verordnung festgesetzt.

Eine Schutzgebietsausweisung ist flir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen
Burgdorf (noch) nicht erfolgt, das Verfahren nicht abgeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Vorranggebiet Trinkwassergewinnung ,Burgdorf® geman
RROP 2016.

Vorranggebiete sind als sogenannte Ziele der Raumordnung gemaB § 4 Raumordnungsge-
setz (ROG) bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten:

Die vorliegende Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar, sofern die
oben benannten Ziele der Raumordnung flr die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt
werden.
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Zu den Belangen der Trinkwassergewinnung wird in diesem Zusammenhang insbesondere
auf die Stellungnahme der zustandigen Wasserbehérde hingewiesen.

Sofern die zustandige Wasserbehotrde keine Bedenken zur vorliegenden Planung hat, be-
stehen hinsichtlich der Belange der Trinkwassergewinnung auch aus raumordnerischer
Sicht keine Bedenken gegen die Planung."

Region Hannover, Stellungnahme 08.08.2022: ,,Ggwéisserschutz
Aus wasserbehdrdlicher Sicht bestehen gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes
keine Bedenken."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise zur Raumordnung und zum Gewasserschutz werden zur Kenntnis genommen.

Region Hannover, Stellungnahme 08.08.2022: ,Untere Waldbehorde
Beziglich waldrechtlicher Belange wird auf die Stellungnahme vom Forstamt Fuhrberg ...
verwiesen."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Das Forstamtes Fuhrberg hat darauf hingewiesen, dass Waldbelange nicht negativ beriihrt
sind (s.u.).

Region Hannover, Stellungnahme 08.08.2022: ,Bodenschutz:
Es wird auf die Stellungnahme des Bodenschutzes zu dem B-Plan-Verfahren ,2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 0-78" verwiesen.

Die Stellungnahme ist auch fiir den noch im B-Plan nicht erfassten kleinen Abschnitt im
Nordosten als giiltig zu betrachten.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Mit dem in der Stellungnahme erwahnten ,kleinen Abschnitt im Nordosten™ dirften die
Flachen der Planfeststellung B 188 im Anderungsbereich gemeint sein (vgl. Abbildung am
Ende von Kapitel 3 und Kapitel 4.1). Fir diesen Bereich werden mit der Flachennutzungs-
planédnderung keine Eingriffe in den Boden vorbereitet, sondern es wird der Bestand
dargestellt. Auswirkungen der Planung auf den Boden sind dort somit nicht zu erwarten.

Zur Stellungnahme des Bodenschutzes zum Bebauungsplans Nr. 0-78/2 finden sich
Ausfliihrungen in der Begriindung des Bebauungsplans, darauf wird verwiesen. Grund-
satzlich stellt der Umweltbericht in Kapitel 2.6 fest, dass aufgrund der Eigenschaften des
Bodens im Plangebiet der 33. Flachennutzungsplananderung kein besonderer Schutzbedarf
gegeben ist. Daher sind auch keine besonderen MaBnahmen des Bodenschutzes erforder-
lich, allgemeine MaBnahmen sind ausreichend.

Region Hannover, Stellungnahme 08.08.2022: ,Hinweise der stddtebaulichen
Aufsicht
«Es wird auf folgende Anregungen aufmerksam gemacht:

In der Planzeichnung ist eine aktuelle Plangrundlage des LGLN zu verwenden, welche die
BundesstraBe 188 mit darstellt.

Es wird angeraten, dass zudem gemaB 41.1.3 VV-BauGB der Stand der Planunterlage mit
Monat und Jahr angegeben wird.

Aus den Unterlagen ergibt sich nicht, welche Flachen gem. Kapitel 4.1 der Begriindung mit
dem Planfeststellungsverfahren der B 188 Uberplant wurden.

Es wird zur besseren Nachvollziehbarkeit empfohlen, eine zusatzliche Grafik in der Be-
grindung zu erganzen, die die planfestgestellten Flachen der BundesstraBe 188 innerhalb
des Geltungsbereiches der 33. Flachennutzungsplananderung abbildet.

Gegebenenfalls scheint eine Erganzung in Kapitel 4.4 ratsam, ob die im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan vorhandene Schmutzwasser-Druckleitung nachrichtlich in der neuen
Planzeichnung Gibernommen wird oder inzwischen obsolet geworden ist.

Es ist sicherzustellen, dass der § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB Beachtung findet, da ein pauschaler
Verweis auf den Umweltbericht des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes
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formal nicht ausreichend ist.

Durch die Abschichtungsregelung kann auf eine doppelte Ermittlung verzichtet werden, die
Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation ist im jeweiligen Bauleitplanverfahren
als Umweltbericht aufzunehmen.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Planunterlage (ALKIS) wurde zur Entwurfserstellung aktualisiert, durch die im Dezem-
ber 2022 erfolgte Ubernahme der Flurbereinigungsdaten ist der Verlauf der B 188 nun zu
erkennen.

Der Stand der Planunterlage wird in den Verfahrensvermerken angegeben. Diese sind nicht
Teil der Beteiligungsunterlagen, die im Internet bereitgestellt werden.

Zum Kapitel 4.1 ‘Planfeststellung B 188 im Anderungsbereich® wurden Abbildungen
erganzt.

Die im Flachennutzungsplan bereits dargestellte Schmutzwasserdruckrohrleitung, die aus
Schillerslage kommt und das Plangebiet im auBersten Nordosten kreuzt wurde zur Aus-
arbeitung des Entwurfs in die Planzeichnung aufgenommen. Die Kapitel 4.4 und 5 der
Begrindung wurden erganzt.

Zur Ausarbeitung des Entwurfs wurde zudem ein eigenstandiger Umweltbericht erarbeitet
und nicht mehr auf den Umweltbericht des Bebauungsplans 0-78/2 ,,Gewerbepark Nord-
west 3. Abschnitt" verwiesen.

Amt f. regionale Landesentwicklung Leine-Weser, Stellungnahme 25.07.2022
»~Das Gebiet ... befinden sich im Gebiet des Flurbereinigungsverfahrens Burgdorf-Nord ....

Dazu ergehen nachstehende Hinweise und Anregungen:

Der Flurbereinigungsplan einschlieBlich Anderung durch den Nachtrag 1 ist mit Datum vom
21.04.2022 rechtskraftig geworden und die vorzeitige Besitzeinweisung ist bereits erfolgt.
Das heiBt, im Grundbuch und Kataster sind noch die alten Grundstiicke nachgewiesen. In
der Ortlichkeit werden jedoch schon die neuen Grundstiicke bewirtschaftet. Der Eigentums-
Ubergang erfolgt erst mit Ausflihrungsanordnung, die am Ende dieses Jahres erlassen wird.
Damit einher geht die Kataster-Berichtigung, die aufwendige Abstimmungsprozesse
erfordert. Anderungen am Eigentum und den Flurstiicken wiirden zu massiven Verzége-
rung fuhren, wodurch sich auch den Erlass der Ausfiihrungsanordnung zeitlich erheblich
verschieben wiirde.

Ich empfehle dringend die Vermarktung der Gewerbeflachen erst nach Erlass der Ausfiih-
rungsanordnung vorzusehen, weil dann Besitz und Eigentum wieder in einer Hand liegen.
So kénnen Komplikationen und Irritationen vermieden werden.

Fir die Vermessung im Gewerbegebiet sind in jedem Fall die neuen Grenzen anzuhalten.
Auch hier wird empfohlen die Katasterberichtigung abzuwarten

Eine Entlassung des Gebietes aus der Flurbereinigung, wie Im Zusammenhang mit dem
"Baugebiet nordwestlich der WeserstraBe" betrieben, lasst sich hier im Hinblick auf den
aktuellen Bearbeitungsstand der Flurbereinigung nicht mehr realisieren.

Grundsatzlich bestehen jedoch aus Sicht der Flurbereinigung und der anderen von mir zu
vertretenden Belange keine Bedenken gegen das Vorhaben."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Stellungnahme 05.08.2022

»ZU 0.g. Planungen [33. Anderung F-Plan und Bebauungsplan Nr. 0-78/2] werden aus Sicht
der von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen zu vertretenden 6ffentlichen und
fachlichen Belangen keine grundsatzlichen Bedenken vorgetragen.

In der Begriindung wird der nordlich gelegene Schweinestall mit seinen mdglichen
Emissionen erwahnt
Zur Einhaltung der Grenzwerte der Geruchsstundenhauffigkeiten wird darauf hingewiesen,
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dass im Einzugsbereich kein Wohnen, auch kein betriebsbezogenes Wohnen stattfinden
soll. Wir bitten, diese Vorgabe bei der Realisierung der Planung auch tatsachlich
umzusetzen.

Weiterhin wird dargelegt, dass keine Erweiterungsabsichten fiir den Stall bekannt sind.
Nach Ricksprache mit dem Eigentimer und Betreiber des Stalles wird derzeit keine
konkrete Erweiterung geplant. Anderungen im Haltungssystem kdénnen jedoch u.a.
aufgrund der sich der wandelnden politischen Anspriiche und Vorgaben fiir die Tierhaltung
kurzfristig erforderlich werden; z.B. Freilandhaltung /Offenstall/Auslaufe etc.

Um eine zukunftsfahige Schweinehaltung am jetzigen Standort auch dann weiterhin zu
ermoglichen, regen wir bereits jetzt eine Kontaktaufnahme mit dem Eigentlimer und
Bewirtschafter des Stalles an."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Zur Ausarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans 0-78/2 wurde ein Geruchsgutachter-
liche Stellungnahme (TUV 2022) eingeholt, die auch Erweiterungsabsichten des Betreibers
des Schweinestalls berlicksichtigt. Die Ergebnisse dieser Stellungnahme sind zur Ausarbei-
tung des Entwurf der Flachennutzungsplananderung in Kapitel 7.3 der Begriindung und in
den Umweltbericht aufgenommen worden.

Nds. Landesforsten, Forstamt Fuhrberg, Stellungnahme 08.08.2022

»von der ... Planung sind Waldbelange derzeit nicht negativ betroffen. Dies begriindet sich
mit der 60 m tiefen Abstandsflache zwischen dem Wald (,Baggerkuhle™) und dem neuen
Gewerbegebiet, was aus Waldsicht ausdriicklich begriiBt wird. Bedenken und Anregungen
habe ich zum aktuellen Planungsstand daher nicht mitzuteilen.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Harzwasserwerke, Stellungnahme 14.07.2022

»... die Harzwasserwerke GmbH betreiben im ... Planbereich keine Trinkwasserleitungen.
Anlagen und Planungsabsichten der Harzwasserwerke GmbH sind von der ... MaBnahme
nicht betroffen.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Stellungnahme 08.07.2022

»Wir schreiben Ihnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erdél GmbH, der Mobil Erdgas-Erdél
GmbH (MEEG) und der Norddeutschen Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft mbH (NEAG) ....
Wir mochten Ihnen mitteilen, daB Anlagen oder Leitungen der oben genannten
Gesellschaften von dem angefragten Vorhaben nicht betroffen sind."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Avacon NETZ GmbH, Stellungnahme 26.07.2022

»... Durch das ... Vorhaben ist/sind unsere Fernmeldeleitung/en betroffen. Bei Einhaltung
der im Anhang aufgefiihrten Hinweise haben wir gegen das im Betreff genannte Vorhaben
keine weiteren Einwande oder Bedenken."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Aus den Ubersandten Lageplanen geht hervor, dass sich die Fernmeldeleitung der Avacon
Ostlich der Bahnlinie Lehrte-Celle und somit auBerhalb des Plangebiets der 33. Flachen-
nutzungsplananderung befindet. Der Hinweis auf die Leitung wird zur Kenntnis genommen.

24




Begriindung zur 33. Flachennutzungsplananderung 23.05.2023
Teil 3: Beteiligungsverfahren, Verfahrensvermerke, Teil 4: Zusammenfassende Erkldarung

TenneT TSO GmbH, Stellungnahme 15.07.2022

... Nachfolgend wird auf das Leitungsbauprojekt 380-kV Leitung Landesbergen — Mehrum/
Nord (BBPIG Vorhaben Nr. 59, NEP 2030-P228) eingegangen. Es ist ein ,Ersatzneubau
neben bestehender Trasse" und wird sich demnach, soweit méglich, an der Bestandsleitung
orientieren.

Derzeit wird durch die Vorhabentragerin, die TenneT TSO GmbH (TenneT), das Raumord-
nungsverfahren (ROV) vorbereitet. Die Antragskonferenz hat Mitte Marz 2022 stattgefun-
den. Dabei hat die Vorhaben-tragerin einen Vorzugskorridor samt Alternativen mit einer
Breite von jeweils 1.000 m vorgeschlagen. Die Korridore basieren auf einer Raumwider-
standsanalyse mit nachgelagerter Trassenvoruntersuchung und werden im angestrebten
ROV auf ihre Raum- und Umweltvertraglichkeit gepriift, so dass in diesen Korridoren ein
maoglicher Leitungsverlauf fiir das anschlieBende Planfeststellungsverfahren trassiert
werden kann. Die Genehmigungsbehdrde, das Amt flir regionale Landesentwicklung Leine-
Weser, hat die vorgeschlagenen Korridore im Untersuchungsrahmen bestatigt und am
12.07.2022 verdffentlicht. Zum rdumlichen Geltungsbereichs der 33. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Burgdorf haben wir keine Bedenken. Die externe
Kompensationsflache Nr. 3988/005 liegt auBerhalb des Untersuchungsraums fir die
geplante o.g. 380-kV Freileitung. Die externe Kompensationsflache Nr. 3862/002 bei
HeeBel befindet sich jedoch im Vorzugskorridor fir unser Vorhaben (siehe rote Ellipse,
Anlage 1). [Die Anlage 1 wird hier nicht wiedergegeben.] Die Stadt Burgdorf hat uns bereits
Kompensationsflachen mitgeteilt, welche auch die besagte Flache bei HeeBel beinhaltete.
Im Rahmen unserer Untersuchungen und Erstellung der Unterlagen flir das ROV werden
diese Flachen einbezogen."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

EWE NETZ GmbH, Stellungnahme 11.07.2022
»~Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungs-
leitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrdachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie
z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung)
oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die
anerkannten Regeln der Technik gelten. ...

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollsténdig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Laut den eingesehenen Leitungsplanen befindet sich eine Telekommunikationsleitung der
EWE am nordostlichen Rand des Plangebiets, im Bereich der Planfeststellung B188. In
diesem Bereich werden mit der geplanten Darstellung als Grinflache keine Eingriffe
vorbereitet somit ergeben sich keine Planungskonflikte.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme 15.07.2022
,Durch die 33. Anderung des Flachennutzungsplans ... werden die Interessen der Telekom
zurzeit nicht beruhrt.

Gegen die geplanten MaBnahmen bestehen somit von unserer Seite keine Bedenken.
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Flr die zuktlinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.®

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vodafon Kabel Deutschland GmbH, Stellungnahme 28.07.2022:

»Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwdande geltend macht. Im Planbereich befin-
den sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung
von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

DB AG - DB Immobilien, Stellungnahme 05.08.2022:

,Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, lGber-
sendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zum
0.g. Verfahren.

Aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen bestehen bei Beachtung und
Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise keine Bedenken.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss. Die genaue Lage ist durch Suchschlitze zu ermitteln.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstau-
be, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung flihren kénnen.

Im Nahbereich zur Bahnstrecke sind Erschitterungsimmissionen bedingt durch den Schie-
nenverkehr nicht auszuschlieBen. Diese verursachen im Regelfall zwar keine Gebaude-
schaden, sind jedoch méglicherweise von Menschen in den Gebauden zu spiren. Es sind
daher notwendige MaBnahmen in den bahnnahen Gebauden zur Vermeidung von Erschiit-
terungen durchzufthren.

Eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Die Anpflan-
zungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein Uberhang
nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes eingehalten sind.
Die Abstande der Pflanzorte sind so wahlen, dass der Abstand zur Grenze gleich der
Endwuchshéhe der Baume und der Straucher ist. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt
die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes geféhrden.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder Uber Bahngrund bzw. durch
einen Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben muss ausgeschlossen
werden.

Es muss ausgeschlossen werden, dass durch angebrachte Beleuchtung bzw. Leuchtkérper
jeglicher Art, der Eisenbahnbetrieb beeintrachtigt wird. Insbesondere bei Planung von
Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise hat der Bauherr sicherzustellen, dass
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Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeck-
ungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Bestehende Zugangs- und Zufahrtrechte, inkl. Abstellmdglichkeit fir die Instandhaltungs-
und Entstérungsdienste der Unternehmen der DB AG, dirfen auch wahrend der Bauzeit
nicht eingeschrankt werden.

Feuerwehrzufahrten sowie Flucht- und Rettungswege miissen standig frei und befahrbar
sein und dirfen durch die geplante MaBnahme (auch Baubehelfe, Baufahrzeuge etc.) nicht
beeintrachtigt werden. Die gesetzlich vorgeschriebenen Auflagen fir Flucht- und Rettungs-
wege sind einzuhalten.

Wir weisen darauf hin, dass uns keine Informationen dariiber vorliegen, ob das ehemalige
Deutsche Bahn-Flurstlick 159/1, Flur 1 der Gemarkung Burgdorf von Bahnbetriebszwecken
freigestellt ist. Sollte das Flurstiick im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung
und des Bebauungsplans auszuweisen, empfehlen wir daher, beim Eisenbahn-Bundesamt,
AuBenstelle Hannover ... den Freistellungsstatus des Flurstiicks zu erfragen, um eine
Doppelwidmung zu vermeiden.

Wir bitten um die weitere Beteiligung im Verfahren. ...."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Der ostliche Rand des dargestellten Gewerbegebiets liegt ca. 60 m von den Gleisen der
Bahnstrecke entfernt. Aufgrund dieses Abstandes ist nicht zu erwarten, dass der Eisen-
bahnbetrieb auf den vorhandenen Schienen durch die gewerbliche Bebauung beeintrachtigt
wird.

SchutzmaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der gewerblichen Nutzung
durch Eisenbahnverkehrslarm werden im Bebauungsplan festzusetzen sein, s. Kapitel 7.2.
SchutzmaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstdaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc. sind aufgrund des Abstandes nicht erforderlich. Im Hinblick auf den Abstand und den
Aspekt, dass mit dem Gewerbegebiet keine besonders schutz-/ruhebedirftige bauliche
Nutzung geplant wird, wurde nicht gepritift, ob MaBnahmen zur Vermeidung von Erschitte-
rungen erforderlich sind, weil dies nicht erforderlich erscheint.

Das in der Stellungnahme angesprochene Flurstiick 159/1, Flur 1, Gemarkung Burgdorf
wurde Ende 2022 von bahnbetriebszwecken freigestelit.

Niedersidchsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stellungnahme 18.07.2022

... Aus dem ... Geltungsbereich sind beim derzeitigen Kenntnisstand keine archaologischen
Fundstellen bekannt. Das ist bei ackerbaulich genutzten Flachen ohne tiefere Bodenein-
griffe jedoch nicht ungewdhnlich und lasst aufgrund der bislang fehlenden systematischen
Erhebung keine Riickschliisse auf das eventuell vorhandene archaologisches Potential oder
dessen Fehlen zu. Aus Sicht der archadologischen Denkmalpflege ist mit dem Auftreten
archaologischer Befunde und Funde zu rechnen. Aus diesem Grunde wird darauf hingewie-
sen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate
oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentra-
tionen, die bei Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 NDSchG melde-
pflichtig sind.

Das Benehmen gemaB § 20 Abs. 2 NDSchG ist hergestellt."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bundesamt f. Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleitungen der Bundeswehr,
Stellungnahme 12.07.2022

»... durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr berlhrt, jedoch nicht beeintrachtigt.
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Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens
der Bundeswehr als Trager o6ffentlicher Belange keine Einwande.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir Flugplatze gem. § 14 Luft-
verkehrsgesetz.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht aner-
kannt werden.

Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet militarischer Funk."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen.

Naturschutzbeauftragter der Region Hannover, Herr Dieter Kleinschmidt, Stellung-
nahme vom 08.07.2022
,Bitte so wie im Umweltbericht verfahren!™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Behdrdenstellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise
Folgende Behdrden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange teilten durch schriftliche
Stellungnahme mit, dass die von ihnen zu vertretenden Belange nicht von der Planung
berthrt werden oder das keine Anregungen und Hinweise zur Planung gegeben werden:

- DB Energie GmbH, Stellungnahme 11.07.2022,

- Stadt Burgwedel, Stellungnahme 08.08.2022,

- Gemeinde Isernhagen, Stellungnahme 18.07.2022,

- Gemeinde Uetze, Stellungnahme 15.07.2022,

- Samtgemeinde Wathlingen, Stellungnahme 15.07.2022,

Behdrden ohne Stellungnahme
Folgenden Behdrden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange wurden beteiligt, reichten
aber keine Stellungnahmen ein:
- Niedersachsische Landesbehdrde flir StraBenbau und Verkehr,
- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover,
- Industrie- und Handelskammer Hannover,
- Handwerkskammer Hannover,
- Zweckverband Abfallwirtschaft, Region Hannover,
- Gasunie Deutschland Services GmbH,
- Erdgas Miinster GmbH,
- Stadtwerke Burgdorf,
- Bundesnetzagentur, Referat 226 Richtfunk,
- htp GmbH,
- Deutsche Glasfaser Unternehmensgruppe,
- FNOH-DSL Sudheide GmbH,
- RegioBus Hannover GmbH,
- Polizeiinspektion Burgdorf,
- Bischhofliches Generalvikariat,
- Kirchenkreisamt Burgdorfer Land,
- Stadt Lehrte.

11.3 Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 (2) BauGB
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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11.4 Beteiligung der Behodrden, § 4 (2) BauGB
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Teil 4: Zusammenfassende Erklarung

12 Zusammenfassende Erkldrung, § 6a Abs. 1 BauGB

Wird im weiteren Verfahren ergédnzt.
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