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Teil 1: Grundlagen, Ziele, Inhalte, Auswirkungen

1. Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO 1990)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 PlanzVO)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
- Niederséachsische Gemeindeordnung (NGO)

(jeweils in der zurzeit gultigen Fassung)

2. Allgemeines

2.1. Erforderlichkeit und Ziele

Die Stadt Burgdorf beabsichtigt in Zusammenarbeit mit unterschiedlichen Wohnungsbau-
genossenschaften die Einfuhrung einer an das so genannte ,Bielefelder Modell* angelehn-
ten Betreuungs- und Versorgungskonzeption fir Pflegebediirftige, welche ein selbstbe-
stimmtes Leben im Alter in der angestammten Wohnung bzw. im angestammten Quartier
auch bei Pflegebedurftigkeit ermdglicht (,,Burgdorfer Modell“, siehe Kapitel 3 dieser Be-
grundung).

Besonderheit dieses auf die ortlichen Verhaltnisse zugeschnittenen ,,Burgdorfer Modells*
ist die Integration neuer Pflegestrukturen in den gewachsenen Gebaudebestand unter
Einbeziehung bestehender Bevdlkerungsstrukturen (Lebensstile, Altersgruppen).

Langfristiges Ziel des ,,Burgdorfer Modells* ist die Herstellung zumindest einer relativen
Versorgungssicherheit in allen verdichteten Siedlungsbereichen der Kernstadt Burgdorfs
(siehe Kapitel 3.2 und 3.3). Hierfur sollen nach und nach an ausgesuchten Standorten
dem Burgdorfer Modell entsprechende Infrastrukturen (integrierte Pflegestationen im
Quartier) entwickelt werden. Das vorliegende Plangebiet ist einer dieser Standorte.

Konkret plant die Wohnungsgenossenschaft Ostland eG, im Bereich Peiner Weg ein seit
langem leerstehendes eingeschossiges Ladenlokal abzureiRen und durch einen dreige-
schossigen Neubau zu ersetzen. In diesem Neubau sollen die notwendige Infrastruktur
sowie weitere Wohnungen fur betreutes Wohnen angesiedelt werden (siehe Kapitel 4).

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 0-05 ,,Peiner Weg — Duderstadter
Weg — Ringstralle” lassen die Umsetzung dieses Vorhabens derzeit nicht zu. Der Bebau-
ungsplan soll daher fiir den betroffenen Teilbereich entsprechend geandert werden.

2.2. Veranlassung und Verfahren

Die Veranlassung fiir die geplanten Anderungen ergibt sich aufgrund von 8 1 ( 6) Nr. 2
(Erhaltung sozial stabiler Bevodlkerungsstrukturen), Nr. 3 (Bedirfnisse der alten Men-
schen) und Nr. 4 BauGB (Fortentwicklung vorhandener Ortsteile).

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung innerhalb der bebauten Ortslage. Da

- die im Anderungs-Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundflache unter 20.000 gm
betragt (siehe Kapitel 5.1),

- keine Zulassigkeit von Vorhaben begriundet wird, die der Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und

- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr.7 b) BauGB genannten
Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete) vorliegen,
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kann der Bebauungsplan gemaf 8 13a BauGB im beschleunigten Verfahren entsprechend
der Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 BauGB geandert werden.

2.3. Lage und Abgrenzung Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-05 mit ,Peiner Weg —
Duderstadter Weg - RingstraRe* (nachfolgend als Bebauungsplan Nr. 0-05/1 bezeichnet)
hat eine Grol3e von ca. 0,8 ha. Er umfasst in der Gemarkung Burgdorf in der Flur 2 fol-
gende Flursticke:

- Flst.-Nr. 228/2,
- Flst.-Nr. 225/3,
- Flst.-Nr. 225/4,
- Flst.-Nr. 225/5,
- Flst.-Nr. 225/6,
- Flst.-Nr. 225/7,
- Flst.-Nr. 225/8,
- Flst.-Nr. 225/9,
- Flst.-Nr. 225/10,
- Flst.-Nr. 225/11,
- Flst.-Nr. 225/12.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.4. Ubergeordnete Planungen

Im geltenden Regionalen Raumordnungsprogramm, RROP 2005, liegt der Anderungsbe-
reich und die ndhere Umgebung im festgelegten ,,Zentraldrtlichen Siedlungsbereich®. Die
vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-05 ,,Peiner Weg — Duderstadter Weg
- Ringstral3e* entspricht diesen Zielen der Raumordnung.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Burgdorf (bekannt gemacht
am 21.08.1980) stellt fur das Plangebiet ,,Reines Wohngebiet WR* mit einer durchschnitt-
lichen Geschossflachenzahl von 0,8 dar.

Auch der Bebauungsplan Nr. 0-05/1 ,,Peiner Weg — Duderstadter Weg - RingstraRe* wird
aus diesen Darstellungen des Flachennutzungsplans geméaf § 8 (2) BauGB entwickelt
sein.
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3. Demografische Gegebenheiten - planerische Anforderungen

3.1. Altenpflege als gesellschaftliche Aufgabe

In der Vergangenheit wurde die Betreuung und Pflege alterer Menschen im Rahmen der
traditionellen Grof3familie geleistet. Heutzutage verliert die klassische GrofRfamilie aller-
dings mehr und mehr an Bedeutung, weil die gesellschaftlichen und wirtschaftlichen An-
forderungen erhebliche berufliche Mobilitat und Flexibilitat erfordern. In der Folge woh-
nen Eltern und Kinder nicht selten 200 km und mehr voneinander entfernt. Eine hausli-
che Pflege durch die Kinder ist in diesen Fallen vollkommen unmadglich. Weiterhin gibt es
eine wachsende Zahl kinderloser Seniorenhaushalte.

Zudem steigt die durchschnittliche Lebenserwartung der Menschen in der Bundesrepublik
von Jahr zu Jahr. Mit der steigenden Lebenserwartung steigt fir den Einzelnen auch das
Risiko, im Alter fur einen langeren Zeitraum von der Betreuung und Pflege anderer ab-
hangig zu sein. Um dieses Risiko abzumildern, wurde einigen Jahren die Pflegeversiche-
rung eingefuhrt.

Allerdings stehen die Pflegekassen unter Sevitovenhition

einem grof3en Kostendruck, der in den ;
nachsten Jahren noch erheblich steigen N
wird und mdoglicherweise auch zu empfind-

lichen Einschnitten bei den Leistungen N,
fuhren kann. Um dieses Risiko zu minimie-

ren, ist es sinnvoll, auch im Bereich der

Pflege nach neuen zukunftsweisenden

Wohn- und Betreuungsmodellen zu su-

chen, welche die gleiche Qualitat der Pfle- i
ge zu verringerten Kosten und gleichzeitig
ein selbstbestimmtes Leben im Alter si-
cherstellen.

3.2. ,Bielefelder Modell*

Derzeit "experimentieren” unterschiedliche — Bielie(de, Model( -
Akteure mit verschiedenen Wohn- und N
ambulanten Betreuungsmodellen: N

Die Bielefelder Gemeinnutzige Wohnungs- ‘L\\'\"\
gesellschaft BGW erméglicht durch Einfiih- Y i WS .
rung des sog. "Bielefelder Modells" den in 3 /] 'Q‘ﬁ;}\
ihren Wohnanlagen lebenden Senioren ein / pes K'\K\ 7
Leben mit Versorgungssicherheit ohne LT o w/
Betreuungspauschale: Durch  partner- £ / '
schaftliche Zusammenarbeit mit einem j'.'ji//-" A
Pflegedienst und bei Erreichen eines ge- NN 74 y /f’i
wissen Wohnanteils von Menschen mit ' i
Pflegestufe 3 kann den ubrigen Bewohnern
der Wohnanlage eine 24-h-Notbereitschaft N7 4
ohne zusatzliche Kosten durch die in die “\\i//
Wohnanlage integrierte Pflegestation ga- pN
rantiert werden.

X
N

P

Das Johanneswerk gGmbH arbeitet zurzeit an einem modifiziertem "Bielefelder Modell",
das zwischen absoluter (permanente Prasenz) und relativer Versorgungssicherheit (gele-
gentliche Notfalle) unterscheidet; es deckt einen Aktionsradius von 750 Metern rund um
die integrierte Pflegestation ab und versorgt somit ganze Stadtquartiere. Hierdurch wird
eine stationare Qualitat in der ambulanten Pflege erreicht. Dieses System soll das beste-
hende stationare System (Pflegeheim, Betreutes Wohnen) nicht ersetzen, sondern um
eine ambulante Variante erganzen.
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3.3. ,,Burgdorfer Modell*“: keine demografische Segregation

Um auf die spezifischen Besonderheiten und Méglichkeiten im Stadtgebiet Burgdorfs bes-
ser eingehen zu kdnnen, wird derzeit in Zusammenarbeit mit in Burgdorf vertretenen Woh-
nungsgesellschaften ein aus dem ,,Bielefelder Modell* abgeleitetes ,,Burgdorfer Modell“
entwickelt.

Dieses Wohn- und Betreuungsmodell bezieht in besonderer Weise den insbesondere in
Burgdorfs Sudstadt vorzufindenden Bestand an verdichtetem, aber dennoch qualitatsvol-
lem Geschosswohnungsbau der 60er und 70er Jahre in das Gesamtkonzept ein, indem die
Pflegestation in den vorhandenen Wohnungsbestand integriert werden soll und auf diese
Weise das gesamte bestehende Quartier und seine Bewohner hiervon profitieren kénnen.
Je nach Ausformung des Pflegemodells im Detail wird es auf diese Weise mdglich sein, im
Falle einer Pflegebedurftigkeit im angestammten Quartier bzw. sogar in der angestammten
Wohnung zu bleiben.

Besonders zu beachten ist hierbei, dass — in Entsprechung des Baualters der Gebaude —
ein Uberdurchschnittlicher Anteil der Bewohner das Rentenalter bereits erreicht hat, so
dass das neue Angebot auf eine entsprechende Nachfrage stol3en wird. Gleichzeitig woh-
nen aber auch junge Familien mit Kindern etc. im Quartier, so dass — im Gegensatz zu
anderen Wohnmodellen wie dem klassischen Seniorenheim, aber auch herkémmlichen
Anlagen des betreuten Wohnens — keine demografische Segregation erfolgt. Vielmehr
ergeben sich durch das fortwahrende Miteinander von Jung und Alt zahlreiche Gelegen-
heiten fur auf Gegenseitigkeit beruhende informelle Dienstleistungen, die bei funktionie-
render Nachbarschaft die Funktion der klassischen GroRfamilie in eingeschrankter Weise
modern interpretieren. Denn der vielbeschéaftigte Single oder ein allein erziehendes EI-
ternteil benétigt ebenso Unterstitzung wie der pflegebedirftige Rentner.

Langfristiges Ziel des ,,Burgdorfer Modells* ist die Herstellung zumindest einer relativen
Versorgungssicherheit in allen verdichteten Siedlungsbereichen der Kernstadt Burgdorfs.

Hierfur sollen nach und nach an mehreren ausgesuchten Standorten dem Burgdorfer Mo-
dell entsprechende Infrastrukturen (integrierte Pflegestationen im Quartier) entwickelt

werden.
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4. Planungskonzeption

4.1. Bestehender Bebauungsplan / realisierter Bestand

Der fur den Planbereich bestehende Be-
bauungsplan Nr. 0-05 ,,Peiner Weg — Du-
der-stadter Weg - RingstraRe* (siehe An-
hang 1) setzt fur die Flachen des Ande-
rungsbereichs sowie die ndrdlich und 6st-
lich angrenzenden Bereiche ein reines
Wohngebiet WR fest; als Maf3 der baulichen
Nutzung ist eine GRZ von 0,3, eine GFZ
von 0,9 und die Anzahl der Vollgeschosse
zwingend auf drei festgesetzt.

Fur den Bereich des ehemaligen Ladenlo-
kals erfolgte die (heute ungebrauchliche)
Festsetzung ,,Laden”. stadtebaulich exponierte Lage

Das gesamte Plangebiet wurde im Grof3en
und Ganzen gemalf dieser Festsetzungen
des Bebauungsplans als typisches 60er-
Jahre Wohnquartier fur den Geschosswoh-
nungsbau realisiert.

Allerdings zeigt sich, dass einige der sei-
nerzeit getroffenen Festsetzungen in eini-
gen Bereichen nicht eingehalten werden
konnten (z.B. enge Baulinienfestsetzungen
mit detaillierter Vorgabe von Gebaudevor-
und ruckspringen).

Das Ladenlokal steht heute leer. Aufgrund
der nur sehr begrenzten und nicht erwei-
terbaren Nutzflache ist auch nicht mit einer
Reaktivierung der untergegangenen Nut-
zung zu rechnen.

leerstehendes Ladenlokal

Wegen der stadtebaulich exponierten Lage
an der Schnittstelle zwischen kleinteiliger
Einfamilienhausbebauung aus der Vor-
kriegszeit und 60er-Jahre Geschosswoh-
nungsbau ist eine neue und intensive Nut-
zung der Flachen in diesem Bereich von
besonderem Interesse.

rickwartige Ansicht
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4.2. Konzeption der Bebauung und Nutzung

Um den in Kapitel 3.3 dieser Begriindung genannten Herausforderungen gerecht zu wer-
den, plant die Wohnungsgenossenschaft OSTLAND eG, einen Wohntreff (Nachbarschafts-
treff) als Pflege- und Betreuungsstitzpunkt sowohl fiir die eigenen Mieter als auch fur
andere Sudstadtbewohner im Umkreis von ca. 1 km einzurichten.

3 =N i
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Als Standort hierfur ist der stadtebaulich
exponiert gelegene Bereich des ehemaligen
Ladenlokals Peiner Weg 21 vorgesehen,
welches durch einen Neubau ersetzt werden
soll.

Das neu zu planende 3-geschossige Gebau-
de schlie3t sich an das vorhandene Wohn-
haus Schwiblingser Weg 2 an und zieht sich
als Blockrandbebauung um die Ecke zum
Peiner Weg 22.

Im Erdgeschoss des Neubaus wird der
Wohntreff mit Pflege- und Betreuungsstitz-
punkt einziehen. Es bleiben noch Flachen
frei fUr weitere Einrichtungen, wie z.B. Kin-
derbetreuung, Informationsstelle und Stadt-
teiltreffpunkt sowie einen Kiosk oder ggf.
zwei zusatzliche Wohneinheiten.

Im 1. und Il. OG sind je 5 Wohnungen fur
betreutes Wohnen geplant. Das gesamte
Gebaude wird barrierefrei nach DIN 18025
Teil 2 konzipiert. Es wird angestrebt, sechs
Wohnungen im Haus Schwublingser Weg 2
ebenfalls durch den neuen Aufzug barriere-
frei zu erreichen.

Der Neubau wird nach den neuesten Er-
kenntnissen in Bezug auf die Energieeffi-
zienz geplant, ggf. sogar als Passivhaus.
Architektonisch soll das Geb&ude die beson-
dere Situation an der Ecke Peiner Weg /
Schwiblingser Weg zeitgemal wirdigen.

Das Konzept der Ostland sieht ein Leis-
tungsangebot vor, das Menschen dauerhaft
und selbstbestimmt in ihrer eigenen Woh-
nung entsprechend ihrer Vorstellungen und
Moglichkeiten leben lasst, auch wenn die
Mobilitat nachlasst. In Verbindung mit Ko-
operationspartnern wird eine maximale Ver-
sorgungssicherheit im Wohnquartier herge-
stellt.

In der ndheren Umgebung liegen tber 160
Wohnungen der Ostland. Die Bewohner-
struktur in diesem Quartier um den Peiner
Weg 21 herum ist altersmé&fig gemischt,
sodass gleichzeitig ein Bindeglied zwischen
den Generationen geschaffen wird.
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Der Nachbarschaftstreff soll von kompetentem Fachpersonal besetzt sein, das werktags
im Treff prasent ist. Dartiber hinaus wird eine 24-Stunden-Notbereitschaft sichergestelit.
Folgende Angebote waren ergédnzend hierzu beispielhaft denkbar (Auszug aus dem Kon-
zeptpapier der Ostland eG; ausfuhrlich siehe Anhang 3 dieser Begrundung):

¢ ,Allgemeine und individuelle Ausklunfte zu Fragen des taglichen Lebens
¢ Hilfestellung und Beratung etwa bei pflegerischen Fragen

o Vermittlung von Facharzten, -kliniken usw.

e Unterstltzung bei Behdrdenangelegenheiten

¢ Vermittlung von Fahrdiensten oder Begleitung zum Arzt oder Einkaufen

e Schnelle und zuverlassige Vermittlung von weiteren Leistungen, wie Hausnotruf,
Menubringdienst, Pflegedienstleistungen, Behindertenfahrdiensten, Hausmeisterservi-
ce

e Beratung bezliglich Wohnungsanpassung

e Unterstlitzung und Vermittlung im Umgang mit/von Beratungsstellen, z.B. in Bezug
auf Sucht, Erziehung, Selbsthilfegruppen, Reha-MaRnahmen, Rechtsauskunfte

¢ Kinderbetreuung

e Zugang zu Informationen Uber Veranstaltungen verschiedenster Art, wie Theater, Ki-
no, Vortrage, Konzerte.

¢ Interessen- und Geselligkeitsangebote / soziale Kontakte
e Gemeinsamer Frihstuckstreff, Mittagstisch, Kaffeenachmittag

e Kreativangebote (Malgruppen, Gedachtnistraining, sportliche Angebote, Literaturkrei-
se, Spielgruppen, Hausaufgabenhilfe) unter Einbeziehung der Menschen im Wohn-
quartier

¢ Veranstaltungen/Vortrage (Sach- und Bildvortrage, informative Vortrdge, z.B. zu in-
terkulturellen Themen).

Durch diesen geplanten gemeinsamen Ort der Begegnung kann die gesamte dstliche
Sudstadt als Wohnquartier aufgewertet werden. Der Nachbarschaftstreff soll dartber hin-
aus als Auskunfts- und Beratungsstelle fur alle Fragen des téaglichen Lebens, als Vermitt-
lungsstelle fur weitere Hilfen in schwierigen Lebenssituationen und als Ort fur gesellige,
informative, kreative und generationstibergreifende Veranstaltungen dienen. Im Weiteren
kann von hier aus eine aktive Nachbarschaftshilfe organisiert werden. Fir diese Aufgaben
ist eine Vernetzungsarbeit mit anderen Organisationen und Dienstleistern im Stadtteil
und Stadtgebiet anzustreben. Als starker Partner sollen der OSTLAND eG dazu die Jo-
hanniter und die Diakonie zur Verfiigung stehen, um ein Leben mit Versorgungssicherheit
ohne Betreuungspauschale zu ermdglichen. Die Zusammenarbeit mit weiteren
Dienstleistern ist grundsétzlich nicht ausgeschlossen. Eine Beteiligung der Bewohner,
moglichst ehrenamtlich, zur Umsetzung des Konzeptes ist ausdricklich erwinscht.*
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5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Art und Malfl der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fur die Flachen des Anderungsbereichs der-
zeit ein reines Wohngebiet WR fest. In einem reinen Wohngebiet sind aber nur Wohnge-
baude allgemein zulassig; Laden (wie z.B. der im Erdgeschoss der Neubebauung vorge-
sehene Kiosk) oder Anlagen fir soziale Zwecke (Wohntreff) sind nur ausnahmsweise zu-
lassig.

Da aber letztgenannte Nutzungen wesentlicher Bestandteil des Konzepts sind (siehe Ka-
pitel 3.0 dieser Begruindung), kommt die Festsetzung eines reinen Wohngebiets WR als
Art der zulassigen Nutzung nicht (mehr) in Frage. Vielmehr sollten auf der Flache des
Anderungsbereichs alle gewiinschten Nutzungen auch allgemein zulassig sein (z.B. der
Fruhstlckstreff -> ggf. Gastronomie, die im WR nicht einmal ausnahmsweise zuldssig
ist).

Daher setzt die Anderung des Bebauungsplans ein allgemeines Wohngebiet WA fest. Die-
se Nutzungsfestsetzung bezieht sich nicht nur auf die Flache fir das Neubauvorhaben,
sondern auf den gesamten Anderungsbereich, da eine Ausweitung der Nutzungen des
geplanten Neubauvorhabens auf benachbarte Gebaude zum jetzigen Zeitpunkt nicht vol-
lig ausgeschlossen ist.

Zulassige Grundflache:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fiir die Flachen des Anderungsbereichs eine
Grundflachenzahl GRZ von 0,30 fest. Gemafl 8 17 BauNVO ware fur ein WR aber - eben-
so wie fur ein WA - die Festsetzung einer GRZ bis maximal 0,40 mdglich.

Um im Sinne der Bodenschutzklausel gemal § 1a BauGB eine verstarkte Innenentwick-
lung betreiben zu kénnen, ist es daher sinnvoll, die zulassige Grundflache im Plangebiet
auf dieses Mal zu erhdhen. Dies fuhrt dennoch nicht zu negativen 6kologischen Auswir-
kungen der Planung, da fur die Flachen des Anderungsbereichs kiinftig die Bestimmun-
gen der BauNVO 1990 gelten werden und somit (anders als friiher) in Verbindung mit der
0.g. durchschnittlichen GRZ ein Versiegelungsgrad von maximal 60% im Plangebiet zu-
lassig ist. Nach alter Rechtslage ware dagegen faktisch sogar eine 100%ige Versiegelung
von Grundstucksflachen rechtlich moglich gewesen, so dass letztendlich durch die Pla-
nung hinsichtlich 6kologischer Verhéltnisse eine glinstigere Situation entsteht.

In der Folge soll im Anderungsbereich kiinftig eine GRZ von (durchschnittlich) ca. 0,40
gelten.

Allerdings zeigt ein Abgleich mit den Werten der gewunschten stadtebaulichen Planung
(Betonung der Ecksituation im Bereich Peiner Weg / Schwuiblingser Weg), dass aufgrund
des schwierigen Grundstiickszuschnitts hier eine GRZ von 0,40 zu niedrig bemessen wéa-
re. Andererseits ist im Ubrigen Blockbereich eine GRZ von 0,40 aufgrund der Anordnung
der Uberbaubaren Flachen unrealistisch hoch.

In der Folge wird fur die Flache der geplanten Neubebauung (WA 1) eine GRZ von 0,45,
fur die tbrigen Flachen jedoch eine GRZ von (nur) 0,35 festgesetzt. Gemafl 8§ 17 (2)
BauNVO ist dies moéglich, weil

- die Uberschreitung sich aus den oben bzw. in Kapitel 2., 3. und 4. genannten stadte-
baulichen Griunden ergibt (Standort fur eine Umsetzung des ,,Burgdorfer Modells®, Er-
moglichung einer hohen baulichen Ausnutzung der Flache entsprechend der Bedeutung
des Projekts fur das Gesamtquartier, stadtebauliche Betonung der Ecksituation),

- die Uberschreitung im WA 1 durch die Unterschreitung im WA 2 ausgeglichen wird (so
dass auf den Gesamtblock bezogen eine GRZ von 0,38 erreicht wird) und durch die
Anordnung und Konzeption der geplanten Neubebauung sichergestellt ist, dass keine
Beeintrachtigungen gesunder Wohnverhaltnisse, der Umwelt und der Verkehrserschlie-
Rung erfolgen und

- ein Entgegenstehen anderer 6ffentlicher Belange nicht ersichtlich ist.
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Fur das WA 1 und WA 2 ergibt sich insgesamt eine zulassige Grundflache in H6he von
3120 gm; das sind 679 gm mehr als bislang zulassig.

Zulassige Geschossflache:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fur die Flachen des Anderungsbereichs eine
Geschossflachenzahl GFZ von 0,90 fest.

Diese Festsetzung ist kunftig entbehrlich und soll deswegen entfallen, weil die realisier-
bare Geschossflache sich aus der festgesetzten zulassige Grundflache (hier ca. 0,4) in
Verbindung mit der festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse (drei; s.u.) ergibt. Der sich
rechnerisch ergebende Wert von GFZ 1,2 entspricht 817 BauNVO; die Erhéhung gegen-
Uber dem bestehenden Maf ist planerisch gewollt (verstarkte Innenentwicklung).

Anzahl der Vollgeschosse / Gebaudehbhen:

Fur die Flache des WA 1 wird in Entsprechung zu den ubrigen Flachen im Plangebiet eine
zulassige Anzahl der Vollgeschosse von maximal 3 festgesetzt. Fur die bislang gultige
zwingende Festsetzung wird keine stadtebauliche Notwendigkeit gesehen, so dass diese
entfallt und lediglich die Obergrenze der zulassigen Vollgeschosse festgesetzt wird.

Zudem erfolgt die Festsetzung der zulassigen Trauf- und Firsthéhen, da das stadtebauli-
che Erscheinungsbild im Wesentlichen durch die Gebaudekubatur bestimmt wird und die-
se wiederum am treffendsten tUber festgesetzte Hohen definiert werden kann. Die getrof-
fenen Festsetzungen orientieren sich am Bestand, wobei die Festsetzungen zur Firsthdhe
eine etwas hoéhere Ausnutzung als bislang zulassen (etwa 2,00 Meter Uber dem Bestand;
hierdurch wird der Ausbau der Dachgeschosse und zusatzlich ein Spitzboden erméglicht).
Zusatzlich sind Ausnahmen fir unwesentliche Gebaudeteile wie z.B. Aufzliige etc. mdglich
(siehe hierzu auch Kapitel 5.2, Unterpunkt ,,Zulassige Uberschreitung fiir unwesentliche
Gebaudeteile®).

Eine Uberprifung der Verschattungssituation der Gebaude auf der Nordseite des
Schwiiblingser Wegs ergab, dass in Verbindung mit den festgesetzten Uberbaubaren Fla-
chen dort das Erdgeschoss (Bristungshéhe) auch im Winter geniigend direkte Sonnen-
einstrahlung erhalt.

5.2. Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksflache
Bauweise:

Wie schon im rechtsverbindlichen Bebauungsplan erfolgt auch im Anderungsbereich keine
Festsetzung der Bauweise. Aufgrund der Bestandssituation kann uber Grenzbebauung
oder einen einzuhaltenden Grenzabstand im Rahmen der NBauO entschieden werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache:

Der rechtswirksame Bebauungsplan trifft im Anderungsbereich bislang sehr enge Festset-
zungen beziglich der Uberbaubaren Flachen. Insbesondere fir die teilweise sehr kleintei-
lige Festsetzung von Baulinien sind die stddtebaulichen Grinde hierfur aus heutiger Sicht
nur schwer herzuleiten.

Jegliche Baulinienfestsetzung soll daher im Anderungsbereich entfallen und durch Bau-
grenzen ersetzt werden. Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt

- zur Sicherung des Bestands,
- zur Umsetzung der Planvorstellungen im WA 1 und

- zur Ermdglichung malvoller Erweiterungen von Bestandsbauten bzw. sinnvoller Li-
ckenschlusse.

Wie in Kapitel 5.1 beschrieben orientiert sich die Festsetzung der Baugrenzen entlang des
Schwiuiblingser Wegs auch an der gewtinschten Belichtungssituation der nordlich angren-
zenden Bebauung im Winter. Die Ausweitung der Uberbaubaren Flachen im Bereich des
WA 1 filhrt weiterhin zu einer Uberplanung eines bislang festgesetzten offentlichen FuR-
wegs auf privater Flache. Dieser FuRBweg ist allerdings entbehrlich, da sich in unmittelba-
rer Nahe o6ffentliche Verkehrsflachen befinden.

Zulassige Uberschreitung fur unwesentliche Gebaudeteile:
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Zur Herstellung einer gewissen Flexibilitat (z.B. bei gewiinschten nachtraglichen Aufzugs-
oder Balkonanbauten) ermoéglicht eine spezielle textliche Festsetzung (Nr. 2.0) unwe-
sentlichen Gebaudeteilen in einem gewissen Rahmen die Uberschreitung der festgesetz-
ten Baugrenzen. Gemall Kommentarliteratur sind unwesentliche Gebaudeteile ,, Treppen-
hauser, abgesetzte Treppentirme, Vordacher, Erker, Balkone, Veranden, Wintergarten,
Windfange, angebaute erdgeschossige Kleingaragen und Carports...“ (FICKERT/FIESELER:
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG, 10. AUFLAGE, STUTTGART 2006, § 23 BauNVO, Rn 14).
Diese Auflistung zeigt, dass diese unwesentlichen Gebaudeteile Uber unterschiedliche
Uibliche Bautiefen verfligen. Deshalb ware eine Beschrankung der Uberschreitungstiefe
(z.B. auf 1,50 Meter) unzweckmaRig. Stattdessen erfolgt in der textlichen Festsetzung
die Beschrankung der Uberschreitung lediglich hinsichtlich der Breite; die entsprechende
Tiefe ergibt sich gebaudeteilbezogen aus dessen ublichen Abmessungen. Ein Missbrauch
dieser Festsetzung beispielsweise durch tUberdimensionierte unwesentliche Gebaudeteile
ist nicht zu befurchten, da durch eine solche Uberdimensionierung das entsprechende
Gebaudeteil seinen Status als ,,unwesentlich* verlieren wiirde und eine Uberschreitung
der Baugrenzen gar nicht mehr zuldssig ware.

5.3. Gemeinschaftsflache

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan bezeichnet einen Teil des Blockinnenbereichs als
»priv. Spielplatz®“. Hierbei handelt es sich nicht um eine Festsetzung, sondern um einen
informellen Hinweis. Auch kunftig unterbleibt die Festsetzung einer Spielplatzflache, da
die Bestimmungen des niedersachsischen Spielplatzgesetzes bereits die Anlage eines
Kleinkinderspielplatzes erfordern.

5.4. Grundstuckszufahrten

Aus Grunden der Verkehrssicherheit (z.B. fahrradfahrende Kinder auf dem Burgersteig)
werden im Bereich des Neubauvorhabens (WA 1) Regelungen Uber die Zufahrt zum Bau-
grundstiick getroffen. Auch sollen insbesondere die attraktiven sudwestlichen Grund-
stlicksbereiche entlang des Peiner Wegs weitgehend von Zufahrten freigehalten werden
und stattdessen als Terrasse o.a. genutzt werden kdnnen.

Eine besondere textliche Festsetzung (Nr. 3.0) regelt daher fur das allgemeine Wohnge-
biet WA 1 die zulassigen Standorte bzw. die zulassige Anzahl und Breite von Grund-
stlickszufahrten.

5.5. Erhaltung von Baumen

Im Plangebiet befinden sich groRkronige Baume, die eine gewisse 6kologischen Wertig-
keit haben. Sie werden daher gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB als zu erhalten festgesetzt;
der private Grundstiickseigentimer hat gegen die getroffene Festsetzung keine Einwan-
de.

Allerdings ergibt sich die Erhaltungswiurdigkeit nicht aus Grinden des Orts- oder Land-
schaftsbildes oder anderen entsprechenden Belangen. Falls die Baume zu einer spéateren
Zeit abgangig sind, mussen sie daher nicht ersetzt werden.
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6. Auswirkungen der Planung
Allgemeiner Hinweis:

Im Gebiet des Anderungsbereichs gilt kiinftig die Baunutzungsverordnung von 1990.

6.1. Naturschutzrechtliche / -fachliche Belange
Naturschutzrechtliche Kompensation:

Gemal 8§ 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten mdéglicherweise zu erwartende Eingriffe als im Sin-
ne des 8 la (3) Satz 5 BauGB erfolgt bzw. zulassig. Die Eingriffsregelung ist somit nicht
anzuwenden.

Umweltprifung:

GemalR § 13a (2) Nr. 1 BauGB (i.V.m. § 13 (3) Satz 1 BauGB) ist keine Umweltprifung
durchzufuihren.

Belange des § 1 (6) Nr. 7 BauGB:

Gleichwohl gelten unabhangig davon die Bestimmungen des 8 1 (6) Nr. 7 BauGB, wo-
nach die Belange des Natur- und Umweltschutzes grundsatzlich bei der Aufstellung bzw.
Anderung eines jeden Bebauungsplans zu beriicksichtigen sind.

Dies ist bei dem vorliegenden Bebauungsplan geschehen:

- In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sind keine Natur- oder Landschafts-, FFH- oder
Vogelschutzgebiete, Naturdenkmaéler oder anderweitig geschiutzte Landschaftsbestand-
teile / Biotope vorhanden.

- Die Umstellung auf die BauNVO 1990 reduziert die Zulassigkeit von Bodenversiegelun-
gen (trotz Erh6éhung der GRZ) von derzeit 100% auf durchschnittlich 60%, so dass sich
in der Summe eine Verbesserung ergibt.

- Durch das Planvorhaben wird die Innenentwicklung geférdert.

- Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte Baume; diese werden im Bebauungsplan
als zu erhalten festgesetzt.

- Die Bestandsaufnahme durch die Stadt hat keine Anhaltspunkte fuir das Vorhandensein
geschutzter Arten ergeben.

6.2. Bodenschutz und Arché&ologie
Altlasten und Bodenverhéaltnisse:

Altlasten sind im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung nicht bekannt; ein bei zwei
Flurstiicken im Plangebieten zunachst bestehender Altlastenverdacht hat sich nach Anga-
ben der Region nach einer Uberprifung als haltlos herausgestellt.

Mit Schreiben vom 15.08.2008 teilte die Zentrale Polizeidirektion mit, dass nach Auswer-
tung von alliierten Luftbildern in Bezug auf den Abwurf von Kampfmitteln gegen die vor-
gesehene Nutzung keine Bedenken bestehen.

Aufgrund der Lage inmitten eines bebauten Gebiets ist damit zu rechnen, dass auch der
Baugrund des Plangebiets fur eine Bebauung geeignet ist.

Bodenfunde:

Der Auszug aus dem adab-web zeigt, dass aus der unmittelbaren Umgebung des Plange-
biets keine Bodenfunde bekannt sind.

6.3. Wasserwirtschaftliche Belange / Energieversorgung / Telekommu-
nikation

Schutzgebiete:

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Gebieten fiir die Grundwassersicherung oder
festgesetzten / geplanten Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebieten.

Wasserversorgung / Loschwasser / Abwasserbeseitigung / Energieversorgung:
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Die Versorgung mit Wasser und Energie sowie die Entsorgung des Abwassers erfolgt tber
die vorhandenen Leitungen im Schwiblingser bzw. Peiner Weg.

Die Grundversorgung mit Léschwasser muss geméaR DVGW Arbeitsblatt W 405 fur die
mittlere Gefahr der Brandausdehnung mit 1.600 I/min Gber zwei Stunden erfolgen. Diese
Grundversorgung erfolgt vorrangig aus dem Trinkwassernetz. Daruber hinaus wird — so-
fern notwendig - ein Loéschwasserbrunnen errichtet.

Aufgrund der starkeren baulichen Ausnutzung ist die vorhandene Abflussleistung der Ka-
nalisation moglicherweise nicht mehr ausreichend; fur die Neubebauung wéare dann ggf.
eine Regenriickhaltung oder eine Versickerung vorzusehen. Eine Uberpriifung der vor-
handenen Mischwasserkanalisation hat dabei ergeben, dass diese im Plangebiet und im
weiteren Verlauf zur Kldranlage grundséatzlich ausreichend hydraulisch bemessen ist.

Dieser Sachverhalt ist im Rahmen des Entwasserungsantrags abschlieBend zu prufen.
Telekommunikation:

Telekommunikationstechnische Anlagen sind im Plangebiet vorhanden; allerdings plant
der Versorgungstrager im Falle ohnehin anstehender BaumafRnahmen eine Erneuerung /
Erweiterung der Anlagen.

6.4. Verkehrliche Belange / Abfallentsorgung /7 Immissionsschutz
VerkehrserschlieBung und Abfallentsorgung:

Die ErschlieBung und Abfallentsorgung erfolgt Uber die vorhandene Stralen Schwibling-
ser Weg und Peiner Weg. Durch die neue Nutzung ist im Vergleich zur bislang zulassigen
Nutzung (Ladenlokal) kein nennenswertes zusatzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit (z.B. fahrradfahrende Kinder auf dem Burgersteig)
werden im Bereich des Neubauvorhabens (WA 1) Regelungen Uber die Zufahrt zum Bau-
grundstuck getroffen.

Immissionsschutz:

Die Verkehrsbelastung auf den StraRen Schwiblingser Weg und Peiner Weg ist - ebenso
wie daraus resultierenden Emissionen - gering.

6.5. Ortsbild und nachbarliche Belange

Durch die geplante Neubebauung im WA 1 gelingt eine erhebliche Aufwertung des stad-
tebaulichen Erscheinungsbilds, weil der Neubau hinsichtlich seiner Abmessungen in be-
sonderer Weise zwischen der kleinteiligen Einfamilienhausbebauung aus der Vorkriegszeit
stdwestlich des Plangebiets und dem 60er-Jahre Geschosswohnungsbau im Plangebiet
selbst vermitteln kann.

Gleichzeitig werden Festsetzungen zur Uberbaubaren Flache und zum Maf3 der baulichen
Flache in einer Weise getroffen, die negative Auswirkungen auf die ndrdlich angrenzende
Nachbarbebauung vermeidet (keine Ubermagige Verschattung im Winter). Aufgrund des
allenfalls geringen zuséatzlichen Verkehrsaufkommens ergeben sich auch in dieser Hin-
sicht keine Auswirkungen auf nachbarlichen Belange.

Auch fur die Bestandsbebauung im Plangebiet selbst (insbesondere Schwiiblingser Weg 2
und 2a) ist allenfalls von einer geringfugigen Verschlechterung der Belichtungssituation
auszugehen: Aufgrund der Gebaudestandorte ergeben sich im Winter keine Auswirkun-
gen. Zu den ubrigen Jahreszeiten sind zwar Auswirkungen zu erwarten, diese sind aber
aufgrund des steileren Winkels der Sonne am (Nachmittags-) Himmel geringfligig und
somit in der Abwagung mit den anderen Belangen geringer gewichtet worden.

6.6. Soziale Belange

Aufgrund der Plan&nderung wird die Errichtung eines Wohn- und Nachbarschaftstreffs
mit 24-Stunden-Bereitschaft ermdglicht.

In der Konsequenz wird damit die Realisierung eines wichtigen Bausteins fur ein selbst-
bestimmtes Leben im Alter in der angestammten Wohnung (,,Burgdorfer Modell*) ange-
stoRen. Die Wirkung des Wohn- und Nachbarschaftstreffs mit 24-Stunden-Bereitschaft
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erstreckt sich aber nicht nur auf die bestehenden Wohnungen der Ostland eG, sondern
nahezu vollstandig auf die dstliche Sudstadt.

14



Begriindung zum Anderungsbebauungsplan Nr. 0-05/1 ,,Peiner Weg — Duderstadter Weg — Ringstr.*
Teil 1: Grundlagen, Ziele, Inhalte, Auswirkungen 14.11.2008

7. Durchfuhrung der Planung

7.1. Zusammenfassung der wesentlichen Auswirkungen

Die Zusammenfassung der wesentlichen Auswirkungen zeigt, dass 6ffentliche und private
Belange angemessen miteinander und gegeneinander abgewogen wurden:

- Soziale Belange: Die Ausfuihrungen der Kapitel 2., 3. und 4. dieser Begriindung bele-
gen, dass mit dem Planvorhaben ein wichtiger Baustein fur die Ermdéglichung eines
selbstbestimmten Lebens im Alter in Burgdorf in der angestammten Wohnung bzw. in
der angestammten Nachbarschaft verwirklicht werden kann.

In der Abwagung kommt den sozialen Belangen daher eine besonders hohe Bedeutung
zu: Durch die geanderten Festsetzungen konnen die baulichen Voraussetzungen fir die
Realisierung der angedachten sozialen Konzeption geschaffen werden.

Allerdings ergeben sich durch die Planung ohnehin keine oder nur geringe der Planung
entgegenstehende Belange:

- Nachbarliche Belange: Negative Auswirkungen auf die unmittelbaren Nachbarn werden
durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen vermieden (siehe Kapitel 6.5).

- Naturschutzfachliche Belange: Zwar wird im Plangebiet durch die Erhéhung der GRZ
eine entsprechend hohere bauliche Ausnutzung ermdéglicht. In der Summe ergeben
sich aber keine Auswirkungen, weil durch die Umstellung auf die BauNVO 1990 in der
Konsequenz das zulassige MalR der Bodenversiegelung erheblich reduziert wird (siehe
Kapitel 6.1).

Insofern konnte durch die Planung und die getroffenen Festsetzungen ein in jeder Hin-
sicht optimaler Kompromiss erzielt werden.

7.2. Flachenbilanz und Durchfuhrung

GroRRe des Plangebiets: ca. 0,83 ha
Davon:

WA 1: ca. 0,26 ha
WA 2: ca. 0,57 ha

Das Plangebiet ist im Bestand bereits vollstandig erschlossen; stadtischerseits sind also
keine weiteren ErschlieBungsarbeiten erforderlich.

Die Flachen innerhalb des Plangebiet befinden sich vollstandig in Besitz der Wohnungs-
genossenschaft Ostland eG. Die Genossenschaft plant, das derzeit noch bestehende La-
denlokal unmittelbar nach In-Kraft-Treten der Bebauungsplananderung abzureiRen und
durch das in Kapitel 4. dieser Begriindung beschriebene Gebaude zu ersetzen.
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Teil 2: Beteiligungsverfahren, Verfahrensver-
merke

8. Beteiligungsverfahren

Das Beteiligungsverfahren erfolgte auf Grundlage von § 13a (2) Nr. 1 BauGB im be-
schleunigten Verfahren; im beschleunigten Verfahren sind die Bestimmungen des
vereinfachten Verfahrens geméaR § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB anzuwenden. Von
den frihzeitigen Verfahrensschritten wurde gemal} § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

8.1. Beteiligung der Offentlichkeit (8§ 13 (2) Nr.2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung vom
30.09.2008 bis 30.10.2008.

Im Zuge dieser Auslegung wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

8.2. Beteiligung der Behorden (8 13 (2) Nr.3 BauGB)

Die Beteiligung der vom Planvorhaben beriihrten Behdrden erfolgte gleichzeitig mit
der Benachrichtigung von der Entwurfsauslegung mit Schreiben vom 25.09.2008. Es
wurden insgesamt 14 Behérden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange mit der
Bitte um Stellungnahme bis 30.10.2008 angeschrieben.

Von den folgenden Behoérden bzw. sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden
keine Stellungnahmen eingereicht (die Nummerierung bezieht sich auf die Verteiler-
liste):

Nr. 9 Kabel Deutschland GmbH

Nr. 11 Finanzamt Burgdorf

Nr. 12 GLL Hannover, Katasteramt

Nr. 13 Niedersachsisches Landesamt flir Denkmalpflege

Nr. 14 Naturschutzbeauftragter der Region Hannover (als sonstiger Trager)

Folgende Behoérden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange teilten durch schriftli-
che Stellungnahme mit, dass keine Anregungen und Hinweise geltend gemacht wer-
den:

Nr. 2 Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Nr. 4 Wasserverband Nordhannover

Nr. 5 Harzwasserwerke

Nr. 6 E.ON Netz AG

Nr. 10 Polizeiinspektion Burgdorf

Anregungen und Hinweise wurden von folgenden Behdrden bzw. sonstigen Tragern
offentlicher Belange vorgebracht:

Nr. 1 Region Hannover:
Das Schreiben vom 30.10.2008 lautet:

»--- Zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0-05 "Peiner Weg - Duderstadter Weg -
RingstraRe" der Stadt Burgdorf, Stadtteil Burgdorf, bestehen aus der Sicht der Region
Hannover als Trager 6ffentlicher Belange keine Bedenken.
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Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde wird darauf hingewiesen, dass die geplanten
Baumalnahmen als Nachverdichtungen durch ein Verfahren gemafl 8 13a (1) Nr. 1
BauGB ermoglicht werden sollen, daher entféallt die Verpflichtung zur Anwendung der Ein-
griffsregelung. Deshalb werden weder fur Bodenversiegelungen noch fur die Beseitigung
vorhandener Gehélze und anderer Landschaftsstrukturen AusgleichsmaRnahmen erforder-
lich. Auf die Umweltprifungen wird ebenfalls verzichtet.

Eine naturschutzfachliche Stellungnahme zu den vorbereiteten Eingriffen ist somit recht-
lich nicht gefordert.

Es wird jedoch vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Vorschriften des Artenschutzes
(88 42 ff BNatSchG) auch in einem Verfahren nach § 13 a BauGB anzuwenden sind. So
sind z. B. alle heimischen Vogelarten durch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
streng bzw. besonders geschiitzt.

Aus wasserrechtlicher Sicht wird noch darauf hingewiesen, dass die Oberflachenentwasse-
rung bzw. die Niederschlagswasserbeseitigung fur das Plangebiet nachzuweisen ist.

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes wird gebeten, in den Planunterlagen Aussagen
zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung zu treffen.

Der Loschwasserbedarf fur das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit
1600I/min. Uber 2 Stunden sicherzustellen. Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entneh-
mende Loschwasser der erforderlichen Menge nicht entspricht, sind zusatzlich noch unab-
hangige Léschwasserentnahmestellen in Form von Bohrbrunnen, Zisternen o. a. Entnah-
mestellen anzulegen.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.”

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf:

Naturschutz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; hinsichtlich der Anforderungen des
Artenschutzes ist festzustellen, dass die Bestandsaufnahme durch die Stadt keine
Anhaltspunkte fur das Vorhandensein geschitzter Arten ergeben hat. Die Begrin-
dung ist in Kapitel 6.1 entsprechend ergéanzt worden.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass kiinftig — wie bereits in Kapitel 6.1 be-
schrieben — aufgrund der Umstellung auf die neue BauNVO die Zulassigkeit von Ver-
siegelungen im Plangebiet wesentlich starker eingeschrankt wird als bislang. Vor die-
sem rechtlichen Hintergrund ergeben sich durch die Planung eher Verbesserungen fir
den Naturhaushalt.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Eine fir das betreffende B-Plangebiet durchgefiihrte Uberpriifung der vorhandenen
Mischwasserkanalisation hat ergeben, dass diese im Plangebiet und im weiteren Ver-
lauf zur Klaranlage ausreichend hydraulisch bemessen ist.

Léschwasser:

Die Grundversorgung mit Léschwasser wird von der Stadt Burgdorf sichergestellt und
erfolgt gemar DVGW Arbeitsblatt W 405 fir die mittlere Gefahr der Brandausdeh-
nung mit 1.600 I/min Uber zwei Stunden. Sie erfolgt vorrangig aus dem Trinkwasser-
netz. Daruber hinaus wird ggf. ein Léschwasserbrunnen errichtet.

Die Begrundung ist in Kapitel 6.3 entsprechend ergéanzt worden.

Raumordnung:
Der Hinweis Uber die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung
wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 3 Zweckverband Abfallwirtschaft:
Das Schreiben vom 30.09.2008 lautet:
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... gegen die beabsichtigte Anderung des o. g. Bebauungsplanes - Umwidmung des Plan-
gebietes in allgemeines Wohngebiet sowie Errichtung eines dreistdéckigen Neubaus - be-
stehen seitens des Zweckverbandes Abfallwirtschaft grundsétzlich keine Bedenken.

Vorsorglich méchten wir aber auf unsere wesentlichsten Vorgaben hinsichtlich Bereitstel-
lung von Abfall- und Wertstoffsacken bzw. Anlage von Behalterstandplatzen hinweisen:

Sollte das Gebaudeensemble nach Umstrukturierung Uber Abfall- und Wertstoffsacke ent-
sorgt werden, wéaren diese am Abholtag an geeigneter Stelle am Fahrbahnrand bereit zu
legen; ggf. waren geeignete Sammelplatze fur Abfallsdcke frihzeitig mit dem Zweckver-
band abzustimmen.

Sollte dagegen eine Entsorgung des Wohnkomplexes Uber feste Abfallcontainer geplant
sein, mussten diese auf privater Grundstiicksflache untergebracht werden, und zwar mog-
lichst innerhalb 15 m von der néchsten befahrbaren Strafle. In diesem Falle wiurde der
Transport der Behélter vom und zum Leerungsfahrzeug kostenfrei durch aha-Mitarbeiter
durchgefuhrt. Befindet sich der Standplatz Gber 15 m von der Strafl’e entfernt, missten
auch die Container am Abholtag zur Leerung an der Stral3e bereit gestellt werden (z. B.
durch Hausmeister) oder der kostenpflichtige 'Hol- und Bringservice' von aha in Anspruch
genommen werden.*

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; sie sind bereits an den Vorhabenstra-
ger und dessen beauftragten Architekten weitergeleitet worden.

Nach aktuellem Sachstand wird seitens des Vorhabenstragers eine zentrale Sammel-
stelle bevorzugt; diesbeziiglich wird eine direkte Abstimmung zwischen Vorhabens-
trager und aha erfolgen.

Nr. 7 Stadtwerke Burgdorf:
Das Schreiben vom 04.11.2008 lautet:

.»---Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im 6ffentlichen Stral3enflachenbereich ist
die Einhaltung des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 "Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Gultigkeit
fur Baumpflanzungen in privaten Grundstucken, sofern diese im Trassenbereich von zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

Vor Beginn der BaumalRnahme bitten wir Sie, aktuelle Leitungsplane bei uns anzufordern.*

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf:

Die gegebenen Hinweise zur Baumpflanzung werden bei der Realisierung des Plan-
vorhabens beachtet.

Im offentlichen StralRenraum sind keine Baumpflanzungen vorgesehen.
Aktuelle Leitungsplane liegen bereits vor.

Nr. 8 Deutsche Telekom AG:
Das Schreiben vom 22.10.2008 lautet:

... ZUr telekommunikationstechnischen Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude
durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erfor-
derlich.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den Baumaflnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich der Deutsche Tele-
kom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest, PTI 21,
Postfach, 30145 Hannover, Telefon (0511)308-7508, so frih wie méglich (winschenswert
2 Monate) vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.”
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Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; sie sind bereits an den Vorhabenstra-
ger und dessen beauftragten Architekten weitergeleitet worden. Diesbeziglich wird
eine direkte Abstimmung zwischen Vorhabenstrager und Telekom erfolgen.

8.3. vorgenommene Klarstellungen /7 Erganzungen:

Gegenuber der Entwurfsfassung sind folgende Klarstellungen und Ergédnzungen des
Bebauungsplans erfolgt:

Redaktionelle Anderungen in den textlichen Festsetzungen 1.3 und 2.0:

Der Begriff ,,untergeordnete Gebaudeteile* (gemeint sind z.B. Vorbauten fur Aufziige)
wird durch den Begriff ,,unwesentliche Gebaudeteile* ersetzt. Hierdurch ergibt sich in
der Sache aber keine Veranderung.

Hintergrund:

In der BauNVO (der Rechtsgrundlage fur die in Rede stehenden Festsetzungen) wird
zwar keiner dieser beiden Begriffe erwahnt; dort heildt es lediglich: ,,Ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal} kann zugelassen werden“. In der Kom-
mentarliteratur zur Baunutzungsverordnung BauNVO werden allerdings zu diesem
Sachverhalt sowohl der Begriff ,,untergeordnete Gebaudeteile” wie auch der Begriff
Lunwesentliche Gebaudeteile* verwendet.

Da der Begriff ,,untergeordnete Gebaudeteile” auch in der Niedersachsischen Bauord-
nung NBauO verwendet wird, dort aber einen etwas anderen Sachverhalt beschreibt,
soll zur Vermeidung moéglicher Missverstandnisse in der Festsetzung auf die Verwen-
dung des Begriffs ,,untergeordnete Gebaudeteile* verzichtet, und stattdessen der
Begriff ,,unwesentliche Gebaudeteile” verwendet werden.

Festsetzung von zu erhaltenden Baumen:

Seitens der fur den Umweltschutz zustandigen stadtischen Fachabteilung wurde an-
geregt, die im Plangebiet bestehenden groRkronigen Baume aufgrund ihrer 6kologi-
schen Wertigkeit als zu erhalten festzusetzen.

Mit schriftlicher Zustimmung des Eigentumers, der Ostland eG wurden daher diejeni-
gen Baume, die sich nach den Festsetzungen des alten und des geanderten Bebau-
ungsplans auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen befinden, als zu erhalten festgesetzt.

Beschrankung von Grundstiickszufahrten:

Seitens der fur Tiefbauarbeiten zustandigen stadtischen Fachabteilung wurde aus
Grunden der Verkehrssicherheit angeregt, zumindest im allgemeinen Wohngebiet
WA 1 (d.h. dem Bereich des geplanten Neubaus) Regelungen zur Begrenzung von
Anzahl und Breite von Grundstuckszufahrten zu treffen (insgesamt maximal zwei
Zufahrten mit je maximal 4,50 Meter Breite). Die nun im Bebauungsplan festgesetzte
Regelung stellt einen Kompromiss zwischen den Anregungen der Tiefbauabteilung
und dem Grundeigentimer dar; die Anforderungen an die Verkehrssicherheit sind
hierbei berucksichtigt. Die zusatzliche textliche Festsetzung Nr. 3.0 lautet:

“Im WA 1 ist entlang des Peiner Wegs maximal 1 Zufahrt mit maximal 6,00 Metern
Breite zulassig; entlang des Schwiblingser Wegs haben Zufahrten und Stellplatze
zum Einmundungsbereich Peiner Weg / Schwiblingser Weg einen Abstand von min-
destens 25 Metern einzuhalten.*

Die Regelung findet die Zustimmung sowohl der stadtischen Tiefbauabteilung als
auch des Grundeigentumers.
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Durch die gegenuber der Entwurfsfassung vorgenommenen Klarstellungen / Ergén-
zungen werden nicht die Grundziige der Planung beriuhrt. Es handelt sich auch nicht
um Anderungen im Sinne des § 4a (3) BauGB (geringfiigige Anderungen), sondern
um Klarstellungen bzw. um die Umsetzung von Anregungen aus der Beteiligung der
zustandigen Fachbehérden.

Sinn der Beteiligungsverfahren ist es (auch), das Abwagungsmaterial fur die gerechte
Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange unter- und gegeneinander zu ermit-
teln. Von erneuten Beteiligungen kann daher abgesehen werden, wenn mit Sicherheit
nichts Abwagungsrelevantes (mehr oder neu) zu erwarten ist (s.a. Anhang 2).

Dies ist in Bezug auf die getroffenen Baumfestsetzungen der Fall: Die zustandige
Fachbehotrde halt — ergédnzend zu den bisherigen Festsetzungen fur das Plangebiet —
die Festsetzung eines Erhaltungsgebots fur bestimmte Baume fur erforderlich. Dem
hat der Grundeigentiimer zugestimmt.

Gleiches gilt fur die Festsetzungen Uber die Grundstiickszufahrten. Wie oben ausge-
fahrt stellt sie in der gewéhlten Form einen von beiden Seiten (Stadt und Grundei-
gentuimer) akzeptierten Kompromiss dar, der aber samtliche fachliche Anforderungen
berucksichtigt.

Ein erneutes Beteiligungsverfahren fir die beabsichtigten Anpassungen des Bebau-
ungsplanes wirde also zu keinen neuen Ergebnissen fuhren (kénnen), es wirde sich
vielmehr um eine bloRe Formlichkeit handeln, welche die vom Gesetz mit der Beteili-
gung der Burger und der Trager offentlicher Belange verfolgten Zwecke nicht erbrin-
gen kénnte.

Zudem ist — da der Grundeigentimer der Aufnahme der Festsetzungen bereits
schriftlich zugestimmt hat — nicht ersichtlich, an wen sich ein erneutes Beteiligungs-
verfahren richten sollte.

Eine erneute Offenlage nach § 3 (2) oder 8 4a (3) BauGB ist somit nicht erforderlich.
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9. Verfahrensvermerke

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des 8 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
zzt. giltigen Fassung i. V. m. 8 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
in der zzt. giltigen Fassung hat der Rat der Stadt Burgdorf die 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 0-05 mit drtlichen Bauvorschriften ,Peiner Weg — Duderstadter
Weg - Ringstralie” beschlossen.

Der Bebauungsplananderung ist die vorstehende Begrindung beigefuigt worden.
Burgdorf, ......

(Ratsvorsitzender) (Burgermeister)

Der Entwurf der Begrindung wurde am 27.08.2008 ausgearbeitet von der Stadtpla-
nungsabteilung der Stadt Burgdorf.

Burgdorf, ......

Fachbereich Stadtplanung, Stadtplanungsabteilung
Bauordnung, Umwelt

(Baurat z.A.) (Abteilungsleiterin)

Der Entwurf der Begriindung in der Fassung vom 22.08.2008 lag zusammen mit dem
Entwurf der Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-05 ,Peiner
Weg — Duderstadter Weg - Ringstral3e” in der Zeit vom 30.09.2008 bis zum
30.10.2008 gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch offentlich aus.

Burgdorf, ......

(Burgermeister)

Die vorstehende Begrindung in der Fassung vom 14.11.2008 wurde vom Rat der
Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am ...... beschlossen.

Burgdorf, ........

(Burgermeister)
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Anhang:
Anhang 1:

Planausschnitt des bislang gultigen Bebauungsplans Nr. 0-05

(ohne Mal3stab)

Anhang 2 (umseitig):
Ausziige aus Kommentierungen zum Baugesetzbuch (erneute Offenlage):

Anhang 3:

Konzept fur das Burgdorfer Modell bei der Ostland Wohnungsgenossenschaft eG,
Stand 10/07

Anmerkung: Die in diesem Konzept getroffenen Aussagen zu einer betreuten Wohngrup-
pe im 1. OG sind nach derzeitigem Stand der Dinge nicht mehr aktuell! Aktuell sind auch
im 1. OG Wohnungen wie im 2. OG geplant.
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Anhang 2:
Ausziige aus Kommentierungen zum Baugesetzbuch (erneute Offenlage):

,» Eine erneute Beteiligung — entweder in der Form der erneuten Auslegung, ggf. mit Be-
schrankung auf die Anderungen oder Ergéanzungen, oder in der Form der individuellen
Beteiligung Betroffener — ist nicht bei jeder Plananderung nach Offenlage erforderlich...*
(ERNST /ZINKAHN /BIELENBERG/ KRAUTZBERGER: BAUGESETZBUCH — KOMMENTAR;
85. ERGANZUNGSLIEFERUNG, MUNCHEN 2007, § 8 (2) BauGB, Rn 21a)

,» Von erneuten Beteiligungen kann ... insgesamt abgesehen werden, wenn mit Sicherheit
nichts Abwagungsrelevantes (mehr oder neu) zu erwarten ist. Einer erneuten Beteiligung
bedarf es nicht, wenn der Entwurf nach Auslegung in Punkten geandert worden ist, zu
denen die betroffenen Birger sowie die Trager offentlicher Belange zuvor Gelegenheit zur
Stellungnahme hatten und die entweder auf ausdriicklichem Vorschlag Betroffener beru-
hen, auch Dritte nicht abwagungsrelevant bertihren, oder nur eine Klarstellung von im
ausgelegten Entwurf bereits enthaltenen Festsetzungen bedeuten)...“ (ebd., Rn 30)

,,» Das BverwG hat ... festgestellt, dass ein Bebauungsplan nicht deshalb nichtig ist, weil
er nach offentlicher Auslegung eines Entwurfes ohne erneutes Beteiligungsverfahren in
Punkten geandert worden ist, zu denen die betroffenen Biirger sowie die Trager offentli-
cher Belange zuvor Gelegenheit zur Stellungnahme hatten und die entweder auf aus-
dricklichen Vorschlag Betroffener beruhen oder nur eine Klarstellung von im ausgelegten
Entwurf bereits enthaltenen Festsetzungen bedeuten. Das Gericht hat diese Entscheidung
damit begrindet, dass die Beteiligung der Birger und der Trager offentlicher Belange
kein Verfahren sei, ,,das um seiner selbst willen zu betreiben ist“...

Entsprechendes gilt, wenn die Gemeinde ... einem Vorschlag des davon betroffenen und
zur Frage der Mal3festsetzung schon vorher beteiligten Grundstiickseigentimers ent-
spricht und wenn dariiber hinaus diese Anderung weder auf andere Grundstiicke ...
nachteilige Auswirkungen hat, noch Behdrden (Trager offentlicher Belange) in ihrem 6f-
fentlichen Aufgabenbereich beruhrt. In einer solchen Fallgestaltung wére ein erneutes
Verfahren, in welchem dem Eigentimer und den Behérden (Tragern offentlicher Belange)
nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben wiirde, ,,eine bloRe Formlichkeit, die
fiir die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes i. S. der mit der Beteiligung der
Burger und der Trager offentlicher Belange vom Gesetz verfolgten Zwecke nicht erbrin-
gen koénnte.“ (ebd., Rn 21b)
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Erlauterungen

Der demografische Wandel verlangt innovative Konzepte an das ,Wohnen von morgen*.
Die neuen Wohnmodelle sollten den veranderten Bedurfnissen unserer Gesellschatft,
die sich durch neue Rollenverteilungen innerhalb der Familie, verschiedenste
Lebenssituationen und hohere Lebenserwartungen ergeben, Rechnung tragen, und
uber das Bereitstellen von Wohnraum hinausgehen.

Denn der vielbeschaftigte Single oder ein allein erziehendes Elternteil bendétigt ebenso
Unterstitzung wie der pflegebedirftige Rentner.

Um diesen Herausforderungen gerecht zu werden, will die OSTLAND fur die Menschen
in Burgdorf einen Nachbarschaftstreff als Pflege- und Betreuungsstitzpunkt sowohl fr
die eigenen Mieter als auch fur andere Sudstadtbewohner einrichten, der seinen Sitz in
einem Neubau auf dem Grundstiick Peiner Weg 21 haben soll.

Beschreibung des Neubaus

Das neu zu planende 3-geschossige Gebaude schliel3t sich an das vorhandene
Wohnhaus Schwuiblingser Weg 2 an und zieht sich als Blockrandbebauung um die Ecke
zum Peiner Weg 22 pp.

Im Erdgeschoss wird der Nachbarschaftstreff mit Pflege- und Betreuungsstitzpunkt
einziehen. Es bleiben noch Flachen frei fur weitere Einrichtungen, wie z.B.
Kinderbetreuung, Informationsstelle und Stadtteiltreffpunkt.

Im I. OG soll eine betreute Wohngruppe/Wohngemeinschaft fur ca. 8 Bewohner
entstehen, die dort in hauslicher Atmosphére unter Begleitung selbstbestimmt, jedoch
ambulant betreut wohnen kénnen.

Im Il. OG sind 4 Wohnungen geplant. Diese Wohnungen sind hauptsachlich nach
Suden orientiert.
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Das gesamte Gebaude wird barrierefrei nach DIN 18025 Teil 2 konzipiert. Es wird
angestrebt, sechs Wohnungen im Haus Schwuiblingser Weg 2 ebenfalls durch den
neuen Aufzug barrierefrei zu erreichen.

Der Neubau wird nach den neuesten Erkenntnissen in Bezug auf die Energieeffizienz
geplant, wenn moglich sogar als Passivhaus. Architektonisch soll das Gebaude die
besondere Situation an der Ecke Peiner Weg / Schwuiblingser Weg zeitgemald
wardigen.

Ausgangslage

In der ndaheren Umgebung liegen Uber 180 eigene Wohnungen der OSTLAND. Nur in
einem Haus ist ein Aufzug vorhanden. Die Bewohnerstruktur in diesem Quartier um den
Peiner Weg 22 herum ist altersmal3ig gemischt, sodass gleichzeitig ein Bindeglied
zwischen den Generationen geschaffen wird.

Zielsetzung

Den Menschen soll durch einen gemeinsamen Begegnungsort ihr Wohnquartier noch
attraktiver gestaltet werden. Der Nachbarschaftstreff soll dartiber hinaus als Auskunfts-
und Beratungsstelle fur alle Fragen des taglichen Lebens, als Vermittlungsstelle fur
weitere Hilfen in schwierigen Lebenssituationen und als Ort fur gesellige, informative,
kreative und generationsibergreifende Veranstaltungen dienen. Im Weiteren kann von
hier aus eine aktive Nachbarschaftshilfe organisiert werden. Fiur diese Aufgaben ist eine
Vernetzungsarbeit mit anderen Organisationen und Dienstleistern im Stadtteil und
Stadtgebiet anzustreben. Als starker Partner sollen der OSTLAND dazu die Johanniter
und die Diakonie zur Verfugung stehen, um ein Leben mit Versorgungssicherheit ohne
Betreuungspauschale zu ermdglichen. Die Zusammenarbeit mit weiteren Dienstleistern
Ist grundsatzlich nicht ausgeschlossen.

Bei all diesen Zielen ist zu berucksichtigen, dass die Winsche und Bedirfnisse der
Menschen im Vordergrund stehen. Diese sind zu ermitteln und in Angebote
einzubeziehen. Eine Beteiligung der Menschen, mdglichst ehrenamtlich, zur Umsetzung
des Konzeptes ist ausdrticklich erwiinscht.

Umsetzung des Konzeptes
Der Nachbarschaftstreff als Sttzpunkt und Auskunftsstelle wird wie folgt eingerichtet:
e vielseitig nutzbares Mobiliar
variable Tische und Stuhle
Aufbewahrungsschranke
Garderobe
Buroarbeitsplatz
Kiche mit Spule, Geschirrspuler, Kuihlschrank, evtl. Herd,
Geschirrschranke und Besteck, Kaffeemaschine und HeiRwassergerat

Angebote
Der Nachbarschaftstreff soll von kompetentem Fachpersonal besetzt sein, das werktags
Im Treff prasent ist. Dartiber hinaus wird eine 24-Stunden-Notbereitschaft sichergestellt.

H:\ben\abt\6 \WINWORD\BAULEITP\B-Plan\000_Burgdorf\0-05_01\Begriindung\Konzept Burgdorfer Modell.doc
Stand: 2007.10/ Seite 4



Es sollen mit den Angeboten generationsgebundene und —ubergreifende Bedirfnisse

erflllt werden. Im Vordergrund stehen die Winsche und Vorstellungen der Menschen.

Fur Beratung/Auskunft sind beispielhaft denkbar:

Allgemeine und individuelle Ausklnfte zu Fragen des taglichen Lebens

Hilfestellung und Beratung etwa bei pflegerischen Fragen

Vermittlung von Fachérzten, -kliniken usw.

Unterstitzung bei Behérdenangelegenheiten

Vermittlung von Fahrdiensten oder Begleitung zum Arzt oder Einkaufen

Schnelle und zuverlassige Vermittlung von weiteren Leistungen, wie

Hausnotruf, Menubringdienst, Pflegedienstleistungen, Behindertenfahr-

diensten, Hausmeisterservice

¢ Wohnungsanpassung als wichtiger Baustein

e Unterstutzung und Vermittlung im Umgang mit/von Beratungsstellen, z.B.
in Bezug auf Sucht, Erziehung, Selbsthilfegruppen, Reha-MalRnahmen,
Rechtsauskunfte

¢ Kinderbetreuung

e Zugang zu Informationen Uber Veranstaltungen verschiedenster Art, wie
Theater, Kino, Vortrage, Konzerte.

¢ Interessen- und Geselligkeitsangebote / soziale Kontakte

e Gemeinsamer Fruhstickstreff, Mittagstisch, Kaffeenachmittag

e Kreativangebote (Malgruppen, Gedéachtnistraining, sportliche Angebote,
Literaturkreise, Spielgruppen, Hausaufgabenhilfe) unter Einbeziehung der
Menschen im Wohnquartier

e Veranstaltungen/Vortrage (Sach- und Bildvortrage, informative Vortrage,
z.B. zu interkulturellen Themen).

Je nach Art der Veranstaltung oder Inanspruchnahme von Leistungen ist ein
Kostenbeitrag von den Teilnehmern zu entrichten.

Wohnungsvermietung und Konfliktmanagement
e Das vor Ort tatige Fachpersonal steht im regelméRigen Kontakt mit der
OSTLAND und kann Vorschlage fur die Vermietung der Wohnungen
machen.
e Als zusatzliche Aufgabe wird fur eine gute Nachbarschaft gesorgt und bei
auftretenden Problemen den Beteiligten Lésungen angeboten.

Nachbarschaftshilfe organisieren
e Aufbau und Koordination von Nachbarschaftshilfe auf ehrenamtlicher
Basis, wie fur Besuche, Spaziergdnge, Eink&ufe, Kinderbetreuung,
Betreuung und Durchflihrung von Veranstaltungen im Nachbarschaftstreff.

Vernetzung mit anderen Organisationen/Dienstleistern
e Sportvereine, Kirchengemeinden, Kulturtreffs
e Begegnungsstatten, Schulen, Bildungsstatten
e Kulturvereinen, eventuell Fachhochschule fir Sozialpddagogik

Eine Vernetzung mit solchen Einrichtungen oder anderen Stellen kénnte in Bezug auf
deren Angebote fir individuelle Projekte vor Ort angestrebt werden.
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Dartber hinaus steht der Treff fur familiare Veranstaltungen gegen eine Gebuhr zur
Verfigung. Absprachen hieriber kénnen tber das zur Verfliigung gestellte Fachpersonal
koordiniert werden bzw. hierfir gewonnene ehrenamtliche Helfer.

Die personelle und zeitliche Besetzung des Nachbarschaftstreffs wird dem Bedarf
entsprechend angepasst.

Schlussbetrachtung

Die OSTLAND will mit dem Leistungsangebot im Treff sicherstellen, dass Menschen
dauerhaft und selbstbestimmt in ihrer eigenen Wohnung entsprechend ihren
Vorstellungen und Méglichkeiten leben kénnen, auch wenn die Mobilitdt nachlasst. In
Verbindung mit Kooperationspartnern wird Versorgungssicherheit im Wohnquartier mit
maximal moglicher Kundenorientierung garantiert.
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