Stadt Burgdorf
Der Blrgermeister

Stadt Burgdorf, 31300 Burgdorf

An alle Grundstiickseigentiimer:innen

im Sanierungsgebiet der Stadt Burgdorf

Ihre Nachricht vom: Ihr Zeichen: Mein Zeichen:

61-Bsc

Sanierungsgebiet ,,Innenstadt Burgdorf,

SanierungsmaBnahme nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
Eintragung des Sanierungsvermerkes und genehmigungs-
pflichtige Tatbestande

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie lhnen aufgrund des offentlichen Beteiligungsverfahrens zum ISEK
(Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept) ,Kernstadt und In-
nenstadt® von 2021 sicher bekannt ist, hat sich die Stadt mit einem
Teilgebiet der Burgdorfer Innenstadt fiir die Aufnahme in das Stadte-
bauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren® des Landes Nieder-
sachsen in diesem Jahr erstmalig beworben. Mit Schreiben vom
27.10.2022 wurde die Stadt Burgdorf mit dem Sanierungsgebiet ,In-
nenstadt Burgdorf‘ in das Férderprogramm aufgenommen. Die zur
Verbesserung der Innenstadtlage einzusetzenden Fo6rdermittel von
Bund, Land und Stadt bedirfen nunmehr weiterer 6ffentlicher verwal-
tungsrechtlicher Schritte.

Neben der Férderung von stadtischen MaRnahmen kdnnen auch bau-
liche Verbesserungen von im Sanierungsgebiet liegenden Privatgrund-
stlicken bzw. -immobilien unter bestimmten Teilnahmevoraussetzun-
gen durch das Forderprogramm geférdert werden. Die Stadt Burgdorf
wird dazu weitere Informationen verdffentlichen.

Als ersten Schritt muss die Stadt Burgdorf das Sanierungs- und For-
dergebiet ,Innenstadt” férmlich festlegen. Die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,Innenstadt Burgdorf ist als Satzung vom Stadtrat
zu beschlief3en. Die Sanierungssatzung wird mit der ortsliblichen Be-
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kanntmachung rechtsverbindlich in Kraft treten. Die politischen Beratungen hierzu erfol-
gen in oOffentlicher Sitzung mit Einwohnerfragestunde im Rahmen des Ausschusses fur
Umwelt, Stadtentwicklung und Bau am 29.11.2022 und 23.01.2023. Der Ratsbeschluss
ist fur den 23.02.2023 geplant.

Mit Inkrafttreten der Sanierungssatzung l6st das Baugesetzbuch ein zeitlich begrenztes
Sonderrecht (siehe Besonderes Stadtebaurecht, §§ 136 — 164b BauGB) aus, das flr alle
Beteiligten gilt: fir die Stadt Burgdorf ebenso wie flir die privaten Grundstiickseigenti-
mer:innen, Geschéftsleute und auch Mieter:innen. Das Gesetz verpflichtet die Kommune,
daflir Sorge zu tragen, dass die Sanierungsziele im &éffentlichen und im privaten Bereich
in einer Uberschaubaren Zeit (ca. 10-15 Jahre) durchgefuhrt werden.

Hinweis: Nach dem Baugesetzbuch (siehe Ausgleichsbetrag des Eigentimers § 154
BauGB) missen betroffene Grundstiickseigentiimer:innen zur Finanzierung der Sanie-
rung an die Stadt Burgdorf spatestens nach Abschluss der Sanierungsdurchfiihrung ei-
nen Ausgleichsbetrag in Geld entrichten, der der durch die Sanierung bedingten Erhé-
hung des Bodenwerts der Grundstiicke entspricht. Einen Beitrag der Eigentimer:innen
far ErschlieBungs- und StraRenbaukosten entfallt dafir im Sanierungsgebiet. Die Ermitt-
lung eines Ausgleichsbetrags erfolgt mittels einer Bewertung des unabhangigen
Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte des Landes Niedersachsen.

Mit diesem Schreiben mdchten wir Sie Uber die von Amts wegen vom Grundbuchamt
durchzufiihrende Eintragung eines sogenannten ,Sanierungsvermerkes® in die Grundbii-
cher der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstlicke informieren.

Diese Eintragung dient ausschlief3lich der Information aller Grundstiickseigentimer:innen
und aller anderen, die Grundstiicksinteressen im Sanierungsgebiet haben. Sie wissen
damit, dass bauliche Malnahmen an lhren Grundstiicken und Gebauden mit der Stadt
Burgdorf abgestimmt werden mussen. Dieses ist vom Gesetzgeber im Baugesetzbuch
geregelt. Durch diese Vorgehensweise sollen Fehlinvestitionen ausgeschlossen werden.
Der Sanierungsvermerk dient insofern auch dem Schutz der Eigentimer:innen der im
Sanierungsgebiet gelegenen Grundsticke und erméglicht es, abgestimmte Planungen
nach den Regelungen des Baugesetzbuches durchzufihren.

Der Sanierungsvermerk hat lediglich informativen (deklaratorischen) Charakter. Er stellt
keine Grundstilicksbelastung im Sinne des Grundbuchrechtes dar und hat damit keine
Rangstelle im Grundbuch. Finanzierungen, fur die Sicherheiten im Grundbuch gestelit
werden missen, oder andere Belastungen in den Grundbichern kdnnen weiterhin erfol-
gen. Nach dem Abschiuss der Sanierung werden die Sanierungsvermerke wieder ge-
I6scht. Durch die Eintragung und spatere Léschung des Sanierungsvermerkes entstehen
Ihnen keine Kosten.

Damit alle privaten und &ffentlichen Mal3nahmen wahrend des Sanierungszeitraumes
von der Stadt aufeinander abgestimmt werden kdnnen, ist es erforderlich, Informationen
Uber die sanierungsrelevanten Vorhaben der Blrger:innen zu haben. Fiir die Wirksam-
keit lhres Vorhabens benédtigen Sie als Grundstiickseigentiimer:in daher eine
schriftliche Genehmigung der Stadt. Dies gilt fir alle wertsteigernden Ma3nahmen und
damit beispielsweise fiir folgende Vorhaben (§ 144 Abs. 1 BauGB):

¢ Neueindeckung eines Hausdaches,
e Einbau neuer Fenster oder Aul3entliren (bzw. der Austausch),
¢ Veranderungen an der Gebaudefassade allgemein,



e Modernisierung und Umbau von Gebauden oder Teilen davon (auch der Ausbau von
Dachgeschossen),

¢ Neubau eines Gebaudes,

¢ Neubau einer Garage oder eines Carports,

¢ Baumallnahmen an der Einfriedung oder den AuRenanlagen des Grundstiicks usw.

Darunter fallen u. a. auch:
e der Anbau oder die Anderung von Anlagen und Einrichtungen der AuRenwerbung,
e sowie die (teilweise) Beseitigung (Abbruch) von Gebauden und Nebengebiuden.

Die Genehmigungspflicht gilt ebenso bei Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches
Vertragsverhaltnis liber den Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes
oder Gebaudeteiles auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder ver-
langert wird. Hierunter fallen insbesondere bestimmte Miet- und Pachtvertrage.

Des Weiteren durfen nach § 144 Abs. 2 BauGB im Sanierungsgebiet nur mit schriftlicher
Genehmigung der Stadt nachfolgende Handlungen vorgenommen werden:

e der Verkauf eines Grundstlicks oder eines Grundstiicksteils (sowohl bebaut als auch
unbebaut),

¢ der Verkauf eines Miteigentumsanteils an einem Grundstick bzw. an Wohnungs- und

Teileigentum,

die Bestellung und Veradullerung eines Erbbaurechts,

die Teilung eines Grundsticks,

die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast,

die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts (z. B. eine Hypothek auf

einem Grundstiick),

e ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den z. B. eine Verpflichtung zum Verkauf eines
Grundstiicks oder zur Bestellung eines das Grundstick belastenden Rechts begriin-
det wird. Solche Vertrage sind z. B.: Kaufvertrag, Tauschvertrag oder Schenkungs-
vertrag.

Diese Regelungen gelten jedoch nicht fur Vorhaben, die vor der férmlichen Festlegung
des Sanierungsgebietes baurechtlich genehmigt wurden oder aufgrund eines anderen
baurechtlichen Verfahrens zuléssig sind sowie flr die Fortfihrung einer bisher ausgetib-
ten Nutzung (Bestandsschutz).

Darliber hinaus steht der Stadt Burgdorf im festgelegten Sanierungsgebiet ein Vorkaufs-
recht beim Kauf von unbebauten und bebauten Grundstlcken zu (§ 24 Abs. 1 Nr. 3

BauGB).

Erganzend méchte ich darauf hinweisen, dass die nach den sanierungsrechtlichen Best-
immungen bestehende Genehmigungspflicht in den meisten Fallen lediglich zusatzlich
erfolgt. So miissen flr viele Bauvorhaben ohnehin Baugenehmigungen oder fir Grund-
stiicksverduflerungen sogenannte Bodenverkehrsgenehmigungen beantragt werden.
Sofern Vertradge notariell zu schlieRen sind, beantragt der/die amtierende Notar:in die
erforderliche sanierungsrechtliche Genehmigung bei der Stadt Burgdorf im Rahmen der
Amtsgeschéfte.

Die sanierungsrechtliche Genehmigungspflicht stellt lediglich darauf ab, dass die
beabsichtigten Vorhaben mit den Sanierungszielen der Stadt einhergehen.



Bei Fragen zu Baumaflinahmen, Fassaden, Umbauten, Neubauten und Gestaltungsfra-
gen gem. der obenstehenden Auflistung (§ 144 BauGB) nehmen Sie bitte Kontakt auf
mit:

Stadt Burgdorf, Abteilung Stadtplanung und Umwelt

Herrn Benedict Schmidtmann, Frau Sabine Faller,

Telefon: 05136 / 898-369 Telefon: 05136 / 898-364

E-Mail: innenstadtsanierung@burgdorf.de

Ich empfehle lhnen, im Bedarfsfall auch Ihre Mieter:innen dariiber zu informieren, dass
das Grundstiick im Sanierungsgebiet liegt und geplante bauliche Malinahmen abzustim-
men sind.

In der Anlage erhalten Sie eine Auflistung der Flurstlicke in Ihrem Eigentum nach Grund-
buchblatt sortiert. Aufgrund von Mehrfacheintragungen im Grundbuch kann es zu einer
Dopplung kommen.

Mit freundlichen GriiRen,

r ermelsterA Pollehn
t dt Burgdorf



