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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 5a BauNVO)

dérfliche Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl
Tlr-nlax= 4,50 m Traufhdhe als HéchstmaR
FH=8,50m Firsthéhe als Héchstmaly

max

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

é nur Einzel- + Doppelhduser in offener Bauweise zuldssig

sy Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung Privatweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE
MARNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Zweckbestimmung:
A} Abfall

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache, Zweckbestimmung Dorfwiese

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Baum zur Erhaltung

SONSTIGE PLANZEICHEN

p Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
Q zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes

A Bereich mit Geruchsimmision (s. textliche Festsetzung Nr. 5)

t:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE
Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)

/ Flursticksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt
? Flurstiicksnummer

Bauwerk
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Bebauungsplan Nr. 5-14
»Kapellenweg”

mit ortlicher Bauvorschrift
Stand 25.04.2022 (fiir §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die gem. § 5a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Die gem. § 5a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude) werden gem. § 1 Abs.
6 BauNVO Nr. 2 allgemein zugelassen.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 5a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte maximale Traufhéhe (TH max.) und Firsthohe (FH max.) darf nicht Gberschritten werden.
Die Traufhohe wird definiert als Schnittpunkt der dulReren Begrenzung der AuRenfassade mit der dulle-
ren Begrenzung der Hauptdachflache bei allen Geb&uden, die Firsthdhe als oberer Abschluss des Gebau-
des. Bezugspunkt fur die max. Trauf- und Firsthdhe ist die zur ErschlieBung des jeweiligen Gebaudes die-
nende Verkehrsflache in ihrem héchsten Punkt.

Flr die Ermittlung des hochsten Punktes der Verkehrsflache ist nur der Abschnitt der StraBe in ihrem
endausgebauten Zustand zu beriicksichtigen, der an das jeweilige Grundstiick angrenzt und diesem zur
HaupterschlieBung dient (Eingang des Gebaudes).

Die festgesetzte max. Traufhéhe kann um max. 2 m und die max. Firsthéhe kann um max. 1 m aus-
nahmsweise durch land-/ forstwirtschaftlich genutzte Gebaude oder durch erforderliche technische An-
lagen (z.B. Schornsteine) liberschritten werden.

3. Oberflachenentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Baugrundstlicken anfallende, nicht verunreinigte Oberflichenwasser ist auf den
jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Das anfallende Niederschlagswasser der privaten StralRenver-
kehrsflache ist im StraBenraum oder in der festgesetzten privaten Grinflache zu versickern. Fiir die im
Osten des Plangebietes vom Kapellenweg aus erschlossenen Grundstiicken kann eine Einleitung in den
vorhandenen Regenwasserkanal erfolgen. In diesem Fall ist eine Entwéasserungsgenehmigung beim Be-
treiber der 6ffentlichen Entwéasserungsanlagen (Stadt Burgdorf) einzuholen.
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4. Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 10 BauGB)

Die private Griinflache ist als mesophiles Griinland zu entwickeln. Auf der Griinflache hat jahrlich eine
zweischirige Mahd (ca. Mitte Juni und Ende August/ Mitte September) mit Abfuhr des Mahgutes zu er-
folgen. Chemische Anwendungen von Diingungen und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig.

Die Versickerung von Oberflachenwasser der angrenzenden ErschlieBungsstralie in der Grinflache ist
zul3ssig.

In die Grinflache sind 5 Laub- oder Obstbdaume zu integrieren (s. textliche Festsetzung Nr. 6).

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Geruchsimmissionen

Innerhalb der durch ,,A” gekennzeichneten Flache fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen sind Nutzungen, die dem standigen Aufenthalt von Personen dienen (z. B.
Terrassen), gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB unzulassig.

Schallimmissionen

Ein schalltechnisches Gutachten wird erstellt.
Die Ergebnisse flieBen in die Planung ein.

6. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die 3 zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang oder aus-
nahmsweiser Fallung zu ersetzen. 2 zusatzliche Baume sind spatestens in der zweiten Pflanzperiode
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu pflanzen.

Die Pflanzungen (auch die Ersatzpflanzungen) sind als standortgerechter, hochstammiger Laub- oder
Obstbaum 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 18 cm in die Griinflache in einem Abstand
von max. 5 m zur Strallenparzelle des Kapellenweges zu ersetzen.
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Ortliche Bauvorschrift
(gemal § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 84 NBauO)

1. Geltungsbereich (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Die oOrtliche Bauvorschrift Giber Gestaltung gilt fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 5-14 , Kapellenweg”.

2. Dacher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Dachfarbe/-material und -form

Fir die Dacheindeckung sind rote/rotbraune Tondachziegel oder Betondachsteine zu verwenden (keine
hochglanzenden Materialien). Auf land-/forstwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzgebauden/Hallen
sind auch andere Dachmaterialien in den Farben rot bis rotbraun zulassig.

Als Farbtone fir die Dacheindeckung sind in allen Baugebieten Farben zu verwenden, die sich im Rah-
men der nachstehend aufgefiihrten Farbmuster des Farbregisters RAL 840 HR (einschlieBlich Zwischen-
tonen) halten:

e Orange (von RAL 2000 Gelborange bis RAL 2004 Reinorange)

e Rot (von RAL 3000 Feuerrot bis RAL 3011 Braunrot),
e Braun (von RAL 8003 Lehmbraun bis RAL 8025 Blassbraun)

Die Vorschrift fir die Farbtdne gilt nicht flr begriinte Dacher und Anlagen zur Gewinnung von Solarener-
gie sowie Dachflachenfenster, Uberdachungen von Hauseingiangen, Wintergarten und Terrassen.

Bei Hauptgebauden sind nur Sattel- und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von mindestens 40°
zul3ssig. Die Vorschrift gilt nicht fiir untergeordnete Anbauten (z.B. Wintergarten), Dachgauben oder
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (Garagen, Carports) sowie fir land-/ forstwirtschaftliche oder gewerb-
lich Nutzbauten.

Sonnenkollektoren / Photovoltaikanlagen sind auf Dachflachen zul3ssig.

Dachaufbauten und Dachflachenfenster

Dachaufbauten sind als Schleppgauben, Giebelgauben, Fledermausgauben auszubilden. Zwerchgiebel
sind zuldssig. Dachgauben dirfen insgesamt nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Dachlénge, in der sie sich
befinden, einnehmen.

3. Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen an den stralenzugewandten Grundstiicksseiten und an der privaten Griinflache sind nur

in folgenden Materialien zulassig:

- Staketenzaun in senkrechter, blickdurchlassiger Lattung

- Schmiedeeisen

- Hecken aus Laubgeholzen oder Eibe. Kirschlorbeerhecken sind nicht zulassig.

- Kombinationen der o. g. Materialien

- Transparentes Drahtgeflecht innenliegend in Verbindung mit Hecken aus heimischen, standortge-
rechten Gehdlzen
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Einfriedungen an den stralenzugewandten Grundstiicksseiten dirfen eine Héhe von 1,40 m (iber der
Bezugsebene nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fiir Hecken.

Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiickes dienenden Verkehrsfla-
che in ihrem héchsten Punkt. MalRgebend fir die Ermittlung des hochsten Punktes ist nur der Abschnitt
der Verkehrsflache, der an das jeweilige Grundstlick angrenzt und diesem zur Haupterschlieung dient
(Eingang des Gebaudes).

Die Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Abfall“ ist mit einer Hecke aus standort-
gerechten, heimischen Laubgehdlzen von mindestens 1,40 m Hohe zu umpflanzen. Bei Abgang ist die
Hecke zu ersetzen.

4. Gestaltung der privaten nicht liberbauten Flachen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die nicht tGberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Griinfliche gartnerisch anzulegen und dauer-
haft zu erhalten, soweit sie nicht flr andere zuldssige Nutzungen (eine gem. § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO
zuldssige Grundflache) erforderlich sind. Die Anlage von Steingarten oder Schottergérten sowie das Ab-
decken von Beeten oder das Einziehen von Folie ist auch unter Bezugnahme auf § 9 NBauO innerhalb
der Gartenbereiche unzulassig.

5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der Sat-
zung zuwiderhandelt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3908)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901)
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