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Teil 1: Grundlagen, Ziele, Inhalte und Auswirkungen

1 Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 PlanzVO)

- Niederséachsische Bauordnung (NBauO)
- Niederséachsische Gemeindeordnung (NGO)

(jeweils in der zurzeit glltigen Fassung)

2 Veranlassung, Erforderlichkeit und Ziele

Die von der Region Hannover betriebene Feuerwehrtechnische Zentrale (FTZ) am Marris-
'Muhlenweg’ entspricht nicht mehr den Anforderungen an einen zeitgeméflen Betrieb.
Eine Erweiterung ist von der Region Hannover geprift worden, u.a. aufgrund
bestehender Nachbarschaftskonflikte (Larmproblematik) wurde diese Ldsung aber
verworfen. Als Standort fir einen Neubau der FTZ hat die Stadt Burgdorf der Region eine
Flache nordlich der Ortsfeuerwehr Burgdorf (‘Vor dem Celler Tor’ 54) angeboten.
Nachdem sich die Region Hannover fir diesen Standort ausgesprochen hat, sollen nun
mit der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 0-8 ,Ortsfeuerwehr
Burgdorf“ Baurechte zur Errichtung der FTZ geschaffen werden.

In der FTZ erfolgen die besondere Pflege, Wartung und Prufung von Feuerwehrfahrzeu-
gen, Geraten und Material. Weiterhin werden in der FTZ Spezialausbildungen flur Feuer-
wehrangehdrige angeboten.

3 Lage und Abgrenzung Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand der Burgdorfer Kernstadt, dstlich der StralRe
‘Vor dem Celler Tor’, nordlich des ‘Sorgenser Grundwegs’.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flursticke in der Flur 2 der Gemarkung
Sorgensen: 20/17 und 20/5 (teilweise). Er ist ca. 4.932 m= grof3.

Genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs kénnen den folgenden Abbildungen
entnommen werden.

4 Stadtebauliche Konzeption

In dem nachfolgenden Luftbild ist die Vorplanung der Region Hannover fur die FTZ darge-
stellt. In dem nérdlichen Gebaudeteil sollen die Werkstatten untergebracht werden und in
dem westlichen Gebaudeteil die Ausbildungsrdume. Der westliche Teil ist als zweige-
schossiger Baukdrper mit einer H6he von ca. 7 m vorgesehen, der nordliche Werkstatt-
bau soll zwischen 6 und 6,5 m hoch werden. Das Dach (Trapezblech mit Folienabdich-
tung) soll als flach geneigtes Pultdach (ca. 2% Gefalle) ausgefuhrt werden.
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5 Stadtebauliche Ausgangssituation

5.1 Nutzungs- und Eigentumsstruktur
Derzeitige Eigentums- und Nutzungsstruktur im Plangebiet:

- Flurstuck 20/17, Eigentimer Stadt Burgdorf, Nutzung: landwirtschaftliche
Ackerflache, parallel zur sidlichen Grundsticksgrenze verlaufen Trinkwasser
und Stromleitungen der Stadtwerke Burgdorf. Leitungsverlauf und Schutz-
bereich sind grundbuchlich gesichert fir einen 4 m breiten Streifen, der parallel
zur sudlichen Grenze des Flurstucks verlauft, in etwa in einem Abstand von
5,00 m bis 9,00 m. Weiterhin befindet sich im Abstand von ca. 2 m zur siud-
lichen Grundstiicksgrenze ein Regenwasserkanal der Stadt Burgdorf.

- Flurstick 20/5, Eigentimer Stadt Burgdorf, Nutzung: AuRengelande des
Stutzpunktes der Ortsfeuerwehr Burgdorf.

Das Plangebiet liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet 'Radhop’. Die Trinkwasserbrunnen
befinden sich in ca. 300 m Entfernung am westlichen Ende der Stral’e 'Wasserwerksweg’.
Ein Antrag auf Festsetzung eines Wasserschutzgebietes wurde im Jahr 2000 gestellt
(Libke 2000). Demnach befindet sich der Geltungsbereich in der geplanten Schutzzone
I11A. Die Schutzzone Il beginnt ca. 200 m westlich.

5.2 Ortsbild
Die direkt an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden folgendermalen genutzt:

- westlich: Gelande des Stitzpunktes der Ortsgruppe Burgdorf des Technischen
Hilfswerks (THW),

- nordlich und 6stlich: landwirtschaftliche Ackerflachen,
- sudlich: Gelande des Stutzpunktes der Ortsfeuerwehr Burgdorf.

Die Umgebung des Plangebiets wird geprégt durch die sich westlich der Stral3e ‘Vor dem
Celler Tor’ in noérdlicher Richtung bis zur StraBe im ‘Radhop’ fortsetzenden gréleren
Gebéaude fur Verwaltung oder Gewerbe und den 4stlich der StralRe ‘Vor dem Celler Tor’
offenen Blick in die freie Landschaft. Der Ortsrand entlang des ‘Sorgenser Grundwegs’
wird durch die Geb&ude des THW, der Ortsfeuerwehr Burgdorf und des 6stlich benach-
barten Trinkwasserwerks gebildet, die durch Pflanzstreifen entlang der nérdlichen Grund-
stiicksgrenzen in die Landschaft eingebunden sind.

Markant ist auch die an der Einmundung des 'Miuhlenweges’ an hoher Stelle platzierte
Sorgenser Mihle.

Entwicklung des Ortsbildes

Der bestehende Siedlungsrand wird mit der Errichtung der FTZ aufgehoben und ca. 70 m
weiter nordlich im Landschaftsraum neu gebildet. Dabei wird der Ortsrand zunachst von
den neuen Gebauden bestimmt sein — wie dies auch derzeit im Bereich der 2006 neu
errichteten Unterkunft des THW der Fall ist — bis die eingeplante Heckenstruktur ihre
Wirkung entfaltet.

5.3 ErschlieBung des Plangebiets

5.3.1 Verkehrliche Erschlief3ung

Im ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 0-8 ,,Ortsfeuerwehr Burgdorf” ist festgesetzt, dass
die dort ausgewiesenen Gemeinbedarfsflachen F1 und F3 hinsichtlich des Kraftfahrzeug-
verkehrs nur Uber eine an nordwestlicher Ecke des urspriinglichen Plangebiets festge-
setzte Ein- und Ausfahrt erschlossen werden dirfen (s. auch Kapitel 6.1).

Die neu ausgewiesene Flache fur den Gemeinbedarf nordlich des urspringlichen Be-
bauungsplans soll ebenfalls Uber diese vorhandene Ein- und Ausfahrt an die StralRe 'Vor
dem Celler Tor’ angeschlossen werden. Die Ortsfeuerwehr Burgdorf hat sich bereits damit
einverstanden erklart, dass die vorhandene Zufahrt mitgenutzt wird und eine Wegever-
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bindung lber das nordwestliche Ende des Ubungsplatzes der Ortsfeuerwehr eingerichtet
wird. Ob dazu evtl. auch der dort vorhandene Léschbrunnen verlegt werden muss ist
noch zu klaren.

Auch fur Besucher, die nicht mit eigenem Kraftfahrzeug anfahren, sind die geplanten
Einrichtungen gut zu erreichen, z. B. mit dem

- Fahrrad, Entfernung Stadtzentrum (Bahnhof) ca. 1.700 m.

- OPNV, Entfernung zur Bushaltestelle ca. 200 m,
Busanbindung etwa 1x stundlich.

Auswirkungen auf den Verkehr

Die geplante FTZ lasst keinen erheblichen Anfahrtsverkehrs erwarten, der zu
Behinderung auf der Stral’e 'Vor dem Celler Tor’ fuhrt. Nach bisheriger Planung werden
ca. drei feste Mitarbeiter vor Orts sein. Die Anfahrt der Feuerwehrfahrzeuge, die zu
Wartungszwecken kommen, erfolgt in der Regel einzeln. Insgesamt sieht die geplante
Fahrzeughalle funf Wartungsplatze fur Fahrzeuge und Gerat vor. Zu den
Ausbildungslehrgdngen werden ca. 20 Personen, meistens mit privaten PKW und zum
Teil mit Feuerwehrfahrzeugen die FTZ anfahren.

5.3.2 Ver- und Entsorgung

Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Burgdorf GmbH.

Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers kann aufgrund der Hohenunterschiede nicht im
Freigefalle zum Kanal 'Vor dem Celler Tor’ erfolgen, sondern nur zum Kanal 'Sorgenser
Grundweg’. Fur den Anschluss ist daher eine ca. 100-150 m lange Verldngerung des
offentlichen Schmutzwasserkanals tUber den vorhanden Bolzplatz 6stlich der Feuerwehr
neu zu erstellen. Diese Verldangerung kann spéater auch fur mdogliche weitere
ErschlieBungsmaBnahmen im Umfeld des Plangebiets genutzt werden.

Niederschlagswasser

Das von den Hofflachen gesammelte Regenwasser soll tGiber den 2006 errichteten Regen-
wasserverbindungskanal zum ’'Sorgenser Grundweg’ und weiter zum Sickerbecken
‘Langes Feld’ abgeleitet werden. Fur das Plangebiet kann noch eine Kanalkapazitat
bereitgestellt werden, die bei direktem Anschluss einer versiegelten Flache von 1.450 m=2
entspricht. Die Hofflache der FTZ und die Zuwegung umfassen nach den bisherigen
Vorplanungen der Region 1.170 m2 versiegelte Flache.

Die rechnerische Kapazitat des Sickerbeckens 'Langes Feld’ ist nahezu ausgelastet. Eine
Erweiterung des Sickerbeckens ist im Rahmen des Ausbaus der B 188n vorgesehen. Bei
dieser Erweiterung koénnen auch die zur Errichtung der FTZ bendétigten Kapazitaten
bericksichtigt werden. Die Erweiterung erfolgt rechtzeitig vor Anschluss der befestigten
Flachen an den Regenwasserkanal. Erforderliche Erweiterungsflachen befinden sich
bereits seit langerem im Eigentum der Stadt Burgdorf.

Fur das von den Dachflachen gesammelte Regenwasser sieht die Vorplanung FTZ die
Versickerung Uber Mulden vor. Fur die Versickerung ist eine Erlaubnis der unteren
Wasserbehdrde erforderlich.

Loschwasser

Der Loschwasserbedarf fiir das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
mit 1.600 I/min (mittlere Gefahr der Brandausdehnung) Uber zwei Stunden
sichergestellt. Die Loschwasserversorgung erfolgt vorrangig aus dem Trinkwassernetz
gemall DVGW Arbeitsblatt W 405. Dariiber hinaus stehen folgende Feuerléschbrunnen
zur Verfugung: ‘Vor dem Celler Tor’ (Feuerwehr) mit 950 I/min, ‘Vor dem Celler Tor’/Ecke
‘Sorgenser Grundweg’ mit 650 I/min.
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Strom und Gas

Die Strom- und Gasversorgung im Bereich des Plangebiets erfolgt durch die Stadtwerke
Burgdorf.

Abfall

Trager der Abfallbeseitigung ist der Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover
(aha). Die Abfall- und Wertstoffbehalter sind an einem Platz (z. B. StraRenseitenraum)
bereitzustellen, der von den Sammelfahrzeugen unmittelbar angefahren werden kann.
Aus Grunden der Unfallverhitung werden nur StraRenzige/Bereiche angefahren, die
Uber eine ausreichende Wendemadglichkeit fur Sammelfahrzeuge verfuigen. Fur die einge-
setzten Mdullfahrzeuge ist ein Wenderadius von 9 m erforderlich. Neben einem
Wendekreis oder einer Wendeschleife mit diesem Radius kbnnen Wendeanlagen auch so
bemessen sein, dass zum Wenden ein mehrmaliges Zuriicksetzen erforderlich ist (z.B.
EAE 85/95 Wendehammer fur LKW bis 10 m Lange mit Wenderadius fur PKW). Die
Wendeanlage darf in ihrer Funktion nicht durch Bebauung, Grinanlagen, Beparkung o.4.
beeintrachtigt werden.

5.4 Bodenbeschaffenheit

Der Boden des Erweiterungsbereichs ist fur eine Bebauung grundsatzlich geeignet. Vom
Vorhabenstrager 'Region Hannover’ wurde bereits eine Baugrunduntersuchung vorge-
nommen (s. auch Informationen zu Bodenart und Bodentyp Kapitel 12.1).

6 Bestehende raumliche Planungen

6.1 Ursprungliche Bebauungsplane Nr. O-8 und Nr. 0-8/1

Fur den sudlichen Teil des Plangebiets (Flurstick 20/5) trifft der seit 1991 rechtsverbind-
liche Bebauungsplan Nr. 0-8 ,,Ortsfeuerwehr Burgdorf“ Festsetzungen. Die zeichnerischen
Festsetzungen kénnen der folgenden Abbildung entnommen werden.

Weiterhin sind folgende textliche Festsetzungen von der Anderung/Erweiterung des
Bebauungsplans beruhrt:

1. Die Teilbereiche 1 und 3 der Gemeinbedarfsflache Feuerwehr dirfen hinsichtlich des
Kraftverkehrs nur an der festgesetzten Stelle an die 6ffentliche Verkehrsflache (‘Vor
dem Celler Tor’) angeschlossen werden.

4. Die festgesetzten Pflanzflachen sind unter Beachtung des Nieders. Nachbarrechts
derart mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen, so dass ein
luckenloser Bewuchs entsteht.

Mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 0-8 wurde in Ergéanzung der
Feuerwehrnutzung (F) eine Flache mit der Zweckbestimmung Katastrophen- und
Zivilschutz (K) festgesetzt. Die Planzeichnung dieses seit 2005 rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 0-8/1 ist in der folgenden Abbildung ebenfalls dargestellt. Der
Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung/-ergénzung schlief3t 6stlich an
den Bebauungsplan Nr. 0-8/1 an.

6.2 Angrenzende Bebauungsplane/Nutzungen

Sudwestlich an den Bebauungsplan Nr. 0-8 grenzt jenseits der StralRe ‘Vor dem Celler
Tor’ der Bebauungsplan Nr. 0-14 ,Papenkamp® an. Dieser ist rechtskréftig seit 1966. Fur
den Bereich westlich 'Vor dem Celler Tor’ und sudlich 'Wasserwerksweg' setzt der
Bebauungsplan fest: WR, I-Vollgeschoss, GRZ 0,3, GFZ 0,4. Das nicht bebaute
Eckgrundstick ist als freizuhaltende Flache festgesetzt.

Westlich ‘Vor dem Celler Tor’ und nordlich ‘Wasserwerksweg’ ist die bauliche Nutzung
nicht Uber Bebauungsplane geregelt. Die vorhandene Art der Nutzung entspricht dort
einem Gewerbe- bzw. Mischgebiet.

Nordlich und 6stlich grenzen an das Plangebiet AuRenbereichsflachen an.
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6.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
2005 sind fur den Planbereich und die nahere Umgebung folgende Festlegungen
getroffen:

- Siedlungsbereich,
- Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung,
- Wasserwerk (vorhanden),

- Hauptverkehrsstrale von uberregionaler Bedeutung (B 188n)
(raumordnerisch abgestimmte Planung).

Die Lage der geplanten offentlichen Einrichtung am Siedlungsrand nahe der geplanten
HauptverkehrsstralBe (B 188n) entspricht den Zielen der Raumordnung. Die Trasse der
planfestgestellten B 188n liegt vom Plangebiet in nordéstlicher Richtung mehr als 300 m
entfernt, wird unmittelbar durch die Bebauungsplanaufstellung somit nicht beruhrt.

Die Lage im Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung ist nicht als glinstig anzusehen. Da
aber nicht zu erwarten ist, dass von der geplanten Einrichtung besondere Gefahren fur
das Grundwasser ausgehen, ist der Standort als mit den Zielen der Raumordnung ver-
traglich anzusehen. Zumal auch in den Erlauterungen des RROP auf den fur den Grofteil
des Trinkwassergewinnungsgebietes bestehenden Zielkonflikt zum bestehenden Sied-
lungsgebiet der Kernstadt Burgdorf hingewiesen und der Siedlungsentwicklung Vorrang
gegeben wird.

6.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist fur den sidlichen Streifen des Plangebiets
und die sudlich und westlich anschlieenden Flachen des urspringlichen Bebauungsplans
Nr. 0-8 dargestellt: Flache- oder Baugrundstiick fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbe-
stimmungen Feuerwehr und Katastrophenschutz/Zivilschutz. Fir den noérdlichen Hauptteil
des Plangebiets ist dargestellt: Flache fur die Landwirtschaft.

Der Bebauungsplan entspricht im Hinblick auf die Art der Nutzung (Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Katastrophenschutz/Zivilschutz) der FNP-Darstellung im
Bereich des ursprunglichen Bebauungsplans. Im Hinblick auf die im FNP dargestellte
FlachengroRe der Gemeinbedarfsflache (ca. 2,77 ha) erfolgt mit dem vorliegenden
Bebauungsplan eine flachenmafige Ausweitung der Gemeinbedarfsflache (Erweiterungs-
flache ca. 0,45 ha) auf die Flache fiur die Landwirtschaft. Diese flachenméaRige
Ausweitung liegt im Rahmen des Entwicklungsgebots des § 8 Abs. 2 BauGB, denn der
Bebauungsplan widerspricht nicht der Grundkonzeption des FNP. Die Zuordnung der im
FNP dargestellten Nutzungen zueinander wird nicht verandert.

7 Begrundung der wesentlichen Festsetzungen

7.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Durch die Erweiterung der im Bebauungsplan Nr. 0-8 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf®
festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5) nach Norden mit der
Zweckbestimmung Katastrophen- und Zivilschutz werden Baurechte ausschlief3lich
far Einrichtungen des Katastrophen- und Zivilschutzes geschaffen. Mit der Zweck-
bestimmung Katastrophen- und Zivilschutz ist ein Oberbegriff fur Einrichtungen der
technischen Hilfe (THW), des Brandschutzes (Feuerwehr) oder der Rettungsdienste
gefunden worden. Die geplanten baulichen Anlagen der Feuerwehr kénnen so ggf. auch
von anderen Organisationen genutzt werden.

Mit der Festsetzung Flache fir den Gemeinbedarf ist aber auch verbunden, dass sich dort
nur Organisationen ansiedeln kdnnen, bei denen ein etwaiges Gewinnstreben hinter die
Wahrnehmung 6ffentlicher Aufgaben zuricktritt. Ausgeschlossen ist damit eine Nutzung
durch gewerbliche Betriebe.
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Auf der Flache K; soll die FTZ errichtet werden. Auf der Flache K, soll ein ErschlieBungs-
weg errichtet werden. Im Hinblick auf diese Nutzungen ist die maximal zulassige
Grundflache mit den textlichen Festsetzung Nr. 1 und 2 fir die Bereiche K; und K,
unterschiedlich festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 ist auf die von der Region fur die Errichtung
der Feuerwehrtechnischen Zentrale (FTZ) vorgelegten Vorentwirfe abgestimmt. Die
Vorplanungen der Region umfassen ein Gebdude mit Fahrzeughalle, Werkstatten und
einem Ausbildungstrakt (Grundflache insgesamt ca. 1.160 m2) sowie umfangreiche Hof-
und Stellplatzflachen (Grundflache ca. 1.180 m?2).

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 9 m begrenzt. Damit werden die
Gebaude in die Umgebung eingepasst. Die Gebaude der Feuerwehr haben ebenfalls eine
Hohe von ca. 9m und das westlich der Strale ‘Vor dem Celler Tor gelegene
Polizeigebaude hat eine Firsthdhe von ca. 13 m. Nach der Vorplanung der Region soll das
Gebaude im Il-geschossigen Ausbildungsteil ca. 7,50 m hoch werden.

7.2 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Vorplanung der Region sieht vor, den Betriebshof durch die Stellung des
Ausbildungsgebaudes zur sudwestlich gelegenen Wohnbebauung abzuschirmen. Die
festgesetzte Schallschutzwand in Zusammenhang mit der Ausnahmeregelung (s.
textliche Festsetzung Nr. 3) soll sicherstellen, dass dies auch so umgesetzt wird.

7.3 Pflanzflachen und Kompensationsflachen/-malRnahmen

Die Pflanzflache am sudlichen Plangebietsrand wird aus dem urspringlichen Bebauungs-
plan Nr. 0-8 tbernommen und teilweise aufgehoben (textlichen Festsetzung Nr. 6), um
eine Zufahrt zu den nérdlich geplanten Bauflachen herstellen zu kénnen.

Am nordwestlichen, ndérdlichen und norddstlichen Rand des Plangebiets werden zur
Einbindung der baulichen Anlagen in das Landschaftsbild neue Pflanzflachen festgesetzt;
weiterhin werden MalRnahmen zur Fassadenbegriinung festgesetzt. Diese Pflanzmal3-
nahmen und weitere Freiflachen, die als Kompensationsflache K festgesetzt werden und
groltenteils zu Ruderalflachen entwickelt werden sollen, dienen dem Ausgleich, der durch
die Baumalnahmen voraussichtlich verursachten erheblichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 10 erfolgt die Festlegung einer weiteren MalRnahme zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aulBerhalb des Plangebiets zur Kompen-
sation von Eingriffen in den Naturhaushalt. Es handelt sich um die Flache Nr. 3993/002
aus dem Kompensationsflachenpool der Stadt Burgdorf (Lage der Flache s. nachstehende
Abbildung). Auf dieser Ausgleichsflache erfolgte bereits im Jahr 2002 die Anpflanzung
eines Feldgehdlzes und die Entwicklung von Ruderalflachen. Die Kompensationsflache
wurde im Rahmen der 30. Anderung des Flachennutzungsplans als Flache fur MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.
Die externe AusgleichsmalBnahme wird entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB den einzelnen
Bauflachen des Plangebiets zugeordnet.

7.4 Versorgungsleitungen

Parallel zur sudlichen Pflanzflache verlaufen Versorgungsleitungen (Trinkwasserleitungen
und Stromleitungen) zum sudostlich des Plangebiets gelegenen Trinkwasserwerk der
Stadtwerke Burgdorf (vgl. Kapitel 5.1). Leitungsverlauf und Schutzbereich sind bereits
grundbuchlich gesichert. Der ungeféhre Leitungsverlauf wird nachrichtlich dargestelit.
Dartber hinaus wird in der Planzeichnung auch der Verlauf eines 2006 eingerichteten
Regenwasserkanals dargestellt.
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8 Elachenbilanz / Stadtebauliche Werte

GroRRe des Plangebiets: ca. 4.932 m2

Flache fur den Gemeinbedarf: ca. 4.932 m2
davon Pflanzflachen: ca. 995 m=2
davon Kompensationsflache: ca. 697 m2
davon uberbaubare Flache (Baufeld): ca. 2.391 m2

9 Durchfiuhrung der Planung und Kosten

9.1 Bodenordnende MalRhahmen

MalBnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich. Alle Flachen im Plangebiet sind
zzt. im Eigentum der Stadt Burgdorf. Zur Umsetzung der Planung soll ein Grof3teil des
Plangebiets an die Region Hannover veraul3ert werden.

9.2 ErschlieBungsmalRnahmen
Verkehrlich Anbindung
- Ausbau der Zuwegung in Verlangerung der Feuerwehrzufahrt durch die Stadt

Burgdorf (ca. 30.000 €). Diese Zuwegung dient auch der 6stlich an das Plan-
gebiet anschlieRenden Ackerflache.

Kanalisation

- Ausbau des Schmutzwasserkanals zur Anbindung an den Kanal 'Sorgenser
Grundweg’ (ca. 20.000 bis 30.000 €) und Hausanschluss durch die Stadt
Burgdorf.

Dieser Schmutzwasserkanal kann auch fur Vorhaben genutzt werden, die zu
einem spéateren Zeitpunkt ggf. Ostlich des Plangebiets angesiedelt werden
sollen.

- Ausbau des Regenwasserhausanschlusses durch die Stadt Burgdorf.
- Erweiterung des Regenwasser-Versickerungsbeckens ’'Langes Feld’.

9.3 AusgleichsmalRnahmen

Pflanzstreifen

- Gehdlzpflanzungen und Herstellung der Ruderalflachen auf dem Baugrundstiick
far die FTZ durch den Vorhabentrdger (Region Hannover).

Ausgleichsflache aus dem Kompensationsflachenpool

- MalBnahme ist bereits hergestellt. Die Herstellungskosten der MaRnahmen-
flache, die der Bauflache K1 zugeordnet ist, wird der Vorhabenstrager (Region
Hannover) der Stadt Burgdorf erstatten.
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10 Zusammenfassende Erklarun 10 Abs. 4 BauGB

10.1 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind voraussichtlich die folgenden erheblichen
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes verbunden:

- die Funktionen des Bodens werden gestort bzw. zerstort,
- der Bodenwasserhaushalt wird beeintréchtigt,

- die Lebensrdume der im Plangebiet vorkommenden Pflanzen und Tiere werden
zerstort,

- das Plangebiet verliert seine Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet und damit
seine bioklimatische Ausgleichsfunktion.

Diese Auswirkungen der Planung werden durch MaRBnahmen im Plangebiet wie Anpflan-
zung heimischer Gehdlze teilweise ausgeglichen. Weitere AusgleichsmalRnahmen wie die
Gestaltung von Ersatzlebensraumen sind auf einer externen Kompensationsflache vorge-
sehen. Trotz der AusgleichsmalRnahmen verbleiben Funktionsverluste insbesondere fur
das Schutzgut Boden. Diese werden hinter die Zielsetzung der Planung, Bauflachen fur
die Feuerwehrtechnische Zentrale bereitzustellen, zurtickgestellt.

Bei der Planung besonders bericksichtigt werden weiterhin Schallemissionsbelastungen
die von der geplanten Nutzung ausgehen. Die néchstliegenden Wohngebaude sind durch
Entfernungen von mehr als 100 m ausreichend geschitzt. Zusatzliche Schallschutz-
malnahmen setzt die Planung mit einer Ld&rmschutzwand bzw. der Stellung der Bau-
korper fest.

10.2 Beriucksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

In den Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB) und der Behorden (8§ 4
BauGB) sind abwagungsrelevante Anregungen zu folgenden Aspekten eingegangen:

Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
(8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Niederschlagswasserbeseitigung

Aufgrund der Anregungen der Unteren Wasserbehdrde wurde in den Erlauterungen zur
Niederschlagswasserkonzeption erganzt, dass eine Erweiterung des Regenwasser-
Versickerungsbeckens ’'Langes Feld’ erforderlich ist, vgl. Kapitel 5.3.1 und 9.1. Weiterhin
wurde in Bezug auf die vom Vorhabenstrager (Region Hannover) vorgesehene Versicke-
rung des Dachflachenwassers auf dem Baugrundstiick bericksichtigt, dass im Bereich der
geplanten Versickerungsmulden keine Gehdlzanpflanzungen festgesetzt werden. Die
Pflanzflachen im Bereich K; wurden entsprechend verkleinert und durch Ausweitung der
externen KompensationsmalRnahme sowie Fassadenbegrinung ersetzt.

Offentliche Auslegung und Behoérdenbeteiligung
(8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

In den eingegangenen Stellungnahmen sind keine neuen Gesichtspunkte vorgebracht
worden.

10.3 Berucksichtigung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Planungsalternativen mit wesentlich anderen Festsetzungen als vorgesehen, wurden
nicht gepriuft.
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Teil 2: Umweltbericht

11 Vorbemerkungen

11.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Plans

Angaben zu den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie Art und Umfang der ermdg-
lichten Bauvorhaben kénnen Teil 1 der Begrindung entnommen werden.

11.2 Umweltschutzziele die fur die Planung von Bedeutung sind

11.2.1 Schutz von Natur und Landschaft

Schutz von Naturhaushalt und Landschaftsbild,

(Eingriffsregelung, Arten- und Biotopschutz, Schutzgebiete)

Durch die Aufstellung von Bebauungsplédnen (die Schaffung von Baurechten) werden
i.d.R. erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts sowie des Landschaftsbilds ermdéglicht. Mit dem im Bundeshaturschutzgesetz
(BNatSchG) und 8 la BauGB geregelten Instrument der Eingriffsregelung, das dem Allge-
meinen Schutz von Natur und Landschaft dient, ist daher zu prufen: (1.) inwiefern
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft unterlassen werden kénnen
und (2.) unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Ausgleichsmalnahmen kompensiert
werden kénnen. Im Rahmen der Eingriffsregelung sind ebenfalls zu tGberprifen und ggf.
auszugleichen: Auswirkungen auf besonders geschitzte oder seltene Arten bzw. Biotope
und Schutzgebiete.

Bodenschutz

Besonderer Stellenwert in der bauleitplanerischen Abwagung wird durch die 'Boden-
schutzklausel’ des § 1a BauGB dem Boden beigemessen.

Dort sind folgende Zielvorgaben getroffen:

- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.

- Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzung sind die Moéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen
MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen.

- Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

- Landwirtschaftliche, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

11.2.2 Schutz des Menschen
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans dirfen keine Vorhaben zulassig werden, die
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen hervorrufen oder ihnen
ausgesetzt werden. Dies kénnen sein: schadliche Umwelteinwirkungen nach § 3 Bundes-
immissionsschutzgesetz (BImSchG) in Form von Immissionen als Luftverunreinigungen,
Geréausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen Umwelt-
einwirkungen.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung werden zum Immissionsschutz in der
Regel Immissionen in Form von Gerauschen beriicksichtigt. Uber die zum Schutz vor
Larmbelastungen notwendigen Abstande zwischen Gebieten, in denen schallemittierende
Nutzungen zulassig sind (z. B. Industrie- und Gewerbegebiete), und schutzbedirftigen
Gebieten (z. B. Wohngebiete) werden auch andere Beeintrachtigungen vermieden.
Immissionswerte zur Bestimmung der Zumutbarkeit von Larmbelastungen in Bau-

16



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 0-8/2 25.08.2008
Teil 2: Umweltbericht

gebieten sind nicht gesetzlich oder verordnungsrechtlich festgelegt. Nach allgemeiner
rechtlich anerkannter Praxis werden daher andere normative Regelwerke und technische
Regeln mittelbar herangezogen; dies sind: Orientierungswerte der Deutschen Norm
Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005), Richtwerte der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA-Larm) sowie Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchVO). Ob im konkreten Planungsfall auch andere Emmissionen z.B. Gerlche von
Bedeutung sind, ist zu klaren.

Neben Immissionen kénnen bestehende Bodenverunreinigungen Gefahren fur die
menschliche Gesundheit darstellen. Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ist daher
Hinweisen auf moéglicherweise bestehende Bodenverunreinigungen z. B. durch Altlasten
nachzugehen. Die Untersuchung und Bewertung von Verdachtsflachen haben nach den
MaRgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu erfolgen.

Schutz der Erholungslandschaft

Mit der Uberplanung von Flachen im AuRenbereich wird Landschaft 'verbraucht’. Vor
allem siedlungsnahe Landschaftsraume haben Bedeutung als Erholungsraum fur die
wohnungsnahe Feierabenderholung. Grundsatzliches Ziel ist nach 82 Abs. 1 Nr. 11
Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG): Fur Naherholung und sonstige Freizeit-
gestaltung sind in ausreichendem MalRe nach ihrer natirlichen Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen zu erschlieen, zweckentsprechend zu gestalten und zu erhalten.

11.2.3 Schutz von Kultur- und Sachgutern

Bauleitplanung kann mit negativen Einflussen auf Kultur- und Sachguter in der ndheren
Umgebung verbunden sein. In Bezug auf Kulturdenkmale ist in 8 2 Abs. 3 Niedersachsi-
sches Denkmalschutzgesetz (DenkmSchG) folgendes allgemeines Schutzziel definiert:
In offentlichen Planungen ... sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege rechtzeitig und so einzubeziehen, dass die Kulturdenkmale erhalten werden und
ihre Umgebung angemessen gestaltet wird, soweit nicht andere 6ffentliche Belange tber-
wiegen.

Der Umfang der zu betrachtenden Schutzgiter ist im Rahmen der Umweltpriufung aber
weiter gefasst als im Denkmalschutzgesetz. Er umfasst neben Bau- und Bodendenkmalen
z. B. auch historische Kulturlandschaften oder historische Wegeverbindungen. Weiter
sind auch Auswirkungen auf alle 'sonstigen Sachgiter’ zu prufen. Damit ist dies ein
Auffangtatbestand der natiurliche oder vom Menschen geschaffene Giter umfasst, ,die
far den Einzelnen, die Gesellschaft insgesamt oder Teile davon von materieller Bedeutung
sind“ (VHW 2004 S.46).

12 Umweltauswirkungen auf Natur und Landschaft

12.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands

Zur Bestandsaufnahme des Zustands von Natur und Landschaft wurde auf die in der
nachfolgenden Liste benannten Materialien zurtckgegriffen.

12.1.1 Naturraumliche Situation

Das Gebiet der Stadt Burgdorf liegt im sudlichen Bereich der naturraumlichen Region des
Weser-Aller-Flachlandes. Das Bebauungsplangebiet liegt am ndérdlichen Rand der natur-
raumlichen Einheit Lehrter Geest, die zum Naturraum der Burgdorf-Peiner-Geestplatten
gehort. Weiter nordlich schlie3t sich die naturraumliche Einheit der Hanigser Sande an.
(STADT BURGDORF 1994, S. 6 f.)
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Liste I: Vorliegende / zu erhebende Unterlagen / relevante Daten
(nach Nds. Stadtetag 2006)
Bindende Vorgaben: Datum Kopie
® Landesraumordnungsprogramm Teil | und 11 - O
® Regionales Raumordnungsprogramm 2005 O
® Flachennutzungsplan i. d. zzt. gultigen Fassung |
® Bebauungsplane Nr. 0-8 und 0-8/1 1991 und 2005 O
@® Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB - O
® Vorhaben- und ErschlieBungsplan - O
® Planfeststellungsbeschluss B188n 2002 O
® Flachen mit bestehender Bebauung - O
® Uberschwemmungsgebiet - O
vorhanden geplant
® Wasserschutzgebiete O X
@  SONSLIGES covvuniiiiii et O O

® Fingriffe in nach den folgenden Bestimmungen geschiitzte Flachen und Biotope sind in

der Regel unzulassig, soweit nicht eine Entlassung aus dem Schutzstatus ausge-
sprochen wird. Die betroffene Flache ist ggf. in Spalte 3 der Tabelle B einzutragen.

NSG 8 24 NNatG

LSG 8§ 26 NNatG

ND 8 27 NNatG

GLB § 28 NNatG

Bes. gesch. Biotop § 28a NNatG

Bes. gesch. Feuchtgrinland 8§ 28b NNatG
Wallhecke § 33 NNatG

Natura 2000 § 34a-c

Vorkommen besonders geschutzter Arten

(vgl. BArtSchV v. 16.02.2005, BGBL. | S. 258)

Planungsrelevante Informationen:
Landschaftsrahmenplan

Landschaftsplan

(Es wird davon ausgegangen, dass der Landschaftsplan noch aktuell ist und
flachenmaRig differenzierte Aussagen zur Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, zum Landschaftsbild und zur Empfindlichkeit der einzelnen Schutzguter
beinhaltet)

Grunordnungsplan

Naturpark § 34 NNatG

Erfassung der fur den Naturschutz wertvollen Bereiche
(landesweite Biotopkartierung)

Biotoptypenkartierung unter Verwendung der Kartieran-
leitung nach NLO (2004) im MaRstab 1:1.000

Sonstige Biotopdaten (spezielle Biotopkartierungen,
Informationen Uber Vernetzungsfunktionen etc.)

Geféahrdete Tier- und Pflanzenarten

(Wenn konkrete Anhaltspunkte fir das Vorhandensein gefahrdeter Tier- und
Pflanzenarten gegeben sind, sollte in Abstimmung mit der Naturschutzbehoérde
eine biotopspezifische Erhebung von Pflanzen- und Tierarten vorgenommen
werden.)

Waldfunktionskarte

Waldabstand (Angabe nur, wenn weniger als 100 m)
Bodenkarte / Bodentypen

Erholungsgebiete /7 Wanderwege

Gewassergute

Grundwasserstand unter Gelandeoberflache
Aussagen zu Grundwasservorkommen und Grund-

wasserneubildung (u. U. Gutachten)
Nieders. FlieRgewasserschutzprogramm

Klimatische Ausgleichsfunktion (Klimagutachten)
Belastung von Luft und Klima (Klimagutachten)

vorhanden geplant
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O

Datum Kopie
1990 O
1994 O
- O
- O
B O
2008 O
Landschaftsplan 0

Blatt 12.1-12.4

- O
- O

...m
Landsch.pl Beiplane 4 u. 5 O
Landschaftsplan O
- O

>4 m
Wasserschutzgebiets- 0

antrag 2000

- O
- O
- O
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|| ® Sonstiges - O

12.1.2 Boden

Relief

Hohenlage des Plangebiets: - am nordlichen Rand ca. 55 m U.NN,
- am sudlichen Rand ca. 56 m U.NN.

Geologie

Das Plangebiet ist gepragt durch glazifluviatile Bildungen: Fein- bis Grobsand (Kiessand);
lagenweise feinkiesig. Denen periglazial gebildete Geschiebedecksande aufliegen: Sand,
schwach schluffig, kiesig, ungeschichtet. Teilweise kdnnten in nérdlicher Richtung auch
Sedimente glazidrer Bildung vorhanden sein: Geschiebelehm; Sand, schluffig, tonig,
kiesig-steinig (STADT BURGDORF 1994 S.25 ff).

Bodenart
Sand bis lehmiger Sand tUber Sand oder Uber bindigem Unterboden.

Bodentypen

Laut Landschaftsplan der Stadt Burgdorf sind in sudlicher Richtung zu erwarten: Braun-
erde und Parabraunerde oft podsoliert, selten pseudovergleyt, stellenweise mit Plaggen-
auflage. In nordlicher Richtung sind zu erwarten: Braunerde und Parabraunerde oft pseu-
dovergleyt und podsoliert, z. T. im Unterboden vergleyt, stellenweise mit Plaggenauflage
(STADT BURGDORF 1994 Blatt 4).

Bodenverunreinigungen, Kampfmittel

Fur das Plangebiet sind keine Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten vorhanden.
Nach Auskunft des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sind bei der Auswertung von
alliierten Luftbildern auch keine Bombardierungen festgestellt worden.

Auspragung der Lebensraumfunktion des Bodens:

Der Boden ist als nahrstoffarm einzustufen. Die Bodentypen weisen aber nicht auf ein
besonderes Biotopentwicklungspotential hin, wie es auf besonders nahrstoffarmen Boden
(z. B. Podsole) oder stark grundwasserbeeinflussten Bdden (z. B. Gleye) der Fall ist
(STADT BURGDORF 1994 S.29 f).

Auspragung der Produktionsfunktion des Bodens:
Das Plangebiet wird als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt. Nach der amtlichen
Bodenschéatzung handelt es sich um Boden unterer, bestenfalls mittlerer Ertragskraft.

Auspragung der Regelungsfunktion des Bodens:
Das Infiltrationsvermdgen des Sandbodens ist hoch, Schluffschichten kdénnen aber
wasserstauend wirken.

» Besonderer Schutzbedarf ist fur das Schutzgut Boden nicht gegeben.

12.1.3 Wasser

Oberflachengewasser als FlieRgewasser oder Stillgewasser sind im Plangebiet oder der
naheren Umgebung nicht vorhanden.

Der Grundwasserspiegel liegt laut Landschaftsplan (STADT BURGDORF 1994 S.38 f) fir
den Planbereich bei ca. 50 m U.NN. Damit also ca. 5 m unter Geldnde. Laut Wasser-
schutzgebietsantrag (s.u.) betragt der Grundwasserflurabstand ca. 8 m (LUBKE 2000,
Flurabstandsplan vom 05.12.1985).

Etwa 300 m westlich des Plangebiets befinden sich Forderbrunnen zur Trinkwasser-
gewinnung. Der Einzugsbereich der Trinkwasserbrunnen umfasst auch das Plangebiet.
Die Trinkwasserbrunnen werden seit 1935 betrieben. Im Jahr 1999 wurde ein neues
Wasserwerk zur Trinkwasseraufbereitung errichtet.

Auspragung der Funktion Grundwasserproduktion:
Die potentielle Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintragen ist trotz
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des Grundwasserflurabstands von tber 1,5 m aufgrund der Uberwiegend geringen Filter-
/Pufferfunktion des Bodens als hoch einzustufen.

» Besonderer Schutzbedarf ist fur das Schutzgut Grundwasser aufgrund der hohen
Empfindlichkeit gegenltber Schadstoffeintrdgen und der Trinkwassernutzung gegeben.
Dies ist jedoch im Hinblick auf Standortvergleiche dahingehend zu relativieren, dass
im gesamten Stadtgebiet so gut wie keine Bereiche geringer Empfindlichkeit
vorhanden sind (STADT BURGDORF 1994 S.40 f). Zudem sind die naturlichen
Grundwasserverhéaltnisse bereits jetzt durch den angrenzenden Siedlungsraum
weitgehend uberformt.

12.1.4 Landschaftsbild

Das Plangebiet wird durch die angrenzende Bebauung gepragt. Die weitere Umgebung ist
gekennzeichnet durch den Siedlungsrand, die ackerbauliche Nutzung, die Einzelbdume
entlang der StralRe 'Vor dem Celler Tor’ und die entlang des 'Muhlenwegs’ verlaufende
dichte Baumhecke, durch die der Bereich bis zum Ortsrand 'eingekammert’ wird. Mit dem
Bau der B 188n wird sich das Landschaftsbild der weiteren Umgebung im nachsten Jahr
erheblich verandern.

Auspragung der Erlebnis- und Erholungsfunktion der Landschaft:

Besondere Erlebnisqualitaten weist das Landschafsbild nicht auf. Der 'Muhlenweg’ - mit
Blick auf den Siedlungsrand - ist in Verbindung mit den sudwestlich der Sorgenser Mihle
anschlieBenden Griunflachen fur die landschaftsbezogene Erholungsnutzung aber von
ortlicher Bedeutung.

» Besonderer Schutzbedarf kommt den raumgliedernden Hecken und im Plangebiet
insbesondere der Bepflanzung des Siedlungsrandes zu.

12.1.5 Klima/ Luft

Der Erweiterungsbereich gehort zu einem Bereich, der durch Freilandklima gekennzeich-
net ist. Das Freilandklima wird gepragt durch Kaltluftproduktion tUber den vorwiegend
landwirtschaftlich genutzten Freiraumen.

Auspragung der bioklimatischen Ausgleichsfunktion fir das Kleinklima:
Die Bedeutung liegt im Luftaustausch mit den angrenzenden Siedlungsflachen und der
damit verbundenen Kaltluftzufuhr.

» Besonderer Schutzbedarf ist aufgrund der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
gegeben.

12.1.6 Arten und Lebensgemeinschaften

Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen sind im Wesentlichen folgende Lebens-
raumtypen vorhanden:

- Ackerflache
Die im Planungsraum vorhandenen intensiv bewirtschafteten Ackerflachen
bieten nur noch wenigen Arten wildwachsender Pflanzen und freilebender Tiere
Lebensraume.

- Strauch- und Baumhecke
Am sidlichen Rand des Plangebiets ist eine in Zusammenhang mit der Errich-
tung des Neubaus der Ortsfeuerwehr Burgdorf vor ca. 10 Jahren angepflanzte
Hecke aus heimischen Gehdlzarten vorhanden. Diese Hecke erweitert den
Lebensraum fur Arten der Ackerflur, teilweise kdnnen auch Lebensgemein-
schaften des Waldrandes vorhanden sein.

Aufgrund der Ausgestaltung der Lebensrdume im Plangebiet ergeben sich keine Hinweise
auf das Vorkommen besonders geschitzter oder seltener Tier- und Pflanzenarten. Auch
aus anderen Quellen liegen keine Hinweise auf derartige Vorkommen im Plangebiet sowie
der ndheren Umgebung vor. Eine telefonische Nachfrage bei dem fir die Stadt Burgdorf
zustandigen Naturschutzbeauftragten (10.03.2008) hat keine Hinweise auf eine
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besondere Bedeutung des Plangebiets oder der ndheren Umgebung fir den Arten- und
Biotopschutz ergeben.

Auspragung der Arten- und Lebensraumfunktion:

Die im Planungsraum und der naheren Umgebung vorhandenen Lebensraume sind im
Naturhaushalt ohne besondere Bedeutung, da sie haufig vorkommen und nur wenig
spezialisierten Tier- und Pflanzenarten als Lebensraum dienen.

Auspragung der Biotopverbundfunktion:
Der Gehdlzstreifen ist von Bedeutung fir den Biotopverbund, aufgrund der Lage am
Siedlungsrand ist diese Funktion jedoch eingeschrankt.

» Besonderer Schutzbedarf ist fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften nicht
gegeben.

12.1.7Landschaftsplanung/Naturschutz sowie Plane des Wasserschutzrechts

Laut Landschaftsrahmenplan (LANDKREIS HANNOVER 1990) werden Naturschutz-
gebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiutzte Biotope oder andere fur den Naturschutz
relevante Flachen vom Plangebiet nicht berthrt und sind auch in der ndheren Umgebung
nicht vorhanden.

Bestandsaufnahme und -bewertung des Landschaftsplans (STADT BURGDORF 1994)
sind bei den Ausfihrungen zu den einzelnen Schutzgutern berucksichtigt worden.
Zielaussagen trifft das Entwicklungskonzept des Landschaftsplans direkt fir das
Plangebiet keine. Fur die ndrdlich anschlieRenden Ackerflachen sind als Entwicklungsziele
dargestellt: Grinland und Freihalten von Freirdumen von Bebauung. Diese Entwicklungs-
ziele werden durch die vorliegende Planung nicht beruhrt.

Wasserwirtschaftliche Planungen: Zum Schutz des ca. 300 m westlich des Plange-
biets geforderten Trinkwassers wurde im Sommer 2000 die Ausweisung eines Wasser-
schutzgebiets beantragt (LUBKE 2000). Es liegt noch keine Entscheidung der
Wasserbehérde dariber vor. Laut Antragsunterlagen wiirde das Plangebiet in der
Schutzzone |11 A liegen.

Natura 2000-Gebiete: Das nachstliegende 'Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung’
ist das FFH Gebiet ’Altwarmbichener Moor sudlich von Beinhorn. Vom Plangebiet liegt
dieses Gebiet ca. 6,5 km entfernt. Aufgrund der Entfernungen des ,Natura 2000“-
Gebietes zum Plangebiet sind keine nachteiligen Auswirkungen durch die vorliegende
Bauleitplanung zu erwarten.

» Besonderer Schutzbedarf ergibt sich aus keiner der genannten Planungen fir das
Plangebiet. Der Schutz der Trinkwassernutzung wird im weiteren unter dem Schutz-
gut Wasser behandelt, da eine Schutzgebietsverordnung noch nicht existiert.

12.1.8 Biotoptypen/ Eingriffsregelung

Als Grundlage fur die Anwendung der Eingriffsregelung wurde eine Biotopstrukturtypen-
kartierung erstellt (Stand Februar 2008). Der Bestand der Biotoptypen ist in der nachfol-
genden Abbildung dargestellt. Die Kartierung der Biotoptypen basiert auf der Liste Il der
Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- u. Ersatzmallinhahmen in der Bauleitplanung
des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (2006), die sich an den Kartierschliissel des
Niedersachsischen Landesamtes fur Okologie (NLO 2004) anlehnt.
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Den Biotoptypen sind nach dem Biotopwertverfahren des NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAGES (2006) Wertfaktoren zugeordnet. Die Wertfaktoren geben die Bedeutung
des Biotoptyps fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild
wieder. Bei der Wertbestimmung wurden die allgemeinen Funktionen der Schutzguter
berucksichtigt. Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden: 5 = sehr hohe Bedeutung, 4 =
hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr geringe
Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung. Die Wertfaktoren der im Plangebiet
vorhandenen Biotoptypen und ihr Flachenanteil sind in der folgenden Tabelle
wiedergegeben.

» Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Biotoptypen des Plangebiets nur von
geringer bis mittlerer Bedeutung fur Natur und Landschaft sind.

Das Produkt aus FlachengrofRe (Spalte 2) und Wertfaktor (Spalte 5) gibt den allgemeinen
Flachenwert nach Biotoptypenkartierung an. Erganzend wird in der Spalte 7 auf einen
besonderen Schutzbedarf einzelner Naturgiiter, der sich im allgemeinen Flachenwert
nicht wiederspiegelt, hingewiesen. Erlduterungen zum besonderen Schutzbedarf finden
sich in den voranstehenden Kapiteln zu den einzelnen Schutzgutern.

Tab. A: Bestandsubersicht (nach Nds. Stadtetag 2006)

Biotoptyp Biotop- [Eigriff |Wert- |Flachen- |Schutzgiter |[Besonderer
(bei mehreren gleichen Bio- |groRe |unzu- [faktor |wert Schutzbedarf
toptypen oder versch. Teil- lassig (Produkt aus
flachen Nr. angeben) Spalte 2 u. 4)
Kirzel + Bezeichnung + Nr. Flache (m?)|ankreuzen |Wertfaktor| Flachenwert ankreuzen
1 2 3 4 5 6 7
10.1 4.467 4.467
IAcker (A) Arten u. Lebensgem.
Boden
Wasser
Klima/Luft
Landschaftsbild
12.3.1
Siedlungsgehdlz Arten u. Lebensgem.
(HSE) Boden

Wasser
Klima/Luft
Landschaftsbild X

12.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

12.2.1 Schutzguter Boden, Wasser, Landschaftsbild, Klima/ Luft, Arten und
Lebensgemeinschaften

Boden

Durch die flachendeckende Umlagerung und Verdichtung des Bodens werden die Funk-
tionen des Bodens erheblich beeintrachtigt. In den Bereichen ohne Versiegelung werden
sich diese nach Durchfuhrung der Baumaflinahmen teilweise wieder regenerieren kdnnen.
In den versiegelten Bereichen werden die Funktionen des Bodens aber weitgehend
zerstort. Das Risiko fur Bodenverunreinigungen steigt durch die Nutzungsintensivierung.
Bei bestimmungsgemaler Nutzung ist von einer Grundwassergefahrdung aber nicht
auszugehen.

» Erhebliche Umweltauswirkungen durch Umlagerung und Verdichtung von Boden sowie
Versiegelung.

Wasser

Das Risiko einer Beeintrachtigung des Grundwassers steigt durch die Nutzungsintensivie-
rung. Bei bestimmungsgemalier Nutzung ist von einer Grundwassergefahrdung aber auch
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trotz der hohen Empfindlichkeit des Plangebiets gegeniuber Schadstoffeintragen nicht
auszugehen.

Durch Flachenversiegelung kommt es zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses. Der
Bodenwasserhaushalt wird in den versiegelten Bereichen dauerhaft beeintrachtigt.

» Erhebliche Umweltauswirkungen durch Versiegelung.

Landschaftsbild

Durch die Errichtung der baulichen Anlagen kommt es zum Verlust von Landschaftsteilen
am Siedlungsrand mit allgemeiner Bedeutung fur die Erholung. Letztlich wird der mit der
Hecke landschaftlich eingebundene Siedlungsrand aber nur weiter nach Norden verscho-
ben.

» Weniger erhebliche Umweltauswirkungen durch Errichtung von Baukdrpern.

Klima / Luft
Die bioklimatisch ausgleichenden Funktionen des Plangebiets mit besonderer Bedeutung
fur die Kaltluftzufuhr in angrenzenden Siedlungsbereichen werden durch Versiegelung
bzw. Uberbauung und die damit verbundene verstarkte Aufheizung aufgehoben. Auf-
grund der geringen Plangebietsgréf3e sind die siedlungsklimatischen Veranderungen
jedoch gering.

» Weniger erhebliche Umweltauswirkungen durch Versiegelung und Errichtung von
Baukdrpern.

Arten- und Lebensgmeinschaften

Die Lebensrdume im Plangebiet vorkommender Pflanzen und Tiere werden fast flachen-
deckend durch Nutzungsanderung und Uberbauung zerstort. Lediglich die Hecke am
sudlichen Rand des Plangebiets bleibt grof3tenteils erhalten. Die neu herzustellenden
Stukturen mit Hecken, Ruderalflachen und Einzelbaumpflanzungen werden jedoch auch
Lebensraume fur wildwachsende Pflanzen und freilebende Tiere bieten.

» Erhebliche Umweltauswirkungen durch Umlagerung und Verdichtung von Boden,
Versiegelung sowie Nutzungsumwandlung bzw. -intensivierung.

12.2.2 Biotoptypen Planung/ Eingriffsregelung

Zur Ermittlung des Flachenwertes der Eingriffsflache werden den im Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungen Biotoptypen zugeordnet, siehe untenstehende Tabelle.

Bebauungsplan Biotoptypen Planung Flachenanteil im
Festsetzung Plangebiet (m=2)
Flache f. Gemeinbedarf K, 13.4 Versiegelte Flache (X) 2.465
Bauflachen (sowohl innerhalb wie auch
auRerhalb des Baufeldes) 13.4 Beet/Rabatten (ER) 101
Flache f. Gemeinbedarf K, 12.3.1 Siedlungsgehélz (HSE) 530
Pflanzflache
Flache f. Gemeinbedarf K, 11.1 Ruderalflur (UR) 497
Kompensationsflache 12.1.3 Extensivrasen (GER) 200
text. Festsetzung Nr. 7 12.4 Einzelbaum (HE)

13.1 Fassadenbegrinung 90

(T™)
Flache f. Gemeinbedarf K, 13.4 Versiegelte Flache (X) 539

12.1.3 Extensivrasen (GER) 135
Flache f. Gemeinbedarf F, 13.4 Versiegelte Flache (X) 120
Pllanzflache 12.3.1 Siedlungsgeholz (HSE) 345

Summe 4.932
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Fur die Bauflache FTZ (K;) wird dabei entsprechend der max. zulassigen Grundflachen-
zahl von 0,65 (s. textliche Festsetzung Nr. 1) ein Versiegelungsgrad von 65 % ange-
nommen. FuUr die Flache K,, innerhalb der die Zuwegung zur FTZ und zur 0&stlich
anschlieRenden Ackerflache errichtet werden soll, wird entsprechend der max. zulassigen
Grundflachenzahl von 0,8 (s. textliche Festsetzung Nr. 2) ein Versiegelungsgrad von
80 % angenommen. Fur die Flache F wird berucksichtigt, dass die vorhandene Hecke fur
die Zufahrt zur FTZ teilweise entfernt wird. Die Anpflanzung von Einzelbaumen im
Bereich K1 (s. textl. Festsetzung Nr. 7 Satz 1) ist innerhalb der Pflanzflache, der
Bauflache oder der Kompensationsflache moglich. Diesem Biotoptyp wird daher kein
Flachenanteil des Plangebiets zugeordnet. Der Fassadenbegrinung (s. textl. Festsetzung
Nr. 7 Satz 2) wird zwar eine Flache zugeordnet, es handelt sich jedoch um eine vertikale
Flache, daher wird die Flache bei der Summe der Flachenanteile des Plangebiets nicht
berucksichtigt.

Die entsprechend dieser Zuordnung zuklunftig im Plangebiet zu erwartenden Biotoptypen
sind in der nachfolgenden Karte dargestellt.

» Die Veranderungen der Gestalt bzw. der Nutzung der Flachen im Plangebiet fihren zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes (=Eingriff). Welche Eingriffe im Einzelnen erfolgen, ist in der nach-
folgenden Liste 1V in Bezug zum Biotoptypen Bestand gekennzeichnet.
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Liste 1V:

Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes fuhren (nach Nds. Stadtetag 2006)

Biotoptyp (Kurzel) Al A2 A3 A4 A5 A6 HSE 1 | HSE 2
Flache in m?2 2.465 100 545 683 539 135 120 345
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Beseitigung und Umbau von Vegetation X X X X X X X
Errichtung und Betrieb tech. Einrichtungen, die zur Verletzung X X X

oder Tétung von Tieren fuhren (z.B. Verkehrsanlagen,
Freileitungen, kinstl. Lichtquellen)

Beeintrachtigung der Lebensraumqualitat f. Tiere (z.B. X
Frequentierung durch Freizeit, Erholung, Sport)

Unterbrechung von Wanderwegen der Tierwelt X
Veranderung der Lebensraumbedingungen fur Pflanzen und

Tiere (z.B. Bodenverdichtung, Stoffeintrage in Boden, Wasser X X X

oder Luft, Veranderungen des Wasserhaushaltes)

Verlust von Lebensrdumen fur die Tierwelt (Bruthdhlen, Horst-
baume, Uberwinterungsquartiere etc.)

Schutzgut Boden

Bodenauftrag und -abtrag (ab 30 m? Grundflache)

Bodenverdichtung

Bodenversiegelung (ab 30 m* )

X[ X[ x| x
X[ X[ X[ Xx
X[ X[ X[ x

Veranderung des Bodenwasserhaushaltes
(Entwésserung/Vernassung)

Schadstoffeintrag/Bodenverunreinigung

Nahrstoffeintrag in nahrstoffarme Boden

Schutzgut Wasser

Beeintrachtigung d. Hochwasserrickhaltevermégens in
Uberschwemmungsgebieten

Gewasserverfullung, -verrohrung und -ausbau

Schadstoffeintrag, Verschlechterung der Gewéassergute (ab
Klasse I1I)

Erhéhung des Oberflachenabflusses (z.B. durch Versiegelung,
mit Kanalentwasserung ab 30 m2)

Verringerung der Grundwasserneubildung (z.B. durch Boden-
vezrdichtung u. —versiegelung, mit Kanalentwéasserung ab 30 X X X
m<)

Eingriff in grundwasserbeeinflusste Bereiche (z.B. durch
TiefbaumalRnahmen)

Veranderung des Grundwasserstandes (z.B. durch Grund-
wasserentnahme)

Grundwasserkontamination

Nahrstoffeintrag in nahrstoffarme Gewasser (Gewasser
Wertstufe 5 / Gewasserguteklasse | u. 1)

Schutzgut Klima/Luft

Emissionen (z.B. Gase, Staube, Abwarme)

Veranderung verdunstungsrelevanter Teile von Natur u.
Landsch. (z.B. Beseitigung od. Umbau von Vegetation,

Grunvolumen ab 100m®, Beseitigung von Oberflachen- X X X
gewassern ab 100 m?)

Verstarkung der Aufheizung (z.B. Bodenversiegelung,
Uberbauung) (vgl. ggf. Klimagutachten) X X X

Errichtung von Luftaustauschhindernissen / Unterbrechung von
Luftaustauschbahnen

Schutzgut Landschaftsbild

Beseitigung u. Uberformung von Oberflachenformen (Relief u.
Oberflachengewasser), insbes. raumpragender u. -gliedernder
Strukturen (z.B. Anordnungsmuster, raumrichtungsgebende
Strukturen u. Einzelerscheinungen)

Beseitigung u. Umbau von Vegetation, insbes. durch
Zerstérung naturbetonter Biotope, sowie Veranderung
raumpragender u. —gliedernder Vegetationsstrukturen

Errichtung von Bauten mit Fernwirkung X

Errichtung von nicht maRstabs- u. proportionsangepassten
Bauten

Errichtung von nicht naturraum- u. regionaltypischen
Bauformen

Verwendung von nicht naturraum- u. regionaltypischen
Baumaterialien
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Biotoptyp (Kiirzel) Al | A2 | A3 A4 | A5 | A6 | HSE1 | HSE 2

Flache in m? 2.465 100 545 683 539 135 120 345

Unterbrechung von Sichtverbindungen

12.3 Geplante MaRhahmen zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich

12.3.1Mallnahmen zu Vermeidung und Verminderung

Bei der Planung des Baugebiets sind die folgenden MaBnahmen zur Vermeidung bzw.
Verminderung von Beeintrdchtigungen der Funktionen des Naturhaushalts und des
Landschaftsbilds bericksichtigt worden. Bezogen auf die Schutzgiter sind dies die im
Folgenden genannten MalRnahmen. Die Kurzel geben den Bezug zu den Biotoptypen der
Planung an, vgl. Karte Biotoptypen Planung (Innere Differenzierung).

Boden
- Erhalt der naturlichen Bodenfunktionen, HSE(HSE1).

Wasser
- Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens, HSE(HSE1),

- Ableitung des von den Hofflachen gesammelten Niederschlagswassers und
Versickerung au3erhalb des Trinkwassergewinnungsgebietes,

- Vermeidung der Einleitung von belastetem Abwasser in Oberflachengewaésser,
durch Ableitung des Schmutzwassers in die Klaranlage.

Landschaftsbild
- Erhalt von Landschaftsbereichen mit besonderem Schutzbedarf, HSE(HSE 1),

- Reduzierung der Fernwirkung von Gebauden durch H6henbegrenzung.

Klima/Luft
- Erhalt verdunstungsrelevanter Vegetation, HSE(HSE1),

- Verminderung der Aufheizung durch Baumpflanzungen.

Arten- und Lebensgemeinschaften
- Erhalt von Lebensraumen, HSE(HSE1).

12.3.2AusgleichsmalRnahmen

Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen nicht vermeidbaren Eingriffe in die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild sind entsprechend § la
BauGB auszugleichen. Dabei sind Zeit- und Funktions- und soweit mdglich auch Raum-
zusammenhénge zu beachten (8 200a BauGB).

Im Folgenden sind die Ausgleichsmallhahmen genannt, welche die Planung bezogen auf
die Schutzglter vorsieht. Die Kirzel geben den Bezug zu den Biotoptypen der Planung
an, vgl. Karte Biotoptypen Planung (Innere Differenzierung).

Boden
- Wiederherstellung des Bodenwasserhaushaltes UR(A3), GRE(A4), HSE(A5),
GRE(A7),
- Nutzungsextensivierung UR(A3), GRE(A4), HSE(A4), externe Kompensations-
flache.
Wasser

- Wiederherstellung der Grundwasserneubildung durch Regenwasserversickerung
des Dachflachenabflusswassers, HSE(A5), UR(A3).

Klima/Luft
- Pflanzung verdunstungsrelevanter Vegetation, HSE(A5).
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Landschaftsbild
- Pflanzung raumpragender und gliedernder Vegetationsstrukturen, HSE(AS),

- raumgliedernden Geholzanpflanzung, externe Kompensationsflache.

Arten und Lebensgemeinschaften
- Neuanlage von Biotopen, HSE(A5), UR(A3), GRE(A4), externe Kompensations-
flache,
- Schaffung von alternativen Wanderwegen fur die Tierwelt, HSE(A5).

12.3.3 Biotoptypen/ Gesamtubersicht zur Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Nach dem Biotopwertverfahren des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (2006) werden
zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung den Biotoptypen der Planung ebenso wie bereits den
Biotoptypen des Bestands Wertfaktoren zugeordnet (vgl. Kap. 12.1.8). In der nachfol-
genden Tabelle ’'Rechnerische Bilanz’ ist eine Gesamtibersicht des rechnerischen
Vergleichs der Biotopflachenwerte des Bestandes mit den Biotopflachenwerten der
Planung wiedergegeben.

Tab. C: Rechnerische Bilanz (nach Nds. stadtetag 2006) Bebauungsplan 0-8/2
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflachen
Ist - Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand der Biotop- Flache |Wert- |Flachenwert[lAusgleichsflache Flache [Wert- [Flachenwert der
typen (m?  [faktor |(vgl. Spalte 5|[(Planung/Aus-gleich) (m?) faktor |Ausgleichsflache
(vgl. Spalte 1 (val. (vgl. |der Tab. A + [[(vgl. Spalten 8 + 15 der Tab.|(vgl. (vgl. (vgl. Spalte 18 der
der Tab. A + B) Spalte |Spalte [B) B) Spalte 16|Spalte [Tab. B)
2 der |4 der der Tab. |17 der
Tab. A |Tab. A B) Tab. B)
+ B) + B)
1 2 3 4 5 6 7 8
Plangebiet
10.1 Acker (A) 3|13.3 Versiegelte Fl./-
3.793 1 3.79 Unbegr. Gebaude (X) 2.465 0 0
12.5 Beete/Rabatten (ER) 101 1 101
11.1 Ruderalflur (UR) 497 3 1.491
12.1.3 Extensivrasen (GRE) 200 2 400
12.3.1 Siedlungsgehdlz
einheim. Arten (HSE) 530 3 1.590
13.1 Fassadenbegriinung
einheim. Arten (TM) 90 1 99
Zwischensumme K1 3.793[Zwischensumme K1 3.672
Differenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich -121
10.1 Acker (A) 674 1] 674)13.3 Vers. Verkehrsfl. (X) 5390 0o
12.1.3 Extensivrasen (GRE) 1352 270
12.3.1 Siedlungsgehdlz 12.3.1 Siedlungsgehdlz
einheim. Arten (HSE) 465 3 1.399 einheim. Arten (HSE) 345 3 1.039
13.3 Vers. Verkehrsfl. (X) 120 0 0
Zwischensumme K2+F 2.069zZwischensumme K2+F 1.305
Differenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich -764|
externe Ausgleichsflache
10.1 Acker (A) 2.16.1 Standortger.
443 1 443 Gehdlzpflanzung (HPG) 443 3 1.329
11.2 Ruderalflur (UR)
Flachenwert der Eingriffs-/ Flachenwert der Eingriffs-/
lAusgleichsflache 6.305|ausgleichsflache 6.305
(Summe: Ist-Zustand) (Summe: Planung / Ausgleich)
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Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Planung) 6.305

- Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Ist-Zustand) -6.305|

=0 (Flachenwert fur Ausgleich erbracht) 0

Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes ist die von der Planung betroffene Flache
in den Spalten ’Ist-Zustand’ dargestellt. In Spalte 4 ist der derzeitige Flachenwert ’Ist-
Zustand’ ablesbar: 6.305 Werteinheiten (WE). Aufbauend auf den Festsetzungen des
Bebauungsplans ist die beabsichtigte Nutzung (erwartete Biotoptypen) in den Spalten
'Planung/Ausgleich’ dargestellt. In Spalte 8 ist der erwartete Flachenwert 'Planung/Aus-
gleich’ ablesbar: 6.305 WE. Bericksichtigt wird dabei sowohl beim ’Ist-Zustand’ wie bei
'Planung/Ausgleich’ auch die externe Ausgleichsflache. Im Verlauf des Bebauungs-
planverfahrens ist die AusgleichsmalBRnahme 'Fassadenbegriinung’ (vgl. textl. Festsetzung
Nr. 7 Satz 2) ergédnzt worden. Auf diese MalRhahme wurde zurickgegriffen, weil eine
Ausweitung der externen Kompensationsflache nicht mdéglich war, denn im Bereich der
Flache Nr. 3993/002 standen nur noch 443 m2 zur Verfugung.

In der untersten Zeile sind die Flachenwerte von ’Ist-Zustand’ und 'Planung/Ausgleich’
gegenibergestellt. Die Differenz betragt O WE. Mit der vorgesehenen Planung und der
externen Ausgleichsflache werden die im Plangebiet verursachten Wertverluste somit
vollstandig kompensiert. Rechnerisch kdénnen damit die durch den Bebauungsplan
ermoglichten Eingriffe als ausgeglichen angesehen werden.

Vor dem Hintergrund, dass den im Biotopwertverfahren des NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAGES (2006) verwendeten Biotopwerten die allgemeinen Funktionen der
Schutzguter flur Natur und Landschaft zugrundegelegt wurden und dass die Auspragung
der Funktionen des Naturhaushalts im Bestand des Plangebiets insgesamt nur von gerin-
ger bis allgemeiner Bedeutung sind, ist davon auszugehen, dass durch die dargestellten
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen die mit der Planung verbundenen Auswirkungen im
Sinne der Eingriffsregelung ausreichend kompensiert werden. Festzustellen ist aber auch,
dass die funktionalen Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft und insbeson-
dere der Verbrauch von Boden letztlich aber nicht ausgeglichen oder ersetzt werden
kénnen.
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13 Umweltauswirkungen auf den Menschen

13.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands
Immissionsschutz

- Gerausche

Als schutzbedurftige Nutzung in der Umgebung des Plangebiets ist vor allem die
Wohnnutzung zu identifizieren. Die nachstliegenden Wohngeb&ude befinden sich in
folgenden Entfernungen zum Plangebiet:

- ‘Wasserwerksweg’ 1 — ca. 127 m,

- ‘Im Stillen Winkel’ 2 —ca. 130 m,

- ‘Vor dem Celler Tor’ 55/56 — ca. 100 m,
- ‘Vor dem Celler Tor’ 36 — ca. 113 m,

- ‘Vor dem Celler Tor’ 35 — ca. 119 m,

- ‘Sorgenser Grundweg’ 7 — ca. 105 m,

- ‘Sorgenser Grundweg’ 9 — ca. 107 m.

Eine freie Schallausbreitung vom Plangebiet ist im Wesentlichen nur zu den
Wohngebauden 'Wasserwerksweg’ 1, 'Im Stillen Winkel’ 2, 'Vor dem Celler’ 36, 35,
34A und 34B moglich (vgl. Kapitel 4 Abbildung zur stadtebaulichen Konzeption), die
Ubrigen Wohngeb&ude sind durch die Gebaude der Ortsfeuerwehr Burgdorf und einen
Larmschutzwall nérdlich des ‘Sorgenser Grundwegs’ abgeschirmt.

- Luft

Ein Luftreinhalteplan nach 8 47 BImSchG liegt fur das Plangebiet oder den Einwirkungs-
bereich nicht vor.

Auf die Funktion des Plangebiets als Kaltluftentstehungsgebiet fur angrenzende Wohn-
gebiete ist bereits im Abschnitt 'Umweltauswirkungen auf Natur und Landschaft’ (Kapitel
12) jeweils bei den Erlauterungen zum Schutzgut Klima/ Luft eingegangen worden.

Bodenverunreinigungen

Hinweise auf Vorkommen von Bodenverunreinigungen, die eine Beeintrachtigung der
menschlichen Gesundheit befurchten lassen, liegen nicht vor, s. auch Kapitel 12.1 zum
Schutzgut Boden.

Erholungslandschaft

Das Schutzziel ’Erhalt der Erholungslandschaft’ ist bereits im Abschnitt 'Umweltaus-
wirkungen auf Natur und Landschaft’ jeweils bei den Erlduterungen zum Schutzgut
Landschaftsbild behandelt worden.

13.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
Immissionsschutz

- Gerausche

Mit der vorgesehenen Nutzung durch die FTZ sind Auswirkungen im Sinne des Immis-
sionsschutzes durch Gerédusche verbunden. Dies werden vor allem Auswirkungen des
Wartungsbetriebes sein, der mit einer Kraftfahrzeugwerkstatt vergleichbar ist und in der
Regel nur tagsuber stattfindet. Gerduschintensiv werden vor allem das Wechsellader-
system (mit dem Hin- und Herschieben von Containern vergleichbare Tatigkeiten) und
die Wartung der Pumpen sein. Hinzu kommen Auswirkungen der an- und abfahrenden
Feuerwehrfahrzeuge, die in der Regel aber ohne Signalhorn fahren.

Weiterhin ist die Durchfuhrung von Ausbildungslehrgangen fur Feuerwehrangehoérige
geplant. Diese werden in den Abendstunden und am Wochenende stattfinden. Die Teil-
nehmerzahl wird bei ca. 20 Personen liegen. Nur selten werden bei den Lehrgéngen
gerauschintensive Gerate, z.B. Pumpen, eingesetzt.
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Die geplante Gemeinbedarfsflache liegt zu den nachstliegenden Wohngebauden mehr als
100 m entfernt. Daher werden die durch den Betrieb verursachten Schallwellen durch
Einflisse der Atmosphdre und des Bodens (Absorption, Streuung, Brechung) bereits
deutlich reduziert sein, wenn sie die Wohnnutzung erreichen.

» Es ist daher davon auszugehen, dass es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
der Wohnruhe durch den Betrieb der FTZ kommt.

Dies wird auch durch die in der DIN 18005 ’'Schallschutz im Stadtebau’ gemachten
Angaben, zu ausreichenden Abstanden von Gewerbegebieten zu schutzbedirftigen
Gebieten, bestatigt. Demnach ist zwischen einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) und
einem kleinen Gewerbegebiet mit 1 ha Flache (das Plangebiet ist kleiner als 0,5 ha) bei
tagsuber stattfindender gewerblicher Nutzung ein Abstand von nur 25 m erforderlich,
damit die schalltechnischen Orientierungswerte fur ein WA (55 dB) eingehalten werden
(DIN 18005-1 Kap. 5.2 Tabelle 2).

- Andere Emissionen

Andere Emissionen wie Luftbelastungen, Geriche, Erschitterungen Licht, Warme,
Strahlen oder &hnliche Erscheinungen sind durch den Betrieb der FTZ nicht zu erwarten.
Hinweise darauf, dass die Immissionswerte der 22. BImSchV (Verordnung Uber Immissi-
onswerte fur Schadstoffe in der Luft) durch die geplante Nutzung Uberschritten werden,
liegen nicht vor.

13.3 Geplante MaRnahmen zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Immissionsschutz

- Gerausche

Ein zusatzlicher Schutz der Wohnruhe fir die Wohngebaude westlich der Strafl3e 'Vor dem
Celler Tor’ wird mit der Schallschutzwand bzw. der geplanten abgewandten Lage des
Betriebshofes durch die abschirmenden Baukdrper erreicht.

14 Umweltauswirkungen auf Kultur- und Sachquter

14.1 Bestandsaufnahme und Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustands

Die im Plangebiet und in der ndheren Umgebung vorhandenen Sachguter kdnnen der
Nutzungsbeschreibung in Kapitel 5 entnommen werden.

Kulturguter

Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet oder der direkten Umgebung nicht vorhan-
den. Das Baudenkmal Sorgenser Muhle liegt ca. 350 m vom Plangebiet entfernt, die
geplante Errichtung der FTZ beeintrachtigt das Denkmal nicht.

Sachguter

- Landwirtschaftliche Wirtschaftsflachen

Der grofRte Teil des Plangebiets wird landwirtschaftlich als Ackerflache bewirtschaftet
(vgl. Kapitel 5.1). Mit dem Entzug der Wirtschaftsflache, die kleiner als 0,5 ha ist, sind
keine negativen Auswirkungen auf die Wirtschaftsfahigkeit einzelner landwirtschaftlicher
Betriebe verbunden.

14.2 Geplante MaRhahmen zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Kultur und Sachgiter zu erwarten, Mal3nah-
men sind daher nicht geplant.
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15 Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Ohne die Durchfuhrung der Planung ist zu erwarten, dass die derzeitige Nutzung bzw.
der Umweltzustand des Plangebiets erhalten bliebe.

16 Ermittlung von Planungsalternativen
Alternativen zur vorgelegten Bauleitplanung wurden nicht ausgearbeitet.

17 Zusatzliche Angaben

17.1 Darstellung des Verfahrens und der Schwierigkeiten bei der
Umweltpriufung

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Entwicklung von Natur und Landschaft erfolgte
in Zusammenarbeit der Abteilungen Stadtplanung und Umweltschutz der Stadt Burgdorf.
Bei der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft wurden neben Ortsbe-
gehungen und der Auswertung von Karten und Luftbildern die Aussagen der in Kapitel
12.1 aufgezahlten Materialien berucksichtigt. Zur Ermittlung der Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen wurde die Arbeitshilfe des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES
(2006) herangezogen, die auf dem Kartierschliissel des NIEDERSACHSISCHEN
LANDESAMTES FUR OKOLOGIE (2004) und den naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des NIEDERSACHSISCHEN
LANDESAMTES FUR OKOLOGIE (1994) basiert. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
erfolgte zweigleisig:

- zum einen rechnerisch tber eine Zuordnung von Biotopflachenwerten und

-zum anderen hinsichtlich der Schutzgiter Uber eine verbalargumentative

Beschreibung.

Beide Verfahren sind als sich ergdnzende Einheiten zu betrachten.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf den Menschen sowie Kultur- und Sachgiter
erfolgte durch die Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf.

17.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Der Bebauungsplan setzt auf dem Baugrundstick MaRnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen bzw. von Eingriffen in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild fest. Diese MaBhahmen sind vom Vorhabentrager herzustellen.

Als MaRnahme zur Uberwachung von AusgleichsmaRnahmen auf Baugrundstiicken sieht
die Stadt Burgdorf eine Kontrolle durch die stadtische Bauaufsichtsbehérde vor. Im
Rahmen regelmaliger Ortsbesichtigungen durch die Bauaufsichtsbehérde wird eine
Umsetzungskontrolle und eine Kontrolle der dauerhaften Erhaltung erfolgen.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden insbesondere zu Uberprifen sein:
- Pflanzstreifen (textl. Festsetzung Nr. 4),
- Einzelbaumpflanzungen (textl. Festsetzung Nr. 7),
- Fassadenbegrunung (textl. Festsetzungen Nr. 5 und 7)
- Ruderalflachen (textliche Festsetzung Nr. 8).

17.3 Zusammenfassung (des Umweltberichts)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden Baurechte fur eine Einrichtung des
Katastrophen- und Zivilschutzes (Feuerwehrtechnische Zentrale) geschaffen. Die mit
Umsetzung der Planung zu erwartenden Auswirkungen wurden in der Umweltprifung fur
die Umweltguter Natur und Landschaft, Mensch sowie Kultur- und Sachguter beurteilt.
Zunéchst wurde daflur der derzeitige Umweltzustand des Plangebiets erhoben und
bewertet (Zusammenfassung siehe in der nachfolgenden Tabelle Spalte 1 Auspragung
der Umweltguter). Weiter wurden die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf
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die Umweltgluter ermittelt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet (s. Spalte 2
Auswirkungen der Planung). Parallel wurden MalRhahmen zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen erwogen und in der Planung bertcksichtigt
(s. Spalte 3 Vermeidung, Minderung und Ausgleich).

Insgesamt kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen der Planung durch MaRBnhahmen im
Plangebiet vermieden bzw. im Zusammenhang mit einer externen Kompensationsflache

ausgeglichen werden.

Auspragung der Umweltgiter

Auswirkungen der Planung
(Erheblichkeit)

Vermeidung (V), Minderung
(M) und Ausgleich (A)

Natur und Landschaft

Boden

Sandboden mit wasserstauenden
Schluffschichten,

kein besonderes Biotopentwicklungs-
potential,

geringe bis mittlere Ertragskraft.

Flachendeckende Stérung der Boden-
funktionen durch Umlagerung und
Verdichtung (++),

Weitgehende Zerstérung der Boden-
funktionen durch Versiegelung,
zwischen 65 und 80 % der Flache
(++),

erhohtes Risiko von Schadstoff-
eintrdgen in den Boden durch
Intensivierung der Nutzung (-).

weitgehender Erhalt der Bodenfunk-
tionen im Bereich der vorhandenen
Hecke (V),

Geholzanpflanzungen im Plangebiet
und auf der externen Kompensa-
tionsflache gleichen die Funktions-
verluste teilweise aus, kdnnen den
Verbrauch von Boden letztlich aber
nicht ersetzen (A).

Wasser (Abwasserentsorgung)

Oberflachengewasser nicht
vorhanden,

Grundwasserspiegel 5-8 m unter
Gelande, hohe Empfindlichkeit gegen
Schadstoffeintrage (wie Uberall im
Stadtgebiet),
Trinkwassergewinnungsgebiet,
Ausweisung Wasserschutzgebiet
beantragt.

Beeintrachtigung des Bodenwasser-
haushalts durch Versiegelung (++),
erhdhtes Risiko von Schadstoffein-
tragen ins Grundwassers (-).

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
im Bereich der vorhand. Hecke, (V)
Ableitung des Schmutzwassers zur
Klaranlage (V),

Versickerung des Niederschlagswas-
sers von Dachflachen im Plangebiet
),

Ableitung des Niederschlagswassers
von Hofflachen aus dem Trinkwasser-
gewinnungsgebiet (M).

Landschaftsbild

ohne besondere Erlebnisqualitat,
Hecke am Siedlungsrand aber mit
besonderem Schutzbedarf,
Erholungsfunktion fir wohnungsnahe
Erholung.

Neugliederung des Landschaftsbilds
durch Verschiebung des
Siedlungsrands (-).

Begrenzung der Gebaudehohe (9 m)
(M),

Eingrinung des neuen Siedlungs-
randes (A),

raumgliedernde Geholzpfl. auf der
externen Kompensationsflache.

Klima/ Luft

Freilandklima mit allgemeiner biokli-
matischer Ausgleichsfunktion fur
angrenzende Siedlungsflachen.

Verlust von Kaltluftentstehungs-
gebieten durch Versiegelung und
Uberbauung (+).

MafRRnahmen zur Reduzierung der
Versiegelung s. Boden (M),

Baumpflanzungen (M),
PflanzmaRnahmen im Plangebiet (A).

Arten und Lebensgemeinschaften
Lebensraum Ackerflur von geringer
Bedeutung,

Lebensraum Hecke von mittlerer
Bedeutung,

keine Hinweise auf Vorkommen
besonders geschutzter oder
gefahrdeter Arten im Plangebiet.

grof¥flachige Zerstdrung der
Lebensrdume im Plangebiet (++),
Beeintrachtigung der Hecke durch
Nutzungsintensivierung (+).

weitgehender Erhalt der Hecke (V),

Errichtung von Ersatzlebensraumen
durch naturnahe Bepflanzung des
Baugrundstucks (A),

Gestaltung eines Ersatzlebensraums

auf der externen Kompensations-
flache (A).

Mensch

Immissionen

Gerausche

Schutzbedurftige Wohngebaude vom
Plangebiet mehr als 100 m entfernt,
durch das Gebaude der Feuerwehr
und den Larmschutzwall am 'Sorgen-
ser Grundweg’ freie Schallausbrei-
tung nur zu folgenden Wohnhausern
moglich: Im Wasserwerksweg 1,
Stillen Winkel 2, V. d. Celler Tor 36,
35, 34A und 34B.

Das Plangebiet liegt in ausreichender
Entfernung zu schutzbedirftigen
Wohngebauden, daher ist keine
erheblichen Beeintrachtigungen der
Wohnruhe zu erwarten (-),
Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen oder andere Emissionen
sind von der geplanten Nutzung nicht
zu erwarten (-).

Zusatzlicher Schutz durch Stellung
der Gebaudekorper (M).
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Auspragung der Umweltglter | Auswirkungen der Planung Vermeidung (V), Minderung
(Erheblichkeit) (M) und Ausgleich (A)

Luft

Zur bioklimatischen Ausgleichsfunk-
tion des Plangebiets s.o. unter Klima/
Luft.

Bodenverunreinigungen
Keine derartige Gefahren bekannt.

Erholungslandschaft
s.0. unter Landschaftsbild.

Kultur-/Sachguter

Bau- und Bodendenkmale

Im Plangebiet und der nédheren
Umgebung nicht bekannt.

Landwirtschaftliche Entzug der Wirtschaftsflache ohne
Wirtschaftsflache erhebliche Auswirkungen auf die
Bewirtschaftung als Ackerland. Wirtschaftsfahigkeit einzelner
Betriebe (-).
+++ sehr erheblich ++ erheblich + weniger erheblich - nicht erheblich
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Teil 3: Beteiligungsverfahren, Verfahrensvermerke

18 Beteiligungsverfahren

18.1 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanR 8§ 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
22.04. bis 06.05.2008 durchgefuhrt. Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

18.2 Fruhzeitige Beteiligung der Behoérden

Die frihzeitige Behordenbeteiligung gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
11.04.2008.

Im Folgenden sind zuné&chst die Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager
offentlicher Belange aufgefiihrt, die Anregungen und Hinweise zur Planung vorgebracht
haben. Es schlieRen sich jeweils Ausfihrungen der Stadt Burgdorf zur Abwagung der
Stellungnahme an. Weiter unten folgen Auflistungen der beteiligten Behdérden und Trager
offentlicher Belange, die erstens keine Anregungen und Hinweise vorgebracht haben und
zweitens keine Stellungnahme abgegeben haben.

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen:

Region Hannover, Stellungnahme vom 08.05.2008

»,zu der 2. Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 0-8 ,Ortsfeuerwehr
Burgdorf“ der Stadt Burgdorf, Stadtteil Burgdorf, bestehen aus der Sicht der Region
Hannover als Trager offentlicher Belange keine Bedenken.

Aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass fur
die geplante Versickerung des Niederschlagswassers von den Dachflachen der Feuer-
wehrtechnischen Zentrale eine wasserrechtliche Erlaubnis nach dem Niederséchsischen
Wassergesetz bei der Region Hannover zu beantragen ist. Planung, Bau und Betrieb der
Versickerungsanlage sind gemaR dem DWA Arbeitsblatt A 138 auszufihren. Die schad-
lose Versickerung der Wassermengen muss nachgewiesen werden. Es darf nur, nicht
schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser in Mulden mit einer mindestens 30 cm
dicken bewachsenen Oberbodenschicht versickert werden. Die erforderliche Behandlung
des Niederschlagswassers vor der Versickerung ist nach dem Merkblatt ATV-DVWK-M
153 zu ermitteln. Niederschlagswasser von unbeschichteten Metallflachen darf nicht
versickert werden. Der Grundwasserflurabstand zwischen der Versickerungsebene und
dem mittlerem héchsten Grundwasserstand muss mindestens 1,0 m betragen.

Gemal dem Bebauungsplan sollen die Versickerungsanlagen in der fur PflanzmafRnahmen
festgesetzten Flache errichtet werden. Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Reini-
gungsleistung durfen die Versickerungsmulden nicht mit Baumen, Strauchern o. a.
bepflanzt werden.

Die erforderliche Flache fur die Versickerungsanlagen ist in der fur PflanzmalRnahmen
vorgesehenen Flache zu bericksichtigen und gegebenenfalls gesondert festzusetzen.

Das Niederschlagswasser der Hofflachen soll nach Ableitung durch den vorhandenen
Regenwasserkanal in dem Sickerbecken ,Langes Feld“ versickert werden. Die Versicke-
rungskapazitat des Sickerbeckens ist nach den vorliegenden Unterlagen bereits zu 98 %
ausgelastet. Fur die zusatzliche Niederschlagswassermenge ist die ausreichende
Versickerungsleistung des Beckens und die unschadliche Verschmutzung des
Hofflachenwassers nachzuweisen. So fern das vorhandene Sickerbecken die zusatzlichen
Wassermengen nicht aufnehmen kann, muss das Becken entsprechend erweitert werden.
Fur die erhohte Einleitungsmenge ist ein Anderungsantrag zur vorhandenen wasser-
rechtlichen Erlaubnis zu stellen.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht wird in diesem Fall, hinsichtlich des Umfangs und des
Detaillierungsgrades der Umweltprifung angeregt, Informationen bei dem d&rtlichen
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Naturschutzverbdnden, bei aktiven Naturschutzgruppen oder dem Naturschutzbeauf-
tragten der Stadt Burgdorf abzufragen, sofern nicht ohnehin eine Beteiligung erfolgt ist.
Nur wenn sich dadurch Hinweise auf eine besondere Bedeutung dieser Flachen fur den
Arten- und Biotopschutz ergeben sollten, sind gezielte Untersuchungen erforderlich.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.*

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise zur Genehmigungspflicht und zur Herstellung von Versickerungsanlagen
werden zur Kenntnis genommen und sind an den Vorhabenstrager, die Region Hannover,
weitergegeben worden. Die Lage der Versickerungsmulden ist entsprechend der Vorpla-
nung der Region in der aktualisierten Abbildung ’'Stadtebauliches Konzept/ Vorplanung
FTZ' in Kapitel 4 dargestellt. Die Planzeichnung des Bebauungsplans wurde dahingehend
angepasst, dass die festgesetzten Pflanzstreifen zum Anpflanzen von Gehdélzen reduziert
wurden, damit sie sich nicht mehr mit den Versickerungsmulden tberschneiden.

Zur vorgesehenen Ableitung von Niederschlagswasser in das Sickerbecken ’'Langes Feld’
wurde in den Kapitel 5.3.2 und 9.2 ergéanzt, dass eine Erweiterung des Sickerbeckens
erforderlich ist.

Die Hinweise des ’'Naturschutzes’ und der Raumordnung werden zur Kenntnis
genommen. Eine Nachfrage beim Naturschutzbeauftragten der Stadt Burgdorf ist bereits
erfolgt, vgl. Kapitel 12.1.6. Hinweise auf eine besondere Bedeutung des Plangebiets flur
den Arten- und Biotopschutz hat diese nicht ergeben.

Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften — Amt fur
Landentwicklung -, Stellungnahme vom 22.04.2008

»,gegen die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 0-8 ,Ortsfeuerwehr
Burgdorf* bestehen aus Sicht der Niederséchsischen Verwaltung fur Landentwicklung
keine Bedenken. Ich moéchte darauf hinweisen, dass die Flache im Flurbereini-
gungsverfahren Burgdorf — Nord liegt, die im Zusammenhang mit dem Bau der B188
durchgefihrt wird.*

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Stellungnahme vom 08.05.2008
»ZU der 0. a. Planung bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Wir bedauern allerdings den Verlust einer Ackerflache, die der Landwirtschaft durch die
0. a. Planung unwiederbringlich verloren geht.

Siedlungs- und Verkehrsvorhaben verbrauchen derzeit in Deutschland téglich rund
100 ha zumeist landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus unserer Sicht sollte dem Schutz
und die nachhaltige Nutzung der unvermehrbaren Ressource Boden mehr Bedeutung
zukommen.

Far zukunftige Planungen bitten wir, dem § la Abs. 2 BauGB mehr Bedeutung beizu-
messen und Mdglichkeiten wie Wiedernutzbarmachung von Flachen mehr in Betracht
ziehen.

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache fur Kompensationsmalinah-
men, bitten wir ebenfalls ernsthaft zu prifen. Vielleicht lasst sich ein Ausgleich fur zu-
kunftig geplante Eingriffe Uber eine Entsiegelung von derzeit versiegelten Flachen in der
Gemeinde (Industriebrachen, Schulhtfe etc.) oder Uber eine Aufwertung bestehender
offentlicher Flachen herstellen.*

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover, Stellungnahme vom 08.05.2008

Lhinsichtlich der Festsetzungen in dem o. a. Bebauungsplan verweisen wir auf unsere
Stellungnahmen vom 02.03.2005 und 09.06.2005.
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Erganzend hierzu weisen wir darauf hin, dass, sollte es notwendig oder gewlinscht sein
private Verkehrsflachen zum Zwecke der Entsorgung zu befahren, ,aha’ von allen
Eigentimern eine entsprechende Einverstadndniserklarung bendtigt. Die Einwilligung aller
Eigentimer ist erforderlich, da es sich um ideelle Anteile an der StralBenflache handelt.
Eventuell entstehende Kosten fur Erneuerung bzw. Reparaturen an der Fahrbahn gehen
zu Lasten der Eigentimer.*

Die Stellungnahmen vom 02.03.2005 und 09.06.2005 erfolgten zur Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans 0-8 ,,Ortsfeuerwehr Burgdorf* (THW).

Stellungnahme vom 02.03.2005:

“gegen die Festsetzungen im 0. a. Bebauungsplan habe ich grundsatzlich keine
Bedenken.

Vorsorglich weise ich daraufhin, dass die Standplatze fur Abfallbehalter in kirzester
Entfernung zum Fahrbahnrand oder zum nachstmdéglichen Halteplatz des Entsorgungs-
fahrzeugs einzurichten sind. Die Entfernung darf 15 m nicht Uberschreiten. Bei Trans-
portwegen Uber 15 m zum Haltepunkt des Entsorgungsfahrzeuges mussen Abfallbehélter
entweder selbst zur Leerung bereitgestellt werden oder der gebuhrenpflichtige Hol- und
Bringservice des Zweckverbandes in Anspruch genommen werden.

Sollte die Entsorgung mittels Abfall- und Wertstoffsacke erfolgen, sind die Sécke in
kirzester Entfernung zum Fahrbahnrand einer 6ffentlichen oder dem &ffentlichen Verkehr
dienenden privaten Stralle bereit zu stellen. Es darf nur ein Bereitstellungsplatz
ausgewahlt werden, den das Sammelfahrzeug unmittelbar anfahren kann.

Koénnen Abfall- und Wertstoffbehéalter nicht direkt angefahren werden, weil z. B. keine
ausreichende Wendemdglichkeit vorhanden ist, muss ein Sammelplatz ausgewiesen
werden.

Stellungnahme vom 09.06.2005:
»~lhrer o.a. Benachrichtigung entnehme ich, dass flir unsere Entsorgungsfahrzeuge ggf.
eine Wendemoglichkeit auf dem Baugrundstiick eingerichtet werden soll.

In diesem Zusammenhang weise ich daraufhin, dass die Abfallsammelfahrzeuge einen
Wenderadius von 9,00 m bendétigen. Wendeanlagen kénnen so bemessen sein, dass zum
Wenden ein mehrmaliges Zurucksetzen erforderlich ist (z.B. EAE 85/95 ,,Wendehammer
fur Lkw bis 10,00 m Lange mit Wendekreis fur Pkw*). Damit die Funktion der
Wendeanlage nicht beeintréchtigt wird, ist sie von Bebauung, Grinanlagen u.a. sowie
von Beparkung freizuhalten.

Der technische Ausbau der Verkehrsflachen muss zum Befahren mit Fahrzeugen mit
einem zul. Gesamtgewicht von bis zu 26 Tonnen ausgelegt sein; die Kurvenradien der
ErschlieBungswege sowie der Ein- und Ausfahrquerschnitte mussen fur Fahrzeuge mit
dem o.a. Wenderadius ausgelegt sein.“

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise sind an den Vorhabenstrager, die Region Hannover, weitergegeben worden.
Die Ausweisung eines Sammelplatzes ist nicht erforderlich, da fur Entsorgungsfahrzeuge
ggf. auf dem Gelande der Feuerwehrtechnischen Zentrale ausreichende Wendemdglich-
keiten eingerichtet werden koénnten. Nach derzeitiger Planung des Vorhabenstrager
erfolgt die Abfallentsorgung Uber ein privates Entsorgungsunternehmen.

Stadtwerke Burgdorf GmbH, Stellungnahme vom 13.05.2008

»in Bezug auf lhr Schreiben vom 15.04.2008 teilen wir lhnen mit, dass unsererseits
keine Bedenken gegen die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 0-8
bestehen.

Im siudlichen Bereich des Bebauungsgebietes befindet sich eine DN 300 Trinkwasser-
leitung und zwei 20-kV-Kabelsysteme. Wir bitten dies zu bertcksichtigen.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im &éffentlichen StraBenflachenbereich ist die
Einhaltung des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 ,Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ zu beachten. Dieser Hinweis hat auch
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Gultigkeit far Baumpflanzungen in privaten Grundsticken, sofern diese im
Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

Des Weiteren sind die sich aus dem Antragsverfahren zur Ausweisung des
Wasserschutzgebietes ,Radhop“ ergebenden Anforderungen zum Schutz des
Grundwassers zu bertcksichtigen.*

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf:

Die vorhandenen Trinkwasser- und Stromleitungen wurden bei der Planung
beruicksichtigt. Zur besseren Ubersicht ist in der Planzeichnung nur die noérdlichste
Trinkwasserleitung dargestellt. Der Abstand zwischen dieser Trinkwasserleitung und den
festgesetzten Pflanzflachen fur Gehdlze betrdgt mindestens 2,50 m, MalBhahmen zum
Schutz der Leitung sind daher nach DVGW GW 125 nicht erforderlich.

Die Lage des Plangebiets im Trinkwassergewinnungsgebiet sowie die beantragte Wasser-
schutzgebietsausweisung wurden berucksichtigt, vgl. Kapitel 12.1.3, 12.1.7 und 12.3.1.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Stellungnahme vom 05.05.2008

»Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der neu zu errichtenden Geb&ude durch
die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumallhahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich der Deutsche Tele-
kom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest, PTI 21,
Postfach 30145 Hannover, Telefon (0511) 308-7508, so frih wie moéglich (wiinschens-
wert 3 Monate) vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.*

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf:
Die Niederlassung technische Infrastruktur wird rechtzeitig vor Baubeginn informiert.

Nds. Landesamt fur Denkmalpflege, Stellungnahme vom 24.04.2008

»Zum B-Plan der Stadt Burgdorf ... sind aus Sicht der Archaologischen Denkmalpflege
folgende Hinweise zu geben:

Im Plangebiet sind keine archaologischen Bodendenkmale bekannt. Wegen der glunstigen
top. Lage ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass bei den Erdarbeiten bislang unbekannte
Bodendenkmale angeschnitten werden. Aus diesem Grund bitte ich um Aufnahme des
folgenden Hinweises in die Baugenehmigung:

,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde
(das kdénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemafl § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und
mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Burgdorf sowie dem Niederséchs-
ischen Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.’*

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf:
Es wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise:

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover, Stellungnahme vom 25.04.2008

»~Zum 0. g. Bebauungsplan sind aus der Sicht der von der Gewerbeaufsicht zu vertreten-
den Belange keine Hinweise zu geben.*

E.ON Netz GmbH, Stellungnahme vom 18.04.2008

,der Bereich lhrer Bauleitplanung berihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es
ist keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns nicht weiter an diesem
Verfahren zu beteiligen.*

Polizeiinspektion Burgdorf, Stellungnahme von 09.05.2008

,gegen die geplante Anderung des oben genannten Bebauungsplans bestehen von
hiesiger Dienststelle keine Bedenken.*
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Stadt Lehrte, Stellungnahme vom 14.04.2008

.Zu dem o. g. Verfahren werden von hier weder Anregungen noch Bedenken
vorgetragen, da die Belange der Stadt Lehrte nicht berihrt werden.”

Gemeinde Uetze, Stellungnahme vom 15.04.2008

Belange der Gemeinde Uetze werden durch die o. g. Planung der Stadt Burgdorf nicht
berihrt. Es werden daher weder Bedenken noch Anregungen vorgetragen.
Eine Beteiligung der Gemeinde Uetze im weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.*

Keine Stellungnahme haben abgegeben:

Nds. Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr,
Finanzamt Burgdorf (nur nachrichtlich unterrichtet),

GLL Hannover - Katasteramt (nur nachrichtlich unterrichtet),
Staatliches Baumanagement Weser-Leine,

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben,

Stadt Burgwedel,

Gemeinde Isernhagen.

18.3 Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit
vom 22.07.2008 bis 22.08.2008 durchgefuhrt. Es wurde keine Stellungnahme abgege-
ben.

18.4 Beteiligung der Behorden

Parallel zur offentlichen Auslegung erfolgte die Behérdenbeteiligung gemal 8 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 17.07.2008.

Im Folgenden sind zunéchst die Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager
offentlicher Belange aufgefuihrt, die Anregungen und Hinweise zur Planung vorgebracht
haben. Es schlieRen sich jeweils Ausfihrungen der Stadt Burgdorf zur Abwagung der
Stellungnahme an. Weiter unten folgen Auflistungen der beteiligten Behdrden und Trager
offentlicher Belange, die erstens keine Anregungen und Hinweise vorgebracht haben und
zweitens keine Stellungnahme abgegeben haben.

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen:

Region Hannover, Stellungnahme vom 21.08.2008

»=Zum geanderten Planentwurf habe ich erganzend zu meiner Stellungnahme vom
08.05.2008 keine weiteren Anregungen oder Bedenken vorzubringen. Die Planung ist mit
den Zielen der Raumordnung vereinbar.“

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf:

Es wird auf die Ausfuhrungen zur Stellungnahme vom 08.05.2008 in Kapitel 18.2
verwiesen.

Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover, Stellungnahme vom 12.08.2008

Lhinsichtlich der Festsetzungen in dem o. a. Bebauungsplan verweisen wir auf unsere
Stellungnahmen vom 02.03.2005, 09.06.2005 und 08.05.2008.

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf:

Es wird auf die Ausfuhrungen zur Stellungnahme vom 08.05.2008 in Kapitel 18.2
verwiesen.

Stadtwerke Burgdorf, Stellungnahme vom 21.08.08

,Wir nehmen Bezug auf unsere Stellungnahme vom 13.05.2008 (Teil 3: Beteiligungs-
verfahren).
Vor Beginn der BaumalRnahme bitten wir Sie, aktuelle Leitungsplane bei uns anzufordern.
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Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf:
Es wird auf die Ausfuhrungen zur Stellungnahme vom 13.05.2008 in Kapitel 18.2
verwiesen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Stellungnahme vom 13.08.2008

,»zur telekommunikationstechnischen Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude durch
die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumaflhahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich der Deutsche Tele-
kom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest, PTI 21,
Postfach 30145 Hannover, Telefon (0511) 308-7508, so fruh wie moéglich (winschens-
wert 3 Monate) vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.”

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf:

Die Niederlassung technische Infrastruktur wird rechtzeitig vor Baubeginn informiert.

Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise:

Polizeiinspektion Burgdorf, Stellungnahme von 09.05.2008

.gegen die geplante Anderung des oben genannten Bebauungsplans bestehen von
hiesiger Dienststelle keine Bedenken.*

Stadt Lehrte, Stellungnahme vom 25.07.2008

,ZUu dem o. g. Verfahren werden von hier weder Anregungen noch Bedenken
vorgetragen, da die Belange der Stadt Lehrte nicht berihrt werden.”

Keine Stellungnahme haben abgegeben:

Nds. Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr,
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover,

GLL Hannnover — Amt fur Landentwicklung,
Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Finanzamt Burgdorf (nur nachrichtlich unterrichtet),
GLL Hannover - Katasteramt (nur nachrichtlich unterrichtet),
Nds. Landesamt fur Denkmalpflege,

Staatliches Baumanagement Weser-Leine,
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben,

Stadt Burgwedel,

Gemeinde Isernhagen.
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19 Verfahrensvermerke

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zzt.
gultigen Fassung i. V. m. 8 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der
zzt. gultigen Fassung hat der Rat der Stadt Burgdorf den Bebauungsplan Nr. 0-8/2
,»Ortsfeuerwehr Burgdorf“ als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist die vorstehende Begrindung beigefiigt worden.
Burgdorf, ...

(Ratsvorsitzender) (Burgermeister)

Der Entwurf der Begrindung wurde am 18.06.2008 ausgearbeitet von der
Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf.

Burgdorf, ................

Fachbereich Stadtplanungsabteilung
Stadtplanung,

Bauordnung,

Umwelt

Baurat z.A. Abteilungsleiterin

Der Entwurf der Begrundung in der Fassung vom 18.06.2008 lag zusammen mit dem
Entwurf der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 0-8/2 in der Zeit vom 22.07.2008 bis
zum 22.08.2008 gemal 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich aus.

Burgdorf, .................

(Burgermeister)

Die vorstehende Begrindung in der Fassung vom .................... wurde vom Rat der Stadt
Burgdorf in seiner Sitzung am .............c.ccc.ooe als Begrindung beschlossen.
Burgdorf, ................

(Burgermeister)
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