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Stidtebaulicher Vertrag

der J. A. K. Verwaltungs-GmbH & Co. Grundstticks KG, vertreten durch Herrn Achim Haacke, Am
Sande 18, 31303 Burgdorf,

Mafnahmentréger,

»
£~

und

der Stadt Burgdorf, vertreten durch den Biirgermeister, Vor dem Hannoverschen Tor 1, 31303
Burgdorf,

nachfolgend: Stadt,
Priambel

Die Stadt hat im Jahr 2005 zugunsten des Manahmentrégers den Bebauungsplan Nr. 0-72 ,,Nordlich
WeserstraBe“ aufgestellt. Dieser setzte naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzflichen fest, zu
deren Herstellung sich der MaBnahmentriger in einem gesonderten Stidtebaulichen Vertrag
verpflichtet hatte. Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollten dann durch ein seinerzeit vom
MaBnahmentriger initiiertes, unmittelbar siidlich angrenzendes Projekt (,,Wohnen in der
Landschaft) verlagert werden (Flurstiick 99/7, Flur 4, Gemarkung Schillerslage). In Vorbereitung
dessen hatte der Mafinahmentréiger diese zwischenzeitlich bereits angelegt. Da das v. g. Projekt 2015
nicht weiterverfolgt wurde, steht die formalrechtliche Umsetzung aus dem B-Plan Nr. 0-72 ,.Nordlich
Weserstrafle” noch aus.

Nunmehr stellt die Stadt den Bebauungsplan Nr. 0-73 ,Nordwestlich Weserstrafle” auf. Zur
Kompensation der naturschutzrechtlichen Eingriffe iiberplant dieser Bebauungsplan teilweise die mit
dem Bebauungsplan Nr. 0-72 festgesetzten naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzflédchen.
Daher muss dér erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich und Ersatz an anderer Stelle erbracht
werden, Hierzu ist der MaBnahmentriiger bereit und stellt hierfiir die Teilfldche eines eigenen
Grundstiicks (Gemarkung Burgdorf, Flur 6, Flurstiick 201/4) zur Verfligung.

Um die Durchfiihrung dieser naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
durchzufithren und dauerhaft sicherzustellen, vereinbaren die Beteiligen Folgendes:




§1
Gegenstand des Vertrages

Unbeschadet anderweitiger vertraglicher Regelungen zwischen den Beteiligten verpflichtet sich der
MaBnahmentriger auf seine Kosten zur Herstellung der KompensationsmaBnahmen auf der
planexternen Ersatzfliche Gemarkung Burgdorf, Flur 6, Flurstiick 201/4, als naturschutzrechtlicher
Ausgleich und Ersatz fiir den Eingriff auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 0-72 entsprechend
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0-73 und nach Mafigabe dieses Vertrages.

§2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteil des Vertrages sind der Bebauungsplan Nr. 0-72, der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0-
73 ,Nordwestlich WeserstraBe* mit ortlichen Bauvorschriften nebst Begriindung sowie eine
Pflanzliste zur Verwendung gebietseigener Gehdlze der Region Hannover. Der Bebauungsplan Nr.
0-73 ,,Nordwestlich WeserstraBe® mit ortlichen Bauvorschriften nebst Begriindung wird in der
Entwurfsfassung beigefiigt (Anlage 1). Die Pflanzliste ist als Anlage 2 beigefiigt. Der Bebauungsplan
Nr. 0-72 , Nordlich WeserstraBe® ist bereits seit 2004 rechtskriiftig und auf der Internetseite der Stadt
sowie in der Abteilung Stadtplanung und Umwelt einsehbar. Er wird daher nicht als Anlage beigefiigt.

§3
Ausgleich und Ersatz
(Mafinahme A1)

1) Der MaBnahmentriiger verpflichtet sich, auf eigene Kosten entsprechend der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 0-73 ,Nordwestlich Weserstrae® eine Teilfliche zur Grofle von
4.915 gm des Grundstiicks Gemarkung Burgdorf, Flur 6, Flurstiick 201/4, aus der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen und in eine artenreiche Hecken- und
Wiesenlandschaft aus Feldgehtlzen und mesophilem Griinland mit standortgerechten
Laubgehdlzen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

2) Als Initialpflanzung sind mind. 30 % der Anpflanzfliche mit strauchartigen Gehdlzen zu
bepflanzen. Innerhalb der Griinfliche sind Gruppen von landschaftsgerechten
Geholzanpflanzungen vorgesehen. Es sind standortgerechte, im Naturraum heimische
Baumarten zu wihlen; alle verwendeten Pflanzen miissen autochthoner (gebietsheimischer)
Herkunft sein. Die Gehdlzanpflanzungen sind mit Heistern einer Gréfie von 100 — 150 cm
auszufiihren. Der verbleibende Griinflichenanteil soll sich als mageres mesophiles Griinland
kalkarmer Standort entwickeln. Fiir die Gesamtbepflanzungsflichen sind mindestens 10
verschiedene Arten der baum- und strauchartigen Geholze der in Anlage 2 beigefiigten
Pflanzliste zu pflanzen. Die strauchartigen Geholze sind artenweise in Gruppen von

mindestens 5 Stiick je Art zu pflanzen.



}) Die Mafnahme ist bis zum 31.12.2021 herzustellen.

§4
Anwuchspflege

MaBnahmentréiger verpflichtet sich, auf eigene Kosten die Anwuchspflege tiber die ersten funf
e sicherzustellen. Hierzu werden regelmiBige Monitoringtermine durch die Stadt zusammen mit
unteren Naturschutzbehorde festgelegt. Die sich aus diesen Terminen ergebenden
;gemaBnahmen sind innerhalb von zwei Monaten von dem MaBnahmentréger auf dessen Kosten
shzufiihren. Die Stadt kann dem MafRnahmentrager nach Ablauf der Frist eine Nachfrist setzen.
sh fruchtlosem Ablauf dieser Frist kann die Stadt selbst oder ein von ihr beauftragter Dritter die
Bnahmen durchfithren und die Kosten vom MaBnahmentréger erstattet verlangen.

§5

Sicherheiten

1) Der MaBnahmentréiger verpflichtet sich, der Stadt folgendes zur Sicherung der nach dieser
Vereinbarung iibernommenen Verpflichtung vorzulegen:

a)

b)

Eine beschriinkt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt, nach welcher sich der
jeweilige Eigentiimer zur Sicherstellung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs und
Ersatzes beziiglich der MaBnahmenfliche Al (Gemarkung Burgdorf, Flur 6, Flurstiick
201/4) unentgeltlich verpflichtet, jegliche Handlungen zu unterlassen, die die
Entwicklung dieser Fliche als halbruderale Gras- und Staudenflur stort, verletz oder
zerstéren kann, insbesondere ist zu unterlassen, die Fliche baulich zu nutzen oder mehr
als einmal im Jahr zu mihen.

Eine beschrinkt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt, nach welcher sich der
jeweilige Eigentiimer der Grundstiicke der Mafinahmenfléche Al (Gemarkung Burgdorf,
Flur 6, Flurstiick 201/4) unentgeltlich verpflichtet, der Stadt oder einem von ihr
beauftragten Dritten zu gestatten, die Grundstiicke zu betreten und zur Aufrechterhaltung
oder Wiederherstellung der hiernach vereinbarten naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und
sErsatzmaBnahmen zu benutzen, insbesondere die Flichen zu Kontroll- und
Erhaltungszwecken und der ordnungsgeméBen Bewirtschaftung zu betreten sowie Wege,

die der Bewirtschaftung dienen, anzulegen.

§6

Schlussbestimmungen



1) Vertragséinderungen oder Ergédnzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht.

2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der ibrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen.

3) Die Beteiligten versichern sich gegenseitig, dass die in diesem Vertrag vereinbarten
Leistungen und Gegenleistungen angemessen sind.

Burgdorf, den 27.0.G. 2024.
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zum Themenfeld 1, Erlduterungen zu naturschutzrelevanten Antragen®,

Weitere Verdffentlichungen aus der Reihe finden Sie unter

Dieses Faltblatt aus der Reihe ,Neue Chancen fir die Natur® gehort
www.hannover.de.
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‘Tehotzinein beleber die Kutturlandschaft

Was sind gebietseigene Gehdlze?

Als gebietseigen werden Geholzarten bezeichnet, die inner-
halb eines geografisch abgegrenzten Naturraums aus Popu-
lationen einheimischer Sippen stammen und sich dort iber
einen langen Zeitraum vermehrt haben. Die Arten kommen
mindestens seit dem Mittelalter im Gebiet vor. Gebietseigen
in diesem Sinne kénnen nur Witdformen, keine Kultur- und
Gartensorten, sein. Alle Gehélze, die diese Kriterien nicht
erfllen, sind als gebietsfremde Gehblze definiert. Durch
eine Vermischung mit gebietsfremden Pflanzen der gleichen
Art kdnnen regionale Anpassungen an Standort und Klima
verloren gehen.

Gebietseigene Pflanzen enthalten spezielle Erbinformationen
Diese einheimischen Pflanzenarten wachsen seit sehr [anger Zeit in
einem Naturraum.

Die spezielte Erbinformation der Pflanzen einer Art aus einem Natur-
raum (z.B. Norddeutschland) unterscheidet sich von den Genen von
Pflanzen der gleichen Art, die aus einem anderen Naturraum

(z.B. Osteuropa) stammen.

Es gibt viele gute Grinde, gebietseigene Baume
und Straucher in der freien Landschaft zu
pflanzen

Gebietseigene Gehélze

© haben ihren angestammten Platz im Naturhaushalt, den sie
sich Uber jahrtausendlange Anpassungsprozesse erworben
haben (wie spezifische Blihzeiten, auf die z.B. heimische
Insektenarten angewiesen sind)

sind an das vorherrschende Klima angepasst und wider-
standsféahiger gegen extreme Witterung (z. B. trockene
Sommer, kalte Winter)

sind optimal an die bestehenden Bodenverhltnisse ange-
passt

bieten einer groBen Zahl heimischer Tierarten Lebensraum
und Nahrung: beispielsweise kénnen auf einer Eiche mehrere
Hundert verschiedene insektenarten leben, wahrend auf der
Kastanie, die vor ca. 800 Jahren in Deutschland eingeburgert
wurde, nur 8 Insektenarten vorkommen

sind oft widerstandsfahiger gegen Krankheiten und schéad-
liche Einwirkungen durch Insekten (damit wird der Einsatz
von Spritzmitteln Oberflissig)

sind typische Elemente unserer Kulturtandschaft

Gebletselgen bedeutet Vorteil
Gebietsheimische Pflanzen haben sich im Laufe vieler Jahrtausende
genetisch optimal an regionale Umweltbedingungen angepasst.

Sie sind gegentber gebietsfremden Pflanzen vitaler und damit
wirtschaftlich im Vorteil (weniger Ausfélle bel Pflanzung, mehr
Biomasse etc.).

Bitte beachten Sie

Gesetzliche Regelungen

Pflanzen und Tiere profitieren von der Pflanzung gebietseigener
Gehélze. Aus diesem Grund diirfen gebietsfremde Gehélze nur
mit Genehmigung der Region Hannover in der freien Natur und
Landschaft angesiedelt werden (siehe § 40 Nichtheimische,
gebietsfremde und invasive Arten — Bundesnaturschutzgesetz
von 2010).

Dieses Gesetz schreibt daruber hinaus vor, dass bis zum 1. Marz
2020 Geholze und Saatgut vorzugsweise nur innerhatb ihrer
Vorkommensgebiete ausgebracht werden sollen. Ab dem Zeit-
punkt wird die Verwendung gebietseigener Gehélze in der freien
Landschaft Pflicht.

Genetische Verfalschung beelntréchtigt die Vielfalt
Durch das Ausbringen gebietsfremder Pflanzen aus Regionen mit
anderen klimatischen und standértlichen Voraussetzungen (z.8.

Siid- oder Osteuropa) kann die unterschiedliche genetische Ausstat-
tung dieser Pflanzen dazu fiihren, dass unsere heimischen Gehélzar-
ten verdrdngt, deren regionale Merkmale verdndert und damit die
genetische Vielfalt beeintrachtigt wird.

Durch diese gesetzliche Regelung soll eine Beeintrachtigung
der Natur z. B. durch Verdrangung oder Verfalschung der hei-
mischen Pflanzenwelt verhindert werden.

Gebietsfremde und invasive Gehdlze

In der Vergangenheit wurden in der freien Landschaft haufig
gebietsfremde Gehdlze gepflanzt. Das fohrt heute zu Proble-
men wie z.B. Frostempfindlichkeit, Verlust von Nahrungsquel-
len z.B. fur Insekten oder Verringerung der biologischen Vielfalt.
Daruiber hinaus kommt es aufgrund von massiver {invasiven“)
Ausbreitung einiger gebietsfremder Arten zu weiteren negativen
Auswirkungen: heimische Arten werden verdréngt, in geschitzten
Lebensrdumen (z.B. Trocken- und Magerrasen, Hochmooren) kén-
nen sich die speziellen Standortverhéltnisse nachteilig verandern
und ArtenschutzmaBnahmen kénnen zunichte gemacht werden.

Beispiele solcher gebietsfremder, sich aggressiv ausbreitender
Arten sind insbesondere die Spatbluhende Traubenkirsche
(Prunus serotina), aber auch Kartoffelrose (Rosa rugosa), Robi-
nie (Robinia pseudoacacia), alle Spierstraucher (Spiraea) sowie
verwilderte Amerikanische Strauch-Heidelbeeren (Vaccinium
corymbosum).

Benutzen Sie bitte nur gebietseigenes Pflanzmaterial. Fragen
Sie Ihre Baumschule gezielt nach zertifizierten gebietseigenen

Pflanzen. Damit leisten Sie einen wichtigen Beitrag zum
Erhalt der biologischen Vielfalt und zur Abwendung von nach-
haltigen Stérungen in der Natur.

Regionale Genotypen schitzen dle Okologle
Im Laufe einer langen Evalution haben sich enge Pflanzen-Tier-
Abhangigkeiten entwickelt. Ein zeitlich veranderter Austrieb oder

eine verschobene Blitezeit gebietsfremder Pflanzen kénnen Tier-
arten die Futterquelle nehmen und die Bestdubung der Pflanzen
durch Insekten unmaglich machen.

Bedeutung der Verwendung gebietseigener
Pflanzen und alter Kulturobstsorten

Pflanzungen aus heimischen und standortgerechten Geholzen
bereichern unsere Landschaften und tragen zum Erhalt der
biologischen Vielfalt und zur Abwendung von nachhaltigen
Stérungen in der Natur bei. Die Auswaht der richtigen Arten
bildet die Grundlage fUr eine gute Anpflanzung (s. Tabelle).

In Ortschaften und ihrer ndheren Umgebung werden alte
Kulturobstsorten ebenfalls zur Pflanzung empfohlen. Besonders
wertvoll fir die Natur sind hochstdmmige Sorten, die als lockere
Allee entlang von Wegen oder in Form von Streuobstwiesen
gepflanzt werden, z.B. Apfel, Birne, Kirsche, aber z.B.in der
Leineaue und Bérde auch Mirabellen und Zwetschken.

Wo kann ich gebietseigene Geholze erwerben?

Seit einigen Jahren kann man in Deutschland zertifizierte gebiets-
eigene Geholze bei Baumschulen erwerben. In Niedersachsen
gibt es eine Anzahl von Baumschulen, die zertifizierte gebiet-
seigene Geholze (=ZgG-Standard) anbieten. Hhere Her-

kunftsanforderungen an gebietseigene Geholze werden auch
durch Forstbaumschulen bzw. die Forstsaatgut-Beratungsstel-
le Qerrel erfillt, die Geholze ausschlieBlich aus tokalen oder
naturraumbezogenen Herkinften vermehren. In Bezug auf die
Anlage von Obstbaumalleen und Streuobstwiesen sollten Sie
bei Baumschulen findig werden, die sich auf die Erhaltung al-
ter Obstsorten spezialisiert haben. Je mehr und differenzierter
Sie nachfragen, desto besser das Angebot!

In Baumschulen zertifizierte geﬁietselgene Geholze beschaffen
Fragen Sie nach dem ZgG- Standart, dann knnen Sie sicher sein,

dass die erworbenen Pflanzen und Gehdlze den regionalen
Ansprichen entsprechen. |
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