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1. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

1.1. Lage, Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes, Eigentums-
verhiltnisse

Das Plangebiet liegt im suddstlichen Bereich von Burgdorf. Es befindet sich direkt
westlich des ,Ostlandringes® und wird im Norden durch die ,Uetzer Stralle” sowie im
Suden durch den ,Duderstadter Weg“ begrenzt.

Die genaue Lage und die Abgrenzung gehen aus dem folgenden Ubersichtsplan und
der Planzeichnung hervor.

Der Vorhabentrager (Fa. Acribo Invest Il GmbH, Hannover) ist Eigentimer der Flursti-
cke: 126/6, 126/11, 123/15, 123/18 und 126/14 der Flur 2 der Gemarkung Burgdorf.

Die Flurstiicke 123/1 und 123/17 der Flur 2 Gemarkung Burgdorf auf denen sich der
Lidl Markt befindet gehdéren einem anderen Eigentimer.
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Die Flurstiicke 313/1 (Duderstadter Weg), 123/14 und 122/5 (Ostlandring) der Flur 2
sowie die Flurstiicke 56/1 (Uetzer StralRe), 77/2 (Osttangente = Fortsetzung Ostland-
ring nordlich Uetzer Stralle) und 77/6 (Wiese westlich der Osttangente) der Flur 3 der
Gemarkung Hilptingsen sind im Eigentum der Stadt Burgdorf.

Das Flurstlck 77/5 der Flur 3 der Gemarkung Hulptingsen ist im Privat-Eigentum.

Die Angaben zu den Flurstiicken und Eigentumsverhaltnissen beziehen sich auf den
Stand zum Zeitpunkt der Katasterplanlieferung und unterliegen ggf. Veranderungen,
die hier nicht fortgeschrieben werden.

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt insgesamt rd. 5,32 ha.

1.2. Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Die im Planbereich gelegenen Flachen werden derzeit grofitenteils gewerblich genutzt
(Stand 07/2019). Das Gebiet umfasst dabei von Nord nach Sud folgende Nutzungen:

¢ einen Lidl-Markt,

e Flachen auf denen sich ehemals eine Kfz-Werkstatt und eine Lagerhalle befan-
den (Anfang 2020 abgerissen),

o B&K Gebrauchtwagen Ausstellung,

e einen Backer sowie einen Fleischer,

e einen Takko-Fashion Bekleidungsmarkt sowie einen Markt des Danischen Bet-
tenlagers,

e einen Deichmann Schuhmarkt und einen Aldi.

Im Stdwesten des Plangebietes erstreckt sich ein Gebaude von ,Ott Kunstoffe®, ein
Gebaudeteil wird von der Schilerhilfe genutzt und in einem Gebaudeteil befindet sich
eine Kirchengemeinde. Zudem befindet sich auf dem Gelande ein dem Kunststoffbe-
trieb zugeordnetes Betriebsleiterwohnhaus. Ein Grofdteil des Bereiches wird zudem
von Stellplatzflachen eingenommen. Die wenigen unbebauten Flachen stellen sich
uberwiegend als Scherrasenflachen dar. Desweiteren sind einige Baume und Pflanz-
beete im Plangebiet vorhanden.

Weitere Ausfuhrungen zum Bestand, siehe Kap. 3.1.
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1.3. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf stellt innerhalb des Plangebie-
tes derzeit Gewerbegebiete (GE) im Norden und Mischgebiete (M) im Siden dar.

Im zeitlichen Zusammenhang zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird
die 64. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burgdorf im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt. Hier werden die Darstellungen entsprechend
der aktuellen stadtebaulichen Zielsetzung geandert. Die Flachen werden zukilnftig als
Sondergebiete (SO) und gemischte Bauflachen (M) dargestellt. Hieraus folgen die
Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan. Weitere Ausflhrungen hierzu finden
sich in der Begriindung zur 64. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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1.4. Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst Teilbereiche des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 0-11 aus dem Jahr 1969 sowie den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 0-11/2 aus dem Jahr 1978. Fir den Geltungsbereich 0-11/5 gilt
auch der Bebauungsplan 0-11/3 (Rechtskraft 1987) mit dem die BauNVO auf die
BauNVO in der Fassung vom 15.09.1977 umgestellt wurde.

Die rechtskraftigen Bebauungsplane setzten fir das Plangebiet Uberwiegend ein Ge-
werbegebiet sowie im Suden ein Mischgebiet fest. Die StralRen Ostlandring und Duder-
stadter Weg sind als offentliche Verkehrsflachen ausgewiesen. Des Weiteren ist im
Plangebiet ein kleiner Teil der im Bebauungsplan Nr. 0-11 festgesetzten Grinflache mit
der Zweckbestimmung Erholungsgebiet betroffen.

Als Mal} der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 festgesetzt. Zusatzlich gelten die Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2, die Zahl
der Vollgeschosse von zwei (,II*) sowie die offene Bauweise. Im Mischgebiet sind die
Mafe der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,3, einer GFZ von 0,4 und einem
zwingenden Vollgeschoss deutlich niedriger festgesetzt.

Als weitere Festsetzungen sind den rechtskraftigen Bebauungsplanen eine Schutz-
pflanzung am sudwestlichen Rand zum dort angrenzenden allgemeinen Wohngebiet,
eine Umspann- (Trafo-) Station mittig an der Verkehrsflache Ostlandring sowie einige
Zufahrtsverbote zu entnehmen.
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1.5. Einzelhandelskonzept

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Burgdorf dient als Grundlage zur Bewertung der
branchen- und standortbezogenen Entwicklungsmaéglichkeiten fur den Einzelhandel. Es
bildet eine grundlegende und strategische Arbeitsbasis flur die kinftige Bauleitplanung
und den Stadtentwicklungsprozess der nachsten Jahre.

Aufgrund des Bedarfs von Erweiterungen bzw. Verlagerungen von Einzelhandelsbe-
trieben erfolgte die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Burgdorf, erarbeitet durch die Gesellschaft fur
Markt- und Absatzforschung mbH (GMA), Kéin, 18.04.2019).
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LZiel des Einzelhandelskonzeptes ist es, die Leitlinien und Strategien fiir die zuklinftige
Entwicklung des Einzelhandels in Burgdorf aufzuzeigen.” (S. 3)

,Die wesentlichen Ziele fiir die Einzelhandelsentwicklung in Burgdorf werden wie folgt
gesehen:

e Sicherung und Ausbau der grund- und mittelzentralen Versorgungsfunktion
o Erhalt und zielgerichteter Ausbau des Einzelhandelsangebotes
o Schaffung von Investitionssicherheit durch verbindliche Bauleitplanung,
ggf. Anpassung bestehender Bebauungspldne an die Grundsétze des
Einzelhandelskonzeptes und der aktuellen Raumordnung
e Schutz und Stédrkung des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt, des Nah-
versorgungszentrums Ehlershausen und des neuen Nahversorgungszentrums
Sidstadt” (S. 41)

Im Rahmen des Standortkonzeptes wird auf die Entwicklung des Standortbereiches am
Ostlandring/ Duderstadter Weg hingewiesen. In diesem Bereich bestehen schon seit
Jahren die Bestrebungen, den gesamten Bereich umzustrukturieren, zu ordnen und
Wohnquartiere zu entwickeln. Im Umfeld des Ostlandringes bestehen verdichtete
Wohngebiete, fur die die ansassigen Betriebe eine quartiersnahe Versorgungsfunktion
Ubernehmen.

LPerspektivisch erfillt dieser Standortbereich die Kriterien fiir einen zentralen Versor-
gungsbereich i. S. eines Nebenzentrums.” (S.47)

FUr das Plangebiet (Nebenzentrum ,Aue-Sud®) ist das Ziel die Struktur und die ansas-
sigen Betrieb zu optimieren, um somit deren Zukunftsfahigkeit zu gewahrleisten. Da
das Gebdude des E-Centers an der Uetzer Stral’e nicht zukunftsfahig ist, bietet sich
hier eine Verlagerung — im Zuge der Umstrukturierung — an den Ostlandring an.

Als Entwicklungspotenziale und Ziele werden flir das Nebenzentrum Aue-Sid folgende
Punkte aufgefiihrt:

o Sicherung der Versorgungsfunktion mit Betrieben des periodischen Bedarfs
(auch grol3fléchig)

e keine Ansiedlung grof3fidchiger Betriebe mit aperiodischem zentrenrelevantem
Kernsortiment

e nur aushahmsweise kleinteilige Betriebe mit aperiodischem zentrenrelevantem
Kernsortiment® (S. 54)
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1.6. Auswirkungsanalyse

Aufgrund des geplanten Vorhabens ist die Ausweisung Sonstiger Sondergebiete nach
§ 11 BauNVO erforderlich. Um die raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkun-
gen des Vorhabens zu prufen, wurde eine Auswirkungsanalyse durchgeflhrt.

Die Auswirkungsanalyse zur Erweiterung und Verlagerung von Einzelhandelsbetrieben
in Burgdorf, Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA), Kéln 04/2019
wurde erarbeitet, um konkret zu untersuchen, in welchem Umfang Umsatzumverteilun-
gen durch die Vorhaben gegeniber Betrieben in Burgdorf und im Umland ausgel6st
werden und ob mdgliche schadliche stadtebauliche Effekte bzw. Funktionsstérungen
resultieren kdnnen. Die Untersuchung dient als Grundlage fir kommunalpolitische und
bauplanungsrechtliche Entscheidungen.

,Die Umsatzprognose basiert auf folgenden Flachen bzw. Betriebstypen:

o Aldi und Lidl mit jeweils 1.400 m? Verkaufsflache

o E-Center (inkl. Bédcker) mit ca. 2.700 m? Verkaufsfldche

e Biosupermarkt mit ca. 650 m? Verkaufsfldche

o Fachmarkt fiir Heimtierbedarf mit ca. 1.000 m? Verkaufsflédche

o Einzelhandel mit Bekleidung / Wésche bzw. Schuhe / Lederware (Deichmann)
mit ca.450 m? Verkaufsfldche

o Mébbeleinzelhandel mit 1.400 m? Verkaufsfldche bzw. Dénisches Bettenlager mit
ca. 1.000 m? Verkaufsflache

e Bau- und Heimwerker- / Gartenbedarf mit ca. 1.000 m? Verkaufsflache.

Selbstverstéandlich kbnnen nicht sémtliche Betriebe bzw. Einheiten am jetzigen Stand-
ort untergebracht werden, d. h. die Berechnung ist als ,Flachenpool” zu verstehen.”
(GMA 2019: S. 31)

Gemal LROP-VO 2017, Kap. 2.3 Nr. 4 sind neue Einzelhandelsgro3projekte i.d.R. nur
innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig. Da
sich das Plangebiet innerhalb der Kernstadt befindet, welche zum zentralen Siedlungs-
gebiet eines zentralen Ortes (Burgdorf ist als Mittelzentrum ausgewiesen) gehdrt, ist
das Konzentrationsgebot erflillt.

Wie im Rahmen der Flachennutzungsplananderung bereits erlautert, wurde die 2. An-
derung des RROPs durch die Region Hannover dahingehend betrieben, dass das
Plangebiet als zweiter Versorgungskern in Burgdorf eingeordnet wird.

Die Regionsversammlung der Region Hannover hat in ihrer Sitzung am 16.06.2020 die
2. Anderung des RROP 2016 als Satzung beschlossen. Mit Bescheid vom 09.11.2020,
Az. ArL-L-W-2.20303/241.-2. And, hat das Amt fiir regionale Landesentwicklung Leine-
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Weser die 2. Anderung des RROP 2016 genehmigt. Dies wurde am 17.12.2020 im
gemeinsamen Amtsblatt fir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover
Nr. 49/2020 bekanntgemacht. Damit ist die Satzung zur 2. Anderung des RROP 2016
in Kraft getreten.

Das Kongruenzgebot wird gemall den Ergebnissen der Auswirkungsanalyse, basie-
rend auf den aus der Umsatzprognose und der daraus ableitbaren Umsatzherkunft
sowie den landesplanerischen Vorgaben ebenfalls eingehalten. Fur die Betriebe mit
periodischem Sortiment bleibt das Einzugsgebiet im Wesentlichen aufgrund der Wett-
bewerbssituation im Umland auf das Mittelzentrum Burgdorf begrenzt. Fir die Betriebe
mit aperiodischem Kernsortiment wird der im LROP genannte Schwellenwert (mind.
70 % Umsatzanteil aus dem regionalplanerisch definierten Kongruenzraum) in allen
Sortimenten nicht unterschritten wird.

Basierend auf der Wettbewerbssituation und den Umsatzumverteilungen wird in der
Auswirkungsanalyse festgehalten, dass das Beeintrachtigungsverbot fir alle Nut-
zungskomponenten eingehalten wird. Lediglich bei einer Ansiedlung eines Biosuper-
marktes an diesem Standort wirden die Entwicklungsfahigkeiten der Innenstadt einge-
schrankt werden. Um dieses auszuschlielRen, ist ein Biosupermarkt durch die Textli-
chen Festsetzungen zu den Urbanen Gebieten ausgeschlossen.

2. VERANLASSUNG, ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Im Jahr 2009 wurde vom Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf der Beschluss
gefasst, die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0-11 ,Uetzer Strafke / Duderstadter
Weg“ mit der Zielsetzung aufzustellen, die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im
gesamten Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 0-11 neu zu regeiln.
Die Bauleitplanung wurde seither nicht weiter verfolgt, so dass die 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 0-11 nie rechtskraftig wurde. Entsprechend wurde der am
21.04.2009 gefasste Aufstellungsbeschluss mit Beschluss des Verwaltungsausschus-
ses vom 11.12.2018 aufgehoben und ein neuer Aufstellungsbeschluss fir die 5. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 0-11 gefasst.

Ziel der vorliegenden Planung ist es, einen teilweise brachliegenden Siedlungsbereich
am Ostlandring in der Stadt Burgdorf umzustrukturieren und die planerischen Voraus-
setzungen fur die Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistun-
gen und Wohnnutzungen zu schaffen. Die Festsetzungen werden im Zuge der 5. An-
derung und Erweiterung bedarfsentsprechend geandert und Sondergebiete (SO) sowie
Mischgebiete (MI) oder Urbane Gebiete (MU) festgesetzt. Fir die stadtische Verkehrs-
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planungen soll zudem die Errichtung eines Kreisverkehres im Kreuzungsbereich Uet-
zer StralRe / Ostlandring ermdglicht werden. Hier wird der Geltungsbereich des urs-
pringlichen Bebauungsplans 0-11 in nérdliche und dstliche Richtung entsprechend
erweitert.

3. PLANUNGSKONZEPT

3.1. Nutzungsstruktur

Seit mehreren Jahren bestehen Bestrebungen, den Bereich am Ostlandring im sudli-
chen Stadtgebiet von Burgdorf stadtebaulich neu zu ordnen. Dabei soll das Quartier
nicht nur fir den Einzelhandel zukunftsfahig gestaltet werden, sondern im Rahmen
eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes auch Dienstleistungen angesiedelt und
Wohnquartiere neu entwickelt werden.

Luftbild des Vorhabenbereiches am Ostlandring im Siiden der Stadt Burgdorf

Déanisches Betterta
Takko s A -8
Bickerei/Cafe Engelke »
Fleischerei Zimm&méhn
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© Aldi -
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Der Bereich westlich des Ostlandringes umfasst derzeit insgesamt sieben Betriebe mit
einer Verkaufsflaiche von rd. 3.450 m?. Im periodischen Bedarf sind die beiden Dis-
counter Aldi und Lidl sowie Betriebe des Lebensmittelhandwerks (Fleischerei Zimmer-
mann, Backerei/Cafe Engelke) ansassig. Im aperiodischen Bereich sind derzeit die
Fachmarkte Deichmann (Schuhe), Takko (Textilien) und das Danische Bettenlager
(Mobel, Bettwaren) ansassig.

Die Ansiedlung der Aldi-Filiale sowie der Fachmarkte westlich der Stralle Ostlandring
wurde bereits vor ca. 20 Jahren vollzogen. Die gesamte Verbundlage ist seit Jahren
stark modernisierungsbedurftig. Urspriinglich in einer Gewerbegebietslage entwickelt,
bestand nun die Mdéglichkeit, den zwischen den Fachmarkten und der Lidl-Filiale an-
sassigen Autohandler zu verlagern. Hierdurch ergibt sich wiederum neuer Handlungs-
spielraum zur Umstrukturierung des vorhandenen Einzelhandelsbestandes und zur
Entwicklung eines kleinen Stadtteilzentrums. Im Bereich des Ostlandrings bestehen
verdichtete Wohngebiete, in welchen mehrere tausend Einwohner leben. Insofern
ubernehmen die dortigen Einzelhandelsbetriebe auch eine quartiersnahe Versorgungs-
funktion. Perspektivisch erflillt dieser Standortbereich die Kriterien fir einen zentralen
Versorgungsbereich i.S. eines Nebenzentrums.

Das neu geplante Nebenzentrum soll sich auf Teilbereiche des Ostlandringes ab dem
Kreuzungsbereich ,Uetzer StralRe” bis hin zum ,Duderstadter Weg"“ erstrecken. Da ak-
tuell kein Bedarf fir Neuansiedlungen an Supermarkten bzw. Lebensmitteldiscountern
in Burgdorf besteht, soll die Struktur der ansassigen Betriebe optimiert und durch zu-
satzliche Dienstleistungsangebote erweitert werden, um die Zukunftsfahigkeit des
Standortes zu sichern. Der gesamte Standortbereich soll neu gestaltet werden, was
auch Zu- und Abfahrtsbedingungen, Stellplatzanlagen etc. mit einschlieft.

Im Zuge der Umstrukturierung bietet sich darlber hinaus die Verlagerung des E-
Centers von der Uetzer Stral’e an den Standort Ostlandring an. Die aktuelle Bestands-
immobilie des E-Centers ist nicht mehr zukunftsfahig, was mit einem erheblichen In-
vestitionsbedarf zusammenhangt. Zudem bestehen am derzeitigen Standort in der
Uetzer StralRe keine Verbund- und Kopplungsméglichkeiten mit weiteren Fachmarkten
oder Fachgeschaften. Im Zuge der Verlagerung des sog. Vollversorgers ist nicht vor-
gesehen, eine Verkaufsflache von mehr als 2.750 m? zu erstellen. Um das E-Center
am Standort Ostlandring unterzubringen, soll zuklnftig der Filialist Takko nicht mehr
integriert werden.

Durch einen Stadtebaulichen Vertrag wird sichergestellt, dass im Zuge der Verlagerung
des E-Centers an den Ostlandring der Altstandort auch tatsachlich aufgegeben wird.
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3.2. VerkehrserschlieBung, OPNV

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist Gber die Hauptverkehrsstral’en ,Ost-
landring® und ,Uetzer Stral3e“ sichergestellt. Im Sitiden kann der dortige Bereich zudem
Uber den ,Duderstadter Weg“ erschlossen werden. Der Ostlandring fuhrt in nérdlicher
Richtung auf die B 188. Im Osten flhrt diese u.a. nach Wolfsburg, wahrend sie im
Westen Uber die B3 Burgdorf mit Hannover verbindet.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich an der Uetzer Stralde, noérdlich des
Plangebietes. Hier verkehrt die Regionalbuslinie 930 (Uetze Schmiedestralle - Burg-
dorf Bahnhof). Am Ostlandring befinden sich zudem Haltestellen der Stadtbusline 907,
diese wird bisher jedoch nur unregelmaflig bedient. Im Zuge der Realisierung des vor-
liegenden Bebauungsplanes sollte eine Verbesserung der OPNV — Andienung des
Gebietes angestrebt werden.

Die vorgesehene Planung ist mit zusatzlichem Verkehr verbunden, der Uber das be-
stehende Stralennetz abgewickelt werden muss. Um eine Einschatzung des Ver-
kehrsaufkommens und dessen Auswirkungen auf die benachbarten Knotenpunkte
(Uetzer StralRe/Ostlandring und Ostlandring/Duderstadter Weg) zu erhalten, wurde im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0-11/5 ,Uetzer Stralte - Duderstad-
ter Weg“ eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt. Des Weiteren erfolgten Untersu-
chungen der Verkehrsqualitdt der betroffenen Knotenpunkte unter Bericksichtigung
des Ruckstaueffekts auf die Lidl-Einfahrt am KP Uetzer StralRe/Ostlandring (Burgdorf,
Verkehrsuntersuchung zum B-Plan 0-11/5 Uetzer Strae/Ostlandring, erarbeitet durch
SHP Ingenieure, Hannover, Oktober 2020).

Gemal den Untersuchungen sind am Knotenpunkt Ostlandring/ Duderstadter Weg
trotz des zusatzlichen Verkehrsaufkommens keine Beeintrachtigungen des Verkehrs-
ablaufes zu erwarten.

Am derzeit signalisierten Knotenpunkt Uetzer StraRe/ Ostlandring ist hingegen auf-
grund des Rulckstaueffektes auf die Lidl-Einfahrt in der Spitzenstunde mit Behinderun-
gen zu rechnen. Der geplante Kreisverkehr am Knotenpunkt Uetzer Stra3e/Ostlandring
bietet dagegen noch bessere Verkehrsqualitaten an allen Zufahrten und deutlich kirze-
re Rickstauldngen. Fir diese Knotenpunktvariante wirde der Rickstau an der Zufahrt
Ostlandring 30 m betragen. Die vorhandene Anbindung des Lidl-Marktes ist ca. 50 m
vom Knotenpunkt entfernt. Somit stellt der Rickstau keine Behinderung des Linksein-
biegens vom Lidl-Markt auf den Ostlandring Richtung Norden bei der derzeitigen Lage
der Ausfahrt dar. Durch den geplanten Neubau und der Erweiterung des Lidl-Marktes
verschiebt sich die Ein- und Ausfahrt am Ostlandring naher an den Knotenpunkt heran.
Diese ist dann nur noch ca. 15 m von der Haltelinie am Knotenpunkt entfernt. An der
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Uetzer Stralle ist eine weitere Anbindung des Grundstickes vorgesehen (ca. 70 m
vom Knotenpunkt).

Es bleibt festzuhalten, dass die neue Anbindung nur zu geringfiigig besseren Ver-
kehrsqualitadten und kirzeren Rickstaulangen fihrt und das Linkseinbiegen auf den
Ostlandring vom LidI-Markt Richtung Norden erschwert bleibt. Es wird daher empfohlen
das Linkseinbiegen vom Lidl-Markt auf den Ostlandring Richtung Norden zu unterbin-
den.

3.3. Natur und Landschaft

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt,
so bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einflisse auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen kénnen.

Gemal § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) ist (iber die umweltschitzenden Belange im
Bauleitplanverfahren unter entsprechender Anwendung der Eingriffsregelung und des
Verursacherprinzips zu entscheiden.

Zur fachgerechten Behandlung der umweltschitzenden Belange ist im Rahmen der
vorliegenden Planung ein Umweltbericht als Teil 2 der Begrindung erstellt worden.
Eine zusammenfassende Darstellung der Eingriffsbewertung und Kompensationsbe-
rechnung sowie der festgesetzten Ausgleichsmalinahmen ist dort enthalten.
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4. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 0-11 ,Uetzer StraRe / Duderstadter Weg“ — 5. Anderung —
enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung nach
folgenden Vorschriften:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. I S. 1728).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. Nr. 5 vom 12.04.2012, S. 46), zuletzt geandert durch Gesetz vom
10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384)

4.1. Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sind Sonstige Sondergebiete (SO) gemal § 11 BauNVO festgesetzt. In
den Sondergebieten 1 und 2.1 (SO 1, SO 2.1) mit der Zweckbestimmung ,grof3flachi-
ger Lebensmitteleinzelhandel” (L-EH) ist praktisch ausschlieRlich die Unterbringung je
eines Lebensmitteldiscounters mit einer Verkaufsflache von mind. 1.200 - max. 1.400
m? zulassig, dessen Hauptsortiment sich aus den zentrenrelevanten Sortimenten des
periodischen Bedarfs gemaf ,Burgdorfer Sortimentsliste“ zusammensetzt.

Mit Blick auf die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts wird in den textlichen
Festsetzungen auf die Formulierung ,nur ein Betrieb zulassig® o. &. verzichtet, sondern
im Plural formuliert. Um dennoch sicherzustellen, dass sich je Gebiet nur ein Betrieb
ansiedeln kann, werden neben den maximalen auch die minimalen Verkaufsflachen
begrenzt.

Damit werden auch die Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Burgdorf um-
gesetzt (,Fortschreibung des Kommunalen Einzelhandelskonzeptes der Stadt Burg-
dorf, erarbeitet durch GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung, Kolin,
18.04.2019).
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Im Sondergebiet 2.2 (SO 2.2) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel (EH) ist die
Unterbringung eines Fachmarktes mit einer Verkaufsflache von mind. 350 — max. 450
m? und den zentrenrelevante Hauptsortimenten Schuhe und Lederwaren oder Beklei-
dung (Herren, Damen, Kinder) und Wasche oder mit nicht zentrenrelevantem Haupt-
sortiment gemal ,Burgdorfer Sortimentsliste® zulassig. Im Sondergebiet 2.3 (SO 2.3)
mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel® (EH) ist ausschliel3lich die Unterbringung
eines Fachmarktes mit einer Verkaufsflache von mind. 900 — max. 1.100 m? und nicht
zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemaf ,Burgdorfer Sortimentsliste® zulassig.

Im Sondergebiet 3 (SO 3) mit der Zweckbestimmung ,grof¥flachiger Lebensmittelein-
zelhandel® ist ausschliellich die Unterbringung eines Verbrauchermarktes (Lebensmit-
telvollsortimenter) mit einer Verkaufsflache von mind. 2.500 — max. 2.750 m? zulassig,
dessen Hauptsortiment sich aus den zentrenrelevanten Sortimenten des periodischen
Bedarfs gemal ,Burgdorfer Sortimentsliste” zusammensetzt. In diesem Verbraucher-
markt sollen auch ein Backer und ein Feinkostladen untergebracht werden. Bei diesen
Nutzungen handelt es sich jedoch nicht um selbstandige, also von dem Verbraucher-
markt unabhangige, Vorhaben. Vielmehr stellen diese Nutzungen eine betriebliche
Einheit mit dem Vollsortimenter dar. Die Backerei und der Feinkostladen verflgen in-
sbesondere Uber keine selbstandigen Verkaufsbereich, Uber keinen eigenen Eingang,
keine eigenen Personalraume, keine eigenen Anlieferzonen und diese Bereich kénnen
auch nicht unabhangig von dem Verbrauchermarkt, in den sie integriert sind, 6ffnen
und schlieRen. Deshalb handelt es sich bei diesen Nutzungen auch nicht um eigens-
tandige Einzelhandelsbetriebe.

Zum Schutz des zentralen Versorgungsbereichs (Innenstadt) sind zentrenrelevante
Randsortimente des aperiodischen Bedarfs und Aktionswaren auf maximal 10 % der
Verkaufsflache begrenzt.

Zur Erlauterung der im Rahmen der Arten von Nutzungen verwendeten Begrifflichkei-
ten erfolgen hier die folgenden Klarstellungen bzw. Erlauterungen:

Auf bis zu 10 % der Verkaufsflache sind zentrenrelevante aperiodische Randsortimen-
te und Aktionswaren zulassig. Zwischen den Begriffen Kernsortiment und Randsorti-
ment besteht eine Wechselbezlglichkeit, wie schon aus dem Begriff ,Randsortiment”
folgt. Das ,Randsortiment® tritt zu dem jeweiligen Kernsortiment lediglich hinzu und
reichert dieses gleichsam erganzend durch solche Waren an, die jedenfalls eine ge-
wisse Beziehung und Verwandtschaft mit den Waren des Kernsortiments haben. Zu-
gleich muss das Angebot des Randsortiments dem Kernsortiment in seinem Umfang
und seiner Gewichtigkeit deutlich untergeordnet sein. Randsortimente sind damit nur
solche Warengruppen, die einem bestimmten Kernsortiment als Hauptsortiment sach-
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lich zugeordnete und hinsichtlich des Angebotsumfangs deutlich untergeordnete Ne-
bensortimente sind.

Von dem Begriff ,Aktionsware® sind Waren aller Art erfasst, unabhangig davon, wel-
cher allgemein Ublichen Warenklassifikation sie zuzuordnen sind. Eine Beschrankung
ergibt sich allerdings aus dem Wortbestandteil ,Aktion“. Dieses verdeutlicht entspre-
chend den gerade bei Discountern, aber auch anderen Einzelhandelsbetrieben zwi-
schenzeitlich Ublichen Marktgepflogenheiten, dass es sich um Waren handeln muss,
die nicht - gleichsam als ,regulares“ Angebot - dauerhaft angeboten werden, sondern
lediglich zeitlich begrenzt im Rahmen bestimmter, standig wechselnder Aktionsangebo-
te, die ggf. auch wahrend eines Jahres wiederholt werden kénnen.

Die in den Textlichen Festsetzungen sind flr den vorliegenden Bebauungsplan als
statisch anzusehen, d.h. im Fall einer spateren Fortschreibung/Anderung der ,Burgdor-
fer Sortimentsliste” bleiben die hiesigen Festsetzungen unverandert bestehen.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden im Bebauungsplan des Weite-
ren Urbane Gebiete gemall § 6 a BauNVO ausgewiesen (MU 1 — 3.2). In allen MU-
Gebieten werden die gemal § 6 a (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen, in Anwendung des § 1 (6) i.V.m. § 1 (9) BauNVO ausgeschlossen:

e Bordelle und bordellartige Betriebe,
e Tankstellen.

Ladestationen flr Elektrofahrzeuge sind keine Tankstellen im Sinne der BauNVO und
somit trotz des Ausschlusses der Tankstellen zuldssig. Auch in den Sondergebieten
sind Ladestationen als Nebenanlagen zulassig.

Innerhalb der Urbanen Gebiete 1 und 2 (MU 1 und 2) sind zudem Einzelhandelsbetrie-
be in Anwendung des § 1 (5) BauNVO nicht zulassig. Zum weiteren Schutz des zentra-
len Versorgungsbereiches (Innenstadt) werden in MU 3 (3.1 und 3.2) die zentrenrele-
vanten Sortimente wie folgt beschrankt.

a) Zulassig sind nur die folgenden Arten von Einzelhandelsbetrieben:
o Backerei

o Fleischerei

e Apotheke

e Sanitatshaus

e Blumengeschaft
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b) Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemaR
,Burgdorfer Sortimentsliste® sind zulassig.

Trotz der oben genannten Einschrankungen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung
der Urbanen Gebiete insgesamt gewahrt.

4.2. MaR der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Hoéchstmalles der baulichen Nutzung werden in den Sonderge-
bieten folgende Festsetzungen getroffen:

e Grundflachenzahl (GRZ),
e min./max. Verkaufsflache (VKmax),
¢ max. Oberkante der Gebaude (OKmax) in Metern tiber Normalnull (m NN),

Das Mald der baulichen Nutzung wird in den Baugebieten durch folgende Mindest-
bzw. Hochstmalle definiert:

Nutzungsart Grundflachen- Verkaufsflache | max. Oberkante
zahl (GRZ) (VK) der Gebaude
mind. — max. (OK max.)
Sondergebiet 1 0,8 1.200 - 1.400 m? 64 mNN
Sondergebiet 2.1 0,8 1.200 - 1.400 m? 65 mNN
Sondergebiet 2.2 0,8 350 - 450 m? 65,5 mNN
Sondergebiet 2.3 0,8 900 - 1.100 m? 66 mNN
Sondergebiet 3 0,8 2.500 - 2.750 m? 67,5 mNN

Die in den SO-Gebieten festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 entspricht der Ober-
grenze gemal § 17 BauNVO flr Sondergebiete. Aus stadtebaulichen Grinden wird
jedoch eine Uberschreitung der zulassigen GRZ bis zu einem Wert von 1,0 zugelas-
sen. Damit wird eine maximale Ausnutzung der Flachen ermdglicht.

Die Hohenentwicklung der Marktgebaude wird auf NN-Niveau bezogen festgesetzt. Bei
festgesetzten Hohen von 64,0 — 67,5 mNN sind in den SO-Gebieten Bauhéhen UGber
Grund von rd. 11 m mdglich. Damit wird eine ausreichende, dem Standort angemesse-
ne Bauhohe festgeschrieben.

Die zulassigen Gebdudehdhen in den SO - Gebieten beziehen sich auf den héchsten
Punkt der Gebaude (z.B. Oberkante Attika).
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Zur Bestimmung des HOochstmalles der baulichen Nutzung der Urbanen Gebiete wer-
den folgende Festsetzungen getroffen:

e Grundflachenzahl (GRZ),
¢ max. Oberkante der Gebaude (OK max.) in Metern tGber Normalnull (m NN),
e max. Zahl der Vollgeschosse (nur MU 1)

Die Grundflachenzahl und Héhe wird in den Baugebieten durch folgende Hochstmale
definiert:

Nutzungsart Grundflachen- | max. Gebaude-
zahl (GRZ) héhe (OK max.)
Urbanes Gebiet 1 0,6 68,0
Urbanes Gebiet 2 0,6 70,0
Urbanes Gebiet 3.1 0,8 72,0
Urbanes Gebiet 3.2 0,8 69,5

Die in den MU-Gebieten MU 3.1 und 3.2 festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 ent-
spricht der Obergrenze gemal § 17 BauNVO fir Urbane Gebiete. Hierdurch wird eine
zweckentsprechende Bebauung ermdglicht. Aus stadtebaulichen Griinden wird jedoch
(nur im MU 3.1 und 3.2) eine Uberschreitung der zulassigen GRZ bis zu einem Wert
von 1,0 zugelassen. Damit wird eine wirtschaftliche Ausnutzung der Flachen ermdg-
licht.

In den MU-Gebieten MU 1 und MU 2 wird dagegen lediglich eine Grundflachenzahl von
0,6 festgesetzt, um eine lockerere Bebauung als Ubergang zu dem angrenzenden
Wohngebiet zu erreichen.

Entsprechend der Gelandehdhen werden die Gebdudehdhen begrenzt, indem eine
maximale Oberkante der Gebaude in Metern Uber NN festgesetzt wird. Dies soll dazu
beitragen, dass eine Einbindung der zuklnftigen Bebauung in die vorhandene stadte-
bauliche Struktur sichergestellt werden kann und die Entstehung Uberdimensionierter
Gebaude vermieden wird. Die Einteilung der MU-Gebiete 3.1 und 3.2 und die damit
verbundene Differenzierung der Gebaudehdhen erfolgt zum Schutz der siudlich ang-
renzenden Bebauungen am Duderstadter Weg vor visuellen Beeintrachtigungen.

Die ausnahmsweise zugelassenen Ausnahmen von den HOhenfestsetzungen (fur
Technikaufbauten etc.) und von der Grundflachenzahl (bis zu 1,0) erfolgen zur Vermei-
dung von ungewollten Harten fur die Bauherren im Plangebiet und um die geplanten
Bauvorhaben umsetzen zu konnen.
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Die erhdhte Versiegelung ist dabei erforderlich, um eine ausreichende Anzahl an Stell-
platzen herstellen zu kénnen. Dieses wird jedoch durch die Pflanzung groR3kroniger
Baume ausgeglichen. Die Dachaufbauten werden aufgrund ihrer transparenten Wir-
kung als flr die Nachbarschaft hinnehmbar und visuell unproblematisch angesehen.

4.3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Rahmen der flir die Sondergebiete festgesetzten abweichenden Bauweise gemaf’
§ 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaudelangen von mehr als 50 m innerhalb der Gberbau-
baren Flachen zuldssig. Damit wird bertcksichtigt, dass moderne groR¥flachige Einzel-
handelsbetriebe durchaus Gebaudelangen von tber 50 m erreichen. Die Gebaudelan-
gen an dieser Stelle zu begrenzen, wirde die geplante Umstrukturierung ungewollt
einschranken. Insofern wird hier die abweichende Bauweise festgesetzt.

In den Urbanen Gebieten (MU) wird die offene Bauweise festgesetzt, so dass Gebau-
delangen auf max. 50 m beschrankt sind. Aufgrund der Nahe der MU’s zu den Wohn-
bebauungen am Duderstadter Weg erscheint hier eine Begrenzung der Gebaudeaus-
mafe stadtebaulich geboten, um in diesem baulichen Ubergangsbereich — im Verbund
mit reduzierten Bauhohen (s.0.) - Ubermalig lange oder gar blockbildende Bebauun-
gen zu vermeiden. Somit kdnnen unzumutbare visuelle Beeintrachtigungen des an-
schlielienden Wohngebietes vermieden werden.

Die Uberbaubaren Flachen werden ausschlieRlich durch Baugrenzen gebildet. Sie sind
ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren. Des-
weiteren haben sich die Gebaudestellungen nach den einzuhaltenden Grenzabstéanden
gemal Bauordnung fur das Land Niedersachsen (NBauO) zu richten.

Im Bereich des Sondergebietes SO 1 wurden im Zuge der Entwurfsbearbeitung zum
vorliegenden Bebauungsplan die Baugrenzen modifiziert, um bei der Objektplanung
des LIDL-Marktes eine flexiblere Gebaudestellung zu ermdglichen. Dieses wurde im
Schalltechnischen Gutachten bereits berticksichtigt und hat auf die immissionsschutz-
rechtliche Beurteilung keinen Einfluss.

4.4 Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt im Wesentlichen Uber den Ostland-
ring, der Uber die Uetzer Stralle im Norden erreichbar ist. Der Ostlandring im Be-
bauungsplan wird, entsprechend der urspringlichen Festsetzung, als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. Um die Umgestaltung des Kreuzungsbereiches im Norden des
Plangebietes als Kreisverkehrsplatz zu ermoglichen, wird die erforderliche Grundfla-
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che, gemall dem Konzept zur Umgestaltung des Knotenpunktes, als offentliche Ver-
kehrsflache mit in den Bebauungsplan aufgenommen.

Konzept zur Umgestaltung des Knotenpunktes Uetzer Str./ Vor den Hofen/ Ost-
landring/ Osttangente (Stadt Burgdorf . Tiefbauabteilung -, Ingenieurbiiro Le-
wandowski — Tschoke — Schmidt GbR, Stand: 27.10.2020, o. MaRstab)

e |
f

Um die Zu- und Ausfahrten entlang des Ostlandringes zu regulieren, werden hier Ein-
fahrtsbereiche sowie Bereiche ohne Zu- und Ausfahrt festgesetzt. Die 6ffentliche Ver-
kehrsflache des Ostlandringes umfasst neben der Fahrbahn auch einen Grinstreifen
mit Baumen sowie einen Ful3- und einen Radweg.

Die verkehrliche ErschlieBung des sudlichen Bereiches erfolgt weiterhin Gber den Du-
derstadter Weg, der im Bebauungsplan ebenfalls als &ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt wird. Zudem ist im Sondergebiet 1 im Norden auch eine Zufahrt von der Uetzer
Stralde vorgesehen.
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Die festgesetzten Zufahrten orientieren sich in der Lage und Breite eng an den aktuell
vorgesehenen Bebauungskonzepten. Von den festgesetzten Zufahrten kann jedoch
abgewichen werden, wenn dieses durch eine Anderung der Planung der verkehrlichen
Grundstlickserschlieung, bzw. aus anderen Grinden erforderlich wird (z.B. Feuer-
wehreinfahrten).

An den am Ostlandring und der Uetzer Strale festgesetzten Zufahrten ist es aus Sicht
des Stralenbaulasttragers (Stadt Burgdorf), zur Vermeidung von Ruckstau und aus
Grinden der Verkehrssicherheit erforderlich, Linksabbiegestreifen und Querungshilfen
zu errichten. Naheres zur Herstellung dieser ErschlieBungsanlagen sowie zur Kosten-
beteiligung an dem Kreisverkehrsplatz wird zwischen Vorhabentragern/Investoren und
der Stadt vertraglich gesichert.

4.5. Stellplatzbegriinung

Die Pkw-Stellplatze sind mit hochstammigen Baumen zu gliedern. Es ist fur je 8 Stell-
platze ein Baum zu pflanzen. Die durchwurzelbare, unbefestigte Flache bei Neuan-
pflanzungen muss mindestens 12 m® betragen und mindestens 1,5 m tief sein. Sofern
eine durchwurzelbare, unbefestigte Flache von 6 m? fir die Einzelbaume nicht erreicht
werden kann, sind zusatzliche technische Losungen (z. B. Uberfahrbare Baumschei-
ben, durchwurzelbares Substrat) einzusetzen.

Diese PflanzmaRnahmen im Bereich der Stellplatzanlage sollen einen Anteil zur
Durchgrinung des Plangebietes leisten und zur Verbesserung des Kleinklimas
(Schutzgut Klima und Luft) beitragen.

4.6. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
- Schallschutz -

Aufgrund der durch vorliegende Planung zu erwartenden schalltechnischen Auswir-
kungen (hier: Gewerbelarm und Verkehrslarm) ist im Zuge der Bebauungsplanbearbei-
tung ein schalltechnisches Gutachten erstellt worden. Zur Bertcksichtigung der schall-
technischen Belange sind die folgend aufgefihrten Festsetzungen getroffen worden.
Die Herleitung des zugrunde liegenden schalltechnischen Konzeptes gehen dabei aus
Kapitel 7.1 bzw. ausfuhrlich aus dem vorliegenden Gutachten hervor.
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Festsetzungen zum AuRenladrm, passiver Schallschutz

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind die
Aullenbauteile entsprechend den Anforderungen der in der Planzeichnung dargestell-
ten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 auszubilden. In Abhangigkeit vom Larmpe-
gelbereich durfen die resultierenden Luftschalldamm-Male fur die AuRenbauteile nicht
unterschritten werden. Die erforderlichen Schalldamm-Male sind in Abhangigkeit von
der Raumnutzungsart und RaumgréfRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der
DIN 4109 nachzuweisen.

Festsetzungen zum StraBenverkehrslarm, Liiftungseinrichtungen in Schlafrau-
men

Bei schutzbedirftigen Raumen in den Urbanen Gebieten, die zum Schlafen genutzt
werden (Kinder-, Gaste-, Schlafzimmer), ist in einem Abstand von 72 m zur &stlichen
Grenze des Urbanen Gebiets und in einem Abstand von 29 m zur sldlichen Grenze
des Urbanen Gebiets eine fensterunabhangige Belliftung vorzusehen.

Festsetzungen zum StraRenverkehrslarm, AuBenwohnbereiche

AuRRenwohnbereiche in den Urbanen Gebieten sind in einem Abstand von 23 m zur
Ostlichen Grenze des Urbanen Gebiets nur dann zuldssig, wenn sie durch bauliche
Schallschutzmalnahmen (verglaste Loggien, Wintergarten) geschitzt werden.

Festsetzungen zum Gewerbeldarm, Larmkontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK,i nach DIN 45691 weder tags (06:00
bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache i Lek, i, tags Lex, i, nachts
[db(A)] [db(A)]
SO 1 55 38
SO 2.1,S0 2.2 und SO 2.3 57 45
SO 3 57 40
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Fur den im Plan dargestellten Richtungssektor erhéhen sich die Emissionskontingente
Lex i um folgendes Zusatzkontingent:

Zusatzkontingent tags und nachts in dB fiir die Richtungssektoren

RiChtu ngssektorK I-EK,zus, tags I-EK,zus; nachts

Sektor 1 7 6

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte |
im Richtungssektor k Leg ; durch Leg i + Lek, zus ZU ersetzen ist.

4.7.Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Ortliche Bauvorschriften erlas-
sen, damit sich die neuen Gebaude in das Ortsbild einfligen und nicht als auffalliger
Fremdkorper wahrgenommen werden.

Die Ortlichen Bauvorschriften treffen Festsetzungen zu:

e Dachformen (Flachdacher, Satteldacher oder Pultdacher sind zulassig)
o Werbeanlagen (Begrenzung)
e Schottergarten

Bei den zulassigen Dachformen wurden die Formen gewahlt, die sich auch in der um-
gebenen Dachlandschaft wieder finden. Damit ist ein ausreichender Spielraum zur Ge-
staltung des Gebaudes gegeben, auffallende bzw. an dieser Stelle asthetisch unpas-
sende Dachformen sind somit nicht zulassig.

In den Urbanen Gebieten (MU) sind Décher mit einer Neigung von bis zu 10° bei
Hauptbaukdrpern als Griindacher (d.h. mit Bepflanzung) auszuflhren. Hiervon ausge-
nommen sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie. Dadurch kann das an-
fallende Oberflachenwasser reduziert werden sowie auch noch eine gewisse Biotop-
funktion z.B. fir Insekten gewahrleistet werden. Zudem wirken sich Griindacher positiv
auf das Stadtklima aus. In den Sondergebieten wird auf die Festsetzung von Grinda-
chern verzichtet, da diese bei Gebauden flur Einzelhandelsbetriebe (Hallenbauten) aus
statischen Grunden nur mit unzumutbar hohem Aufwand umsetzbar sind.

In den Urbanen Gebieten (MU) sind als Farbtdne fir die Dacheindeckungen Farben
vorgegeben, die sich in die benachbarten Dachlandschaften weitestgehend einfugen.
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Als Werbeanlagen werden sowohl Eigenwerbung (,an der Statte der Leistung®), als
auch ,Fremdwerbung® zugelassen. Folgende Vorschriften werden getroffen:

L 2

Freistehende Werbeanlagen sind in den Sondergebieten (SO) nur bis zu einer
max. Hohe von 8 m und im Urbanen Gebiet 3.1 (MU 3.1) nur bis zu einer H6-
he von 6 m sowie in den Urbanen Gebieten 1, 2 und 3.2 (MU 1, MU 2, MU
3.2) nur bis zu einer Héhe von 3 m zulassig. Bezugspunkt zur Bestimmung
der Hohe ist die Hohe der nachstliegenden Stellplatzflache des jeweiligen Be-
triebes.

Aulerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Werbeanlagen nur als freistehende
Werbeanlagen (auch Sammelwerbeanlagen fur die im Geltungsbereich an-
sassigen Betriebe) an den Einfahrtsbereichen zulassig. Je Einfahrtsbereich
ist eine freistehende Werbeanlage zulassig.

Ergénzend kdénnen ausnahmsweise bis zu 1 m? groRe Hinweisschilder auf die
Einfahrt zum Kundenparkplatz zugelassen werden, wenn dies fir die Steue-
rung des Kfz-Verkehrs erforderlich ist.

Freistehende Werbeanlagen der Fremdwerbung sind nur bis zu einer Héhe
von 4 m zulassig. Die Anzahl freistehender Werbeanlagen der Fremdwerbung
ist begrenzt auf eine je Sondergebiet und 2 im Urbanen Gebiet 3 (MU 3.1 und
MU 3.2). In den Urbanen Gebieten 1 und 2 sind keine Anlagen der Fremdwer-
bung zulassig.

Ausnahmsweise konnen innerhalb der Flachen fiir Stellplatze einzelne bis zu
3 m hohe Werbetafeln an E-Ladesdulen zugelassen werden, die auf diese
Nutzung hinweisen.

Werbeanlagen an der AulRenseite von Gebduden durfen die Gebaudetraufen
bzw. die Giebelseiten (Ortgang) um max. 1,0 m Uberragen.

Die Werbeflachen dirfen Langen von jeweils 1/3 der AuRenlange der jeweili-
gen Fassade und eine Héhe von 2,50 m nicht Gberschreiten.

Erganzend ist je Betrieb ein Schaukasten/ eine Werbevitrine bis zu einer Gro-
Re der Werbeflache von 4 m? an bzw. vor den Fassaden zulassig.

Bewegliche, laufend wechselnde, neonfarbene oder durch wechselnde Be-
leuchtung akzentuierte Werbeanlagen sind unzulassig.

Damit werden die Werbeanlagen auf ein vertretbares Maf} begrenzt und nicht als "auf-
dringlich" wahrgenommen. Dennoch steht gentgend Flache zur Verfugung, um die

Kunden mit den notwendigen Informationen zu versorgen sowie allgemein auf den
Standort und die Kaufangebote aufmerksam zu machen.
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Die Ortlichen Bauvorschriften tragen dazu bei, dass sich die geplanten Gebaude als
ein fur die Offentlichkeit wahrnehmbares Gesamtbild in das Ortsbild einfligen. Die Er-
richtung moderner Gebaude im Rahmen des aktuellen Nutzungskonzeptes ist dennoch
maglich.

5. DIENSTLEISTUNGSRICHTLINIE DER EU (DL-RL)

Die getatigten Einzelhandelsfestsetzungen stehen mit den Vorgaben der Dienstleis-
tungsrichtlinie (DL-RL) im Einklang (Richtlinie 2006/123/EG des Europaischen Parla-
ments und des Rates vom 12. Dezember 2006 Uber Dienstleistungen im Binnenmarkt,
Abl. L 376/36 v. 27.12.2006). Diese Richtlinie verfolgt das Ziel, einen Rechtsrahmen zu
schaffen, der die Niederlassungsfreiheit und den freien Dienstleistungsverkehr zwi-
schen den Mitgliedstaaten garantiert. Der freie Dienstleistungsverkehr soll erleichtert
und Marktzugangsbeschrankungen so weit wie moglich beseitigt werden. Der Dienst-
leistungsfreiheit kommt eine erhebliche Bedeutung zu, da diese einen fundamentalen
Grundsatz des primaren Unionsrechts bildet.

Die DL-RL verfolgt das Ziel, Beschrankungen der Niederlassungsfreiheit von Dienst-
leistungserbringern in den Mitgliedstaaten und des freien Dienstleistungsverkehrs zwi-
schen Mitgliedstaaten zu beseitigen, um auf diese Weise zur Schaffung eines wirkli-
chen Binnenmarkts fur die Dienstleistungen beizutragen. Art. 14 Nr. 5 der DL-RL
enthalt eine Ausnahme, die den Mitgliedstaaten Regelungsspielrdume zur Steuerung
des Einzelhandels ermdglicht. Danach betrifft das Verbot des Art. 14 Nr. 5 der Richtli-
nie nicht Planungserfordernisse, die ,keine wirtschaftlichen Ziele verfolgen, sondern
zwingenden Grinden des Allgemeininteresses dienen®. Nach der Rechtsprechung des
EuGH koénnen insbesondere Regelungen in Bezug auf den Umwelt- und Verbraucher-
schutz dieser Ausnahmeregelung unterfallen. Unter diesem Gesichtspunkt kann das
Ziel, durch Ansiedlungsverbote fur bestimmte Branchen im Sinne einer guten Stadt-
und Raumplanung die Lebensqualitat im Stadtzentrum zu erhalten und Leerstand dort
zu vermeiden, eine ausnahmsweise Zulassigkeit eines VerstoRes gegen Art. 14 Nr. 5
der DL-RL rechtfertigen. Es missen allerdings die weiteren Rechtfertigungsvorausset-
zungen des Art. 15 Abs. 3 der DL-RL beachtet werden, namentlich das Diskriminie-
rungsverbot und die unionsrechtlichen Grundsatze der Erforderlichkeit und der Ver-
haltnismafigkeit.

Die planungsrechtlich bewirkten Beschrankungen der Standorte und des Umfangs von
Einzelhandelsbetrieben erfolgt im Rahmen dieses Planungsverfahrens zum Schutz der
stadtischen Umwelt mit den Mitteln der Stadt- und Raumplanung. Dieser Gesichtspunkt
gehdrt aus der Sicht des Unionsrechts zu den anerkannten ,zwingenden Grinden des
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Allgemeininteresses®. Im Rahmen ihrer Planungshoheit darf die Stadt Burgdorf
steuern, ob und in welchem Umfang sie Teile des Gemeindegebiets zur Unterbringung
von Einzelhandelsbetrieben zur Verfugung stellt.

Die GMA hat in ihrer Auswirkungsanalyse und in ihrer Stellungnahme vom 21.09.2020
konkret untersucht, welche Umsatzumverteilungen und welche schadliche stadtebauli-
che Effekte bzw. Funktionsstérungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
entstehen konnen. Die in den Festsetzungen aufgenommenen Einschrankungen sind
geboten und aus zwingenden Grinden des Allgemeininteresses notwendig, um die
Lebensqualitat im Stadtzentrum zu erhalten und um einen Leerstand bzw. innerstadti-
schen Verfall im Stadtgebiet zu verhindern. Die vorgesehenen Beschrankungen sind
geeignet, die verfolgten stadtebauliche Ziele zu erreichen. Sie gehen nicht Uber das
hinaus, was zur Erreichung dieser Ziele erforderlich ist. Dies betrifft auch die Festset-
zungen zu den Verkaufsflachen und den Sortimenten, die jeweils aus stadtebaulichen
Griinden erforderlich sind. Es liegen damit stadtebauliche Griinde vor, die die Einzel-
handelsfestsetzungen rechtfertigen. Die Festsetzungen sind erforderlich, verhaltnis-
mafig und diskriminierungsfrei.

6. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitdt und Gas sowie der An-
schluss an das Telekommunikationsnetz sind durch entsprechende Bestandsanlagen
bzw. vorgesehene Erweiterungen / Ertlichtigungen sichergestellt.

Hinsichtlich des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers sowie Niederschlags-
wasser wird grundsatzlich auf die bisherigen Regelungen verwiesen. In der Stralte
,2Duderstadter Weg"“ ist eine Mischwasserkanalisation vorhanden, die eine nur noch
geringe freie Kapazitat fur die Einleitung von Niederschlagswasser aufweist. Die Nie-
derschlagswassereinleitung von zusatzlich versiegelten Flachen kann nur noch unter
Berlcksichtigung einer Drosselung (Ruckhaltevolumen mit zeitverzégerter Einleitung)
genehmigt werden. In der Stral3e ,Ostlandring” ist eine Trennkanalisation vorhanden.
Der vorhandene Regenwasserkanal weist groRere freie Kapazitaten fir die Aufnahme
zusatzlich anfallender Niederschlagswassermengen auf.

Ggf. erforderliche aktuelle Nachweise / Beantragungen sind in den Baugenehmigungs-
verfahren zu erbringen.

Fur die Léschwasserversorgung ist die Stadt Burgdorf zustandig. Die Grundversor-
gung mit Léschwasser wird von der Stadt Burgdorf sichergestellt und erfolgt fur die
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mittlere Gefahr der Brandausdehnung mit 96 m? h Uber 2 Stunden. Sie erfolgt aus dem
Trinkwassernetz im Ostlandring der Stadtwerke Burgdorf GmbH.

Im Einzelnen nimmt die Purena Consult GmbH, Wolfenbuttel, hierzu mit Schreiben
vom 07.12.2020 wie folgt Stellung:

»,Ergdnzend zu unserem Schreiben vom 29. August 2019 senden wir lhnen zwei Vari-
anten der Léschwasserberechnung fiir Burgdorf, Ostlandring 4-8 bei gleichzeitiger Nut-
zung der im Plan markierten Hydranten:

Die rechnerische Uberpriifung des Systems hat ergeben, dass bei gleichzeitiger Nut-
zung der im Plan markierten Hydranten eine gesamte Entnahme von gré3er als 192
m¥h, wie im Plan dargestellt (iber einen Zeitraum von 2 Stunden in der Regel méglich
ist. Eine Garantie kann die Purena GmbH fiir die angegebene Léschwassermenge
Jjedoch nicht geben, da es ereignisbedingte Betriebszustdnde im Verteilernetz geben
kann, die die Versorgung einschrénken.”

Die Region Hannover weist in Bezug auf die Belange des Brandschutzes auf Folgen-
des hin:

Der Léschwasserbedarf fiir die Plangebiete MU ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW mit 1.600 I/min. (ber 2 Stunden sicherzustellen.

In den Plangebieten SO (Verkaufsstétten) ist ohne weitere Bauplanungsunterlagen der
Léschwasserbedarf mit 3.200 I/min (ber 2 Stunden sicherzustellen.

Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Léschwasser der erforderlichen
Menge nicht entspricht, sind zusétzlich noch unabhéngige Léschwasserenthnahmestel-
len in Form von z. B. Bohrbrunnen, Zisternen oder dhnlichen Entnahmestellen anzule-
gen.

Auf die Anforderungen geméal3 § 4 NBauO in Verbindung mit dem § 1 und § 2 der
DVO-NBauO beziiglich der Zugénglichkeit der Gebdude zur Sicherstellung der Ret-
tungswege wird vorsorglich hingewiesen.

Bei der Neugestaltung der Verkehrsfldchen sind die Belange der Feuerwehr, insbe-
sondere der Einsatz von Fahrzeugen der Feuerwehr bzw. Rettungswagen, zu bertick-
sichtigen.

Dies gilt insbesondere bei der Ausgestaltung der Zuwegungsfléchen (Durchfahrtsbrei-
ten und -héhen, Wendebereiche, Kurvenradien).

B-Plan Nr. 0-11 "Uetzer StraRe/ Duderstadter Weg”, 5. Anderung und Erweiterung, Stadt Burgdorf
Begriindung 33

591BG-08.docx



Aus den obenstehenden Ausfuhrungen wird gefolgert, dass bezgl. der Léschwasser-
versorgung keine Konflikte erkennbar sind, die zu spezifischen Festsetzungen im Be-
bauungsplan fuhren mussten. Einzelheiten sind in den Baugenehmigungsverfahren zu
klaren.

7. IMMISSIONEN, ALTLASTEN, DENKMALSCHUTZ

7.1. Immissionsschutz/ Lirmschutz

Wie bereits in Kapitel 4.6 angesprochen, wurde im Rahmen der vorliegenden Be-
bauungsplanung folgendes schalltechnische Gutachten erstellt:

,Schalltechnisches Gutachten zur Anderung des Bebauungsplanes Nummer 0-11/5
,Jetzer Strale/Ostlandring“ in Burgdorf, erstellt durch die AMT Ingenieurgesellschaft
mbH, Isernhagen, 23.2.2021.

Im Folgenden werden wichtige Kernaussagen des Gutachtens auszugsweise wieder-
gegeben (hier ohne Karten und Tabellen). Das Gutachten nimmt in Ganze auch an
dem Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes teil und kann in der Stadtplanungs-
abteilung der Stadt Burgdorf eingesehen werden.

»Aufgabenstellung

Die ACRIBO invest Il GmbH beabsichtigt in 31303 auf einer bisher bereits gewerblich
genutzten Flache ein Einzelhandelszentrum in einem Sondergebiet fiir den groB3fldchi-
gen Einzelhandel zu konzipieren. Im stdlichen Teil des Plangebietes soll zudem ein
Urbanes Gebiet entwickelt werden, welches neben gemischten Nutzungen auch Woh-
nen erméglichen soll. Die Stadt Burgdorf plant im Zuge dessen die 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 0-11 ,Uetzer Stral8e/Ostlandring“ (Rechtskraft 22.09.1969). Im
nérdlichen Teil des Geltungsbereichs wird zusétzlich ein Lidl-Markt neu geplant.

Da sich im ndheren Umfeld des Plangebiets sowohl weitere gewerbliche als auch
Wohnnutzungen befinden, wurde die AMT Ingenieurgesellschaft mbH als eine nach §§
26, 29b Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG [1] bekannt gegebene Messstelle
von ACRIBO invest Il mit der Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens beauftragt.

Durch die Vergabe von Emissionskontingenten soll zum einen der Schutzanspruch der
angrenzenden Wohnnutzungen sichergestellt werden, zum anderen soll den ansied-
lungswilligen Unternehmen Planungssicherheit hinsichtlich der zuldssigen Emissionen
gegeben werden kbnnen.
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Die Emissionskontingentierung erfolgt nach der DIN 45691 [9]. Die Ermittlung und Be-
urteilung der Geréuschsituation im Plangebiet erfolgt auf Grundlage der DIN 18005
‘Schallschutz im Stadtebau’ [12] in Verbindung mit der Verkehrsldrmschutzverordnung
[5] sowie den Richtlinien fiir den Ldrmschutz an Strallen (RLS 90) [6]. Hierbei werden
gegebenenfalls Vorschlége fiir aktive und planerische Schallschutzmalihahmen erar-
beitet und in ihrer Wirksamkeit beurteilt.

Als relevante Geréduschquellen werden berticksichtigt:
- StralBenverkehr (Uetzer Stral3e, Ostlandring, Duderstadter Weg)
- Geplante gewerbliche Nutzungen im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 0-11/5

- Gewerbe auBlerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 0-11/5 (grund-
sétzliche Betrachtung, Irrelevanzkriterium)

Weitere immissionsrelevante Schallquellen sind nicht bekannt. Die (ibrigen Gerdusch-
quellen in gréBerer Entfernung zum Plangebiet sind als nicht immissionsrelevant ein-
zustufen.

Gerduschimmissionen durch StraBenverkehrslarm

Die Berechnungsergebnisse werden als flachendeckende Rasterldrmkarten fir die
beiden Beurteilungszeitrdume Tag und Nacht dargestellt, um eine Gesamtbeurteilung
flr das Plangebiet zu erméglichen. Die Ausbreitungsberechnung zum Verkehrslarm
erfolgt bei freier Schallausbreitung im Plangebiet. Die Rasterldrmkarten wurden bei-
spielhaft fiir das 1. Obergeschoss berechnet, da hier die héchsten Schallimmissionen
zu erwarten sind.

Die Immissionsbelastung durch den Strallenverkehr wird entsprechend den Vorgaben
der RLS-90 [6] rechnerisch ermittelt. Die Rasterldrmkarten fiir 5,8 m dber Grund (1.
Obergeschoss) sind fiir die Beurteilungszeitrdume Tag und Nacht in Anhang A darges-
tellt. Tabelle 3 gibt einen Uberblick (iber die Gerduschimmissionen durch den Stra3en-
verkehr im Vergleich zu den Orientierungswerten der DIN 18005 [13].

Tagstiber sind aufgrund des StraBenverkehrs in Teilen des Plangebietes Uberschrei-
tungen des schalltechnischen Orientierungswerts um bis zu 5 dB(A) zu erwarten.
Nachts ergeben sich rechnerisch Gerduschimmissionen in Héhe von bis zu 60 dB(A),
sodass der schalltechnische Orientierungswert um 5 dB(A) Uberschritten wird. Die
héchsten Uberschreitungen treten entlang der éstlichen und nérdlichen Plangebiets-
grenze auf — insbesondere in der Nahe der Kreuzung Uetzer Stral3e/Ostlandring. ...
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Schutz gegeniiber den umliegenden Nutzungen

Durch die vorgesehene Nutzung des Plangebiets als Sondergebiet fiir den grol3flachi-
gen Einzelhandel sind schédliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche gegeniiber
den benachbarten schutzbediirftigen Nutzungen im Vorfeld nicht auszuschlieBen. Zur
Sicherstellung des Schutzanspruchs aufgrund des Gewerbeldrms wird in Kapitel 7.1
eine Emissionskontingentierung durchgefiihrt. Als mal3gebliche Immissionsorte werden
die néchstgelegenen schutzbediirftigen Nutzungen im Umfeld des Plangebiets bertick-
sichtigt (vgl. Tabelle 4). Die Lage der Immissionsorte im Untersuchungsgebiet ist Ab-
bildung 7 zu entnehmen. Die Immissionsorte liegen bei den betrachteten Gebéuden in
einem Abstand von 0,5 m vor dem geoéffneten Fenster des am stérksten betroffenen
schutzbediirftigen Raumes.

Bestimmung der festzusetzenden Emissionskontingente

Die festzusetzenden Emissionskontingente wurden geméal3 DIN 45691 [9] mit dem
schalltechnischen Berechnungsprogramm CadnaA durch eine automatisierte Optimie-
rungsrechnung ermittelt. Damit ergeben sich die in Tabelle 7 angegebenen zulédssigen
Emissionskontingente fiir die drei Teilflichen. Die zugehérigen Immissionskontingente
werden in der Tabelle 8 zur Information dargestellt. Abbildung 8 zeigt die angenomme-
nen Teilflaichen im Plangebiet. Die Berechnung des Emissionskontingents wurde ge-
mals DIN 45691 [9] ausschliellich unter Berlicksichtigung der geometrischen Ausbrei-
tungsddmpfung durchgefiihrt. Die Abschirmung durch vorhandene Bebauung wurde
nicht beriicksichtigt.

Der Planwert wird somit an keinem Immissionsort liberschritten. An den Immissionsor-
ten westlich und siidlich des Plangebietes wird der Planwert zum Teil anndhernd aus-
geschépft. An den Immissionsorten nérdlich und éstlich des Plangebietes liegen die
Immissionskontingente um etwa 7 dB(A) am Tag bzw. 6 dB(A) in der Nacht unterhalb
der Planwerte. In diese Richtung wéren somit hbhere Emissionen méglich, welche mit
einem Zusatzkontingent ausgeschépft werden kénnen.

Vertrédglichkeit der geplanten Quartiere mit den Kontingenten

Es wurden (berschlégige Berechnungen fiir die Entwurfsplanung der Einzelhandelsbe-
triebe durchgefiihrt.

Die ermittelten Emissionskontingente fiir die Teilflachen des Sondergebietes sind mit
den Planungen vereinbar, wenn durch geeigneten Schallschutz z.B. durch Geb&dude-
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ausrichtung oder Ldrmschutzbauwerke sichergestellt wird, dass die Abstrahlung in
Richtung der maf3geblichen Immissionsorte so begrenzt wird, dass die Planwerte nicht
liberschritten werden. Bei der aktuellen Entwurfsplanung sind voraussichtlich die fol-
genden MalRnahmen zur Einhaltung der Emissionskontingente notwendig:

- Ldrmschutzwand an der westlichen Grundstiicksgrenze beim Lidl-Markt
- Asphaltierte Fahrgassen auf den Parkplétzen
- Einschrédnkungen hinsichtlich der Gerduschemissionen von haustechnischen Anlagen

- Offnungszeiten und Anlieferung ausschlieBlich im Beurteilungszeitraum Tag (06:00 —
22:00 Uhr)

Eine konkrete Auslegung der erforderlichen MalBnahmen erfolgt im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens.

Vertrédglichkeit des Hof-Quartiers mit den umliegenden Nutzungen

Im geplanten Urbanen Gebiet ist die Errichtung des ,Hof-Quartiers“ vorgesehen. Im
LHof- Quartier” ist neben einem Parkplatz die Ansiedlung von Kleingewerbe geplant
(Biiros, Wellness etc.). Als Gerduschquellen sind Parkplatzldrm, Anlieferungen im ge-
ringen Umfang und ggf. haustechnische Anlagen zu erwarten.

Als schutzwiirdige Nutzungen sind einerseits die Wohneinheiten im Urbanen Gebiet
selbst sowie in den benachbarten Wohngebieten zu beriicksichtigen. Hierzu wurde
ebenfalls eine (berschldgige Berechnung zur Priifung der Vertraglichkeit durchgefiihrt.
Die Schallimmissionen durch die geplante Nutzung liegen an den umliegenden Ge-
béuden um mehr als 6 dB unterhalb der Immissionsrichtwerte, sofern eine gewerbliche
Nutzung in der Nacht nicht erfolgt und bei den haustechnischen Anlagen der Stand der
Technik zur L&rmminderung eingehalten wird.

Ein Nachweis (ber die Vertrdglichkeit gewerblicher Vorhaben sollte im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens nach dem Irrelevanzkriterium der TA L&rm erfolgen. Dies
kann im Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen werden.

Verkehrslarmfernwirkung

Im Folgenden wird die Verkehrsldrmfernwirkung des Vorhabens, d.h. die Mehrbelas-
tung durch den Verkehrslédrm an der umliegenden Bebauung nach Umsetzung der Pla-
nung untersucht.

Hierbei werden die Verkehrszahlen aus der Verkehrsuntersuchung zum B-Plan 0-11/5
von der Firma SHP Ingenieure mit Stand vom Oktober 2020 verwendet. In der Unter-
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suchung wurden keine Angaben zum Prognose-Nullfall (Prognosezustand ohne neue
Planung) gemacht. Es wurde ausschlielSlich zwischen Bestandsverkehr und dem Plan-
fall unterschieden. Fiir die nachfolgende Betrachtung wurde der Bestandsverkehr kon-
servativ als Nullfall betrachtet. An der Kreuzung Uetzer StraBe/Ostlandring ist anstatt
der Lichtzeichenanlage ein Kreisverkehr geplant, was grundsétzlich zukiinftig zu einer
Verbesserung der Larmsituation fiihrt, da der Kreuzungszuschlag nach RLS 90 [6] ent-
féllt. Der Emissionspegel Lm,E der mal3geblichen Strallenabschnitte (auller Duders-
tadter Weg (Abschnitt West)) verdndern sich im Planfall gegenliber dem Bestand um
weniger als 2,1 dB(A). Die Herleitung der Verkehrsmengen entspricht der Vorgehens-
weise in Kapitel 5.1. Die Rechenergebnisse zeigen, dass der zusétzliche Verkehr in
den betrachteten Streckenabschnitten zu Erhéhungen des Emissionspegels um maxi-
mal 1,0 dB(A) (vgl. Tabelle 11) flihrt, sodass die Kriterien der TA Larm [2] bzw. der
Verkehrslarmschutzverordnung [5] fiir weitere MalBnahmen zur Verkehrslenkung nicht
erfillt werden.

Schlussfolgerungen

Da im Plangebiet Uberschreitungen der Orientierungswerte sowohl am Tag als auch in
der Nacht durch den StralBenverkehrslérm festgestellt werden, ist im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplans ein Schallschutzkonzept fiir das Plangebiet zu erarbeiten.
Grundsétzlich ist dabei eine sachgerechte stadtebauliche Abwédgung geméls Bauge-
setzbuch (BauGB) [2] erforderlich und es sind geeignete Malnahmen zur Sicherstel-
lung eines ausreichenden L&rmschutzes durch den Verfasser des Bebauungsplans
planungsrechtlich festzulegen. Hierbei kann eine Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 Beiblatt 1 [13] mit anderen Belangen abgewogen
werden. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 [13] wird ausgefiihrt, dass in vorbelasteten Berei-
chen, insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen, die Orientierungswerte oft nicht
eingehalten werden kbnnen.

Geréduschimmissionen oberhalb von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht auf-
grund des Verkehrsldrms liegen oberhalb der Grenze zur Gesundheitsgefdhrdung und
sind auch im Rahmen der Abwégung nicht vertretbar, wenn sie mit verhéltnisméfiigen
Malnahmen vermieden werden kénnen.

Zur Erarbeitung eines Schallschutzkonzepts stehen im Allgemeinen die folgenden
Méglichkeiten zur Verfiigung:

- Planerische MalBnahmen (Schutz der Aulenwohnbereiche, Einhalten von Mindestab-
sténden, Grundrissorientierung der schutzwiirdigen Nutzungen etc.),

- Durchfiihrung von aktiven SchallschutzmalBnahmen (Schallschutzwand, -wall),
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- Durchfiihrung von passiven SchallschutzmalBnahmen (Verbesserung der Schalldém-
mung der AulBenbauteile und Einbau von Liiftungsanlagen).

Passive SchallschutzmalBnahmen eignen sich zur Sicherstellung gesunder Wohnver-
héltnisse innerhalb von Geb&duden und kommen daher vorrangig zum Schutz vor Ver-
kehrslérm in Betracht. Dartiber hinaus ist in der NBauO [4] die Einhaltung der Anforde-
rungen an den passiven Schallschutz nach DIN 4109:2018-01 [10] allgemein gefordert,
sodass die errechneten Larmpegelbereiche geméal3 DIN 4109 auch bei Einhaltung der
Orientierungswerte aufgrund des Verkehrsldrms zu beriicksichtigen sind.

In den nachfolgenden Kapiteln 8.1 bis 8.3 werden die notwendigen Schallschutzmal3-
nahmen erarbeitet, mit denen eine Einhaltung der Orientierungswerte bzw. Immissions-
richtwerte im Plangebiet erreicht werden kann.

[Anmerkung: Die im Gutachten folgend beschriebenen Schallschutzmaflnahmen sind in Ganze
in den Bebauungsplan aufgenommen worden und werden hier deshalb nicht wiederholt; s. Kap.
4.6 sowie Textliche Festsetzungen 1.6]

Zusammenfassung

Die Ermittlung der Gerduschbelastung im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 0-11/5
der Stadt Burgdorf zeigt, dass zum Teil Uberschreitungen der schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 [13] durch den StralBenverkehrsldrm zu erwarten sind.

Die schalltechnischen Orientierungswerte werden um bis zu 5 dB(A) lberschritten. Die
Larmbelastung im Plangebiet ist fast vollstandig dem Ldarmpegelbereich IV, kleinflachig
dem Larmpegelbereich V zuzuordnen (vgl. Anhang B.1 und B.2).

Mit Hilfe einer ausreichenden Schallddmmung der AuBenbauteile schutzbedlirftiger
R&ume sowie einer fensterunabhéngigen Liftung in Schlafrfdumen kénnen gesunde
Wohn- bzw. Schlafverhéltnisse im Plangebiet jedoch erreicht werden.

Die erforderlichen Larmschutzmallnahmen sollten als textliche bzw. zeichnerische
Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen werden.

Fiir den Geltungsbereich des geplanten Sondergebietes in Burgdorf wurde eine Ge-
rduschkontingentierung nach DIN 45691 [9] vorgenommen. Da die Gerduschimmissio-
nen an den umliegenden Nutzungen zum Teil weit unter den méglichen

Planwerten lagen, wurde der Untersuchungsraum in Richtungssektoren gemél3 DIN
45691 [9] unterteilt. Wenn durch baulichen oder aktiven Schallschutz die Einhaltung
der Emissionskontingente in den einzelnen Sektoren sichergestellt ist, lassen sich in-
sgesamt so héhere Gerduschemissionen erméglichen. Die berechneten abgestuften,
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flaichenbezogenen Schallleistungspegel sowie die Zusatzkontingente fiir die Sektoren
kénnen im Bebauungsplan als Emissionskontingente festgesetzt werden.

Aufgrund der Abschirmung durch die zukiinftige Bebauung kénnen bei einer geeighe-
ten Anordnung von Gebéduden und Larmquellen auch hdéhere Emissionen realisiert
werden, als hier berechnet wurden. Der Nachweis (iber die Einhaltung der Emissions-
kontingente erfolgt dann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Aul3erdem ist
ein ausreichender Schallschutz gegentiber den weiteren Gewerbebetrieben innerhalb
des Plangebiets sicherzustellen.” (Ende Zitate Schallgutachten)

Fazit / Schallschutzkonzept:

Die Stadt Burgdorf schlie3t sich im Rahmen ihrer bauleitplanerischen Abwagung den
Aussagen und Empfehlungen des Schallgutachters vollstandig an. Der Stadt ist be-
wusst, dass je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden, des-
to gewichtiger die fir die Planung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein missen
und umso mehr muss die Stadt die baulichen und technischen Mdglichkeiten aus-
schopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern. Vor diesem
Hintergrund hat die Stadt die Larmsituation gutachterlich umfassend untersuchen und
ermitteln lassen, inwieweit durch Mallnahmen des Larmschutzes die Orientierungswer-
te eingehalten werden kénnen. Die Stadt geht mit dem Schallgutachter davon aus,
dass jedenfalls mit den aufgenommenen Bebauungsplanfestsetzungen zum Larm-
schutz die Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte hinnehmbar sind.
Insbesondere ist durch die festgesetzten Mallnahmen des passiven Schallschutzes ein
hinreichender Innenpegel gewahrt. In den Urbanen Gebieten sind auch die Aufen-
wohnbereiche durch die diesbeziglich festgesetzten Schallschutzmalinahmen hinrei-
chend geschutzt. In vorbelasteten Bereichen an der Nahe bereits bestehender Ver-
kehrswege — wie dies vorliegend der Fall ist — kdnnen die Orientierungswerte der DIN
18005 ohnehin oft nicht eingehalten werden. Vor diesem Hintergrund und mit Blick auf
die getroffenen Larmschutzfestsetzungen halt die Stadt das vom Gutachter entwickelte
Larmschutzkonzept fur sachgerecht. Mit diesen Festsetzungen, die aus Sicht der Stadt
angemessen und erforderlich, aber auch ausreichend sind, wird der Belang des Larm-
schutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1, Nr. 7 ¢) und e) BauGB angemessen berucksichtigt.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind im Plangebiet ebenfalls gewahrleistet.
Auflerhalb des Bebauungsplangebietes sind die dort auftretenden Erhdhungen der
Larmwerte hinnehmbar, da sie sich in einem geringfligigen Bereich bewegen.
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7.2. Altlasten

Im Plangebiet befinden sich altlastenverdachtige Flachen gem. § 2 (4) BBodSchG, da
hier durch die friheren Nutzungen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wur-
de und teilweise noch wird. Dabei besteht der Verdacht schadlicher Bodenveranderun-
gen oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit.

Die Untere Bodenschutzbehérde ist im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsver-
fahren fur die in ReGeo, hier: ,Bodenschutz der Region Hannover“, markierten Flachen
mit den folgenden NLO-Nummern zu beteiligen:

253.002.5.020.0092 Kfz-Werkstatt

253.002.5.020.0546 Kfz-Werkstatt und -Handel
253.002.5.020.0879 Kfz-Handel

253.002.5.020.0081 Kunststoffverarbeitung

253.002.5.020.0083 Druckerei / Siebdruck

253.002.5.020.0055 Herstellung und Verarbeitung von Kunststoffen

7.3. Kampfmittelbeseitigung

Eine Belastung des Plangebietes mit Kampfmitteln ist derzeit nicht bekannt. Luftbild-
aufnahmen zeigen keine Bombardierung innerhalb des Plangebietes. Gegen die vor-
gesehene Nutzung bestehen in Bezug auf die Abwurfkampfmittel keine Bedenken
(Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 55 — Kampfmittelbeseitigungsdienst — mit Schrei-
ben vom 27.04.2009).

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hannover - zu benach-
richtigen.

7.4. Denkmalschutz

Westlich des Plangebietes wurden beim Kiesabbau Anfang der 1930er Jahre jung-
steinzeitliche und eisenzeitliche Funde entdeckt. Daher muss nach Einschatzung des
Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmalpflege auch im Plangebiet mit archaolo-
gischen Befunden/Funden gerechnet werden. Fiur Erdarbeiten, die tiefer als 40 cm un-
ter die aktuelle Gelandeoberkante reichen, ist daher eine denkmalrechtliche Genehmi-
gung gemal § 10 i.V.m. §§ 12-14, 35 NDSchG erforderlich. Mit Auflagen hinsichtlich
der Durchfiihrung der Erdarbeiten ist zu rechnen.
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische ur- oder frihgeschich-
tliche Bodenfunde (das kénnen sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, auch gerin-
ge Spuren solcher Funde) entdeckt, oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste
oder Spuren, z. B. Versteinerungen, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen
oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde
geben) freigelegt werden, so sind diese gemal § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflich-
tig und missen der Unteren Denkmalschutzbehoérde bei der Stadt Burgdorf sowie dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Referat Archaologie unmittelbar
und unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8. STADTEBAULICHE WERTE

Flachenbilanz (alles ca. — Angaben)

Bruttoflache 52.953 m? |= 5,30 ha = 100 %
SO 1 6.428)m? |= 0,64 ha = 12,1 %
SO 2 8.975|m2 |= 0,90 ha = 16,9 %
SO 3 8.991m2 |= 0,90 ha = 17 %
StralRenverkehrsflache 14.010|m? |= 1,40 ha = 26,5 %
MU 1 2.221\m? |= 0,22 ha = 4,19 %
MU 2 1.403|m2 |= 0,14 ha = 2,65 %
MU 3.1 9.975|m? |= 1,00 ha = 18,8 %
MU 3.2 950|m2 |= 0,10 ha = 1,79 %

9. DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

9.1. Bodenordnende MaRnahmen

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes ist am westlichen Rand der fir den
Kreisverkehrsplatz vorgesehenen Flachen eine Neustrukturierung der Grundstucke
erforderlich. Dafur sind privatrechtliche Vereinbarungen vorgesehen. Sollten hierbei
keine befriedigenden Lésungen erzielt werden, so stellt der Bebauungsplan die Grund-
lage fUr notwendige bodenordnende Maflinahmen im Sinne des Baugesetzbuches (Ers-
tes Kapitel, Vierter Teil - Bodenordnung) dar.
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9.2. Kosten, Finanzierung

Durch die Planung entstehen Kosten flir die ErschlieRung, die durch den kommunalen
Haushalt, bzw. von zukunftigen PrivateigentUmern zu tragen sind.

Die Kosten flur die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie flr das Telekomnetz
werden direkt von den jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. auf die Pri-
vateigentiimer umgelegt.

10. VERFAHRENSABLAUF / ABWAGUNGSVORGANG
10.1 Aufstellung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 11.12.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes 0-11 ,Uetzer Strale / Duderstadter Weg“ 5. Ande-
rung und Erweiterung, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs.
1 BauGB am 26.01.2019 ortslblich bekannt gemacht.

10.2 Beteiligungen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaRl § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom 10.08.2020 bis 25.08.2020 eine offentliche Auslegung der Planungsunterlagen in
der Fassung des Vorentwurfes statt.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 (1) BauGB)

Die frihzeitige Behordenbeteiligung gemafll § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 30.07.2020. Fristende war der 31.08.2020.

Die eingegangenen Stellungnahmen sowie die Abwagungen gehen aus den anhan-
genden Gegenuberstellungen hervor.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Zur Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
06.04.2021 bis 07.05.2021 eine formliche offentliche Auslegung der Planungsunterla-
gen in der Fassung des Entwurfes statt.

Stellungnahmen bzw. Anregungen sind von der Offentlichkeit nicht vorgebracht wor-
den.
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Beteiligung der Behorden (§ 4 (2) BauGB)

Die Behordenbeteiligung gemall § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
25.03.2021. Fristende war der 07.05.2021.

Die eingegangenen Stellungnahmen sowie die Abwagungen gehen aus der anhan-
genden Gegenuberstellung hervor.

11. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Nach § 10 a (1) Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
ricksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den ge-
pruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

Vorbemerkung

Zweck der zusammenfassenden Erklarung ist es, den Verfahrensablauf der Planauf-
stellung in den wesentlichen Punkten zusammenzufassen und die relevanten Inhalte
herauszustellen. Die in der Erklarung zu erlauternden Aspekte sind — wie oben aufge-
fuhrt — durch das Baugesetzbuch vorgegeben.

Anlass der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes der Stadt Burgdorf war
es, die planerischen Voraussetzungen fur die Neunutzung eines teilweise brachliegen-
den bzw. Uberkommenen Siedlungsbereiches am Ostlandring in Form von grofflachi-
gen Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungen und Wohnnutzungen zu schaffen

Der Planbereich befindet sich direkt westlich des ,Ostlandringes® und wird im Norden
durch die ,Uetzer Stralke“ sowie im Suden durch den ,Duderstadter Weg“ begrenzt. Fur
diesen Bereich wurde im Parallelverfahren auch der Flachennutzungsplan geandert.
Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 5,30 ha.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Auswirkungen

Im Zuge der Bearbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes ist eine Umweltpriifung
gemal § 2 (4) BauGB durchgeflihrt worden. Die Ergebnisse sind gemafk § 2 a BauGB
im Umweltbericht dargelegt. Dort wurden die Schutzguter Mensch, Pflanzen, Tiere,
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Boden, Wasser, Klima, Landschaft und Kultur- und sonstige Sachguter und deren mog-
liche Wechselwirkungen betrachtet.

Das Plangebiet umfasst bereits bebaute Bereiche. Durch die Uberwiegende Inans-
pruchnahme bereits anthropogen beeinflusster Flachen werden im Wesentlichen keine
hochwertigen Tierlebensrdume oder groRRere Pflanzenstandorte in Anspruch genom-
men. Zur Sicherheit ist das Baufeld aulerhalb der Vogelbrutzeit zwischen Ende Okto-
ber und Ende Februar zu rgumen.

Aufgrund der Lage des Planbereiches innerhalb des Siedlungskoérpers ist nicht von
einem Eingriff in das Landschaftsbild auszugehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Plangebiet werden sonstige Sondergebiete (SO) sowie Urbane Gebiete (MU) fest-
gesetzt. Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flur die geplanten
Nutzungen geschaffen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft verursacht.

Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind Eingriffe zu vermeiden bzw. in
ihrer Intensitat zu vermindern (§ 15 (1) BNatSchG). Fur nicht vermeidbare Eingriffe
sind geeignete Ausgleichsmalinahmen durchzufuhren, die in der Lage sind, die her-
vorgerufenen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu kompensieren (§ 15 (2)
BNatSchG).

Eine konkrete Ermittlung des Eingriffsumfangs sowie die Festlegung von Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz erfolgt ausfuhrlich im beigefugten Umweltbericht.

Des Weiteren wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Verkehrsunter-
suchung und ein schalltechnisches Gutachten erstellt, um mogliche negative Auswir-
kungen auf schutzbedurftige Wohnnutzungen zu vermeiden. Es wurde der Nachweis
erbracht, dass die Auswirkungen der projektierten Vorhaben aus schalltechnischer
Sicht vertraglich sind.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

In der ,Zusammenfassenden Erklarung® ist darzulegen, wie die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung bertcksichtigt wurden. Im Rahmen der Aufstellung
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dieses Bebauungsplanes sind die Offentlichkeit gem. § 3 BauGB sowie die Trager 6f-
fentlicher Belange gemaf § 4 BauGB mit folgenden Ergebnissen beteiligt worden. Die
vollstdndigen Stellungnahmen sowie die Ergebnisse der Abwagung kdénnen dariber
hinaus den separaten Abwagungsdokumenten (siehe Anlagen) entnommen werden.

Beteiligungen der Offentlichkeit

Seitens der Offentlichkeit sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 (1)
BauGB Stellungnahmen vorgebracht worden. Wahrend der offentlichen Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Von den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung gemal § 4 (1) BauGB und der Beteiligung gemal § 4 (2)
BauGB Stellungnahmen vorgebracht worden.

Die Inhalte der Stellungnahmen und die Ergebnisse der Abwagung der Stadt Burgdorf
sind den folgenden Anlagen 1 — 3 zu entnehmen.

Planwahl nach der Abwagung

Um die in der Vorbemerkung aufgefuhrten Entwicklungsziele zu erreichen, wurde der
vorliegende Bebauungsplan aufgestellt.

Seit mehreren Jahren bestehen Bestrebungen, den Bereich am Ostlandring im sudli-
chen Stadtgebiet von Burgdorf stadtebaulich neu zu ordnen. Dabei soll das Quartier
nicht nur fir den Einzelhandel zukunftsfahig gestaltet werden, sondern im Rahmen
eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes auch Dienstleistungen angesiedelt und
Wohnquartiere neu entwickelt werden.

Aus diesem Grund ist das Vorhaben standortgebunden und eine anderweitige Planung
kommt daher nicht in Betracht.

Die Weiternutzung der vorhandenen Gebaudesubstanz als Planungsalternative kommt
ebenfalls nicht in Betracht, da das Gesamtkonzept neben dem Einzelhandel auch die
Ansiedelung von Dienstleistungen und die Entwickelung von Wohnquartieren vorsieht.
Dies ist mit dem bestehenden Gebaudestrukturen nicht mdglich.

B-Plan Nr. 0-11 "Uetzer StraRe/ Duderstadter Weg”, 5. Anderung und Erweiterung, Stadt Burgdorf
Begriindung 46

591BG-08.docx



2.2
2.3

24

5 v
iGN 18

&LITE&ZEAEH

TEIL Il: UMWELTBERICHT
(STAND: 17.05.2021)
INHALTSVERZEICHNIS

I8 = ] 49
Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele ... 49
Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fUr die Planung ... 49
BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN .. 52
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes...............cccccoeeii. 52
2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen..............ooiiiiii e, 52
2.1.2 Schutzgut Flache und BOdeN...........ocoiiiiiiiiiiii e, 60
2.1.3 SCNUIZGUE WASSEI .....euiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiittieieieeeeeeetet ettt seeseaneeenennnes 61
2.1.4 Schutzgut Klima und LUuft...........ccooooiii e 62
2.1.5 Wirkungsgeflige zwischen den Belangen des Naturschutzes........................ 63
2.1.6 Schutzgut Landschaft...............uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 63
2.1.7 Biologische Vielfalt ... 64
2.1.8 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. ..., 64
2.1.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die
STV L0 =T ¥ [V 65
2110 Kultur- und sonstige SachQULET ............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeaees 69
2111 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes ........... 69
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung ................. 69
Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung. 70
2.3.1 Bau und Vorhandensein des Vorhabens ..............ccoooiiiiiii i, 70
2.3.2 Nutzung natlrlicher REeSSOUrCeN ..........oouuuiiiiii e 71
2.3.3 Art und Menge an EmISSIONEN..........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieebeeeeeeeieneeeeeenaes 72

2.3.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung . 72
2.3.5 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

73
2.3.6 Kumulierung von AUSWIIKUNGEN .........ooiiiiiiiiaie e eeeeeeeees 73
2.3.7 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegenliber den Folgen des
LT E= 1112 T o 1= - U USRPPRPRRN 74
2.3.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken ... 74
Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen ... 75
2.4.1 Rechtliche Rahmenbedingungen und Vorgehensweise............ccccccccvvvenennne. 75
2.4.2 Darstellung der Biotoptypen und des Biotopwertes ............cccccvviiiiiieennenenes 75
2.4.3 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen..... 75

2.4.4 Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes..............cccoooiiiie 76



2.5
2.6

3.1
3.2
3.3
3.4

= 2

LAUTERBACH

2.4.5 Ergebnis der Eingriffsbeurteilung..........cccooeeiiiiiii e, 79
Anderweitige PlanungsmoglichKeiten ... 82
Erhebliche nachteilige AUSWITKUNGEN ........ccoiiiiiiiiiiicce e, 82
ZUSATZLICHE ANGABEN .....ccoiiiiernennnssssssssissnnnnnnsssssssssssmmmmnnnnsssssssssssssmnnnnnssssssns 82
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren. 82
UmWeERMONITONING ... .o e 83
Allgemeinverstandliche ZusammenfasSuNg..............uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeees 83
) =T = | (R 86

Anlage 1: Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (Biotoptypenplan)

Anlage 2: Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)

BauGB

Anlage 3: Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Anlage 4. Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher

Belange gem. § 4 (2) BauGB

B-Plan Nr. 0-11 ,Uetzer StraRe / Duderstadter Weg®, 5. Anderung und Erweiterung, Stadt Burgdorf
Umweltbericht 48

591BG-UB-08.docx



1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0-11/5 "Uetzer Stral’e / Duderstadter
Weg" der Stadt Burgdorf ist es, einen teilweise brachliegenden Siedlungsbereich am
Ostlandring in der Stadt Burgdorf umzustrukturieren und die planerischen Vorausset-
zungen fur die Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungen
und Wohnnutzungen zu schaffen. Fir stadtische Verkehrsplanungen soll zudem die
Errichtung eines Kreisverkehres im Kreuzungsbereich Uetzer Stralle / Ostlandring
ermdglicht werden.

Das Plangebiet liegt im siddstlichen Bereich von Burgdorf. Es befindet sich direkt
westlich des ,Ostlandringes® und wird im Norden durch die ,Uetzer Stralle* sowie im
Siden durch den ,Duderstadter Weg“ begrenzt. Die GroRe des Geltungsbereiches
betragt insgesamt rd. 5,3 ha und wird derzeit gewerblich genutzt. Das Gebiet umfasst
dabei von Nord nach Sud folgende Nutzungen:

e einen Lidl-Markt,

o Flachen, auf denen sich ehemals eine Kfz-Werkstatt und eine Lagerhalle
befanden (Anfang 2020 abgerissen),

e einen Backer sowie einen Fleischer,

e einen Takko-Fashion Bekleidungsmarkt sowie einen Markt des Danischen
Bettenlagers,

e einen Deichmann Schuhmarkt und einen Aldi-Markt.

Im Stdwesten des Plangebietes erstreckt sich ein Gebaude von ,Ott Kunstoffe®, ein
Gebaudeteil wird von der Schilerhilfe genutzt und in einem Gebaudeteil befindet sich
eine Kirchengemeinde. Zudem befindet sich auf dem Gelande ein dem Kunststoffbe-
trieb zugeordnetes Betriebsleiterwohnhaus. Ein Grofdteil des Bereiches wird zudem
von Stellplatzflachen eingenommen. Die wenigen unbebauten Flachen stellen sich
uberwiegend als Scherrasenflachen dar. Zudem sind einige Badume und Pflanzbeete im
Plangebiet vorhanden.

1.2 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen und ihre Bedeutung fiir die Planung

Fachgesetze

e Baugesetzbuch (BauGB)
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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o Niedersdchsische Ausfiihrungsgesetz zum  Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Umweltschutzziele aus dem Baugesetzbuch (Auszug):

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwurdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Die Grundsatze nach
den Séatzen 1 und 2 sind gemal § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu bericksichti-
gen.

Umweltschutzziele aus dem Bundesnaturschutzgesetz (Auszug):

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen fir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass...

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.
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Umweltschutzziele aus dem Bundes-Immissionsschutzgesetzt (Auszug):

Es sind die Schutzgliter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser, Klima und
Luft sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umweltauswirkungen vorzubeugen. Um
insgesamt ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt zu erreichen, sind bei genehmi-
gungsbedurftigen Anlagen die Vermeidung und Verminderung schadlicher Umweltein-
wirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der
Abfallwirtschaft zu gewahrleisten.

Bedeutung der Umweltschutzziele fiir die vorliegende Planung:

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die Umstrukturierung der bestehen-
den Nutzung des Plangebietes verfolgt.

Die betroffenen Flachen unterliegen derzeit schon einer anthropogen gepragten
Flachennutzung und sind Uberwiegend bebaut und durch zahlreiche Stellplatzflachen
versiegelt. Ein Eingriff in 6kologisch sensiblere Bereiche ist durch diese Anderung des
Bebauungsplanes nicht gegeben.

Des Weiteren kann auf bestehende Infrastruktureinrichtungen wie Stralenanbindun-
gen zurlickgegriffen werden, auch dem Umweltschutzziel, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen wird dadurch entsprochen.

Fachplanungen

Folgende relevante Fachplanungen liegen fir das Anderungsgebiet vor:

e Regionales Raumordnungsprogramm fir die Region Hannover (RROP), Stand
2016

e Landschaftsrahmenplan der Region Hannover, Stand 2013

e Landschaftsplanerische Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf
— Entwurfsfassung -, Planungsgruppe Landespflege, Hannover, Stand Dezember
2013

e Faunistische Potenzialabschatzung / ASB, Bosch & Partner GmbH, Hannover,
22.10.2020

e Aktionsplan gemaf § 47 Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz zur Reduzierung
der Feinstaubbelastung in der Stadt Burgdorf, Niedersachsisches Umweltministe-
rium, Dezember 2006

e Bebauungsplan Nr. 0-11 ,Uetzer Stral3e/ Duderstadter Weg“ (1969)

B-Plan Nr. 0-11 ,Uetzer StraRe / Duderstadter Weg®, 5. Anderung und Erweiterung, Stadt Burgdorf
Umweltbericht 51

591BG-UB-08.docx



PLANUNGSEXIRO

Pd v
LGIE
N === R4
LAUTEREACH

Das Regionale Raumordungsprogramm (RROP) der Region Hannover (2016) stellt
ein gesamtraumliches Leitbild fur die Region dar.

In der zeichnerischen Darstellung ist die Stadt Burgdorf als Mittelzentrum dargestellt.
Es handelt sich dabei um einen Standort mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten sowie Arbeitsstatten.

Das Plangebiet befindet sich in einem bauleitplanerisch gesicherten Bereich, und zwar
sudlich eines Streifens, der als ,Vorranggebiet Natur und Landschaft® und als
,<Vorbehaltsgebiet Erholung“ gekennzeichnet ist.

Aus den naturschutzfachlichen Planungen ist zu entnehmen, dass das Planungsgebiet
nicht Bestandteil eines naturschutzrechtlich geschitzten Bereiches ist.

Im Landschaftrahmenplan der Region Hannover ist der Planbereich in der Karte 5a
als Siedlungsflache dargestellt. Es werden keine besonderen Schutz-, Pflege- und
Entwicklungsmalinahmen genannt.

Im Bebauungsplan Nr. 0-11 befindet sich am stdwestlichen Rand des Geltungsberei-
ches der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes eine Schutzpflanzung fur
das dort angrenzende allgemeine Wohngebiet. Des Weiteren grenzt westlich an das
Plangebiet der 5. Anderung ein Erholungsgebiet.

Aus den Fachplanungen sind keine Umweltschutzziele zu entnehmen, die der
Anderung des Bebauungsplanes entgegenstehen.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen
A Basisszenario

Das Plangebiet wird derzeit gewerblich genutzt (s.0.). Ein GroRteil des Anderungsbe-
reiches wird zudem von Stellplatzflichen eingenommen. Die wenigen unbebauten
Flachen stellen sich (berwiegend als Scherrasenflachen dar. Zwischen den
Grundstiicken sind auch vereinzelte Gehdlzstrukturen vorhanden.
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Die Lage der nachfolgend beschriebenen Biotope ist dem Biotoptypenplan im Anhang
zu entnehmen.

Auf dem Grundstick des bestehenden Lidl-Marktes stehen im noérdlichen Bereich
innerhalb einer Scherrasenflache und am sudlichen Rand innerhalb eines gemulchten
Pflanzbeetes jeweils drei junge Ahorn-Baume. Direkt stdlich grenzt eine Gehdlzstruk-
tur des Siedlungsbereiches an, welches sich Uberwiegend aus Koniferen und Arten wie
Hartriegel, Ahorn und Kirschlorbeer zusammensetzt. Nérdlich des Bestandsgebdudes
,0stlandring 4B“ befindet sich ebenfalls ein solches Siedlungsgeholz. In diesem
Bereich stehen zudem entlang der Grundstiicksgrenze zur Strale hin ein Blutahorn
(Stammumfang (StU) 35 cm, Kronendurchmesser (KrD) 4 m), ein Ahorn (StU 35, KrD
4), eine Fichte (StU 80, KrD 6) sowie zwei Kiefern (StU 80, KrD 8). Am Gebaude Nr.
4A steht zudem eine Eiche (StU 90, KrD 8).

Abb. 1: Blick auf eine Gehdlzstrukur zwischen zwei Grundstiicken
im nérdlichen Bereich (Lidl)

Zwischen den Gebauden ,Ostlandring 4B* und ,Ostlandring 6-6A“ befinden sich einige
kleine Obstbaume (liberwiegend Apfel) auf einer grasbetonten Brachflache mit Arten
wie Straufigras (Agrostis capillaris), Schwingel (Festuca rubra), Schafgarbe (Achillea
millefolium), Wegerich (Plantago lanceolata) und Johanniskraut (Hypericum
perforatum). Des Weiteren steht hier ein groRer Kirschbaum (StU 120, KrD 10).

Im sldlichen Bereich sind zur Begrinung der Stellplatzflachen einige Baume und
Pflanzbeete zu finden. Als Parkplatzbaum wurde im Plangebiet ausschlieRlich Ahorn
verwendet. Ganz im Siden wird die Bebauung des Plangebietes durch eine
Gehdlzpflanzung aus Uberwiegend ,Gewdhnlicher Schneebeere* und einer Sicht-
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schutzwand aus Holzbrettern zur angrenzenden Wohnbebauung abgegrenzt. In dem
sich an der StralBe ,Duderstadter Weg“ erstreckenden Siedlungsgehélz sind des
Weiteren Arten wie Hagebutte, Weiltdorn, Hundsrose, Vogelbeere, Birke und Ahorn zu
finden. Westlich des bestehenden Aldi-Marktes geht der Gehélzbestand in eine
ausgepragte Hecke aus Koniferen uber. Im Sidwesten stehen weiterhin funf junge
Kirschen.

Die westliche Plangebietsgrenze ist durch das angrenzende Biotop mit zwei Seen und
umfangreichen Gehdlzstrukturen, welches als Biotoptyp eine hohe Bedeutung aufweist
(Landschaftsrahmenplan Region Hannover, Planungskarte: Arten und Biotope),
gepragt. Nach Rucksprache mit dem Forstamt Fuhrberg handelt es sich bei den
angrenzenden Gehdlzstrukturen nicht um Wald nach Waldgesetz.

Entlang der Stral3e ,Ostlandring® zieht sich zwischen Fahrbahn und FuRweg ein breiter
Grunstreifen (Scherrasen) mit einer Baumreihe aus Linden (StU bis 100, KrD bis 10).
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Abb. 3: Griinstreifen mit Baumreihe entlang der Stral3e ,,Ostlandring”

Spezielle faunistische Untersuchungen wurden zum derzeitigen Stand der Planung
nicht durchgefihrt. Aufgrund der vorkommenden Biotoptypen kdénnen jedoch
Ruckschlisse allgemeiner Art getatigt werden. Ergebnisse von vorgesehenen
artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind im weiteren Verfahren zu erganzen.

Das Plangebiet stellt einen stark anthropogen Uberpragten Bereich innerhalb eines
Siedlungsraumes dar. Die vereinzelten Geholzstrukturen kénnen durchaus diversen
Vogelarten einen Lebensraum bieten, allerdings handelt es sich um einen intensiv
anthropogen genutzten Bereich, der ein Vorkommen stérungsanfalliger Tierarten
ausschlief3t. Diese finden eher auf der westlich angrenzenden Flache mit den Seen
und Grunstrukturen einen passenden Lebensraum.

Vogel

Insbesondere diverse Vogelarten finden in den vorhandenen Gehdlzstrukturen einen
Lebensraum. Grundsatzlich ist ein Vorkommen einheimischer Vogelarten zu erwarten.
Die vorhandenen Geholzstrukturen eignen sich als Brutstandort, wahrend die
Siedlungsbrachen hauptsachlich der Nahrungssuche dienen. Hinweise auf Gebaude-
briter (z.B. Mehlschwalben) konnten bei einer Begehung (Juli 2019) des Plangebietes
nicht festgestellt werden. Diese kénnen sich aber auch in nicht einsehbaren Bereichen
der Gebaude befinden. Durch den Abriss der baulichen Anlagen, die mdgliche
Entfernung von Gehdlzbestanden sowie die mégliche Uberbauung von aktuell noch
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vorhandenen Freiflachen kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fir Vogelarten der Kleingehodlze, Garten und Gebdude kommen. Zum
Schutz eventuell vorkommender Brutvogel sind das Abreilen der Gebaude und das
Entfernen von Vegetation sowie das Abschieben von Oberboden aul3erhalb der
Vogelbrutzeiten (Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzufihren. Innerhalb dieses
Zeitraumes ist vorab ein Nachweis vorzubringen, dass keine Brutvorkommen
bestehen. Durch die Rodung aufierhalb der allgemeinen Brutzeit werden somit keine
dauerhaft vorhandenen Fortpflanzungsstatten zerstért. Die voraussichtlich hier
potenziell vorkommenden Arten nehmen i.d.R. von Jahr zu Jahr unterschiedliche
Nistplatze ein und bauen ihre Nester neu. In den angrenzenden Bereichen stehen
vergleichbare Strukturen als Niststandorte zur Verfligung.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist dennoch vor einer moglichen Fallung bzw.
Rodung von Gehélzen und/oder dem Abriss von Gebauden eine Sichtkontrolle
durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hohlen in den Gehdlzen, den Gebauden
vorhanden sind, die zum Fallungs- oder Rodungszeitpunkt als dauerhaft oder aktuell
besetzte Lebensstatte, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von
Fledermausen, Vogeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher
Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die
Untere Naturschutzbehorde hinzuzuziehen.

Zusammenfassend ist allenfalls von kleinrdumigen Beeintrachtigungen grof¥flachig
ausgebildeter Fortpflanzungs- und Ruhestatten von landesweit haufigen und weit
verbreiteten Arten auszugehen. Dies hat jedoch keine negativen Auswirkungen auf die
lokalen Populationen.

Fledermause

Mit einem Vorkommen von einheimischen Fledermausen ist durchaus zu rechnen,
allerdings werden diese das Plangebiet in erster Linie fur die Nahrungssuche nutzen.
Die betroffenen Gehdlzstrukturen bieten augenscheinlich keine Hohlen. Die im
Untersuchungsgebiet vorhandenen Gebadude sind aufgrund der vorhandenen
Bausubstanz als Quartiere fur Fledermause uberwiegend nicht geeignet. Das
Bestandsgebaude im Sudwesten (Ott Kunstoffe, Schiilerhilfe) weist jedoch Rollladen-
kasten und Verkleidungen auf, die durchaus als Versteck (Zwischen- oder Einzelquar-
tier) fir Fledermause dienen kdénnen. Im Fall von Abrissarbeiten auerhalb der Zeit von
Oktober bis Februar ist vor Beginn der Abrissmallnahmen zwingend eine Kontrolle
durch eine fachkundige Person durchzuflhren. Bei einem Nachweis von Fledermausen
ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
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Jagdflige von Fledermausen aus umliegenden Bestanden sind durchaus mdoglich, aber
hier nicht weiter relevant, zumal auch bebaute Bereiche durchaus in Jagdflige
einbezogen werden (z.B. Jagd von Insekten um Stral3enlaternen) und westlich des
Plangebietes hochwertigere Strukturen vorhanden sind.

Alle einheimischen Fledermausarten sind Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und
gem. § 7 Nr. 14 b BNatSchG zu den ,streng geschutzten Arten zu zahlen. Quartiere
von Fledermausen befinden sich in Baumhohlen sowie in und an Gebauden. Auf
warmen, ungenutzten Dachbéden, hinter Fensterladen oder Wandverkleidungen legen
z.B. Zwergfledermause die Wochenstuben zur Aufzucht ihrer Jungen an. Den Winter
verbringen sie Uberwiegend in kuhlen, aber frostsicheren Bunkern, Hohlen oder
Kellern, die Spalten oder Vorspriinge als Hangeplatze anbieten. Wichtig ist hierbei eine
hohe Luftfeuchtigkeit und Ungestortheit.

Amphibien/Reptilien:

Im Bereich der westlich angrenzenden Gewasser ist durchaus mit einem Vorkommen
von Amphibien zu rechnen. Diese nutzen die Randstrukturen der Gewasser auch als
Jahreslebensraum. Aufgrund der vorhandenen hohen Versiegelung im Plangebiet ist
durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Betroffenheit zu erwarten. Fir
Reptilien liegen im Plangebiet keine geeigneten Biotope vor. Eine Betroffenheit der
Tierartengruppe ,Amphibien/Reptilien” ist nicht abzuleiten.

Bei mdglichen Baumallnahmen zu den angrenzenden Habitaten mit Relevanz fir
Amphibien sind zur Reduzierung des Risikos von baubedingten Toétungen oder
Verletzungen entsprechende Sperreinrichtungen zu errichten. Hierzu ist eine textliche
Festsetzung ,Vermeidungsmalinahmen zum Schutz von Vdgeln, Fledermdusen und
Amphibien” in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die Schutzzdune missen ca. 50 cm hoch sein und sind untergrabungssicher,
mindestens 10 cm in den Erdboden, einzulassen, oder mit Niederhaltern zu versehen.

Das Zaunmaterial muss aus blickdichtem und unidberwindbarem (glatten) Material
bestehen.

B Bewertung

Durch die Planung wird die vorhandene Vegetation weitestgehend beseitigt. Es handelt
sich hier aber nicht um hochwertige oder seltene Pflanzenbestiande. Gehdlzverluste
entstehen durch die Beseitigung der Siedlungsgehdlze und einiger Einzelbdume.
Aufgrund des fachlichen Zusammenhanges werden die Gehodlzverluste unter dem
Aspekt ,Arten- und Lebensgemeinschaften® fur Flora und Fauna gemeinsam
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betrachtet. Die Linden-Reihe entlang des Ostlandringes bleibt weitestgehend erhalten.
Zum Schutz der zu erhaltenen Baume sind wahrend der Bauarbeiten als Vermei-
dungsmaflnahme die Regelungen der DIN 18920 und der RAS LP 4 zu berlcksichti-
gen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind abhangig von der Ausstattung der
entstehenden Freiflachen. Unter Berlicksichtigung der aktuellen Nutzung der Freiflache
ist eine Ansiedlung von empfindlichen Tierarten weniger gegeben. Eine nachhaltige
Beeintrachtigung einer lokalen Population von besonders geschutzten Vogelarten liegt
nicht vor. In unmittelbarer Nahe befinden sich vielfaltige Habitatstrukturen, die weitaus
bedeutender sind als die bereits bebauten und stark versiegelten Flachen im
Plangebiet.

Im Bezug auf Fledermause und Gebaudebriter kann der Abriss der Bestandsgebaude
zu Beeintrachtigungen fuhren. Es ist daher erforderlich, dass die abzureilenden
Gebaude vor den entsprechenden Malnahmen von einem fachkundigen Experten
untersucht werden.

Fir das Plangebiet wurde im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes eine
.Faunistische Potenzialabschatzung / ASB“ von Bosch & Partner, Stand: 14.09.2020
erarbeitet.

Der Potenzialabschatzung ist als Fazit folgendes zu entnehmen:

~Bei der Begehung am 23.06.2020 konnten keine geeigneten Habitatstrukturen (Risse,
Spalten, H6hlen) an den Gebéduden und an den Gehdlzen festgestellt werden. An
einigen Geb&duden befinden sich Fensterldden und Verkleidungen, die Gebdudebe-
wohnende Fledermausarten als Zwischen- oder Einzelquartier dienen kénnten.

Die Datenrecherche, die Ubersichtsbegehung sowie die anschlieBende Relevanzprii-
fung haben ergeben, dass keine planungsrelevanten Arten vom Vorhaben betroffen
sind. Einzelne relevante Arten wie der Star, Turmfalke und Mehlschwalbe nutzen die
Eingriffsfliche als Nahrungshabitat. Diese bleiben aber auch nach dem Eingriff
weiterhin bestehen.

Baubedingte Wirkungen kénnen durch Vermeidungsmallnahmen wie z. B. die
Baufeldrdumung aul3erhalb der Brutzeit sowie die Einzdunung des Eingriffsbereiches,
damit ein Einwandern von Amphibien- und Reptilienarten verhindert wird, ausge-
schlossen werden.“ (S. 33).
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Artenschutzrechtliche Gesichtspunkte

In der Eingriffsplanung sind alle Arten zu berlicksichtigen, die in § 7 Abs. 2 Nr. 12 — 14
BNatSchG genannt werden. Das heil’t, es sind im speziellen Artenschutz alle Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten zu beachten.

Durch diese gesetzlichen Grundlagen gehoren nahezu alle einheimischen Saugetierar-
ten - mit Ausnahme der jagdbaren Arten und einiger ,Problemarten (z.B. Nutria,
Feldmaus) - zu den besonders geschitzten Tierarten. Ebenso sind alle Amphibien und
Reptilien besonders geschitzt. Auch die Wirbellosen sind bei den besonders
geschutzten Arten stark vertreten. Zusatzlich sind alle européaischen Vogelarten gemaf
EU-Vogelschutz-Richtlinie besonders geschutzt.

Nach § 44 Abs. 1-3 BNatSchG gelten fir besonders und streng geschitzte Arten
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote (Verbotstatbestdnde). Diese Punkte sind
bereits im Vorfeld zu einem Bauvorhaben zu beachten:

a. §44 (1) Nr. 1 verbietet das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Téten der
besonders geschutzten Arten bzw. die Entnahme, Beschadigung oder Zer-
stérung ihrer Entwicklungsformen.

b. Nach 44 (1) Nr. 2 sind erhebliche Stérungen der streng geschutzten Arten
und europaischer Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche
Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population der jeweils betroffenen Art verschlechtert.

c. Nach § 44 (1) Nr. 3 ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der
wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Alle Arten in einer Art-fir-Art Betrachtung komplett bei allen Planverfahren zu
bertcksichtigen, wirde einen grolRen Aufwand bedeuten, der nicht unbedingt
zielfUhrend und in diesem Fall aus Grunden der Betroffenheit auch nicht angezeigt ist.

Von den geschitzten Tierartengruppen ist in erster Linie bei den Vdgeln und
Fledermausen eine Betroffenheit abzuleiten. Die Herrichtung des Baufeldes (u.a.
Abriss von Bestandgebauden, Gehdlzentfernung) hat aus allgemeinen artenschutz-
rechtlichen Grinden ausschlief3lich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
zu erfolgen. Fir Amphibien besteht westlich des Plangebietes ein geeigneter
Lebensraum. Im Plangebiet selbst ist eine Betroffenheit nur durch baubedingte Risiken
zu erwarten. Reptilien finden hier keine geeigneten Habitate.
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2.1.2 Schutzgut Flache und Boden
A Basisszenario

Das Plangebiet liegt im Bereich mit Béden der Geestplatten und Endmoranen.
Vorherrschender Bodentyp innerhalb ist GUberwiegend mittlere Podsol-Braunerde. Am
nordlichen Rand befindet sich ein Streifen mit mittlerem Gley-Podsol und im Sitidosten
ein Bereich mit mittlerer Pseudogley-Braunerde.

Es handelt sich um Bdden mit geringer bis sehr geringer Bodenfruchtbarkeit
(Ertragsfahigkeit). Es gibt keine Hinweise auf besondere Werte des betroffenen
Bodens (z.B. kulturhistorisch bedeutsame Bdden, Béden mit hohem Naturlichkeitsgrad
usw.). (Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie, Kartenserie
Boden, Themenkarte ,Suchraume fir schutzwirdige Boden®).

Flache als unvermehrbare Ressource dient als Lebensgrundlage fur den Menschen
und wird durch diesen taglich in Anspruch genommen. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes wird die bauliche Inanspruchnahme von bereits beanspruchten
Flachen vorbereitet, somit werden keine zusatzlichen Flachenressourcen verbraucht.

B Bewertung

Negative Auswirkungen der Planung auf den Boden sind in erster Linie im Verlust
dkologischer Funktionen des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung bisher
offener Grundflachen gegeben.

Das Plangebiet unterliegt bereits einem Baurecht und ist bereits durch grofflachige
Bebauung und Versiegelung gepragt und damit erheblich vorbelastet. Die Festsetzun-
gen des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans setzen im gréften Teil des
Plangebietes ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 und im sudlichen Bereich ein
Mischgebiet mit einer GRZ von 0,3 fest. In Zusammenhang mit § 19 BauNVO 1977 —
die seit der 3. Anderung des Bebauungsplanes anzuwenden ist — ware eine 100 %
Versiegelung des Plangebietes mit Ausnahme der festgesetzten Schutzpflanzung
zulassig.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes kommt es daher zu keinen zusatzli-
chen Versiegelungen, die Uber das bereits vorhandene baurechtliche Mal hinausge-
hen. Es sind somit keine gravierenden negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.

Zusatzlich ist auf bekannte Altlastenflachen im Plangebiet hinzuweisen, die im
Altlastenverzeichnis der Region Hannover unter den Standortnummern
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253.002.5.020.0092 Kfz-Werkstatt

253.002.5.020.0546 Kfz-Werkstatt und -Handel
253.002.5.020.0879 Kfz-Handel

253.002.5.020.0081 Kunststoffverarbeitung

253.002.5.020.0083 Druckerei / Siebdruck

253.002.5.020.0055 Herstellung und Verarbeitung von Kunststoffen

verzeichnet sind. Hierbei handelt es sich um Verdachtsflachen gem. § 2 Abs. 4 des
Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG), weil gewerbliche (Vor-)Nutzungen, wie Kunststoffwarenfabriken,
Maschinenhandlung, Druckerei, Blechwarenfabrik, Autohaus und Handel mit
Kraftwagen bekannt sind. Konkrete Hinweise auf Kontaminationen liegen fir die
Bereiche nicht vor, kdnnen aber aufgrund der langjahrigen gewerblichen Vornutzung
nicht ausgeschlossen werden.

2.1.3 Schutzgut Wasser
A Basisszenario
Grundwasser:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Die Grundwasserneubildungs-
rate ist mit >50 bis 100 mm/a mittel bei geringem Schutzpotential der Grundwasser-
Uberdeckung. Die Grundwasseroberflache wird im nérdlichen Bereich des Plangebie-
tes mit >47,5 bis 50,0 m angegeben. Im sudlichen Bereich wird die Lage der
Grundwasseroberflache mit > 50 bis 52,5 m angegeben. Das Plangebiet weist eine
Gelandehdhe zwischen 52 m . NN im Norden und 57 m 4. NN im Sutden auf. Das
Grundwasser steht demnach nicht oberflichennah an (Kartenserver LBEG,
Kartenserie Hydrogeologie, zuletzt aufgerufen am 19.08.2019).

Oberflachengewasser:

Von der Planung sind keine Oberflachengewasser direkt betroffen. Westlich des
Plangebietes befinden sich allerdings zwei Seen und rd. 200 m ndérdlich verlauft die
,Burgdorfer Aue“. Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet beschrankt sich
im Wesentlichen auf den Verlauf der Aue sowie der angrenzenden Aueniederung.
Beeintrachtigungen flur das Plangebiet sind nicht gegeben.

B Bewertung
Das Plangebiet ist bereits durch grof¥flachige Bebauung und Versiegelung gepragt und
damit erheblich vorbelastet. Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes kommt es
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zu keinen zusatzlichen Versiegelungen, die Uber das bereits vorhandene baurechtliche
Maf hinausgehen. Es sind somit keine gravierenden negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft
A Basisszenario

Aufgrund der Lage innerhalb des Stadtgebietes von Burgdorf, der dichten Bebauung
und der geringen Vegetationsflachen ist das Klima dem Stadtklima zuzuordnen.

Das Plangebiet wird durch die Uetzer StraRe sowie den Ostlandring von zwei
Hauptverkehrsstralien begrenzt. Im Zusammenhang mit dem KFZ-Verkehr entstehen
auch Luftschadstoffe, die in das Plangebiet hineinwirken. Eine positive Wirkung auf das
Stadtklima ist den vorhandenen Gehélzen zuzusprechen.

Dem Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan der Stadt
Burgdorf ist zu entnehmen, dass es insbesondere in Bereichen von gréReren
Siedlungsraumen zu erheblichen bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen
kommen kann. In der Karte 3 ,Boden und Klima/Luft® des Fachbeitrages als
Ubernahme der Klimakarte des Landschaftsranmenplans der Region Hannover (LRP)
wird das Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit besonderer Funktionsfahigkeit von
Klima und Luft dargestellt. Das Plangebiet befindet sich in einem Kalt-/ Frischluftent-
stehungsgebiet (Ausgleichsraume) mit Bezug zu belasteten Siedlungsgebieten. Der
Klimakarte des LRP ist des Weiteren zu entnehmen, dass am noérdlichen Rand sowie
sudlich des Gebietes Kaltlufteinwirkbereiche innerhalb der Siedlungsflachen dargestellt
sind.

In der Klimafunktionskarte des Landschaftsplanerischen Fachbeitrages ist das
Plangebiet als belastete Siedlungsstruktur mit mittlerer bis hoher Uberwarmung
dargestellt. Die bodennahe Durchliftung ist mittel.

B Bewertung

Der mogliche Verlust von Stadtgrin wirkt sich negativ auf das Kleinklima aus. Hier ist
durch entsprechende Neupflanzungen gegen zu wirken.

Durch die vorhandene sowie baurechtlich mdgliche Versiegelung ist eine erhebliche
Vorbelastung gegeben. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die
klimawirksamen Aspekte im Plangebiet nicht verandert, da mit der Planung insbeson-
dere keine zusatzlichen Versiegelungen einhergehen, die Uber das bereits zulassige
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Maf hinausgehen. Vielmehr kommt es auf Planungsebene zu einer Reduzierung der
modglichen Versiegelung.

Es sind somit keine erheblichen Auswirkungen auf die lokalklimatischen Verhaltnisse
zu erwarten.

Eine Beeinflussung der Luftqualitat ist nicht abzusehen. Erhebliche Auswirkungen auf
die ortlichen luftklimatischen Verhaltnisse sind nicht zu erwarten (§ 1 a Abs. 3 BauGB,
§ 1 f BNatSchG, § 1 BImSchG).

2.1.5 Wirkungsgefiige zwischen den Belangen des Naturschutzes

Das Wirkungsgefiige ist die allgemeine Bezeichnung flr das naturgesetzlich
geregelte Zusammenwirken der Elemente (z.B. Bodenart, Wasser, Luft) und
Komponenten (z.B. Georelief, Boden, Klima, Lebensgemeinschaft) in einer funktionel-
len Einheit des Geokomplexes, heute auch als Geotkosystem mit Speichern, Reglern
und Prozessen beschrieben."

Die Funktionsfahigkeit der einzelnen Schutzguter bedingt daher indirekt auch die
Funktionsfahigkeit des gesamten Naturhaushaltes aufgrund des Wirkungsgeflges.

Da aufgrund der Lage am Siedlungsrand und der bereits vorhandenen Nutzung die
Funktionsfahigkeit der Naturgiter als eingeschrankt bezeichnet werden muss (vgl.
Basisszenario), ist auch das bestehende Wirkungsgefige im Plangebiet als
Lbeeintrachtigt” zu charakterisieren.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Bei einer Betrachtung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild bzw.
die optischen Eindricke der Betrachtenden im Vordergrund. Von Bedeutung sind alle
Elemente des Landschaftsbildes, die dieses unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart oder
Schdnheit mitpragen.

Im Rahmen dieser Planung ist keine freie Landschaft betroffen. Der hier von der
Planung betroffene Bereich ist gepragt durch ein Gewerbegebiet, welches durch
diverse Gebaude (Marktgebaude wie z.B. Aldi, Lidl, etc.) und Stellplatzflachen gepragt
ist. In der Planungskarte Landschaftsbild des Landschaftsrahmenplans der Region
Hannover ist das Plangebiet als Industrie- und Gewerbeflache dargestellt und weist
keine Bedeutung fir das Landschaftsbild auf. Direkt westlich grenzt eine besondere
Grinstruktur des Siedlungsbereiches an und nérdlich der Uetzer StralRe erstreckt sich

1 https://www.Spektrum.de (abgerufen am 09.07.2018)
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die Burgdorfer Aue.

Bewertung

Planungsziel ist es, einen teilweise brachliegenden Siedlungsbereich am Ostlandring
umzustrukturieren und damit die planerischen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von
grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungen und Wohnnutzungen zu
schaffen.

Aufgrund der derzeit bereits vorhandenen Bebauung und Nutzung werden sich in
diesem Bereich durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Auswirkungen auf
das Landschaftsbild ergeben, die das bereits bestehende Mal} Uberschreiten. Viel
mehr wird durch das geplante Vorhaben und die Umstrukturierung das Gebiet,
insbesondere die teilweise brachliegenden Siedlungsbereiche, aufgewertet.

2.1.7 Biologische Vielfalt

Der Begriff ,Biologische Vielfalt“ oder ,Biodiversitat‘ steht als Sammelbegriff fur die
Vielfalt des Lebens auf unserer Erde und ist die Variabilitat aller lebender Organismen
und der oOkologischen Komplexe zu denen sie gehdren. Dies umfasst die Vielfalt
innerhalb der Arten und zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Die
biologische Vielfalt tragt zur Vielfalt der belebten Natur bei und bildet die existenzielle
Grundlage fur das menschliche Leben. Sie steht in vielfaltiger Wechselwirkung mit den
anderen Schutzgitern und beeinflusst z.B. Stoffkreislaufe, die Qualitat der Béden und
das Klima.?

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist aufgrund des Standortes und der vorhande-
nen Nutzung als minder ausgepragt zu beurteilen. Das Plangebiet ist bereits stark
anthropogen gepragt. Es bietet daher nur wenigen Arten Habitate. Die vorhandenen
Freiflachen weisen maRig ausgepragte Lebensraume auf. Es besteht weiterhin keine
grole Vielfalt an unterschiedlichen Lebensraumen.

2.1.8 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000 ist ein EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung gefahrdeter oder
typischer Lebensraume und Arten. Es setzt sich zusammen aus den Schutzgebieten
der Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) und den Schutzgebieten der
Fauna-Flora-Habitat (FFH) Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG). Sie werden nach EU-weit

2 https://www.bfn.de (abgerufen am 09.07.2018)
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einheitlichen Standards ausgewéhlt und unter Schutz gestellt.?

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in rund 5,5 km Entfernung westsidwest-
lich des Plangebietes (FFH-Gebiet "Altwarmbichener Moor"). Ein Schutzgebiet gemaf
der Vogelschutz-Richtlinie befindet sich nicht in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet.
Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000 Gebiete werden durch die
Planung nicht berihrt.

2.1.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesund-
heit und die Bevolkerung

A Basisszenario

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte,
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Das Plangebiet liegt im sliddstlichen Bereich von Burgdorf. Die Flache befindet sich
direkt westlich des ,Ostlandringes® und wird im Norden durch die ,Uetzer Strale“ sowie
im Sdden durch den ,Duderstadter Weg“ begrenzt. Auf der bereits gewerblich
genutzten Flache soll durch die Anderung des Bebauungsplanes die planerische
Voraussetzung fir die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben,
Dienstleistungen und Wohnnutzungen geschaffen werden. Damit soll eine Umstruktu-
rierung der Nutzung sowie der teilweise brachliegenden Siedlungsbereich am
Ostlandring erfolgen, um die vorhandenen Flachen besser auszunutzen.

Fir die benachbarte Bevolkerung dienen die Einzelhandelsbetriebe der Sicherstellung
des taglichen Bedarfs mit Lebensmitteln. Fir die Wohnbevolkerung in der Umgebung
bedeutet ein Lebensmittelmarkt in der Nahe auch die Vermeidung von langeren
Anfahrten zum Einkaufen. Insofern dient ein wohnortnaher Lebensmittelmarkt auch der
Aufwertung der Wohnqualitdt. Die Ansiedlung von zusatzlichen Dienstleistungen
fordert zudem die Wohnortnahe Grundversorgung.

B Bewertung

Fir das Schutzgut Mensch und Gesundheit wurde vorsorglich ein Schalltechnisches
Gutachten erarbeitet. Bei Uberschreitungen werden entsprechende MaRnahmen
getroffen, um auch weiterhin ein gesundes Wohnen in der Nachbarschaft gewahrleistet
zu kénnen.

3 https://www.bmu.de (abgerufen am 09.07.2018)
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Ziel des Vorhabens ist es die Struktur der ansassigen Betriebe zu optimieren und
durch zusatzliche Dienstleistungsangebote zu erweitert, um die Zukunftsfahigkeit des
Standortes zu sichern.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes lassen sich keine Beeintrachtigungen fiir
das Schutzgut Mensch ableiten. Im Gegenteil sollen mittels der Revitalisierung und
Umstrukturierung die Attraktivitat gesteigert werden.

Belange des Immissionsschutzes

Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) gehdren Lichtimmissionen
zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, sofern sie erhebliche Nachteile oder
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder flr die Nachbarschaft herbeiflihren.
Lichtimmissionen sind durch Licht emittierende Anlagen, soweit es sich dabei um
Anlagen oder Bestandteile von Anlagen i. S. des § 3 Abs. 5 BImSchG handelt, wie zum
Beispiel Scheinwerfer zur Beleuchtung von Platzen, Lichtreklamen und beleuchtete
Flachen (z.B. angestrahlte Fassaden) gegeben.

Anlagen zur Beleuchtung des offentlichen Stralienraumes, Beleuchtungsanlagen von
Kraftfahrzeugen und dem Verkehr zuzuordnende Signalleuchten gehdren nicht zu den
Anlagen i. S. des § 3 Abs. 5 BImSchG.

Die Erheblichkeit der Belastigungen durch Lichtimmissionen hangt in erster Linie vom
Zeitpunkt (Tageszeit), der Zeitdauer der Einwirkung und im Wesentlichen von der
Nutzung des Gebietes ab. Fir die Beurteilung sind die betroffenen schutzbedirftigen
Nutzungen von Bedeutung. ,Bei der Zuordnung der fiir die Beurteilung mal3gebenden
Immissionsrichtwerte zu den Gebieten im Einwirkungsbereich der Anlage ist
grundsétzlich vom Bebauungsplan auszugehen. Ist ein Bebauungsplan nicht
aufgestellt, so ist die tatsdchliche Nutzung zugrunde zu legen; eine voraussehbare
Anderung der baulichen Nutzung ist zu beriicksichtigen.“ (LAl 2012: S. 3)

Zur Vermeidung und Minderung von Stdrwirkungen sind bereits bei der lichttechni-
schen Planung von entsprechenden Anlagen auf schutzbedurftige Nutzungen in der
Nachbarschaft Rlcksicht zu nehmen.

Gemal der LAl — Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmis-
sionen haben sich insbesondere folgende Mallnahmen zur Minderung von Lichtimmis-
sionen bewabhrt:

»1. Notwendigkeit der Beleuchtung abkldren

2. Klédrung des Lichtbedarfs/Beleuchtungsniveaus nach Intensitét, GleichméBigkeit auf
den gewtinschten Fldchen
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3. Geeignete Auswahl, Anzahl, Platzierung und Ausrichtung der Leuchten, z. B.
Planflachenstrahler

4. Lichtlenkung ausschliel3lich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen

5. Zusétzliche technische Malinahmen (Abschirmblenden, optische Einrichtungen wie
Spiegel und Reflektoren, Leuchten mit begrenztem Abstrahlwinkel)

6. Ausrichtung der Beleuchtung grundsétzlich von oben nach unten. Direkte
Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht méglich, sind zum
Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen (s. Abbildung 2 a und b)

7. Beleuchtungen sollten nur nach unten und max. 80° schrédg zur Seite strahlen. Sie
sollten méglichst niedrig angebracht sein, so dass z. B. nur der zu beleuchtende
FuBweg hell wird

Fir groBere Platze, die gleichméalig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lager- und
Sportplétze) sind Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die
oberhalb von 80° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B.
Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsflache (s. Abbildung 2)

8. Optimierte Lichtpunkthéhen

9. Es sollten méglichst niedrige Flutlichtmasten fiir Sportstitten und Lagerplatze
installiert werden. Bei der Planung und Ausfiihrung ist darauf zu achten, dass nur die
notwendige Fldche beleuchtet wird. Streubereiche sind zu vermeiden. Bei Flutlichtan-
lagen im Freien sind jedoch gerade héhere Masten in Verbindung mit asymmetrischen
Planfldchenstrahlern zur Immissionsminimierung vorteilhaft

10. Begrenzung der Betriebsdauer auf die nétige Zeit. Insbesondere wéhrend des
Beurteilungszeitraumes ,nachts” kann eine Abschaltung oder Reduzierung des
Beleuchtungsniveaus sinnvoll sein

11. Wenn der Beleuchtungsbedarf in den Nachtstunden nur selten besteht, kann die
Nutzung eines Bewegungsmelders vorteilhaft sein. Bei héufigem Ein-/Ausschalten
kann dagegen die Stérwirkung in der Nachbarschaft liberwiegen. Die Ansprechemp-
findlichkeit, Einschaltdauer und der Ausleuchtungsbereich der Beleuchtungsanlage
sind hierbei zu beachten

12. Indirekte Beleuchtungssysteme wie Wandfluter oder Metallspiegel sind zu
vermeiden

13. Lampentypen (Bauart der Lichtquelle)

14. Umristung von Altanlagen
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15. Ersetzen von beweglichen bzw. zeitlich schwankenden Lichtquellen durch
stationdre bzw. konstante Lichtquellen, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu
vereinbaren ist

16. Abdunkeln groB3er, von innen beleuchteter Fensterflaichen (z. B. beleuchtete
Arbeitsréume, Gewéchshéuser etc.) durch Jalousien oder Rollos*”. (LAl 2012: S. 15f)

Aktionsplan gemaR § 47 Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz zur Reduzie-
rung der Feinstaubbelastung in der Stadt Burgdorf

Durch die EU-Luftqualitatsrahmenrichtlinie (EG-RL 96/62) und deren Tochterrichtlinien
werden Luftqualitatsziele zur Vermeidung bzw. Verringerung schadlicher Einwirkungen
auf die menschliche Gesundheit und die Umwelt in allen Mitgliedstaaten der EU
festgelegt. Fur das Gebiet des Landes Niedersachsen sind die Belastungen der
Umgebungsluft regelmaflig zu ermitteln und zu beurteilen. Erforderliche Malknahmen
bei Grenzwertliberschreitungen sind durch Luftreinhalteplane bzw. Aktionsplane
umzusetzen.

Aufgrund von Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Feinstaub wurde fiir die Stadt
Burgdorf im Jahr 2006 ein Aktionsplan zur Reduzierung der ortlichen Belastungen
erstellt.

LAktionsplédne beschreiben kurzfristig zu ergreifende, temporédre MalRnahmen, wie z.B.
Produktionseinschrdnkungen, verkehrslenkende MaBnahmen, Geschwindigkeitsbe-
schrénkungen oder andere Eingriffe in den Verkehr. Mit ihnen sollen Grenzwertiiber-
schreitungen vermieden bzw. die Uberschreitungsdauer reduziert werden. Aktionsplé-
ne kbénnen regional begrenzt - auf innerstédtische Hauptverkehrsstralen z.B. bei
Stickstoffoxiden - oder landesweit - z.B. bei Ozon - erstellt werden.” (Aktionsplan Stadt
Burgdorf 2006: S. 4)

Fir die Stadt Burgdorf wurde festgestellt, dass die Luftbelastung uberwiegend
Uberregionalen Ursprungs ist. Denn die Belastung war insbesondere durch Emissionen
des Lkw-Verkehrs gepragt, vor allem bei Stérungen auf der benachbarten Bundesau-
tobahn 2 (Dortmund — Berlin). Als Ausweichroute wurde in diesem Falle die damals
durch Burgdorf verlaufende Bundesstralle 188 genutzt. Durch den Bau der nérdlichen
Umgehungsstrale konnte eine dauerhafte Entlastung der Stadt Burgdorf erreicht
werden.

Es wurden somit auf lokaler Ebene leistbare MaRnahmen ergriffen, um die Belastung
vor Ort zu mindern. Fur eine grundsatzliche Reduzierung der Belastung und Einhaltung
der Grenzwerte sind jedoch Mallnhahmen auf Bundes- bzw. EU-Ebene erforderlich.

Auf Ebene dieses Bebauungsplanes werden keine MaRnahmen erforderlich.
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2.1.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter dem Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter sind Guater und Objekte zu
verstehen, die eine gesellschaftliche Bedeutung haben. Diese Giter und Objekte
durfen durch die Planung in ihrer Nutzbarkeit oder pragender Bedeutung (Ortsbild oder
historische Bedeutung) nicht eingeschrankt werden. Hierunter fallen u.a. Denkmaler
(archaologische Funde, andere Bodendenkmaler, architektonisch wertvolle Bauten und
Baudenkmaler sowie Grabfelder und Grabstatten).

Im Untersuchungsgebiet sind derzeit weder Bodendenkmaler noch andere Kultur- und
sonstige Sachguter bekannt. Westlich des Plangebietes wurden beim Kiesabbau
Anfang der 1930er Jahre jungsteinzeitliche und eisenzeitliche Funde (Flintgerate,
KeramikgefalRe) entdeckt. Weil daher auch im Plangebiet mit archaologischen Funden
gerechnet wird, ist flr Erdarbeiten im Plangebiet, die tiefer als 40 cm unter heutige
Gelandeoberkante reichen, eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich, s.
Hinweis im Bebauungsplan.

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgutern zu betrachten.

Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes, der Vorbelastung und des relativ
geringen Eingriffsumfanges sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen
als unerheblich zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Untersuchungsgebiet nicht
zu erwarten.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei fehlender Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige Nutzung des Anderungs-
gebietes bestehen bleiben. Dies ware weiterhin eine grof3tenteils gewerbliche Nutzung.
Der Umweltzustand wurde sich nicht wesentlich verandern.

B-Plan Nr. 0-11 ,Uetzer StraRe / Duderstadter Weg®, 5. Anderung und Erweiterung, Stadt Burgdorf
Umweltbericht 69

591BG-UB-08.docx



L
LUJ/ =|lh
===

LAUTEREACH!

2.3 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

2.3.1 Bau und Vorhandensein des Vorhabens

Durch die bauliche Umsetzung des geplanten Vorhabens kénnen temporare
Auswirkungen auf alle in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB genannten
Umweltbelange auftreten.

Der Bau hat verschiedene Auswirkungen auf den Umweltbelang Tiere: Durch mit dem
Einsatz von schwerem Gerat und mit Baustellenfahrzeugen verbundenen Schall-,
Licht- und Staubimmissionen kdnnen stérempfindliche Arten voribergehend oder auch
dauerhaft aus ihren Lebensrdumen oder Brutstatten vertrieben werden. Mit der
Baufeldrdumung (Abriss von Bestandsgebauden, Vegetationsbeseitigung) kann
grundsatzlich eine Zerstérung oder Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Tieren einhergehen.

In diesem Fall findet der Eingriff jedoch auf einer bereits bebauten bzw. lUberpragten
Flache statt. Die vorhandene Bedeutung fur das Schutzgut Tiere ist gering (siehe
Basisszenario). Lediglich die vorhandenen Gehodlzbestande weisen aktuell gewisse
Biotopqualitaten auf und kénnten als Brutstatte fir unempfindliche Vogelarten dienen.

Ein Teil der Gehdlzstruktur und vorhandene bauliche Anlagen missen dem geplanten
Vorhaben weichen. Ein Teil der Gebaude weisen durchaus Verstecke fur Fledermause
auf. Aus diesem Grund sind die entsprechenden Strukturen vor AbrissmalRnahmen
explizit durch eine fachkundige Person zu untersuchen. Bei Hinweisen auf ein
Vorkommen von Fledermausen ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutz-
behorde abzustimmen. Grundsatzlich sind, um eine Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fir Vogelarten der Gebaude und Kleingehoélze zu vermeiden, das
Abreilken der Gebaude, das Entfernen von Vegetation sowie das Abschieben von
Oberboden auferhalb der Vogelbrutzeiten (Anfang Oktober bis Ende Februar)
durchzufiihren. Sollte dies nicht moglich sein, so sind die betroffenen Strukturen vorab
auf das mdgliche Vorhandensein von Vogelnestern zu untersuchen. Sollten
Vogelnester festgestellt werden und ein Baubeginn in der Vogelbrutzeit nicht
vermeidbar sein, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehoérde
abzustimmen. Findet ein Baubeginn auflerhalb der Vogelbrutzeit statt, ist davon
auszugehen, dass die eintreffenden Végel andere Bereiche zur Brut aufsuchen. Damit
wird ein Verbotstatbestand vermieden und es ist nicht mit der Tétung oder Verletzung
von Tieren zu rechnen.

Das Plangebiet ist bereits durch grof¥flachige Bebauung und Versiegelung gepragt.
Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind keine zusatzlichen Versiegelun-
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gen zu erwarten, die uUber das bereits bestehende baurechtlich mogliche Mald
hinausgehen. Es sind somit keine gravierenden negativen Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Flache, Boden und Wasser zu erwarten.

Das Schutzgut Mensch wird durch die Bauarbeiten temporéar beeintrachtigt. Diese
Beeintrachtigungen kénnen aus Baustellenlarm und Stauben bestehen. Sie sind
zeitlich begrenzt und missen unter Beachtung geltender allgemeiner Verwaltungsvor-
schriften und Regelwerke vermieden werden.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung wurde folgendes schalltechnische
Gutachten erstellt ,Schalltechnisches Gutachten zur Anderung des Bebauungsplanes
Nummer 0-11/5 ,Uetzer StralRe/Ostlandring” in Burgdorf‘, AMT Ingenieurgesellschaft
mbH, Isernhagen, 02.03.2021. Im Rahmen des Gutachtens wurden die Fragestellun-
gen der schalltechnischen Vertraglichkeit der Umsetzung des Urbanen Gebietes
hinsichtlich Stralenverkehrslarm und Gewerbelarm und der geplanten Nutzungen in
Bezug auf die vorhandene umliegende Wohnbebauung untersucht.

Es zeigt sich, dass wenn die in dem oben zitierten Gutachten detailliert dargelegten
schalltechnischen MalRhahmen eingehalten werden, keine unzumutbaren Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch entstehen. Dazu gehdren insbesondere Larmkontin-
gentierungen fur die geplanten Nutzungen sowie Festlegung von Larmpegelbereichen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Zudem ist im Rahmen der Objektplanung
fur den innerhalb des Sondergebietes 1 geplanten Neubau des vorhandenen Lidl-
Marktes die Einhaltung der mafigeblichen Immissionsrichtwerte bezlglich der westlich
angrenzenden Nachbarschaft nachzuweisen.

In Bezug auf die Schutzgiter Klima und Luft kdnnen durch den Baustellenbetrieb und
-verkehr kleinklimatische bzw. lufthygienische Beeintrachtigungen hervorgerufen
werden. Luftverunreinigungen dieser Art treten lediglich temporar begrenzt wahrend
der Bauphase auf und sind daher als nicht erheblich einzustufen. Nach Abschluss der
Baumalnahmen ist nicht mit zusatzlichen erheblichen Belastungen des Klimas und der
Luft durch das geplante Vorhaben zu rechnen.

Alle anderen Schutzguter sind durch den Bau des Vorhabens nicht mal3geblich
betroffen.

2.3.2 Nutzung naturlicher Ressourcen

Das Vorhaben wird auf einer bereits grof3flachig bebauten Flache umgesetzt. Dennoch
gehen mit dem Vorhaben kleinflachige Siedlungsbrachen verloren. Da es sich jedoch
um einen verhaltnismaRig geringen Flachenverbrauch im stark anthropogen gepragten
Siedlungsbereich handelt, ist eine Inanspruchnahme der Flache fir eine bauliche
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Entwicklung am vorgesehenen Standort vertretbar.

Es werden Uber das bereits bestehende Mal hinaus keine natlrlichen Ressourcen in
Anspruch genommen.

2.3.3 Art und Menge an Emissionen

Die bauliche Umsetzung der zuldssigen Nutzungen fihrt vorwiegend zu Schall-,
Luftschadstoff-, Geruchs- und Lichtemissionen. Eine Beeintrachtigung der Schutzglter
Mensch, Tier, Klima und Luft kann vortbergehend auftreten. Die Gbrigen Schutzglter
sind nicht oder allenfalls indirekt und geringfligig betroffen.

Stérungsempfindliche Tierarten kdnnen durch diese Emissionen aus ihren bisherigen
Habitaten vertrieben werden. Auf den Menschen sind aufgrund der zulassigen Nutzung
keine schadlichen Auswirkungen zu erwarten. Eine Belastung der Gbrigen Schutzglter
ist aufgrund der vorliegenden Planung nicht anzunehmen.

Auf das Schutzgut Tier kdnnen sich anlagen- und betriebsbedingt durch die
Stralienbeleuchtung insbesondere Auswirkungen flir Insekten ergeben. Aufgrund der
bereits bestehenden Stralen- sowie Parkplatzbeleuchtung sind hier keine weiteren
Belastungen lber das bestehende Mal} hinaus zu erwarten. Mogliche Beeintrachtigun-
gen von Insekten durch die Beleuchtung kann grundsatzlich durch die Wahl von
insektenfreundlichen Leuchtstoffmitteln vermieden werden.

2.3.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und
Verwertung

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig
benannt und beziffert werden. Die Abfalle werden jedoch durch die Abfallwirtschaft der
Region Hannover (aha) - unter Bericksichtigung der glltigen Abfallsatzung -
sachgerecht entsorgt. Dabei sollte Vermeidung und Verwertung grundsatzlich vor der
Entsorgung stehen.

Durch die Einhaltung der Gesetze zur Verbringung, Behandlung, Lagerung und
Verwertung des Abfalles kommt es nicht zu schadlichen Auswirkungen auf die
Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, c und d BauGB.
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2.3.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt

Erhebliche Risiken kénnten beispielsweise in der Emission von stark gesundheitsge-
fahrdenden Schadstoffen bestehen.

Diese kdnnen grundsatzlich wahrend dem Bau und dem Betrieb anfallen. Sie wirden
sowohl ein Risiko fur die menschliche Gesundheit, als auch fir die Umwelt und ihre
Belange darstellen. Durch einen Eintrag solcher Stoffe wirden der Boden und das
Grundwasser belastet, ebenso wie die Luft und das Klima. Durch die Aufhnahme
kontaminierten Wassers wirden sich Schadstoffe in Pflanzen anreichern und diese
erheblich belasten. Dies koénnte einerseits zu einer negativen Beeinflussung des
Landschaftsbildes durch das Absterben von Pflanzen, andererseits zu einer
Gefahrdung von Tieren und Menschen durch den Konsum von belastetem Wasser,
Pflanzen oder Luft fihren. Durch die genannten Belastungen und Gefahrdungen
wilrden auch das Wirkungsgeflige zwischen den genannten Schutzgltern sowie die
biologische Vielfalt und Schutzgebiete gefahrdet.

Durch die Umsetzung der Planung ist von keinem UbermaRigen Risiko fir die
menschliche Gesundheit auszugehen. Es ist an dieser Stelle vielmehr davon
auszugehen, dass wahrend der Bauphase und auch wahrend des Betriebes alle
MafRnahmen nach dem Stand der Technik durchgeflhrt sowie bestehende Regelwerke
und Vorschriften eingehalten werden. Ein besonderes Stérfallrisiko besteht nicht.

2.3.6 Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen koénnen durch die Umsetzung des Vorhabens in
Verbindung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben auftreten. Dann kdnnten
Umweltauswirkungen der benachbarten Vorhaben (z.B. La&rmemissionen) dazu fuhren,
dass die Schwelle zur Erheblichkeit Uberschritten wird, selbst wenn die einzelnen
Vorhaben fur sich alleine betrachtet keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen
hervorrufen.

Auf Basis der vorliegenden Planung kann eine durch das Vorhaben hervorgerufene
Kumulierung nachteiliger Auswirkungen nicht abgeleitet werden.
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2.3.7 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegenuiber den Folgen
des Klimawandels

Das Baugesetzbuch fordert die Kommunen u.a. dazu auf, im Rahmen der Bauleitpla-
nung den Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels in der
Stadtentwicklung zu fordern. Diese Vorgabe zielt darauf ab, den negativen Folgen des
globalen Klimawandels vorzubeugen. Um den Klimawandel zu verlangsamen, muss
die Produktion von Treibhausgasen (hier vereinfacht als CO,-Emissionen zusammen-
gefasst) verringert werden. Dementsprechend sollten vor jeder Baumafnahme
Einsparpotentiale fir CO,-Emissionen geprift werden. Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch Ma3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen Rechnung
getragen werden (§ 1a, Abs. 5, BauGB).

Eine genaue Bezifferung der zukinftigen klimarelevanten CO,-Ausstdsse ist im
Rahmen dieser Bauleitplanung nicht mdglich. Pauschal Iasst sich sagen, dass durch
die geplanten Vorhaben klimarelevante Gase ausgestolien werden. In diesem Fall ist
fur das Plangebiet aber von keinem Anstieg der CO2-Emissionen gegeniber dem
jetzigen Zustand auszugehen. Im Gegenteil ergibt sich durch den Neubau die Chance
auf neueste Techniken im Bereich der Kihlung/Klimaaggregate etc. zuriickzugreifen
und dadurch ein gewisses Einsparpotenzial abzurufen.

Folgen des Klimawandels kénnen z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In
diesem Zusammenhang ist von einer geringen Anfalligkeit des Vorhabens auszuge-
hen. Eine Uberflutung ist auch bei steigendem Meeresspiegel nicht zu erwarten. Bei
ausgedehnten Trockenperioden kdnnten mogliche Anpflanzungen Schaden nehmen.
Im Falle von langeren Trockenperioden sind ggf. Gegenmallnahmen zu ergreifen.

2.3.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Weder durch den Bau, noch durch den Betrieb der durch den Bebauungsplan
ermoglichten Vorhaben (u.a. Einzelhandel und Wohnen) sind erhebliche Auswirkungen
aufgrund eingesetzter Techniken und Stoffe zu erwarten. Die durch den Baustellenbe-
trieb verursachten Auswirkungen koénnen bei Gewahrleistung einer fachgerechten
Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe, sachgerechten Umgang mit Ol und
Treibstoffen, regelmafiger Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemalier
Lagerung wassergefahrdender Stoffe als unerheblich eingestuft werden.

Auch vom Betrieb der durch die Anderung des Bebauungsplanes vorbereiteten
Vorhaben sind bei sachgerechtem Umgang mit umweltschadlichen Stoffen keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen abzusehen.
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24 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

2.4.1 Rechtliche Rahmenbedingungen und Vorgehensweise

Im Plangebiet werden sonstige Sondergebietsflachen (SO) gemafl § 11 BauNVO und
urbane Gebiete (MU) festgesetzt. Damit wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir
die entsprechenden Nutzungen geschaffen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und
Landschaft verursacht.

Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind Eingriffe zu vermeiden bzw. in
ihrer Intensitat zu vermindern (§ 15 (1) BNatSchG). Fur nicht vermeidbare Eingriffe
sind geeignete Ausgleichsmalnahmen durchzufihren, die in der Lage sind, die
hervorgerufenen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu kompensieren (§ 15
(2) BNatSchG).

2.4.2 Darstellung der Biotoptypen

Eine Uberplanung des Gebietes ist landschaftsplanerisch nur vertretbar, wenn die
Eingriffe in Natur und Landschaft adaquat ausgeglichen werden. Gesetzliche
Grundlage flur die Anwendung der Eingriffsregelung ist § 15 des BNatSchG. Hierbei
wird die Biotopbewertung des Ist-Zustandes der Biotopbewertung der geplanten
Nutzungen gegenubergestellt. Der sich hieraus ergebende Wertverlust ist durch
AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet bzw. durch ErsatzmalRinahmen aulerhalb des
Plangebietes zu kompensieren. Es wird auch auf den Biotoptypenplan in der Anlage
verwiesen.

2.4.3 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachti-
gungen

Durch folgende Vorkehrungen werden bzw. kénnen erheblichere Beeintrachtigungen
vermieden bzw. in ihrer Intensitat minimiert:

Vermeidung

Die Standortwahl stellt in diesem Fall die Hauptvermeidungsmaflnahme dar. Das
Plangebiet befindet sich im slddstlichen Siedlungsbereich von Burgdorf. Von der
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Aufstellung des Bebauungsplanes sind grof3flachig bebaute und versiegelte Bereiche
betroffen. Vorhandene infrastrukturelle Anbindungen kénnen genutzt werden. Es wird
somit kein Neustandort in Anspruch genommen. Es werden keine freien Flachen
verbraucht.

Minimierung

Zur Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen auf die einheimische Fauna ist
nach Moglichkeit auf die Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln zurtck
zu greifen. Es wird empfohlen, Lampen mit einem Spektralbereich zu verwenden, der -
im Vergleich zu herkdbmmlichen Leuchtmitteln - eine weniger starke Anlockwirkung auf
Insekten aufweist. Dadurch kénnen Anflug und Tod von vielen nachtaktiven Insekten
vermieden werden. Mit dieser Mallnahme zur Schonung der Insektenfauna wird
gleichzeitig eine Starkung der von Insekten abhangigen Tierwelt (z.B. Fledermause)
erreicht. Neben der Verwendung von warmweifien LEDs sind auch Leuchtmittel nach
dem Stand der Technik mdglich, die eine mindestens gleich glnstige Wirkung auf die
nachtaktive Insektenfauna aufweisen. Weiterhin wird empfohlen, die Parkplatzbeleuch-
tung auf die Betriebszeiten zu beschranken. Dadurch kdnnen die Auswirkungen weiter
minimiert werden.

2.4.4 Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich von Burgdorf. Aufgrund der derzeit bereits
vorhandenen Bebauung und Nutzung werden sich in diesem Bereich durch die
Anderung des Bebauungsplanes keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild
ergeben, die das bereits bestehende Mal} Uberschreiten. Viel mehr wird durch das
geplante Vorhaben und die Umstrukturierung das Gebiet, insbesondere die teilweise
brachliegenden Siedlungsbereiche, aufgewertet.

Neuer Biotoptyp und Biotopwert nach dem Eingriff

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach Festlegung der zuldssigen Bebauung und
anhand der dann noch vorhandenen bzw. neu zu schaffenden Biotoptypen. Als
Grundlage hierfur gelten die Festsetzungen des B-Planes.

Unter Zugrundelegung der Festsetzungen im B-Plan ergeben sich folgende
Versiegelungen:
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Max.
Art der Nutzung Flache in | Versiege- Versiegelung Aktuelle Nutzung
(Planung) m? lungsgrad in m? (Bestand)
Sondergebiete 24.394 1% 24.304 Gewerbegebiet
(SO 1, SO 2, SO 3) ' ' Erholungsgebiet: 227 m?
StraRenverkehrsflache
StraBenverkehrsflache | 14.010 1 14.010 | S o
plan 233 m?))
Urb Gebiet (MU 1 Gewerbegebiet,
Mruazr;es ebiet (MU 1, 3624 | 0,8 2.899 | Mischgebiet
Schutzpflanzung: 380 m?
Urbanes Gebiet (MU . Gewerbegebiet und
3.1/3.2) 10.925 1 10.925 Mischgebiet
Gesamtflache 52.953 52.228

* eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ von 0,8 ist bis zu einem Wert von 1,0 zuldssig

** GRZ 0,6 + 50 % Uberschreitung, HéchstmaR 0,8

Bei maximaler Ausschépfung der im Bebauungsplan festgesetzten Malde der baulichen
Nutzung ergibt sich eine mogliche Versiegelung von 52.228 m? fir das Baugebiet.
Diese Flache wirde dem Schutzgut Boden nicht mehr zur Verfigung stehen. Durch
bereits bestehendes Baurecht und damit verbundene umfangreiche Versiegelungen
besteht eine Vorbelastung.

Die festgesetzten Stralenverkehrsflachen Ostlandring und Duderstadter Weg sind
bereits in den rechtskraftigen Bebauungsplanen als solche festgesetzt. Lediglich der
Bereich an der Uetzer Stralle wird aufgrund des Ausbaues als Kreisel neu in den
Bebauungsplan aufgenommen. Jedoch ist auch hier bereits im Bestand groRtenteils
eine Stralenverkehrsflache vorhanden. Aktuell sind hier derzeit 147 m? randlich
unversiegelt und werden im Biotoptypenplan als UHM (= Halbruderale Gras- und
Staudenflure mittlerer Standorte) dargestellt.

Das Plangebiet unterliegt bereits einem Baurecht. Die Festsetzungen des aktuell
rechtkraftigen Bebauungsplans sind Bestandsgrundlage zur Ermittlung und Bewertung.
Sie setzen im grofiten Teil des Plangebietes ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8
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und im sudlichen Bereich ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,3 fest. In Zusammen-
hang mit dem hier maRgeblichen § 19 BauNVO 1977 — der seit der 3. Anderung des
Bebauungsplanes anzuwenden ist — ware eine 100 % Versiegelung des Plangebietes
— mit Ausnahme der festgesetzten Schutzpflanzung und des Erholungsgebietes—
zuldssig, da eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis 1,0 méglich ist. Die
Schutzpflanzung stellt sich als 5 m breiter Streifen am sldwestlichen Rand des
Anderungsgebietes dar und umfasst eine Flache von ca. 380 m2. Des Weiteren ist im
Plangebiet eine etwa 227 m? grol3e Flache betroffen, die im Bebauungsplan Nr. 0-11
als Grunflache mit der Zweckbestimmung Erholungsgebiet festgesetzt ist.

Das planrechtlich urspriinglich mogliche MaR der Versiegelung betragt
demnach: 52.953 m? - 380 m? (Schutzpflanzung)- 227 m? (Erholungsgebiet) - 233
m? (derzeit unversiegelte Rander im Norden der StraBenverkehrsfliche (UHM)) =
52.113 m>

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes werden nun fir den GrofRteil des
Gewerbegebietes Sondergebiete festgesetzt. Die Grundflachenzahl der Sondergebiete
und der Urbanen Gebiete 3.1 und 3.2 betragt 0,8. Diese kann jedoch bis zu einem
Wert von 1,0 Uberschritten werden. In den Urbanen Gebieten MU 1 und 2 ist eine
Versiegelung von 0,8 mdglich. Da im gesamten Plangebiet bereits rechtskraftig eine
nahezu (abzgl. Schutzpflanzung, Erholungsgebiet und UHM) vollstindige Versiegelung
moglich ist, hat die Anderung des Bebauungsplanes nur eine geringfligige zusétzliche
Versiegelung zur Folge. Rein planerisch ergibt sich eine Zunahme der mdglichen
Versiegelung von 115 m?.

Aus der Versiegelungsbilanz (s.0.) ergibt sich, dass kunftig unversiegelte Flachen im
Umfang von mindestens 725 m? vorhanden sein werden (52.953 - 52.228 m?, siehe
Tabelle 1).

Insgesamt kommt es durch diese Aufstellung des Bebauungsplanes nur zu
verhaltnismaBig geringfugigen zusatzlichen Versiegelungen, die uiber das bereits
bestehende mogliche MaR hinausgehen. (Aktuell mogliche Versiegelung max.:
52.113 m? zu zuklnftig planrechtlich mogliche max. Versiegelung: 52.228 m? ergibt
eine theoretisch mogliche Zunahme der Versiegelung von 115 m?).

Wie bei der Versiegelungsbilanz bereits erlautert, ergibt sich bei der Gegenlberstel-
lung des IST-Zustandes (Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane) mit den
geplanten Festsetzungen nur eine verhaltnismaRig geringfligige negative Veranderung
bzgl. der mdglichen Versiegelung und damit verbunden in der Wertigkeit der Flachen.
Die vorhandenen kleinflachigen Grinflachen innerhalb des Plangebietes waren
aufgrund des bestehenden Baurechts grofitenteils Gberbaubar und werden demgeman
im Rahmen dieser Eingriffsbewertung nicht weiter bertcksichtigt.
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Zudem ist fUr die Bdume, die in den bisher geltenden Bebauungspldnen nicht zum
Erhalt festgesetzt sind, die Eingriffsregelung nicht anzuwenden, da die Bebauungspla-
ne bereits vor der Einfuhrung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung Rechtskraft
erlangt haben. Eine Baumschutzsatzung besteht ebenfalls nicht.

Aus Vorstehendem ergibt sich, dass fur Baume, die infolge der geplanten Umstruktu-
rierung zu fallen sind, ein Ausgleich planungsrechtlich nicht erforderlich ist. Allein die
Baume, Geholzstrukturen und Grinflachen, welche bisher festgesetzt waren und
entfallen sollen, sind als Eingriff zu werten und dementsprechend auszugleichen.

2.4.5 Ergebnis der Eingriffsbeurteilung

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen wird in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen in der Bauleitplanung®
(Niedersachsischer Stadtetag in der Auflage des Jahres 2013) anhand einer 5-stufigen
Bewertungsskala durchgefiihrt. Die Biotoptypen werden entsprechend der Bewer-
tungsskala bewertet.

Tabelle 2: Bewertung der Eingriffsflache vor dem Eingriff

Ist-Zustand der Biotoptypen Fliche in m? | Wertfaktor |Flichenwert
Gewerbegebiet (OGG) und

Mischgebiet zulassige

Versiegelung 100% s.o. 38.290 0 0
Stralle (OVS) 13.823 0 0
Schutzpflanzung (HSN) 380 2 760
Grinflache (Erholungsgebiet) 227 3 681
Halbruderale Gras- und

Staudenflur (UHM) 233 3 699
Einzelbdume 10 x 10m? =

100m? - 2 200
Summe der Wertpunkte im

Bestand 52.953 2.340

Gem. der textlichen Festsetzung 1.7.1 ist fur je acht Stellplatze ein Baum zu pflanzen.
Nach dem Stand der Vorplanung sind im Plangebiet ca. 360 Stellplatze vorgesehen.
Demnach ist mit einer Pflanzung von etwa 45 Baumen im Bereich der Stellplatze zu
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rechnen. Neben der Gliederung der Stellplatze und der inneren Durchgrinung tragen
sie auch zur Verbesserung des Kleinklimas (Schutzgut Klima und Luft) bei.

Tabelle 3: Bewertung der Eingriffsflache nach dem Eingriff

Geplante Nutzung der Fliche | Fliache in m? Wertfaktor | Flachenwert

Versiegelte Flachen

Sondergebiete und Urbanes
Gebiet 3 max. Versiegelung
100 % 35.319|0 0

Versiegelte Flachen Urbane
Gebiete 1 und 2 max.
Versiegelung 3.624 m? x 80 % 2.899]0 0
Unversiegelte Flachen Urbane
Gebiete 1 und 2

3.624 m? x 20 % 725(1 725
StralRenverkehrsflache 14.010(0 0
Einzelbaumpflanzungen 45 x

10 m? = 450 m? -2 900
Summe Wertpunkte 52.953 1.625

Durch die Realisierung der Planung ergibt sich eine Differenz von - 715 Wertpunkten
(1.625% -2.340°)

Rein rechnerisch kommt es zu einer Abnahme des okologischen Wertes. Diese
Wertpunktabnahme resultiert im Wesentlichen aus dem Uberbau der ruderalen Rander
(UHM) im Norden durch den Ausbau der Stralenverkehrsflache.

Die Wertpunkteabnahme flihrt zu einem Kompensationsbedarf, der Uber eine externe
Ausgleichsflache aus dem Kompensationsflachenpool als Sammel-Ausgleichsflache
der Stadt Burgdorf erbracht wird.

Es werden MaRnahmen auf der Poolflache Flache Nr. 3993/012, Gemarkung Burgdorf,
Flur 7, Flurstick 555/51 zugeordnet — (siehe textl. Festsetzung 1.7).
Es werden folgende Zuordnungen getroffen:

-der  StralRenverkehrsflache ein Flachenanteil von 350 m?2,

-dem Urbanen Gebiet 1 (MU 1) ein Flachenanteili von 8 m?
Der insgesamt zugeordnete Flachenanteil der externen MaRnahmenflache von 358 m
ist bereits hergestellt. Es erfolgte die Entwicklung von Acker zu einer halbruderalen

2

4 Flachenwert nach dem Eingriff (siehe Tab. 3).
5 Flachenwert vor dem Eingriff (siehe Tab. 2).
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Gras- und Staudenflur trockener Standorte. (Aufwertung 2 Wertpunkte).

|

ERATEN

Flachenanteil 358 m? x 2 (Aufwertung) = 716 Wertpunkte. Damit ist die Abnahme der

Wertpunkte durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ausgeglichen.
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Abb. 4: Lage des externen Kompensationsflachenpools
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2.5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Seit mehreren Jahren bestehen Bestrebungen, den Bereich am Ostlandring im
sudlichen Stadtgebiet von Burgdorf stadtebaulich neu zu ordnen. Dabei soll das
Quartier nicht nur fur den Einzelhandel zukunftsfahig gestaltet werden, sondern im
Rahmen eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes auch Dienstleistungen angesiedelt
und Wohnquartiere neu entwickelt werden.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die parallel durchgefiihrte
Anderung des Bebauungsplanes (Anderungsflache A) werden hierfiir die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Aus diesem Grund ist das Vorhaben standortgebunden und eine anderweitige Planung
kommt daher nicht in Frage.

Die Weiternutzung der vorhandenen Gebaudesubstanz als Planungsalternative kommt
ebenfalls nicht in Betracht, da das Gesamtkonzept neben dem Einzelhandel auch die
Ansiedelung von Dienstleistungen und die Entwicklung von Wohnquartieren vorsieht.
Dies ist mit dem bestehenden Gebaudestrukturen nicht maglich.

2.6 Erhebliche nachteilige Auswirkungen

Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens fir erhebliche nachteilige Auswirkungen
i.S5.d. §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB (namentlich schwere Unfalle und
Katastrophen) ist nicht gegeben. Von den geplanten Nutzungen gehen grundsatzlich
keine erhdhten Risiken oder Gefahrdungen aus.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren

Schalltechnisches Gutachten:

Eine wesentliche Beurteilungsgrundlage hinsichtlich der Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit stellt das Schalltechnische Gutachten zum
Bebauungsplan dar. Die schalltechnischen Berechnungen wurden unter Verwendung
des elektronischen Rechenprogramms CadnaA durchgefuhrt.
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Eingriffsregelung:

Die Eingriffsregelung wurde in Anlehnung an das ,Stadtetagsmodell“ (Niedersachsi-
scher Stadtetag in der Auflage des Jahres 2013) erstellt. Schwierigkeiten bei der
Bearbeitung haben sich nicht ergeben.

3.2 Umweltmonitoring

Gemal § 4 ¢ BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund des Planes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die abschlieliende Beurteilung der Umweltauswirkungen ist unter der Voraussetzung
durchgeflhrt worden, dass die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen fir Natur
und Landschaft durchgefiihrt werden. Deshalb ist die Kontrolle der Umsetzung dieser
Malnahmen ein Bestandteil des Umweltmonitorings.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0-11/5 "Uetzer Stralle / Duderstadter
Weg" der Stadt Burgdorf ist es, einen teilweise brachliegenden Siedlungsbereich am
Ostlandring in der Stadt Burgdorf umzustrukturieren und die planerischen Vorausset-
zungen fur die Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungen
und Wohnnutzungen zu schaffen. Fur stadtische Verkehrsplanungen soll zudem die
Errichtung eines Kreisverkehres im Kreuzungsbereich Uetzer Strafle / Ostlandring
ermdglicht werden.

Das Plangebiet liegt im siddstlichen Bereich von Burgdorf. Es befindet sich direkt
westlich des ,Ostlandringes® und wird im Norden durch die ,Uetzer Stral’e” sowie im
Siden durch den ,Duderstadter Weg“ begrenzt. Die GroRe des Geltungsbereiches
betragt insgesamt rd. 5,3 ha und wird derzeit gréfdtenteils gewerblich genutzt.

Neben den vorhandenen Gewerbebetrieben wird ein Grofdteil des Bereiches zudem
von Stellplatzflachen eingenommen. Die wenigen unbebauten Flachen stellen sich
uberwiegend als Scherrasenflaichen dar. Zur Begrinung sind einige Baume und
Pflanzbeete im Anderungsgebiet zu finden.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 0-11 ,Uetzer StralRe / Duderstadter Weg“ und
dessen rechtskraftigen Anderungen sind im Geltungsbereich folgende Festsetzungen
getroffen: Gewerbegebiet (GE), Mischgebiet (Ml), Oo&ffentliche Verkehrsflachen,
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Grinflache mit der Zweckbestimmung Erholungsgebiet, Flache fir Versorgungsanla-
gen mit der Zweckbestimmung ,Umspann-/Trafostation® sowie Schutzpflanzungen.
Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, nun eine Nutzung durch grofflachigen
Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen zu etablieren, sollen die Festsetzungen im
Zuge der 5. Anderung und Erweiterung bedarfsentsprechend geéndert werden und
Sondergebiete (SO) sowie Mischgebiete (MI) oder Urbane Gebiete (MU) festgesetzt
werden.

Im Umweltbericht wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes aus Umweltge-
sichtspunkten betrachtet und festgestellt, dass sich die umweltrelevanten Beeintrachti-
gungen auf wenige Aspekte beschranken. Fur das Schutzgut Mensch und Gesundheit
wurde vorsorglich ein Schalltechnisches Gutachten erarbeitet. Bei Uberschreitungen
werden entsprechende MalRnahmen getroffen, um auch weiterhin ein gesundes
Wohnen in der Nachbarschaft gewahrleistet zu kénnen.

Im Wesentlichen beschranken sich die Eingriffe in Natur und Landschaft auf den
Verlust von Gehdlzbestanden. Im Plangebiet sind Einzelbdume und Geholzstrukturen
vorhanden, die dem geplanten Vorhaben weichen missen. Beim Umgang mit den
Geholzen ist insbesondere der Artenschutz zu beachten.

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens wird die vorhandene Vegetation weitestge-
hend beseitigt. Der Verlust stellt einen Eingriff dar, der - aufgrund der planrechtlich
bereits moglichen Eingriffe - rechnerisch zu nur verhaltnismaRig geringem weiteren
Kompensationsbedarf flihrt. Dieser wird Uber einen Kompensationsflachenpool der
Stadt Burgdorf ausgeglichen.

Die Linden-Reihe entlang des Ostlandringes bleibt erhalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind abhangig von der Ausstattung der
entstehenden Freiflachen. Unter Berlcksichtigung der aktuellen Nutzung der
Freiflachen ist eine Ansiedlung von empfindlichen Tierarten weniger gegeben. Eine
nachhaltige Beeintrachtigung einer lokalen Population von besonders geschutzten
Vogelarten liegt flr das Plangebiet nicht vor.

Auf die Beriucksichtigung von artenschutzrechtlichen Belangen wahrend der Bauzeit
wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist bereits durch grof3flachige Bebauung und Versiegelung gepragt.
Durch die Anderung sind keine zusatzlichen Versiegelungen zu erwarten, die tiber das
bereits bestehende, baurechtlich mégliche Maf® hinausgehen. Es sind somit keine
gravierenden negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache, Boden und Wasser
zu erwarten.
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Das Schutzgut Mensch wird durch die Bauarbeiten temporar beeintrachtigt. Diese
Beeintrachtigungen kénnen aus Baustellenlarm und Stauben bestehen. Sie sind
zeitlich begrenzt und missen unter Beachtung geltender allgemeiner Verwaltungsvor-
schriften und Regelwerke vermieden werden. Im Schalltechnischen Gutachten zum
Bebauungsplan wurde der Nachweis erbracht, dass das Vorhaben aus schalltechni-
scher Sicht keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hat.

Alle anderen Schutzguter sind durch den Bau des Vorhabens nicht erheblich betroffen.

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung ist eine ca. 380 m? groRRe Gehdlzstruktur
betroffen, die im rechtskraftigen Bebauungsplan als Schutzpflanzung festgesetzt ist,
sowie eine ca. 227 m? grole Grunflache, deren Verluste daher entsprechend zu
kompensieren sind. Zudem entfallt im Stralenrandbereich eine 233 m? grolde
Ruderalflache, die ebenfalls zu kompensieren sind. Ebenfalls ist der Verlust von 10
festgesetzten Einzelbaumen zu kompensieren.

Unter Berucksichtigung der bereits vorhandenen Baurechte ergibt sich insgesamt eine
Abnahme der Wertpunkte um - 715 WE, welche in einem externen Kompensationsfla-
chenpool der Stadt Burgdorf ausgeglichen werden.

Nach Durchfiihrung von entsprechenden Ersatzpflanzungen fiir die auszugleichenden
Gehdlzstrukturen verbleiben keine nachhaltigen negativen Umweltauswirkungen.
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Stadt Burgdorf

Biotoptypenplan
Zzum

Bebauungsplan Nr. 0-11
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- 5. Anderung und Erweiterung -

Stand: 17.05.2021
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Anlage 2:
Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

B-Plan Nr. 0-11 ,Uetzer StraRe / Duderstadter Weg®, 5. Anderung und Erweiterung, Stadt Burgdorf

Umweltbericht

591BG-UB-08.docx

88



Bebauungsplan Nr. 0-11 "Uetzer StraBe/Duderstidter Weg", 5. Anderung und Erweiterung, Stadt Burgdorf

Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB:
Abwiagung der Stellungnahmen, die Anregungen enthalten. (Stand: 03.03.2021)

Seitens der Offentlichkeit wurden folgende Anregungen und Hinweise vorgebracht:

1.

Schreiben vom 14.08.2020 (auch zur F-Plan-Anderung)

Ausfihrungen der Stadt Burgdorf

1.1 Es geht um das FISt. 126/4, Flur 2, Gem. Burgdorf, an der Uetzer Stralle in
Burgdorf, postalische Adresse: Uetzer Strae 58A. Ich bin Eigentiimer dieses ca. 700
m? grof3en Grundstuicks, welches 1960 mit einem kleinen Haus mit einer Wohnflache
von nur 56 m? bebaut wurde. Es liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 0-11. Fur
diesen Bereich ist im geltenden Bebauungsplan Nr. 0-11 die Ausweisung als
"Erholungsgebiet § 9 (1) 8 BbauG (jetzt Kiesgrube)" erfolgt. Damit sind fiir diesen
Bereich im Ergebnis deshalb auch besondere Larmgrenzen, vergleichbar mit einem
"Reinen Wohngebiet", zu beachten.

Ich selbst wohne mit meiner Familie derzeit in Uetze. Da ich beruflich in Burgdorf
tatig bin, mochte ich gerne wieder mit meiner Familie nach Burgdorf ziehen. Hier
wirde sich fiur mich anbieten, das auf dem Grundstiick, FISt. 126/4, vorhandene
Wohngebaude angemessen auf ca. 120 m? Wohnflache fir meine Familie zu
erweitern.

Der Zugang zu dem Grundstuck ist Uber ein Wegerecht von der Uetzer Stralle aus
gesichert und es sind auch alle Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Wasser,
Abwasser) dort vorhanden. Deshalb bitte ich darum, in den laufenden Verfahren zur
64. Anderung des Flachennutzungsplans und zur Anderung des Bebauungsplans
(Nr. 0-11/5), dieses FISt. 126/4 einzubeziehen und rege an, dazu mein FISt. 126/4
und auch das FISt. 126/13 ebenfalls als MI-Gebiet auszuweisen.

Zu 1.1: Es trifft nicht zu, dass fir Grunflachen, hier mit der
Zweckbestimmung ,Erholungsgebiet®, bzgl. der Schalleinwirkungen ein
Schutzniveau analog oder ahnlich einem ,Reinen Wohngebiet"
anzusetzen  ware. Entsprechende  Immissionsrichtwerte  oder
Orientierungswerte existieren fur Grinflachen nicht, so dass hier im
Bedarfsfall jeweils gesondert zu entscheiden ist. Im Rahmen der
vorliegenden Planung wurde das Erholungsgebiet mit dem Schutzniveau
eines Mischgebiets beriicksichtigt. Dementsprechend wurde auch das
vorhandene Wohngebaude 58A eingeordnet.

Angeregt wird eine Erweiterung des Mischgebiets, dass im Nordwesten
an das Anderungsgebiet angrenzt, nach Siiden. Auf den ersten Blick
erscheint dies als MaRnahme zur Nachverdichtung durchaus sinnvoll.
Allerdings ist nicht zu erwarten, dass eine Uberplanung der zzt. als
Grunflache festgesetzten Flache konfliktfrei und planerisch schnell
umsetzbar ist. Beispielsweise weisen insbesondere das Flurstlick 124
und auch weitere angrenzende Flachen einen umfangreichen
Geholzbestand auf. Daher waren zunachst Untersuchungen zu den
vorhandenen naturlichen Bestandteilen und insbesondere eine
artenschutzrechtliche Beurteilung erforderlich. Erfahrungsgemaf kénnen
derartige Untersuchungen recht zeitaufwandig sein.

Daher wird der Anregung zur Erweiterung des Plangebietes im Hinblick
auf die Interessen des Vorhabentrdgers Acribo an einer zeitnahen
Realisierung nicht gefolgt.

Die Anregungen werden zuriickgewiesen.
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1.2 Dazu weise ich darauf hin, dass das mit den Planentwirfen vorgelegte
Schalltechnische Gutachten des Planungsbiros Lauterbach v. 23.07.20 an
verschiedenen Stellen erkennbar von unzutreffenden Annahmen ausgeht und
deshalb auch moglicherweise deshalb auch zu falschen Schliissen kommt:

— Auf den Karten 1-4 (Bl. 51-54) ist die Grenze des MI-Gebiets siidlich der
Uetzer Stralle erheblich zu weit nach Siden gezeichnet. Beginnend ab
Haus-Nr. 60c bis Haus-Nr. 57 stimmen die Angaben auf den Planen nicht mit
den Festsetzungen im geltenden Bebauungsplan Nr. 0-11 {berein.

— In dem Schalltechnischen Gutachten wird die Vorgabe des geltenden
Bebauungsplans, der Teile des Gebietes, immerhin 3,5790 ha, als
Sondergebiet "Erholungsgebiet" ausdriicklich festsetzt, nicht ausreichend
beachtet. Eine gesonderte Betrachtung und Bewertung des auch larmmaRig
gesondert geschiitzten "Erholungsgebietes” (mindestens gleicher Schutz wie
fur ein "Reines Wohngebiet" findet gar nicht statt. Es wird vielmehr sogar wie
ein Mischgebiet behandelt.

In der Begrindung v. 18.09.1968 zu dem geltenden Bebauungsplan Nr. 0-11
heil’t es unter Il.:

"Besondere Merkmale

Die im Bebauungsplan als Erholungsgebiet bezeichneten Grundstiicke ... .
Durch entsprechende ErschlieBung und Bepflanzung sollen die Grundstiicke
spéter parkartig gestaltet und fiir die Bevdlkerung zugénglich gemacht
werden."

— Das vorhandene Wohngebdude "Uetzer Stralle 58A" auf dem FISt. 126/4
wird in den Tabellen des Gutachtens:

e Tabelle 1, Seite 4, v. 23.07.20, Bl.41;

e Tabelle 2, Seite 4, v. 21.07.20, Bl.45

e Tabelle 3, Seite 4, v. 22.07.20, BI. 49
sogar als Gebaude in einem Mischgebiet (MI), nicht jedoch als Gebaude in
einem Erholungsgebiet, behandelt.

1.3 Bereits in der ISEK-Planung ist fur diesen Bereich, bis angrenzend an den dort
vorhandenen Teich, eine Ausweisung, auch dieses Grundsticks und des 6stlichen
Nachbargrundstiicks, als Misch- bzw. sogar als Gewerbegebiet vorgesehen. Bisher
wurde nicht begriindet, warum die ISEK-Planung bei der Anderung des
Flachennutzungsplans nicht berlcksichtigt wird, sondern nur die Winsche des
Investors umgesetzt werden.

Zu 1.2: Die Abgrenzung des Mischgebietes im Schalltechnischen
Gutachten wird geprift und an die Festsetzung des Bebauungsplanes 0-
11 angepasst. Auswirkungen auf die schalltechnischen Beurteilungen
sind hierdurch nicht zu erwarten. MaRgeblich ist die Einstufung der
Wohngebaude hinsichtlich ihrer Schutzbedrftigkeiten, die in Ganze
richtig vorgenommen wurden.

Die schalltechnische Einstufung der Grinflache ,Erholungsgebiet® als
Mischgebiet ist auch im Hinblick auf die Lage der Flache im
urspringlichen Bebauungsplan 0-11 zwischen zwei Gewerbegebieten
sachgerecht.

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.

Zu 1.3: Nach § 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) gilt: ,Die Gemeinden
haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. ..."

Diese Erforderlichkeit der Bauleitplanung ist im vorliegenden Fall fir das
Uberplante Gebiet einschlagig. Demgegeniber I6st die angesprochene
ISEK-Planung im benachbarten Planbereich (noch)  kein
Planungserfordernis aus. Zudem kann nicht nachvollzogen werden, auf
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Deshalb bitte ich Sie, mir bei den laufenden Anderungen dieser Bauleitplanung, fiir
den genannten Bereich zukinftig Uber eine MI-Ausweisung eine Wohnnutzung zu
ermoglichen oder mir eventuell jetzt schon, im Vorgriff auf eine mégliche Anpassung
der Planungen in diesem Bereich, die Madoglichkeit zu einer erweiterten
wohnbaulichen Nutzung des Grundstiicks 126/4 zu eréffnen.

welche Zielaussagen des ISEK sich die Stellungnahme bezieht. Auf
Seite 130 des ISEK ist in der Abbildung ,Stadtbereichskonzept Burgdorf
Sud“ fur den genannten Bereich lediglich der Bestand, und keine
Entwicklung dargestellt (vgl. Legende Stadtbereichskonzept ISEK Seite
118).

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

Schreiben vom 14.08.2020 (auch zur F-Plan-Anderung)

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

2.1 Es geht um das FLST. 126/13, Flur 2, Gem. Burgdorf, an der Uetzer StralRe in
Burgdorf, postalische Adresse: Uetzer StralRe 58B. Es liegt im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 0-11. Fur diesen Bereich ist im geltenden Bebauungsplan Nr.
0-11 die Ausweisung als "Erholungsgebiet § 9 (1) 8 BBauG (jetzt Kiesgrube)"
erfolgt. Damit sind fir diesen Bereich im Ergebnis deshalb auch besondere
Larmgrenzen, vergleichbar mit einem "Reinen Wohngebiet", zu beachten.

Deshalb bitte ich darum, in den laufenden Verfahren zur 64. Anderung des
Flachennutzungsplans und zur Anderung des Bebauungsplans (Nr. 0-11/5), dieses
FISt. 126/13 einzubeziehen und rege an, dazu mein FISt. 126/13 und auch das FISt.
126/4 ebenfalls als MI-Gebiet auszuweisen.

2.2 Dazu weise ich darauf hin, dass das mit den Planentwiirfen vorgelegte
Schalltechnische Gutachten des Planungsbiros Lauterbach v. 23.07.20 an
verschiedenen Stellen erkennbar von unzutreffenden Annahmen ausgeht und
deshalb auch moglicherweise deshalb auch zu falschen Schlissen kommt:

— Auf den Karten 1-4 (Bl. 51-54) ist die Grenze des MI-Gebiets sudlich der
Uetzer Stralle erheblich zu weit nach Suden gezeichnet. Beginnend ab
Haus-Nr. 60c bis Haus-Nr. 57 stimmen die Angaben auf den Planen nicht mit
den Festsetzungen im geltenden Bebauungsplan Nr. 0-11 Uberein.

— In dem Schalltechnischen Gutachten wird die Vorgabe des geltenden
Bebauungsplans, der Teile des Gebietes, immerhin 3,5790 ha, als
Sondergebiet "Erholungsgebiet" ausdricklich festsetzt, nicht ausreichend
beachtet. Eine gesonderte Betrachtung und Bewertung des auch larmmaRig
gesondert geschutzten "Erholungsgebietes" (mindestens gleicher Schutz wie
fur ein "Reines Wohngebiet" findet gar nicht statt. Es wird vielmehr sogar wie
ein Mischgebiet behandelt.

In der Begrindung v. 18.09.1968 zu dem geltenden Bebauungsplan Nr. 0-11

Zu 2.1: Das Haus 58B liegt nicht in der im Bebauungsplan 0-11
festgesetzten  Grinflache ,Erholungsgebiet, sondern in der
Uberbaubaren Flache des Mischgebiets. Die rickwartige Baugrenze
verlauft in einer Entfernung von 50 m parallel zur Uetzer Stralle. Im
Weiteren wird auf die Ausfiihrungen unter 1.1 verwiesen.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

Zu 2.2: Es wird auf die Ausflihrungen zu 1.2 verwiesen.

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.
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heifl3t es unter Il.:
"Besondere Merkmale
Die im Bebauungsplan als Erholungsgebiet bezeichneten Grundstiicke ... .
Durch entsprechende ErschlieBung und Bepflanzung sollen die Grundstiicke
spéter parkartig gestaltet und fir die Bevdlkerung zugénglich gemacht
werden."
— Das vorhandene Wohngebaude "Uetzer Stralle 58A" auf dem FISt. 126/4

wird in den Tabellen des Gutachtens:

e Tabelle 1, Seite 4, v. 23.07.20, Bl.41;

e Tabelle 2, Seite 4, v. 21.07.20, Bl.45

e Tabelle 3, Seite 4, v. 22.07.20, BI. 49
sogar als Gebaude in einem Mischgebiet (MI), nicht jedoch als Gebaude in
einem Erholungsgebiet, behandelt.

2.3 Bereits in der ISEK-Planung ist fir diesen Bereich, bis angrenzend an den dort
vorhandenen Teich, eine Ausweisung, auch dieses Grundstlicks und des 6stlichen
Nachbargrundstiicks, als Misch- bzw. sogar als Gewerbegebiet vorgesehen. Bisher
wurde nicht begriindet, warum die ISEK-Planung bei der Anderung des
Flachennutzungsplans nicht berlcksichtigt wird, sondern nur die Winsche des
Investors umgesetzt werden.

Deshalb bitte ich Sie, mir bei den laufenden Anderungen dieser Bauleitplanung, fir
den genannten Bereich zukiinftig Gber eine MI-Ausweisung eine Wohnnutzung zu
ermdglichen oder mir eventuell jetzt schon, im Vorgriff auf eine mdgliche Anpassung
der Planungen in diesem Bereich, die Moglichkeit zu einer erweiterten
wohnbaulichen Nutzung des Grundstiicks 126/13 zu eréffnen.

Zeitgleich werde ich dieses Schreiben auch allen Mitgliedern des Ausschusses flr
Umwelt, Stadtentwicklung und Bau der Stadt Burgdorf zur Kenntnisnahme und mit
der Bitte um Unterstitzung zuleiten.

Zu 2.3: Es wird auf die Ausflihrungen unter 1.3 verwiesen.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

Online-Planungsbeteiligung, Beitrag vom 24.08.2020

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Anwohnerin Duderstadter Weg 39, betr.: umfangreiche Verkehrsuntersuchung durch
SHP-Ingenieure. Wie auf vielen Straflen in Burgdorf ist die Geschwindigkeit des
Autoverkehrs auf 30 km/h begrenzt. Leider wird das in den allerwenigsten Fallen von
den Verkehrsteilnehmern Uberhaupt bemerkt geschweige denn eingehalten. Da ja
das Gewerbegebiet (Fa. Kunstoffe Ott) wegfallt und zusatzliche Wohnbebauung und
auch eine KITA geplant sind, ware es im Sinne der Anlieger des Wohngebietes

Die Anregungen und Hinweise betreffen nicht originar die vorliegende
Bauleitplanung. Sie sind vielmehr in die weitere Verkehrsplanung am
Duderstadter Weg einzubeziehen, und wurden dafur der
Tiefbauabteilung der Stadt zur Kenntnis gegeben.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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dringend notwendig, eine Verkehrsberuhigung durch Fahrbahnverengung, z.B. mit
sogenannten "Berliner Kissen" o0.4. (wie auf der dem Ostlandring
gegenuberliegenden Ostseite des Duderstaddter Weges bereits vorhanden)
vorzunehmen. Die Polizei ist laut muindlicher Auskunft nicht zustdndig fir die
Uberpriifung und Einhaltung der Geschwindigkeitsbegrenzung in den 30er-Zonen.
Die zustandige Region Hannover fuhlt sich offenbar auch nicht zustindig bzw.
Uberfordert mit so vielen 30er-Zonen in den verschiedenen Kommunen, was auch
verstandlich ist. Die Verengung der Fahrbahn sollte erfolgen dicht hinter der
Kreuzung Ostlandring/Duderstadter Weg und evil. in der Nahe des Friedhofes. Die
Raserei ware dann vorbei, zumal ja auch eine Kindertagesstatte geplant ist. Die
Elterntaxianfahrt zur KITA musste Uber den Ostlandring erfolgen, da dort geniigend
Kurzzeitparkplatze planbar sind.

Schreiben vom 18.08.2020 (auch zur F-Plan-Anderung)

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

4.1: Die Anwohnerin des Duderstadter Weges 29 wendet sich zunachst gegen die
aus ihrer Sicht nicht erforderlichen und sie zukiinftig beeintrachtigenden Anderungen
des F-Plans. Der giltige Flachennutzungsplan erméglicht dort am Duderstadter Weg
maximal eine eingeschossige Bebauung, wie sie insgesamt am Duderstadter Weg
vorhanden ist. Lediglich im Bereich der vorhandenen Reihenhduser zwischen
Gutenbergstralle und Ostlandring ist eine Zweigeschossigkeit zuldssig. Die jetzt
vorgesehene Planung soll dagegen eine mehrgeschossige Bebauung an der
Nordseite ermdglichen, die nach den Ausfiihrungen der parallelen Anderung des
Bebauungsplans eine Bebauung ermoéglichen soll, die im Ergebnis sogar
viergeschossig sein kann und zudem eine GFZ von bis zu 0,8, also eine
Vervielfachung, der geltenden Bauvorschrift ermdéglichen soll. Die aktuelle GFZ
betragt 0.3 nahezu im gesamten Bereich des Duderstadter Wegs.
Die in dem Plangebiet vorhandene Nutzungsmadglichkeit (Ml, I, GRZ 0,3) fugt sich gut
in die Umgebung ein.
4.2: In der Begriindung des Gesetzentwurfs zur Einfihrung des § 6a BauNVO heif3t
es in der BT-Drs- 806/16, S- 24:

.Die Verringerung der Neuinanspruchnahme von Fldchen gehért spétestens

seit Verabschiedung der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung mit

Die Einwendungen betreffen eigentlich mehr die 64. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Da jedoch auch der Bebauungsplan
angesprochen wird, erfolgt auch hier eine Abwagung zur
Stellungnahme.

Zu 4.1: Die Erforderlichkeit der Planung ist in den Begriindungen zum
vorliegenden Bebauungsplan sowie zur parallel durchgefuhrten
Flachennutzungsplan-Anderung dargelegt. Dieses bedarf hier keiner
Erganzungen. Aufgrund des ausreichenden Abstandes zwischen dem
betreffenden Wohngebaude und dem vorliegenden Plangebiet von ca.
30 m sind unzumutbare Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf gibt dabei nicht die
Geschossigkeit der Gebdude vor, wie behauptet. Dieses erfolgt im
Bebauungsplan. Insgesamt sind die gewahlten Ausnutzungsziffern als
moderat und fur die Nachbarschaft tragbar anzusehen.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

Zu 4.2: Auch die weiteren Ausfihrungen zu den ,Urbanen Gebieten®
(MU) sind hier im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nicht
durchschlagend. Gerade die vorgesehene Nutzungsmischung
ermdglicht dabei, die genannten Zielsetzungen des Gesetzgebers
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ihrem  Ziel, die  Flachenneuinanspruchnahme (Siedlungs-  und
Verkehrsflachen) auf 30 Hektar pro Tag zu reduzieren, zu den wesentlichen
Politikzielen. Die Stadtebaurechtsnovellen von 2007 und 2013 dienten daher
insbesondere dem Ziel. die Innenentwicklung gegeniiber einer
Inanspruchnahme von Flachen ,auf der griinen Wiese" zu stédrken. Die
Konzentration auf Innenentwicklungspotenziale hat aber auch in den Blick zu
nehmen, dass bei zunehmender Verdichtung in Innenstadtlagen
Nutzungskonkurrenzen sowie konfligierende Nutzungsanspriiche und damit
zunehmend auch Ldrmschutzkonflikte auftreten kdnnen, insbesondere bei
heranriickender Wohnbebauung. Es ist beabsichtigt, fiir diese Konfliktlagen
den stadtebaulichen Handlungsspielraum der Kommunen zu erweitern, ohne
dabei das grundsétzlich hohe Larmschutzniveau zu verlassen.
Dieser Zielsetzung soll im Stadtebaurecht durch die Schaffung der neuen
Baugebietskategorie ,Urbane Gebiete (MU)" Rechnung getragen werden:
Hiermit wird den Kommunen - zur Erleichterung des Planens und Bauens in
innerstadtischen Gebieten - ein Instrument zur Verfligung gestellt, mit dem
sie planerisch die nutzungsgemischte Stadt der kurzen Wege verwirklichen
kdénnen. Dieses neue Baugebiet soll auch (iber eine hb6here Bebauungsdichte
verfligen (§17 Absatz 1 BauNVO). Parallel zur Einfilhrung des neuen
Gebietstyps ,Urbane Gebiete" soll die TA Larm entsprechend angepasst
werden."
Die Stadt der kurzen Wege wird aber gerade durch die hier beabsichtigte Planung
nicht erreicht. Im Gegenteil: erst durch die gleichzeitige Veranderung der Planung fir
den jetzigen Standort des Edeka-Marktes an der Uetzer Stralle werden fir die
Einwohner die Wege zum Einkaufen verlangert. Dieser Aspekt wurde bei der
bisherigen Planung gerade nicht berlcksichtigt. Dieses Vorgehen erscheint daher
sogar rechtsmissbrauchlich.
Die vorhandenen Mdoglichkeiten des F-Planes und des gultigen Bebauungsplanes
ermdglichen auch eine weitere Wohnbebauung in dem Bereich, in den Dimensionen
an die im Umfeld vorhandene Bebauung angepasst.
Weitere Einwendungen gegen die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans Nr.
0-11 erfolgen gesondert.

umzusetzen. Im besten Fall ist sogar die Zielsetzung ,Wohnen und
Arbeiten im Quartier” realisierbar.

Die Einwendungen werden zuriickgewiesen.

Schreiben vom 20.08.2020 (9 Anwohner/-innen Duderstadter Weg)

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Wir erheben Einspruch gegen die Anderung des Bebauungsplans 0-11/5 Uetzer
StralRe-Duderstadter Weg fur den Bereich des Duderstadter Weges.

Die im Bebauungsplan nérdlich des Duderstadter Weges ausgewiesene
Baugrenze halt einen Abstand von 7,5 m ein. Zudem sind geeignete
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Die im Bebauungsplan angegebenen Werte fir die H6he der Gebaude und die
Grundflachenzahl lassen Gebdude - auch zu dicht an der Stra3e zu, die in keinster
Weise zu dem Einfamilienhauscharakter des Duderstadter Wegs passen.

Die mdgliche Wohnbebauung wirde zu einer Verdoppelung der Anwohnerzahl der
Strale flihren, und damit auch zu einer Verdoppelung des Verkehrs.

Nach unseren Informationen sind auch nicht ausreichend Parkplatze - fir jede
Wohnung mindestens 1 - und die gewerblichen Einrichtungen geplant. Damit wirde
unsere Stralte zugeparkt.

Wir haben unsere Hauser gebaut oder gekauft mit einem Bebauungsplan, der uns
ein ruhiges Wohnen ermdglicht. Wir wiinschen uns, dass die Politik dies auch in
Zukunft gewahrleistet.

Hoéhenabstufungen der Gebadude festgesetzt, die eine Ubermalige
visuelle Beeintrachtigung vermeiden sollen. Zu den o.g. Abstanden sind
noch die Breite des Duderstadter Weges sowie die Grenzabstande der
sudlichen Reihenhausbebauungen hinzuzurechnen. Zusatzlich sind
aufgrund der Ausrichtung der geplanten Neubebauungen auf der
Nordseite des Duderstadter Wegs auch stérende Verschattungen der
vorhandenen  Reihenhduser  ausgeschlossen; die  Ruhe- /
AuBenwohnbereiche der auf der Sidseite des Duderstadter Wegs
vorhandenen Reihenhduser sind zudem nach Sidden (also vom
Plangebiet abgewandt) ausgerichtet.

Schon jetzt ist der stéddtebauliche Charakter nérdlich des Duderstadter
Weges nicht durch Einfamilienhduser gepragt (ALDI etc., mit
entsprechendem An-/Abfahrtsverkehr), so dass auch bezlglich der nun
geplanten, stadtebaulich hochwertigen Bebauungsformen nicht mit
unzumutbaren Verschlechterungen fiir die Nachbarschaft zu rechnen ist.
Dieses gilt auch aufgrund der Tatsache, dass gemal vorliegendem
Verkehrsgutachten nicht mit einer Verdoppelung der durchschnittlichen
Verkehrsmengen auf dem Duderstadter Weg zu rechnen ist, wohl aber
eine Zunahme um ca. ein Drittel. Dieses bedeutet jedoch nicht eine
wesentliche Zunahme im schalltechnischen Sinn und ist als zumutbar
einzustufen.

Insgesamt ist hier festzuhalten, dass die Stadt Burgdorf der Zielsetzung,
zusatzlich bendtigten Wohnraum zu schaffen, der Vorrang vor einer von
den Anliegern gewinschten nicht-Veranderung der derzeitigen Situation
eingeraumt wird.

Die Einwendungen werden zuriickgewiesen.

Schreiben vom 23.08.2020

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Ich bin Eigentimer des Grundstlicks Duderstadter Weg 28 in Burgdorf (= Flurstiick
127/5).

Auf dem Grundstiick steht mein in den 1950er-dahren erbautes Elternhaus, in dem
ich bzw. meine Familie ununterbrochen wohne.

Im Jahre 1969 wurde ein Bebauungsplan fir das Gebiet zwischen Uetzer Strafl’e und
Duderstadter Weg erstellt. Im Bebauungsplan Nr. 0-11 ist an der Ostlichen Seite
meines Grundbesitzes ein Pflanzstreifen auf der geplanten Gewerbegebietsflache

Der angesprochene Pflanzstreifen befindet sich nicht nur innerhalb des
nun Uberplanten Nachbargrundstiickes, sondern anteilig auch auf dem
Grundstick des Einwenders selbst. Dieser ,Eigenanteil® kann
selbstverstandliche dort verbleiben, sodass weiterhin eine Grunkulisse
gegeben sein wird. Im Ubrigen ist eine moderne Wohnbebauung als
neuer ,Nachbar® sicher als weniger stdrend anzusehen, als die bisher
mdgliche Bebauung in dem angrenzenden Gewerbegebiet. Zudem sind
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von funf Metern Breite vorgeschrieben.

Dieser Streifen mit Schutzpflanzungen bildet seit Jahrzehnten einen effektiven
Sichtschutz zwischen meinem Grundstiick und den Gebauden auf der angrenzenden
Gewerbegebietsflache.

Die Bebauung der Gewerbeflache soll nun grundlegend geandert werden und zwar
dahingehend, dass eine Wohnbebauung mit einer Baugrenze von nur 3 Metern
geplant ist. Nach meinem Informationsstand soll sogar eine 3-geschossige Bebauung
moglich sein. Einen Streifen mit Schutzpflanzungen sieht die 5. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes nicht vor.

Ein Sichtschutz, der durch den bisherigen Bebauungsplan gewahrleistet war, ware
somit nicht mehr gegeben. Ferner ist zu beflrchten, dass von den nach Westen
ausgerichteten 3-geschossigen Mehrfamilienhdusern aufgrund der unmittelbaren
Nahe eine nicht zumutbare Larmbelastigung ausgehen wird.

Die Wohn- und Lebensqualitdt meiner Familie wurde sich also erheblich
verschlechtern. Auch misste ich mit einer starken Wertminderung meines
Grundbesitzes rechnen.

Dies alles ist nicht hinnehmbar.

Ich pladiere daher fir den Erhalt des Pflanzstreifens in der bisherigen Breite und
damit verbunden eine Verschiebung der Baugrenze auf mindestens 8 Meter.

Die geplante Wohnbebauung muss sich meines Erachtens der bestehenden
Bebauung anpassen und darf daher nur in 1,5-, maximal 2-geschossiger Hohe
zugelassen werden.

mit den geplanten Wohnhausern auch die Grenzabstadnde gemaf
Nieders. Bauordnung einzuhalten. Unzumutbare visuelle
Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erwarten, zumal sich die
Neubebauung auf der Ostseite befindet (somit keine Beeintrachtigung
der Mittags- oder Abendsonne).

Um die vorgebrachten Einwendungen hinsichtlich der Bauhdhen
dennoch angemessen zu bertcksichtigen, wird die Festsetzung der
Vollgeschosse im MU 1 auf zwei reduziert.

Die Einwendungen werden teilweise beriicksichtigt.

Schreiben vom 25.08.2020 (Bezug auch zur F-Plan-Anderung bzw. s.o.
Pkt. 4)

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Zu dem Bebauungsplan werden folgende Einwendungen geltend gemacht:

7.1 Die MU-Ausweisung im sudlichen Teil des Plangebietes am Duderstadter Weg
steht im Widerspruch zur 64. Anderung des Flachennutzungsplans; dort ist, wie
bisher, ein MI-Gebiet vorgesehen.

Auch in der Begriindung unter 1.3, S. 5/6, wird nur ein MI-Gebiet benannt, jedoch
kein MU-Gebiet.
Es ist auch grundsatzlich nicht nachvollziehbar, warum dort ein MU-Gebiet
ausgewiesen werden soll, statt, wie bisher, ein MI-Gebiet. Der zulassige
Larm in dem MU-Gebiet kénnte sich gegenuber dem MI-Gebiet auch
verdoppeln (63 statt 60 dB(A)) mit entsprechenden Auswirkungen auf mein
Wohnhaus. Das bisher zuldssige Larmniveau wirde erheblich verschlechtert.

Zu 7.1.. Es trifft nicht zu, dass in der 64. Anderung des
Flachennutzungsplanes ein Mischgebiet (M) dargestellt ist. Es handelt
sich vielmehr um eine ,gemischte Bauflache* gemal® § 1 (1) Nr. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Diese wird im Zuge der
vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung vollig gesetzeskonform als
Urbanes Gebiet (MU) entwickelt.

Die Anmerkung zum Larm trifft ebenfalls nicht zu und ist irrefihrend.
Pegelunterschiede von 3 dB(A) (z.B. von 60 auf 63 dB(A)) sind vom
menschlichen Gehor gerade wahrnehmbar. Demgegentber wird erst bei
einer Pegelzunahme um 10 dB(A) von einer Verdoppelung der Lautheit

Seite 8 von 19




Das vorgelegte Schalltechnische Gutachten beriicksichtigt auch nur den
stadtebaulichen Entwurf aus der Begriindung des Bebauungsplans, nicht
jedoch die tatsachlich und rechtlich zuldssige Umsetzung des B-Plans in dem
MU-Bereich. Deshalb ist das Gutachten nicht ausreichend.

7.2 In der Planzeichenerklarung wird zu den Urbanen Gebieten (MU) verwiesen auf:
"s. textliche Festsetzung 1.1.9-1.1.12". Nur die textliche Festsetzung 1.1.9
befasst sich mit dem Urbanen Gebiet. Textliche Festsetzungen 1.1.10 - 1.1.12
gibt es nicht.

7.3 In der Planzeichenerklarung wird zu den Sondergebieten (SO) verwiesen auf: "s.
textliche Festsetzung 1.1.2 - 1.1.8". Nur die textlichen Festsetzungen 1.1.2 - 1.1.6
befassen sich jedoch mit Sondergebieten.

7.4 Es wird an keiner Stelle begriindet, warum das E-Center an der Uetzer Stralle
nicht zukunftsfahig (s.S.9 der B-Plan-Begrindung) sein soll. Dazu gibt es in der
GMA-Analyse keinen Hinweis. Einziger Grund fiir die Anderungen, die erheblich
in die stadtische Struktur eingreifen und die Innenstadt schwachen werden und
damit im Widerspruch zu dem Willen des Gesetzgebers zur Schaffung von MU-
Gebieten steht, ist offensichtlich der Wunsch des Grundeigentimers zu einer
héherwertigen und Gewinn bringenden Nutzung des bisherigen Marktgelandes
als Wohngebiet.

gesprochen.

Ebenso wie das Mischgebiet dient das Urbane Gebiet der Unterbringung
von Nutzungen z.B. Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Lautere — nicht erheblich belastigende -
Gewerbebetriebe sind hingegen in dem derzeit im Plangebiet
festgesetzten Gewerbegebiet zulassig. Daher ist nicht zu erwarten, dass
die mit der Bebauungsplananderung ermdglichten schalltechnischen
Auswirkungen aus den Baugebieten zu einer erheblichen
Verschlechterung der Situation an dem Wohnhaus Duderstadter Weg 29
fuhren. Zumal das Wohnhaus ca. 30 m vom sudwestlichen Rand des
Plangebiets entfernt ist.

Das Schalltechnische Gutachten berlcksichtigt dementsprechend eine
auf Grundlage der Bebauungsplanfestsetzungen realistische Situation
und ist als Beurteilungsgrundlage im Rahmen der Bauleitplanung als
geeignet anzusehen, mogliche Schallkonflikte aufzuzeigen.

Die Einwendungen werden zuriickgewiesen.

Zu 7.2 und 7.3: Die Querverweise zwischen Planzeichenerklarung und
Textlichen Festsetzungen werden fortgeschrieben/korrigiert.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Zu 7.4: Die Ziele und Zwecke der vorliegenden Planung sind in der
Begrindung ausreichend dargelegt. Dabei sei es dahingestellt, was im
Einzelnen als ,zukunftsfahig® oder nicht anzusehen ist. Jedenfalls
kénnen entsprechende Aussagen eines langjahrigen Betreibers des
vorhandenen E-Centers nicht unbericksichtigt bleiben wenn es darum
geht, einen potenziellen Leerstand zu vermeiden, und stattdessen die
stadtebauliche Entwicklung entsprechend den absehbaren Bedirfnissen
der Bevolkerung auszurichten. Entgegen den Einwendungen ist die
Vertraglichkeit des geplanten Projektes mit der Zielsetzung, die
innerstadtischen Versorgungsfunktionen zu schutzen, nachgewiesen
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7.5 Die Angabe lediglich einer maximalen Oberkante Uber Normalnull flihrt hier im
Ergebnis zu einer viergeschossigen Bebauung am Duderstadter Weg, wo bisher
nur eine Eingeschossigkeit zulassig und pragend war. Dies ergibt sich aus den
Anlagen des Schallgutachtens auf den Seiten 43/44 und 47/48. Damit wird die
gesamte Struktur der Bebauung in dem Bereich des Duderstadter Weges ohne
jegliche Ubergangszone, auch zum Nachteil meiner Mandantin, geéndert. Die bis
zu viergeschossigen Gebaude, zuzlglich Staffelgeschoss und weiterer
Aufbauten (z.B. Antennen, Aufzugkasten, Solarzellen), waren nur ca. 25 m vom
Grundstiick meiner Mandantin entfernt.

7.6 Auch das Schalltechnische Gutachten geht teilweise von anderen Vorgaben aus,
als sie jetzt in dem Bebauungsplan aufgezeigt werden oder auch weiterhin
vorhanden sein werden. Deshalb ist das Schalltechnische Gutachten so nicht
brauchbar. So gibt es auf den Tabellen-Seiten Bl. 43/44 und 47/48 Angaben zu
Gebauden als im MI-Gebiet liegend, obwohl der Bebauungsplan Nr. 0.11/5 dort
ein MU-Gebiet vorsieht. Fur das Grundstick Uetzer Str. 58A wird ein MI-Gebiet
(Bl. 41, 45, 49) angenommen, obwohl das dort vorhandene Wohngebdude in
einem Erholungsgebiet liegt, wie es der gultige B-Plan 0-11 ausweist.

In dem Bebauungsplan wird auf ein Schalltechnisches Gutachten v. 03.06.20
Bezug genommen. Veroffentlicht wurde jedoch jetzt zur Anhérung ein Gutachten
mit dem Datum v. 20.07.20. Worin unterscheiden sich diese Gutachten?

worden (s. Vertraglichkeitsstudie der GMA).

SchlieBlich ist auch die Region Hannover dem Planungsansinnen der
Stadt Burgdorf durch die analoge Anderung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes  gefolgt. Das bei alledem auch
wirtschaftliche Uberlegungen angestellt werden, ist ein legitimer und in
die Abwagung einzustellender Belang, da mit unrentablen Projekten
schlieBlich auch kein erfolgreicher Stadtebau zu verwirklichen ist.

Die Einwendungen werden zuriickgewiesen.

Zu 7.5: Die direkt entlang der Baugrenze am Duderstadter Weg
geplanten  Gebaude sind - unter Beriicksichtigung  der
Dachkonstruktionshdhen — lediglich drei- und nicht viergeschossig
umsetzbar. Demgegenuber ist die sldlich des Duderstadter Weges
vorhandene Reihenhausbebauung zweigeschossig. Insofern relativieren
sich die Hohenunterschiede (1 Geschoss Unterschied), wobei eine
interne Gliederung der zuldssigen Bauhéhen (siehe MU 1 — MU 3.1 und
3.2) weitere Riicksicht auf die Bestandsbebauungen nimmt.

Lediglich fur das MU 3.1 ist aufgrund der Hohenbegrenzungen zu
erwarten, dass hier gegebenenfalls IV-geschossige Gebaude ohne
Staffelgeschoss errichtet werden. Das MU 3.1 liegt vom Grundstiick
Duderstadter Weg 29 ca. 50 m entfernt.

Die Einwendungen werden zuriickgewiesen.

Zu 7.6: Der Einwender verkennt hier, dass die Kategorie der ,Urbanen
Gebiete* vom Gesetzgeber ausschliellich fir Gewerbeldarm umgesetzt
worden war (s. TA Larm in der Fassung der letzten Anderung vom
01.06.2017!). Fur die Beurteilung von Verkehrslarm war jedoch weiterhin
von der Kategorie ,Mischgebiet® auszugehen. In die DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) sind die Urbanen Gebiete bisher nicht
rechtlich eingefihrt worden. Erst mit der am 01.03.2021 in Kraft
tretenden Anderung wird das Urbane Gebiet in die 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) eingefihrt. Fir Grunflachen mit der
Zweckbestimmung Erholungsgebiet gibt es keine Immissionsrichtwerte
oder Orientierungswerte. Entsprechend der ortlichen Situation und
Nachbarschaft wurden deshalb die Werte fiir Mischgebiete zu Grunde
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7.7 Das Verkehrsgutachten geht auch in Bezug auf die Auswirkungen fir den

Duderstadter Weg von unzutreffenden Annahmen aus, bzw. es werden
Verkehrspotentiale ignoriert, da tGber den Duderstadter Weg im Ergebnis auch
Apotheke, Kindertagesstatte, Arztpraxen erschlossen werden (kénnen). So ware
mit zu berticksichtigen, dass auf Grund der textlichen Festsetzung in der Ziff. 1.4
an der gesamten Nordseite des Duderstadter Weges auf einer Lange von uber
100 m durchgehend Stellplatze auf dem Baugrundstiick an der Stral3e zulassig
waren. Das wurde ebenso nicht in dem Schalltechnischen Gutachten
berticksichtigt. Auf Grund der geplanten Nutzungen ware zudem damit zu
rechnen, dass zukiinftig insgesamt entlang des Duderstadter Weges KW parken
und damit entsprechende Verkehre und Larm verursachen. Es ist nicht
nachvollziehbar, warum insoweit fiir das gesamte Planungsquartier eine Zu- und
Abfahrt auch ber die Duderstadter Weg und nicht nur noch ausschlielich tber
den Ostlandring ermdglicht wird.

Die bisherigen Verkehre zu den vorhandenen gewerblichen Nutzungen (HPS,
Schilerhilfe) haben den Duderstadter Wege nicht besonders belastet. Der
Anlieferverkehr zum Aldi-Markt war larmtechnisch abgeschirmt.

7.8 Die Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen (Baufenster), oder der
Stellplatzfestsetzung, in dem B-Plan-Entwurf stehen nicht mit dem im Einklang,
was dann in dem stadtebaulichen Entwurf auf der S. 14 der Begriindung

gelegt.
Die Datumsangaben zum Schalltechnischen Gutachten basieren auf
verschiedenen Bearbeitungssténden; dieses wird korrigiert.

Die Einwendungen werden zuriickgewiesen. Der Hinweis auf das
Datum des Schalltechnischen Gutachtens wird beriicksichtigt.

Zu 7.7: Die Prognosen des Verkehrsgutachtens beziehen sich auf die
projektierten Vorhaben Aue Sid und Neubau des Lidl-Marktes. Die
ErschlieBung von Apotheke, Kindertagesstatte und Arztpraxen fur den
Kfz-Verkehr ist dabei vom Ostlandring aus vorgesehen. Sollte spater
eine andere Projektplanung zur Umsetzung beantragt werden, ist bei
erheblichen Anderungen ggf. ein neues Verkehrsgutachten im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

Auch das zum Vorentwurf des Bebauungsplanes erstellte
Schalltechnische Gutachten beurteilt die Auswirkungen der Planung auf
der Grundlage der projektierten Vorhaben. Wenn hier zukiinftig eine
andere Planung realisiert werden sollte, misste diese sich auch in dem
fir ein MU-Gebiet zuldssigen Rahmen bewegen. Schalltechnische
Nachweise fir andere Vorhaben sind ggf. im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren vorzulegen. Dabei sind bei der Ansiedlung
von gewerblichen Vorhaben entsprechend den Vorgaben der TA-Larm
auch die Verkehrsgerdusche an den Ein- und Ausfahrten sowie ggf. auf
den anschlieBenden o6ffentlichen Verkehrsflachen zu bertcksichtigen.
Vor dem Hintergrund der voranstehenden Ausfuhrungen und auch im
Hinblick darauf, dass es sich schon jetzt bei dem Duderstadter Weg
nicht um einen ruhigen Wohnweg sondern um eine Wohnstrafe handelt,
Uber die weitere Stralen erschlossen werden, ist es nicht erforderlich
Zufahrten vom Duderstadter Weg ganzlich auszuschlieRen.

Die Einwendungen werden zuriickgewiesen.

Zu 7.8: Der in der Begriindung dargestellte Stadtebauliche Entwurf stellt
sehr wohl eine stimmige Basis fir die Festsetzungen dar. Dabei ist
jedoch nicht zu verkennen, dass es sich hier dennoch um einen sog.
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dargestellt wird. Hier sollte der Bebauungsplan deutliche und verbindliche
Festlegungen treffen, die auch die berechtigten Interessen der Anlieger des
Duderstadter Weges berticksichtigen.

7.9 Die Zahlen zu dem Verkehr weichen zwischen dem Verkehrsgutachten und den

Zahlen aus dem Schalltechnischen Gutachten ab. So gibt es z.B. zu dem
Verkehr Ostlandring Mitte-Nord einmal die Zahl 11.027 und dann die Zahl
11.207.
Deutlich wird jedoch vor allem an der Zahl des Verkehrs "Uetzer Stralle West",
dass es vom Status Quo zu der Planung eine Steigerung von 5 740 um 1.524
Fahrten gibt, was etwa dem zusatzlichen Verkehr zu dem geplanten neuen E-
Center (mit 1.696) entspricht. Diese Zahl macht somit deutlich, dass durch die
Planung insbesondere auch ein Ziel der Festsetzung eines MU-Gebietes, namlich
auch im Sinne der Nachhaltigkeit Verkehr zu verringern, nicht erreicht wird. In der
BT-Grs. 18/10942 wird ausdriicklich als ein Ziel genannt:

"...auch zur Vermeidung und Reduzierung von Verkehr ...",
dieses Ziel wird durch diese Planung somit nicht erreicht.

7.10 Abschlielend ist nicht nachvollziehbar, warum in dem Bebauungsplan fir
den MU-Bereich von den weiteren Moglichkeiten des § 6a Abs. 4 BauNVO kein
Gebrauch gemacht wird. Eine wirkliche Nutzungsmischung zwischen Gewerbe
und Wohnung ist so nicht garantiert. Hier sind im Gesetz folgende Mdéglichkeiten
zur Festsetzung vorgesehen:

Es kann festgesetzt werden, dass in Gebauden
— Im Erdgeschoss an der StralBenseite eine Wohnnutzung nicht oder
nur ausnahmsweise zulassig ist,
— oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur

»+Angebotsbebauungsplan® handelt, also  nicht um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, so dass selbstverstandlich noch
Gestaltungsspielrdume verbleiben. Die méglichen Auswirkungen auf die
Nachbarschaft sind auf der Grundlage des Stadtebaulichen Entwurfs
bedacht und abgewogen worden, um unzumutbare Beeintrachtigungen
auszuschlieRen.

Die Einwendungen werden nicht beriicksichtigt.

Zu 7.9: Die angesprochenen Verkehrszahlen werden Uberprift und ggf.
korrigiert. Dennoch kann hier festgehalten werden, dass durch die im
Bebauungsplangebiet geplanten Nutzungen keine
Verkehrslarmzunahmen ausgelést werden, die als erheblich oder

spurbar  einzustufen waren. Der vom menschlichen Gehor
wahrnehmbare Pegelunterschied betragt + 3 dB(A). Gemal
Schallgutachten  sind im Untersuchungsgebiet  jedoch  nur

Pegelerhéhungen von max. + 2 dB(A) tags und + 1,6 dB(A) nachts
berechnet worden. Es ist hier also nicht von unzumutbaren
Mehrbelastungen der Anlieger infolge Verkehrslarms zu rechnen.

Es ist hier auch als realitatsfern anzusehen, dass allein durch die
Festsetzung eines Urbanen Gebietes (MU) eine Verkehrsvermeidung
bzw. -verringerung erreicht werden koénnte, weshalb im Zuge der
vorliegenden Bauleitplanung auch nicht mit derartigen Zielsetzungen
agiert wurde.

Die Einwendungen werden nicht beriicksichtigt.

Zu 7.10.: Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung schlief3lich um
einen Angebotsbebauungsplan handelt, der dem Investor noch
ausreichende Nutzungsspielrdume belassen soll, ist von den angeregten
Festsetzungen im Sinne einer sehr weitgehenden Feinsteuerung hier
kein Gebrauch gemacht worden. Allein die unter der Textlichen
Festsetzung 1.1.7 genannten Nutzungsausschlisse werden im
vorliegenden Fall als stadtebaulich begrindet und erforderlich
angesehen. Insofern ist von der allgemein gebotenen planerischen
Zurlckhaltung Gebraucht gemacht worden.
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Wohnungen zuldssig sind,

— ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zuldssigen
Geschossflache oder eine im Bebauungsplan bestimmte GroRe der
Geschossflache fiir Wohnungen zu verwenden ist, oder

— ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zuldssigen
Geschossflache oder eine im Bebauungsplan bestimmte GréRe der
Geschossflache fur gewerbliche Nutzungen zu verwenden ist.

So wie jetzt geplant gibt der Bebauungsplan keine Garantie dafir, dass dort
in dem MU-Gebiet auch tatsachlich Wohnungen und / oder Gewerbeflachen
geschaffen werden. Der Investor kann im Prinzip bei der jetzigen Planung
machen was er will. Die schonen Skizzen und Zeichnungen in der Zeitung
oder in der Begriindung des Bebauungsplans verpflichten zu nichts.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

Online-Planungsbeteiligung, Beitrag vom 25.08.2020

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

8.1 Verkehrsuntersuchung

8.1.1 Einleitung

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass das Verkehrsgutachten nur und ausschliel3lich
den motorisierten Individualverkehr (MIV) betrachtet. FuRganger, Radfahrer,
offentlicher Personennahverkehr (OPNV) und insbesondere der Schilerverkehr aus
Hulptingsen werden nicht oder nur marginal eingebunden. Aullerdem wird nur die
Leistungsfahigkeit des MIV bei den Untersuchungen bertcksichtigt.

Aufgrund der erheblichen Zunahme des Kfz-Verkehrs st auch der
FulRgangeriberweg in Héhe des Duderstadter Weges neu zu Uberprifen. Da aktuell
der FuBgangeriberweg regelmaRig missachtet wird und dieser wesentlicher
Bestandteil eines Schulweges der Hiilptingser Kinder z.B. zum Gymnasium ist, sollte
hier eine Fuligéngerlichtsignalanlage vorgesehen werden.

Gerade bei der Variantenuntersuchung =zur Knotenpunktform fir den
Ostlandring/Uetzer Stral’e war nur die Leistungsfahigkeit des MIV ausschlaggebend.
Hier sind auch die Parameter Sicherheit, und dabei besonders die
Schulwegsicherheit, und Kosten einzubeziehen. Auch ist die Flachenverfugbarkeit
und ggf. erforderlicher Grunderwerb nicht zu vernachlassigen. Aulerdem sollte,
neben den Varianten Kreisverkehr und bestehende lichtsignalgesteuerte Kreuzung,
auch dem zukunftigen Bedarf (ggf. mit Umbaumafinahmen) angepasste Kreuzung
mit LSA als weitere Variante mit aufgenommen werden. Alle Varianten sind nach
einheitlichen Kriterien z.B. in Form einer Tabelle gegenuiberzustellen.

Zu 8.1: Verkehrsuntersuchung

Die grundsatzliche Kritik an der Verkehrsuntersuchung wird nicht geteilt.
Die Anregungen und Hinweise zum Schilerverkehr und weiteren
Punkten betreffen nicht originar die vorliegende Bauleitplanung. Sie sind
vielmehr in die stadtische Verkehrsentwicklungsplanung einzubeziehen.

Die Stadt Burgdorf erarbeitet zzt. ein Verkehrskonzept Schiilerverkehr
und Schulwegplanung.

Ende September 2020 hat die Stadt eine Verkehrszahlung an der
Kreuzung Duderstadter Weg / Ostlandring durchgefiihrt, bei der auch die
FulRganger und Radfahrer erfasst wurden. Die Zahlung erfolgte im
Hinblick auf die Fragestellung, ob im Bereich der Kreuzung eine
Lichtsignalanlage fir FuRgangerquerungen erforderlich ist.

Die Auswertung der Zahldaten ist noch nicht abgeschlossen.

Die Stadt Burgdorf beabsichtigt ein Mobilitdtskonzept
(Verkehrsentwicklungsplan) erstellen zu lassen. Die Arbeiten daran
beginnen zzt. mit der Sondierungsphase.

Die fir den C')I?NV zustandige Region Hannover plant schon seit
langerem eine Uberarbeitung des Stadtbuskonzeptes in Burgdorf, s.
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Auch wurde hier schon offensichtlich durch die Stadt Burgdorf das Endergebnis fir
den Knoten Ostlandring / Uetzer Stralle vorweggenommen, da schon hier ein
Kreisverkehrsplatz geplant wird. Diese Planung sollte auch dem Gutachten beigefigt
werden. Es ist bei der Darstellung der Planung in der Begriindung zur Anderung des
B-Plans aufgefallen, dass der Radverkehr nicht kreisbetont und mit abrupten
Verschwenkungen trassiert wurde. Dies ist zu vermeiden.

Des Weiteren beschrankt sich das Gutachten nur auf das Gebiet des
Bebauungsplanes. Randbereiche wie benachbarte Wohngebiete, die Ortschaft
Hulptingsen, Knotenpunkte und Stralen wurden nicht berlicksichtigt bzw.
einbezogen. Hier kann es jedoch durch ungulnstige Planungen z.B. der Knotenpunkte
insbesondere  durch unglnstige Signalprogrammierungen zu erheblichen
Verkehrsverlagerungen kommen und z.B. die Ortsdurchfahrt Hilptingsen oder das
Baugebiet in Hulptingsen erheblich zusatzlich belasten werden. Dies ist aktuell schon
zu beobachten. So ist der Durchgangsverkehr in Hilptingsen sehr hoch. Auflerdem
wird aufgrund der unglnstigen Signalsteuerung, was auch dieses Gutachten
bestatigt, der Duderstadter Weg und Hulptingser Weg als Umfahrung genutzt.

zuletzt Nahverkehrsplan (NVP) 2020. In der Stellungnahme zum NVP
hat die Stadt auf einer besseren Anbindung des Nebenzentrums
Ostlandring hingewiesen. Laut letzter Information der Region werden die
Arbeiten an dem Stadtbuskonzept in 2021 beginnen.

Zu 8.1.1:

Bei der Leistungsfahigkeit der beiden Knotenpunkte wurden die
Wartezeiten sowohl fir Kfz-Verkehr als auch fir Fuldganger und
Radfahrer (NMIV) ermittelt und ausgewertet. Siehe die entsprechenden
Abbildungen im Verkehrsgutachten. Ziel der Untersuchung ist die
Uberprifung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte unter
Beriucksichtigung der neu ermittelten Verkehre aufgrund der neuen
Bebauung am Ostlandring. Die Sicherheitsparameter sind nicht im Zlge
der Bauleitplanung im Detail zu prifen, sondern im Rahmen der
weiteren Ausbauplanung.

Die Variante mit gednderter Signalsteuerung am Knotenpunkt Uetzer
StraBe Ostlandring wird in der Verkehrsuntersuchung betrachtet. Weil
die Stadt Burgdorf andernorts (z.B. westliches Ende Uetzer Stral3e) gute
Erfahrungen mit der Einrichtung eines Kreisverkehrsplatzes (KVP)
gemacht hat, wurde diese Losung hier grundsatzlich favorisiert. Die
Verkehrsuntersuchung hat dann gezeigt, dass ein KVP fir den
Knotenpunkt Uetzer Strale/Ostlandring die beste Loésung darstellt.
Gegen die Losung mit Veranderung der Signalsteuerung (gleichzeitige
Freigabe der Zufahrten Uetzer Stralle von Osten und Westen) spricht
auch die Erwartung, dass der Verkehr wieder verstarkt die
Ortsdurchfahrt Hulptingsen nutzen wird. Wesentliches Ziel der
derzeitigen Ampelsteuerung (einzelne Freigabe der Zufahrten Uetzer
Stralle aus Westen und Osten) war eine Entlastung der Ortsdurchfahrt
Hulptingsen. Mit dem KVP kann dieses Ziel beibehalten werden, weil
zum Beispiel das Linksabbiegen vom westlichen Teil der Uetzer Stralle
in Richtung B188 erleichtert wird. Letztlich wird mit der Bauleitplanung
aber keine abschlielRende Entscheidung Uber die Errichtung des KVP
getroffen.

Die Vorplanungen fir den KVP wurden zwischenzeitlich Uberarbeitet.
Die Radverkehrsfiihrung soll nun auf der Fahrbahn erfolgen. Die
Vorplanung ist in der Begriindung des Bebauungsplans dargestellt. Im
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8.1.2 Ausgangsdaten

Als Datenbasis wurde lediglich eine sehr zeitlich beschrankte Zahlung von insgesamt
nur 8 Stunden an einem Donnerstag genommen. Hierzu ist festzuhalten, dass gerade
der Samstag der verkaufsstarkste Tag flir den Einzelhandel ist. Hier ware es
erforderlich gewesen, eine ganze Woche durchgehend zu zahlen.

Das Gleiche gilt fir die Zahlung auf dem Parkplatz ALDI / Deichmann, die am 9.
Januar durchgefihrt wurde.

In der Methodik werden die Erfahrungen des Biiros angefihrt. Es sind diesbeziigliche
Beispiele anzufiihren.

Die Stadt Burgdorf hat noch weitere Informationen dem Gutachten zu Grunde gelegt.
Diese Informationen sind darzulegen.

Auch fehlen Angaben zum Verbundeffekt und Konkurrenzeffekt. Auch diese
abmindernden Faktoren sind fiir die einzelnen Geschéaftsarten anzugeben.

Die Stadt Burgdorf hat hier den MIV-Anteil am Modal Splitt von 70% vorgegeben.
Dieser ist sehr hoch und eher bei reinen Autostadten wie Wolfsburg vorzufinden. Die
Region Hannover hat in der Studie des BMVI ,Mobilitdt in Deutschland“ fir das
Umland einen Anteil des Kfz von 55% (2017 Pkw-Fahrer und Mitfahrer) veroffentlicht.
Dieser sollte jedoch nur fiir die Wohnungen angesetzt werden. Fur die Geschafte wie
LIDL, ALDI und EDEKA ist nicht der Modal Splitt anzusetzen, sondern die Nutzung
der Verkehrsarten der Kunden. Der Pkw-Anteil ist hier bei min. 80-90% anzunehmen.
Das Gleiche gilt flr die Beschaftigten. So wird fir die Bewohner ein MIV-Anteil von
70% angenommen und bei den Beschaftigen der Einzelhandelsunternehmen nur
50%, bei der Kindertagesstatte und den Praxen 60% und beim Pflegeheim 100%.
Dies ist nicht schlissig.

Der Modal Splitt ist somit fur jede Einrichtung gesondert zu betrachten und deren
Herleitung anzugeben.

Die Verteilung des Verkehrs wurde auf der Basis der Zdhlungen in 60% nach Norden
und 40% nach Siden durchgeflihrt. Eine stichhaltige Erlauterung, wie die weitere
Verteilung des Verkehrs auf das weiterfihrende Netz (Duderstadter Weg, Uetzer
StralRe durchgefiihrt wurde, bleibt der Gutachter schuldig.

Auch ist aufgefallen, dass selbst bei den gleichen Geschaftsarten die
Umrechnungsfaktoren von Kfz/24h auf die Spitzenstunde unterschiedlich ist. Dies Ist

Rahmen der weiteren Ausarbeitung der KVP-Planung werden auch die
unter 8.1.3 in der Stellungnahme angefiihrten Sicherheitsprifungen
noch folgen.

Des weiteren wird auf die Ausflihrungen zu 1. verwiesen.

Zu 8.1.2:

Der Samstag ist nicht ausschlaggebend fiir die Beurteilung der
Qualitatsstufe nach HBS. Als Hauptbelastung im StralRenverkehr ist der
Berufsverkehr und nicht der Einkaufsverkehr anzusetzen. Gemaf den
Empfehlungen fir Verkehrserhebungen (EVE) ist eine Z&hlung am
Wochenende nicht zu empfehlen. AulRerdem ist der Donnerstag der
Aktionstag bei vielen Einzelhandelsgeschaften, daher erfolgten die
beiden Zahlungen an einem Donnerstag.

Die Kritik an der Dokumentation der Eingangsdaten und der
Berlicksichtigung der Verbundeffekte im Verkehrsgutachten wird zur
Kenntnis genommen. Der Modalsplit wurde im Verlauf der Erstellung
des Gutachtens mit der Stadt Burgdorf abgestimmt. Die erneute
Verkehrsberechnung mit anders aufgeteiltem Modalsplit wird nicht als
erforderlich angesehen, weil dies keine wesentlich anderen Ergebnisse
erwarten lasst.

Die Verteilung der Verkehre an jedem Knotenpunkt erfolgte in
Anlehnung an die Verkehrszahlung der jeweiligen Knotenpunkte.

Es wurden bei jeder Geschaftsart/Nutzung Erfahrungswerte flr
Ganglinien nach Bosserhoff gesetzt, die vom Markt zu Markt
unterschiedlich (z.B. je Verkaufsflache) sein kdnnen. Zudem wurden vor
der Angabe des Tagesverkehrs [Kfz/24 h] bereits Verbundeffekte
abgezogen, die zum Beispiel durch eine gemeinsame Stellplatznutzung
unterschiedlich stark bertcksichtigt wurden.
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aufzuklaren und die Werte sind anzugeben.

8.1.3 Schiilerverkehr / Radverkehr

Wie schon ausgefihrt, ist der Radverkehr und Schilerverkehr de facto nicht
bericksichtigt worden.

Der Fuligangeriiberweg in Hohe Duderstadter Weg bedarf wie zuvor schon erwahnt
einer neuen Uberpriifung, da dieser einerseits von den Kfz missachtet wird und
andererseits dieser Uberweg Bestandteil eines Schulweges ist. Aufgrund der
erheblichen Kfz-Zunahme sollte hier eine Dunkel-Dunkel-LSA in Betracht gezogen
werden. Die verkehrlichen Voraussetzungen sind gegeben.

Gerade bei der Variantenuntersuchung zum Knotenpunkt Ostlandring / Uetzer Strale
ist die Einbeziehung des Radverkehrs - und hierbei hervorzuheben der
Schilerverkehr - besonders wichtig. Gerade der empfohlene kleine
Kreisverkehrsplatz ist in Bezug auf die Verkehrssicherheit des Radverkehrs nicht
unproblematisch. So ist der Anteil der Unfalle mit Radfahrerbeteiligung an allen
Unfallen mit Personenschaden bei Kreisverkehren wesentlich hoher als bei
Knotenpunkten mit Lichtsignalanlagen. Der Einsatz kleiner Kreisverkehre bedarf
einer besonderen Uberpriifung wenn die signaltechnische Sicherung von
Uberquerungsstellen zur Schulwegsicherung erforderlich ist.

Auch wurde erwahnt, dass neben dem Ostlandring Radwege verlaufen und diese
den Anforderungen der ERA entsprechen wirden. Bei den Radwegen handelt es
sich um nicht benutzungspflichtige Radwege mit einer Breite von 1,60m.
Entsprechend ERA Tabelle 5 ist jedoch das Regelmall 2,00m fir einen baulichen
Radweg.

AuRerdem wurde hier angegeben, dass der Ostlandring mit einer Belastung von 844
Kfz/h in den Geltungsbereich Il der ERA féallt. Dies ist aufgrund der
Verkehrsiberlagerungen in der Abbildung 8 nicht korrekt. Hier lassen sich
Spitzenstundenwerte von bis zu 1.100 Kfz/h zusammenfassen. Daraus ergibt sich
der Geltungsbereich Ill. Hier sind unter anderem bauliche Radwege oder
gemeinsame Geh- / Radwege vorgesehen.

AuBerdem wird der oOstliche Radweg bei den einmindenden Straflen immer
abgesetzt gefuihrt. Hierbei fahrt entsprechend der VwV-StVO der Radverkehr nicht
mehr neben der Fahrbahn. Auch wenn die Furt entsprechend markiert wurde, gibt es
hier immer wieder Konflikte. Der Radverkehr sollte fahrbahnnah geflihrt werden.

Der westliche Radweg ist noch starker von der Fahrbahn abgesetzt. Auch seine Lage
hinter der Baumreihe fihrt immer wieder zu erheblichen Konflikten, die besonders
untersucht werden miussen. Hier sollte geprift werden, ob nicht der Radweg an die

Zu 8.1.3: Es wird auf die Ausfuhrungen zu 8.1 und 8.1.1 verwiesen. Die
konkrete Ausbauplanung der im Bebauungsplan festgesetzten
StraBenverkehrsflachen ist nicht Aufgabe des Bebauungsplans. Somit
wird auf dieser Planungsebene auch nicht Uber die Radverkehrsfiihrung
am Ostlandring entschieden. Die dort festgesetzte
StraBenverkehrsflache ist breit genug fir verschiedene Varianten.
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Fahrbahn verlegt werden kann. Somit kénnen die Verkehrsteilnehmer den Radfahrer
besser sehen.

Ein Radfahrer, der vom heutigen ALDI-Markt zum LIDL mit dem Fahrrad fahrt, muss
den Ostlandring zweimal queren. Dies wird jedoch nicht gemacht. Auch wenn ein
Zweirichtungsradweg nicht unproblematisch ist, sollte dieser hier untersucht werden.

8.1.4 Offentlicher Personennahverkehr

Das geplante Gebiet hat drei Haltestellen fiir den Busverkehr.

Hiervon wird jedoch nur eine und dies nur wochentags regelmaflig (stlindlich)
bedient. Diese Haltestelle Ostlandring Linie 930 wird ab Samstagnachmittag bis
Montag frih nicht mehr angefahren.

Die Haltestellen ,Betriebshof* und ,Duderstadter Weg“ werden durch die Linie 907
nur wochentags friih morgens mit 4 Verbindungen halbstiindlich in Richtung Bahnhof
und nur nachmittags mit 4 Verbindungen mit Ziel Betriebshof stiindlich angefahren.
Daraus lasst sich ableiten, dass das Gebiet aufgrund seiner Grofe und somit seiner
zuklnftigen Bedeutung noch nicht einmal rudimentar angebunden ist. Hier sollten alle
drei Haltestellen zumindest zu den Geschéftszeiten im 30 Minuten-Takt angefahren
werden.

Zusatzlich ist anzumerken, dass Querungshilfen
besonders sinnvoll sind.

im Bereich der Haltestellen

8.1.5 Motorisierter Individualverkehr

Wie schon in der Einleitung beschrieben, bezieht sich das Gutachten nur auf das
Plangebiet. Hier sind auch die benachbarten Bereiche mit einzubeziehen. Es ist
nachzuweisen, dass auch unteranderem auch die folgenden Knotenpunkte
leistungsfahig genug sind, um den Gesamtverkehr abzuwickeln und sich keine
Verkehrsverlagerungen z.B. Uber die Ortsdurchfahrt Hllptingsen oder das Baugebiet
in Hulptingsen ergeben.

Beim Knotenpunkt Uetzer Strafle / Ostlandring wurden nur die Ursprungsvariante
signalgesteuerter Knotenpunkt (Variante 0) und die Variante mit kleinem Kreisverkehr
(Variante 1) untersucht. Wie aus den Daten ersichtlich, besteht eines der
Hauptprobleme in den abbiegenden Verkehrsstromen aus dem Ostlandring
linksabbiegend in die Uetzer Stral’e und aus der Uetzer Stral3e rechtsabbiegend in
den Ostlandring. Deshalb ist hier auch als weitere Variante einen
lichtsignalgesteuerten  Knotenpunkt mit Umbaumafnahmen (Variante 2)
aufzunehmen. Durch zusatzliche Abbiegespuren insbesondere der oben genannten

Zu 8.1.4: Zum OPNV s. Ausfilhrungen zu 8.1. Der Hinweis beziiglich der
Querungshilfen wird zur Kenntnis genommen. Die im Bebauungsplan
festgesetzten Breiten der Stralenverkehrsflachen ermoglichen auch die
Herstellung von Querungshilfen. Nach dem aktuellen Stand der
Vorabstimmungen zwischen Stadt und Vorhabentrdgern sollen
Linksabbiegehilfen und Querungshilfen errichtet werden.

Zu 8.1.5: Im Verkehrsgutachten wurden die unmittelbaren Knotenpunkte
am geplanten Gebiet auf die Leistungsfahigkeit untersucht. Die
Untersuchung zeigte, dass die beiden Knotenpunkte im Bestand gute
bzw. sehr gute Verkehrsqualitdten nachweisen. Die Abwicklung des
gesamten Verkehrsaufkommens (Bestand und Prognose) an den beiden
Knotenpunkten erfolgt mit guten Verkehrsqualitdten und geringer
Ruckstauldange, sodass Verkehrsverlagerungen bzw. Umfahrungen
aufgrund der unzureichenden Verkehrsqualitdten oder Stauldngen an
jenen Knotenpunkten nicht zu erwarten sind.

Zu 8.1 wurde bereits ausgeflhrt, dass die Stadt am Knotenpunkt Uetzer
Stralle/Ostlandring die Variante Kreisverkehrsplatz (KVB) bevorzugt.
Eine Prifung des in der Stellungnahme als Variante 2 benannten
Kreuzungsumbaus kann ggf. noch erfolgen, wenn sich im Rahmen der
weiteren Planung die Variante KVP als schwierig herausstellen sollte. Im
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Relationen koénnen die Ruckstauldngen erheblich reduziert werden. Auch sollte
zusatzlich eine Mehrphasensteuerung als Untervariante mit aufgenommen werden.
Eine Verlegung der Zufahrt des LIDL zum Ostlandring in Richtung Kreuzung ist als
kritisch zu Betrachten. Hier sollte auch die verkehrlichen Auswirkungen des Verzichts
auf diese Zufahrt untersucht werden. Auch ist zu untersuchen, welche Auswirkungen
eine Rickstauung in den Knotenpunkt durch die Verlegung sich ergeben werden. Der
Knotenpunkt und die verlegte Zufahrt sind als ein Knotenpunktsystem zu betrachten.

8.2 Larmschutz

Um eine Gesundheitsgefahrdung auszuschlieRen, ist eine Summenbetrachtung aller
Larmquellen durchzufihren. Dies bedeutet, dass hier nicht nur der Verkehr im Gebiet
und die Technischer Anlagen, sondern auch die Bahn, der Flugldarm und
angrenzender Verkehrs- und Anlagenlarm mit einbezogen werden muss. Aufierdem
sollten dann die Auswirkungen in einem Lageplan dargestellt werden und nicht nur
als Tabellenwerte.

Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist es nicht erforderlich, alle
denkbaren Varianten zu prifen. Falls sich im Nachhinein herausstellen
sollte, dass die spatere Ausbauvariante nicht im Rahmen der
festgesetzten Strallenverkehrsflache realisiert werden kann, ware
gegebenenfalls eine nochmalige Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich.

Ebenfalls nicht erforderlich ist es zu priifen, ob auf die Zufahrt zum Lidl
Markt vom Ostlandring aus verzichtet werden kann. Mit der Herstellung
eines Linksabbiegerstreifens an der Zufahrt ist nicht zu erwarten, dass
es zu Problemen kommt.

Die Anregungen sind im Rahmen der gesamtstéddtischen
Verkehrsentwicklungsplanung einzubeziehen und ggf. dort zu
beriicksichtigen. Im Rahmen der vorliegenden verbindlichen
Bauleitplanung ergibt sich kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 8.2: Larmschutz

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen zeigen, dass im
Plangebiet sowie in der Nachbarschaft nicht mit
gesundheitsgefahrdenden  Schallpegeln zu rechnen ist. Die
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Beurteilungspegel liegen vielmehr weit darunter. Insofern ist auch eine
Betrachtung der Summenpegel aus verschiedenen Schallarten hier
entbehrlich.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 0-11 "Uetzer StraRe/Duderstidter Weg", 5. Anderung und
Erweiterung, Stadt Burgdorf

Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB: (Stand: 03.03.2021)

Beteiligte Stellen Datum Bemerkung/ Hinweise
1. Region Hannover 08.09.2020 siehe Abwagung
2. Nds. Landesbehdrde flur Strallenbau und angeschrieben, keine
Verkehr, Geschéaftsbereich Hannover Ruckmeldung
3. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt 24.08.2020 keine Anregungen
Hannover
4. Industrie- und Handelskammer 20.08.2020 siehe Abwagung
Hannover-Hildesheim
5. Handwerkskammer Hannover angeschrieben, keine
Rickmeldung
6 Amt fUr regionale Landesentwicklung 14.08.2020 keine Anregungen
Leine - Weser, Hildesheim
7 Zweckverband Abfallwirtschaft, Region 21.08.2020 siehe Abwagung
Hannover
8 Harzwasserwerke Hildesheim 11.08.2020 keine Anregungen
9 Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, angeschrieben, keine
Telekommunikation, Post u. Riickmeldung
Eisenbahnen, Bonn
10 | ExxonMobil Produktion Deutschland 05.08.2020 keine Anregungen
GmbH Hannover
11 | Gasunie Deutschland Services GmbH, 14.08.2020 keine Anregungen
Hannover
12. | Erdgas Minster GmbH 06.08.2020 keine Anregungen
13 | Avacon AG Prozesssteuerung, Salzgitter | 10.08.2020 siehe Abwagung
14 | Tennet TSO GmbH, Lehrte angeschrieben, keine
Rickmeldung
15. | EWE Netz GmbH 04.08.2020 keine Anregungen
16. | Stadtwerke Burgdorf GmbH 10.08.2020 siehe Abwagung
17. | Bundesnetzagentur Berlin 07.08.2020 siehe Abwagung
18. | Deutsche Telekom Technik GmbH 18.08.2020 keine Anregungen
Hinweis auf randliche Leitungen
gemal beigefligten Planen.
Gebiet wird grundsatzlich als
erschlossen angesehen.
19. | Htp GmbH, Hannover angeschrieben, keine
Ruckmeldung
20. | Deutsche Glasfaserunternehmensgruppe angeschrieben, keine
Ruckmeldung
21. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH 18.08.2020 siehe Abwagung
22. | Regiobus GmbH, Hannover 31.08.2020 siehe Abwagung
23. | Polizeiinspektion Burgdorf 18.08.2020 siehe Abwagung
24. | Finanzamt Burgdorf nur nachrichtlich
angeschrieben, keine
Ruckmeldung
25. | LGLN RD Hameln-Hannover - nur nachrichtlich
Katasteramt angeschrieben, keine
Rickmeldung
26. | Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, angeschrieben, keine
Hannover Rickmeldung
27. | Bischofliches Generalvikariat, Hildesheim angeschrieben, keine
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Rickmeldung

28. | Kirchenkreisamt Burgdorfer Land, angeschrieben, keine
Burgwedel Rickmeldung
29. | Stadt Burgwedel angeschrieben, keine
Rickmeldung
30. | Gemeinde Isernhagen angeschrieben, keine
Rickmeldung
31. | Stadt Lehrte angeschrieben, keine
Rickmeldung
32. | Gemeinde Uetze 05.08.2020 keine Anregungen
33. | Samtgemeinde Wathlingen 04.08.2020 keine Anregungen
34. | Naturschutzbeauftragter der Region angeschrieben, keine
Hannover, Dieter Kleinschmiedt, Burgdorf Rickmeldung
35. | Handelsverband Hannover e.V., angeschrieben, keine

Hannover

Rickmeldung
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Bebauungsplan Nr. 0-11/5 "Uetzer StraBe/Duderstadter Weg", Stadt Burgdorf

Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB:
Abwiagung der Stellungnahmen, die Anregungen enthalten.

Seitens der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden folgende Anregungen und Hinweise vorgebracht:

1.

Region Hannover, Schreiben vom 08.09.2020

Ausfihrungen der Stadt Burgdorf

1.1: Zu der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 0-11 "Uetzer
Stralle / Duderstadter Weg" der Stadt Burgdorf, Kernstadt, wird aus der Sicht der
Region Hannover als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung genommen:

Raumordnung:

Grundlage fiir die raumordnerische Stellungnahme bilden das Landes-
Raumordnungsprogramm  Niedersachsen = (LROP) und das  Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) 2016 der Region Hannover.

Eine raumordnerische Beurteilung kann auf der Grundlage des Vorentwurfs
und der weiteren Planungsunterlagen z. Z. abschlieBend noch nicht erfolgen.

Anlass

Die Stadt Burgdorf beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Realisierung eines Nebenzentrums zur funktionalen Erganzung des Hauptzentrums
(Innenstadt) zu schaffen.

Die vorhandene Einzelhandelsagglomeration ,Ostlandring®, die nicht mehr den
heutigen Anforderungen an einen Versorgungsstandort entspricht, soll umstrukturiert,
aufgewertet und hinsichtlich der zulassigen Einzelhandelsnutzungen und Sortimente
planungsrechtlich verbindlich geordnet und ausgestaltet werden.

Moglich wird dies durch die Aufgabe bzw. die Verlagerung verschiedener
gewerblicher Nutzungen (u. a. Kfz-Werkstatt, Autohandel) und vorhandener
Leerstande.

Derzeitig sind sieben Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von ca. 3.450
m? ansassig.

Zwei am Standort ansassige Lebensmitteldiscounter sowie ein Teil der vorhandenen
Fachmarkte sollen die Moglichkeit zur Erweiterung und baulichen Erneuerung
erhalten.

Im Zuge der Umstrukturierung ist aullerdem die Verlagerung eines
Verbrauchermarktes (E-Center) von der westlichen Uetzer Stralle zum Ostlandring
vorgesehen.

Zu1.1:-/-

Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Seite 3 von 23




Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 0-11 aus dem Jahr
1968 sowie des B-Plans Nr. 0-11/2 aus dem Jahr 1978 und ist als GE-Gebiet und
Mischgebiet festgesetzt.

Nunmehr geplant ist die Festsetzung von Sonstigen Sondergebieten (SO) gemal §
11 BauNVO im nérdlichen Teilbereich und eines als ,Urbanes Gebiet* gemal § 6a
BauNVO festgesetzten sldlichen Bereichs mit Wohnnutzung, Dienstleistungen,
kleinflachigen Einzelhandelsnutzungen etc..

Die Planung erfolgt auf der Grundlage der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Burgdorf (GMA vom 18.04.2019).

Von der Stadt Burgdorf wurde aulRerdem eine ,Auswirkungsanalyse zur Erweiterung
und Verlagerung von Einzelhandelbetrieben in Burgdorf* in Auftrag gegeben, in der
die raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkungen von der GMA (Kdln,
18.04.2019) unter-sucht wurden.

Anknipfend an die vorhandene Einzelhandelsagglomeration und den
Entwicklungsvorstellungen der Stadt Burgdorf wurde von der Region Hannover als
Tragerin der Regionalplanung auf Antrag der Stadt Burgdorf (Schreiben vom
16.05.2019) das 2. Anderungsverfahren zum RROP 2016 mit dem Ziel der
Festlegung eines zusatzlichen Versorgungskerns (,Aue Sid“) im zentralen
Siedlungsgebiet des Mittelzentrums Burgdorf eingeleitet.

Der Satzungsbeschluss durch die Regionsversammlung erfolgte am 16.06.2020.
Nach der Genehmigung durch die obere Landesplanungsbehérde und der
dffentlichen Bekanntmachung wird die Anderungssatzung voraussichtlich im Herbst
2020 in Kraft treten.

Raumordnerische Vorgaben hinsichtlich der Entwicklung der Versorgungsstrukturen
des Einzelhandels

Einzelhandelsgrofiprojekte sind grundsatzlich nur zuldssig, wenn folgende
Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung, welche im Landes-
Raumordnungsprogramm 2017 (LROP) und im Regionalen Raumordnungsprogramm
Region Hannover 2016 (RROP 2016) als Ziele bzw. Grundsatz der Raumordnung
festgelegt sind, erfullt werden:

e Das Konzentrationsgebot gemal® LROP 2.3 Ziffer 04 besagt, dass neue
EinzelhandelsgroRprojekte nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des
Zentralen Ortes zulassig sind.

Das zentrale Siedlungsgebiet des Mittelzentrums Burgdorf ist im RROP 2016
in der beschreibenden Darstellung (2.2 Ziffer 04 RROP 2016) festgelegt.

e Das Integrationsgebot gemalR LROP 2.3 Ziffer 05 gilt fir neue
Einzelhandelsgro3projekte, deren Kernsortiment zentren- bzw.
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nahversorgungsrelevant ist.

Es besagt, dass diese Vorhaben nur innerhalb der stadtebaulich integrierten
Lagen zulassig sind.

Als Ziel der Raumordnung ist im LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 05 festgelegt:
~,Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind,
sind nur innerhalb der stddtebaulich integrierten Lagen zuldssig
(Integrationsgebot).

Diese Fldchen missen in das Netz des 6&ffentlichen Personennahverkehrs
eingebunden sein.*”

Das Kongruenzgebot gemall LROP 2.3 Ziffer 03 Satz 2 (Kongruenzgebot
periodisch grundzentral) ist als Ziel der Raumordnung zu beachten und
besagt, dass das Ein-zugsgebiet des EinzelhandelsgroBprojektes den
grundzentralen Kongruenzraum nicht wesentlich tGberschreiten darf.

Eine wesentliche Uberschreitung liegt vor, wenn mehr als 30% des Umsatzes
von Kunden aufderhalb des Kongruenzraumes stammen.

Der grundzentrale Verflechtungsbereich (Kongruenzraum grundzentral) eines
Zentralen Ortes ist das jeweilige Gemeinde- oder das Samtgemeindegebiet.

In Bezug auf sein aperiodisches Sortiment soll das Einzugsgebiet eines
EinzelhandelsgroRprojektes gemal LROP 2.3 Ziffer 03 Satz 3
(Kongruenzgebot aperiodisch-, mittel- oder oberzentral) den mittelzentralen
Kongruenzraum nicht wesentlich Uber-schreiten.

Diese Anforderung ist als Grundsatz der Raumordnung zu berticksichtigen.
Das Beeintrachtigungsverbot soll verhindern, dass ,ausgeglichene
Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der
Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die

verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung® durch neue
EinzelhandelsgroRprojekte wesentlich beeintrachtigt werden (2.3 Ziffer 08
LROP).

Ob und wie stark eine wesentliche Beeintrachtigung vorliegt, kann in der Regel
nur auf der Grundlage eines Einzelhandelsvertraglichkeitsgutachtens beurteilt
werden.

Das Abstimmungsgebot gemafll 2.3 Ziffer 07 erfordert es, dass neue
Einzelhandelsgro3projekte mit den Tragern Ooffentlicher Belange und den
Nachbarkommunen raumordnerisch abgestimmt werden.

Diese Ver- und Gebote gelten gemalt LROP und RROP 2016 nicht nur fur einzelne
gro3-flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO, sondern
auch fir mehrere selbstéandige Einzelhandelsbetriebe unabhangig von der jeweiligen
GroRe.
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Im RROP 2016 ist eine Agglomerationsregelung als Ziel der Raumordnung festgelegt
und entsprechend zu beachten'.

' Mehrere selbstéandige Einzelhandelsbetriebe sind bei einer raumlichen Konzentration
als Agglomeration anzusehen und damit als groRflachiger Einzelhandelsbetrieb bzw. als
Einkaufszentrum zu behandeln, sofern raumordnerische Wirkungen wie bei einem
groBflachigen Einzelhandelsbetrieb bzw. Einkaufszentrum zu erwarten sind (RROP 2016
Abschnitt 2.3 Ziffer 03).

1.2: Zu der vorliegenden Planung wird als untere Landesplanungsbehérde wie folgt

Stellung genommen:

Der Standort liegt innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Mittelzentrums
Burgdorf.

Das Konzentrationsgebot wird somit eingehalten.

Das Einzugsgebiet der Lebensmittelmarkte (periodisches Sortiment) Uberschreitet
den grundzentralen Kongruenzraum (Stadtgebiet Burgdorf) nicht.

Das Kongruenzgebot (grundzentral) wird somit eingehalten.

Die Einzugsgebiete der Fachmarkte mit aperiodischem Kernsortiment Gberschreiten
das Stadtgebiet nur geringfiigig.

Das Kongruenzgebot (mittelzentral), welches als Grundsatz der Raumordnung zu
bertck-sichtigen ist, wird eingehalten.

Das RROP 2016 konkretisiert das Integrationsgebot des LROP durch Festsetzung
von Versorgungskernen in der zeichnerischen Darstellung.

Im Rahmen der Neuaufstellung des RROP 2016 wurde die rdumliche Abgrenzung
des Versorgungskerns (Innenstadt) Uberprift und in enger Abstimmung mit der Stadt
Burgdorf aktualisiert.

Der Standort liegt etwa 2 km siidlich der Stadtmitte.

Der Standort steht somit in keinem direkten rdumlich-funktionalen Zusammenhang
zum im RROP 2016 festgelegten Versorgungskern des Mittelzentrums Burgdorf,
sondern soll eine deutlich nachgeordnete Funktion als Nebenzentrum fir die
Gesamtstadt und gleichzeitig eine Nahversorgungsfunktion fur den sudlichen Teil der
Kernstadt wahrnehmen (siehe auch IHK-Stellungnahme, Seite 2, Absatz 4).

Im Rahmen der 2. Anderung des RROP 2016 wurde daher ein zusatzlicher
Versorgungs-kern innerhalb der Kernstadt (Nebenzentrum ,Aue Sud“) festgelegt, um
die vorgesehene Entwicklung zu einem raumbedeutsamen Nebenzentrum
raumordnerisch zu ermdglichen.

Durch diese Festlegung wird die raumordnerische Voraussetzung geschaffen, eine
stadtebaulich integrierte Lage im Sinne des LROP zu entwickeln.

Ein wesentliches stadtebauliches Charakteristikum einer ,stadtebaulich integrierten

Zu 1.2: -/-

Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Lage® im Sinne des LROP ist eine Funktionsmischung von Einzelhandelsnutzungen,
Dienstleistungsangeboten, Gastronomie sowie weiteren offentlichen und privaten
Angeboten und Einrichtungen in enger rdumlicher Konzentration.

Der Festlegung der Versorgungskerne im RROP 2016 liegen folgende Kriterien

zugrunde:
Zentrale Lage innerhalb des Zentralen Ortes bzw. herausgehobene
Versorgungsbedeutung fir einen Stadtteil mit gleichzeitig Uberdrtlicher

Versorgungsfunktion, vorhandener Einzelhandelsbesatz, vorhandene offentliche und
private Dienstleistungseinrichtungen, vorhandene o6ffentliche und private kulturelle
Einrichtungen, glnstige Zuordnung zu einem zentralen OPNV-Anschluss,
Bericksichtigung von stadtebaulichen Barrieren, die eine attraktive Verknipfung mit
vorhandenen Einzelhandelslagen fir FuBganger beeintrachtigen wirden.

1.3: Die zulassigen Grundstlicksnutzungen dirfen daher nicht zu einseitig nur auf
grof¥flachige und sonstige Einzelhandelsbetriebe beschrankt werden, sondern es ist
die Entwicklung zu einer stadtebaulich integrierten Lage entsprechend der
raumordnerischen Kriterien (s. 0.) zu ermdglichen.

Eine ausschlieBlich monofunktionale Nutzungsstruktur, wie sie fir das noérdliche
Plangebiet durch Festsetzung von fiinf Sondergebieten fiir unterschiedliche
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe beabsichtigt ist, entspricht nicht den funktionalen
Anforderungen, die mit einem Versorgungskern verknupft sind.

Das zulassige Nutzungsspektrum sollte deutlich erweitert werden.
Dienstleistungseinrichtungen, Bironutzungen und auch Gastronomie sollten
allgemein zulassig sein.

1.4: Die Beurteilung des Beeintrachtigungsverbotes ist auf Grundlage der
vorliegenden Auswirkungsanalyse der GMA vom 18.04.2019 nur mit gréReren
Unsicherheiten maglich.

Aufgrund der starken Veranderungen im Kundenverhalten im Zuge der aktuellen
Pandemie sind die Aussagen bezlglich der Kundenherkunft, der Umsatzleistungen
und auch der Umsatzumlenkungen wahrscheinlich nicht mehr aktuell (siehe IHK-
Stellungnahme, Seite 3, Absatz 3).

Eine Aktualisierung der Auswirkungsanalyse scheint dringend geboten.

Zu 1.3: Die Sondergebiete sollen nach dem Planungskonzept dem
Einzelhandel vorbehalten bleiben. Demgegeniber kdnnen sich die
sonstigen zentralen Nutzungen des Nebenzentrums im Urbanen Gebiet
ansiedeln. Insofern ist die Vereinbarkeit mit dem fir das gesamte
Plangebiet festgelegten Ziel der Raumordnung ,Versorgungskern® dann
auch in der Nutzungsmischung des Gesamtgebietes zu sehen.
Entgegen der Anregung darf die Festsetzung von Sondergebieten aus
hiesiger Sicht wegen planungsrechtlicher Griinde nicht dazu dienen,
neue Typen von gemischten Gebieten zu entwickeln.

Die Anregung zur weiteren Nutzungsmischung in den
Sondergebieten wird nicht beriicksichtigt.
Zu 1.4: Hierzu erwidert die GMA, Gesellschaft fur Markt- und

Absatzforschung mbH, mit Stellungnahme vom 21.09.2020:

»,Im Rahmen der Auswirkungsanalyse (2019) wurden Auswirkungen,
welche moglicherweise aus der geplanten Erweiterung von Betrieben
am Standort ,Aue-Siid“ auf die innerstadtische Lage in Burgdorf und
weitere Lagen resultieren, gepriift. Die Innenstadt Burgdorf ist durch
eine Vielzahl von Betrieben unterschiedlicher Branchen einschliel3lich
Betrieben mit periodischen Kernsortimenten (u.a. Rewe, dm, Rossmann,
Lebensmittelhandwerk, spezialisierter Anbieter) gekennzeichnet.

Die Region Hannover nimmt an, dass sich das Kundenverhalten
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1.5: In der Gesamtbetrachtung schlielt die GMA eine wesentliche Beeintrachtigung
des zentralen Versorgungsbereiches (Versorgungskern) oder der verbrauchernahen
Versorgung im Untersuchungsraum aus, wenn die in der Auswirkungsanalyse
getroffenen Ergebnisse bauleitplanerisch umgesetzt werden.

Die Ansiedlung eines ,Biosupermarktes® wird als unvertraglich eingestuft, weil sich
dieser entwicklungshemmend auf die Innenstadt und den dortigen

aufgrund der aktuellen Pandemie deutlich &nderte und die Aussagen zu
Umsatz der Vorhaben und Umsatz um nicht mehr zutreffend.
Bezeichnend ist allerdings, dass Supermdérkte, Lebensmitteldiscounter
und Drogeriemérkte in den letzten Monaten Umsatzzuwéchse
verzeichnen konnten, allerdings nur dann, wenn dieser v.a. in der
Kassenzone und im Eingangsbereich ausreichend Abstandsfléchen
anbieten kénnen. So dlirften insbesondere der Rewe Supermarkt und
die beiden Drogeriemérkte dm und Rossmann von Umsatzzuwéchsen
profitiert haben. Nach unseren ersten Erkenntnissen &nderte sich das
Einkaufsverhalten dahingehend, dass periodische Sortimente nicht mehr
so hédufig wie vor dem Dropdown eingekauft wurde. Es wird seltener
eingekauft, dafiir fallen die Einkaufsbetrdge héher aus.

Die Berechnungen der Bestandsumsétze sind auf das Jahr 2018
bezogen. Wiirde man die Auswirkungsanalyse in den nédchsten Monaten
(also in 2020) aktualisieren, so wiirde man die Bestandsumsétze auf das
Jahr 2019 berechnen. Im Vergleich 2019/2018 ergeben sich keine
gravierenden Umsatzerh6hungen. Das ,aulergewéhnliche Jahr 2020
wiirde erst — bezogen auf den Umsatz in eine Auswirkungsanalyse — im
Jahr 2021 berticksichtigt werden.

Welche Auswirkungen hinsichtlich der innerstéddtischen Fachgeschéfte
oder auch Filialisten mit aperiodischen Sortimenten infolge des
Lockdowns zu erwarten sind, kann momentan nicht verldsslich
abgeschétzt werden. Unter Umsténden sind zum jetzigen Zeitpunkt
Handelsbetriebe vorhanden, welche in ein paar Monaten aufgrund der
Umsatzverluste  schlieBen miissen. Eine  Aktualisierung  der
Bestandsdaten im Einzelhandel sowie der Berechnungen zum Umsatz
und der Auswirkungen wiirde zum jetzigen Zeitpunkt keine bessere
Verlésslichkeit hinsichtlich mdglicher Auswirkungen und der daraus
mdéglicherweise resultierenden staddtebaulichen Folgen mit sich bringen.”

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1.5: -/-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Einzelhandelsbesatz auswirken wirde:

»,Das Beeintrachtigungsverbot wird nicht fiir den Biosupermarkt eingehalten.
Fir alle anderen Nutzungskomponenten (auch alternativ) wird das Beeintrachti-
gungsverbot eingehalten.*

(Auswirkungsanalyse zur Erweiterung und Verlagerung von Einzelhandelbetrieben in
Burgdorf, Seite 39)

Verursacht durch die Erweiterung der Lebensmittelmarkte prognostiziert die GMA
einen Umsatzriickgang von 12 - 13% zu Lasten der innerstadtischen Betriebe.
Bezlglich eines Biosupermarktes am Standort ,Aue Sud“ wird festgestellt, dass es
dann keine ausreichende Tragfahigkeit flir einen weiteren Anbieter im zentralen
Versorgungsbereich ,Innenstadt® gabe.

Dort wiirde ein Biosupermarkt jedoch eine wichtige Ergdnzungsfunktion erfllen.
Auflerdem leisten gut integrierte Anbieter mit einem Kernsortiment zur Deckung des
periodischen Bedarfs (Lebensmittel, Getranke, Drogeriewaren) eine Magnetfunktion
und erhohen die Kundenfrequenz auch fiir umliegende Geschéfte.

Als Frequenzbringer leisten Lebensmittelmarkte generell einen hohen Beitrag fir die
Belebung von Innenstadten, insbesondere in Klein- und Mittelstadten (siehe IHK-
Stellungnahme, Seite 4, Absatz 2).

1.6: Der vorliegende Vorentwurf erdffnet im Bereich des ,Urbanen Gebietes® im
Siden des  Plangebietes  umfangreiche  Ansiedlungsmaoglichkeiten  fur
Einzelhandelsnutzungen.

Trotz des Ausschlusses von allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetrieben sollen
dennoch konkret benannte zentrenrelevante Sortimente (Apothekensortiment,
kleinteiliger Sanitats-bedarf, Blumen, Lebensmittel) und nicht spezifizierte nicht
zentrenrelevante Sortimente zugelassen werden (siehe auch IHK-Stellungnahme,
Seite 2, Absatz 4).

Die beabsichtigte Zulassigkeit von Lebensmittelméarkten bzw. des Sortiments
»,Nahrungs- und Genussmittel“ bis maximal 400 m? Verkaufsflache ertffnet entgegen
der Aussage der Gutachter Ansiedlungsmaéglichkeiten flir z. B. einen Biosupermarkt.
(Getrankehandel oder auch eine Weinhandlung wéaren zulassig).

Dies widerspricht den bisherigen Ergebnissen der Auswirkungsanalyse und stellt sich
auch aus Sicht der Regionalplanung als sehr kritisch dar (siehe auch IHK-
Stellungnahme, Seite 2, Absatz 5 und Seite 4, Absatz 2).

Zu 1.6: Die Anregungen werden dahingehend beriicksichtigt, dass in
den Urbanen Gebieten weitere Einschrankungen der zulassigen
Einzelhandelsnutzungen erfolgen.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.
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1.7: Es bestehen von Seiten der Region Hannover auch Bedenken, ob die konkrete
Offnung fir die genannten zentrenrelevanten Kernsortimente stédtebaulich
begriindet werden kann (siehe auch IHK-Stellungnahme, Seite 5, Absatz 3).
Insbesondere das Sortiment ,Sanitatsbedarf, kleinteilig® wird von
Sanitatshausern in der Innenstadt angeboten.

zZwei

1.8: Bedenken bestehen auch beziglich des zulassigen Gesamtumfangs an
Verkaufsflache.

Zusammen mit weiteren Fachmarkten im MU 3.1 kdnnte dieser weit oberhalb der
Grol¥flachigkeit liegen (siehe auch IHK-Stellungnahme Seite 2, Satz 1).

Aufgrund der Agglomerationsregelung steht eine solche Entwicklungsoption aufgrund
der moglichen Auswirkungen auf andere zentrale Versorgungsbereiche und sonstige
integrierte Versorgungsstandorte im Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung.

1.9: Gegenuber der urspriinglichen Konzeption einer mdglichst nutzungsgemischten
Struktur ermdéglichen es die Festsetzungen, den Umfang an Verkaufsflachen
gegenuber Dienstleistungsnutzungen sowie Angeboten aus dem sozialen, kulturellen
oder medizinischen Bereich weiter zu steigern.

Die Entwicklung zu einem zentralen Versorgungsbereich als Grundvoraussetzung fur
eine perspektivisch anzunehmende ,stadtebaulich integrierte Lage® wird dadurch
erheblich erschwert.

Die potentiellen negativen Effekte fur die Burgdorfer Innenstadt, die sich aus den
hohen Verkaufsflachenpotentialen an diesem als ,Nebenzentrum® zur Innenstadt
geplanten Standort ergeben kdnnten, sind insgesamt - auch fiir die Urbanen Gebiete
- sorgfaltig zu prufen.

Dies ist bisher nicht im erforderlichen Umfang erfolgt.

In diesem Zusammenhang wird — aufgrund der dortigen absatzwirtschaftlichen

Zu 1.7: Hierzu erwidert die GMA, Gesellschaft fir
Absatzforschung mbH, mit Stellungnahme vom 21.09.2020:
LAngesichts der demographischen Entwicklung (unter anderem hoher
Anteil an Senioren) zahlt die Branche Sanitdtsbedarf zu den Sortimenten
mit Entwicklungspotential. Mit drei Sanitéatsfachgeschéften ist in Burgdorf
fir ca. 30.700 Einwohner kein Uberbesatz vorhanden. Auch wenn das
Sortiment Sanitdtswaren zentrenrelevant ist, ist es nicht zwingend
erforderlich, alle Sanitdtshduser in der Innenstadt zu konzentrieren,
zumal diese eher kleine Einheiten belegen. Vielmehr besteht am
Vorhabenstandort zukiinftig die Méglichkeit fiir Biirgerinnen, aus dem
Umfeld diesen Bedarf auf kurzem Wege zu erledigen.”

Markt- und

Die Bedenken werden beriicksichtigt und die Verkaufsflichen im
Urbanen Gebiet weiter eingeschrédnkt. Ein Sanitédtshaus wird jedoch
weiterhin als zuldssig beibehalten.

Zu 1.8: -/-

Die Bedenken werden beriicksichtigt und die Art der zuldssigen
Einzelhandelsbetriebe im Urbanen Gebiet weiter eingeschréankt.

Zu 1.9: Die Anregungen werden dahingehend berucksichtigt, dass in
den Urbanen Gebieten die zuldssigen Einzelhandelsnutzungen stark
eingegrenzt werden. Somit sind nach hiesiger Ansicht negative
Auswirkungen auf die Burgdorfer Innenstadt auszuschlie3en.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
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Expertise — auf die Stellungnahme der IHK Hannover verwiesen.

1.10: Hinweis zu den textlichen Festsetzungen:

Da das Lebensmittelsortiment als Sortiment zur Deckung des periodischen Bedarfs
dient als auch als zentrenrelevant eingestuft wird, kann das Randsortiment nicht auf
10% zentrenrelevante Sortimente begrenzt werden.

Die Verwendung des Begriffs ,aperiodisches Randsortiment* wird empfohlen.
Hierunter fallen alle zentrenrelevanten Sortimente, die nicht zum periodischen Bedarf
gerechnet werden (z. B. Textilien, Spielwaren).

Es wird vorgeschlagen, die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
weitere Planung, unter Einbeziehung der IHK Hannover, in einem weiteren
Abstimmungsgesprach zu klaren.

Fir Ruckfragen und die weitere Abstimmung der Planung wenden Sie sich bitte an
das Team Regionalplanung.

1.11: Naturschutz:

Die Festlegung von Abrissarbeiten und bodenbearbeitenden Mallnahmen auf die Zeit
zwischen Oktober und Februar wird artenschutzrechtlich begrift.
Laut Umweltbericht wurden keine speziellen faunistischen
durchgefiihrt.

Es werden lediglich Ruckschlisse getatigt.

Dauerlebensstatten von Tieren, wie Vogeln oder Fledermausen, sind ganzjahrig
geschiitzt, auch auBerhalb der Brutzeit zwischen Oktober und Februar.

Im Umweltbericht wird lediglich angenommen, dass keine Dauerlebensstatten im
Gebiet vorkommen.

Es muss jedoch sichergestellt werden, dass durch die Abriss- oder Baumfallarbeiten
keine Dauerlebensstatten durch die vorliegende Planung zerstort werden.

Es wird angeflhrt, dass Gebdude und Gehdlzstrukturen vor Abriss oder Fallung auf
Niststrukturen oder Nester Uberprift werden sollen.

Dies ist durch ein Kontrollverfahren durch die Stadt Burgdorf sicher zu stellen.

Dieser Punkt ist insbesondere von Bedeutung, da Gebdudeabrisse gemal § 60 (2)
Nr. 4 NBauO verfahrensfrei sind.

Es erfolgt weder eine Anzeige noch eine Genehmigung des Abbruchs bei der
Bauordnung der Stadt Burgdorf, noch bei der UNB der Region Hannover.

Es kdénnen daher auch keine Auflagen oder Bedingungen flir artenschutzrechtliche
Untersuchungen vor dem Abriss oder die spatere Erteilung einer Baugenehmigung
daran geknupft werden.

Dem Gebaude Ott Kunststoffe/Schilerhilfe wird eine Bedeutung fir Fledermduse

Untersuchungen

Zu 1.10: -/-

Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Zu 1.11: Zwischenzeitlich wurde vom Biro Bosch & Partner der Bericht
,Faunistische Potenzialabschatzung/ASB* erstellt. Im Ergebnis wurde
bei einer Ortsbegehung festgestellt, dass keine geeigneten
Habitatstrukturen vorhanden sind, die als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fiir seltene besonders gefahrdete Arten in grolierer
Individuenanzahl geeignet sind. Vorgefunden wurden lediglich
Strukturen, die als Zwischen- oder Einzelquartier dienen kénnen. Es ist
somit in Verbindung mit den festgesetzten Vermeidungsmalnahmen
(textl. Festsetzung 1.8) und dem Hinweis unter 3.3 davon auszugehen,
dass die in § 44 Abs. 5 BNatSchG benannten MaRRgaben eingehalten
werden.

Die Anregungen werden beriicksichtigt und entsprechende
Ausfiihrungen im Bebauungsplan und im Umweltbericht ergénzt.

Seite 11 von 23




zugesprochen.

Laut Umweltbericht sollte vor Abriss eine artenschutzrechtliche Untersuchung
stattfinden.

Diese Problematik muss dementsprechend
abgearbeitet werden (vgl. § 4c BauGB).

im Verfahren der Bauleitplanung

1.12: Ostlich an das B-Plangebiet grenzt ein Habitat mit Relevanz fiir Amphibien.

Zur Reduzierung des Risikos von baubedingten Tétungen oder Verletzungen von
Amphibien sind vor Baumallnahmen Sperreinrichtungen zu diesen Bereichen hin zu
errichten.

Mit der Abzaunung des Baufeldes vor Beginn der Mobilitditsphase der Amphibien
(Mitte Februar) kann das Einwandern in die kollisionsgefahrdeten Baubereiche
wahrend der Bauphase verhindert werden.

Die Sperreinrichtungen missen wahrend der gesamten Bauphase funktionstlichtig
gehalten werden und sind erst nach Ende der Bauphase abzubauen.

Die ca. 50 cm hohen Schutzzaune sind untergrabungssicher mindestens 10 cm in
den Erdboden einzulassen oder mit Niederhaltern zu versehen.

Das Zaunmaterial muss aus blickdichtem und uniberwindbarem (glatten) Material
bestehen.

Der Verweis auf die StralRenbaumliste der GALK und die festgesetzte
Parkplatzbegriinung durch einen Baum je sechs Parkplatze wird begrift.

Die Festsetzung § 9 | Nr. 25 a BauGB sollte mit § 9 | Nr. 25 b BauGB erganzt
werden.

1.13: Die Sicherung der Lindenreihe wird begriift.

In der weiteren Planung sollte in Erwagung gezogen werden, diese als Allee zu
erweitern und durch Festsetzungen nach § 9 | Nr. 25 a und b BauGB sowie einer
textlichen Festsetzung zum Ersetzen nach Abgang zu sichern.

Weiterhin sollte als Vermeidungsmafinahme auf die Regelungen der DIN 18920 und
der RAS LP 4 wahrend der Bauarbeiten verwiesen werden, um die &stlich
angrenzenden Biotope und die westliche Lindenreihe zu schitzen.

Die geplante gestalterische Festsetzung fur Dachbegrinungen wird begrifit.

Die Ausfiihrungen zu Lichtemissionen sowie die bevorzugte Verwendung von
insektenfreundlicher Beleuchtung und einer zeitlichen Regulierung der Beleuchtung
wird begrift.

1.14: Die Eingriffsregelung in einem B-Planverfahren richtet sich nach § 1a Abs. 3
BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 7, 2 Abs. 4 und Anlage 1 BauGB, nicht nach §§
13 ff. BNatSchG.

Zu 1.12: Es wurde die textl. Festsetzung 1.8 auf dem Bebauungsplan
erganzt, dass zur Reduzierung des Risikos von baubedingten Tétungen
oder Verletzungen zu den angrenzenden Habitaten mit Relevanz fir
Amphibien entsprechende Sperreinrichtungen zu errichten sind.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Zu 1.13: Bei der Lindenreihe handelt es sich um Stralenbegleitgriin. Die
Linden werden seit vielen Jahren von der Stadt Burgdorf unterhalten.
Auflagen zum Schutz der Baume und zu gegebenenfalls erforderlichen
Neuanpflanzungen werden von der stadtischen Tiefbauabteilung den
Vorhabentragern im Rahmen der Genehmigung von Zufahrten auferlegt.
Ergénzende Festsetzungen sind daher im Bebauungsplan nicht
erforderlich

Die Anregung ist im Rahmen der Realisierung des Vorhabens zu
beriicksichtigen.

Zu 1.14: Die Eingriffsbilanzierung wird anhand des Niedersachsischen
Stadtetagsmodells erganzt und das Kompensationsdefizit entsprechend
in Wertpunkten ermittelt.
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Es wird nicht dargelegt, welches Verfahren zur Bilanzierung der Eingriffe angewendet
wurde.

Weder im Text noch in der Literatur wird kenntlich gemacht, ob das Verfahren des
Niedersachsischen Stadtetags oder die Methode nach Breuer angewandt wurde.

Die Stadt Burgdorf hat bisher meist das Modell des Stadtetags angewandt.

Nach diesem Modell fallen fir die 380 m? HS der festgesetzten Schutzpflanzung mit
Wertstufe 11l 1.140 Wertpunkte an.

Bei dem vom Kreisel betroffenen UHM wird keine m?-Angabe getatigt.

Diese betroffenen Biotope sind zu kompensieren.

Die vorgeschlagene Kompensation der 1.140 Wertpunkte HS zuzlglich der
Wertpunkte fur UHM durch Hausgarten stellt keinen adaquaten Ersatz dar.

1.15: Um der Problematik privater Schottergarten zu begegnen, wird um Erganzung
zu Vorgaben oder Hinweisen der Gartengestaltung nach folgendem Beispiel gebeten:
,Die Gartenbereiche der Baugrundstiicke sind gértnerisch zu bepflanzen oder durch
Ansaat zu begriinen und dauerhaft zu erhalten, soweit sie nicht fiir eine andere
zuldssige Nutzung erforderlich sind.

Die Anlage von Steingérten und Schottergédrten sowie das Abdecken von Beeten
oder das Einziehen von Folie ist auch unter Bezugnahme auf § 9 NBauO innerhalb
der Gartenbereiche unzuléssig.*

1.16: Belange der Unteren Waldbehérde:

Anhand der Luftbilder von 2019 kénnte es sich bei Teilbereichen um Wald handeln.
Es wird empfohlen, die Niedersachsischen Landesforsten (Forstamt Fuhrberg)
ebenfalls zu beteiligen.

Sollte es sich um Waldbestande handeln, ist § 8 Abs. 2 Niedersachsisches Gesetz
Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) anzuwenden.

Zudem musste ggf. eine Prifung bzgl. des Abstandes zum Wald erfolgen.

1.17: Immissionsschutz:

Die aufgestellten Rahmenbedingungen unter Nr. 1.6 des Schallgutachtens sind bei
Aufstellung des B-Plans zu beachten.

Sollte die Einhaltung der Larmwerte strittig werden, so ist auf Kosten des Bauherrn
(z. B. durch Larmmessungen) nachzuweisen, dass die Immissions-Richtwerte der
TA-Larm in der Wohnnachbarschaft eingehalten werden.

1.18: Brandschutz:
Der Loschwasserbedarf fur die Plangebiete MU ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW mit 1.600 I/min. Gber 2 Stunden sicherzustellen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Zu1.15: -/-

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Zu 1.16: Das Forstamt Fuhrberg wurde im Nachgang am Verfahren
beteiligt. Nach einer Ortsbesichtigung der dortigen Mitarbeiterin handelt
es sich bei den angesprochenen Flachen nicht um Wald nach
Waldgesetz.

Die Anregung wurde beriicksichtigt.

Zu 1.17: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1.18: Entsprechende Hinweise werden in die Begrindung
aufgenommen. Zusatzlich ist bei der Purena Consult GmbH,
Wolfenblittel, eine zusatzliche Anfrage zur Léschwassergestellung im
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In den Plangebieten SO (Verkaufsstatten) ist ohne weitere Bauplanungsunterlagen
der Léschwasserbedarf mit 3.200 I/min Uber 2 Stunden sicherzustellen.

Sofern das aus dem Leitungsnetz zu enthehmende Ldschwasser der erforderlichen
Menge nicht entspricht, sind zusatzlich noch unabhangige
Loschwasserentnahmestellen in Form von z. B. Bohrbrunnen, Zisternen oder
ahnlichen Entnahmestellen anzulegen.

Auf die Anforderungen gemafl § 4 NBauO in Verbindung mit dem § 1 und § 2 der
DVO-NBauO bezlglich der Zuganglichkeit der Gebaude zur Sicherstellung der
Rettungswege wird vorsorglich hingewiesen.

Bei der Neugestaltung der Verkehrsflichen sind die Belange der Feuerwehr,
insbesondere der Einsatz von Fahrzeugen der Feuerwehr bzw. Rettungswagen, zu
bertcksichtigen.

Dies gilt insbesondere bei der Ausgestaltung der Zuwegungsflachen
(Durchfahrtsbreiten und —héhen, Wendebereiche, Kurvenradien).

Plangebiet erfolgt. Das Antwortschreiben hierauf mit Datum vom 7.
Dezember 2020 wird ebenfalls in die Begrindung dbernommen.

Der Hinweis wurde abgearbeitet.

Industrie- und Handelskammer Hannover, Schreiben vom 20.08.2020

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

4.1: Sie bitten die Industrie- und Handelskammer Hannover um Stellungnahme zu
Planungen die der Neustrukturierung und Aufwertung des "Aue Sud" genannten
Quartiers am Ostlandring/Duderstadter Weg im Stidosten der Stadt Burgdorf dienen.
Vorhandene Einzelhandelsbetriebe sollen erweitert und modernisiert, zusatzliche
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe sowie Wohnnutzungen angesiedelt sowie
der bislang an der Uetzer Stral’e ansassige Vollsortimenter an den Planstandort
verlagert und geringfligig erweitert werden. Zur Umsetzung der Planung werden
verschiedene Sondergebiete (SO) und Urbane Gebiete (MU) ausgewiesen. Folgende
wesentliche Vorhabenbestandteile sind vorgesehen:
e SO 1 "GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel" zur Unterbringung eines
Lebensmitteldiscounters mit maximal 1.400 m? Verkaufsflache (VF)
e SO 2.1 "Grolflachiger Lebensmitteleinzelhandel" zur Unterbringung eines
Lebensmitteldiscounters mit max. 1 .400 m? VF
e SO 22 "Einzelhandel" zur Unterbringung eines Fachmarktes mit
zentrenrelevantem Hauptsortiment Schuhe und Lederwaren oder Bekleidung
und Wasche oder nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment mit max. 450 m?
VF
e SO 2.3 "Einzelhandel" zur Unterbringung eines Fachmarktes mit nicht
zentrenrelevanten Hauptsortimenten mit max. 1.100 m? VF
e SO 3 "Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel" zur Unterbringung eines
Verbrauchermarktes (Lebensmittelvollsortimenter) mit max. 2.750 m? VF
e Urbane Gebiete MU 1, MU 2, MU 3, wobei im MU 3 weitgehend ungesteuert

Zu4.1:-/-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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spezifizierter (nur teilweise mit "kleinteilig" bezeichneter) Einzelhandel mit
zentrenrelevanten Sortimenten wie auch nicht spezifizierter Handel mit nicht
zentrenrelevanten Hauptsortimenten auf theoretisch bis zu rund 10.000 m?
Verkaufsflache untergebracht werden kénnte.
Zu der Planung wird ein Gutachten ,Auswirkungsanalyse zur Erweiterung und
Verlagerung von Einzelhandelsbetrieben in Burgdorf" (GMA Gesellschaft fir Markt-
und Absatzforschung, Kéln, 18.04.2019) vorgelegt.
Die geplante Einzelhandelsentwicklung ist als eine Einzelhandelsagglomeration im
Sinne des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP) einstufen und
liegt oberhalb des Schwellenwertes (800 m2 Verkaufsfliche bzw. 1.200 m?
Geschossflache) zur Grol¥flachigkeit i. S. von § 11 Abs. 3 BauNVO 1990. Damit steht
die Zulassigkeit der Planung grundséatzlich unter dem Vorbehalt der Erfillung der
raumordnerischen Priifkriterien fur Einzelhandelsgrofiprojekte gemal LROP. Folglich
ist nachzuweisen, dass die vorliegende Planung das im LROP enthaltene
Integrations-, Konzentrations- und Kongruenzgebot sowie das
Beeintrachtigungsverbot einhalt.
Auf Grundlage der vorgelegten Auswirkungsanalyse halten wir die geplanten
Sondergebietsausweisungen mit den jeweiligen Zweckbestimmungen,
Sortimentszuordnungen und Verkaufsflachenfestsetzungen raumordnerisch fir
zustimmungsfahig, sofern die einzelhandelsbezogen textlichen Festsetzung fiir das
Urbane Gebiet MU 3 (Punkt 1.1.7.1 der Planungsrechtlichen Festsetzungen)
konkretisiert werden.
Die bisherigen Festsetzungen zu den Urbanen Gebieten, in denen Einzelhandel
realisiert werden kann, betrachten wir insbesondere mit Blick auf die ebenfalls
kleinteilig strukturierte Burgdorfer Innenstadt kritisch. Daher sollten unter Punkt
1.1.7.1 aus unserer Sicht konkreter gefasste Formulierungen verwendet werden bzw.
stérker einschrdnkende Regelungen bzw. Ausschlisse erfolgen, um eine
Arbeitsteilung zwischen Innenstadt und dem Nebenzentrum Ostlandring/Duderstadter
Weg sowie die hierarchische Unterordnung dieses Nebenzentrums unter die
Innenstadt klar zu definieren.

4.2: Hier sollte insbesondere ein Ausschluss von spezialisiertem Einzelhandel mit
Nahrungs- und Genussmitteln (wie Feinkostgeschafte, Reformhauser oder Bio-
Supermarkte) an diesem Standort erfolgen. Gerade diese Nutzungen sind sehr
geeignet, als Frequenzbringer die Innenstadt zu starken. Wirden solche Nutzungen
im Planbereich Uetzer StraRe/Duderstadter Weg angesiedelt, ware die Perspektive,
solche Angebote in der Innenstadt (zusatzlich) zu platzieren, kaum mehr gegeben.
Diese Argumentationslinie wird auch in der Auswirkungsanalyse bei der Bewertung
des Beeintrachtigungsverbotes (Seite 37 f.) verfolgt.

Zu 4.2: Hierzu erwidert die GMA, Gesellschaft fur
Absatzforschung mbH, mit Stellungnahme vom 21.09.2020:
»Einheiten mit ca. 400 m? Verkaufsfldche sind im Sortiment Nahrungs-
und Genussmittel in Stddten in der Grée von Burgdorf kaum mehr
entwicklungsfahig. Ein Bio-Supermarkt wird in der Regel mit Einheiten
von ca. 600-800 m? am Markt platziert. Insofern ist nicht davon
auszugehen, dass ein Bio-Supermarkt und Getrdnkemarkt sich auf
dieser kleinen Einheit ansiedeln wiirde. Eine Beschrédnkung der
Verkaufsflache halten wir fiir diesen Bereich fiir zielfiihrend, ebenso den

Markt- und
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Wir empfehlen fir das MU 3 die Méglichkeit auf 400 m? VF Nahrungs- und
Genussmittel anzusiedeln, zu streichen.

4.3: Auch in der Auswirkungsanalyse wird in Bezug auf die Einhaltung des
Beeintrachtigungsverbotes eine Bio-Supermarktansiedlung im Plangebiet als kritisch
eingestuft. Erschwerend kommt hinzu, dass die derzeitige Formulierung der
textlichen Festsetzung auch mehrere Ansiedlungen mit 400 m? VF fiir Nahrungs- und
Genussmittel zuladsst. Die Ansiedlung einer Apotheke, eines Blumenfachgeschafts
und eines Sanitatshauses wirden wir in mafstablicher Grofenordnung (vergleichbar
den aktuell in Burgdorf vorhandenen Angeboten) mittragen.

4.4: Pharmazeutische Artikel im Sinne von Drogeriemarktsortimenten unterstiitzen
wir nicht.

4.5: Dagegen wirden wir die Ansiedlung weiterer nicht-zentrenrelevanter Sortimente
(Bau- und Heimwerkerbedarf / Gartenbedarf, Mdbel etc.) im MU 3-Bereich als
zulassungsfahig ansehen. Hierfur sollten allerdings Sondergebiete  mit
Verkaufsflachenfestsetzungen festgelegt werden.

Insgesamt stellen wir im Hinblick auf die raumordnerischen Prifkriterien fir
EinzelhandelsgroRprojekte folgendes fest: Das Konzentrationsgebot kann von der
Planung eingehalten werden. Dieses ware auch beim Integrationsgebot der Fall,
wenn die 2. Anderung des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2016 der Region
Hannover Rechtskraft erlangt. Die in der Auswirkungsanalyse dargelegte
Nachweisfiuhrung zur Einhaltung des Kongruenzgebotes kdnnen wir nicht
uneingeschrankt teilen. Aus unserer Sicht sind vor allem die Flachenproduktivitaten
fur die einzelnen Ansiedlungen relativ gering angesetzt.

Im Einzelnen stufen wir folgende Produktivitaten fur zu gering bemessen ein:

4.6: Wahrend in der Auswirkungsanalyse fir beide Discounter eine Flachenleistung
von 4.929 Euro/m? angesetzt sind, gibt das EHI Retail Institute die Flachenleistung

Ausschluss von Betriebstypen wie Feinkostgeschéften, Reformhéusern. “

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Zu 4.3: Die Textlichen Festsetzungen werden entsprechend modifiziert.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Zu 4.4: Hierzu erwidert die GMA, Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH, mit Stellungnahme vom 21.09.2020:

.,Pharmazeutische Artikel beziehen sich auf sogenannte freiverkaufliche
Arzneimittel, wie sie Ublicherweise in Lebensmitteldiscountern,
Supermarkten oder auch Drogeriemarkten angeboten werden.

Selbstverstandlich fliihren auch Apotheken freiverkaufliche Arzneimittel..”
Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Zu 4.5: Siehe hierzu 4.6.

Die Anregungen werden nicht berticksichtigt.

Zu 4.6: Hierzu erwidert die GMA, Gesellschaft fir
Absatzforschung mbH, mit Stellungnahme vom 21.09.2020:
,Die GMA berechnet den Umsatz von Aldi oder Lidl nicht anhand

Markt- und
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far Lidl-Markte 2018 mit brutto 7.600 Euro/m? VF und fur Aldi Nord-Méarkte mit brutto
6.900 Euro/m? VF an. Wir wirden fir den konkreten Planstandort einen Wert von
etwa 6.500 Euro als eine realistische Groélienordnung ansehen.

4.7: Beim Vollsortimenter (E-Center) wird im Gutachten mit einer Flachenproduktivitat
von 3.964 Euro/m? VF gerechnet. Laut der Erhebung des EHI Retail Institute erzielen
E-Center jedoch im Durchschnitt 4.600 Euro/m? VF und Trade Dimensions gibt den
Umsatz fir das E-Center-Bestandsobjekt in der Uetzer Stralle bei 2.144 m? VF mit
15,15 Mio. Euro an, was eine Flachenproduktivitdt von 7.066 Euro/m? VF ergibt.
Nach diesen Daten sollte der Planumsatz auf Basis einer deutlich hoheren
Flachenproduktivitdt von mindestens 5.500 - 6.000 Euro héher eingeschatzt werden.
Bei dem geplanten Bio-Supermarkt wird gutachterlich eine Flachenleistung von 3.538
Euro/m? VF angesetzt. Hier sind nach unserer Bewertung um den worst-case
angemessen abzubilden, eine Groflenordnung von 4.000 bis 5.000 Euro/m? zu
wahlen. Fur das Danische Bettenlager, das auf 1.100 m? VF im SO 2.3 erweitern
konnte (oder alternativ auf eine nicht konkret eingeschrankte GréRe im Urbanen
Gebiet gehen kénnte), setzt der Gutachter 1,3 Mio. Euro Umsatz an (dies wirde auf
einer Flachenleistung von 1.182 Euro/m? VF basieren). Laut EHI Retail Institute hat
das Danische Bettenlager bereits 2012 eine Flachenleistung von 1.540 Euro/m? VF
erzielt. Zusatzlich zu den geringen Flachenleistungen werden bei der Prifung des
Kongruenzgebotes auswartige Kundenanteile in von den Planungen betroffenen
Betrieben (die fir das Jahr 2019 vorliegen) sowie Einpendlerverflechtungen nicht
ausreichend berucksichtigt.

durchschnittlicher Umséatze je Quadratmeter Verkaufsflache. Vielmehr
liegen uns im Falle der Erweiterungsvorhaben die jeweiligen Umsatze
vor. Bei den vom EHI ermittelten Umsatzen fir einzelne Discounter oder
Supermarkte handelt es sich um Schatzungen. Wirden wir den EHI-
Schatzwerten folgen, so waren auch die Bestandsumsatze der
Supermarkte bzw. Lebensmitteldiscounter (unter anderem Penny, Netto
Marken-Discount) deutlich héher. Bei einem hdheren Prognoseumsatz
fir ein Vorhaben und gleichzeitig héheren Bestandsumsatzen ergeben
sich in der Betrachtung der Umsatzriickgange (in %) keine gravierenden
Unterschiede. Zu beachten ist zudem, dass in den EHI-Werten noch
sehr viele Einheiten bertcksichtigt werden, welche um die 800 m? groR
sind. Bei Aldi und Lidl handelt es sich jedoch um weitaus grof3ere
Einheiten mit einem entsprechend geringeren Umsatz je m?
Verkaufsflache als kleinere Formate. Dieselbe Aussage gilt flr den
Edeka Supermarkt.”

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

Zu 4.7: Es gelten die Ausfihrungen analog wie zu den Discountern (s.
Pkt. 4.6)

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.
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4.8: Trotz dieser fachlichen Kritikpunkte gehen wir davon aus, dass das
Kongruenzgebot fir die Nutzungen des Periodischen Bedarfs eingehalten werden
kann. In Bezug auf die aperiodischen Sortimente gibt es nach unserer Kenntnis
bislang keinen von der Stadt Burgdorf und der Region Hannover abgestimmten
mittelzentralen Kongruenzraum und auch in der Auswirkungsanalyse wird nur
ansatzweise eine solche Abgrenzung vorgenommen. Insofern kénnen zur Einhaltung
des ,Kongruenzgebotes aperiodisch" keine abschliefenden Aussagen getroffen
werden.

49: Im Zusammenhang mit dem Beeintrachtigungsverbot wird in der
Auswirkungsanalyse darauf hingewiesen, dass bei einer Ansiedlung eines Bio-
Supermarktes im Plangebiet die Entwicklungsmdglichkeiten der Innenstadt
eingeschrankt werden. Diesen Hinweis unterstitzen wir entschieden mit der
Positionierung, dass diese Angebotsform (wegen der Spezialisierung) nicht im
Nebenzentrum, sondern in der Innenstadt angesiedelt werden sollte. Ein Bio-
Supermarkt kénnte eine wichtige Frequenzfunktion fir die Innenstadt Burgdorfs
Ubernehmen. Wirde er dagegen am Planstandort angesiedelt, so wirde er zu einem
weiteren Baustein eines Angebots mit einer Bandbreite und Attraktivitat, die auf Basis
der aktuell wenig konkreten textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes noch
nicht einmal in Ganze abzuschatzen ist.

4.10: Insgesamt ist bei der Untersuchung der Einhaltung des
Beeintrachtigungsverbotes, da die Berechnung als ,Flachenpool" erfolgt, darauf
hinzuweisen, dass die jeweils sich konkret ergebende Nutzungskonstellation ihre
eigene Attraktivitdt und Ausstrahlung entfaltet. Hierin liegt die besondere Problematik
eines "Flachenpools”, bei dem zwar jede Komponente fiir sich unkritisch sein mag,
bei dem aber unterschiedliche Konstellationen auch sehr unterschiedliche Wirkungen
entfalten kénnen. Hier bei einer der betrachteten Varianten ein worst-case-Szenario
zu unterstellen, halten wir fir schwierig einzuldsen, denn fehlende Sortiments- und
Flachenangaben fir den aperiodischen nicht zentrenrelevanten
Sortimentsbereich in den Urbanen Gebieten ermdglichen ebenso wie die
fehlenden Flachenangaben bei den zundchst aufgefiihrten Sortimenten des
periodischen Bedarfs keine hinreichende und verlassliche Grundlage. Kritisch
anzumerken ist auch, dass bei der Analyse der Umlenkungseffekte im
Burgdorfer Stadtgebiet nur pauschalisierende Umlenkungseffekte aller
Vorhaben des periodischen Bedarfs gegeniiber Anbietern in drei Teilrdumen
ohne weiterreichende qualitative Betrachtung vorgenommen werden und die
Umlenkungseffekte gegeniiber dem zentralen Versorgungsbereich Uetzes
ebenfalls nicht ndher dargelegt werden.

Zu 4.8: -/-
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu4d.9: -/-

Die Anregung wird durch Anderung der Textlichen Festsetzung
1.1.7 beriicksichtigt.

Zu 4.10: Durch die (zum Entwurf geanderten) Festsetzungen des
Bebauungsplans wird der in der Auswirkungsanalyse betrachtete
Flachenpool konkretisiert und eingeschrankt. Die Alternativen fur
Neuansiedlungen sind im Wesentlichen beschrankt auf
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment. Im
Bereich des SOs ein Fachmarkt 900-1100 m? Verkaufsflache (VK) und
ein Fachmarkt 350-450 m? VK. Im Bereich des MU 3 weitere im Sinn von
§ 11 (3) BauNVO kleinflachige Einzelhandelsbetriebe. Es ist nicht zu
erwarten, dass der zentrale Versorgungsbereich (ZVB) ,Innenstadt
durch diese begrenzten Neuansiedlungen erheblich beeintrachtigt wird,
zumal grof3ere Betriebe mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment sich
in Burgdorf aulRerhalb der Innenstadt befinden. Fir den Bereich des MU
3 wird keine Veranlassung gesehen, die Ansiedlungsmoglichkeiten im
Bereich der zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe zu begrenzen.

Die  Kritik zur Analyse der Umlenkungseffekte in der
Auswirkungsanalyse wird nicht geteilt. Weil mit der Planung im
Wesentlichen die Erweiterung bestehender Betriebe (Lidl und Aldi) und
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4.11: Fazit:

Die Einzelhandelsplanungen an diesem eingefiihrten und aus unserer Sicht gut
akzeptierten Standort im Bereich Ostlandring/Duderstadter Weg sind so
vorzunehmen, dass der Standort sich mit einem schlissigen - vornehmlich auf
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten beruhenden - Gesamtkonzept als
attraktives, aber in seiner Struktur, GroRe, Funktion und Ausstrahlung mit
komplementar zur Innenstadt ausgestalteter Aufgabenstellung und dem
Hauptzentrum Innenstadt hierarchisch deutlich untergeordnetes Nebenzentrum im
Markt prasentiert. Eine Entwicklung hin zu einem starkeren Wettbewerbsstandort, der
den Einzelhandelsstandort Innenstadt schwacht, ist dabei dringend zu vermeiden.

4.12: Wir halten die Entwicklung von Einzelhandel am Planstandort raumordnerisch
grundsatzlich fur zulassig. Von den Kriterien des LROP sind nach unserer
Einschatzung das Konzentrationsgebot und das Kongruenzgebot eingehalten. Das
Integrationsgebot ist dann eingehalten, wenn die 2. Anderung des RROP 2016 der
Region Hannover Rechtskraft erlangt hat. Beim Nachweis der Einhaltung des
Beeintrachtigungsverbotes halten wir es fir eine sachgerechte Bewertung flr
erforderlich, dass - aufgrund der sehr defensiv angesetzten Flachenleistungen
(insbesondere bei den Angeboten des periodischen Bedarfs), der unseres Erachtens
nicht sachgerechten Berlicksichtigung auswartiger Kundenanteile und den Folgen flr
die Bewertung von Umlenkungseffekten vor Ort wie auch in Uetze - die Planumsatze,
ihre Umsatzherkunft und die Umsatzumverteilungseffekte neu aufbereitet bzw.
berechnet werden.

Die geplanten Sondergebietsausweisungen mit den jeweiligen Zweckbestimmungen,
Sortimentszuordnungen und Verkaufsflachenfestsetzungen werden von uns
raumplanerisch und stadtebaulich grundsétzlich unterstitzt. Dartber hinaus sind aber
die textlichen Festsetzungen fiir das Urbane Gebiet MU 3 in Bezug auf die
Ansiedlungsmoglichkeiten von zentrenrelevanten Sortimenten zu begrenzen. Vor
allem sollte ausgeschlossen werden, dass sich im MU 3 mehrere
Einzelhandelsbetriebe mit Nahrungs- und Genussmittel mit jeweils einer
Verkaufsflache von 400 m? planungsrechtlich ansiedeln kénnen. In diesem Kontext
unterstreichen wir, dass wir die Ansiedlung eines Bio-Supermarktes im gesamten
Plangebiet kritisch bewerten.

ein Umzug im Stadtteil (E-Center) ermdglicht wird, sind die
Auswirkungen auf sonstige Lebensmittelmarkte auflerhalb des ZBVs
insgesamt gering (s. S. 36, Tab. 11).

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

Zu 4.11: Das beschriebene Entwicklungsziel entspricht dem Ziel der
Stadt Burgdorf, dass mit der vorliegenden Bauleitplanung erreicht
werden soll.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zud.12: -/-

Die Zusammenfassung der Anmerkungen wird zur Kenntnis genommen
und es wird insbesondere auf die Ausfihrungen zu Nummer 4.2 bis 4.6
verwiesen.
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Zweckverband Abfallwirtschaft, Schreiben vom

21.08.2020

Region Hannover,

Ausfihrungen der Stadt Burgdorf

7.: Gegen die Ausflhrungen im o.a. Bebauungsplan bestehen grundsétzlich keine
Bedenken.

Wie bereits in unserer Stellungnahme beziiglich des Bebauungsplan Nr. 0-11/4 (vom
23.01.2017) mitgeteilt, mdchten wir vorsorglich darauf hinweisen, dass alle Straf3en
und Wege, die spater zwecks Entsorgung befahren werden missen, Lkw-geeignet
auszulegen sind. So sind fir 'aha'-Fahrzeuge eine Bodenlast von 26 Tonnen und ein
Kurvenradius von 9 m bei bis zu 10,30 m Fahrzeuglange zu berlcksichtigen. Ferner
mussen die Fahrwege eine lichte Breite von mind. 3,50 m aufweisen.

Aufgrund der Hohe von Abfallsammelfahrzeugen ist bei den von ihnen zu
befahrenden Verkehrsflachen ein dauerhafter Hohenfreiraum von mind. 4,0 m
einzuhalten (z.B. bei der Anpflanzung von Baumen, Aufstellung von Verkehrs- und
Hinweisschildern, Stralenbeleuchtung 0.a.).

Bei Straleneinmindungen, die von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden
sollen, muissen die Kurvenradien sowie die Ein- und Ausfahrquerschnitte fir
Fahrzeuge der 0.g. GroRe mit einem Wenderadius von 9,0 m ausgelegt sein.

Bitte beachten Sie, dass gem. Absatz 3.2.5 der Gesetzlichen Unfallversicherung Muill
nur dann abgeholt werden kann, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplatzen so
ausgelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist.

Hinsichtlich der Aufstellung/Bereitstellung von Abfallbehdltern bitten wir, die
nachstehenden Punkte zu beachten.

Die Standplatze fur Abfallbehélter sind in kirzester Entfernung zum Fahrbahnrand
oder zum nachsten mdglichen Halteplatz des Entsorgungsfahrzeuges einzurichten.
Die Entfernung darf 15 m nicht Uberschreiten. Bei Transportwegen tber 15 m zum
Haltepunkt des Abfallsammelfahrzeuges mussen die Abfallbehalter entweder selbst
zur Leerung am Halteplatz des Fahrzeuges bereitgestellt werden oder es muss der
gebuhrenpflichtige Hol- und Bringservice des Zweckverbandes in Anspruch
genommen werden (§ 11 Abs. 4 der Abfallsatzung).

Zu 7.: Die Hinweise sind im Zuge der Erschliefungsplanungen zu
beachten und wurden an die Vorhabentrdger Acribo und LIDL
weitergeleitet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

13.

Avacon Netz GmbH, Schreiben vom 10.08.2020

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

13.: Der Bebauungsplan Nr. 0-11/5 in Burgdorf befindet sich innerhalb des
Leitungsschutzbereiches unserer Fernmeldeleitung. Bei Einhaltung der im Anhang
aufgefiihrten Hinweise haben wir gegen das im Betreff genannte Vorhaben keine

Zu 13.: Da die angesprochene Leitung im Bereich O&ffentlicher
Verkehrsflachen liegt, ist die Ausweisung eines Schutzbereiches im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanungen nicht erforderlich.
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weiteren Einwande oder Bedenken. Anderungen der vorliegenden Planung bediirfen
unserer erneuten Prufung. Wir bitten Sie uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.
Anhang: Lageplan mit Leitungsverlauf auf dem Strallengrundstiick des Ostlandringes
und allgemeine Informationen zu Schutzstreifen und Schutzmaflinahmen - hier nicht
wiedergegeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

16. Stadtwerke Burgdorf, Schreiben vom 10.08.2020 Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
16.: Gegen die o.g. Anderung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine | Zu 16.: Die Hinweise sind bei den Objektplanungen resp.
Bedenken. Bauausfuhrungen zu beachten.
Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im offentlichen Straenflachenbereich
ist die Einhaltung des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 "Baumstandorte | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten. Dieser Hinweis hat
auch Giltigkeit fir Baumpflanzungen in privaten Grundstiicken, sofern diese im
Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.
Vorhandenen Versorgungsleitungen bitten wir zu beachten. Vor Beginn von
BaumaRnahmen bitten wir Sie, eine aktuelle Leitungsauskunft bei uns einzuholen.
17. Bundesnetzagentur, Email vom 07.08.2020 Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
17.: Auf der Grundlage der von Ihnen zur Verfligung gestellten Angaben empfehleich | Zu 17.: Die Hinweise sind bei den Objektplanungen resp.
Ihnen, bei Vorliegen konkreter Bauplanungen mit Hoéhen Uber 20 m (z.B. | Bauausfiihrungen zu beachten.
Windkraftanlagen, Hochspannungsfreileitungen, Masten, hohen
Gebauden/Wohngebauden, Industrie- und Gewerbeanlagen etc.) sowie fir | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Photovoltaikanlagen mit einer Flache ab ca. 200 m?, das Referat 226 der
Bundesnetzagentur zu beteiligen
21. Vodafone GmbH, Email vom 18.08.2020 Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
21.: Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres | Zu 21: Die Hinweise sind bei den Objektplanungen resp.

Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir
weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu
sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden
darfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei
Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRA-N.Hannover@vodafone.com, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfiihren zu kénnen.

Bauausfiihrungen zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
SanierungsmaRnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu
erstatten sind.

Anlagen:

Lageplan(-plane) mit Leitungsverlaufen in/auf den Stralengrundstiicken und privaten
Baugrundstlicken

Weiterfiihrende Dokumente:

* Kabelschutzanweisung Vodafone

Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

*
*
*

22. Regiobus GmbH, Hannover Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
22.. Das Plangebiet liegt direkt gegeniiber des Busbetriebshofes der regiobus | Zu 22.: Fir die regiobus Hannover GmbH ergeben sich aufgrund der
Hannover GmbH (Ostlandring 1). Aus diesem Grund darf sich der Betrieb auf dem | vorliegenden Bauleitplanung augenscheinlich keine Einschrankungen,
regiobus-Betriebshof durch die Aufstellung des B-Planes nicht negativ auswirken. | da gegenuber des Standortes am Ostlandring 1 im Rahmen von
Dazu zahlen auch verkehrliche Einschrankungen. Auf dem Betriebshof herrscht | Sondergebieten ausschlieBlich Einzelhandelseinrichtungen geplant sind.
annahernd ein 24-Stunden Betrieb. Einschrankungen z.B. des Betriebes zur | Diese sind hinsichtlich der Schutzbedirftigkeit als weniger sensibel
Nachtzeit oder Larmreduzierungen werden nicht moglich sein, da z.B. die Fahrzeuge | einzustufen, als die 6stlich des regiobus-Grundstiickes angesiedelten
auch in der Nacht laufend den Hof verlassen bzw. einfahren und diese auch auf dem | Wohnnutzungen. Insofern wird durch die Sondergebiete kein
Betriebsgelande rangiert und geparkt werden mussen. zusatzliches Konfliktpotenzial gesehen.
Ich bitte um Berlcksichtigung dieser Punkte. Die im sudlichen Plangebiet festgesetzten ,Urbanen Gebiete®, in denen
u.a. auch Wohnfunktionen ermdglicht werden, halten einen
ausreichenden Abstand von mehr als 150 m zum regio Bus Standort, so
dass schalltechnische Konflikte auch hier nicht zu erwarten sind.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Weiterer
Handlungsbedarf ergibt sich hieraus nicht.
23. Polizeiinspektion Burgdorf Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

23.: Von hiesiger Dienststelle bestehen im Grundsatz keine Bedenken gegen die
Anderung / Erweiterung des o.g. Bebauungsplans. Es werden jedoch folgende
Anregungen vorgetragen:

Grundsatzlich wird die Umgestaltung des Knotens zu einem Kreisverkehrsplatz von

Zu 23.: Die Hinweise und Anregungen sind bei der weiteren Planung der
Verkehrsanlagen und der Zufahrten zu beachten.
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hiesiger Dienststelle favorisiert. Die Fihrung der Radfahrenden ist dabei gesondert
zu betrachten. Sollte es bei der signalgesteuerten Kreuzung mit LSA bleiben,
scheidet der Vorschlag auf Seite 38 des Verkehrsgutachtens aus hiesiger Sicht aus.
Eine Haltelinie, die ca. 70 m vor dem eigentlichen Knoten markiert wird, wird von
vielen Verkehrsteilnehmern nicht mit der entfernten LSA in Verbindung gebracht. Das
hat zur Folge, dass es zu einer Vielzahl von Verkehrsverstofien kommt. Dies wiirde
auch die Verkehrsteiinehmer betreffen, die die Haltelinie Gberfahren, um von der
Uetzer StralBe nach rechts auf das Grundstiick des Lidl Marktes abbiegen wollen.
Von daher sollte maximal eine Wartelinie markiert werden.

Bei der Anbindung der Markte sollte aus hiesiger Sicht die Variante 2 mit
gemeinsamen Zu- und Ausfahrten zum Einsatz kommen. Auf jeden Fall ist ein
Sichtdreieck zum Ostlandring freizuhalten, dass auch den jetzigen Parkstreifen
beinhalten muss. Die Auffassung der Stadt Burgdorf, auf dem Ostlandring
Linksabbiegehilfen vorzusehen, wird von hier unterstitzt. Dabei sollte auch die
Zuwegung zum Lidl Markt Berticksichtigung finden.

Das Parkraumkonzept sollte auf die beschlossene Anbindungsvariante abgestimmt
sein. Die derzeitige Situation bei der Parkplatzausfahrt des Aldi Marktes ist
optimierungsbedirftig und sollte bei der Neuerstellung des neuen Konzeptes
Uberplant werden. Die Parkstande sollten ausreichend dimensioniert werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Anlage 4:
Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 4 (2) BauGB

B-Plan Nr. 0-11 ,Uetzer StraRe / Duderstadter Weg®, 5. Anderung und Erweiterung, Stadt Burgdorf
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Bebauungsplan Nr. 0-11 "Uetzer StraRe/Duderstidter Weg", 5. Anderung und
Erweiterung, Stadt Burgdorf

Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB: (Stand: 17.05.2021)

Beteiligte Stellen Datum Bemerkung/ Hinweise
1. Region Hannover 07.05.2021 siehe Abwagung
2. Nds. Landesbehdrde flur Strallenbau und angeschrieben, keine
Verkehr, Geschéaftsbereich Hannover Ruckmeldung
3. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt 22.04.2021 keine Anregungen
Hannover
4, Industrie- und Handelskammer 05.05.2021 siehe Abwagung
Hannover-Hildesheim
5. Handwerkskammer Hannover angeschrieben, keine
Rickmeldung
6. Amt fUr regionale Landesentwicklung angeschrieben, keine
Leine - Weser, Hildesheim Rickmeldung
7. Nds. Landesforsten, angeschrieben, keine
Forstamt Fuhrberg Rickmeldung
8. Zweckverband Abfallwirtschaft, Region angeschrieben, keine
Hannover Rickmeldung
9. Harzwasserwerke Hildesheim 07.04.2021 keine Anregungen
10. | ExxonMobil Produktion Deutschland 29.03.2021 keine Anregungen
GmbH Hannover
11. | Gasunie Deutschland Services GmbH, 12.04.2021 keine Anregungen
Hannover
12. | Erdgas Munster GmbH / Nowega GmbH | 25.03.2021 keine Anregungen
13. | Avacon AG Prozesssteuerung, Salzgitter | 31.03./13.04.2021 | siehe Abwéagung
14. | Tennet TSO GmbH, Lehrte angeschrieben, keine
Ruckmeldung
15. | EWE Netz GmbH 30.03.2021 keine Anregungen
16. | Stadtwerke Burgdorf GmbH angeschrieben, keine
Ruckmeldung
17. | Bundesnetzagentur Berlin angeschrieben, keine
Ruckmeldung
18. | Deutsche Telekom Technik GmbH 20.04.2021 keine Anregungen
Hinweis auf randliche
Leitungen gemalf beigefligten
Planen. Gebiet wird
grundsatzlich als erschlossen
angesehen.
19. | Htp GmbH, Hannover 13.04.2021 Keine Anregungen
20. | Deutsche Glasfaserunternehmensgruppe angeschrieben, keine
Ruckmeldung
21. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH angeschrieben, keine
Ruckmeldung
22. | Regiobus GmbH, Hannover angeschrieben, keine
Ruckmeldung
23. | Polizeiinspektion Burgdorf 23.04.2021 siehe Abwagung
24. | Finanzamt Burgdorf nur nachrichtlich
angeschrieben, keine
Rickmeldung
25. | LGLN RD Hameln-Hannover - nur nachrichtlich

Katasteramt

angeschrieben, keine
Rickmeldung
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26.

Nds. Landesamt fir Denkmalpflege,
Hannover

angeschrieben, keine
Rickmeldung

27. | Bischofliches Generalvikariat, Hildesheim angeschrieben, keine
Rickmeldung
28. | Kirchenkreisamt Burgdorfer Land, angeschrieben, keine
Burgwedel Rickmeldung
29. | Stadt Burgwedel angeschrieben, keine
Rickmeldung
30. | Gemeinde Isernhagen 06.05.2021 keine Anregungen
31. | Stadt Lehrte 28.04.2021 keine Anregungen
32. | Samtgemeinde Wathlingen 01.04.2021 keine Anregungen
33. | Naturschutzbeauftragter der Region angeschrieben, keine
Hannover, Dieter Kleinschmiedt, Rickmeldung
Burgdorf
34. | Handelsverband Hannover e.V., angeschrieben, keine
Hannover Rickmeldung
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Bebauungsplan Nr. 0-11/5 "Uetzer StraBe/Duderstadter Weg", Stadt Burgdorf

Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB:
Abwiagung der Stellungnahmen, die Anregungen enthalten.

Seitens der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden folgende Anregungen und Hinweise vorgebracht:

1.

Region Hannover, Schreiben vom 07.05.2021

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

Zu der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 0-11 "Uetzer StraRe
/ Duderstadter Weg" der Stadt Burgdorf, Kernstadt, wird aus der Sicht der Region
Hannover als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung genommen:

1.1 Raumordnung:

Grundlage fiir die raumordnerische Stellungnahme bilden das Landes-
Raumordnungsprogramm  Niedersachsen  (LROP) und das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) 2016 der Region Hannover.

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Anlass

Die Planung zielt darauf, einen teilweise brachgefallenen Siedlungsbereich im
Mittelzentrum  Burgdorf durch Modernisierung und Neuansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungsnutzungen und Wohnungsbau
umzustrukturieren und die stddtebauliche Integration auch im raumordnerischen
Sinne einer Stadt der kurzen Wege zu verbessern.

Aufgrund der beabsichtigten Umstrukturierung der vorhandenen nicht mehr
zeitgemalen Einzelhandelsagglomeration mit geringer Gestaltungsqualitat wurden
im Rahmen der 2. Anderung des RROP 2016 die entsprechenden
raumordnungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir geschaffen.

Durch die Festlegung eines zweiten Versorgungskerns innerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes des Mittelzentrums Burgdorf wird es ermdglicht, ein besser
durchmischtes Nebenzentrum mit Versorgungsfunktionen fir die benachbarten
Stadtquartiere zu realisieren und die Wohnfunktion zu starken.

Die Genehmigung der 2. Anderung des RROP 2016 wurde am 17.12.2020 im
Gemeinsamen Amtsblatt der Landeshauptstadt Hannover und der Region
Hannover offentlich bekanntgemacht. Die Anderungssatzung ist damit in Kraft
getreten (siehe Begriindungsteil Seite 12-13).

Zu1.1:-/-

Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Raumordnerische Vorgaben hinsichtlich der Entwicklung der Versorgungsstrukturen
des Einzelhandels

Siehe die Ausfuhrungen in der vorherigen Stellungnahme der Region Hannover
(Schreiben vom 08.09.2020, friihzeitige Beteiligung).

Zu der vorliegenden Planung wird als untere Landesplanungsbehorde wie folgt
Stellung genommen:

Die Stadt Burgdorf hat auf der Grundlage der Stellungnahmen aus dem
Beteiligungsverfahren geman § 4 (1) BauGB den urspriinglichen Anderungsentwurf
Uberarbeitet und insbesondere hinsichtlich der zulassigen Einzelhandelsentwicklung
eingeschrankt und prazisiert.

Die mit Schreiben vom 08.09.2020 von Seiten der Region Hannover vorgebrachten
Anregungen und Bedenken konnten durch entsprechende Modifikationen des B-
Planentwurfs in Form verbindlicher textlicher Festsetzungen ausgeraumt werden.
Auch hinsichtlich der Datenaktualitat des Einzelhandelsgutachtens (GMA Koln,
18.04.2019) konnte von der Gutachterin Uberzeugend dargelegt werden, dass die
jahrlichen Differenzen (z. B. Einwohnerbestand, Kaufkraftzahlen,
Flachenproduktivitdten) zu gering waren, um sich auf die Ergebnisse auszuwirken.
Es wird daher nicht mehr fir erforderlich gehalten, das aus dem Jahre 2019
stammende Gutachten zu aktualisieren.

Zu der vorliegenden Planung wird als untere Landesplanungsbehérde wie folgt
Stellung genommen:

Der Standort liegt innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Mittelzentrums
Burgdorf.

Das Konzentrationsgebot wird somit eingehalten.

Das Einzugsgebiet der Lebensmittelmarkte (periodisches Sortiment) tberschreitet
den grundzentralen Kongruenzraum (Stadtgebiet Burgdorf) nicht.

Das Kongruenzgebot (grundzentral) wird somit eingehalten.

Die Einzugsgebiete der Fachmarkte mit aperiodischem Kernsortiment tGberschreiten
das Stadtgebiet nur geringfiigig.

Das Kongruenzgebot (mittelzentral), welches als Grundsatz der Raumordnung zu
beruck-sichtigen ist, wird eingehalten.

Das RROP 2016 konkretisiert das Integrationsgebot des LROP durch Festsetzung
von Versorgungskernen in der zeichnerischen Darstellung.

Im Rahmen der 2. Anderung des RROP 2016 wurde ein zusétzlicher
Versorgungskern innerhalb der Kernstadt (Nebenzentrum ,Aue Sid*) festgelegt, um
die vorgesehene Entwicklung zu einem raumbedeutsamen Nebenzentrum
raumordnerisch zu ermdglichen.

Durch diese Festlegung wird die raumordnerische Voraussetzung geschaffen, eine
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stadtebaulich integrierte Lage im Sinne des LROP zu entwickeln.

Das Integrationsgebot wird eingehalten.

Um das Beeintrachtigungsverbot einzuhalten, wird die Ansiedlung eines
.Biosupermarktes” innerhalb des Urbanen Gebietes ausgeschlossen.

Dies wird sehr begrifst, weil sich eine solche Einzelhandelsnutzung
entwicklungshemmend auf die Innenstadt und den dortigen Einzelhandelsbesatz
auswirken wirde und somit unvertraglich ware (siehe Auswirkungsanalyse zur
Erweiterung und Verlagerung von Einzel-handelbetrieben in Burgdorf, Seite 39).

Die Ansiedlungsmoglichkeiten fiir Einzelhandelsnutzungen im ,Urbanen Gebiet” im
Siiden des Plangebietes wurden deutlich reduziert.

Die konkret benannten Einzelhandelsanlagetypen tragen zur Durchmischung bei
und sind hinsichtlich der zulassigen Sortimente und des Verkaufsflachenumfangs
als vertraglich zu bewerten.

Fazit:

Die Planung steht mit den Erfordernissen der Raumordnung im Einklang.

Dennoch ist zu bedenken, dass in der aktuellen wirtschaftlichen Situation
Einzelhandelsansiedlungen und -erweiterungen aufierhalb der Stadt- und
Ortsmitten nur unter engen Rahmenbedingungen erfolgen sollten.

Die negativen Auswirkungen des Strukturwandels im Einzelhandel werden durch
die aktuelle Pandemie und die damit verbundenen Restriktionen (behordlich
angeordnete GeschéaftsschlieBungen, Umsatzverlagerung zum Onlinehandel und in
der Folge sinkende Kundenfrequenzen, Geschéaftsaufgaben, Leerstandsproblematik
und etc.) stark beschleunigt.

Die von der Stadt Burgdorf angeschobenen und praktizierten MaRnahmen zur
Standortstarkung der Innenstadt werden daher ausdrucklich begrift.
Winschenswert ware ein Standortmonitoring, um den zukiinftig starkeren
innerstadtischen Standortwettbewerb zu erfassen und im Falle beschleunigter
Veranderungsprozesse gezielter entgegensteuern zu kdnnen.

Im Rahmen der ,Innenentwicklungs-Férderrichtlinie“ der Region Hannover kénnten
MafR-nahmen zur Starkung der Innenentwicklung / Zentrenentwicklung finanziell
unterstutzt wer-den.

Fir Rickfragen und die weitere Abstimmung der Planung wenden Sie sich bitte an
das Team Regionalplanung.

1.2 Naturschutz:

Die Lindenreihe sollte Gber § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB gesichert werden, um
ein dauerhaftes Fortbestehen sicherstellen zu kénnen.

Gemal textlicher Festsetzung 1.7.1 (auf Seite 76 falschlicherweise noch als 1.6

Zu 1.2: Bei der Lindenreihe handelt es sich um Stralenbegleitgriin. Die
Linden werden seit vielen Jahren von der Stadt Burgdorf unterhalten.
Auflagen zum Schutz der Baume und zu gegebenenfalls erforderlichen
Neuanpflanzungen werden von der stadtischen Tiefbauabteilung den
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bezeichnet) werden pro Parkplatzbaum 6 m” unbefestigte Pflanzflache verlangt.

In Tabelle 3, Seite 77, werden die Baume jedoch mit 10 m? in die
Eingriffsbilanzierung aufgenommen.

Hier ware die Festsetzung nach 1.7.1 anzupassen oder die Bilanzierung auf 6 m? je
Baum zu andern.

Eine groRere Pflanzflache und Schutzeinrichtungen vor Anfahrtsschaden waren
jedoch zu begrifen.

Des Weiteren sollte die Formulierung zur besseren Standsicherheit der Baume
dahingehend konkretisiert werden, dass bei einer 6 m? groBen Pflanzflache diese
ein Ausmaf von mindestens 2 m x 3 m haben muss, damit Pflanzflachen von 1 m x
6 m vermieden werden.

Die textliche Festsetzung 1.7.2 sollte beziglich des Amphibienschutzzaunes
konkretisiert werden.

Die Schutzzdune muissen ca. 50 cm hoch sein und sind untergrabungssicher,
mindestens 10 cm in den Erdboden, einzulassen, oder mit Niederhaltern zu
versehen.

Das Zaunmaterial muss aus blickdichtem und uniberwindbarem (glatten) Material
bestehen.

Ergdnzend zu den Ausfihrungen der Lichtgestaltung empfiehlt es sich, die
Leuchtmittel planerisch auszurichten (damit z. B. keine Gehdlze bestrahlt werden
oder diese direkt in der Baumkrone stehen) und die Lichtfarbe dahingehend zu
andern, dass sie insektenfreundlich wird - konkret ein warmweil3es Licht von 3.000
Kelvin oder weniger zu verwenden.

Dieses ist nachweislich weniger attraktiv fir Insekten als die meist genutzte
Lichtfarbe von 6.500 Kelvin (kaltweif3).

Vermieden werden sollten insbesondere Lichtquellen mit blauen, violetten und UV-
Anteilen.

Zudem sollte besonders darauf geachtet werden, dass die Leuchtengehduse dicht
sind, da diese sonst zur Insektenfalle werden.

Hinweis:

Die Fulnote 1 fehlt, die Funoten 2 und 3 existieren nicht und die Ful3noten 4 und
5 wurden vermutlich vertauscht.

1.3 Immissionsschutz:

Die vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen unter 8.3 (hinsichtlich des Gewerbe-
und Anlagenlarms) sind bei Aufstellung des Bebauungsplanes zu beachten.

Sollte die Einhaltung der Larmwerte strittig werden, so ist auf Kosten des Bauherrn
(z. B. durch Larmmessungen) nachzuweisen, dass die Immissions-Richtwerte der
TA-Larm in der Wohnnachbarschaft eingehalten werden.

Vorhabentragern im Rahmen der Genehmigung von Zufahrten auferlegt.
Ergénzende Festsetzungen sind daher im Bebauungsplan nicht
erforderlich

Die Anrechnung der Werteinheiten je Baum in der Eingriffsbilanzierung
steht nach dem Stadtetagsmodell nicht in direktem Zusammenhang mit
der je Parkplatzbaum einzuhaltenden unbefestigten Pflanzflache. Zudem
sind bei abweichender GroRe der Pflanzflache zuséatzliche technische
MaRnahmen festgesetzt. Weiterer Handlungsbedarf besteht somit nicht.

Die Hinweise zur Bauweise von Amphibienschutzzaunen werden in die
Begriindung ausfgenommen.

Die Ubrigen Hinweise bzw. Anregungen sind im Rahmen der
Objektplanungen resp. Bauantragsverfahren zu bericksichtigen.

Die Anregungen sind in den Baugenehmigungsverfahren zu

beriicksichtigen. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ergibt
sich hierzu kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 1.3: -/-
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1.4 Brandschutz:
Die beschriebenen Anforderungen aus der vorherigen Stellungnahme behalten
weiterhin ihre Glltigkeit.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu1.4:-/-

Der Hinweis wird hier zur Kenntnis genommen. Die vormalige
Stellungnahme ist in der dortigen Abwédgung behandelt worden.

Industrie- und Handelskammer Hannover, Schreiben vom 05.05.2021

Ausfiuhrungen der Stadt Burgdorf

4.1:

Zu der 0.g. Planung hat die Industrie- und Handelskammer Hannover mit Schreiben
vom 20. August 2020 im Rahmen der Beteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB
Stellung genommen. Planungsziel bleibt die Neustrukturierung und Aufwertung des
»+Aue Sid“ genannten Quartiers am Ostlandring/Duderstadter Weg im Siidosten der
Stadt Burgdorf. Vorhandene Einzelhandelsbetriebe sollen erweitert und
modernisiert, zusatzliche Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe sowie
Wohnnutzungen angesiedelt sowie der bislang an der Uetzer Stralle ansassige
Vollsortimenter an den Planstandort verlagert und geringfiigig erweitert werden. Zur
Umsetzung der Planung werden verschiedene Sondergebiete (SO) und Urbane
Gebiete (MU) ausgewiesen. Zu der Planung wird ein Gutachten
+Auswirkungsanalyse zur Erweiterung und Verlagerung von Einzelhandelsbetrieben
in Burgdorf‘ (GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung, Kéin, 18.4.2019)
vorgelegt.

Die geplante Einzelhandelsentwicklung ist, wie auch in der friheren Stellungnahme
festgestellt, als ein Einzelhandelsagglomeration im Sinne des Landes-
Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP) einzustufen und liegt oberhalb
des Schwellenwertes (800 m? Verkaufsfliche bzw. 1200 m? Geschossflache) zur
Grol¥flachigkeit im Sinne von § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung 1990. Damit
steht die Zulassigkeit der Planung grundsatzlich unter dem Vorbehalt der Erflillung
der raumordnerischen Prufkriterien fir EinzelhandelsgroRprojekte gemal LROP.
Folglich ist nachzuweisen, dass die vorliegende Planung das im LROP enthaltene
Integrations-, Konzentrations- und Kongruenzgebot sowie das
Beeintrachtigungsverbot einhalt.

Auf Grundlage der vorgelegten Auswirkungsanalyse halten wir die geplanten
Sondergebietsausweisungen mit  den  jeweiligen Zweckbestimmungen,
Sortimentszuordnungen und Verkaufsflaichenfestsetzungen raumordnerisch fir
zustimmungsfahig. Auch die einzelhandelsbezogenen textlichen Festsetzungen fir

Zu4.1:-/-

Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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das Urbane Gebiet MU 3 stufen wir als raumordnerisch tragfahig (1.1.7.1 der
planungsrechtlichen Festsetzungen) ein, wenngleich die Festsetzungen mit Blick
auf die ebenfalls kleinteilig strukturierte Burgdorfer Innenstadt stddtebaulich nicht
unkritisch bleiben. Weiterhin wirden wir die Ansiedlung weiterer nicht-zentren
relevanter Sortimente (Bau- und Heimwerkermarkt/Gartenbedarf, Mobel etc.) im
MU3-Bereich unter dem Gesichtspunkt der Raumplanung als zulassig ansehen,
wobei im Einzelfall die raumordnerische Vertraglichkeit zu prifen ist und
gegebenenfalls Sondergebiete mit Verkaufsflachenfestsetzungen festgelegt werden
mussten.

Grundsatzlich ist aus unserer Sicht die Einzelhandelsplanung an diesem
eingeflhrten und nach unserer Einschatzung gut akzeptieren Standort im Bereich
Ostlandring/Duderstadter Weg auch in Zukunft so vorzunehmen, dass der Standort
sich mit einem schlissigen - vornehmlich auf nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten beruhenden - Gesamtkonzept als attraktives, aber in Struktur,
Grole, Funktion und Ausstrahlung (mit komplementar zur Innenstadt ausgestalteter
Aufgabenteilung) Nebenzentrum im Markt prasentiert und dabei dem Hauptzentrum
Innenstadt hierarchisch untergeordnet bleibt. Dieses gelingt mit der hier vorgelegten
Bauleitplanung gerade noch. Eine Entwicklung hin zu einem starkeren
Wettbewerbsstandort, der den Einzelhandelsstandort Innenstadt schwacht, ist
kunftig weiter dringen zu vermeiden.

13. Avacon Netz GmbH, Schreiben vom 13.04.2021 Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf
13. Zu 13.: Die Hinweise sind bei den Objektplanungen resp.
Gern beantworten wir Ihre Anfrage. Der angefragte Bereich befindet sich Bauausfiihrungen zu beachten.
innerhalb des Leitungsschutzbereiches unseres Fernmeldekabels.
Bei Einhaltung der im Anhang aufgefihrten Hinweise haben wir gegen das im
Betreff genannte Vorhaben keine weiteren Einwande oder Bedenken. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Anderungen der vorliegenden Planung bedirfen unserer erneuten Prifung.
Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.
18. Deutsche Telekom Technik GmbH, Hannover vom 20.04.2021 Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf
18. Zu 18.: Die Hinweise sind bei den Objektplanungen resp.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen

Bauausfiihrungen zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Seitens der Telekom bestehen gegen die 5. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 0-11/5 Uetzer Stralle - Duderstadter Weg grundsatzlich keine
Bedenken.

Am Rand des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Hinsichtlich der TK-Versorgung betrachten wir das Gebiet grundsatzlich als
erschlossen und sehen zurzeit keinen Handlungsbedarf.

Bitte informieren Sie uns friihzeitig Uber die weiteren Planungsaktivitaten.

23.

Polizeiinspektion Burgdorf vom 23.04.2021

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf

23.

Uber die vom 18.8.2020 vorgetragenen Winsche und Anregungen wird zum
Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Uetzer Strale — Duderstadter Weg
folgendes vorgetragen:

1.4 Flachen fir Stellplatze
Die fur AuRenverkaufsflachen zulassigen Stellplatze sollten auf eine maximale
Anzahl beschrankt werden.

2.3 Werbeanlagen

Durch die Werbeanlagen drfen keine Sicht Behinderungen an Einmindungen oder
Grundstuckszufahrten auftreten. Die erforderlichen Sichtdreiecke sind auf jeden Fall
freizuhalten.

Zu 23.: Die Hinweise und Anregungen sind bei der weiteren Planung der
Verkehrsanlagen und der Zufahrten auf Bauordnungsebene zu beachten.
Eine Ergéanzung der textlichen Festsetzungen ist nicht erforderlich. Uber
die Genehmigung von Zufahrten ist sichergestellt, dass die Sichtdreiecke
freizuhalten sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Seite 9 von 9




