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ErsatzmaBnahme fiir die Kompensation des B-Plan 0-72

Der nachstehende Bericht stellt die Lage und die GréBe der ErsatzmaBnahme fir den Wegfall
der KompensationsmaBnahme des Bebauungsplanes 0-72 ,Noérdlich WeserstraBe®™ Planteil C

der Stadt Burgdorf dar.

Einleitung

Die Stadt Burgdorf beabsichtigt, den Bebauungsplan 0-73 ,Nordwestlich WeserstraBe"
aufzustellen. Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes befindet sich eine
Teilflache des Bebauungsplanes 0-72 ,Nérdlich WeserstraBe™ mit MaBnahmen flr die
Kompensation. Diese Teilflache wird mit dem Bebauungsplan 0-73 Uberplant und muss

entsprechend an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Verlust an Kompensationsfldachen

> B-Plan 0-72 ,,Nordlich WeserstraBe"

Gemeinde: Byrodorf, Stadt
rkyng Schillersl yr &

Teilflache sidl. der B 188 ent-
fallt als Kdmpensationsflache

Abb. 1: Auszug aus B-Plan Nr. 072 ,nérdlich WeserstraBe", Uberplanung einer Kompensationsfliche
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2. Kompensationsbedarf aus dem Bebauungsplan 0-72

Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0-73 betroffene Teilflache befindet sich
am nordwestlichen Ortsrand von Burgdorf. Das Plangebiet tberplant das Grundstlick in der
Gemarkung Schillerslage, Flur 4, Flurstick 3/1. Von West nach Ost durchlauft die B 188 das
Plangebiet. Die Plangebietsgrenze reicht bis an einen bestehenden Feldweg heran.

2.1 Art der KompensationsmaBnahme

Mit dem Bebauungsplan Nr. 0-72 wurde im Planteil C eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
festgesetzt. In der textlichen Festsetzung Nr. 4.4. des Bebauungsplanes wurden folgende
Festsetzungen getroffen:

~Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind neben den MaBnahmen im
Planteil A auch folgende MaBnahmen im Planteil B und C durch den Vorhabentrdger
auszufiihren: ....

Planteil C:

Auf einer Teilflache in der Gemarkung Schillerslage, Flur 4, Flurstiick 3/1 ist auf einer GréBe
von 2.122 m?2 eine artenreiche Hecken- und Wiesenlandschaft aus Feldgehélzen und aus
mesophilen Grinland mit standortgerechten Laubbdumen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Dabei sind je 150 m2 Anpflanzflache 1 Laubbaum und mind. 30 % der Anpflanzfldche mit
strauchartigen Gehdlzen der folgenden Pflanzliste zu bepflanzen. Der verbleibende
Griinflachenanteil ist mit Landschaftsrasen einzugriinen.

Fir die Gesamtbepflanzungsfldchen sind mindestens 10 verschiedene Arten der baum- und
strauchartigen Gehélze der folgenden Pflanzliste zu pflanzen. Die strauchartigen Gehoélze sind
artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art zu pflanzen.

Die KompensationsmaBnahmen sind spétestens in der nach Abschluss der BaumaBBnahmen in
diesem Abschnitt zur UmgehungsstraBe B188 neu nachfolgenden Pflanzperiode bzw.
spdtestens im Jahre 2015 zu erstellen.

4.5. Unterhaltung der Bepflanzung

Die geméaB § 9 Abs. 1 Ziffer 20 und 25 a BauGB festgesetzten Bepflanzungen sind zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen".

Die im Planteil C festgesetzte Kompensationsflache wurde jedoch nicht an der daflr
festgesetzten Teilflache des Flurstiickes in der Gemarkung Schillerslage, Flur 4, Flurstick 3/1
sondern auf einer Teilflache des Flurstlickes 99/2 in einer GroBe von 2.122 gm umgesetzt. Auf
diesem Flurstiick wurde eine halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte mit einer
standortgerechten Gehdlzanpflanzung entwickelt (sh. Gutachten von 2019 Artenschutzrechtliche
Prifung ,Wohnbebauung WeserstraBe" der Planungsgruppe Landespflege). Aufgrund des
Planungsinteresses der Stadt Burgdorf an dieser Stelle ein Wohngebiet zu planen, ist im Rahmen
der Eingriffsbilanzierung der Wert des Biotopes aufgenommen worden und wird an anderer Stelle
kompensiert. Damit ist die naturschutzrechtliche Kompensationsforderung aus dem
Bebauungsplan Nr. 0-72 inhaltlich verwirklicht worden. Die im festgesetzten Planteil C des
Bebauungsplanes Nr.0-72 erforderliche KompensationsmaBnahme ist jedoch formell nicht
erfolgt. Daher wird mit dem vorliegenden Konzept eine weitere Kompensation fir die aus dem
Bebauungsplan Nr. 0-72 notwendigen Flachen von 2.122 gm an anderer Stelle geplant.
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1.2 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die Gesamtflache des Flurstlickes betragt ca. 2,35 ha, davon betragt der Flachenanteil fir die
konkrete KompensationsmaBnahme 0,2122 ha (sh. Nachfolgende Tab. 1).

Tab. 1: GréBe der lUberplanten Kompensationsflache im Bebauungsplangebiet

Flachentyp Planung FlichengréBe [m?]
Artenreiche Hecken- und Wiesenlandschaft 2.122
Summe: 2.122

Da die Kompensation auf dieser Teilflache formell aus dem Bebauungsplan 0-72 Planteil C
nicht vorgenommen wurde, wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde die
weitere Kompensation an anderer Stelle auf der doppelten Flache (4.244 gm) vorgenommen.

3. Externe Ersatzfldache fiir die KompensationsmaBnahme

3.1 Grundstiicksbeschreibung
Die flir die Kompensation zur Verfligung zu stellende Ersatzflache befindet sich sidéstlich von
Burgdorf (Ortslage Hahnenbrink), ca. 700 m sliidwestlich der Immenser Landstrae (L412 sh
Ubersicht Extern. Kompensation). Die unmittelbare Nachbarschaft ist durch land- und
forstwirtschaftliche Nutzung gepragt. Etwa 1,0 km nordéstlich befindet sich eine Kiesgrube
und ca. 1,5 km nordwestlich die Abfalldeponie Burgdorf.

Der Grundstlickszuschnitt ist ein lang gestrecktes Polygon. Die Grundstlicksbreite betragt im
Mittel 47 m, die Grundstiicksldange betragt im Mittel 155 m. Die Gelandeoberflache ist im
Wesentlichen eben. Der Grenzverlauf des Grundstiickes verlauft in Siidost parallel zu einem
Feldweg. Die sudwestliche Grundstlicksgrenze verlauft durch ein Waldstick. Die
nordwestliche Grenze verlduft ebenfalls z.T. durch das Waldstick und z.T. Uber die
Ackerflache. Die norddstliche  Grundstiicksgrenze liegt in  der Ackerflache.
Grundsticksabmessungen und Grenzverlauf sind aus der beigefligten Flurkarte ersichtlich
(sh. Anlage Zuordnung).

Die externe Ersatzflache ist eine Teilflache des Flurstiickes in der Gemarkung Burgdorf, Flur
6, Flurstick 201/4.

Die GesamtgroBe des Grundstickes betréagt insgesamt 7.270 m2. Dieses ist gemal
Liegenschaftsbuch wie folgt aufgeteilt:

e 4,915 Ackerflache
e 2.355 m2 Nadelwald

Ackerflache

Die Ackerflache (A) enthalt die Bodenart Sand (S) mit der Zustandsstufe 4-5, der
Entstehungsart Diluvium (D), der Bodenzahl 20-28 (variiert) und Ackerzahl 19-27. Sie weist
besonders giinstige Wasserverhaltnisse (WA gt) auf.

Waldflache

Die Flache befindet sich sltdwestlich, parallel zu den Ackerflachen. Es handelt sich um
Kiefernbestande mit einem geringen Mischungsanteil von Laubbdumen im Unterstand.
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Altlasten

Nach Auskunft des Altlastenkatasters der Region Hannover besteht fiir das Grundstiick keine
Eintragung als Altlasten- oder Altlastenverdachtsflache. Es ergaben sich wahrend der
Ortsbesichtigung auch keine Hinweise auf  schadliche Bodenverdanderungen
(Kontaminationen). Es wird demzufolge von ungestdrten Bodenverhaltnissen ausgegangen.

Tab. 3: Biotoptypbewertung der externen Kompensationsfldche

Biotoptyp Biotoptyp | Fldacheninan- Wert
Name Code spruchnahme [m?2] fakt

or
Sandacker AS 4.915 1
Summe: 4.915

Wertfaktor nach NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (2013)
Biotoptyp der externen Ersatzflache
Bilanzierung

In diesem Kapitel wird die auf der in Kapitel 3 dargestellten verfligbaren externen
Grundstlicksflache durchzufihrende KompensationsmaBnahme dargestellt. In der
nachfolgenden Tab. 4 wird zundchst der Flachenwert des Bestandes der externen Ersatzflache
anhand der vorhandenen Wertfaktoren und der FlachengréBe berechnet (Ausgang).

Flachenwert Bestand = Wertfaktor A (Spalte 2) x Flache (Spalte 3)

In der gleichen Weise wird der Flachenwert bei Umsetzung der geplanten
KompensationsmaBnahme ermittelt (MaBnahme).

Flachenwert Planung = Wertfaktor B (Spalte 9) x Flache (Spalte 10)

Die Differenz aus Flachenwert Bestand und Flachenwert Planung ergibt den
Kompensationswert.

Tab. 4: Gegendiberstellung Eingriff - Ausgleich

Ausgang MaBnahme
Flac | Bio- Wert- Fla- Bio- Wert- Fla- Differenz
he top faktor chen- top faktor chen- Flachenwert
m2 A wert B wert
4915 | AS 1 4.915 GMA / HPG| 3 14.745 9.830

Die Gegeniberstellung in der Tab. 4 zeigt, dass nach Umsetzung der aufgefiihrten
KompensationsmaBnahmen auf der externen Ersatzflache Flurstiick 201/4 mit einer
GréBenordnung von 4.915 gm eine Verbesserung des Flachenwertes um 9.830 Werteinheiten
erfolgt.

Aufgrund der Uberkompensation von 671 gm kann auch das Schwengelrecht der &stlich
angrenzenden Ackerflache berlcksichtigt werden. Das Schwengelrecht gemal
§ 3 Abs. 1 NNachbG bedeutet, dass Einfriedungen von Grundstiicken mit einem
Grenzabstand von 0,60 m zu landwirtschaftlichen Grundstlicken berlicksichtigen missen.

Das Schwengelrecht soll es einem Landwirt ermdglichen, sein Feld bis an die

Stand: 20.01.2021
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Grundsticksgrenze heran zu bewirtschaften. Zu diesem Zweck darf er mit
landwirtschaftlichem Gerat diese Grenze teilweise, z. B. mit einem Rad seines Gerates oder
friiher mit einem Zugtier, Uberschreiten. Damit das Recht nicht vereitelt wird, kann der
Landwirt auch verlangen, dass Einfriedungen einen bestimmten Grenzabstand einhalten. Fir
denjenigen, dessen Grundstiick durch das Schwengelrecht beeintrachtigt wird, liegt keine
Eigentumsstérung im Sinne von § 1004 BGB vor. Es handelt sich dabei nur um eine inhaltliche
Beschrankung, die nicht abwehrbar ist.

4.1. MaBnahme Al: Entwicklung einer halbruderalen Gras- und Staudenflur
als Puffer zwischen Wald und Acker

Funktion: Der Aufbau eines naturnahen halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte mit einer standortgerechten Gehdlzanpflanzung vor dem WaldauBenrand des
bestehenden Kiefernforstes fordert insbesondere die Verstarkung der Randlinieneffekte im
Sinne des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

In der Gemarkung Burgdorf, Flur 4, Flurstiick 201/4 ist eine Teilflache in einer GréBe von
4.915 m=2 aus den bisherigen intensiv landwirtschaftlichen Nutzungen herauszunehmen und
in eine artenreiche Hecken- und Wiesenlandschaft aus Feldgehdlzen und mesophilen Griinland
mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Als Initialpflanzung sind mind. 30 % der Anpflanzflache mit strauchartigen Gehélzen zu
bepflanzen. Innerhalb der Grinflaiche sind Gruppen von landschaftsgerechten
Geholzanpflanzungen vorgesehen. Es sind standortgerechte, im Naturraum heimische
Baumarten zu wahlen; alle verwendeten Pflanzen missen autochthoner (gebietsheimischer)
Herkunft sein. Die Gehoélzanpflanzungen sind mit Heistern einer Gré8e von 100 - 150 cm
auszufiihren. Der verbleibende Grinflachenanteil soll sich als mageres mesophiles Griinland
kalkarmer Standort entwickeln.

Fir die Gesamtbepflanzungsfladchen sind mindestens 10 verschiedene Arten der baum- und
strauchartigen Gehdlze der folgenden Pflanzliste zu pflanzen. Die strauchartigen Gehdlze sind
artenweise in Gruppen von mindestens 5 Stlick je Art zu pflanzen.

Die KompensationsmaBnahmen sind in der Pflanzperiode des Frihjahres 2021 zu erstellen.

4.2, Absicherung der externen Ersatzfldche:

Fir das nachfolgende Flurstiick ist die vorzunehmende externe Kompensationsflache fir den
Eingriff im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 0-72 ,Nérdlich WeserstraBe™ wie folgt
grundbuchlich oder als Baulast zu sichern:

Aus der derzeit intensiv genutzten Ackerfladche in der Gemarkung Burgdorf, Flur 6 Flurstick
Nr. 201/4 mit einer GesamtflachengréBe von 7.270 gm wird ein Teilbereich von 4.915 gm aus
der intensiv landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu einer artenreiche Hecken-
und Wiesenlandschaft umgewandelt.

Eintragung einer Baulast und/oder grundbuchliche Sicherung zugunsten der Stadt Burgdorf:

~Auf einer Teilflache von 4.915 gm ist die Anlage und dauerhafte Sicherung einer halbruderalen
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Gras- und Staudenflur durchzufihren. Folgende MaBnahmen sind wie folgt beschrankt:

- Anpflanzung von strauchartigen Feldgehdlzen aus standortheimischen Gehélzen;

- Aussaat aus einer Saatmischung von Landschaftsrasen (Regio-Saatgut);

- Einjahrige Herstellungs- und vierjahrige Entwicklungspflege;

- die Wiesenlandschaft ist langfristig offenzuhalten (Entnahme von aufkommenden
Fremdgehdlzen) sowie auszuhagern;

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig®.
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ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung. — 9. Véllig Gberarbeitete Auflage. Hannover,
82 S.

NLWKN (2011): Niedersachsische Strategie zum Arten und Biotopschutz. Vollzugshinweise
zum Schutz von Amphibien- und Reptilienarten in Niedersachsen. Amphibienarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie mit Prioritdt fir Erhaltungs- und Entwick-
lungsmaBnahmen Knoblauchkrdte, Kreuzkréte und Moorfrosch.

Gesetze und Vorschriften

BAUGB (2020): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020
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VI Anhang

Karte 1:

Karte 2:

Karte 3:

Karte 4:

Karte 5:

Externe Kompensation Ubersicht
Zuordnung

Bestand

Planung

Entwurf
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Externe Kompensationsmafnahme
Nr. 0-72“Nordlich WeserstraBe” - Karte 1 Ubersicht
| Gemarkung Burgdorf, Flur 6, Flurstiick 201/4

Dipl.-Ing. A.Haacke Datum: 14.01.2021
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Externe Kompensationsmafnahme
Nr. 0-72“No6rdlich Weserstralle” - Zuordnung
Gemarkung Burgdorf, Flur 6, Flurstiick 201/4
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Externe Kompensationsmaf8nahme
Nr. 0-72“Nordlich WeserstraBe” - Karte 3 Bestand

\ Gemarkung Burgdorf, Flur 6, Flurstiick 201/4

N Dipl.-Ing. A.Haacke Datum: 14.01.2021

MaRstab: unmaRstiblich
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Nr. 0-72“Nérdlich Weserstralle” - Karte 4 Planung

\ Gemarkung Burgdorf, Flur 6, Flurstiick 201/4
. Dipl.-Ing. A.Haacke Datum: 14.01.2021
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MaRstab: unmaRstiblich
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Externe Kompensationsmaf8nahme
Nr. 0-72“Nordlich WeserstraBe“ - Karte 5 Entwurf
Gemarkung Burgdorf, Flur 6, Flurstiick 201/4

Dipl.-Ing. A.Haacke Datum: 14.01.2021
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MaRstab: unmaRstiblich



