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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

()

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21 BauNVO)
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Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal}
Zahl der Vollgeschosse zwingend

Grundflachenzahl (GRZ)

Gesamthdhe baulicher Anlagen in [m] als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

[[1pEb--

offene Bauweise

abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Einzelhauser zulassig
nur Hausgruppen zulassig

Hauptfirstrichtung
Baugrenze

Zugehorigkeitshaken

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

d___ 1\

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Ful3- und Radweg
Parkplatz

Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt



Flachen fiur Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

@ Abwasser / Regenrlckhaltebecken

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

W Zweckbestimmung: Spielplatz

K Zweckbestimmung: Kompensationsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

[T T Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
L H und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T (siehe textliche Festsetzung Nr. 8)
. IEI o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

—0—0—00

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-

sionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

hier: Larmschutzwand (siehe textliche Festsetzung Nr. 9.1)

Umgrenzung / Abgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vor-
LPB 1l kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
LPB IV des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

hier: passiver Schallschutz (siehe textliche Festsetzung Nr. 9.2/9.3/9.4)

Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
m (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
hier: Schutzbereich Erdgastransportleitung (siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

— — — — Bauverbotszone zur Bundesstralte B 188

—o—o— unterirdische Erdgastransportleitung



A. Textliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO) sind die ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe
und Tankstelle) nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 In den festgesetzten Mischgebieten (§ 6 BauNVO) sind die allgemein zuldssigen Nut-
zungen gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen oder Vergni-
gungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauN-
VO).

1.3 In den festgesetzten Mischgebieten sind Vergnligungsstatten gemaB § 6 Abs. 3
BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauGB).

2 MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Fur das MaB der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung festgesetzten
Gebdaudehdhen und Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- und Maximalwerte, Maximal-
werte oder zwingende Festsetzung (siehe Nutzungsschablone und Planzeichenerklarung).

2.2 Als untere Bezugsebene fiir die Bestimmung der maximalen Gebaudehohe gilt die
endglltige Fahrbahnoberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe in der Mitte der
StraBenfront des Grundstiicks (StraBenseite, von der die ErschlieBung erfolgt). Fir
Grundstiicke mit mehreren StraBenseiten gilt die gemittelte Héhe gemaB der v. g. Defini-
tion.

2.3 Oberer Bezugspunkt bei der Bestimmung der maximalen Gebaudehdhe ist der héchs-
te Punkt der Dachhaut. Dachaufbauten wie z.B. Antennen, Aufzugschachte dirfen die
maximale Gebaudehdhe um bis zu 1 m Uberschreiten.

2.4 Erganzend zu den Regelungen aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gilt fir die allgemei-
nen Wohngebiete WA 2 und WA 3, dass die Grundflachenzahl flir Garagen und Stellplatze
sowie ihre Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelédndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
eine Grundflachenzahl von maximal 0,5 zul&ssig ist.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB

3.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen ab einer Gesamthdhe von
1,20 m, Garagen und Carports zwischen den straBenseitigen Baugrenzen und den festge-
setzten offentlichen StraBenverkehrsflachen unzulassig.

3.2 Die nicht Gberbaubaren Flachen sind gemaB den ortlichen Bauvorschriften zu gestal-
ten.

4 Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4.1 Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 wird eine abweichende Bauweise gemaB § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Gebaudelangen von bis zu 25 m. Eine einseitige
Grenzbebauung ist zuldssig. Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der Niederséch-
sischen Bauordnung. In den Gebaudelédngen sind sowohl die Hauptgebaude, als auch die
an die Hauptgebdude angebauten Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO, sofern es
sich um Gebdude handelt, mit einzubeziehen. Ebenso sind auch angebaute Garagen und



Carports nach § 12 BauNVO auf die Gebaudelange anzurechnen. Von den Hauptgebauden
um mindestens 1,00 m abgesetzte Anlagen sind nicht mitzurechnen.

4.2 Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 3 und WA 4 sowie die Mischgebiete MI
wird eine offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind dem-
nach Gebaudelangen bis 50 m unter Einhaltung eines seitlichen Grenzabstands.

5 Freizuhaltende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

5.1 In einem 8 Meter breiten Schutzstreifen zu der nachrichtlich Gbernommenen Gasfern-
leitung (4 Meter zu jeder Seite) gilt ein grundsatzliches Bauverbot und ein Verbot sonsti-
ger leitungsgefahrdender MaBnahmen. Eine Kreuzung der Leitung mit Wegen und Larm-
schutzanlagen ist in enger Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber zuldssig.

5.2 Alle MaBnahmen, die zu Verdanderungen - auch vorribergehend - des Bereichs in-
nerhalb des Schutzstreifens flihren, sind mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen (siehe
hierzu Anhang 3 der Begriindung).

6 Verkehrsflichen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

6.1 Fiur das allgemeine Wohngebiet WA3 (westlich des Ahrbergenwegs) sind die Zu-
fahrtsbereiche im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

6.2 Fur die allgemeinen Wohngebiete, bei denen zeichnerisch keine Zufahrtsbereiche
festgesetzt wurden, ist zur jeweiligen offentlichen StraBenverkehrsflache maximal eine
Zufahrt je Gebdaude mit Wohnungen oder anderer Hauptnutzung zuldssig.

6.3 Die maximale Breite fur Zufahrten inklusive des Zugangs betragt 4,50 m. Ausge-
nommen von der Festsetzung sind die zeichnerisch festgesetzten Zufahrtsbereiche des
WA3.

7 Fiihrung von Leitungen, Leitungsrechte, § 9 Abs. 1 Nr. 13, Nr. 21 BauGB
7.1 Alle Versorgungsleitungen innerhalb des Plangebiets sind entsprechend dem aktuel-
len technischen Standard unterirdisch zu verlegen.

7.2 Das Gebiet wird von einer Gasfernleitung der Gasunie Deutschland Transport Ser-
vices GmbH durchquert. Die betreffenden Flachen sind mit Dienstbarkeiten in den ent-
sprechenden Grundbuchbldttern belastet. Ein darliberhinausgehendes Leitungsrecht wird
nicht festgesetzt (siehe auch Textliche Festsetzung Ziffer 5 und Anhang 3 der Begrin-
dung).

8 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8.1 Fir die MaBnahmenflache K1 wird eine Entwicklung als halbruderale Gras- und Stau-
denflur trockener Standorte auf einer GréBe von ca. 2.790 m2 festgesetzt. Die Herstel-
lung der Flache erfolgt entsprechend den Vorgaben des Umweltberichts (Kap. II1.4.4).

8.2 Fur die MaBnahmenflache K2 wird eine Entwicklung als mageres mesophiles Griinland
kalkarmer Standorte auf einer GréBe von 15.978 m?2 festgesetzt. Die Herstellung der Fla-
che erfolgt entsprechend den Vorgaben des Umweltberichts (Kap. II1.4.4).

8.3 Zum Schutz der Amphibien im Bereich des Weien Grabens und der westlich angren-
zenden Gewasser ist vor Beginn der Mobilitdtsphase der Amphibien, wenn die Tiere ihr
Laichgewasser verlassen, eine Abzaunung des Baufelds zu errichten. Um den Zugang von
Amphibien, die das Baugebiet eventuell als Landlebensraum nutzen, zu den Laichgewas-
sern sicherzustellen, ist eine Aufstellung des Amphibienschutzzaunes witterungsabhangig



frihestens nach den ersten Wanderungen zu den Laichgewdssern zuldssig. Eine fachliche
Begleitung ist zur Bestimmung des Zeitpunktes vorzusehen (siehe hierzu Umweltbericht
Kapitel II1.3.2).

Vor der Fertigstellung der Ausgleichsflachen K2 beginnt der Zaun direkt an der Saalestra-
Be, verlauft in westlicher Richtung am Sitdrand des Baufeldes parallel zum WeiBen Gra-
ben und knickt am Ende der heutigen Ackerflache in Richtung Norden ab; der Zaun endet
kurz unterhalb der B 188. Die Gesamtlange betrdgt ca. 360 m. Nach der Herstellung der
Kompensationsflachen wird der Zaun an den siddstlichen Rand der Gasleitung, direkt an
die festgesetzten Bauflachen des WA1/WA2, verschoben, so dass die Kompensationsfla-
che K2 fiir die Amphibien zuganglich ist.

Die Schutzzaune missen eine Héhe von mindestens 50 cm aufweisen und sind untergra-
bungssicher mindestens 10 cm in den Erdboden einzulassen oder mit Niederhaltern zu
versehen. Das Zaunmaterial muss blickdicht und untberwindbar (glatt) sein. Die Sper-
reinrichtungen sind wahrend der gesamten Bauphase funktionstlichtig zu halten.

Da sich die Bautatigkeiten voraussichtlich Gber mehrere Jahre erstrecken, wird der Zaun
im Frihjahr 2021 aufgestellt und aufgebaut bleiben, bis mindestens 80 % der von der
Stadt verauBerten Grundstlicke bebaut sind, langstens jedoch bis Ende 2027. Nach Ab-
bau des Zaunes durch die Stadt Burgdorf ist im Rahmen des Bauantrags ein Nachweis zu
erbringen, dass auf den Bauflachen, auf denen noch keine Bautatigkeit eingeleitet wurde,
keine Amphibienpopulationen vorhanden sind. Dies ist durch eine fachliche Begutachtung
nachzuweisen.

8.4 Die Baufeldfreimachung darf nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des Folgejah-
res durchgefliihrt werden.

9 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB

9.1 In der Flache fir MaBnahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (LW)
ist eine begrinte Larmschutzwand mit einer Héhe von 4,00 m zu errichten. In der 9,00 m
breiten Flache sind zudem die Pflegezufahrten von je 2,5 m Breite enthalten.

9.2 Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen sind bauliche MaBnahmen entspre-
chend den Larmpegelbereichen IV (festgesetzter LPB IV) und III (festgesetzter LPB III)
vorzusehen. GemaB den Regelungen der DIN 4109, Teil 2 (Ausgabe 2016) darf bei offe-
ner Bebauung flir Fassaden, die der Pegel bestimmenden Gerduschquelle abgewandt
sind, der maBgebliche AuBenlarmpegel um 5 dB(A) gemindert werden.

9.3 Im Bereich der WeserstraBe / SaalestraBBe sind die AuBenwohnbereiche straBenabge-
wandt anzuordnen (Norden, Westen) oder durch bauliche MaBnahmen (Léarmschutzwand,
Wintergarten) eine ausreichende Pegelminderung zu gewahrleisten (Nachweis erforder-
lich).

9.4 Von den Festsetzungen nach 9.2 und 9.3 kann mittels eines Einzelnachweises abge-
wichen werden, solange mindestens die Anforderungen an den baulichen Schallschutz
gemaB Larmpegelbereich III eingehalten werden. Bauliche MaBBnahmen, die lediglich die
Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemaB Larmpegelbereich II erflillen, sind
nicht zulassig.

10 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

10.1 Die im Osten bestehende bzw. in der Planzeichnung festgesetzte Flache mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (E1) ist als halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte (UHT)
mit standortgerechten Gehdélzpflanzungen (HPG) dauerhaft zu erhalten.

Zum Schutz der Flache ist ein Befahren mit Baufahrzeugen wahrend der Bauphase nicht
zuldssig. Eine entsprechende Abzaunung wird in dieser Zeit errichtet.



10.2 Die im Westen bereits bestehende bzw. in der Planzeichnung festgesetzte Flache mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (E2) ist als Gehdlzflache flir standortheimische Laubbdume und -
straucher zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

B. Ortliche Bauvorschriften gemaB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO

GemalB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
werden die nachfolgenden Bauvorschriften erlassen. Es gelten die Bestimmungen der
NBauO in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt geandert durch Gesetz
vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88).

8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften entspricht dem des Bebau-
ungsplans Nr. 0-73 ,Nordwestlich WeserstraBe"™ der Stadt Burgdorf.

8§ 2 Dachgestaltung

2.1 Als Dachform sind im Plangebiet symmetrische und asymmetrische Satteldacher,
Flach- und (versetzte) Pultdacher zulassig.

2.2 Dachneigungen bis 30° sind zuldssig.

2.3 Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich (nicht farblich changierend)
einzudecken.

2.4 Als Farbtone flir die Dacheindeckung sind in allen Baugebieten Farben zu verwenden,
die sich im Rahmen der nachstehend aufgefiihrten Farbmuster des Farbregisters RAL 840
HR (einschlieBlich Zwischentdne) halten:

e Orange (von RAL 2000 Gelborange bis RAL 2004 Reinorange),
Rot (von RAL 3000 Feuerrot bis RAL 3011 Braunrot),
Braun (von RAL 8003 Lehmbraun bis RAL 8025 Blassbraun),
Grau (RAL 7011 Eisengrau bis RAL 7026 Granitgrau) oder
Schwarz (RAL 9004 Signalschwarz, 9005 Tiefschwarz, 9011 Graphitschwarz und
9017 Verkehrsschwarz).
Ausgenommen von der Vorschrift zur Dachfarbe sind Wintergarten und Dachbegriinungen
(Grasdacher) sowie untergeordnete Dachflachen (z.B. Vordacher).

2.5 In allen Baugebieten sind gldnzend glasierte (z.B. mit keramischem Uberzug verse-
hene) und sonstige reflektierende Dacheindeckungen unzuldssig. Ausgenommen sind
Wintergarten und Anlagen zur Solarenergienutzung sowie untergeordnete Dachflachen
(z.B. Vordacher).

2.6 Dachaufbauten, die zu einer VergréBerung des Raumvolumens fiihren (z.B. Dachgau-
ben), Dacheinschnitte und Zwerchhausern sind im WA1 unzulassig. In den Wohngebieten
WA2, WA3 und WA4 sowie im MI sind Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchhauser
bis zu einer Breite von 50 % der Trauflange der jeweiligen Dachseite zulassig.

2.7 Dachflachen und Teile von Dachfldachen mit einer Dachneigung bis zu 15 ° sind zu
begriinen, sofern und soweit sie nicht flir die Nutzung solarer Energie (Solarthermie, Pho-
tovoltaik) verwendet werden. Ausgenommen sind Wintergarten und sonstige untergeord-
nete Dachflachen (z.B. Vordéacher).

8§ 3 Grundstiickseinfriedungen

3.1 In allen Baugebieten sind Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 1,80 m aus-
schlieBlich zulassig als



e lebende Hecke aus standortheimischen Laubgehdlzen oder
e Einfriedungen in Metall- oder Holzoptik.

3.2 Einfriedungen entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen sind bei sichtundurchlassiger
Bauweise bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Ab 1,20 m Ho6he sind Einfriedungen
sichtdurchldssig zuldssig. Eine Kombination aus sichtundurchldassigen und sichtdurchlas-
sigen Materialien ist zulassig.

3.3 Bezugspunkt fir die H6henbemessung der Einfriedung ist die Oberkante der fertig
ausgebauten, angrenzenden offentlichen Verkehrsflache. Eine Kombination der verschie-
denen Einfriedungen ist zulassig, sofern die entsprechenden Maximalhdhen, ausgehend
von der angrenzenden Verkehrsflache, eingehalten werden.

3.4 Zu den o6ffentlichen Grinflachen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Zugange von privaten Grund-
stiicken unzulassig (z.B. Uber Gartentore).

8§ 4 Gestaltung der Garten

Die Flachen auf Grundstlicken, die nicht fliir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich
sind (z.B. Zufahrten, Wege, etc.), sind gadrtnerisch zu bepflanzen und mit bodenbede-
ckender Vegetation (Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) zu begrinen und
auf Dauer zu erhalten. Die Anlage von Steingarten oder Schottergarten sowie das Abde-
cken von Beeten oder das Einziehen von Folie ist auch unter Bezugnahme auf § 9 NBauO
innerhalb der Gartenbereiche unzuldassig. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

8§ 5 Ordnungswidrigkeiten

5.1 Ordnungswidrig handelt gemaB § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr*in, Entwurfsver-
fasser*in oder Unternehmer*in vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchfiih-
ren lasst oder durchfiihrt, die nicht vorgenannten Anforderungen entspricht.

5.2 Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaB § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe von bis
zu 500.000 Euro geahndet werden.

8§ 6 Inkrafttreten

Die ortlichen Bauvorschriften treten mit der Bekanntmachung des Bebauungsplans 0-73
~Nordwestlich WeserstraBe" in Kraft.



C. Hinweise

1 Einsichtnahme in technische Regelwerke

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird (z.B. RAL-
Farbmuster), kénnen in der Abteilung Stadtplanung und Umwelt der Stadt Burgdorf ein-
gesehen werden.

2 Kreuzung der Erdgasleitung mit Larmschutzwand

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 9.1 festgesetzte Larmschutzwand ist Uber dem
Schutzstreifen der Erdgastransportleitung als demontierbare Larmschutzwand zu errich-
ten. Die Pfosten sind auBerhalb des Schutzstreifens zu setzen. In Absprache mit dem
Betreiber der Erdgastransportleitung kann hiervor abgewichen werden, sofern dies erfor-
derlich ist. Die geplanten Fundamente und Baugruben sind in Absprache mit dem zustan-
digen Betreiber zu planen und zu erstellen. Die Standsicherheit der Pfosten und Funda-
mente muss ein uneingeschranktes Freilegen der Anlage ermdglichen.

Im Falle von Rammungen innerhalb eines Abstands von 30 m zur Leitung, ist ein Boden-
gutachten zu erstellen, um die Zulassigkeit der MaBnahmen im Hinblick auf die Sicherheit
der Anlage zu prifen.

Bei der Anlage von BaustraBen oder WegebaumaBnahmen ist sicherzustellen, dass die
Leitungsiberdeckung mindestens 1,0 m betragt und die obere Schicht von ca. 0,3 m
Starke aus verdichtetem Mineralgemisch herstellt wird. Mulden, die durch spéateres Be-
fahren entstehen, sind sofort auszubessern.

In Absprache mit dem Betreiber kénnen im Kreuzungsbereich SicherungsmaBnahmen
z.B. durch Baggermatratzen oder Stahlmatten erforderlich sein. Die BaustraBe ist flir eine
maximale Achslast gemaB SLW 60 zugelassen.

3 Abfallentsorgung

Die PlanstraBen B und C werden von den Entsorgungsfahrzeugen nicht befahren. Die An-
wohner dieser StraBen miissen ihre Abfallsdacke/-behalter zur Abholung an die PlanstraBe
A transportieren. Im Bereich der Mehrfamilienhauser sidlich der PlanstraBe B sind die
Abfallsammelplatze auf den eigenen Grundstiicken herzustellen. Die Standplatze fir Ab-
fallbehalter sind in einer Entfernung von max. 15 m zum Fahrbahnrand einzurichten. Fur
Abfallsammelplatze, die weiter entfernt sind, ist die Abfallgebiihrensatzung des jeweiligen
Abfallentsorgers zu beachten.

4 Archdologie

Im ndheren Umfeld zum Plangebiet befinden sich zwei archaologisch relevante Fundstel-
len. Bei den geplanten Erdarbeiten sind im Vorfeld der Bebauung Prospektionen anhand
mehrerer Suchgraben innerhalb des Plangebietes durchzufiihren.

Sollten daridber hinaus bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtli-
che Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefalBe, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sol-
cher Funde) gemacht werden, sind diese geméaB § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und muissen der Unteren Denkmal-
schutzbehodrde der Stadt Burgdorf sowie dem Niedersdachsischen Landesamt fiir Denk-
malpflege - Abteilung Archdologie -, ScharnhorststraBe 1, 30175 Hannover unverzlglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5 Niederschlagswasserbeseitigung

Das im &stlichen Plangebiet (6stlich des Ahrbergenweges) anfallende Regenwasser ist vor
Ort zu versickern. Dies gilt sowohl fir Privatgrundstiicke, als auch fir 6ffentliche Flachen.
Im Bereich der Verkehrsflachen wird das anfallende Niederschlagswasser Uber die belebte
Bodenzone im StraBenseitenraum (Versickerungsmulden) versickert.



Zur Beseitigung des Niederschlagswassers auf den Grundstlicken sind im 6stlichen Plan-
gebiet die Grundstiickseigentiimer verpflichtet (§ 96 NWG). Das Einleiten von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (Versickerung) ist erlaubnisfrei, wenn das Nieder-
schlagswasser auf den Wohngrundstlicken anfallt und auf diesen versickert wird (§ 86
NWG). Das Niederschlagswasser von Verkehrsflachen (Auffahrten, Kfz-Stellplatzen) darf
nur Uber die belebte Bodenzone in Rasenmulden oder auf Rasenflachen versickert wer-
den.

Wegen des hoch anstehenden Grundwassers im westlichen Teil des Plangebietes (west-
lich des Ahrbergenweges) wird das anfallende Niederschlagswasser Uber einen Regen-
wasserkanal zu dem sidwestlich gelegenen Regenrlickhaltebecken mit Versickerungs-
funktion geflihrt und verzdgert in den WeiBen Graben abgefihrt. Fir den Anschluss der
Privatgrundstiicke an den Regenwasserkanal gilt der Anschluss- und Benutzungszwang
gemaB § 3 der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Burgdorf.

Fir die Versickerung des Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach §
8 des Wasserhaushaltsgesetzes erforderlich, sofern eine gezielte Versickerung in Anlagen
(z.B. Rasenmulden, Versickerungsbecken, Schachte, usw.) erfolgt. Die Erlaubnis ist
rechtzeitig vor Baubeginn bei der Region Hannover — Team Gewasserschutz Ost - zu be-
antragen. Planung, Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind gemafB Arbeitsblatt
DWA-A 138 auszufiihren. Die schadlose Versickerung der Wassermengen muss nachge-
wiesen werden. Es darf nur unschadlich verunreinigtes Niederschlagswasser versickert
werden. Die erforderliche Behandlung des Niederschlagswassers vor der Versickerung ist
nach dem Merkblatt DWA-M 153 zu ermitteln. Der Grundwasserflurabstand zwischen der
Versickerungsebene und dem mittleren hdchsten Grundwasserstand muss mindestens
1,0 m betragen.

Niederschlagswasser von unbeschichteten Metallflachen darf nur nach einer Vorbehand-
lung, die eine Reduzierung der im Niederschlagswasser enthaltenen Metallkonzentratio-
nen bis auf eine unschadliche Konzentration gewahrleistet, versickert oder ggf. in den
Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Das Niederschlagswasser von Verkehrsflachen darf ohne Vorbehandlung nicht in unterir-
dischen Anlagen (z.B. Schachten, Rigolen) versickert werden.

Entsprechende Bodengutachten kdnnen in der Abteilung Stadtplanung und Umwelt oder
auf der Internetseite der Stadt Burgdorf eingesehen werden.

Es wird empfohlen, flir jedes Bauvorhaben ein Griindungsgutachten erstellen zu lassen.

6 Brandschutz

Fir Gebaude mit Aufenthaltsraumen mit einer FuBbodenhtéhe Uber 7,20 m (ber der
Oberkante des Geldndes der Anleiterfldche wird die Anlage eines zweiten baulichen Ret-
tungswegs erforderlich.

7 Baugrund

Vor der Durchfihrung von BaumaBnahmen werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.
Hierbei sollten die Baugrunderkundungen/-untersuchungen und der geotechnische Be-
richt gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
guliltigen Fassungen erfolgen.

8 Baumschutz und Baumpflanzungen

Bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von Baustelleneinrichtungen und BaumaBnahmen
sind Baume, GroBstraucher und sonstige Vegetationsbestédnde gemaB RAS-LP 4 zu erhal-
ten. Dies gilt insbesondere fiir die Einzelbdume an der WeserstraBe mit Ausnahme der
Baume, die fur die Anlage des Kreisverkehrs und der Einmindung der PlanstraBe A zu
entfernen sind. Der Wurzelbereich von Gehdélzen ist bei Bodenauf- und —-abtrag gemaf
DIN 18920 zu schitzen.



Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen StraBenverkehrs-
fldchen ist die Einhaltung des DVGW-Regelwerks GW 125 und ATV-H 162 ,Baumstandor-
te und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten. Der Hinweis gilt auch
fur Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken, sofern diese im Trassenbereich von zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

9 Bauverbotszone Bundesstra3e 188

GemaB § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) besteht in einer Entfernung von bis zu 20 m
zur BundesstraBe 188 - gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn - ein
Bauverbot sowie ein Zufahrts- und Zugangsverbot (siehe hierzu § 9 FStrG).

10 Uberplanung rechtskriftiger Bebauungspline
Mit dem Bebauungsplan Nr. 0-73 ,Nordwestlich WeserstraBe™ werden drei weitere Be-
bauungsplane Uberplant:

e Bebauungsplan Nr. 0-71 ,Burgdorf West"

e Bebauungsplan Nr. 0-72 ,Nordlich WeserstraBe"

e Bebauungsplan Nr. 0-74 ,Heineckenfeld"
Die Festsetzungen der o0.g. Bebauungsplane werden im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 0-73 ,Nordwestlich WeserstraBe"
ersetzt.



