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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2-16
~Ehlershdauser Weg"
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Stadt Burgdorf
Bebauungsplan 2-16 ,,Ehlershdauser Weg"

I Planungsgegenstand

1 Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

1.1 Ziele und Zwecke der Planung
Das Ziel des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 2-16 ,Ehlershauser Weg" ist die Ausweisung
allgemeiner Wohngebiete gemai § 4 BauNVO.

Neben der Entwicklung von Einfamilien- und Doppelhdusern soll insbesondere auch ein
Teil fir Geschosswohnungsbau erméglicht werden.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit

Die Stadt Burgdorf erfahrt seit einigen Jahren eine stetig steigende Nachfrage nach
Wohnraum. Vorherige Statistiken, die eine Stagnation oder Schrumpfung der Stadt prog-
nostiziert haben, wurden Uberarbeitet, so dass flr die Stadt Burgdorf nun ein Bevélke-
rungswachstum vorausgesagt wird. Wahrend die Region Hannover 2012 noch von einem
leichten Bevélkerungswachstum um 0,3 % bis 2020 ausging, wurden die Daten bereits
2014 nach oben korrigiert. Demnach wird fiir Burgdorf bis 2025 ein Bevdlkerungswachs-
tum von 1,0 % prognostiziert (Region und Landeshauptstadt Hannover, 2012, 2014).

Zu den steigenden Einwohnerzahlen kommt auBerdem ein fortschreitender Wandel der
Haushaltsstrukturen hinzu, der dazu fihrt, dass immer mehr kleinere Einpersonenhaus-
halte entstehen. Auch die NBank hat in ihrer Wohnungsmarktbeobachtung 2016/2017
den hohen Bedarf an Wohnungsneubau fir Ein- und Mehrfamilienhdauser fir Burgdorf
aufgezeigt (zwischen 5,0 und 15,0 %) (NBank 2016).

Mit Stand April 2019 haben sich Gber 30 Interessenten fiir Bauplatze in Ehlershausen
gemeldet. Fir die gesamte Stadt liegen Gber 1.000 Anfragen vor, von denen viele keine
Préaferenz flr einen bestimmten Ortsteil angegeben haben. Damit wird der groBe Bedarf
an Neubauflachen in Burgdorf und seinen Ortsteilen deutlich. Darliber hinaus besteht ein
groBer Bedarf an Wohnraum in Mehrfamilienhdusern auf Mietbasis.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 24.01.2017 fir
Ehlershausen die hdchste Prioritat bei der Entwicklung der Ortsteile beschlossen. Die Ent-
scheidung dazu basierte auf der Auswertung verschiedener Kriterien, mit der die Ortsteile
miteinander verglichen wurden. Zu diesen Kriterien zéhlten beispielsweise Infrastruktur-
einrichtungen (Nahversorgung, OPNV-Anbindung) und der Zeitpunkt des zuletzt aufge-
stellten Bebauungsplans. Durch seine gute Anbindung an das OPNV-Netz (S-Bahnhof Eh-
lershausen, Bus) und die gute Versorgung mit Lebensmittelnahversorgern bot sich Eh-
lershausen daher besonders fur die Entwicklung mit neuem Bauland an. Anders als bei-
spielsweise in Otze verfligen KiTa und Grundschule hier noch Uber entsprechende Kapazi-
taten zur Aufnahme von Kindern. Der letzte Bebauungsplan in Ehlershausen wurde be-
reits im Jahr 2000 aufgestellt, so dass hier dringend Handlungsbedarf besteht.

Das Plangebiet wird im derzeit aktuellen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Fla-
che dargestellt. Das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) sieht vor, dass an die-
ser Stelle auf eine Siedlungsentwicklung verzichtet werden sollte, um ein Zusammen-
wachsen der beiden Ortsteile Ehlershausen und Ramlingen zu verhindern (Stadt Burgdorf
2010, S. 141ff.).



I Planungsgegenstand

Der Bebauungsplan Nr. 2-16 ,Ehlershduser Weg" wird im beschleunigten Verfahren flr
AuBenbereichsflachen gemaB § 13 b BauGB in Verbindung mit § 13 und § 13 a BauGB
aufgestellt. Auf die Erstellung eines Umweltberichts wird verzichtet.

2 Beschreibung des Plangebiets

2.1 Raumliche Lage
Der Ortsteil Ehlershausen mit seinen etwa 2.800 Einwohnern befindet sich etwa 5 km
nordwestlich der Burgdorfer. Der Ortsteil ist der gréoBte Ortsteil im Stadtgebiet Burgdorfs.
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Abb. 1: Rdumliche Lage im Stadtgebiet Burgdorf (Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nie-
ders&chsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, 2012)

Das Plangebiet befindet sich am sidwestlichen Rand der Ortschaft. Im Norden grenzt die
einseitige Bebauung des Ehlershduser Weges an das Plangebiet an. Im Osten wird das
Plangebiet durch die Bestandsbebauung des Ehlershdauser Weges und der Ramlinger
StraBe begrenzt. Im Siden verlauft die Ramlinger StraBe (K 117), die z.T. in den Gel-
tungsbereich aufgenommen wurde, im Westen der landwirtschaftliche Weg ,Imkers Ge-
hege" und landwirtschaftliche Fléchen.

In etwa 500 bis 600 m Entfernung norddstlich des Plangebiets befindet sich die Wald-
schule Ehlershausen, an deren Standort sich sowohl Grundschule als auch Kindertages-
statte befinden. Weiterfihrende Schulen sind in der Kernstadt Burgdorfs angesiedelt.

Die evangelische Martin-Luther-Gemeinde befindet sich in etwa 1,5 km Entfernung. Die
katholische Kirchengemeinde St. Nikolaus liegt in der Burgdorfer Nordstadt. Die nachst-
gelegenen Moscheen befinden sich in Lehrte und Nienhagen.
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Im Ortsteil praktizieren vereinzelt einige Arzte. Ein dariiber hinausgehendes
(Fach-)Arztangebot ist in der Burgdorfer Kernstadt vorhanden.

Fir die Freizeitgestaltung sind flr Kinder und Jugendliche ausreichend Mdéglichkeiten vor-
handen. Neben der guten Lage mit Zugang zur freien Landschaft besteht die Mdglichkeit,
nach Betriebsschluss der Grundschule (ca. 15:30 Uhr) die Spielflachen an der Waldschule
zu nutzen. Hier stehen auch Bolzflachen zur Verfiigung. In etwa 2 km Entfernung west-
lich ist auBerdem das Waldbad Ramlingen zu erreichen. Uber den éffentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV) ist der Standort gut an die Kernstadt mit weiteren Freizeitangeboten
angebunden.

Fir den taglichen Bedarf befinden sich im Bereich des S-Bahnhofs in circa 2 km Entfer-
nung ein Vollsortimenter sowie ein Lebensmitteldiscounter. Weitere Angebote, die Uber
den taglichen Bedarf hinausgehen, sind in der Burgdorfer Innenstadt zu finden und Uber
den OPNV gut zu erreichen.

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhdltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2-16 ,Ehlershduser Weg" hat eine Gesamt-
gréBe von ca. 5,3 ha (siehe Abbildungen 2 und 3). Er umfasst Flurstiicke 17/8 und 18/3,
deren Eigentumsrechte durch die Stadt gesichert wurden. Auf dem Flurstick 18/3 ver-
lauft in einem Abstand von 65 m zum Ehlershauser Weg die sldliche Grenze des Gel-
tungsbereichs. Zu dem Flurstick 17/2 wird von Sidden ein Abstand von 3,00 m und von
Osten ein Abstand von 3,50 m gehalten.

In den Geltungsbereich wurde auBerdem ein Teil des Ehlershauser Weges (Gemarkung
Ramlingen-Ehlershausen, Flur 6, Flurstiick 8) einbezogen, um hier die bestehende Baum-
reihe soweit wie moglich planerisch zu sichern (ca. 5.000 m2). Fir die Anlage einer Que-
rungshilfe und einer Linksabbiegespur wurde zusatzlich ein Teil der Ramlinger StraB3e
(Gemarkung Ramlingen-Ehlershausen, Flur 6, Flurstick 25/3) in den Geltungsbereich
einbezogen (ca. 2.500 m2 - Lange: 160 m).

Gemarkung | Flur | FISt.- GesamtgroBe | Teilflaiche im B-Plan | Eigentum
Nr.

Ramlingen- 6 17/8 34.384 m=2 34.182 m=2 Stadt

Ehlershausen

Ramlingen- 6 18/3 44,242 m?2 10.902 m2 Stadt

Ehlershausen

Ramlingen- 6 25/3 25.881 m?2 2.503 m2 Region

Ehlershausen

Ramlingen- 6 8 9.549 m2 5.236 m2 Stadt

Ehlershausen

Gesamt 52.823 m=2




I Planungsgegenstand

2.3 Gebiets-/Bestandssituation

Abb. 2: Luftbild (Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, 2016)

2.3.1 Nutzungsstruktur

Abb. 3: Detailausschnitt zum Geltungsbereich (Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, 2016)

Das Plangebiet in der Ortschaft Ehlershausen wird zum Zeitpunkt der Aufstellung Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt. Dariiber hinaus befinden sich Teile der Ramlinger

StraBe und des Ehlershduser Weges im Geltungsbereich. Die Flache zwischen den Flur-
- 4 -
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sticken 17/2 und 16/1 wird von den Eigentiimern der Flache 17/2 als Zufahrt genutzt.
Eine Baulast oder vertragliche Nutzungsregelung existiert nicht. Um die Zufahrt zu si-
chern, wird den Eigentimern ein 3 m breiter Grundsticksstreifen stdlich und ein 3,50 m
breiter Streifen 6stlich des Grundstlicks 17/2 verauBert (siehe Abb. 3).

2.3.2 Ortsbild

Durch den hohen Anteil an Baumbestanden auf o&ffentlichen und privaten Grundsticken
gilt der Ortsteil Ehlershausen in der Region als ,Waldsiedlung": Ehlershausen wird im
Norden und Siden des Ortes von Waldflachen gesaumt. Auch entlang der K 117 - unweit
des Plangebietes — befinden sich Flachen mit groBeren Baumbestanden.

Im westlichen Bereich von Ehlershausen wandelt sich der Waldcharakter zu einer offenen
Landschaft mit zahlreichen Ackern. Hier ist das Plangebiet verortet. Nérdlich und siidlich
der Ramlinger StraBe (K 117) befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Daran
grenzt im Norden der Ehlershduser Weg mit einer vorwiegend einseitigen Bebauung
(ndrdlich) an. Lediglich im &stlichen StraBenbereich sind auch sidlich des Ehlershauser
Weges Gebdude entstanden. Es sind vorwiegend Einfamilien- und Doppelhduser errichtet
worden. Nordlich des Ehlershauser Weges befindet sich auBerdem ein Reitstall.

Die stadtebauliche Struktur in der Umgebung weist eine geringe Dichte auf. Es existieren
groBe Grundstlicke mit zum Teil groBzigigen Gartenflachen. Die Bebauung stammt zu
einem groBen Teil aus den 1950er und 1960er Jahren und wurde Uber die Jahrzehnte
immer wieder erganzt. Die Geschossigkeit liegt bei meist ein bis zwei Vollgeschossen mit
einem Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach. Die Ausrichtung der Firste ist sehr hetero-
gen und orientiert sich weder eindeutig an der StraBenflihrung noch an den Himmelsrich-
tungen.

Der Ortsrand an dieser Stelle wird derzeit durch die Bebauung des Ehlershauser Weges
und der Ramlinger StraBe gebildet. Der Ehlershduser Weg ist hier als einseitige Baumrei-
he ausgebildet. Die Ramlinger StraBe wird von einer Baumallee gesaumt. Entlang der
StraBe ,Imkers Gehege" befinden sich ebenfalls landschaftspragende Gehdlze.

Der Abstand zum nahegelegenen Ortsteil Ramlingen liegt bei etwa 300 m - gemessen
von der letzten Bebauung des Ehlershauser Weges bis zur ersten Bebauung der Ahor-
nallee in Ramlingen. Zwischen den Ortseingangen von Ramlingen und Ehlershausen lie-
gen etwa 500 m.

2.3.3 Boden

Der Boden im Plangebiet weist eine homogene Zusammensetzung auf. Der Mutterboden
besteht hierbei aus Glazifluviatilsanden mit einer Starke von 0,3 und 0,6 m. Darunter
befindet sich eine Schicht aus Geschiebedecksand (schluffiger Feinsand bis schwach kie-
siger, mittelsandiger Grobsand). In der Tiefe befindet sich wieder Glazifluviatilsand. Das
Kérnungsband der glazifluviatilen Sande reicht von Feinsand, mittelsandig, schwach
schluffig bis Mittelsand, stark grobsandig, kiesig bzw. Grobsand, mittelsandig. Die ange-
troffenen Bohrproben waren Uberwiegend mitteldicht. In Teilen wurden auch lockere bis
mitteldichte Sande angetroffen. In einer Tiefe ab ca. 4 m war der Sand mitteldicht bis
dicht gelagert (ISM 2018a, S. 4).

Die Bbéden im Plangebiet sind aufgrund der sandigen Beschaffenheit liberwiegend als
nicht frostempfindlich einzustufen. Schluffige Sande, die als frostempfindlich eingestuft
werden, sollten beim StraBenbau ausgetauscht werden (ISM 2018a, S. 7ff.).
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Eine Versickerungsfahigkeit ist im gesamten Plangebiet - insbesondere auch im Bereich
des kiinftigen Versickerungsbeckens - méglich (ISM 2018a, S. 9f.).

2.3.4 Wasser, Lage im Wasserschutzgebiet

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Oberflachengewdasser. Das
Grundwasserniveau wurde im Rahmen von zwei Bohrungen erfasst. Im April 2018 lag der
Grundwasserspiegel nach einem sehr nassen Winter zwischen 43,65 m und 43,47 m Uber
NN, so dass der Grundwasserflurabstand bei etwa 4,6 bis 4,7 m lag. Nach dem sehr tro-
ckenen Sommer 2018 konnte der Grundwasserspiegel bei den Sondierungen im Septem-
ber 2018 nicht festgestellt werden. Fir die Zukunft ist nur noch mit einem geringen An-
stieg des Grundwasserspiegels zu rechnen (ISM 2018a, S. 4f.).

Das Plangebiet befindet sich Gberwiegend im Trinkwasserschutzgebiet Ramlingen (WSG)
Schutzzone IIIB. Hier ergeben sich Einschréankungen hinsichtlich der Versickerung von
Abwaéssern. Der nordlich gelegene Ehlershauser Weg liegt innerhalb der Schutzzone IIIA.

GemadB den Darstellungen des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags (LaPIFB) liegt das
Plangebiet in einem Bereich mit hoher Grundwasserneubildung bei hoher bis sehr hoher
Nitratauswaschungsgefahrdung (PGL 2014).

2.3.5 Natur- und Artenschutz
Naturschutzrechtlich besonders geschiitzte oder wertvolle Bereiche

Die zum Plangebiet nachstliegenden naturschutzrechtlich besonders geschitzten Bereiche
sind:

e Naturdenkmal ND-H 74 Baumreihe mit 4 Robinien im Gehrbergsfeld in nordwestli-
cher Richtung ca. 800 m entfernt,

e FFH-Gebiet Nr. 097 ,Trunnenmoor" in nordwestlicher Richtung ca. 8 km entfernt,

e FFH-Gebiet Nr. 098 ,Brand" in nordéstlicher Richtung ca. 6 km entfernt,

e Landschaftsschutzgebiet (LSG H 14) Wulbecktal in nordwestlicher Richtung ca.
800 m entfernt,

e Landschaftsschutzgebiet (LSG H 16) Burgdorfer Holz in 6stlicher Richtung ca.
1.300 m entfernt.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag, der den gegenwartigen Zustand von Natur und
Landschaft analysiert und der fUr das gesamte Stadtgebiet der Stadt Burgdorf erstellt
wurde (PGL 2014), misst dem Planbereich hinsichtlich der Arten und Biotope keine be-
sondere Bedeutung zu. Was die Berlicksichtigung von Naturschutz und Landschaftspflege
bei einer moéglichen Siedlungsentwicklung betrifft, wird das Bebauungsplangebiet als kon-
fliktarmer Raum eingestuft.

Artenschutz

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind keine glnstigen Vorausset-
zungen flr die Entstehung artenreicher Biotope in Bezug auf die Flora gegeben. Land-
wirtschaftlich genutzte Flache sind jedoch fur Brutvégel oftmals als Brut- oder zumindest
als Nahrungsraum relevant. So wurde zur Einschatzung der vorhandenen Brutvogelvor-
kommen ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag beauftragt, der die Situation vor Ort be-
urteilt. Das Gutachten wurde im Frihjahr/Sommer 2018 durchgefihrt. Ein besonderes
Augenmerk wurde dabei auf die Betrachtung der bodenbritenden Offenlandarten gelegt.
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Bei der Revierkartierung wurden insgesamt 14 verschiedene Vogelarten festgestellt.
Wadhrend flir 13 Arten nur ein Brutverdacht besteht, wurde ein Nistplatz der Elster nord-
Ostlich des Plangebiets aufgefunden. Bis auf eine Ausnahme sind die angetroffenen Vo-
gelarten den umliegenden Gehdlzen und Gebduden zuzuordnen. Im Plangebiet selbst
wurde lediglich zwei Reviere der Wiesenschafstelze festgestellt. Dabei handelt es sich um
eine am Boden britende Art des Offenlandes.

Die Wiesenschafstelze sowie der Uberwiegende Teil der angetroffenen Vogelarten geh6-
ren zu den in der Normallandschaft allgemein haufigen, nicht gefahrdeten Singvogelar-
ten. Davon ausgenommen ist der Star, der auf der Roten Liste der geféahrdeten Brutvo-
gelarten Niedersachsens und Bremens als gefdhrdet eingestuft ist. Das Brutrevier des
Stars wird den Gebauden und Gehoélzen der Nachbarschaft des Plangebiets zugeordnet.
Gleiches gilt fliir den Haussperling, der derzeit auf der Vorwarnliste der bedrohten Vogel-
arten gefihrt wird.

Die im Offenland oftmals anzutreffende Feldlerche, die ebenfalls als gefahrdet eingestuft
wird, wurde erst in einigen hundert Metern Entfernung nordwestlich bzw. stdlich zum
Plangebiet angetroffen. Auch die auf der Vorwarnliste stehende Wachtel wurde nicht vor
Ort angetroffen (Abia 2018, S. 7ff.).

Weitere Arten sind fiir das intensiv landwirtschaftlich genutzte Gebiet nicht zu erwarten.

2.3.6 Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2-16 ,Ehlershauser Weg" liegt in der na-
turrdumlichen Region des Weser-Aller-Flachlandes im Ubergangsbereich der Naturrdume
Hannoversche Moorgeest und Burgdorf-Peiner-Geestplatten. Der gesamte Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Gliedernde Land-
schaftselemente sind die Baumreihe am Ehlershauser Weg, die Allee an der Ramlinger
StraBe sowie die auBerhalb des Plangebietes liegenden Obstgehdlze entlang der StraBe
~Imkers Gehege".

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag misst dem Plangebiet hinsichtlich des Land-
schaftsbildes, auBer den o. g. Geholzstrukturen, keine besondere Bedeutung zu (PGL
2014).

In der Nadhe zu dem Plangebiet bieten sich zahlreiche Md&glichkeiten zur Naherholung.
Neben den nahegelegenen Waldgebieten liegen auBerdem ein Golfplatz (ca. 600 Meter)
und ein Campingplatz (ca. 600 Meter) in der Ndhe des Plangebiets.

2.3.7 Klima und Luft

Das Plangebiet dient fir die umliegende Bebauung als Kaltluftentstehungsgebiet. Die um-
liegenden Siedlungsbereiche verfligen Uber eine verhaltnismaBig geringe Dichte und sind
gepragt von groBen Grinflachen auf den Grundstiicken, die ebenfalls zur Kaltluftentste-
hung und Bindung von Feinstduben beitragen. Der Landschaftsplanerische Fachbeitrag
misst dem Bereich jedoch keine besondere Bedeutung flir die Kaltluftentstehung oder das
Klima bei.

Ein Luftreinhalteplan nach § 47 BImSchG liegt fiir den Bereich des Plangebiets oder an-
grenzende Areale nicht vor.

2.3.8 Kultur- und Sachgiiter
Im Plangebiet sind weder Bau- und Kulturdenkmale noch archaologische Kulturdenkmale
bekannt. Im Umfeld zum Plangebiet liegen Funde aus prahistorischer Zeit zwischen der
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Ramlinger StraBe und der BundesstraBe sowie Grabhiigel aus dem Bereich sidlich des
frihneuzeitlichen Jagdgeheges ,Ramlinger Berg" vor. Es ist daher von einer vorgeschicht-
lichen Besiedlung im Bereich Ehlershausen auszugehen.

2.3.9 Emissionsquellen

Als relevante Immissionen flir das Plangebiet wurden einerseits die Ramlinger StraBe
(K117), die das Plangebiet sldlich begrenzt, die BundesstraBe 3 (B3) sowie die Eisen-
bahnstrecke Celle-Lehrte untersucht.

Weitere Emissionsquellen, wie z.B. Gewerbe- oder landwirtschaftliche Betriebe, Haupt-
verkehrsstraBen, Freizeit-/Sportanlagen oder sonstige Vorhaben, von denen fir die Pla-
nung relevante Emissionen ausgehen kdnnten, sind in der naheren Umgebung des Plan-
gebietes nicht bekannt.

2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Gebiet ,Ehlershauser Weg" befindet sich zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebau-
ungsplans im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB. Baurechte bestehen fiir dieses Areal ab-
seits der privilegierten Vorhaben nicht.

2.5 ErschlieBung

Uber die Ramlinger StraBe (K117) ist das Plangebiet direkt an den regionalen Verkehr
(Zugang zur BundesstraBe 3 in etwa 2 km Entfernung 8stlich) angebunden. Fir den ru-
henden Verkehr gibt es weder an der Ramlinger StraBe noch am Ehlershdauser Weg 6f-
fentlich ausgewiesene Parkpldtze. An der Ramlinger StraBe ist kein Parken mdglich. Das
Parken im Ehlershdauser Weg findet auf den privaten Grundstlicken bzw. im StraBenraum
und auf den Griinstreifen statt.

Der FuB- und Radverkehr wird auf der Nordseite der Ramlinger StraBe einseitig Uber ei-
nen separaten Weg gefihrt, der mit einem Grlinstreifen von der Fahrbahn abgetrennt ist.
Am Ehlershduser Weg werden Rad- und FuBverkehr gemeinsam mit dem Autoverkehr
gefuhrt. Der Weg ,Imkers Gehege" ist nicht ausgebaut, dient jedoch als Zufahrtsweg
zum nordlich gelegenen Golfplatz sowie dem Ehlershdauser Weg. Schilerinnen und Schu-
ler aus Ramlingen nutzen diesen und den Ehlershauser Weg flr ihren Schulweg.

Die S-Bahnstation Ehlershausen befindet sich 6stlich in etwa 2.000 Metern Entfernung
zum Plangebiet und liegt damit auBerhalb der fuBlaufigen Erreichbarkeit. Das Plangebiet
ist jedoch gut an den Stadtbusverkehr angebunden. Die Haltestelle , Ehlershausen Wald-
straBe", die in ca. 250 Meter Entfernung dstlich an der Ramlinger StraBe liegt, wird werk-
tags einmal pro Stunde und Richtung von der Buslinie 926 bedient, die zwischen den S-
Bahnstationen Burgdorf und Ehlershausen verkehrt. Von der S-Bahnstation Ehlershausen
besteht zu den Hauptverkehrszeiten zweimal stiindlich eine Verbindung nach Burgdorf
(Innenstadt), Hannover und Celle.

2.6 Planunterlage
Der Katasterstand fir die Planunterlage ist der 08.07.2019.

3 Planerische Ausgangssituation und rechtliche Rahmenbedingun-
gen

3.1 Regionalplanung / Ziele und Grundsitze der Raumordnung
Bauleitplane sind gemdB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Die Grundsatze der Raumordnung sind in die Abwagung einzustellen.
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Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2016 der Region Hannover weist dem
Ortsteil Ehlershausen als landlich strukturierte Siedlung die Erganzungsfunktion Wohnen
zu. Damit ist eine Entwicklung Uber den Eigenbedarf der Siedlung hinaus mdglich. Zudem
ist Ehlershausen als Nahversorgungsschwerpunkt in der Stadt Burgdorf festgelegt (Regi-
on Hannover 2016a). Mit der ersten Anderung des RROP wird der Standort Ehlershausen
als ,Standort mit herausgehobener Bedeutung flir die Nahversorgung" festgelegt (RROP
2016b).

Das Plangebiet befindet sich gemaB RROP 2016 im Vorranggebiet Trinkwassergewinnung.
Die Vorhaben in diesem Gebiet missen daher mit der Zweckbestimmung vereinbar sein.

Die Abwdagung der raumordnerischen Belange sind dem ,Abschnitt III Auswirkungen des
Bebauungsplans und deren Abwdagung" zu entnehmen.

3.2 Landschaftsplanung

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag, der 2014 fiir die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans erstellt wurde, trifft Aussagen zu zahlreichen Landschaftsbestandteilen fir die
Gesamtstadt.

Flr das Plangebiet werden dabei keine konkreten MaBnahmen vorgeschlagen. Hervorzu-
heben sind lediglich die landschaftspragende Allee bzw. Baumreihe an der Ramlinger
StraBe sowie die Gehdlze entlang der StraBe ,Imkers Gehege". Darliber hinaus ist das
Gebiet landwirtschaftlich gepragt (PGL 2014).

3.3 Uberortliche Fachplanungen
Fir das Plangebiet sind weder aktuell noch zuktlinftig Gberdértliche Planungen bekannt.

3.3 Flachennutzungsplan

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Der wirksame Fléachennutzungsplan der Stadt Burgdorf stellt die Flachen des Plan-
gebiets als landwirtschaftliche Flache dar.

Nordlich und dstlich des Plangebietes
sind bereits Wohnbauflachen darge-
stellt. Im Sdden verlauft die Ramlin-
ger StraBe. Daruber hinaus befindet
sich das Gebiet innerhalb der Um-
grenzung von Flachen mit wasser-
rechtlichen Festsetzungen (Schutzzo-
ne IIIB des Trinkwasserschutzgebiets

.:‘;-"}ff: ; Ramlingen).

JLATL r

’5;}\ Mit der Festsetzung eines Allgemeinen
AN

Wohngebiets lasst sich der Bebau-
ungsplan 2-16 ,Ehlershauser Weg"
nicht aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickeln, so dass dieser gemaB3 § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB ohne gesondertes Verfahren im Wege der Berichtigung anzupassen ist.

Abb. 4: Auszug F/achennutzungsplan Stand Mérz 2018

3.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Burgdorf ist eine informelle
Planung zur weiteren Stadtentwicklung im Hinblick auf verschiedene Themenbereiche wie
Wohnen, Verkehr oder Umwelt / Natur. Der Rat der Stadt Burgdorf hat sich am
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25.08.2010 zu den Inhalten des ISEK bekannt. Sie sollen entsprechend des Beschlusses
in die Abwagung zur Bauleitplanung eingebracht werden (Stadt Burgdorf 2010).

Abb. 5: Auszug ISEK

In Abb. 5 wird ein Auszug des ISEK
dargestellt. Zu sehen ist hier der sid-
westliche Bereich Ehlershausens mit
der einseitigen Bebauung des Ehlers-
hduser Weges. An Ehlershauser Weg
und Ramlinger StraBe sind die Alleen
dargestellt. Die Flache, in der sich das
Plangebiet befindet, wird im ISEK mit
einem Ausrufzeichen markiert: hier
soll keine bauliche Entwicklung mehr
stattfinden.

Das ISEK macht zudem deutlich, dass
die Entwicklung der Ortschaft Ehlers-
hausen durch die Nahe zur Bahn und
den Wald stark eingeschrankt ist. Ent-

gegen der im ISEK getroffenen Prognose eines Bevdlkerungsumbruchs mit stagnierenden
Einwohnerzahlen und der daraus folgenden starkeren Nutzung der vorhandenen Baull-
cken, steigt der Bedarf an Bauland jedoch auch in der Ortschaft stark an. Eine aus-
schlieBlich nach innen gerichtete Entwicklung ist nicht mehr zielfihrend. Darliber hinaus
stehen andere Flachen aufgrund hoher Restriktionen nicht fiir eine Entwicklung zur Verfl-

gung.

3.5 Benachbarte Bebauungsplane

Ubersichtskarte
zur Lage der be-
nachbarten Be-
bauungsplane

B-Plan 2-16

B-Plan2-14
©2019 ¥+ LGLN
B-Plan Nr. B-Plan 2-11 B-Plan 2-14
Verfahrensstand: rechtskraftig (1984) rechtskraftig (2000)
PlangebietsgréBe: 2,8 ha 5,3 ha
Art der baul. Nut- | WA WA
zung: Private Grinflache
.Reitplatz/Reithalle"
MaB der baul. Nut- | 0,3 (GRZ) / 0,3 (GF2) 0,3
zung: 2000 m2 Grundflache
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Im ndheren Umfeld befinden sich zwei rechtskraftige Bebauungsplane. Die Bebauungs-
plane Nr. 2-11 ,Nordlich des Ehlershauser Wegs" und Nr. 2-14 ,Schwarzenbergsfeld"
befinden sich in nur wenigen hundert Metern Entfernung zum Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 2-16 ,Ehlershduser Weg". Vorstehende Tabelle stellt eine Ubersicht
Uber die Inhalte der angrenzenden Bebauungsplane dar.

Auswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplan 2-16 ,Ehlershauser Weg" auf die
beiden bestehenden Bebauungsplane sind nicht zu erwarten.

3.6 Sonstige Satzungen und Bestimmungen, Kennzeichnungen und nachrichtli-
che Ubernahmen
Planfeststellung

Fir den sldlichen Abschnitt des Bebauungsplans, der die Aufweitung der Ramlinger Stra-
Be betrifft, wird ein Planverzichtsverfahren bei der Region Hannover beantragt. Zu die-
sem Zweck wurde eine Vorprifung des Einzelfalls gemaB § 7 UVPG (inkl. landschaftspla-
nerischem Fachbeitrag) durchgefiihrt, in der eine Uberschlagige Priifung der maoglichen
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt untersucht wurden. Die Ergebnisse sind in An-
hang 1 und 2 dargestellt. Das Verfahren zum Planverzicht wird derzeit von der Region
Hannover bearbeitet und steht (Stand: 18.11.2020) kurz vor dem Abschluss. Der Ver-
zicht auf die Planfeststellung kann in Aussicht gestellt werden. Spatestens zum Sat-
zungsbeschluss wird das Ergebnis des Verfahrens an dieser Stelle mitgeteilt. Zusammen-
fassend ist festzuhalten, dass keine erheblichen Auswirkungen durch die Aufweitung der
Ramlinger StraBe auf die Umwelt zu erwarten sind.

Trinkwasserschutz

Fir das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Trinkwasserschutzgebietes Ramlingen,
das 1976 festgesetzt wurde. Das Plangebiet befindet sich in Schutzzone IIIB (niedrigste
Schutzstufe). Die festgesetzten Vorschriften sind zu beachten.

Flr die Schutzzone IIIB des Wasserschutzgebietes Ramlingen gilt demnach, dass die Ab-
wasserbehandlung, Abwasserberegnung, Versickerung von Abwasser einschlieBlich des
von StraBen und sonstigen Verkehrsflachen abflieBenden Wassers und Untergrundverrie-
selung, Sandfiltergraben sowie Abwassergruben einer Genehmigung durch die Zustandi-
ge Untere Wasserbehdrde bei der Region Hannover bedurfen.

4 Untersuchungsrahmen - Uberblick iiber betroffene offentliche

und private Belange

Folgende o6ffentliche und private Belange werden durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans 2-16 ,Ehlershduser Weg" beriihrt. Nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht iiber
alle untersuchten Belange und eine Darstellung, welche Belange voraussichtlich betroffen
sind. Die Betroffenheit wird dabei in die Kategorien ,Nicht betroffen®, , positiv" und ,ne-
gativ" eingeteilt und mit einer Skala (,leicht betroffen™: e, ,betroffen™: ee  stark betrof-
fen": eee) versehen. Nicht betroffene Belange erhalten entsprechend keine Einordnung in
die Skala.

Die einzelnen Belange und ihre Betroffenheit werden in den folgenden Kapiteln erlautert
sowie gegeneinander und untereinander abgewogen.
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Lfd.
Nr.

Belang

Betroffenheit

Nicht

betroffen

positiv

o/ee /000

negativ

o/ee /000

1 Belange des Umweltschutzes einschl. Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt sowie

Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen

1.1 Allgemeiner Klimaschutz i
1.2 Belange des Umweltschutzes, einschl. des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insb.
Schutzgut Fauna .
Schutzgut Flora .
Schutzgut Flache oo
Schutzgut Boden °
Schutzgut Wasser ]
Schutzgut Luft/Klima .
Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern X
Landschaft .
Biologische Vielfalt X
1.3.1 | Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000- X
Gebiete
1.3.2 | Sonstige Schutzgebiete X
1.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélke-
rung insg., insb. Fragen des Immissionsschutzes, wie
- Larm ¢
- Luft X
- Schwingungen/Erschitterungen X
- Licht X
- Warme X
- Strahlung X
- Altlasten, Kampfmittel X
1.5 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und X
sonst. Sachguter
1.6 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Um-
gang mit Abféllen und Abwassern *
1.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie *
1.8 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen X
Planen, insb.
Wasserrechtl. Plane X
Abfallrechtl. Plane X
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Lfd. Belang Betroffenheit
Nr. Nicht positiv | negativ
betroffen | e/ee/eee | e/ee/eee
Immissionsschutzrechtl. Pléane X
1.9 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bin-
denden Beschlissen der Europdischen Gemeinschaften X
festgelegten Immissionsschutzgrenzwerte nicht Uber-
schritten werden
1.10 | Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des X
Umweltschutzes nach den Nrn. 1.2, 1.4 und 1.5
2 Soziale, demographische, kulturelle Belange
2.1 Eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung *
2.2 Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung oo
2.3 Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruktu-
ren *
2.4 Anforderungen der Bevdlkerungsentwicklung oo
2,5 Soziale, gesundheitliche und kulturelle Bedirfnisse der
Bevélkerung (insb. Familien, junge u. alte Menschen, X
Behinderte) - (infra)strukturelle Versorgung
2.6 Unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner X
2.7 Bildungswesen X
2.8 Sport, Freizeit, Erholung X
2.9 Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum L d
2.10 | Erfordernisse flir Gottesdienst und Seelsorge X
3 Ortsbild, Landschaftsbild und Baukultur
3.1 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
Umbau vorhandener Ortsteile *
3.2 Baukultur X
3.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege X
3.4 Erhaltenswerte Ortsteile, StraBen und Platze X
3.5 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes o
4 Okonomische Belange
4.1 Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung oo
4.2 Beschrankung des Eigentums / Einschrankungen von Bau- X
rechten (Planungsschaden)
4.3 Anforderungen kostensparendes Bauen .
4.4 Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche X
4.5 Wirtschaft einschl. der mittelsténdischen Struktur im Inte- X

resse einer verbrauchernahen Versorgung
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I Planungsgegenstand

Lfd. Belang Betroffenheit

Nr. Nicht positiv negativ

betroffen o/ee/00e | o/00/00e

4.6 Landwirtschaft 'S

4.7 Forstwirtschaft X

4.8 Erhaltung, Sicherung, Schaffung von Arbeitsplatzen (inkl.

Einzelhandel, Handel, Handwerk)

4.9 Aspekte des kommunalen Haushalts oo

5 Verkehr, Mobilitdt, Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

5.1 Post- und Telekommunikationswesen X

5.2 Versorgung, insb. mit Energie und Wasser X

5.3 Entsorgung, insb. Abwasser und Abfall o

5.4 Personenverkehr L
5.5 Guterverkehr X

5.6 Mobilitét der Bevélkerung inkl. OPNV und nicht motorisier-

ter Verkehr (Vermeidung und Verringerung von Verkehr)

5.7 Sonstige Verkehrsarten, soweit nicht schon erfasst (Bahn, X
Luftfahrt, Schifffahrt)
5.8 Sonstige technische Infrastrukturvorhaben, soweit nicht X
schon erfasst
6 Sonstige Einzelbelange
6.1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oo
6.2 Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (u.a. X
Brand- und Katastrophenschutz)
6.3 Sicherung von Rohstoffvorkommen / sonstige Belange des X
Bergbaus
6.4 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der X
zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften
6.5 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige stad-
tebauliche Planungen *
6.6 Belange des Hochwasserschutzes X
6.7 Kleintierhaltung X
6.8 Belange von Nachbargemeinden X
6.9 Vorrang der Innenentwicklung oo
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Stadt Burgdorf
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II Planinhalte und Planfestsetzungen

1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen und informelle Pla-
nungskonzepte

1.1 Kurzdarstellung der betrachteten Planungsalternativen

Bei der Suche nach madéglichen Erweiterungsflachen in Ehlershausen wurden sowohl die
Erweiterungsreserven aus dem Flachennutzungsplan als auch die Erweiterungsvorschlage
aus dem ISEK betrachtet.

Aus stddtebaulicher Sicht ware die Entwicklung der Flache ,Sidlich des Weidendamms"
(siehe Abb. 6, Flache 1) vorzuziehen, da es sich hierbei um eine integrierte Lage in fuB3-
laufiger Entfernung zu Nahversorgung und S-Bahnhof handelt. Die Flache weist jedoch
enorme Restriktionen auf, die derzeit nicht gelést werden kdnnen. Neben den erheblichen
Beeintrachtigungen durch die nahegelegene Eisenbahnstrecke sind auch Larmemissionen
durch das angrenzende Gewerbegebiet zu erwarten. Mit Emissionen ist ebenfalls in Bezug
auf den angrenzenden Reiterhof zu rechnen. In gréBeren Teilbereichen befinden sich au-
Berdem Biotope, die bei Eingriffen zu einem groBen Ausgleichs- und Ersatzbedarf fiihren
wirden. Das bestehende Geholz wird zudem forstrechtlich als ,Wald" eingestuft, so dass
hier entsprechende Absténde einzuhalten (100 m) oder die Gehdlze bei einer Waldum-
wandlung kostenintensiv wiederaufzuforsten wdren. Bekannte Artenschutzbelange sind
auBerdem die Vorkommen eines Falkenhorsts, diverser Amphibienarten sowie Eidechsen.

Abb. 6: Mégliche Standorte fiir eine Siedlungsentwicklung (Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, 2014)

Eine weitere Flache, die im FNP als Wohnbauflache dargestellt ist, ist die Flache ,Noérdlich
der Kolberger StraBe™ (Fléache 2). Die Flache befindet sich am ndérdlichen Ortsrand. Auf-
grund erschwerter ErschlieBungsbedingungen, die erst in den vergangenen Jahren durch
entwicklungsplanerische Uberpriifungen festgestellt worden sind, und durch die unmittel-
bare Nahe zum Tennisplatz wird von einer Wohnungsbauentwicklung an dieser Stelle al-
lerdings abgesehen.
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Das ISEK weist darlber hinaus eine Flache an der WaldstraBe nordlich des Kindergartens
(Flache 3) als mittel- bis langfristiges Potential aus. Der vorhandene, nicht als wertvoll
eingestufte Baumbestand kdnnte z.T. erhalten werden. Jedoch ware fir ErsatzmaBnah-
men voraussichtlich ein hoher Aufwand erforderlich. Darlber hinaus muss zu den an-
grenzenden Waldflachen ein Abstand von 100 m gemaB RROP 2016 der Region Hannover
eingehalten werden, so dass die Flache erheblich verkleinert wiirde. Schwerer ins Ge-
wicht fallt jedoch die Lage des Gebietes im Trinkwasserschutzgebiet Ramlingen, Schutz-
zone IIIA. Entsprechend der Festsetzungen der Harzwasserwerke aus dem Jahr 1976
sind neue Wohngebiete innerhalb der Schutzzone IIIA verboten.

Da die Flachen aus dem FNP und dem ISEK (derzeit) nicht fir eine Entwicklung in Frage
kommen, mussten Alternativflachen gefunden werden. Aufgrund der sehr begrenzten
raumlichen Entwicklungsmadglichkeiten des Ortsteils (Lage an Eisenbahnstrecke und Bun-
desstraBe) bleibt nur das Areal im sidlichen bzw. stdwestlichen Bereich Ehlershausens,
jeweils nordlich und stdlich der Ramlinger StraBe bzw. sidlich des Rotkehlchenwegs.

Nach Auswertung eines Schallimmissionsgutachtens fir die betreffenden Flachen wurde
deutlich, dass auch die Flache sidlich des Rotkehlchenwegs (Flache 5) nicht fir eine
Wohnbebauung geeignet ist. Aufgrund der Nahe zur BundesstraBe 3 wirken hohe
Larmemissionen auf das Gebiet ein, so dass hier die Anforderungen an gesundes Wohnen
nach den heutigen Vorgaben nicht erfiillt wéaren. Ahnlich verhélt es sich mit der Flache
stidlich der Ramlinger StraBe / westlich des Schwarzenbergsfelds (Flache 4). Die Emissi-
onen, die nachts durch die B3 auf das Gebiet einwirken, wiirden auch hier zu groBen Ein-
schrankungen fihren, die auch durch aktive SchallschutzmaBnahmen nicht ausreichend
gemindert werden koénnten. Eine Entwicklung dieser Flache ware jedoch mithilfe von
Festsetzungen zum passiven Schallschutz kinftig ggf. moéglich (GTA 2014).

So blieb in letzter Konsequenz nur noch die Entwicklung der Flache stdlich des Ehlers-
hduser Wegs / nordlich der Ramlinger StraBe.

Die Flache stdlich des Ehlershauser Wegs und auch die Flache westlich des Schwarzen-
bergsfelds wurden zwar im ISEK als Wohnbauflachen ausgeschlossen, um ein Zusam-
menwachsen der Ortschaften Ramlingen und Ehlershausen zu verhindern. Es sind jedoch
die einzigen Flachen, die an den Ortskérper Ehlershausen grenzen und sich aufgrund ih-
rer Lage und ErschlieBungsmdglichkeiten flir eine Wohnbauentwicklung eignen.

Bei der Ausarbeitung eines stadtebaulich anspruchsvollen und auf den Standort zuge-
schnittenen Konzepts wurden bereits im Vorfeld Anforderungen an die Planung formu-
liert:

e Insbesondere um die Ziele des ISEK nicht zu konterkarieren, wurde entschieden,
die westliche Flache (Flurstliick 18/3) nicht vollstandig zu Uberplanen. Stattdessen
soll die derzeit nur einseitige Bebauung am Ehlershauser Weg durch eine gegen-
Uberliegende, zweireihige Bebauung erganzt werden.

e Um den Ortsteil Ehlershausen optisch abzugrenzen und damit eine klare Trennung
zwischen Ehlershausen und Ramlingen herzustellen, soll der Ortsrand des Bauge-
biets mit Griinzligen ausgebildet werden.

e Entsprechend eines Beschlusses des Verwaltungsausschusses vom 24.01.2017 soll
kinftig bei allen Planungen die Schaffung eines Anteils von 25 % an kostenglns-
tigem (geférderten) Wohnraum geprift werden.
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1.2 Verkehrskonzept und ErschlieBung

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurden drei unterschiedliche Mdglichkeiten fir die au-
Bere ErschlieBung des Baugebiets erarbeitet. In einer urspriinglichen Variante wurde zu-
nachst eine Anbindung des Baugebiets ausschlieBlich iber den Ehlershdauser Weg im Nor-
den vorgesehen (Abb. 7).

1 1aes
60 dE(A) tag:

Schwarzenbergsfeld

> ©2019 LaLn

Abb. 7: ErschlieBung Uber den Ehlershduser Weg (Variante 1)

Auf Wunsch der Politik und der Anlieger des Ehlershauser Weges wurden noch zwei wei-
tere ErschlieBungsvarianten stadtebaulich und verkehrsgutachterlich gepriift (siehe Kapi-
tel II1.5.4). Wie in Variante 2 (Abb. 8) zu sehen ist, wurde eine zweite Zufahrt zu dem
Baugebiet Uber die Ramlinger StraBe vorgesehen. Als logische Schlussfolgerung der bei-
den zuvor dargestellten Variante wurde auch eine Anbindung untersucht, die nur Gber die
Ramlinger StraBe flihrt (Abbildung 9: Variante 3).

Im politischen Gremium wurde die Zustimmung fir die Variante 2 mit Zufahrten vom
Ehlershdauser Weg und von der Ramlinger StraBe erteilt. Auf diese Weise soll den Win-
schen der Anwohner entsprochen werden. Die Variante 2 hat dartiber hinaus den Vorteil,
dass im Falle einer BaumaBnahme am Ehlershdauser Weg oder an einer der Zufahrten
zum Baugebiet, noch eine zweite, adaquate Zufahrt zur Verfiigung steht, Uber die der
Verkehr zu- oder abflieBen kann.
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Schwarzenbergsfeld
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Abb. 8: ErschlieBung vom Ehlershduser Weg und von der Ramlinger StraBe (Variante 2)
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Abb. 9: ErschlieBung (ber Ramlinger StraBe (Variante 3)
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In Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager der K 117 (Ramlinger StraB3e) ist zur Si-
cherstellung der Verkehrsqualitat und der Verkehrssicherheit eine Linksabbiegespur von
Ramlingen kommend ins Baugebiet notwendig. Darliiber hinaus wird vom StraBenbaulast-
trager eine Querungshilfe fliir den Radverkehr gefordert, um diesen richtungstreu und
damit verkehrssicher fihren zu kénnen. Dies hat zur Folge, dass der Larmschutzwall um
einige Meter nach Nordwesten verschoben werden musste. Um weiterhin eine adaquate
GrundstlicksgroBe zu erhalten, wurde auch die PlanstraBe B, die im Siden parallel zur
Ramlinger StraBe verlauft, um wenige Meter nach Nordwesten verschoben. Die neu ent-
standene Flache fir die K 117 ist ausreichend dimensioniert, um die kiinftigen Funktionen
(Linksabbiegespur, Querungshilfe, Entwdsserungsgraben) aufzunehmen.

Die innere ErschlieBung erfolgt in der Variante 2 Uber eine RingstraBe mit Anbindungen
an den Ehlershauser Weg und die Ramlinger StraBe. Eine spatere Erweiterung des Plan-
gebiets nach Westen bzw. Sidwesten wird durch Anschlussmdglichkeiten im Erschlie-
Bungskonzept ermdglicht: vom Ehlershauser Weg direkt nach Siden sowie liber eine An-
schlussmadglichkeit im Westen an die RingstraBe. Nach Realisierung des Baugebietes wer-
den die vorher genannten Anschlisse stumpf enden und die verbleibende Flache als
Grinflache hergestellt.

Zur fuBlaufigen Verbindung des Plangebiets mit dem Ehlershauser Weg wird im Nordos-
ten des Plangebietes eine FuBwegeverbindung eingerichtet. Diese fiihrt zwischen den
Grundstlicken Ehlershauser Weg 8 und 10 direkt nach Stiden und an dem Versickerungs-
becken vorbei auf den bestehenden FuB- und Radweg an der Ramlinger StraBe. Im Nor-
den kann Uber den FuBweg die Waldschule erreicht werden.

Die ErschlieBung der Grundstlicke, die sich im westlichen Plangebiet in ,zweiter Reihe"
befinden und nicht direkt an den Ehlershdauser Weg angeschlossen werden kénnen, er-
folgt Uber Privatwege. Gleiches gilt fir die Grundstlicke, die ganz im Osten an die Be-
standsbebauung grenzen.

1.3 Stadtebauliches Konzept
Das stadtebauliche Konzept wurde anhand der unter II.1.1 erlduterten Parameter entwi-
ckelt. Ein Larmschutzwall und ein Versickerungsbecken sind in ihrer Lage vorgegeben.

Die Wohnfldchen (rosa) sollen zu einem (berwiegenden Teil flr eine Ein- und Zweifamili-
enhausbebauung zur Verfigung stehen. Ziel ist es jedoch, dass auf etwa einem Viertel
der Flache auch gefdrderter Geschosswohnungsbau entstehen kann. Bei der Entwicklung
des stadtebaulichen Konzepts wurden fir diese Mehrfamilienhausflachen geeignete
Standorte untersucht. In den Varianten 1 und 2 wurden zwei Flachen im nérdlichen Be-
reich ausgewahlt. Beide Flachen sind vom Ehlershauser Weg direkt erreichbar, so dass
kein zusatzlicher Fahrzeugverkehr ins Plangebiet selbst gefiihrt werden muss. Beide Vari-
anten wurden wieder verworfen. Um einen harmonischen Ortsrand entstehen zu lassen
und damit das Ortsbild positiv zu gestalten, scheint Variante 1 ungeeignet. Die Mehrfami-
lienhduser wirden die umliegenden Einfamilien- und Doppelhduser deutlich Uberragen
und am Ubergang zur freien Landschaft ein zu starkes Gewicht haben. Gegen die Varian-
te 2 spricht, dass insbesondere in den Nachmittagsstunden und gegen Abend eine Ver-
schattung der &stlich angrenzenden Bebauung nicht ausgeschlossen werden kann.
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Abb. 10: Variante 1 Abb. 11: Variante 2
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In der favorisierten Variante 3 (Abbildung 13) soll der Geschosswohnungsbau in das
Zentrum des Plangebiets gerlickt werden. Dadurch ergibt sich zwar ein leicht erhdhter
PKW-Verkehr im Inneren des Baugebietes, jedoch bildet die dichte Bebauung hier im Zu-
sammenspiel mit dem angedachten Spielplatz ein Quartierszentrum und hat bedeutend
weniger Auswirkungen auf die benachbarte Bestandsbebauung. Mit der Festsetzung der
Flachen fiur Mehrfamilienhduser werden circa 20 % des Nettobaulands fir den Geschoss-
wohnungsbau zur Verfligung gestellt. Sollten diese Flachen wider Erwarten nicht ver-
marktet werden kénnen, besteht die Mdglichkeit, dass auch auf dieser Flache Einfamilien-
und Doppelhduser zu entwickeln, ohne den Bebauungsplan dandern zu missen.
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Abb. 13: Variante 3

Wie im nachfolgenden stadtebaulichen Entwurf zu sehen ist, soll die Bebauung des Ge-
bietes eher aufgelockert sein. Im Norden, direkt Gber den Ehlershauser Weg erschlossen,
sollen groBzligige Grundstlicke flr Ein- und Zweifamilienhduser entstehen. Dabei sollen
durch eine Grundstickstiefe von etwa 30 m und die Festsetzung einer Hullkurve, die die
Hohe der baulichen Anlagen in Abhangigkeit von ihrem Abstand zum nérdlichen Nachbarn
regelt (siehe hierzu Kapitel 11.2.2), auch energetische Aspekte beachtet werden. Im sid-
lichen Teil des Baugebietes sollen nérdlich des Larmschutzwalls auch schmalere und da-
mit auch kleinere Grundstiicke entstehen kénnen.

Der Larmschutzwall selbst wird mit einer Héhe von 3 m realisiert. Um eine aufwendige
Pflegezufahrt flr die von der StraBe abgewandte Flache zu vermeiden, wird eine Seite
des Walls den privaten Grundstlickseigentimern zur Pflege und Bepflanzung Ubertragen.
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Abb. 14: Stidtebaulicher Entwurf

Ostlich des Larmschutzwalls soll ein Versickerungsbecken entstehen. Das Ziel soll hier
sein, die Funktion der Niederschlagsversickerung mit einer angemessenen Aufenthalts-
qualitat zu verbinden. Auf eine Einzaunung des Bereichs soll verzichtet werden.

Wie bereits zuvor erlautert, soll im Zentrum des Plangebiets eine Mehrfamilienhausbe-
bauung ermdéglicht werden. Zusammen mit dem angegliederten Spielplatz im Stidwesten
der Mehrfamilienhausbebauung soll ein belebter Mittelpunkt im Quartier entstehen.

Das Ziel des stadtebaulichen Entwurfs ist es, den unterschiedlichen Anforderungen der
Bevolkerung nach Wohnraum Rechnung zu tragen. Neben den groBen Grundstiicken im
Norden des Plangebiets, auf denen sowohl die eher ortstypischen groBzligigen Einfamili-
enhduser als auch Doppelhauser errichtet werden kénnen, sollen im Siiden des Gebietes
auch kleinere Grundstlicke fir Einfamilienhdauser entstehen. Die Mehrfamilienhausbe-
bauung im Zentrum bietet Platz fiir unterschiedliche Nachfragetypen und soll auch finan-
ziell schwachere Interessenten ein Angebot schaffen.

1.4 Landschaftsplanerisches Konzept / Umweltkonzept

Wie bereits in vorhergehenden Kapiteln beschrieben, wird im ISEK das Ziel formuliert,
dass die beiden Ortsteile Ramlingen und Ehlershausen nicht zusammenwachsen sollen.
Im Rahmen der Alternativenbetrachtung wurde dargestellt, dass das Plangebiet derzeit
die einzige Option fiur die Entwicklung von Wohnbauflachen darstellit.

Um den optischen Eindruck eines Zusammenwachsens der beiden Ortsteile dennoch zu
vermeiden, wird einerseits der Geltungsbereich im Westen des Plangebiets auf einen
65 m breiten Streifen beschrankt. Andererseits soll mithilfe des Bebauungsplans ein gri-
ner Ortsrand geschaffen werden. Langfristig soll durch das Vorhalten von Anschlussmdg-
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lichkeiten an die stidwestliche Fléache die Option einer Baugebietserweiterung offengehal-
ten werden, ohne spater den Bebauungsplan dandern zu miussen. Diese Flachen werden
nicht als StraBenverkehrsflache ausgebaut, sondern als Griinflache hergestellt und fligen

sich so in die Ortsrandgestaltung ein.

!
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Abb. 15: Ortsrandeingrinung

In der o6stlichen Halfte des Plangebiets sollen das Versickerungsbecken und der Larm-
schutzwall als Ortsrandeingriinung dienen. Ziel ist hier die Gestaltung des Versickerungs-
beckens als Griunflache ohne Einfriedung mit vereinzelten Gehdlzen. Der Larmschutzwall
soll dicht mit Gehdlzen und Strauchern bepflanzt werden, so dass hier ein griiner Orts-

rand entsteht.

Fir die weiteren nach Siden und Westen orientierten Plangebietsgrenzen sollen Pflanz-
streifen angelegt werden, die die Ortsteile Ehlershausen und Ramlingen optisch vonein-

ander trennen.

Der offentliche Griinstreifen entlang des Imkers Geheges, die Grinflachen, die entlang
der K 117 am Larmschutzwall entstehen und der zur K 117 gelegene Teil des Versicke-
rungsbeckens werden fir die Herstellung von KompensationsmaBnahmen genutzt, die im
Rahmen der Aufweitung der K 117 notwendig sind. Hier werden halbruderale Gras- und
Staudenfluren entwickelt. Entlang des Imkers Geheges soll eine Obstbaumreihe entste-
hen. Entlang der K 117 eine Baumreihe, die unter anderem mit Ahorn bestlckt wird (sie-

he Kap. I1.2.9).
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2 Grundziige der Planfestsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Um den verschiedenen Anforderungen an Wohnraum Rechnung zu tragen, wird das Plan-
gebiet in mehrere Baugebiete unterteilt, die jeweils als Allgemeines Wohngebiet geman
§ 4 BauNVO festgesetzt werden. In den Baugebieten sind alle allgemein zuldssigen Nut-
zungen gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig (gemaB3 § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Das Baugebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Eine Ergdanzung der Wohnfunktion
um Versorgungseinrichtungen (z.B. Laden, nichtstérende Handwerksbetriebe) und Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke ist aus-
dricklich gewlinscht.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden drei unterschiedliche Bautypologien in vier verschiedenen Wohn-
gebietstypen festgesetzt. Im westlichen Plangebiet und direkt sldlich an den Ehlershau-
ser Weg angrenzend (WAl und WA2) wird eine Einfamilien- und Doppelhausbebauung
zugelassen, die in der H6he auf 8,5 m beschrankt ist. Mit einer maximalen Traufhéhe von
4 m koénnen so entweder flache Bungalowhauser mit flachgeneigtem Zeltdach oder klas-
sische Einzelhduser mit steilerem Sattel- oder (Krippel-)Walmdach errichtet werden.
Diese Bebauung soll einen harmonischen Ortsrand bilden. Zu massive Gebdude mit zwei-
tem Obergeschoss sollen hier am Ubergang zur freien Landschaft vermieden werden.

Im 0&stlichen Plangebiet werden neben den klassischen Einfamilien-/Doppelhdusern (ana-
log zu WA1 und WA2) auch vier Stadtvillen (WA4) entstehen kdénnen. Aufgrund der gré-
Beren Abstdnde zur angrenzenden Bebauung ist hier eine Bebauung mit zwei Vollge-
schossen mdglich. Die maximale Gebdaudehdhe soll dennoch auf 8,5 m beschrankt blei-
ben.

Zentral im Plangebiet sind Flachen fir Mehrfamilienhduser vorgesehen (WA3). Die zwei-
geschossige Bebauung mit moéglichem ausgebauten Dachgeschoss ist gegeniber der um-
liegenden Bebauung leicht verdichtet (und soll ein Quartierszentrum bilden).

Flr die vier Baugebiete werden verschiedene Hohenfestsetzungen getroffen, die nachfol-
gend einzeln erlautert und begriindet werden.

WA1: Bei den Baugebieten WA1 handelt es sich um die Grundstlicke, die entweder di-
rekt Gber den Ehlershdauser Weg oder von der PlanstraBe B von Osten bzw. von
Norden erschlossen werden.

Fir das WA1 wird eine Traufhéhe von 4,00 m sowie eine maximale Firsthdhe von
8,50 m festgesetzt. Es ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig. Mit den Festsetzun-
gen zur Hohe der baulichen Anlagen soll der Bestand des Ehlershdauser Weges auf
der gegentberliegenden Seite durch eine Bebauung erganzt werden, die auch den
eher dorflichen und kleinstrukturierten Charakter wiederspiegelt. Die Hbhe ent-
spricht klassischen Einfamilienhdusern mit Sattel- oder (Krippel-)Walmdachern,
angelehnt an die Bestandsbebauung des Ehlershduser Weges. Mit der Beschran-
kung auf eine Hohe von 8,50 m soll eine Verschattung der nérdlich angrenzenden
Grundstiicke verhindert werden. Gleichzeitig ist der Ausbau des Dachs mdglich.

Die Grundflachenzahl wird fiir das WA1 auf 0,3 festgesetzt.
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WA?2: Bei den Grundstlicken des WA2 handelt es sich um die Grundstiicke, die sudlich
an das WA1 angrenzen.

Fir das WA2 wird analog zum WA1 eine Traufhdéhe von 4,00 m sowie eine maxi-
male Firsthéhe von 8,50 m festgesetzt. Die festgesetzte Firsthdhe stellt hier je-
doch nur das maximal zuldssige MaB dar. Flankierend dazu wird eine Hillkurve
(Hullkurve WA2) festgesetzt. Diese verlauft jeweils ab einer Héhe von 5,40 m von
der nordlichen Baugrenze des Baufelds in einem Winkel von 15° nach oben in
Richtung Sitden. Daraus ergibt sich, dass die realisierbare Firsthdhe direkt an der
nordlichen Baugrenze niedriger ist als im sidlichen Teil des Baufelds. Mit der Fest-
setzung der Hullkurve soll sichergestellt werden, dass die noérdlich angrenzenden
Grundstlicke nicht verschattet werden und damit die Ertrdge aus solarer Energie
optimiert werden.

Wie auch im WAL ist ein Vollgeschoss zuldssig und die Grundflachenzahl auf 0,3
festgesetzt.

WA3: Das WA3 umfasst die beiden Mehrfamilienhausgrundstiicke im Zentrum des Plan-
gebiets. Die Firsthohe betragt hier 10,50 m. Es werden 2 Vollgeschosse festge-
setzt. Die maximale Gebaudehéhe von 10,50 lasst jedoch auch ein drittes (Staf-
fel-)Geschoss zu.

Die Grundflachenzahl wird fir das WA3 auf 0,4 festgesetzt.

WA4: Das WA4 umfasst die vier Grundstlicke, die sich nérdlich des Versickerungsbe-
ckens befinden. Mit der Festsetzung einer maximalen Firsthéhe in Kombination mit
fehlenden Regelungen zur maximalen Traufhéhe und zwei zugelassenen Vollge-
schossen lassen sich auf den vier Grundstiicken neben den klassischen Bauformen
mit eingeschossiger Bebauung und Satteldach (WA1/WA2) auch Stadtvillen errich-
ten. Die maximale Firsthohe orientiert sich dabei an der Firsthéhe, die auch in
WA1 und WA2 festgesetzt wurde, so dass die Gesamthdhe der Gebaude hier auch
begrenzt ist.

Die Grundflachenzahl wird fir das WA4 auf 0,3 festgesetzt.

Untergeordnete Bauteile wie Erker, Dachgauben 0.a. sind von der Festsetzung der Trauf-
héhe ausgenommen. Auf diese Weise kdnnen auch Zwerggiebel und &hnliche Vorspringe
in die Gebaudekubatur integriert werden.

2.3 Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Fir die Wohngebaude in den Wohngebieten WA1, WA2 und WA4 (Einzel- und Doppelhau-
ser) wird eine maximale Anzahl von zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalf-
te festgesetzt. Der Ortsteil Ehlershausen zeichnet sich durch eine eher aufgelockerte, fast
dorfliche Struktur aus. Dies soll durch die Bebauung sidlich des Ehlershauser Weges
harmonisch erganzt werden.

Wenngleich im Rahmen des Verkehrsgutachtens dem Ehlershduser Weg eine ausreichen-
de Funktionsfahigkeit — auch fir deutlich mehr Verkehr - attestiert wurde, soll die Ver-
kehrserzeugung auf dem Schulweg mdéglichst geringgehalten werden. Dazu dient die
Festsetzung auf maximal zwei Wohnungen je Wohngeb&ude.
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2.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ergibt sich aus den im zeichnerischen Teil dargestell-
ten Baugrenzen. In den Wohngebieten WA1 und WA2 werden Uber die Festsetzung der
Baugrenzen die noérdlichen und sudlichen Abstande zwischen den Gebauden geregelt. Im
Zusammenspiel mit der Festsetzung der Hillkurve fiir die sidlichen Grundstiicke wird so
die Voraussetzung flr die Nutzung der Sonnenenergie geschaffen und eine Verschattung
bei einem Sonnenstand von ca. 15 ° (etwa von Mitte Januar bis Mitte Dezember) verhin-
dert.

Um ein aufgelockertes stadtebauliches Bild entlang der ErschlieBungsstraBe zu erzielen
und eine ,Tunnelwirkung" zu vermeiden, ist die sogenannte ,Vorgartenzone®™ von Neben-
anlagen, Garagen und Carports freizuhalten. Diese sind zwischen straBenseitiger Bau-
grenze und den offentlichen Verkehrsflachen unzuldssig. Dies gilt auch fir den Bereich
zwischen Baugrenze und festgesetzten FuBwegen. Zu den festgesetzten Privatwegen ist
mit Nebenanlagen, Garagen und Carports ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.
Mithilfe dieser Festsetzung soll ein offenes StraBenbild entstehen. Insbesondere zu den
Privatwegen hin sollen Angstrdaume vermieden werden, indem keine Tunnelwirkung er-
zeugt wird.

Flr die nicht Gberbaubaren Bereiche wird eine ortliche Bauvorschrift erlassen (vgl. Kapitel
11.2.12.3).

2.5 Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

In den Wohngebieten ist mit Ausnahme des WA1 eine Bebauung mit Einzel- und Doppel-
hdusern zuldssig, sodass auch eine einseitige Grenzbebauung zuldssig ist. Fur das WAl
wird generell nur eine Einzelhausbebauung zugelassen. Diese Festsetzung wird im We-
sentlichen zum Schutz der Baumreihe entlang des Ehlershdauser Weges getroffen. Auf-
grund des engen Abstands zwischen den Baumen ist es notwendig, die Zufahrtsbereiche
zu den Grundsticken im Bebauungsplan explizit festzusetzen. Hierzu wurde je Grund-
stiick, das von der Stadt Burgdorf verauBert werden soll, ein Zufahrtsbereich von 4,50 m
Breite festgesetzt. Aufgrund dessen kénnen keine Doppelhduser zugelassen werden, da
eine Teilung der Grundsticke dazu fuhren wirde, dass nur noch einer der Grundsticks-
teile Uber eine Zufahrt verfigen wirde. Die Errichtung eines Einzelgebdudes mit zwei
Wohneinheiten und einer einzelnen Zufahrt ist weiterhin mdglich. Fir die Grundsticke
des WA1, die an der PlanstraBe A oder B liegen, wird auch eine Bebauung mit Doppel-
hdusern zugelassen (einseitige Grenzbebauung), da hier die ErschlieBung beider Doppel-
haushalften Gber die PlanstraBe erfolgen kann, ohne die Baumreihe am Ehlershduser Weg
Zu beeintrachtigen.

Im gesamten Baugebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei sind Gebdu-
deldangen bis zu 25,00 m zulassig. Massive Gebduderiegel sollen insbesondere im WA3
ausgeschlossen werden, um eine kleinteilige Siedlungsstruktur fir den Ortsteil zu erhal-
ten. In die Gebaudeldange werden neben der Hauptanlage auch angebaute Nebenanlagen
gemal § 14 Abs. 1 BauNVO (sofern es sich um Gebdude handelt) sowie angebaute Gara-
gen und Carports gemaB § 12 BauNVO eingerechnet. Dadurch soll eine aufgelockerte
Bebauung erreicht und der Eindruck einer massiven Gebaudefront entlang der StraBen-
verkehrsflachen vermieden werden.

Anlagen, die mindestens 1,00 m abgesetzt von der Hauptanlage errichtet werden, wer-
den nicht in die Gesamtgebaudelange eingerechnet.
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Die Festsetzung der Firstrichtung in den Wohngebieten WA1, WA2 und WA4 bildet die
Grundlage flr eine optimale Ausrichtung der Dachflachen nach Siden. Damit soll die
Nutzung von solarer Energie geférdert werden. Flr Zeltdacher ist die festgesetzte First-
richtung nicht von Bedeutung, da es bei dieser Dachform lediglich einen Firstpunkt gibt,
der keine Ausrichtung haben kann.

2.6 Verkehrsflachen, Anschluss an Verkehrsflachen
ErschlieBung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2-16 ,Ehlershauser Weg" wird auch die
KreisstraBe 117 (Ramlinger StraBe) Uberplant und ein Umbau zur Einrichtung einer
Linksabbiegespur und einer Querungshilfe angestrebt. Hierzu ist im Allgemeinen ein Plan-
feststellungsverfahren durchzufihren. Da es sich bei dem Eingriff in die StraBe jedoch
nur um eine geringfiigige Anderung handelt, wird in Abstimmung mit der Region Hanno-
ver ein Planverzichtsverfahren beantragt. Hierzu wurden die entsprechenden Unterlagen
(u.a. eine Vorhabenbeschreibung, StraBenquerschnitte sowie eine Vorprifung des Einzel-
falls gemaB § 7 UVPG) angefertigt und der Region Hannover zur Antragstellung zuge-
sandt. Die Antragstellung lauft parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2-16. Die
Ramlinger StraBe wird mit einer neuen Breite (entsprechend dem zum Antrag beigeflig-
ten StraBenquerschnitt) als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Es werden insgesamt drei 6ffentliche Verkehrsflachen (PlanstraBe A, B und C) zeichne-
risch festgelegt. PlanstraBe A befindet sich hierbei im 6stlichen Teil des Plangebietes und
fuhrt als Sackgasse vom Ehlershauser Weg nach Siden. Es wird darauf verzichtet, die
PlanstraBe A bis zum Rand des Geltungsbereichs fortzufiihren, da derzeit keine Bestre-
bungen bestehen, das Plangebiet hier zu erweitern. Gleiches gilt auch fiir die PlanstraBe
B, die als RingstraBe durch den 0Ostlichen Teil des Geltungsbereichs fihrt und im sidli-
chen Teil stumpf nach Westen endet. In beiden Fallen enden die PlanstraBen vor einer
offentlichen Grinflache mit Pflanzbindungen. Die Fldachen verbleiben im Besitz der Stadt
und werden nicht an private Dritte verduBert. Sollten sich die planerischen Entwicklungs-
vorstellungen der Stadt Burgdorf in Zukunft andern, besteht somit zumindest die Mdg-
lichkeit, dass das Gebiet nach Siidwesten durch eine Anderung des Bebauungsplans er-
weitert werden kann. Bis dahin wird mit dem Enden der PlanstraBen A und B vor den
offentlichen Grinflachen klargestellt, dass eine Siedlungsentwicklung hier zunachst nicht
infrage kommt.

Bei der PlanstraBe C handelt es sich um eine Sackgasse im 6stlichen Teilbereich des Be-
bauungsplans.

Neben den weiteren offentlichen Verkehrsflachen (PlanstraBe A, B und C) werden vier
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Hierbei handelt es sich
zum einen um FuBwege, im Osten des Plangebietes, die eine fuBlaufige Verbindung zwi-
schen PlanstraBe B im Suden und Ehlershauser Weg im Norden bzw. Uber das Plangebiet
hinaus bis zur Schule herstellen.

Im westlichen Plangebiet werden zwei Privatwege festgesetzt, die jeweils zwei Grundsti-
cke in zweiter Reihe zum Ehlershauser Weg erschlieBen. Diese Privatwege werden nicht
von der Stadt Burgdorf unterhalten, sondern den neuen Eigentimern im Rahmen der
Grundstlicksverkaufe verauBert. Da die privaten ErschlieBungswege ausschlieBlich im
Eigentum der hinten liegenden Grundstiicken liegen, setzt der Bebauungsplan fir den
Privatweg Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt flr die Grundstiicke fest, die direkt vom Eh-
lershauser Weg erschlossen werden (und an die Privatwege grenzen).
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Ein weiterer Privatweg wird im &stlichen Plangebiet festgesetzt und dient der Erschlie-
Bung der vier Baugrundsticke im WA4. Dieser Privatweg wird analog zu den zwei west-
lich gelegenen Privatwegen nicht von der Stadt Burgdorf unterhalten, sondern an die vier
Anlieger verauBert.

Zufahrten

In den Wohngebieten WA1, WA2 und WA4 ist maximal jeweils eine Grundstiickszufahrt
pro Gebdude mit Wohnungen oder anderer Hauptnutzung mit einer maximalen Breite von
4,50 m zulassig. Auf diese Weise soll im 6ffentlichen StraBenraum ausreichend Platz fir
die Anlage von Stellplatzen oder zum Erhalt bzw. zur Pflanzung von Gehdlzen erhalten
bleiben. Es besteht die Mdglichkeit, neben der Zufahrt zu den Stellplatzen/Garagen einen
fuBlaufigen Zugang anzulegen, sofern die Gesamtbreite von Zufahrt und Zugang 4,50 m
nicht Uberschreitet.

Da die Privatwege im westlichen Bereich des Plangebietes ausschlieBlich an die jeweils in
zweiter Reihe liegenden Grundstlicke verduBert werden, sollen die Privatwege auch nicht
flr eine ErschlieBung der Grundsticke am Ehlershauser Weg zur Verfligung stehen. Zu
diesem Zweck wird ein Zufahrtsverbot zu den Privatwegen festgesetzt.

Zum Schutz der Baumreihe am Ehlershduser Weg werden flr die anliegenden Grundstu-
cke Zufahrtsbereiche von 4,50 m Breite zeichnerisch festgesetzt. In diesem Bereich sind
sowohl die notwendige Zufahrt zu den Stellplatzen wie auch der Zugang zum Grundstlick
zu schaffen. Auf diese Weise soll ein Uberbauen der Wurzelbereiche der Bdume verhin-
dert werden. Die Baumreihe wird als ortsbildpragendes Element wahrgenommen und soll
soweit wie mdglich erhalten werden.

Zum Schutz der Baumreihe gilt dariber hinaus ein generelles Zufahrtsverbot fir Grund-
stlicke, die zusatzlich eine Zufahrt Uber eine der PlanstraBen realisieren kénnen.

Im Bereich der Kreuzungseinmiindungen der RingstraBe werden Zufahrtsverbote fur
mdgliche Baumstandorte festgesetzt. Eine weitere Begriinung der PlanstraBen ist derzeit
nicht vorgesehen, da im o6ffentlichen StraBenraum auch dringend benétigte o6ffentliche
Parkplatze eingerichtet werden missen.

Zur Errichtung von offentlichen Parkplatzen wird noérdlich der Aufweitung der PlanstraBe
C ein weiteres Zufahrtsverbot festgesetzt. Beidseitig des Zufahrtsverbots verbleiben
5,00 m Breite Zufahrtsbereiche, die zeichnerisch festgesetzt wurden.

Das in PlanstraBe A festgesetzte Zufahrtsverbot dient der Anlage einer Versickerungs-
mulde im StraBenseitenraum. N&rdlich und sldlich verbleibt ein (nicht zeichnerisch fest-
gesetzter) Zufahrtsbereich von je 4,50 m Breite, so dass hier auch die Errichtung eines
Doppelhauses denkbar ist.

2.7 Versorgung

Zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes sind alle Versorgungsleitungen unterir-
disch zu verlegen. Aufgrund der zum Erhalt festgesetzten Bdume auf der stdlichen Seite
des Ehlershauser Weges sind neu zu verlegende Leitungen im ndérdlichen StraBenseiten-
raum zu verlegen. Neue Leitungen im sldlichen StraBenseitenraum sind nicht zulassig.
Hausanschllsse zu den sidlich angrenzenden Grundstlicken sind nach Absprache mit der
Tiefbauabteilung zulassig.
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Die Festsetzung gilt nicht fiir die Realisierung einer Entsorgungsleitung fir das auf den
Privatwegen anfallende Regenwasser. Dieses wird im weiteren Verlauf lber Versicke-
rungsmulden im sldlichen StraBenseitenraum des Ehlershduser Weges abgeleitet und
Uber die PlanstraBe B zum Versickerungsbecken im siidostlichen Teil des Plangebiets ge-
fihrt. Dabei werden Notlberldufe vorgesehen fiir den Fall, dass die Versickerungsmulden
aufgrund der zahlreichen Zufahrten und Kronenschutzbereiche nicht ausreichend dimen-
sioniert werden kénnen.

Am nordwestlichen Rand des WA3 ist angrenzend zur PlanstraBe B in Abstimmung mit
dem Versorgungstrager eine Versorgungsflache fiur Elektrizitdt (Stationsplatz) festge-
setzt, die der Versorgung des Baugebiets dient.

Im Sidosten des Plangebiets ist zur Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers
eine Versorgungsflache fir ein Versickerungsbecken festgesetzt.

2.8 Flachen fiir Abfallbeseitigung (Abfallsammelplatz)

Im Bebauungsplan wird innerhalb der StraBenverkehrsflache im Einmindungsbereich von
PlanstraBe B und C ein Standort fir die Abfallbeseitigung (Abfallsammelplatz) festge-
setzt. Der Abfallsammelplatz wird baulich von der Fahrbahn abgesetzt, um eine Behinde-
rung des StraBenverkehrs zu vermeiden. Da die PlanstraBe C aufgrund einer fehlenden
Wendemadglichkeit nicht von den Entsorgungsfahrzeugen befahren werden kann, werden
die Eigentimer/innen verpflichtet, ihre Abfallsdcke oder —tonnen zu dem entsprechenden
Abfallsammelplatz zu bringen, sofern nicht mit den entsprechenden Entsorgungsunter-
nehmen anderweitige Regelungen (z.B. Hol- und Bringservice des Zweckverbands Abfall-
wirtschaft) getroffen werden.

Eine @hnliche Situation besteht entlang des Ehlershduser Wegs bei den Privatwegen und
der PlanstraBe A. Auch diese kdénnen nicht durch die Entsorgungsfahrzeuge befahren
werden. Die Anlieger dieser StraBen werden dazu verpflichtet, die Abfallsdacke
bzw. -tonnen an den Ehlershdauser Weg zu bringen. Anders als im Falle der PlanstraBe C
wird hier kein expliziter Sammelplatz festgesetzt. Dies liegt darin begriindet, dass sich
die Aufstellflachen fir die Abfallbehalter am Ehlershdauser Weg Uber eine Strecke von et-
wa 100 m verteilen, wahrend es sich bei der Aufstellflache im 6stlichen Plangebiet um
den EinmlUndungsbereich der PlanstraBen B und C handelt. Ohne einheitliche Regelung
bestinde die Gefahr, dass es durch unsachgemafl abgestellte Abfallbehalter zu Ein-
schrankungen oder gar Gefahrdungen im Einmindungsbereich (z.B. Sichtbehinderungen)
kommt. Diese Gefahr wird entlang des Ehlershduser Wegs nicht gesehen.

2.9 Offentliche und private Griinflichen

Im Bebauungsplan sind zeichnerisch 6ffentliche und private Grinflachen festgesetzt, die
zum Teil dem Ausgleich von Eingriffen im Bereich der Aufweitung der K 117 dienen (siehe
Kap. I1.2.10). Im stdlichen Plangebiet wird die Flache fiir den Larmschutzwall als 6ffentli-
che und private Grinflache festgesetzt. Die zum Plangebiet geneigte Seite des Larm-
schutzwalls wird den Privatgrundstiicken zugeordnet und ist entsprechend von den neuen
Eigentimern zu pflegen. Die zur StraBe geneigte Seite wird durch die Stadt Burgdorf un-
terhalten. Auf diese Weise kann auf eine Umfahrung des Larmschutzwalls verzichtet und
mehr Flache flir die Entwicklung von Bauland geschaffen werden.

Die Grinflache, die das Plangebiet im Westen/Sidwesten zur landwirtschaftlichen Flache
abgrenzt, wird als private bzw. 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Orts-
randeingriinung® und entsprechenden Pflanzbindungen festgesetzt. Die Flache wird zu
einem groBen Teil privatisiert, da andernfalls eine Pflegezufahrt flir den stédtischen Bau-
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hof angelegt werden miusste und somit weniger Flache zur Entwicklung von Bauland /
Wohnraum zur Verfiigung stiinde. Lediglich die Bereiche, die den Abschluss der Planstra-
Ben A und B bilden, verbleiben in stadtischem Eigentum und werden von der Stadt Burg-
dorf hergestellt und gepflegt. Auf die Festsetzung einer &ffentlichen Verkehrsflache wurde
in den Bereichen verzichtet, da es aktuell keine Bestrebungen gibt, das Plangebiet zu
erweitern. Fir den Fall, dass sich dies langfristig andern sollte, wird die Mdglichkeit einer
ErschlieBung vom hier geplanten Baugebiet aus vorgesehen, da eine zusatzliche Erschlie-
Bung Uber die K 117 oder den landwirtschaftlichen Weg ,Imkers Gehege" ggf. nicht mog-
lich sein wird.

Die Grinflache zur StraBe ,Imkers Gehege" wird als oOffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Kompensationsflache™ festgesetzt. Eine separate Pflegezufahrt ist
hier nicht notwendig, da die Flache vom ,Imkers Gehege"™ aus gut zu erreichen ist. Dar-
Uber hinaus erhalt sich die Stadt damit die Méglichkeit, langfristig bei Bedarf die StraBe
~Imkers Gehege" zu verbreiten, sofern in Zukunft der entsprechende Bedarf gesehen
wird. Die Kompensationsflaichen miissen in diesem Fall iber eine Anderung des Bebau-
ungsplans verlegt werden.

Sitdwestlich des WA3 ist eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz" festgesetzt. Das Gebiet befindet sich in etwa 500 m zur Waldschule, deren Spiel-
flachen jedoch nur auBerhalb der Schulzeiten genutzt werden kénnen. Der nachste Spiel-
platz befindet sich stdlich der Ramlinger StraBe im Baugebiet ,Schwarzenbergsfeld®". Eine
Querung der vielbefahrenen StraBe fir kleine Kinder wird nicht beflirwortet, so dass in-
nerhalb des Plangebiets eine Spielplatzflache geschaffen wird. Die Lage an der Flache fir
die Mehrfamilienhauser bietet das Potential, dass hier ein Treffpunkt flir junge Familien
im Quartier entsteht.

2.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Mit der Aufweitung der K 117 kommt es nicht nur zu einem Verlust von Einzelbdumen
innerhalb einer landschaftspragenden Allee, sondern auch zu einer Neuversiegelung von
Flachen. Im Zusammenhang mit dem Planverzichtsverfahren zur v.g. Aufweitung ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abzuarbeiten. Im Anhang 2 ist dazu der land-
schaftsplanerische Fachbeitrag zum Planverzichtsverfahren bei der Region Hannover bei-
gefugt. Die dort formulierten MaBnahmen werden in den textlichen Festsetzungen unter
Ziffer 9 planungsrechtlich verankert und sind damit auf Dauer gesichert:

KompensationsmaBnahme K 1 (Neuversiegelung):

Entlang des landwirtschaftlichen Weges ,Imkers Gehege"™ wird eine o6ffentliche Griinflache
(MaBnahmenflache K1) angelegt. Hier soll eine Obstbaumreihe mit 6 Obstbaumen auf
einer halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener Standorte entwickelt werden. Als
Sorten kommen unter anderem der Holsteiner Cox, Schéner aus Nordhausen, Danziger
Kantapfel, Bihler Zwetschge, GroBe schwarze Knorpelkirsche oder Gellerts Butterbirne
infrage. Die Flache fur die MaBnahme betragt rd. 170 m2. Die Baume sind dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

KompensationsmaBnahmen K2 und K3 (Baumallee):

Zum Ausgleich der Eingriffe in die bestehende, ortsbildpragende Baumallee entlang der
K 117 werden die MaBnahmenflachen K2 und K3 festgesetzt. Da aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit eine Verdichtung der Allee im Verlauf der K 117 nicht mdglich ist, wird

parallel zu dieser eine Baumreihe auf halbruderaler Gras- und Staudenflur entwickelt. Flr
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die Gras- und Staudenflur ist eine 3jahrige Entwicklungshilfe vorzusehen. Danach hat
eine jahrliche Mahd zu erfolgen, wobei das Mahgut abzutransportieren ist. Auf den Fla-
chen sind parallel zur K 117 mindestens 10 Einzelbaume als Baumreihe zu pflanzen. Als
Arten sind hier unter anderem Tilia (mind. 3x), Acer platanoides (mind. 2x), Acer
camestre, Fraxinus und Quercus vorgesehen. Die Flache flr die AusgleichsmaBnahme
muss eine GesamtgroBe von rd. 1.363 m2 aufweisen. Die MaBnahmen sind dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und die Baume bei Abgang zu ersetzen.

2.11 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Gewahrleistung der Versorgung aller Baugrundstlicke ist auf den Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung (Privatweg) ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungstrager festgesetzt.

2.12 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier: Larm der K117) wird am Rand
des siudlichen Plangebiets ein 3,00 m hoher Larmschutzwall festgesetzt (siehe Planzeich-
nung ,Larmschutzwall® in Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 11.1).

Darliber hinaus werden Flachen fir MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind MaBnahmen zum passiven Schall-
schutz zu treffen, da die Orientierungswerte der DIN 18005 fir die Nacht hier Gberschrit-
ten werden. Auf passive SchallschutzmaBnahmen kann verzichtet werden, wenn Raume,
die zum Schlafen genutzt werden, auf der der K117 abgewandten Seite angeordnet wer-
den (siehe textliche Festsetzung Nr. 11.2).

2.13 Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Im Plangebiet werden mehrere Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen auf den privaten Griinflachen getroffen. Zur Schaffung ei-
nes begriinten Ortsrandes wird eine Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Hier sollen standortheimische Gehdlze angepflanzt
und dauerhaft erhalten werden. Um auBerdem eine Durchgriinung des Quartiers zu errei-
chen, ist auf allen Baugrundstiicken mindestens ein Laub- oder Obstbaum anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

2.14 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung , Ortsrandeingriinung™ wird ein
Pflanzgebot festgesetzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 12). Fir die Bepflanzung sind
standortheimische Gehdélze (Baume/Straucher) zu verwenden, die langfristig zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen sind.

Zum Schutz der 5 m breiten Heckenpflanzung und um Beeintrachtigungen auf die an-
grenzende landwirtschaftliche Flache zu vermeiden, werden Tore und Durchgange jegli-
cher Art im Bereich der privaten Grunflache ausgeschlossen.

2.15 Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen

Die Baume auf der sitdlichen Seite des Ehlershduser Weges sind pragend fir das Stra-
Benbild und sollen erhalten werden (siehe textliche Festsetzung Nr. 13). Im Falle des
Abgangs eines Baumes ist dieser im StraBenzug auf der slidlichen Seite des Ehlershauser
Weges von der Stadt Burgdorf zu ersetzen, um die Baumreihe zu erhalten.
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2.16 Ortliche Bauvorschriften

2.16.1 Dachgestaltung

Um eine einheitliche Dachlandschaft zu gewahrleisten, werden o&rtliche Bauvorschriften
zur Dachgestaltung erlassen. Pult- und Flachdédcher sind in dem Baugebiet nicht zuldssig,
da sich die Bebauung eher an dem pragenden Bestand des Ehlershdauser Weges und der
Bebauung entlang der Ramlinger StraBe orientieren soll. Auch die Dachfarben (rétlich,
grau, schwarz) orientieren sich an dem Bestand. Wintergarten und begriinte Dacher sind
von der Vorschrift ausgenommen.

Glasierte oder reflektierende Dacheindeckung sind ortsuntypisch und daher ebenfalls
nicht zuldssig. Fir Wintergarten, Anlagen zur Nutzung solarer Energie sowie untergeord-
nete Dachflachen (z.B. Vordacher) gilt diese Regelung nicht. In welchen Fallen eine Dach-
flache als untergeordnet zu betrachten ist, hangt vom jeweiligen Einzelfall ab und ergibt
sich aus dem Verhaltnis der Dachflachen der/des Hauptgebaude/s zu den ,untergeordne-
ten™ Dachflachen.

Zum Schutz des Grundwassers (Lage im Trinkwasserschutzgebiet Ramlingen) sind metal-
lene Dacheindeckungen nach Hinweis der Wasserbehdrde bei der Region Hannover unzu-
lassig. Auf diese Weise soll der Eintrag von Schwermetallen in das Grundwasser verhin-
dert werden.

Zur Schaffung einer harmonischen Dachlandschaft werden Dachgauben auf 50 % der
Traufldnge je Dachseite zugelassen.

2.16.2 Grundstiickseinfriedungen

Fir alle Baugebiete werden Einfriedungen nur als lebende Hecken aus standortheimi-
schen Laubgehdlzen oder Einfriedungen in Metall- oder Holzoptik zugelassen. Die maxi-
male H6he betragt generell 1,80 m. Auf diese Weise kdnnen die heutzutage verbreiteten
Zaune weitestgehend umgesetzt werden und insbesondere im Bereich der hinten liegen-
den Garten auch eine gewisse Privatsphare erzeugt werden. Hecken aus standortheimi-
schen Laubgehdlzen sind aufgrund ihrer Durchldssigkeit fir kleinere Lebewesen, wie z.B.
Igel, als Einfriedung optimal. Einfriedungen in Metall- oder Holzoptik (dazu zahlen auch
Kunststoffzaune in den entsprechenden Optiken) sind als Alternative zugelassen, um
auch moderne Formen der Einfriedungen zu erméglichen. Mauern sind hingegen aufgrund
ihrer hohen Undurchldssigkeit nicht zugelassen.

Um ein offenes StraBenbild zu erzeugen, werden zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin
sichtundurchldssige Einfriedungen nur bis 1,20 m Hb6he zugelassen. Eine Erweiterung der
Einfriedung auf 1,80 m Hohe darf nur mit sichtdurchldssigen Materialien erfolgen.

2.16.3 Gestaltung der Garten

Die Garten der Baugrundsticke - sowohl die straBenseitigen Vorgarten als auch die
rickwartigen Grundstiicksteile - sind gartnerisch zu bepflanzen oder mit bodenbede-
ckender Vegetation in Form von Rasen, Grasern, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlzen o-
der ahnlichem zu begriinen. Dies gilt fir alle Flachen, die nicht flir eine andere zulassige
Nutzung (z.B. Zufahrten, Gartenhauser, etc.) erforderlich sind. Damit werden die Vorga-
ben des § 9 NBauO noch einmal als explizite drtliche Bauvorschrift aufgegriffen. Auf diese
Weise soll dem vermehrten Auftreten von Stein- und Schottergarten begegnet werden.
Auch das Einziehen von Folie ist unzulassig, um die Bodenfunktionen zu erhalten. Die
Pflanzen sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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3 Flachenbilanz
Das Plangebiet teilt sich wie folgt auf:

Allgemeine Wohngebiete 29.920 m2
StraBenverkehrsflachen 14.255 m2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuBweg) 454 m?2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Privatweg) 489 m2
Versorgungsflache Abwasser 1.770 m2
Versorgungsflache Elektrizitat 29 m2
Offentliche Griinflache (Spielplatz) 428 m?2
Offentliche Griinflache (Ortsrand, Ldrmschutzwall) 3.063 m2
Private Griinflache (Ortsrand, Larmschutzwall) 2.416 m2
Gesamt 52.824 m2

III Auswirkungen des Bebauungsplans und deren Abwa-
gung

Das folgende Kapitel beschreibt die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die offentli-
chen und privaten Belange, wie sie bereits in Kapitel 1.4 aufgelistet wurden.

1 Auswirkungen auf die Umwelt und Abwagung

Nachfolgend werden die Auswirkungen des Bebauungsplans 2-16 ,Ehlershauser Weg" auf
verschiedene Bestandteile der Umwelt betrachtet und abgewogen. Als Abwdgungshilfe
wurden z.T. Gutachten erarbeitet, die sich z.B. mit dem Artenschutz oder dem Larm-
schutz befassen.

1.1 Allgemeiner Klimaschutz

Beitrage zum Klimaschutz kénnen auf vielfaltige Weise geleistet werden. So werden fir
das Neubaugebiet in Ehlershausen die Voraussetzungen geschaffen, um die Nutzung er-
neuerbarer Energien zu fordern. Dazu zahlt zunachst, dass die Grundstiickstiefen und
Gebaudehdhen so gewahlt wurden, dass eine optimale Besonnung der Gebdaude mdglich
ist. Die maximale Hohe der Gebaude wird daher anhand einer Hullkurve festgesetzt und
gilt fur alle Grundstlicke des WA?2.

FOr die optimale Nutzung von Sonnenenergie ist es z.B. bei Passivhausern von Vorteil,
wenn die sldlichen Fenster auch im Winter gut besonnt werden. Fir die Ermittlung der
Hillkurve wurde daher angenommen, dass Sonnenstrahlen auch im Winter auf einer Ho-
he von 1,00 m auf die sltdliche Fassade der Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet WA1
auftreffen. Dies soll im Zeitraum von Mitte Januar bis Mitte Dezember jeweils zur Mit-
tagszeit gelten, so dass ein Sonneneinfallwinkel von etwa 15 °© angenommen wird.

Die Gebdude des WA2 kdnnen eine maximale H6he von 8,50 m erreichen. Diese Hbhe
wird ausgehend von der sudlichen Fassade des Gebdudes im WA1 entlang des Sonnen-
einfallswinkels von 15° in einem Abstand von etwa 27 m erreicht.

Die nordliche Baugrenze des WA2 wurde so gewahlt, dass ein Gebaude (10 m tief) mit
maximaler Traufhdéhe (4,00 m) und minimaler Dachneigung (30°) realisiert werden kann.
Daraus ergibt sich, dass die nérdliche Baugrenze des WA2, die als Bezugspunkt fir die
Hiallkurve angenommen wird, mindestens 17,00 m von der stdlichen Baugrenze des WA1
entfernt sein muss, um eine Verschattung zu verhindern.
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Wie bereits erlautert, ist flir die Bestimmung des Anfangspunktes der Hillkurve die nérd-
liche Baugrenze des WA2 maBgebend. Hier beginnt die Hillkurve in einer Héhe von
5,40 m und fihrt in einem Winkel von 15° aufsteigend nach Siden bis eine Héhe von
8,50 m (die maximale Firsthohe) erreicht ist. Die maximale Firsthohe von 8,50 m kann in
einem Abstand von etwa 11,60 m zur nordlichen Baugrenze des WA2 erreicht werden.

Es ist zu beachten, dass lediglich sehr schmale Hauser (ca. 7,50 m Breite) sowohl die
maximale Traufhéhe als auch die maximale Dachneigung ausnutzen kdnnen. Fir breitere
Gebdude muss entweder die Traufhohe oder die Dachneigung reduziert werden.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass mithilfe der Festsetzung der Hillkurve eine optima-
le Nutzung der Sonnenenergie ermdglicht wird. Dies betrifft nicht nur die optimale Aus-
richtung der Gebaude nach Siiden, sondern auch die Vermeidung unnétiger Verschattun-
gen der Fassaden, die insbesondere flir Passiv- und Niedrigstenergiehduser von Bedeu-
tung ist. Uber elf Monate im Jahr kann so eine direkte Sonneneinstrahlung ab 1,00 m
Fassadenhdhe erméglicht werden.
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Abb. 16: Darstellung zur Hullkurve im WAZ2 (Quelle: Eigene Darstellung)
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1.2 Belange des Umweltschutzes, einschl. des Naturschutzes und der Landes-
pflege

1.2.1 Schutzgut Flora und Fauna

In Kapitel 1.2.3.5 wurden die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags mit
Betrachtung des heutigen Bestands bereits vorgestellt. In Bezug auf die Auswirkungen
der Planung auf die Brutvogelvorkommen ist — mit Ausnahme der Wiesenschafstelze -
davon auszugehen, dass das Plangebiet flir die Brutvégel der Umgebung nicht relevant
ist, weil die Flache selbst zu klein ist und zu nah am Siedlungskérper bzw. der K117 liegt.
Darlber hinaus fehlen die geeigneten Strukturen (z.B. Gehoélze), um fir die in der Umge-
bung festgestellten Vogelarten attraktiv zu sein. Das Gutachten bewertet das Plangebiet
und die Umgebung als maBig artenreich.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben sich fir die Brutvogel folgende Auswir-
kungen (Abia 2018: S. 10):

1. Verlust von Habitaten von besonders geschiitzten Arten infolge der dauerhaften
Inanspruchnahme von Offenlandflachen und ggf. infolge der Rodung von Gehdlzen
im randlich angrenzenden Bereich,

2. Verletzung und Toétung von besonders geschitzten Tierarten wahrend der Bau-
phase,

3. Storungen von streng geschitzten Arten bzw. europaischen Vogelarten wahrend
der Bauphase und der spateren Nutzung.

Zu 1.: Bei der Realisierung des Bebauungsplans kommt es zu einem dauerhaften Lebens-
raumverlust flr die Wiesenschafstelze sowie die Vogelarten, die in den randlichen Gehdl-
zen briten, sofern diese Gehdlze entfernt werden missen. Mit Ausnahme des Stars han-
delt es sich bei den angetroffenen Arten um allgemein hdufige, nicht gefahrdete Arten, so
dass davon ausgegangen werden kann, dass der Verlust des Lebensraums auBerhalb der
Uberplanten Flache ohne Ergreifung gesonderter MaBnahmen ausgeglichen werden kann.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands ist dabei nicht zu erwarten.

Flr den Star stellt sich die Einschatzung trotz der Gefahrdungsstufe ahnlich dar. Der Re-
viermittelpunkt des Stars befindet sich nicht innerhalb des Plangebiets, sondern klar im
angrenzenden dorflichen Siedlungsbereich. Ein Verbotstatbestand bzgl. der Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten tritt fir den Star daher nicht ein. Die Ergreifung
von CEF-MaBnahmen im Vorfeld der Realisierung erscheint nicht notwendig (Abia 2018:
S. 11).

Zu 2.: Zum Schutz der festgestellten Vogelarten ist eine Bauzeitenregelung vorzuneh-
men. Die Raumung des Baufelds (Ackerbereich) ist entsprechend auBerhalb der Brutzeit
der Wiesenschafstelze (01.03. bis 31.07.) durchzufiihren. Notwendige Gehdlzrodungen/-
fallungen entlang des Ehlershauser Weges und der Ramlinger StraBe sind auB8erhalb der
gesetzlichen Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vorzunehmen, um eine Zerstérung von Nestern
zu vermeiden.

Der Verbotstatbestand der Verletzung oder Tétung tritt bei Einhaltung der Bauzeitenrege-
lung nicht ein (Abia 2018: S. 10).

Zu 3.: Bei der Revierkartierung wurden keine besonders stdrungsempfindlichen Vogelar-
ten im Plangebiet oder der Umgebung nachgewiesen. Erhebliche Stérungen von Vogelar-
ten, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands dieser Arten flihren kénnten,
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sind daher nicht zu erwarten. Hinzu kommt, dass bereits vielfdltige Stérungen auf das
Plangebiet einwirken. Der Verbotstatbestand tritt damit nicht ein (Abia 2018: S. 11).

1.2.2 Schutzgut Fldache

Mit der Aufstellung und Realisierung des Bebauungsplans wird eine Flache von ca. 5,2 ha
Uberplant. Davon werden derzeit circa 4,5 ha landwirtschaftlich genutzt. 0,7 ha des Plan-
gebiets umfassen die Ramlinger StraBe und den Ehlershdauser Weg. Mit dem Bebauungs-
plan wird eine Flachenversiegelung von maximal 1,7 ha durch den Bau der Gebaude und
die Neuanlage von StraBenverkehrsflachen ermdéglicht (ca. 38 % der Gesamtflache). Mit
der Inanspruchnahme der Flache kommt es zu einem Verlust von Bodenfunktionen, wie
Grundwasserneubildung und Kaltluftentstehung (siehe hierzu auch Kapitel II1.1.2.4 und
I11.1.2.5).

Die Stadt Burgdorf hat im Jahr 2018 fiir die Kernstadt und den Ortsteil Ehlershausen ein
Baullickenkataster aufstellen lassen, das einige Innenentwicklungspotentiale aufzeigt.
Aus unbekannten Griinden stehen die Bauliicken jedoch nicht fiir die Offentlichkeit zur
Wohnbauentwicklung zur Verfigung (siehe auch Kapitel I11.6.9). Aufgrund der fehlenden
Nachverdichtungsméglichkeiten innerhalb des Ortes und der derzeit fehlenden Alternati-
ven (vgl. Kapitel II.1.1) ist die Ausweisung von Wohnbauflachen im AuBenbereich not-
wendig. Dies wird durch die hohe Nachfrage nach Bauland und Wohnungen gestiitzt.

1.2.3 Schutzgut Boden

Die vor Ort untersuchten Bdéden sind flir eine Versickerung innerhalb des Plangebietes
geeignet. Auch die Anlage eines Versickerungsbeckens im Siidosten des Gebietes ist oh-
ne Einschrankungen mdoglich (ISM 2018a, ISM 2018b).

Das Gebiet liegt aufgrund der fehlenden Dauervegetation in einem Bereich mit hoher bis
sehr hoher Winderosionsgefahrdung. Mit der Entwicklung des Baugebietes ist keine Ge-
fahrdung mehr gegeben, die Flachen stehen der Landwirtschaft jedoch auch nicht mehr
zur Verfligung (PGL 2014).

1.2.4 Schutzgut Wasser (Lage im Wasserschutzgebiet)

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Ramlingen in der Schutzzone IIIb,
die sich sldlich des Ehlershauser Weges befindet und den gesamten Geltungsbereich
umfasst. Lediglich der Ehlershduser Weg selbst befindet sich in der Schutzzone IIla. Das
Wasserschutzgebiet wurde 1976 festgesetzt und umfasst die Flachen nérdlich und nord-
westlich von Ehlershausen und Ramlingen.

GemaB den Festsetzungen des Wasserschutzgebietes bedarf die Realisierung von Wohn-
siedlungen in der Schutzzone IIIb keiner Genehmigung. Lediglich die Abwasserbehand-
lung, Abwasserverregnung, Versickerung von Abwasser einschl. des von StraBen und
sonstigen Verkehrsflachen abflieBenden Wassers und die Untergrundverrieselung, Sand-
filtergraben sowie Abwassergruben bedirfen innerhalb der Schutzzone IIIb einer Geneh-
migung bei der zustandigen Wasserbehdrde. Da im Bereich des Ehlershauser Weges le-
diglich die bestehenden Baume planerisch gesichert werden und keine sonstigen Eingriffe
dort geplant sind, ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das Trinkwasser-
schutzgebiet im Bereich des Ehlershdauser Weges.

Angeregt durch die Untere Wasserbehérde bei der Region Hannover sowie die Harzwas-
serwerke wurde der Hinweis unter Teil C, Ziffer 2 erganzt. Zum Schutz des Grundwassers
ist eine Versickerung des nicht verunreinigten Niederschlagswassers von privaten Grund-
sticken sowie privaten und o6ffentlichen Verkehrsfldchen sowie nur Uber die belebte Bo-
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denzone zuldssig. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den
Wohngrundstliicken kann unterirdisch ber Rigolen oder Sickerschachte versickert wer-
den.

Neben den Regelungen zur Niederschlagswasserbeseitigung wurden auBerdem die ortli-
chen Bauvorschriften unter § 2 Dachgestaltung erganzt. Um Eintrage von Schwermetal-
len in das Grundwasser zu verhindern, sind metallene Dacheindeckungen nicht zulassig.

GemaB Landschaftsplanerischem Fachbeitrag von 2014 befindet sich das Plangebiet in
einem Gebiet mit hoher Grundwasserneubildung bei hoher bis sehr hoher Nitratauswa-
schungsgefahr. Das Beenden der landwirtschaftlichen Nutzung und damit der Ausbrin-
gung von Dinger und anderen grundwasserbelastenden Stoffen ist daher positiv zu be-
werten (PGL 2014).

1.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Freiflachen leisten im Allgemeinen einen erheblichen Beitrag zur Kaltluftentstehung in
Siedlungsraumen. Dies gilt entsprechend auch fiir das derzeit landwirtschaftlich genutzte
Plangebiet. Mit der Lage des Gebietes im westlichen Bereich der Ortschaft Ehlershausen
wird durch die bestehende Hauptwindrichtung aus Westen die Kaltluft in den Ort einge-
bracht.

Mit der Uberplanung des Gebietes wird eine Fliache von etwa 1,7 ha neu versiegelt und
kann daher nicht mehr zur Kaltluftentstehung beitragen. Das Gebiet wird jedoch im Wes-
ten und Siden von weiteren Freiflachen gesaumt. Auch ndérdlich der einzeiligen Be-
standsbebauung am Ehlershdauser Weg finden sich weitlaufige Freifldchen, die weiter
nordlich in Waldflachen Ubergehen. Der Ortsteil Ehlershausen zeichnet sich (berdies
dadurch aus, dass hier groBe Grundstiicke mit hohem Griinflachen- und Gehdélzanteil vor-
zufinden sind. Diese Flachen leisten einen erheblichen Beitrag dazu, den Ortsteil mit Kalt-
und Frischluft zu versorgen. GemaB Landschaftsplanerischem Fachbeitrag hat das Gebiet
keine besondere Bedeutung flir das Klima oder die Kaltluftentstehung.

Unter Einbeziehung der Frei- und Waldflachen innerhalb des Ortsteils sowie der umlie-
genden Flachen ist davon auszugehen, dass durch die Entwicklung des Plangebiets keine
negativen Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten sind.

1.2.6 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern
Durch die Planung werden keine Stérungen im Wirkungsgefliige der Schutzgliter Flora,
Fauna, Boden, Wasser, Klima und Luft erwartet.

1.2.7 Landschaft

Entsprechend den Aussagen des landschaftsplanerischen Fachbeitrags wird das Plange-
biet im Hinblick auf Naturschutz und Landschaftspflege als konfliktarmer Raum eingestuft
(PGL 2014).

1.2.8 Biologische Vielfalt

Es werden keine Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt erwartet. Das Plangebiet
selbst hat aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nur eine geringe Bedeu-
tung fur die biologische Vielfalt in dem Gebiet. Entsprechend den Aussagen des arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags sind auch Arten, die auf landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen haufig anzutreffen sind, nicht beeintréchtigt.
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1.3 Schutzgebiete

Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich in etwa 800 m Entfernung eine Baumreihe
mit vier Robinien, die als Naturdenkmal ND-H 74 eingetragen ist. Auswirkungen auf die-
ses Naturdenkmal sind durch die Aufstellung und Realisierung des Bebauungsplans nicht
zu erwarten.

Auch in Bezug auf die Landschaftsschutzgebiete Wulbecktal (800 m Entfernung) und
Burgdorfer Holz (1.300 m Entfernung) sowie die FFH-Gebiete Trunnenmoor und Brand (8
bzw. 6 km Entfernung) werden keine negativen Auswirkungen erwartet.

1.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
Das Plangebiet befindet sich direkt nérdlich angrenzend an die KreisstraBe 117 (Ramlin-
ger StraBe), von der aus starke Emissionen auf das Areal einwirken. Bereits 2014 wurde
im Zuge von Uberlegungen zur weiteren Siedlungsentwicklung in Ehlershausen ein
Schallschutzgutachten flir den sidwestlichen Ortsteil angefertigt. Dabei wurde unter an-
derem das Plangebiet hinsichtlich einer stéadtebaulichen Entwicklung untersucht (Fléche 1
und 2) (GTA 2014).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass auf den Flachen die Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zur DIN 18005 flr allgemeine Wohngebiete bis zu einem Abstand von ca.
100 m (tags) bzw. 150 m (nachts) zur K 117 durch Verkehrslarm Uberschritten werden.
Direkt an der KreisstraBe betragen die Uberschreitungen sowohl tagsiiber als auch nachts
bis zu 12 dB(A) (GTA 2014, GTA 2018a).

Zur Einhaltung der Orientierungswerte am Tag ist am sudlichen Rand des Plangebietes
ein 3,00 m hoher Larmschutzwall erforderlich (aktiver Schallschutz). Damit ist zumindest
die Anlage von nach Siden orientierten Freibereichen mdglich. Fir eine Einhaltung der
Nachtwerte ware ein Larmschutzwall mit einer H6he von 6,0 m notwendig. Darauf wird
jedoch im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild verzichtet und stattdessen auf die
Moglichkeit von Festsetzungen zu passiven SchallschutzmaBnahmen gemaB den Vor-
schlagen aus dem Gutachten von GTA (GTA 2014, 2018a) zurlickgegriffen.

Das Gutachten wurde Ende 2018 noch einmal erganzt. Dabei wurde eine Reduzierung der
Hohe des Larmschutzwalls auf 2,00 m geprift. Hierbei wurde deutlich, dass eine Redu-
zierung der H6he dazu fihren wirde, dass die AuBenwohnbereiche insbesondere im Be-
reich hinter dem Larmschutzwall nicht mehr nach Siden orientiert werden kénnten. Zu-
gunsten einer moglichst attraktiven Anordnung der AuBenwohnbereiche wird eine Hbhe
von 3,00 m fur den Larmschutzwall festgesetzt (GTA 2018b).

Darliber hinaus ergeben sich fiir die Anwohner des Ehlershauser Weges durch die Pla-
nung des Baugebietes keine erhdhten Larmbeeintrachtigungen durch zusatzliche Verkeh-
re (vgl. Kapitel II1.5.4 Personenverkehr).

1.5 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Schutzgiiter
Bau- und Bodendenkmale oder archaologische Kulturdenkmale sind im Plangebiet nicht
bekannt. In der ndheren Umgebung wurden jedoch Hinweise auf eine vorgeschichtliche
Besiedlung des Gebietes gefunden. Da dies entsprechend auch flr das Plangebiet gelten
kann, ist fUr alle Erdarbeiten eine Genehmigung gemaB § 10 NDSchG in Verbindung mit
§ 13 NDSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen. Im Vorfeld der Er-
schlieBung (6ffentliche und private Verkehrsflachen) sowie des Baus des Versickerungs-
beckens ist eine harte Prospektion durchzufihren.
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1.6 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und
Abwdssern

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen geschaffen werden,
um Emissionen einzusparen. Es werden Wege flir den FuB- und Radverkehr geschaffen,
die dazu beitragen sollen, dass vermehrt Wege vom motorisierten Individualverkehr auf
die Mittel des Umweltverbunds verlagert werden sollen. Dazu tragt auch die Nahe zur
Bushaltestelle bei. ErfahrungsgemaB lassen sich die meisten Fahrten mit dem PKW, ge-
rade im landlichen Raum, jedoch nicht verhindern.

Die Bebauung nérdlich des Ehlershauser Weges ist bereits an das Abfallentsorgungssys-
tem des aha Zweckverbands Abfallwirtschaft Region Hannover und der Remondis SE &
Co. KG angebunden. Auch das Plangebiet wird an dieses Abfallentsorgungssystem ange-
bunden. Fir die Privatwege sowie die PlanstraBen A und C wurden entsprechende Vor-
kehrungen getroffen, um eine sichere Entsorgung des Abfalls sicherzustellen. Im Bereich
der Privatwege und der PlanstraBBe A sind die Eigentimer/innen verpflichtet, die Abfallbe-
halter an den Ehlershduser Weg zu bringen. Flr die Anlieger der PlanstraBe C wird hinge-
gen ein Abfallsammelplatz festgesetzt, an dem die Abfallbehalter an Entsorgungstagen
abgestellt werden miussen. Aufgrund der guten Entsorgungsinfrastruktur sind entspre-
chend keine Beeintrachtigungen von Mensch und Umwelt oder auf das bestehende Ab-
fallentsorgungssystem zu erwarten.

Das Schmutzwasser, das in dem Plangebiet anféllt, kann Uber die bestehende Kanalisati-
on am Ehlershduser Weg bzw. an der Ramlinger StraB8e abgeleitet werden. Die Kapazita-
ten der Kanale sind flir den Anschluss der neuen Bebauung ausreichend.

Fir die festgesetzten Wohngebiete ist kein Anschluss an eine Regelwasserkanalisation
vorgesehen. Laut Bodengutachten ist eine Versickerung im gesamten Plangebiet mdglich,
so dass das Regenwasser vor Ort auf den Grundstlicken zu versickern ist. Das Nieder-
schlagswasser, das auf den o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen anfallt, soll in das sid-
Ostlich gelegene Versickerungsbecken eingeleitet und dort verzégert versickert werden.
Die Ableitung des Niederschlagswassers von den o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
erfolgt Gber einen Regenwasserkanal. Die entsprechenden Hinweise zum Bebauungsplan
sind zu beachten.

1.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Durch entsprechende Gebdudestellungen, die Vermeidung von Verschattung und ausrei-
chende Grundstlckstiefen wird die Ausnutzung erneuerbarer Energien - hier: Sonnen-
energie — beglinstigt.

1.8 Darstellungen von Landschaftspldanen sowie sonstigen Planen (wasser-
rechtl. Plane, abfallrechtl. Plane, immissionsschutzrechtl. Pldne)

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag, der sowohl die Inhalte des Landschaftsrahmen-
plans der Region Hannover als auch die Inhalte des Landschaftsplans der Stadt Burgdorf
von 1994 beinhaltet, trifft fir das Plangebiet keine Aussagen fur weitere Entwicklungen
oder MaBnahmen. Die Aussagen des LaPIFB bzgl. der Landschaftsbildes werden im ent-
sprechenden Kapitel betrachtet (vgl. Kapitel II1.3.5) (PGL 2014).

Daneben liegen keine weiteren Plane vor, die das Plangebiet betreffen, so dass hier keine
negativen Auswirkungen zu erwarten sind.
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1.9 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden keine negativen Auswirkungen auf die Luft-
qualitat erwartet. Durch die Realisierung des Plangebiets werden jedoch eine Zunahme
des PKW-Verkehrs vor Ort und eine Belastung durch Feinstaube etc. aus Heizanlagen
erwartet. Mit der geplanten Durchgriinung des Quartiers und einem verhaltnismaBig gro-
Ben Anteil an Grinflachen ist jedoch nicht zu erwarten, dass Grenzwerte (berschritten
werden oder andere negative Auswirkungen auftreten.

1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes, der Natu-
ra-2000-Gebiete, der umweltbezogenen Auswirkungen auf Mensch und Gesund-
heit sowie auf Kultur- und Sachgiiter

Zwischen den genannten Belangen sind keine negativen Wechselwirkungen zu erwarten.

1.11 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, der Natura-2000-
Gebiete, der umweltbezogenen Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit so-
wie auf Kultur- und Sachgiiter aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorha-
ben fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Es sind keine Vorhaben zulassig, die flir schwere Unfédlle oder Katastrophen anfallig sind.

2 Soziale Auswirkungen
In diesem Kapitel werden die Auswirkungen auf 6ffentliche und private Belange im Hin-
blick auf das soziale Geflige in der Stadt untersucht.

2.1 Sozialgerechte Bodennutzung

Das Plangebiet wird mit Ausnahme der notwendigen Infrastrukturanlagen ausschlieBlich
der Entwicklung von Wohnbauflachen dienen. Hierbei sollen in dem ca. 5,2 ha groBen
Plangebiet unterschiedliche GrundstiicksgréBen zur Realisierung unterschiedlicher Wohn-
formen bzw. unterschiedlichen Wohnraums angeboten werden:

1. Entlang des Ehlershduser Weges, westlich der PlanstraBe B und im Osten des
Plangebietes sind verhdltnismaBig groBe Grundstlicke vorgesehen. Dies ist insbe-
sondere auf die Festsetzung der Hlllkurve und die daraus resultierende Grund-
stickstiefe zurlickzufihren, durch die eine Verschattung der Gebaude untereinan-
der verhindert werden soll. Aber auch die Festsetzung des privaten Pflanzstreifens
erhoht die GrundstlicksgroBe.

2. Nordlich des Larmschutzwalls werden insbesondere kleinere Grundstlicke geschaf-
fen, um hier auch finanzschwachen Menschen oder Menschen, die im Alter kein
groBes Grundstick mehr unterhalten méchten (Generation 50+), ein Angebot zu
schaffen.

3. Im Zentrum des Plangebiets stehen auBerdem Flachen fir eine Mehrfamilienhaus-
bebauung zur Verfligung. Die Stadt Burgdorf verfolgt das Ziel, mdglichst 25 % der
Wohnungen als geférderten Wohnraum zu sichern. Die mégliche Festsetzung von
Flachen, deren Wohngebaude mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdrderung errich-
tet werden kdénnten, wurde jedoch bewusst nicht getroffen, da diese Festsetzun-
gen bei der Realisierung des Bebauungsplans nicht durchsetzbar sind. GemaRB ein-
schlagiger Kommentierung zum Baugesetzbuch begriindet die Festsetzung keine
Verpflichtung des Eigentimers, Mittel des sozialen Wohnungsbaus in Anspruch zu
nehmen und sich damit hinsichtlich der Mieter zu binden. Dies ist allenfalls tber
einen Vertrag maoglich.
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Insgesamt sollen in dem Gebiet etwa 39 Bauplatze flir Einfamilienhdauser und etwa 30 bis
maximal 50 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern geschaffen werden. Damit soll der
hohen Anfrage nach Bauland bzw. Wohnungen Rechnung getragen werden.

2.2 Wohnbediirfnisse der Bevilkerung, insb. auch Familien mit mehreren Kin-
dern

In Kapitel I.1.2 wurden bereits die Herausforderungen der steigenden Einwohnerzahlen
und des Wandels der Haushaltsstrukturen beleuchtet. Mit der Realisierung von 39 Bau-
platzen flr Ein- oder Zweifamilienhauser sowie der Schaffung von Bauflachen fir Mehr-
familienhduser flr bis etwa 30 bis maximal 50 Wohneinheiten sollen verschiedene Wohn-
formen bedient werden. GréBere Grundstlicke kénnen dabei entweder den Platz fir eine
groBere Bebauung fir Familien mit mehreren Kindern bieten oder als Doppelhaus fir
zwei Familien Platz bieten. Kleinere Grundstiicke sind sowohl fiir kleinere Familien als
auch fur kinderlose Haushalte und die Generation 50+ geeignet. Im Rahmen der Ver-
marktung der Mehrfamilienhausgrundstlicke wird darliiber hinaus auf entsprechende, an
die bestehende Nachfrage angepasste WohnungsgroBen geachtet. Auf diese Weise kann
den Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung flexibel begegnet werden.

2.3 Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

Die Entwicklung des Plangebiets knUlipft an die nordlich und &stlich bestehende Bebauung
des Ehlershdauser Weges an. Um Konflikte durch zu hohes Parkaufkommen oder Ver-
schattung durch die hohe Bebauung zu vermeiden, befinden sich die Mehrfamilienhduser
im Zentrum des Quartiers und bilden dort gemeinsam mit dem Spielplatz einen neuen
Quartiersplatz, der auch den Anwohnern des heutigen Bestands zur Verfligung steht. Auf
diese Weise sollen Kontakte zwischen bestehenden Anwohner und Neuzugezogenen er-
leichtert werden.

Das Angebot von Grundstlicken flir verschiedene Bebauungsformen und die Auswahl ver-
schiedener WohnungsgroBen im Rahmen der VerauBerung der Mehrfamilienhausgrund-
stiicke sollen zu einer sozialadaquaten Durchmischung des Quartiers fihren. Aus diesem
Grund wurden auch die Flachen fur die Mehrfamilienhdauser im Zentrum des Quartiers
angeordnet und nicht an den Quartiersrand verschoben. Bei der VerauBerung der Fléachen
fur die Mehrfamilienhduser ist darauf zu achten, dass sogenannte Belegwohnungen nur in
begrenztem MaBe geschaffen werden. Innerhalb der Mehrfamilienhduser sollte auf eine
adaquate Mischung von unterschiedlichen Wohnformen Wert gelegt werden.

2.4 Anforderungen der Bevilkerungsentwicklung

In Kapitel II.2.1 wurde bereits dargestellt, dass die Prognosen der Region Hannover der-
zeit von wachsenden Einwohnerzahlen fir die Stadt Burgdorf ausgehen. Dies und der
zunehmende Wandel hin zu Einpersonenhaushalten machen den steigenden Bedarf an
neuem Wohnraum deutlich.

Das regionale Raumordnungsprogramm der Region Hannover von 2016 weist dem Orts-
teil Ehlershausen die Erganzungsfunktion ,Wohnen" zu. Eine Siedlungsentwicklung, die
Uber die allgemeine Eigenentwicklung (ca. 5 % Zuwachs, entspricht flir Ehlershausen
etwa 140 Einwohnern) hinausgeht, ist damit gerechtfertigt. In dem Plangebiet sollen zwi-
schen 70 und maximal 90 Wohneinheiten geschaffen werden. Bei einer durchschnittlichen
Belegung von 3,5 Personen wird somit eine Bevdlkerungszunahme zwischen 245 und
maximal 315 Einwohnern in Ehlershausen erwartet.
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2.5 Soziale, gesundheitliche und kulturelle Bediirfnisse der Bevélkerung

Uber das Stadtbussystem und den S-Bahnhof in Ehlershausen sind soziale, gesundheitli-
che und kulturelle Einrichtungen in Burgdorf und der Region sehr gut erreichbar sind. Die
Angebote, insbesondere in der Kernstadt Burgdorfs, sind ausreichend dimensioniert. Da-
her sind negative Auswirkungen, die von dem Plangebiet auf die Einrichtungen ausgehen,
nicht zu erwarten.

2.6 Unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner

Mit der Umsetzung von 70 bis maximal 90 Wohneinheiten, die z.T. auch geférdert sein
sollen, kann eine Entlastung auf dem Wohnungsmarkt erreicht werden. Dies kommt auch
Frauenhdusern in der Region zugute, die derzeit enorm ausgelastet sind. Durch freiwer-
dende Wohnungen oder die Umverteilung von heutigen Wohnungsbewohnern auf Einfa-
milienhduser steht dann anderen Wohnungssuchenden (insb. auch Frauen aus Frauen-
hdusern) wieder Wohnraum zur Verfligung.

Weitere unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sind nicht zu erwarten.

2.7 Bildungswesen

Mit der Planung des Neubaugebiets am Ehlershauser Weg wird eine Zunahme von Kin-
dern im KiTa- und Schulalter erwartet. Diese Zunahme kann jedoch von der Waldschule
und der angegliederten KiTa in ausreichendem Umfang aufgefangen werden, so dass hier
keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Auf die weiterfihrenden Schulen in der Burgdorfer Kernstadt sind ebenfalls keine negati-
ven Auswirkungen zu erwarten. Insbesondere bei dem Neubau der Integrierten Gesamt-
schule in Burgdorf werden ausreichend Kapazitaten fliir notwendige Erweiterungen vorge-
sehen.

2.8 Sport, Freizeit, Erholung

In wenigen hundert Metern Entfernung befinden sich die Sportanlagen des Turnvereins
Ehlershausen. Darliber hinaus stehen in Ramlingen weitere Sportanlagen des Sportver-
eins Ramlingen-Ehlershausen zur Verfligung. Die Entwicklung des Baugebietes und der
daraus resultierende Bevdélkerungszuwachs in Ehlershausen kdnnen potentiell zu Mitglie-
derzuwachs in den Vereinen fihren.

Neben den Sportvereinen liegt nérdlich des Plangebiets ein Golfplatz. Mit der Lage am
Ortsrand befindet sich auBerdem die freie Landschaft zur Freizeitgestaltung und Erholung
in unmittelbarer Nahe.

Fur die Kinder des neuen Quartiers und der angrenzenden Wohnbebauung wird im Plan-
gebiet ein Spielplatz vorgesehen.

Negative Auswirkungen auf die Sport-, Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten vor Ort sind
nicht zu erwarten.

2.9 Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum
Die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten im Plangebiet tragt zur Versorgung der
Bevdlkerung mit Wohnraum bei.

2.10 Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

In etwa 1,3 km Entfernung befindet sich die evangelisch-lutherische Martin-Luther-
Gemeinde. Die katholische St.-Nikolaus-Gemeinde befindet sich in der Burgdorfer Nord-
stadt. Negative Auswirkungen auf die beiden Kirchengemeinden sind nicht zu erwarten.
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3 Stadtplanerische Auswirkungen
Im folgenden Kapitel werden die Auswirkungen der Planung unter stadtebaulichen Aspek-
ten dargestellt und abgewogen.

3.1 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhande-
ner Ortsteile

Mit der Entwicklung des Plangebietes wird der Ortsteil erweitert und ein neues Wohn-
quartier geschaffen. Die vorhandene, einseitige Bebauung des Ehlershauser Weges wird
auf der siudlichen StraBenseite gespiegelt und im &stlichen Bereich bis zur Ramlinger
StraBe fortgefihrt. Der stdwestliche Teil zwischen der doppelreihigen Bebauung des Eh-
lershauser Weges, der Ramlinger StraBe und ,Imkers Gehege" bleibt von Bebauung frei.
Auf diese Weise soll ein optisches Zusammenwachsen der Waldsiedlung Ehlershausen
und des alten Dorfes Ramlingen vermieden werden.

Durch die Anbindung des Wohnquartiers an den Ehlershauser Weg Uber eine offentliche
StraBenverkehrsflache und einen weiter dstlich verlaufenden separaten FuB- und Radweg
wird das Gebiet in die bestehende Siedlungsstruktur integriert. Die Anlage eines Spiel-
platzes schafft Anreize daflir, dass auch aus der Bestandsbebauung Nutzer in das Quar-
tier kommen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans werden daher keine negativen Auswirkungen
auf die bestehenden Ortsteile Ehlershausen oder auch Ramlingen erwartet.

3.2 Baukultur

Die getroffenen Festsetzungen zur baulichen Gestaltung der Gebdude orientieren sich
Uberwiegend an dem vorhandenen Bestand. Das bedeutet, dass hier ausschlieBlich Sat-
tel-, Krippelwalm- oder Walmdacher bzw. spiegelsymmetrische Zeltdacher zugelassen
sind, die sich optisch in die alten Baustrukturen des Ortsteils einfligen. Auch die Mehrfa-
milienhdauser werden in ihrer H6he begrenzt und gestalterisch an die Umgebung ange-
passt.

3.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege / Archdologische Bodendenkmalpflege
Im Plangebiet und der ndheren Umgebung sind keine denkmalgeschiitzten Gebdude oder
Ensembles vorhanden. Bodendenkmale sind in dem Gebiet ebenfalls nicht bekannt.

3.4 Erhaltenswerte Ortsteile, StraBen und Platze

Mit der Entwicklung des Plangebiets sind Auswirkungen auf die bestehenden Baumreihen
des Ehlershauser Weges und der Ramlinger StraBe zu erwarten. An der Ramlinger StraBe
wird fUr die Aufweitung der StraBe zur Anlage einer Querungs- und Abbiegehilfe die Ro-
dung vereinzelter Baume notwendig. Gleiches gilt fir die Zufahrten vom Ehlershduser
Weg in das Plangebiet sowie auf die einzelnen Grundstiicke.

Die Baumreihe entlang des Ehlershduser Weges wird zu einem groBen Teil GUber Festset-
zungen zum Erhalt von Baumen gesichert.

3.5 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Das Plangebiet befindet sich am Ortsausgang des Ortsteils Ehlershausen in Richtung
Ramlingen. Das ISEK der Stadt Burgdorf sieht vor, dass hier keine Bebauung zwischen
den Ortsteilen entstehen soll, um ein Zusammenwachsen zu verhindern und die Eigen-
standigkeit beider Ortsteile zu erhalten (Stadt Burgdorf 2010, S. 141 ff.).

Bei der Abgrenzung des Plangebiets wurde im westlichen Bereich bewusst nur ein 65 m
breiter Streifen gewahlt. Dies soll den optischen Eindruck des Zusammenwachsens min-
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dern. Dazu kommt, dass an den Randern des Plangebiets, die zur offenen Landschaft
gewandt sind, private und offentliche Pflanzgebote festgesetzt werden. Hierdurch wird
ein griner, bepflanzter Ortsrand ausgebildet, der als Zasur zwischen den Ortsteilen
wahrgenommen werden soll. Im stdoéstlichen Plangebiet, direkt angrenzend an die K117,
wird ein Larmschutzwall errichtet. Um ein vertragliches Einfligen des Larmschutzes in die
Umgebung zu ermdglichen, wurde statt einer Larmschutzwand ein begrinter Wall ge-
wahlt. Die zu den privaten Grundstlicken gelegene Seite wird dabei von den Eigentiimern
gepflegt, wahrend die zum 6ffentlichen Raum und zur Landschaft gelegene Seite von der
Stadt begrint und unterhalten wird. Mit diesen MaBnahmen wird ein Ortsrand geschaf-
fen, der sich einerseits gut in die Umgebung einfligt und andererseits flir eine klare
rdumliche Trennung zwischen den Ortsteilen sorgt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird an der Ramlinger StraBe derzeit von der bestehenden
Baumallee gepragt. Auch die StraBe ,Imkers Gehege™ wird von pragenden Obstbaumen
gesaumt. Auswirkungen auf den dortigen Gehdlzbestand und dessen Pragung flr die
Landschaft wird durch die Entwicklung des Plangebiets nicht erwartet (PGL 2014). Ein-
griffe sind jedoch im Bereich der StraBenaufweitung an der K117 und bei den Zufahrten
am Ehlershauser Weg zu erwarten. Der aktuelle Konzeptentwurf (Stand: 07.02.2020,
siehe Anhang) geht davon aus, dass etwa vier Baume an der Ramlinger StraBe fur die
Aufweitung entfernt werden miussen.

Auf das Ortsbild wird durch die Festsetzung von 6rtlichen Bauvorschriften eingewirkt. Bei
der Festsetzung der Dachformen wurde auf die eher klassische und ortstypische Bauwei-
se mit Sattel-, (Krippel-)Walm- oder Zeltdacher Bezug genommen. Auf diese Weise soll
sich das Baugebiet optisch in die Umgebung einfligen. Auch die Hoéhe der Gebdude und
die Uberbaubaren Flachen entsprechen etwa dem Bestand im Umfeld.

Die geplanten Mehrfamilienhauser werden in ihrer Héhe auf zwei Vollgeschosse be-
schrankt. Die H6he wird fir die Umgebung als vertraglich eingestuft, so dass auch hier
keine negativen Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild zu erwarten sind.

4 Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen

Im folgenden Kapitel werden die 6konomischen, finanziellen und fiskalischen Auswirkun-
gen, die sich aus der Aufstellung des Bebauungsplans ergeben, untersucht und abgewo-
gen.

4.1 Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung

Mit der Entwicklung des Neubaugebiets sidlich des Ehlershauser Weges verfolgt die Stadt
Burgdorf unter anderem das Ziel, die starke Nachfrage nach Einfamilien- und Doppelhau-
sern in Burgdorf und den Ortsteilen zu bedienen. Gleichzeitig soll aber auch der steigende
Bedarf an Wohnungen nicht aus den Augen verloren werden, so dass neben den 39
Grundsticken fir Einfamilien- und Doppelhduser auch Fléachen fir Mehrfamilienhduser
realisiert werden. Im Rahmen des Bebauungsplans hat die Stadt keinen Einfluss darauf,
ob die Investoren hier Eigentums- und Mietwohnungen vorsehen. Ziel ist es jedoch, in
den Verkaufsverhandlungen auf glnstigen und zum Teil sozialen Mietwohnraum hinzu-
wirken. Damit wirden die Flachen flir die Mehrfamilienhduser nicht fiir eine Eigentums-
bildung zur Verfliigung stehen. Flr den Fall, dass die Grundstiicke fir die Mehrfamilien-
hauser nicht vermarktet werden kénnen, besteht jedoch die Méglichkeit, auf der Flache
auch Einfamilien- und Doppelhduser zu errichten, ohne den Bebauungsplan anpassen zu
mussen.
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Die Grundsticke fir die Einfamilien- und Doppelhduser werden in verschiedenen Fla-
chengroBen angeboten. Insbesondere nérdlich des Larmschutzwalls werden kleinere
Grundstlicke angeboten. Damit soll eine Eigentumsbildung auch flir weniger finanzstarke
Interessenten oder die Generation 50+ ermdglicht werden.

4.2 Auswirkungen auf die Grundstiickswerte

Die Stadt Burgdorf hat sich bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplans 2-16 die
Rechte flr den Flachenerwerb gesichert. Entsprechend der gangigen Praxis werden die
Grundstiicke zu moderaten Preisen in Anlehnung an die aktuellen Bodenrichtwerte ver-
auBert. Planungsschaden sind nicht zu erwarten, da keine Flachen von privaten Eigenti-
mern betroffen sind oder eingeschrankt werden.

4.3 Anforderungen an kostensparendes Bauen

Mit den sich immer weiter verscharfenden Regelungen des Energieeinspargesetzes (EEG)
und der Anforderung, dass ab 2020 nur noch Niedrigstenergiehauser errichtet werden
dirfen, sinken die Moéglichkeiten des kostensparenden Bauens. Aufgrund der immer wei-
ter anhaltenden Bautatigkeiten und der damit verbundenen Preissteigerungen in diesem
Bereich, kann die Stadt Burgdorf dem nur begegnen, indem sie bereits bei der VerauBe-
rung der Grundstlicke maBigend einwirkt. Daher wurden die zu Uberplanenden Flachen
bereits im Vorfeld durch die Stadt erworben. So kann die Stadt gezielt Einfluss auf die
Preisgestaltung nehmen und damit verhindern, dass es zu Uberzogenen Preissteigerun-
gen kommt (siehe II1.4.2).

4.4 Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Der Bebauungsplan verfolgt explizit das Ziel der Wohnraumversorgung, so dass keine
zentralen Versorgungsbereiche erhalten oder weiterentwickelt werden. Bestehende Ver-
sorgungsbereiche werden durch den Bebauungsplan nicht in ihrem Bestand oder ihrer
Entwicklung eingeschrankt oder beeintrachtigt.

4.5 Wirtschaft einschl. der mittelstandischen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung

Der Bebauungsplan verfolgt explizit das Ziel der Wohnraumversorgung, so dass im Plan-
gebiet lediglich Wohngebaude, der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig sind. Diese Anla-
gen sind - in Erganzung zur Hauptnutzung ,Wohnen"™ - im Baugebiet erwlinscht.

4.6 Landwirtschaft

Das Plangebiet wird im Ist-Zustand landwirtschaftlich genutzt. Durch die Entwicklung des
Bebauungsplans werden diese Fldachen einer neuen Nutzung zugefihrt und damit der
Landwirtschaft dauerhaft entzogen. Nach Angaben der Region Hannover handelt es sich
bei der Fldche um eine Flache mit sehr geringer Bodenfruchtbarkeit / Ertragsfahigkeit. Es
ist nicht davon auszugehen, dass auf diese Weise die Existenz einzelner Betriebe bedroht
wirde. Aufgrund der Durchfiihrung des Planverfahrens im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13 b BauGB wird eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen fiir Kompen-
sationsmaBnahmen vermieden. Auch fir die Aufweitung der K 117, fir die eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung erfolgt ist, mussen keine zusatzlichen landwirtschaftlichen
Flachen in Anspruch genommen werden.

4.7 Forstwirtschaft
Es sind keine Waldflachen von der Planung betroffen.
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4.8 Aspekte des kommunalen Haushalts

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verpflichtet sich die Stadt Burgdorf zur Herstel-
lung der o6ffentlichen Verkehrsanlagen flir die Neueigentiimer. Dariiber hinaus muss im
Bereich der K117 eine Querungshilfe flir Radfahrer und ein Linksabbiegestreifen an der
Ramlinger StraBe realisiert werden. Zum Schutz der Wohnnutzung ist die Errichtung ei-
nes Larmschutzwalls erforderlich.

Diese MaBnahmen sind bereits in die Prifung der Wirtschaftlichkeit eingeflossen. Ent-
sprechende Kosten sind bereits im Haushalt eingestelit.

5 Auswirkungen auf die Infrastruktur

5.1 Post- und Telekommunikationswesen

Fir die Anwohner des Ehlershduser Weges und des Plangebiets steht in wenigen Metern
Entfernung ein Briefkasten der Deutschen Post zur Verfligung. In etwa 1,6 km Entfer-
nung, zwischen Kirchengemeinde und S-Bahnhof, befindet sich auBerdem eine Filiale der
Deutschen Post.

Bei der Entwicklung des Plangebietes ist ein Ausbau des Telekommunikationsnetzes vor-
gesehen.

Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf das Post- oder Telekommuni-
kationswesen zu erwarten.

5.2 Versorgung, insb. mit Energie und Wasser

Die Versorgung des Plangebiets mit Energie und Wasser wird im Rahmen der Realisie-
rung konkretisiert. Die entsprechenden Anschlussméglichkeiten sind im Ehlershauser
Weg und der Ramlinger StraBe vorhanden. Negative Auswirkungen auf die Versorgungs-
infrastruktur sind nicht zu erwarten.

Im Ehlershauser Weg befinden sich die Versorgungsleitungen des Wasserverbands Nord.
Diese liegen im sidlichen StraBenseitenraum in dem Bereich, in dem auch die Baume
festgesetzt sind. Nach Riicksprache mit dem Wasserverband ist eine Festsetzung der
Baume zum Erhalt nicht erheblich. Im Falle eines Rohrbruchs 0.a. im Umfeld eines Bau-
mes kann es dazu kommen, dass dieser entfernt werden muss. Eine Neupflanzung ist
dann entsprechend den Festsetzungen vorzunehmen.

5.3 Entsorgung, insb. Abwasser und Abfall
Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird (iber die Kanalisationen im Ehlershau-
ser Weg und in der Ramlinger StraBe abgeleitet.

Das Niederschlagswasser, das auf den privaten Grundstiicken anfallt, ist vor Ort zu versi-
ckern (Hinweise zur Lage im Wasserschutzgebiet beachten! Siehe Kapitel II1.1.2.4). FUr
die Versickerung des Niederschlagswassers, das auf den &6ffentlichen (StraBen-)Flachen
anfallt, dient das sudostlich gelegene Versickerungsbecken, fiir welches eine ca.
1.800 m2 groBe Flache zur Verfligung steht. Die Ableitung erfolgt Uber einen Regenwas-
serkanal.

Das Plangebiet wird an das derzeit vorhandene Abfallentsorgungssystem angeschlossen.
Aufgrund der unzureichenden Wendemadglichkeiten ist ein Befahren der Privatwege und
der PlanstraBen A und C fur die Abfallentsorgungsfahrzeuge nicht méglich. Fiur die An-
wohner der PlanstraBe C wird im Einmindungsbereich der PlanstraBen B und C ein Ab-
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fallsammelplatz (Flache flr Abfallbeseitigung) festgesetzt, zu dem die Eigentimer/innen
der PlanstraBe C ihre Abfallsdacke und —behalter transportieren (siehe Kap. I1.2.8).

Fir die Privatwege und die PlanstraBe A im westlichen Teil des Plangebiets wird keine
dedizierte Flache zur Abfallbeseitigung festgesetzt. Die Abfallsacke bzw. -behalter sind
am Fahrbahnrand des Ehlershauser Weges abzustellen.

Negative Auswirkungen in diesen Bereichen sind nicht zu erwarten.

5.4 Personenverkehr

Wie bereits in Kapitel II.1.2 bei der Erlduterung des Verkehrskonzeptes erlautert, erga-
ben sich im Laufe der Bearbeitung drei Varianten flr die verkehrliche ErschlieBung des
Plangebiets:

e die ErschlieBung des Baugebiets ausschlieBlich Gber den Ehlershauser Weg,

e die ErschlieBung des Baugebiets Gber den Ehlershduser Weg und die Ramlinger
StraBe und

e die ErschlieBung des Baugebiets ausschlieBlich Gber die Ramlinger StraBe.

Da es sich bei der Ramlinger StraBe um eine KreisstraBe handelt, musste die Planung der
verkehrlichen Anbindung in enger Abstimmung mit der Region Hannover als StraBenbau-
lasttrager erfolgen. Die Region Hannover stellte bereits zu Beginn der Planungen fest,
dass eine Anbindung Uber den Ehlershauser Weg flir das Wohngebiet ausreichend sei.
Einer direkten Zufahrt zur Ramlinger StraBe auBerhalb der geschlossenen Ortschaft wur-
de nicht zugestimmt. Unter der Voraussetzung, dass die Ortstafel verlegt wiirde, sei eine
direkte Zufahrt aus dem Baugebiet zur Ramlinger StraBe denkbar, sofern eine Querungs-
hilfe flir den Radverkehr in Verbindung mit einem Linksabbiegestreifen eingerichtet wr-
de.

Ende 2018 wurde ein Verkehrsgutachten beauftragt, das die drei verschiedenen Erschlie-
Bungsvarianten des Plangebiets prifen und beurteilen sollte. Darlber hinaus sollte ermit-
telt werden, ob die Knotenpunkte von Ehlershauser Weg und Ramlinger StraBe bzw. Eh-
lershduser Weg und WaldstraBe ausreichend dimensioniert sind und eine gute Verkehrs-
qualitdt gesichert ist.

Die Verkehrsmengen im Bestand ergeben, dass auf der Ramlinger StraBe derzeit 4.500
Kfz/Werktag verkehren. Im Ehlershduser Weg, auf dem Abschnitt zwischen Ramlinger
StraBe und WaldstraBBe, sowie auf der WaldstraBBe ergibt sich eine Verkehrsmenge von ca.
1.000 Kfz/Werktag. Im Ehlershauser Weg, zwischen WaldstraBe und der StraB8e ,Imkers
Gehege", verkehren ca. 200 Kfz/Werktag. Beim Radverkehr wurden etwa 80 Radfah-
rer/Werktag auf der Ramlinger Stral3e sowie ca. 60 Radfahrer auf dem Ehlershduser Weg
ermittelt (Zacharias 2019: S. 7).

Fir die Berechnungen der kiinftigen Verkehrsmengen wird von 90 Wohneinheiten im
Plangebiet ausgegangen. Dabei wird angenommen, dass auf eine Wohneinheit 3,5 Ein-
wohner kommen. Bei einem vorausgesetzten MIV-Anteill von 70 % und 4,0 Wegen pro
Kfz ergeben sich insgesamt 590 Kfz (295 Zufahrten, 295 Abfahrten) bei einer durch-
schnittlichen Belegung von 1,5 Personen/Kfz werktaglich. Darin enthalten sind bereits die
Fahrten von Besuchern, flir Ver- und Entsorgung, Lieferverkehr und Handwerker (Zacha-
rias 2019: S. 9).

1 MIV: Motorisierter IndividualVerkehr (= PKW, Kraftrader)
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Fir die Variante 1 (Anbindung des Baugebiets ausschlieBlich Gber den Ehlershauser Weg)
ist davon auszugehen, dass sich die Verkehre iber den Ehlershdauser Weg zur Ramlinger
StraBe orientieren. Dabei werden voraussichtlich 120 Kfz den Weg Uber ,Imkers Gehege"
wahlen, wahrend die Mehrzahl lber den Ehlershauser Weg zur Ramlinger StraBle fahrt
(470 Kfz). Ein Anteil von ca. 10 Kfz wird auf einem ohnehin getatigten Weg (zur Arbeit,
zum Einkauf) in die WaldstraBe zur Schule oder KiTa abbiegen und dann wieder zuriick
zur Ramlinger StraBe oder ins Neubaugebiet fahren (Zacharias 2019: S. 10).

Bei zwei Anbindungen des Plangebiets (Variante 2, Anbindung an Ehlershauser Weg und
Ramlinger StraBe) werden die Fahrten Uber die kiirzeste Strecke zur Ramlinger StraBe
erfolgen. Hieraus ergibt sich nur eine geringe Mehrbelastung von etwa 10 Kfz auf dem
Ehlershdauser Weg, der durch den Hol- und Bringverkehr zur Schule und KiTa erzeugt
wird. Weitere Mehrverkehre auf dem Ehlershauser Weg werden dadurch ausgeglichen,
dass eine Verlagerung der Bestandsverkehre vom Ehlershdauser Weg auf die neu geschaf-
fene Anbindung an die Ramlinger Strae zu erwarten ist (Zacharias 2019: S. 10).

Im Falle einer einzelnen Anbindung des Baugebiets Giber die Ramlinger StraBe waren kei-
ne Mehrbelastungen des Ehlershduser Weges zu erwarten (Zacharias 2019: S. 10).

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Ehlershauser Weg / WaldstraBe und Ehlershau-
ser Weg / Ramlinger StraBe wird auch unter Berlicksichtigung der Mehrverkehre fir alle
Varianten als sehr gut eingeschatzt (Zacharias 2019: S. 11).

In der Bewertung kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass der Ehlershauser Weg in
allen untersuchten Varianten die Mehrverkehre aufnehmen kann. Mit einer Zunahme von
590 Kfz/Werktag wirden etwa 790 Kfz/Werktag auf dem Ehlershauser Weg verkehren.
Fir WohnstraBen, die als verkehrsberuhigte Bereiche gestaltet sind, kann von einer ver-
traglichen Abwicklung des Verkehrs bis zu 1.500 Kfz/Werktag ausgegangen werden. Der
Ehlershduser Weg weist dementsprechend noch Kapazitaten auf (Zacharias 2019: S.
12ff.).

Auch eine Gefahrdung von Schulerinnen und Schilern ist auf dem Ehlershduser Weg oder
am Knotenpunkt zur WaldstraBe nicht zu erwarten (Zacharias 2019: S. 14).

Im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass kein
Linksabbiegestreifen fir die Anbindung an die Ramlinger StraBe notwendig, jedoch
durchaus sinnvoll wdre. Insbesondere ist hier auch die Verlagerung der Ortstafel von Be-
deutung, die bei Anbindung der Ramlinger StraBe verschoben werden sollte (Zacharias
2019: S. 14).

Fur die Gestaltung der PlanstraBen rat das Gutachten, diese als verkehrsberuhigte Berei-
che entweder mit Tempo-30 oder in Teilabschnitten auch als SpielstraBen zu gestalten.
Rad- und Kfz-Verkehr sollten im gesamten Gebiet gemeinsam gefiihrt werden (Zacharias
2019: S. 10).

Im Rahmen von politischen Beratungen im Ortsrat sowie in einer Einwohnerversammlung
wurden die Vor- und Nachteile in Bezug auf die Anbindung des Plangebiets diskutiert. Als
Favorit hat sich hier deutlich die Anbindung des Plangebiets tGber zwei Zufahrten (Varian-
te 2: Ehlershauser Weg, Ramlinger StraB3e) herauskristallisiert. Als Vorteil ist insbesonde-
re die Entlastung des Ehlershauser Weges zu nennen, der durch eine einzelne Zufahrt mit
einer Verkehrszunahme um 250 % belastet wirde. Auch wenn das Verkehrsgutachten
die Leistungsfahigkeit der StraBe attestiert, wird eine zweite Anbindung Uber die Ramlin-
ger StraBe von Anliegern wie Politik mitgetragen und erfahrt damit mehr Akzeptanz. Mit
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einer zweiten Zufahrt zum Baugebiet wird auBerdem eine flexible Verkehrsfiihrung er-
maoglicht. Sollte es im Rahmen von Bauarbeiten oder durch Notfalleinsatze dazu kommen,
dass eine der geplanten Zufahrten nicht befahrbar ist, bleibt eine Alternativroute beste-
hen.

Als Nachteil Gberwiegen hier die Kosten, die mit der Anlage der Querungshilfe und des
Linksabbiegestreifens entstehen. Darliber hinaus geht durch das Verlegen der Ortstafel
der Bereich der Ramlinger StraBe, der nun innerorts liegt, in die Unterhaltungspflicht der
Stadt Burgdorf Uber.

Den Vorteilen der Variante 2 wird zur Steigerung der Akzeptanz vor Ort und zur Ermaogli-
chung einer flexiblen Verkehrsfihrung Vorrang vor den Nachteilen eingerdumt. Die Aus-
wirkungen auf den kommunalen Haushalt sind mit Kosten von ca. 100.000 € fir die Ein-
richtung einer Querungshilfe und Linksabbiegespur (berschaubar. Auch die Entnahme
einiger Baume aus der Allee der Ramlinger StraBe wird als vertretbar eingestuft.

5.5 Giiterverkehr

Im Zuge des Verkehrsgutachtens wurde ermittelt, dass fiir das Plangebiet ein Schwer-
verkehr mit einem Anteil von unter 1 % zu rechnen ist. Die Auswirkungen auf den beste-
henden Schwerverkehr (3 % Anteil auf der Ramlinger StraBe) sind daher als marginal
einzustufen.

5.6 Mobilitdt der Bevidlkerung

Das Plangebiet ist im Hinblick auf die Mobilitdt der Bevdlkerung gut gelegen. In fuBlaufi-
ger Entfernung befinden sich sowohl Grundschule als auch KiTa. Darlber hinaus ist auch
eine Haltestelle des OPNV in fuBlaufiger Entfernung vorhanden, so dass sowohl die Burg-
dorfer Innenstadt als auch der S-Bahnhof und Einkaufsméglichkeiten iiber den OPNV gut
zu erreichen sind. Sowohl S-Bahnhof als auch Einkaufsmadglichkeiten sind tUber die Ram-
linger StraBe (Fahrradschutzstreifen) auch fir den Radverkehr gut erreichbar.

Mit den beiden geplanten Anschliissen an den Ehlershdauser Weg und die Ramlinger Stra-
Be ist das Gebiet auBerdem auch fiir den MIV sehr gut angebunden.

5.7 Sonstige Verkehrsarten
Das Plangebiet hat keine Auswirkungen auf den Schienen-, Flug- oder Schiffverkehr.

5.8 Sonstige technische Infrastrukturvorhaben
Es sind keine Auswirkungen auf sonstige technische Infrastrukturvorhaben abzusehen.

6 Weitere Auswirkungen
In diesem Kapitel werden die Auswirkungen dargestellt, die keinem der vorherigen The-
men zugeordnet werden kénnen.

6.1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Das Plangebiet ist gepragt durch eine aufgelockerte Bebauung, die ausreichend Platz fiir
Belichtung, Besonnung und Bellftung des Quartiers erméglicht. Es werden keine Auswir-
kungen erwartet, die die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beeintrachtigen.

6.2 Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung (u.a. Brand- und Katastro-
phenschutz)

Im Zuge der Planung des Baugebiets wurde Kontakt zur Polizeiinspektion Burgdorf sowie
dem Landeskriminalamt Niedersachsen hergestellt, um Hinweise zur Kriminalpravention
in der stadtebaulichen Planung zu erhalten. Flr verschiedene Aspekte wurden daraufhin
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Anmerkungen verfasst, die bei der Planung, vor allem aber bei der Realisierung des Be-
bauungsplans zur Vorbeugung von Straftaten beitragen kénnen.

Aus polizeilicher Sicht sind beispielsweise Sackgassen als VerkehrserschlieBungssysteme
zu bevorzugen. Insbesondere kleinteilige Wohnbereiche, in denen z.B. nur wenige Grund-
stlicke an eine Sackgasse anschlieBen, fordern die nachbarliche Kontrolle. Fremde Perso-
nen und Fahrzeuge, die sich in diese Raume begeben, werden eher wahrgenommen, so
dass sich hier ein positiver Aspekt bei der Wohnungseinbruchspravention ergibt.

Die Anlage des Larmschutzwalls im Siiden des Plangebietes sowie die Pflanzgebote ent-
lang des Ortsrandes werden hingegen kritisch betrachtet, da sich durch eine hohe und
dichte Bepflanzung Deckungsmadglichkeiten fir mégliche Tater ergeben. Bei der Realisie-
rung der Bepflanzung auf dem Wall und entlang des Ortsrandes sind daher ggf. klein-
wilchsige Pflanzen mit besonders dichtem Bewuchs und Dornen zu prifen. Es wird an
dieser Stelle fir sinnvoll erachtet, die betreffenden Bauherren an die Polizeiinspektion zu
verweisen, um weitere Hinweise zur Pravention von Wohnungseinbriichen zu erhalten.

Fir den Kinderspielplatz wurde im Hinblick auf die Realisierung auf eine mdglichst ein-
sehbare und transparente Gestaltung abgestellt. Auf diese Weise entstehen keine un-
tibersichtlichen Rdume, die als Tatorte genutzt werden kénnen. Ahnliches gilt auch fiir die
Anlage des Versickerungsbeckens. Diese Orte werden insbesondere von Kindern und Ju-
gendlichen als Spiel- und Aufenthaltsbereiche genutzt. Eine Einsehbarkeit des Geldndes
kann hier dazu beitragen, dass keine negativen Nutzungen auf dem Areal stattfinden.

Ein besonderes Augenmerk ist auf die Realisierung des FuB- und Radwegs zu legen, der
abseits der offentlichen Verkehrsflache zwischen den Grundstlicken entlanggefihrt wird.
Hier gilt es, das subjektive Sicherheitsgeflihl positiv zu beeinflussen, um Angstraume zu
vermeiden. Daher sollten entlang des Weges keine Versteckmdglichkeiten flir mdégliche
Tater geschaffen werden (z.B. hohe Gebulsche, dunkle Ecken). Vielmehr ist auf eine gute
Beleuchtung und niedrigen Bewuchs zu achten. Mit einem positiven Sicherheitsgefiihl
kénnen somit der kurze Weg zu KiTa und Schule fuBlaufig bewaltigt und damit ,Elternta-
xis" verhindert werden. Uber &rtliche Bauvorschriften werden daher Regelungen zur Ge-
staltung von Einfriedungen getroffen. Diese dirfen im gesamten Baugebiet entweder als
lebende Hecken bis zu einer H6éhe von 1,40 m oder als sichtdurchldssige Einfriedungen in
Metall- oder Holzoptik bis 1,20 m (zur offentlichen Verkehrsflache) bzw. bis 1,80 m (zu
Privat- und FuBwegen) errichtet werden. Durch die Regelung, dass sichtdurchlassige Ein-
friedungen zu verwenden sind, wird ein offenes Ortsbild geschaffen und die Sicherheit
der Bevoélkerung und insbesondere der Anwohner durch soziale Kontrolle erhoht.

Fir einen moglichen Brandfall ist die Versorgung des Plangebietes mit Ldschwasser in
einer Héhe von 800 I/min durch den Wasserverband Nordhannover sichergestellt. Damit
sind die Anforderungen an Brandschutz fiir die allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2 und
WA4 erflllt. Fir den Bereich des WA3 wird ein Léschwasserbedarf von 1.600 |I/min bend-
tigt. Dieser Bedarf kann nicht durch das vorhandene Trinkwassernetz gedeckt werden.
Sudwestlich des Larmschutzwalls befindet sich ein Beregnungsbrunnen, der gegebenen-
falls fir eine Léschwasserversorgung zur Verfiigung steht. Sollte dies nicht mdéglich sein,
wird die Stadt Burgdorf an geeigneter Stelle einen eigenen Brunnen realisieren. Ab einer
Rettungshdhe von 7,20 m ist ein zweiter baulicher Rettungsweg vorzusehen. Entspre-
chend der getroffenen Festsetzungen wird diese Hohe auch bei den Mehrfamilienhdausern
voraussichtlich nicht erreicht.
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Es sind keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevdlkerung zu erwarten.

6.3 Sicherung von Rohstoffvorkommen / sonstige Belange des Bergbaus
Dieser Belang wird von der Planung nicht berthrt.

6.4 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschluss-
nutzung von Militarliegenschaften
Dieser Belang wird von der Planung nicht berthrt.

6.5 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige stiadtebauliche Planun-
gen

Bereits in Kapitel III1.3.5 wurden die Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Land-
schaftsbild erlautert. Die Kernaussage des ISEK bezieht sich hierbei auf ein Verhindern
des Zusammenwachsens der Ortsteile Ehlershausen und Ramlingen. Mit den unter III.3.5
erlauterten MaBnahmen (z.B. Ortsrandeingrinung) sollen die negativen Auswirkungen
auf das im ISEK formulierte Ziel gemildert werden.

Gleichwohl werden zwei Zufahrten zu einem maéglichen Erweiterungsabschnitt im Westen
des Plangebiets vorgesehen. Eine Planung hierzu liegt derzeit nicht vor. Dennoch er-
scheint es sinnvoll, dass die Zufahrten im Hinblick auf die Verkehrsproblematik, die sich
im Zuge der Planerstellung ergeben haben, im Bebauungsplan freigehalten werden. Fir
den Fall, dass sich die stadtebaulichen Ziele der Stadt Burgdorf in Zukunft andern, kann
eine verkehrliche ErschlieBung des westlich angrenzenden Gebietes Giber das hier geplan-
te Gebiet ermdglicht werden.

6.6 Belange des Kiisten- und Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge
Dieser Belang wird von der Planung nicht berihrt.

6.7 Kleintierhaltung
Es werden keine Flachen fir die Haltung von Kleintieren im Plangebiet oder benachbarten
Baugebieten festgesetzt, so dass hier keine negativen Auswirkungen absehbar sind.

6.8 Belange von Nachbargemeinden

Das Plangebiet befindet sich im direkten Anschluss an den Ortsteil Ehlershausen und da-
mit etwa 3 km entfernt von der Gemeindegrenze zur Samtgemeinde Wathlingen. Da es
sich bei der Planung nicht um eine raumbedeutsame MaBnahme handelt, sind hier keine
negativen Auswirkungen auf die Nachbargemeinden zu erwarten.

6.9 Vorrang der Innenentwicklung

Im Jahr 2017 hat die Stadt Burgdorf ein Baullickenkataster erstellt, das die innerstadti-
schen Potentiale zur Baulandentwicklung in der Kernstadt Burgdorf und dem Ortsteil Eh-
lershausen aufzeigt. Es wurden verschiedene Grundstlicke erfasst, auf denen kurzfristig
eine Wohnbebauung realisierbar ist. Fir den Ortsteil Ehlershausen wurden 61 Grundsti-
cke erfasst, die kurzfristig bebaubar und direkt erschlossen sind. Eine Bereitschaft zur
Veroéffentlichung der Grundstlicke auf der Internetseite der Stadt Burgdorf wurde lediglich
von vier Eigentimern erteilt. Alle Grundstiicke sind unterdessen auf Wunsch der Eigen-
timer wieder von der Internetseite genommen worden, so dass keine Flachen mehr flr
eine Nachverdichtung zur Verfligung stehen.

Auch die Entwicklung der AuBenbereichsinsel am Weidendamm scheidet aus den in Kapi-
tel I1.1.1 dargestellten Griinden derzeit aus. Daher ist es fir eine Entwicklung des Orts-
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teils Ehlershausen mit dem Ziel der zligigen Schaffung von Wohnraum notwendig, Fla-
chen im AuBenbereich in Anspruch zu nehmen.
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IV Verfahren

1 Verfahrenswahl

Das Verfahren zum Bebauungsplan 2-16 ,Ehlershauser Weg" wird gemaB § 13 b i.V.m.
88§ 13 und 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die maximal zuldssige
Grundflache liegt bei 9.574 m2 und berechnet sich wie folgt:

Flache GroBBe Grundflachenzahl | Grundflache
Flachen fir Einfa- | 23.938 m?2 0,3 7.181 m2
milien-

/Doppelhduser

Flachen fir Mehr- | 5.981 m2 0,4 2.393 m2
familienhdauser

Gesamt 9.574 m?2

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Wohnraum, so dass die Verfahrenswahl
fur diese Flache im AuBenbereich rechtlich zulassig ist.

Auf die Erstellung eines Umweltberichts wird verzichtet. Von der Durchfiihrung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen wird abgesehen.

2 Uberblick iiber die Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und
Nachbargemeinden, Stellungnahmen

2.1 Frihzeitige Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 18.11.
bis 02.12.2019 eine offentliche Auslegung der Planungsunterlagen in der Fassung des
Vorentwurfs vom 18.11. bis 02.12.2019 statt. Im Zuge dieser Auslegung wurden zwei
Stellungnahmen eingereicht, die nachfolgend im Originalwortlaut wiedergegeben werden.

Nr. 1: 40 Anwohner des Ehlershiduser Weges (vom 27.11.2019)

~Anregungen und Forderungen zum Vorentwurf vom 05.11.2019 des Bauleitplans Nr. 2-
16 ,Ehlershduser Weg"

1. Kritikpunkt Gestaltung der Zufahrt in das Baugebiet, die vorgesehene
Querungshilfe an der Ramlinger StraBe und die Méglichkeit der Einrich-
tung einer Temop-30-Zone (Protokoll Ortsratssitzung vom 24.09.2019)
Die aktuelle Aufstellung der neuen Container flir den Waldkindergarten in KW
46/47 2019 hat perfekt die negativierenden Effekte infolge einer Saturierung des
Ehlershéduser Weges durch Baufahrzeuge, Anwohner, Schul- und Kindergartenver-
kehr aufgezeigt. Konkret sind aktuelle nur 2 (private) Bauvorhaben im Ehlershéu-
ser Weg in der Umsetzung, die Anfahrten der Baufahrzeuge und Handwerker zer-
stérten bereits in kirzester Zeit Teile des Ehlershduser Weg Griinstreifens durch
die zahlreichen Wendemandéver, ebenso kam es zu nicht unerheblichen Fahr-
bahnverschmutzungen. Erschwert wurde die gesamte Verkehrssituation dann
noch durch die tempordre Sperrung der Waldstrasse und die damit zeitgleiche
Wohn/Blirocontaineranlieferung fir den Waldkindergarten. Eskalierend zu der be-
reits ,verfahrenen" Situation kamen dann noch die Schule-Auto-Pendler und Heli-
koptereltern hinzu. Kumulativ fiihrte dies in erheblichem Masse zu einem komplet-
ten Aufbrauchen des Griinstreifens, der Park- und Ruhezonen im Bereich Ehlers-
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hduser Weg/Waldstrasse und zu einer deutlich erhéhten Verkehrsdichte mit Ge-
fédhrdung des FuBgédngerverkehrs, vornehmlich der Schulkinder.

Es muB dieser Umstand nochmals betont werden: 3 Bauvorhaben fiihrten
innerhalb weniger Tage zu einer so hohen Verkehrsdichte im Bereich Eh-
lershduser Weg, daB eine erhebliche Gefdhrdung der Anwohner, FuBgén-
ger und Schulkinder vorlag, Teile des Griinstreifens erheblich zerstort
wurden und die Fahrbahn dauerhaft verschmutzt wurde. (Gefidhrdungs-
potential fiir Radfahrer*innen).

Die Gestaltung der Zufahrt in das Baugebiet, die vorgesehene Querungshilfe an
der Ramlinger StraBe und die Mdéglichkeit der Einrichtung einer Temop-30-Zone
missen unbedingt Gegenstand des Bebauungsplanes sein. Dies muB3 grundsétzlich
in die Vorplanung mit einbezogen werden, hier zeigen sich die gréBten Bedenken
durch die Anwohner.

Dartiber hinaus muB die Zufahrt in das Baugebiet in jeden Fall NICHT (iber den
Ehlershduser Weg fiihren.

Im Bereich der Anfahrt zur Waldstrasse wurde bereits mehrfach auf das erhbhte
Unfallrisiko gerade im Rahmen des Schulweges fiir FuBgénger und Radfahrer hin-
gewiesen. Die daraufhin in der Vergangenheit installierten Poller durch die Stadt
Burgdorf im Bereich Waldstrasse / Ehlershduser Weg haben hier zu einer signifi-
kanten Temporeduktion der Autofahrer gefiihrt. AuBerdem kann nun im Begeg-
nungsverkehr nicht mehr auf den Fuss/Radweg ausgewichen werden.

Eine Verlagerung des geplanten (Baustellen)-Verkehrsaufkommens in andere Be-
reiche, ndmlich in den Ehlershduser Weg, fiihren unweigerlich dazu, daBB in der
weiteren Abfahrt vom Ehlershduser Weg ein Abbiegen in die StraBe ,Imkers Ge-
hege" erfolgte miisste und gegenlédufig. Imkers Gehege ist eine nicht komplett er-
schlossene, einspurige StraBe mit unregelméaBigem Untergrund. Bislang erfolgt
hier nur geringer Verkehr, v.a. landwirtschaftlicher Art, Anwohnerverkehr, Schul-
verkehr. Es sdumen O&ffentliche Apfelbdume den Weg, Parkbdnke fiir FuBgénger
laden zum Verweilen mit Blick auf die Felder ein. Die auf den Weiden unterge-
brachten Pferde werden regelmdaBig Uber diese StraBe und auch den Ehlershduser
Weg geflhrt (erhéhtes Gefdhrdungspotential bei mehr Verkehr).

Der gesamte Ehlershduser Weg wird durch Zeichen 274.1 als Tempo 30 Zone
ausgewiesen. Es findet sich entlang des Ehlershduser Wegs unbefestigter Seiten-
raum. Dies entspricht dem typischen Ortsbild von Ramlingen und Ehlershausen,
allein die Hauptstrasse in beiden Orten verfiigt (ber eine Trennung. Dieser Um-
stand macht einen nicht unerheblichen Anteil der Attraktiver der beiden Orte aus.
Lediglich nicht eingerichtet fir diesen Bereich (Ehlershduser Weg) ist bislang eine
verkehrsberuhigte Zone ausgewiesen durch die Zeichen 325.1 und 325.2 (Ver-
kehrsberuhigter Bereich).

Der gesamte Ehlershduser Weg vermittelt aber bereits jetzt auch ohne die Zei-
chen 325 den Eindruck eines verkehrsberuhigten Bereichs.

Zusammenfassend darf also konstatiert werden, daBB die Kennzeichnung von ver-
kehrsberuhigten Bereichen zur Voraussetzung hat, dass die in Betracht kommen-
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den StraBen, insbesondere durch geschwindigkeitsmindernde MaBnahmen des
StraBenbaulasttrdgers oder der StraBenbaubehdrde, (lberwiegend Aufenthalts-
und ErschlieBungsfunktion haben. Das bedeutet, wie im Fall des Ehlershduser
Wegs, daB der verkehrsberuhigte Bereich bereits baulich so angelegt ist, dass der
typische Charakter einer StraBe mit Fahrbahn, Gehweg, Radweg nicht vor-
herrscht. Es kommen somit weder auf die Gemeindekasse oder die Anwohner zu-
satzliche Kosten hinzu (bis auf die Aufstellung der erforderlichen Verkehrszeichen)
wie es andernorts hdufig der Fall ist.

Hintergrund dieser umfassenden Ausfihrung ist, daB es bislang nicht notwendig
war eine Beantragung gemdéB VwV-StVO zu den Zeichen 325.1 und 325.2 Ver-
kehrsberuhigter Bereich vorzunehmen, da gerade im Bereich des Ehlershduser
Wegs dieser ,SpielstraBen Charakter" von allen Anwohnern und Anliegern respek-
tiert wird.

Ganz entscheidend fiir die aktuelle Diskussion ist, daB eine Erhéhung der Ver-
kehrslast durch Baustellenverkehr zu erheblichen Gefdhrdungen in diesem Bereich
fuhren wird. In Anbetracht stddtischer Bauvorhaben (Bauland Optionen Ehlers-
hausen, Lageplan Ehlershduser Weg) wonach ,junge Familien in Ehlershausen an-
sdssig werden" sollen, erscheint die geplante MaBnahme mit konsekutiv erhéhtem
Verkehrsaufkommen und erh6htem Gefdhrdungspotential fiir die Anwohner para-
dox und absurd. Anders formuliert: sehr schlechtes Marketing fir die angestrebte
Zielgruppe der Stadt.

2. Erhalt der Griinstreifen

Aus dem bereits o.a. ergibt sich die logische Konsequenz des Griinstreifenerhaltes
entlang des gesamten Ehlershduser Wegs. Der Hauptfokus muBB auf der Sicherheit
der Anwohner, Fussgénger und Radfahrer im Bereich des Ehlershduser Weges lie-
gen. Unabhé&ngig davon sollten aber préventive SchutzmaBnahmen der beidseiti-
gen Grunstreifen erfolgen. Passend zum gesamten Ortsbild sollte bereits im Vor-
feld eine Abpollerung der Griinstreifen erfolgen. So kann eine ldngsseitige Befah-
ren derselben durch Baufahrzeuge effektiv verhindert werden. Eine Zerstérung
der Grlnstreifen wirde nur nachtrégliche Instandsetzungskosten kumulieren und
eine Auseinandersetzung mit den neuen Anwohnern, der Bauverwaltung, sowie
der beauftragten Baufirmen nach sich ziehen.

3. Sicherung des Baumbestands und ggf. Neuanpflanzung fiir entnommene
Bdume
Es gilt in jedem Fall Baumféllungen fiir private Grundstiickszuwegungen entlang
der Strasse zu verhindern. Der vorhandene Baumbestand muB auch zwingend
wdhrend der gesamten Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen gesichert
werden. Sollte es zu Féllungen von Bestandsb&umen kommen, so sind Ersatzan-
pflanzungen gleichwertiger Bdume dezidiert im Rahmen des Bebauungsplanes und
der Anforderungen an die neuen Hausbesitzer schriftlich zu fixieren.

4. Erneuerung der Strasse bei Bauverkehrsschédden
Der bereits angefiihrte MaBnahmenkatalog und die Minimierung des Baustellen-
verkehrs auf die lediglich unmittelbar an den Ehlershduser Weg grenzenden
Grundstiicke sollte ausreichend préventiv eine (Teil)-Zerstérung der Strasse ver-
hindern. Besonders wichtig ist es den Anwohnern, daBB ggf. entstehende Bauver-

- 56 -



Stadt Burgdorf
Bebauungsplan 2-16 ,,Ehlershdauser Weg"

kehrsschdden unbedingt ohne eine finanzielle Inanspruchnahme der jetzigen An-
wohner beseitigt werden.

Konkret bedeutet dies, daBB durch geeignete verkehrstechnische MaBnahmen (z.B.
Sperrung der ZufahrtsstraBe aus dem Baugebiet heraus wdhrend der Bauphase;
Verkehrsfiihrung nur dber Zuwegung Ramlinger Str.) eine Befahrung aus dem
Neubaugebiet heraus in den Ehlershduser Weg zu verhindern ist; hiervon ausge-
nommen sind die direkt an den Ehlershduser Weg angrenzenden Baugrundstiicke.

Wir erwarten die schriftliche Bestdtigung der Verwaltung, wie schon in
der letzten Ortsratssitzung zugesagt, iiber eine Nicht-Inanspruchnahme
der Anwohner bei der Behebung baubedingter StraBenschidden inklusive
des Neuausbaus des Ehlershduser Wegs.

Dartiber hinaus flihrt eine tempordre Sperrung aus dem Baugebiet heraus zu einer
geringeren Belastung des bestehenden StraBensystems von Ehlershduser Wg, Im-
kers Gehege und Ramlinger StraBe / WaldstraBe.

Geplante Geschosshéhen im Neubaugebiet

Die Bebauung im Abschnitt IV des Baugebiets soll wie bei Vorstellung der Er-
schlieBungspldne in den Ortsratssitzungen auf 1,5 Geschosse zurlickgefiihrt wer-
den und durch entsprechende Vorgaben sichergestellt werden, so dass die 2/3-
Regel real bei der Bebauung eingehalten wird. Angebracht wére hier mit Rucksicht
auf den Baubestand eine eingeschossige Bebauung.

Eine extrem massiv erscheinende Bauweise in diesem Bereich soll vermieden
werden, zumal die vorgesehene Anordnung dieser vier sog. Stadtvillen im Karree
ggf. verbunden durch weitere Gebdudeteile einen optisch geschlossenen Komplex
mit ,Burgcharakter" darstellt.

In diesem an den niedrigeren und deutlich aufgelockerteren Baubestand des Eh-
lershduser Wegs angrenzende Baubereich sollte eine diesem Bestand angelehnte
Bebauung entstehen.

Eine Riicksichtnahme auf die dort lebenden Einwohner sollte seitens der Bauver-
waltung selbstverstédndlich sein.

Die geplante Bebauung wiirde keine entscheidenden Einschrdnkungen erleiden. Es
wlrden weiterhin 4 Einzelhduser entstehen, nur mit einem dem Ortsbereich deut-
lich entsprechenden Erscheinungsbild.

Als negatives stadtebauliches Erscheinungsbild sind hier die unter Umgehung der
2/3 Regelung entstandenen Stadtvillen im Neubaugebiet an der alten Bundesstra-
Be B3 in Adelheidsdorf zu sehen.

Anlage: eigene Fotos [Anm. d. Verwaltung: Die Fotos wurden der Begriindung
nicht beigefiigt, da sie nur zur Untermalung der vorgebrachten Belange dienen.]

Ausseres Erscheinungsbild im Neubaugebiet
Eine Bebauung mit groBfldchiger schwarzen bzw. anthrazit-farbener Verklinkerung
bzw. Verputzung soll ausgeschlossen werden.
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Gerade hinsichtlich des értlichen Erscheinungsbild ist es als nicht positiv zu wer-
ten, wenn z.B. im Kernbereich des Neubaugebietes eine gréBere Fldche (Bsp.
Mehrfamilienhduser) in dunkler Fassade entstehen.

Gleiches gilt aber auch fir ggf. von Bauunternehmen in entsprechender Anzahl zu
erstellenden Einfamilienhé&user.

Im Bereich der geplanten und ggf. sehr dichten Bebauung im Umfeld der Stadtvil-
len akzentuiert eine entsprechende dunkle Farbe den massiven Charakter dieser
Héauser und entfernt sich damit noch weiter vom oértlichen Erscheinungsbild. Zu-
dem ist dies durch die zuldssige Hohe dieser Gebdude auch nach Ausbau des Ge-
bietes weithin sichtbar. Dieses negative und beklemmende Erscheinungsbild of-
fenbart sich unmittelbar bei der Anfahrt nach Ehlershausen und vermittelt weder
ein positives noch einladendes Ortsbild.

Festzuhalten bleibt, daB bei diesen geforderten Einschrdnkungen (Bauhbhe & Au-
Benfassade) im Zuge der Bebauung, der Stadt auf Grund der momentanen Situa-
tion am Immobilienmarkt und der entsprechenden Bewerber auf die freien Baufla-
chen keinerlei Nachteile bei der Vermarktung dieser Grundstiicke entstehen. Auch
kommt es zu keiner Verringerung des gesamten Bauplatzangebotes.

Es wird aber so eine Situation geschaffen, die es der Bestands-Anwohnerschaft in
deutlich gelassenerer Form ermdglicht die ,neuen™ Bewohner*innen im Dorf will-
kommen zu heiBen ohne das Gefiihl zu haben, dass auf ihre Belange keine Riick-
sicht mehr genommen wird und nur der Wille der Verwaltung zé&hlt.

Die Offenheit von Ehlershausen manifestiert sich bereits weit vor dem Ortsein-
gangsschild und sollte unsere Besucher*innen abholen mit dem Geflihl, daB diese
hier viel und gerne Zeit verbringen méchten. Ein kommunikationsfreundliches und
offenes Erscheinungsbild lasst sich deutlich erschwert mit mittelalterlich anmuten-
dem, depressiv-melancholischem Hauskolorit vermitteln.

7. Verzicht auf die Wallanlage an der Ramlinger StraBe

Mittelalterliche Fortifikationen dienten in erster Linie gewaltsames Eindringen zu
verhindern. Wie bereits vorab ausgefiihrt ist dies definitiv nicht die Botschaft die
Ehlershausen nach aussen transportieren will. Es wird an dieser Stelle darauf ver-
zZichtet eine detaillierte stddtebauliche Ausfiihrung zum Thema Schallabschirmung
vorzunehmen. Nur so viel, massive Hindernisse wie Schallschutzwénde, Wille o-
der Gebdude nehmen entsprechend ihrer Geometrie Einfluss auf die Ausbreitung
des Schalls. Hierbei erfordern Schallschutzwélle einen hbéheren Platzbedarf als
Wéande und miissen zudem hdéher sein. Investitionsaufwand, Platzbedarf, Unter-
haltungskosten sowie édsthetische Anforderungen stellen eine erhebliche Heraus-
forderung dar. Es stellt sich unweigerlich die Frage nach dem Warum?

In Anbetracht der konsekutiven Erweiterungen durch zukinftige Neubaugebiete,
sowohl durch die Bebauung der verbleibenden Restfléche am Imkers Gehége, als
auch einer moéglichen Bebauung auf der gegeniiberliegenden Seite der Ramlinger
Str. scheint es sinnlos das Baugebiet mit einem Wall abzuschlieBen. Dieser Wall
wirde dann in Zukunft weiter Richtung Ramlingen verléngert, respektive auf der
gegenlberliegenden StraBenseite auch aufgeschiittet werden miissen. Bereits
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jetzt befindet sich der geplante Wall schon in der Ortsmitte Ehlershausen-
Ramlingen. Dies wére ein optisch duBerst fragwiirdiger Zustand.

Es scheint hier eher angebracht die Larmproblematik unter dem Aspekt eines
sinnvollen Verkehrskonzeptes zu betrachten und entsprechend zu behandeln. Das
Beibehalten der aktuellen Tempo 100 km/h Begrenzung auf der Ramlinger Str. ist
gleichermassen sinnbefreit auf der (jetzt schon) kurzen Verbindungsstrecke zwi-
schen den bei Ortschaften. Klimafreundlich, larmtechnisch neutraler, mit sicher-
heitspraventiver Wirkung und verkehrsedukativer Botschaft ist eine Fortfiihrung
des innerortsiblichen Tempo 50 km/h Limit zwischen den Ortseingangsschildern
unbedingt zu befiirworten.

Unter dem Gesichtspunkt, daBB Imkers Gehédge eine OrtstraBe, abgehend von der
Ramlinger Str. ist, sollte es mdglich sein bis dorthin eine 50 km/h Zone als Ort-
straBe einzurichten und durch Wegfall des Walls die Ortschaft eindeutig erkennbar
zu machen und dort ggf. sogar eine 30er Zone einzurichten, bzw. die Zufahrten in
das Neubaugebiet und Imkers Gehdge durch Kreisverkehre zu regulieren.

Entlang der Verbindungsstrecke zwischen den Ortschaften befindet sich bereits
jetzt einseitig ein kombinierter FuB- und Radweg welcher sicherheitstechnisch
(u.a. fehlende SchutzmaBnahmen zur StraBe, fehlende Beleuchtungen) ein nicht
unerhebliches Risiko fiir die Nutzer darstellt. Im Rahmen eines ganzheitlichen ver-
niinftigen staddtebaulichen Konzeptes kann hier eine signifikante Optimierung der
Verkehrssituation fiir alle Verkehrsteilnehmer erreicht werden. Der positive Ne-
beneffekt ist neben dem Sicherheitszugewinn bei reduzierter Geschwindigkeit auf
eine Larmreduktion. Die Verwaltung erzielt somit bei der Ausschreibung eine er-
hohte Attraktivitdt der unmittelbar an die Strasse grenzenden Neubaugebiets-
grundstiicke. Fur die dahinterliegenden Bungalows wiirde eine das Grundstiick be-
schattende Anlage entfallen und diese so an Attraktivitdt gewinnen.

Sicherheitsrelevant ist ebenfalls die Mdglichkeit die Grundstiicke von mehreren
Seiten simultan erreichen zu kénnen (Bsp. Feuerwehrangriffsrichtungen). Eine
Wallanlage wirde dies komplett verhindern und ein erhéhtes Geféhrdungspotenti-
al darstellen.

Des Weiteren entfallen fiir die Stadt die (kostenintensive) Pflege und der Unterhalt
der Wallanlage.

Ehlershausen soll eine Waldsiedlung bleiben und nicht zu Wallsiedlung verkom-
men.

Es gilt nicht das Neubaugebiet zu verhindern, wir missen jedoch ein gréBtmdgli-
ches Einvernehmen anstreben."
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Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Zu 1. (Zufahrt in das Baugebiet, Querungshilfe, Tempo-30-Zone):

Der Bebauungsplan bezieht eine Teilflache der planfestgestellten KreisstraBe 117 (Ram-
linger StraBe) in den Geltungsbereich mit ein und erhalt damit planfeststellungsersetzen-
den Charakter. Dazu wird dem Bebauungsplan ein mit der Region Hannover abgestimm-
ter Konzeptentwurf beigefligt (siehe Anhang zur Begrindung). Wichtig anzumerken ist
hier, dass sich im weiteren Verfahren noch Anderungen an dem Ausbau im Detail erge-
ben kénnen. Diese werden mit dem StraBenbaulasttrager, der Region Hannover, abge-
stimmt. Die Ausbauplanung bertlicksichtigt einerseits den Ausbau der Ramlinger StraBe
mit einem Linksabbiegestreifen sowie andererseits die Anlage der geforderten Querungs-
hilfe.

Nicht Uber den Bebauungsplan regeln lassen sich die Zufahrtssituation wahrend der
Baustellenphase, die Einrichtung einer Tempo 30 Zone innerhalb des Baugebiets sowie
die Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereichs im Ehlershauser Weg, da das Bauge-
setzbuch genaue Vorgaben gemacht, welche Festsetzungen in einem Bebauungsplan ge-
troffen werden kodnnen. Zustandig fiur straBenverkehrsbehoérdliche Anordnungen (z.B.
Tempo 30-Zone, verkehrsberuhigter Bereich, Verkehrsfiihrung wahrend der Bauphase)
ist die Region Hannover als StraBenverkehrsbehdérde fir die Stadt Burgdorf. Die Region
Hannover stellt jedoch in Aussicht, dass das Neubaugebiet als Tempo 30-Zone ausgewie-
sen wird. Eine Ausweisung des Ehlershauser Weges als verkehrsberuhigter Bereich wird
jedoch ausgeschlossen, da die Voraussetzungen hierflir nicht gegeben sind.

Es wird an dieser Stelle auf den Anhang 3 der Begriindung verwiesen, der den Konzept-
entwurf flr die K 117 (Stand: 07.02.2020) darstellt.

Zu 2. (Erhalt der Griinstreifen):

Die Festsetzung praventiver MaBnahmen zum Schutz des Grinstreifens wahrend der
Bauphase im Rahmen der Bauleitplanung ist rechtlich nicht mdéglich. Dennoch verfolgt die
Stadt Burgdorf das Ziel, dass die Grinstreifen beidseitig des Ehlershauser Weges erhal-
ten werden kénnen. Es besteht hier die Mdglichkeit, dies Uber die Errichtung von Pollern
oder einen Kniezaun sicherzustellen. Wenn dies nicht mdglich ist, wird die Stadt Burgdorf
die Grunstreifen nach Beendigung der Bauphase auf eigene Kosten wiederherstellen, so-
fern kein konkreter Verursacher fur die Schéaden ermittelt und belangt werden kann.

Durch die Einwénde ergeben sich keine Anderungen am Bebauungsplan.

Zu 3. (Sicherung des Baumbestands, Neupflanzung):

Der Bebauungsplan setzt bereits den Erhalt der Baumreihe im Ehlershduser Weg fest
(siehe Festsetzung 11). Durch die Anlage von Zufahrten in das Baugebiet (PlanstraBen A
und B sowie zwei Privatwege) konnten drei Baume im StraBenseitenraum sowie drei
Baume auf dem Privatgrundstiick nicht in die Festsetzung aufgenommen werden. Da der
Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren aufgestellt wird, besteht keine Verpflichtung
zu Ersatzpflanzungen. Inwieweit die Baume spater dennoch ersetzt werden, muss im
Rahmen der weiteren Planung geprift werden, da dies maBgeblich von der Lage der
kinftigen Zufahrten zu den Grundstiicken abhangt.

In Abstimmung mit der Tiefbauabteilung wird im Entwurf des Bebauungsplans festge-
setzt, dass bei Abgang oder Féllen eines Baumes, dieser innerhalb der bestehenden
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Baumreihe ersetzt werden muss. Die im Vorentwurf formulierte Festsetzung forderte eine
Ersatzpflanzung an gleicher Stelle. Da derzeit noch nicht absehbar ist, wo die Einfahrten
der neuen Grundstiicke verlaufen werden, wird von dieser Einschrankung abgesehen.

Die textliche Festsetzung 11 zum Bebauungsplan wurde angepasst.

Zu 4. (Erneuerung der Stra3e bei Bauverkehrsschiden):

Vor Beginn der BaumaBnahmen am Baugebiet ,Ehlershauser Weg" wird die Stadt Burg-
dorf eine fotografische Bestandsaufnahme des Zustands des Ehlershdauser Weges vor-
nehmen. Die Stadt Burgdorf wird im Rahmen der Unterhaltung des Ehlershauser Weges
auf eigene Kosten die StraBe wiederherstellen, sofern kein Verursacher ermittelt und be-
langt werden kann. Hierbei werden die Schaden beseitigt, die mit dem Bauverkehr ur-
sdachlich in Zusammenhang stehen. Dabei ist zu beachten, dass dies nur flir eine Sanie-
rung des Ehlershauser Weges gilt. Sollte ein grundhafter Ausbau notwendig sein (Erneue-
rung der StraBe inkl. Tragschicht etc.), fallen Ausbaubeitrage an, die auch von den An-
wohnern zu tragen sind. Diese Kosten wiirden flir die Anwohner im Fall einer grundhaften
Erneuerung des Ehlershdauser Weges ohnehin anfallen, wenn sich der Zustand des Eh-
lershdauser Weges als erneuerungsbediirftig herausstellt. Eine gesonderte schriftliche Mit-
teilung an die Anwohner des Ehlershauser Weges dazu ist nicht geplant.

Durch die Einwénde ergeben sich keine Anderungen am Bebauungsplan.

Zu 5. (Anzahl Vollgeschosse im Neubaugebiet):

Entgegen der ersten Vorstellung des stadtebaulichen Entwurfs im Frihjahr 2017 wurde
die angedachte Geschossigkeit flir vier Grundstlicke im 6stlichen Plangebiet (WA4) von
einem Vollgeschoss auf zwei Vollgeschosse erhéht. An der maximalen Gebaudehdhe von
maximal 8,50 m wurde nichts verandert.

Die Baufelder flr die vier moéglichen Stadtvillen wurden durch Baugrenzen so festgesetzt,
dass eine Beeintrachtigung der nérdlich angrenzenden Bebauung durch Verschattung
auch im Winter auf ein vertragliches MaB reduziert wird. Der Abstand zwischen der sid-
lichsten Fassade des Ehlershauser Wegs 10 und der nérdlichen Baugrenze des WA4 be-
tragt 27 m; der hochste Punkt des Neubaus wird noch weiter sidlich liegen. Eine Ver-
schattung der Siidfassade des Gebaudes (Ehlershauser Weg 10) ab 1,00 m H6he wirde
bei einem Sonneneinfallswinkel von unter 13 ° erfolgen. Der Sonnenstand betragt zur
Mittagszeit (12 Uhr) in Burgdorf am Tag der Wintersonnenwende (klirzester Tag des Jah-
res) etwa 14 ° (siehe Abb. 17). Von etwa 11:30 Uhr bis 13:30 Uhr kommt es an diesem
Tag zu keiner Verschattung der Fassade, da der Sonneneinfallswinkel Gber 13 ° liegt
(siehe auch http://www.sonnenverlauf.de). AuBerhalb dieses Zeitraums kann die Fassade
zeitweise verschattet werden. GemaB DIN 5034 (Tageslicht in Innenrdumen) ist eine Be-
sonnung Uber eine Stunde am Tag am 17. Januar sicherzustellen, um gesunde Wohnbe-
dingungen zu gewahrleisten. Dies wird im vorliegenden Fall deutlich eingehalten, da die
Sonne ca. 3 Wochen nach der Wintersonnenwende wieder deutlich héher steht, so dass
keine negativen Auswirkungen auf die Gesundheit der nérdlich an das Baugebiet angren-
zenden Anwohner erwartet werden kann.
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Abb. 17: Verschattung der Bestandsbebauung am Ehlershduser Weg (Quelle: Eigene Darstellung,
ohne MaBstab)

Der freie Blick in die Landschaft wird durch die Entwicklung des Baugebietes einge-
schrankt. Dies ist jedoch kein Belang, der im Rahmen der Bauleitplanung Berlcksichti-
gung finden kann (vgl. Beschluss: BVerwG 4 N 1.78, 4 N 2.79, 4 N 3.79 und 4 N 4.79).

Die Verfasser*innen der Stellungnahme geben an, dass eine zweigeschossige Bebauung
gegenlber der ehemals geplanten eingeschossigen Bebauung (mit Dachausbau) extrem
massiv erscheine und die Belange der nérdlich angrenzenden Bebauung nicht beriicksich-
tige. Diese Einschatzung wird von Seiten der Stadtverwaltung nicht geteilt. Wie bereits
zuvor erwahnt, werden die zu berlcksichtigen Belange, wie z.B. die Gesundheit der An-
wohner, bei der Planung bertlcksichtigt. Das Geflihl einer massiven Bebauung ist jedoch
nur eine subjektive Erscheinung. Vergleicht man die Nordansicht einer Stadtvilla mit
Zeltdach mit der traufseitigen Ansicht einer eingeschossigen Bebauung mit Satteldach
gleicher Hohe, ergibt sich in der Kubatur kaum ein Unterschied (siehe Abb. 18). Ein Un-
terschied wdre bei einer giebelstandigen Bebauung deutlicher, da hier die Dachneigungen
die Kubatur deutlich reduzieren. Dies ist jedoch aufgrund der festgesetzten Firstrichtung
vor Ort nicht realisierbar.
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Abb. 18: Darstellung méglicher Baukubaturen (Quelle: Eigene Darstellung, ohne MaBstab)
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Entgegen der Ausfiihrungen der Verfasser*innen wurde die Entscheidung fiir eine zwei-
geschossige Bebauung nicht aufgrund einer besseren Ausnutzung der Fldchen getroffen.
Mit der Festsetzung verfolgt die Stadtverwaltung das Ziel, die Realisierung unterschiedli-
cher Bautypologien zu erméglichen. Insbesondere Stadtvillen werden bei groBeren Fami-
lien mit mehreren Kindern aufgrund der besseren Ausnutzbarkeit des zweiten Geschosses
bevorzugt. Diese Zielgruppe soll fliir die Flachen der Stadtvillen besonders angesprochen
werden.

Die Auffassung, dass sich durch den Bau von Stadtvillen ein negatives Erscheinungsbild
ergibt, wird von der Stadtverwaltung nicht geteilt. Stadtvillen pragen bereits seit vielen
Jahren das Bild der Baugebiete und haben, wie bereits erwahnt, insbesondere flir groBe
Familien Vorteile. Ob diese Stadtvillen als optisch ansprechend angesehen werden, ist
eine subjektive Einschatzung und kann daher als Argumentation fir oder gegen diesen
Bautyp nicht herangezogen werden. Auch im Ortsbild von Ehlershausen sind bereits
Stadtvillen vorhanden, so dass auch nicht davon ausgegangen werden kann, dass Stadt-
villen das Ortsbild negativ beeintréachtigen.

Die Platzierung der vier Stadtvillen wurde bewusst so gewahlt, dass madglichst wenig
Auswirkungen auf die umliegende Bebauung auftreten. Insbesondere der Charakter des
Ehlershduser Weges mit kleinteiliger Bebauung sollte erhalten bleiben, sodass hier keine
Stadtvillen geplant wurden. Auch in zweiter Reihe zum Ehlershauser Weg wurde aufgrund
der Verschattungssituation auf eine Bebauung mit Stadtvillen verzichtet (Abstdnde hier:
ca. 17 m). Noérdlich des Larmschutzwalls sollten vor allem kleinere Grundstiicke angebo-
ten werden, um hier auch finanzschwacheren oder &dlteren Interessenten die Mdglichkeit
der Eigentumsbildung zu bieten.

Nach Abwéagung aller Belange kommt die Stadtverwaltung zu dem Ergebnis, dass die
Schaffung von Wohnraum insbesondere auch fiir groBe Familien ein Belang ist, der von
der Stadt Burgdorf berlicksichtigt werden muss. Da nach Ansicht der Stadt die genannten
Belange ,Beeintrachtigung des Ortsbildes", ,Gesundheit der Bevdlkerung™ u.a. nicht ne-
gativ beeintrachtigt werden, wird den Anregungen der Verfasser*innen nicht gefolgt. An-
derungen am Bebauungsplan ergeben sich daher nicht.

Zu 6. (AuBeres Erscheinungsbild):

Der Ausschluss von schwarzem oder anthrazitfarbenem Klinker / Putz stellt nach Auffas-
sung der Stadt einen zu groBen Eingriff in die persdnlichen Eigentumsrechte der kunfti-
gen Bauherren dar. Welche Farben als ,schén™ oder ,angemessen" fiir ein Gebaude an-
gesehen werden, ist ein sehr subjektives Empfinden, das nicht als stadtebaulicher Grund
flr eine Festsetzung ausreicht. Anders sieht es beispielsweise mit der Farbe der Dacher
aus. Hier kann davon ausgegangen werden, dass ein Dach auch Uber weite Strecken
hinweg sichtbar ist und damit das Ortsbild deutlicher pragt als der Klinker oder Putz eines
Gebaudes.

Die maximale Hohe der Stadtvillen mit Zeltdach unterscheidet sich nicht von der maxi-
malen Hdéhe der anderen zuldassigen Einfamilien- und Doppelhduser mit Satteldach. Nach
Ansicht der Stadt ist die Fernwirkung eines dunkel verklinkerten / verputzten Gebaudes
vergleichbar mit der Fernwirkung der Gebaude mit Satteldach, da auf gréBere Entfernun-
gen maximal die Dachflachen (ca. 50 % der Gebdudeho6he) sichtbar sind.
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Nach Abwagung aller Belange kommt die Stadt zu dem Ergebnis, dass die Einschrankung
der zulassigen Fassadenfarben (Klinker oder Putz) die Eigentumsrechte der klinftigen
Bauherren zu sehr einschrénkt. Anderungen am Bebauungsplan ergeben sich daher nicht.

Zu 7. (Verzicht auf Larmschutzwall):

GemaB den durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchungen aus den Jahren 2014 bis
2018 wird eindeutig ersichtlich, dass die Realisierung einer Larmschutzanlage fir die
Entwicklung des Baugebiets zwischen Ramlinger StraBe und Ehlershdauser Weg notwendig
ist. Teil der Untersuchung von 2014 war auch die Prifung, inwieweit eine Geschwindig-
keitsreduzierung auf 50 km/h sich positiv auf die Planungen auswirken kdénnte (siehe GTA
2014, Anlage 2.8). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass selbst bei einer Ge-
schwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h in einer Entfernung von 30 m zur Ramlinger
StraBe keine AuBenwohnbereiche angeordnet werden kdénnten (z.B. Terrassen, Balkon,
0.3.). Eine Geschwindigkeitsreduzierung wurde auch im Rahmen der Vorentwurfsplanung
geprift und von Seiten der Region Hannover abgelehnt.

Die Ergebnisse fihrten dazu, dass zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005
fir den Tag die Realisierung einer 3,0 m hohen Larmschutzanlage sinnvoll ist. Um eine
fir das Ortsbild und den Ortseingang vertragliche Losung zu finden, wird anstelle einer
Larmschutzwand, obwohl diese im Unterhalt kostengiinstiger ist, ein Larmschutzwall als
Schutz flr das Plangebiet realisiert.

Die Lésung eines begrinten Larmschutzwalls dient dartber hinaus der Ausbildung eines
begriinten Ortsrands. Dieser setzt sich entlang der sudlichen und westlichen Grenzen des
Plangebiets in Form eines Pflanzstreifens fort und soll das optische Zusammenwachsen
der beiden Ortsteile Ramlingen und Ehlershausen abmildern, da dies nach Angaben des
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) nicht erwlinscht ist.

Nach Abwagung aller Belange kommt die Stadt zu dem Ergebnis, dass an den im Vor-
entwurf getroffenen Festsetzungen zum Schutz des Neubaugebietes vor den Larmeinwir-
kungen der Ramlinger StraBe durch einen 3,0 m hohen Larmschutzwall festgehalten
wird. Anderungen am Bebauungsplan wurden nicht vorgenommen.

Nr. 2: Anwohnerin des Ehlershduser Weges (vom 02.12.2019)

»...in der Begriindung des Bebauungsplanes auf Seite 4 steht, dass wir ein Teilgrundstick
von 3 Metern auf der sudlichen und éstlichen Seite zur Sicherung der Zufahrt erwerben.
Wie ich bereits [...] per E-Mail mitgeteilt habe, steht in unserem Kaufvertrag, dass wir auf
der dstlichen Seite ca. 3,50 Meter erwerben und nicht 3 Meter.

Diese werden unbedingt fiir die Zufahrt bendtigt.Uns ist sehr wichtig, dass die neuen
Bauherren im sidlichen Teil unseres Hauses nicht direkt an unserem Zaun bauen, da wir
sonst kein Tageslicht im Haus haben und keine Sonne mehr im Garten.Des Weiteren
wlrde ich mir winschen, dass unsere StraBBe, so wie sie ist, erhalten bleibt und nicht
durch Gehwege, Parkbuchten oder Ghnliches erweitert wird.Fir den Beginn der Bebauung
wird dringend eine Bauzufahrt bendtigt, da unsere StraBe als Zuweg fir die Schule und
den Kindergarten dient. Am Anfang des Ehlershduser Weges wies zur Zeit gebaut und
man konnte téglich sehen wie geféhrlich es ist wenn die Tonnen schweren Lkws dort lang
fahren. Ebenfalls wird die StraBe sehr verdreckt welche von der Baufirma nicht gesdubert
wird."
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Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Der Hinweis zu dem erworbenen Teilgrundstiick wird aufgenommen und die Begriindung
entsprechend angepasst.

Der Abstand zwischen der ,alten" Flurstickgrenze und der méglichen neuen Bebauung
liegt entsprechend den festgesetzten Baugrenzen bei ca. 9 m. Durch den Ankauf des 3 m
breiten Teilgrundstiicks im Sliden ihres Grundstlicks verringert sich dieser Abstand ent-
sprechend auf 6 m. Ein direktes ,an den Zaun bauen" hatte auch ohne den Zukauf des
Teilgrundstlicks nicht erfolgen kénnen. Durch die Festsetzung der Hullkurve wird auBer-
dem eine Verschattung des nérdlich angrenzenden Gebaudes verhindert. Der Garten
kann in den Wintermonaten ggf. verschattet werden.

Die Stadt Burgdorf strebt an, dass die seitlichen Grlinstreifen des Ehlershauser Wegs
wahrend der Bauphase durch Kniezdune oder ahnliches geschitzt werden. Sollte dies
nicht moglich sein, wird die Stadt die Griinstreifen nach Beendigung der Bauarbeiten auf
eigene Kosten wiederherstellen, sofern sich kein Verursacher flir eventuelle Schaden er-
mitteln und belangen lasst. Ein Ausbau des Ehlershauser Weges ist derzeit nicht geplant.

Im Rahmen eines Bebauungsplans lasst sich aus rechtlichen Griinden nicht festsetzen,
wie eine Zufahrt wahrend der Bauphase zu erfolgen hat. Diese Entscheidung liegt bei der
Region Hannover als StraBenverkehrsbehérde flr die Stadt Burgdorf.

Die Begriindung wurde im Hinblick auf das erworbene Teilgrundstliick geandert. Weitere
Anderungen am Bebauungsplan sind nicht erfolgt.
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2.2 Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Den Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaB § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 07.11.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Es wur-
den insgesamt 35 Behdrden bzw. sonstigen Trager offentlicher Belange angeschrieben.

Von den folgenden Behérden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden keine
Stellungnahmen eingereicht:

e Nds. Landesbehdrde flr StraBenbau und Verkehr

e Industrie- und Handelskammer Hannover-Hildesheim

e Landwirtschaftskammer Niedersachsen

e Bundesnetzagentur flr Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbah-
nen

e htp GmbH

e Finanzamt Burgdorf

e LGLN RD Hameln-Hannover — Katasteramt -

e Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege

e Bischofliches Generalvikariat

e Kirchenkreisamt Burgdorfer Land

e Gemeinde Isernhagen

e Realverband II, Ramlingen-Ehlershausen

Folgende Behdrden bzw. sonstigen Trager offentlicher Belange teilten durch schriftliche
Stellungnahme mit, dass keine Anregungen oder Hinweise geltend gemacht werden:

e Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

e Handwerkskammer Hannover

e Amt fir regionale Landesentwicklung Leine-Weser
e Niedersachsische Landesforsten Forstamt Fuhrberg
e Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie

e ExxonMobile Production Deutschland GmbH

e Gasunie Deutschland Services GmbH

e Erdgas Mlinster GmbH / nowega GmbH

e EWE Netz GmbH

e TenneT TSO GmbH

e Vodafone Kabel Deutschland GmbH

e Stadt Burgwedel

e Stadt Lehrte

e Gemeinde Uetze

e Samtgemeinde Wathlingen

Anregungen und Hinweise wurden von folgenden Behdérden bzw. sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange vorgebracht:

Nr. 1: Region Hannover (vom 09./10.12.2019):
,Brandschutz:

Der Léschwasserbedarf fur das Plangebiet WA I, WA II, WA 1V ist, unter der Vorausset-
zung, dass es sich um EH, DH oder RH handelt, nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
mit 800 I/min. Uber 2 Stunden sicherzustellen.
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Fir den geplanten Geschosswohnungsbau im Plangebiet WA III ist nach dem Arbeitsblatt
W 405 des DVGW ein Léschwasserbedarf mit 1.600 I/min. (ber 2 Stunden sicherzustel-
len.

Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Ldschwasser der erforderlichen Menge
nicht entspricht, sind zuséatzlich noch unabhdngige L6schwasserentnahmestellen in Form
von z.B. Bohrbrunnen, Zisternen oder dhnlichen Entnahmestellen anzulegen.

Auf die Anforderungen gemdéB § 4 NBauO in Verbindung mit dem § 1 und § 2 der DVON-
BauO beziiglich der Zugénglichkeit der Gebdude zur Sicherstellung der Rettungswege
wird vorsorglich hingewiesen. Bei der Neugestaltung der Verkehrsflachen sind die Belan-
ge der Feuerwehr, insbesondere der Einsatz von Fahrzeugen der Feuerwehr bzw. Ret-
tungswagen, zu beriicksichtigen. Dies gilt insbesondere bei der Ausgestaltung der Zuwe-
gungsfldchen (Durchfahrtsbreiten und —héhen, Wendebereiche, Kurvenradien).

Naturschutz:

Naturschutzfachliche Planungen oder MaBnahmen flir das Plangebiet sind nicht eingeleitet
oder vorgesehen.

Die Regelungen des § 44 BNatSchG zum Artenschutz sind zu beachten.

Zwingend zu beachten ist das Artenschutzrecht. Dies beinhaltet die Einhaltung der Bau-
zeitenregelung bei der Féllung der StraBenbdume (nicht vom 01. M&rz bis 30. September
eines jeden Jahres) und bei der Baufeldraumung auf dem Acker (nicht vom 01. Mérz bis
31. Juli eines jeden Jahres).

Bei den BaumaBnahmen sollten BaumschutzmaBnahmen beachtet werden (siehe RAS-LP
4, DIN 18920, ZTV-Baumpflege). Sinnvoll wére eine textliche Festsetzung unter den ent-
sprechenden Punkten (z.B. 9, 10 und 11 des B-Plans), dass die DIN 18920 anzuwenden
ist.

Unter 9.2 des B-Plans wédre zu § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auch § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und die textliche Festsetzung, dass die Anpflanzungen nach Abgang zu ersetzen sind,
anzufiihren, damit die gewollte Pflicht, etwas anzupflanzen, es zu erhalten und eingegan-
genes zu ersetzen bzw. neu zu pflanzen, eintritt.

Zu begriiBen ist, dass die Allee am Ehlershduser Weg zur Erhaltung festgesetzt wird. Den
Bdumen am Ehlershduser Weg sollte durch die Planung geniigend nicht befestigter und
versiegelter Wurzelraum im Traufbereich zur Verfiigung gestellt werden. Zudem sollte
sichergestellt werden, dass parkende Autos diese nicht beschédigen kénnen.

Zu begriiBen ist ebenfalls, dass das Versickerungsbecken mit Aufenthaltsqualitét und
ohne Einzdunung geplant wird, da so auch &kologische Vorteile erzielt werden kénnen,
sowie das Vorgaben zur Gestaltung der Vorgérten und Pflanzlisten angefligt sind.

Auch wenn nach § 13b BauGB keine Pflicht zur Kompensation von Eingriffen besteht,
kénnen diese freiwillig umgesetzt werden. So wéren beispielsweise Ersatzpflanzungen fiir
zu féllende Bdume und Stréucher wiinschenswert.
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Bodenschutz:
Hinweis:

Das Planungsgebiet weist laut NIBIS-Kartenserver eine sehr geringe Bodenfruchtbarkeit
(= Ertragsféhigkeit) auf.

Gewdsserschutz:

Hinsichtlich der Belange des allgemeinen Gewdsserschutzes wird zu der Planung wie folgt
Stellung genommen:

Die Versickerung des Oberflachenwassers von privaten und o6ffentlichen Verkehrsfldchen
muss (ber die belebte Bodenzone oder technische Anlagen mit gleichwertiger Reini-
gungsleistung erfolgen und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Auf die Erlaubnis-
pflicht fir die Niederschlagswasserversickerung sollte unter Ziffer 8 der Textlichen Fest-
setzungen hingewiesen werden.

Grundsétzlich ist die Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswas-
ser auf Wohngrundstiicken erlaubnisfrei. In der oértlichen Bauvorschrift werden keine
Vorgaben hinsichtlich des Materials der Dacheindeckungen gemacht, so dass auch Dach-
eindeckungen aus Metall zuldssig sind. Das von diesen Dachfldchen ablaufende Nieder-
schlagswasser ist jedoch in der Regel schédlich verunreinigt und darf nur nach einer Vor-
reinigung mit wasserrechtlicher Erlaubnis versickert werden.

Nach vorliegenden Untersuchungen kommt es z.B. von Zinkdachflachen zu Schwerme-
tallabtragungen von bis zu 7 mg/(m2 Dachfldche x a). In den Niederschlagsabwasserab-
fliissen von Zinkddchern wurden Schwermetallkonzentrationen von (ber 10.000 ug/l ge-
messen. Zum Vergleich hierzu liegt der Geringfligigkeitsschwellenwert nach der Grund-
wasserverordnung flr Zink bei 58 ug/l. Der Geringfligigkeitsschwellenwert gibt die ma-
ximale Stoffkonzentration an, bei der das untersuchte Grundwasser als nicht verunreinigt
beurteilt werden kann.

Da in der Region Hannover die Dacheindeckung mit Zink fiir Wohnhduser eine unterge-
ordnete Bedeutung hat, wird der Ausschluss dieser Dachmaterialien zum Schutz des
Grundwassers fir vertretbar gehalten. Verzinkte Dachrinnen und Fallrohre sowie kleinere
Dachfldéchenanteile bis max. 50 m2 Fldche (z.B. fiir Gauben, Erker) sind weiterhin zulés-
sig. Daher wird angeregt, den § 2 der értlichen Bauvorschrift entsprechend zu ergénzen.

Fir den Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung (B-Plan Teil C, Ziffer 2) wird die
folgende Ergédnzung empfohlen:

~Zur Beseitigung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken sind die Grundstlicks-
eigentimer verpflichtet (§ 96 NWG). Das Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser (Versickerung) ist erlaubnisfrei, wenn das Niederschlagswasser auf Wohn-
grundstiicken anféllt und auf diesen versickert wird (§ 86 NWG). Niederschlagswasser
von Dachfldchen darf auch in unterirdischen Anlagen (Rigolen, Sickerschdchten) versi-
ckert werden. Das Niederschlagswasser von Verkehrsfldchen (Auffahrten, Kfz-Stellpldtze)
darf nur Uber die belebte Bodenzone in Rasenmulden oder auf Rasenfldchen versickert
werden. Die Versickerungsanlage muss den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen. Planung, Bau und Betrieb der Versickerungsanlage sind daher gemaB dem
DWA-Arbeitsblatt A 138 auszufiihren.
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Es darf nur nicht schéddlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dach- und Wegfla-
chen versickert werden. Der Grundwasserflurabstand zwischen der Versickerungsebene
und dem mittleren héchsten Grundwasserstand muss mindestens 1,0 m betragen.™

RegionsstraBen:

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zur K 117.

Aus straBenplanerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass die Baukosten fiir die An-
bindung des Plangebietes an die 0.g. RegionsstraBe sowie die Mehrunterhaltungskosten
fiir den geplanten Einmiindungsbereich von der Stadt Burgdorf zu tragen sind.

Uber Baudurchfiihrung und Kostentragung ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Vereinba-
rung mit der Region Hannover zu schlieBen. Es wird zudem darum gebeten, die Ausfiih-
rungsplédne vor Baubeginn mit dem Fachbereich Verkehr der Region Hannover abzustim-
men.

Durch die Anbindung des Baugebietes an die K 117 ist die Anlage einer Mittelinsel sowie
eines Linksabbiegestreifen (vgl. Verkehrsgutachten) erforderlich. Entscheidend ist hierbei
nicht nur die Verkehrsqualitdt, sondern insbesondere auch die Verkehrssicherheit.

Regionalplanung:

Grundlage flir die raumordnerische Stellungnahme bilden Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) sowie das Regionale Raumordnungspro-
gramm Region Hannover 2016 (RROP 2016).

Belange der Trinkwassergewinnung

Im RROP 2016 werden zur langfristigen Sicherung der Wasserversorgung Vorranggebiete
Trinkwassergewinnung festgelegt. In diesen Gebieten miissen alle raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen mit der Zweckbestimmung der Trinkwassergewinnung ver-
einbar sein (vgl. RROP 2016 Abschnitt 3.2.4 Ziffer 03).

Die Abgrenzungen der Vorranggebiete Trinkwassergewinnung im RROP 2016 orientieren
sich an den Einzugsgebieten der bestehenden und geplanten Wasserversorgungsanlagen
bzw. bestehenden Wasserwerken und den ausgewiesenen Wasserschutzgebieten. Fir den
GroBteil der Einzugsgebiete sind Wasserschutzgebiete nach dem Niedersdchsischen Was-
sergesetz (NWG) durch Verordnung festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich des Vorranggebietes Trinkwassergewinnung
~Ramlingen" gem&B RROP 2016. Vorranggebiete sind als sogenannte Ziele der Raumord-
nung gemdB § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen zu beachten:

Die vorliegende Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar, sofern
die oben benannten Ziele der Raumordnung fir die Trinkwassergewinnung nicht beein-
trachtigt werden.

Eine entsprechende Auseinandersetzung mit den Belangen der Trinkwassergewinnung ist
in der Begriindung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan Nr. 2-16 (Stand: 25.09.2019)
auf den Seiten 5 f. (Kapitel 2.3.4), Seiten 8 f. (Kapitel 3.1) sowie Seiten 31 f. (Kapitel
I11-1.2.4) erfolgt. Zu den Belangen der Trinkwassergewinnung wird in dem Zusammen-
hang insbesondere auf die Stellungnahme der zustdndigen Wasserbehdrde hingewiesen.
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Sofern die zustdndige Wasserbehérde keine Bedenken zur vorliegenden Planung hat, be-
stehen hinsichtlich der Belange der Trinkwassergewinnung auch aus raumordnerischer
Sicht keine Bedenken gegen die Planung.

WohnBaulnitiative der Region Hannover

Vor dem Hintergrund des Mangels an Wohnungen in der Region wird die vorgelegte Pla-
nung begriBt. Um den Bedarf an Wohneinheiten zu decken, sollten die Wohnbaufldchen-
potenziale in der Region Hannover in einer bestimmten Dichte laut Regionalem Wohn-
raumversorgungskonzept bebaut werden, auch um die Fldcheninanspruchnahme mdég-
lichst zu reduzieren. Fiir Ehlershausen mit der Ergdnzungsfunktion Wohnen besteht hier
ein Orientierungswert von 26 Wohneinheiten / ha Bruttolang. Mit der vorgelegten Pla-
nung kénnten die Voraussetzungen fir eine angemessene Dichte geschaffen werden.

Hinweis:

In der Begriindung zum Bebauungsplan 2-16 wird unter 3.1 (S. 8 f.) der Stadtteil Ehlers-
hausen als Nahversorgungsschwerpunkt gemadfB RROP 2016 aufgefiihrt. Die Festlegung
als ,Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung" geméaB LROP Ab-
schnitt 2.3 Ziffer 10 bzw. RROP 2016 Abschnitt 2.3 Ziffer 08 neu ist mit der 1. Anderung
des RROP 2016 vorgesehen. Ein Satzungsbeschluss wird zum 17.12.2019 erwartet." (Re-
gion Hannover, 09.12.2019)

In der erganzenden Stellungnahme der Region Hannover vom 10.12.2019 wurde mitge-
teilt, dass aus Sicht des Gewadasserschutzes keine weiteren Anregungen und Bedenken
bestehen.

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Brandschutz:

Nach Schatzungen der Ordnungsabteilung ist die Léschwasserversorgung bei Erhalt des
Beregnungsbrunnens stdwestlich des Larmschutzwalls voraussichtlich gesichert.

Anderungen am Bebauungsplan ergeben sich durch die Anregungen nicht.
Naturschutz:

Die Hinweise der Untere Naturschutzbehdrde werden aufgenommen. Die Regelungen des
§ 44 BNatSchG werden beachtet. Eine Bauzeitenregelung ist im Bebauungsplan Teil C
Hinweise, Ziffer 6 bereits festgelegt. Die Stadt Burgdorf verfolgt das Ziel, dass die seitli-
chen Grinstreifen und die Bdume des Ehlershauser Wegs vor den Auswirkungen wahrend
der Bauphase geschiitzt werden und prift verschiedene Mdglichkeiten (z.B. Poller, Knie-
zaune, 0.4.). Explizite Festsetzungen zum Schutz der Baume und seitlichen Grinstreifen
wahrend der Bauphase sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht méglich. Entsprechende
Regelwerke zum Schutz und zur Pflege der Badume werden von der Fachabteilung der
Stadt Burgdorf beachtet.

Am Ehlershdauser Weg wurden so viele Baume wie moglich zum Erhalt festgesetzt, mit
Verweis darauf, dass abgdngige Baume innerhalb des StraBenraums durch die Stadt
Burgdorf neu gepflanzt werden miussen. Dies betrifft entsprechend auch die Baume, die
wider Erwarten wahrend der Bauphase geschadigt werden. Fir die Ramlinger StraBe ist
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eine solche Regelung nicht mdglich, da die StraBe aufgeweitet werden muss. Inwieweit
nach dem Ausbau der Ramlinger StraBe neue Baume gepflanzt werden kdnnen, ist im
Rahmen der Ausbauplanung naher zu prifen.

Der Hinweis auf die textliche Festsetzung 10.2 (ehemals 9.2) wurde aufgenommen und
der Bezug zur Rechtsquelle entsprechend gedndert.

Festsetzungen zum Schutz des Wurzelraums der zum Erhalt festgesetzten Baume sind
Uber den Bebauungsplan nicht umzusetzen. Der seitliche Grinstreifen am Ehlershauser
Weg wird in Teilen als Zufahrt zu den neu zu schaffenden Grundstiicken genutzt werden
missen. Wo diese Zufahrten liegen, ist noch nicht abzusehen. Sollte es zu Schadigungen
an den Bdumen durch das Uberfahren oder ggf. Versiegeln der Griinfliche kommen, wer-
den die Baume innerhalb der Baumreihe an geeigneten Standorten ersetzt. Inwieweit
nach Fertigstellung der Zufahrten ein Schutz der Baume durch parkende Autos gewahr-
leistet werden kann, kann im Rahmen der Bauleitplanung nicht festgesetzt werden. Das
Ziel ist jedoch, die Baume auch langfristig zu erhalten.

Die Hinweise auf freiwillige Kompensationsleistungen durch die Stadt Burgdorf, die Ge-
staltung des Versickerungsbeckens sowie die Festsetzungen zur Vorgartengestaltung
werden zur Kenntnis genommen. In der Textlichen Festsetzung Nr. 11 wird bereits eine
Ersatzpflanzung flr abgangige Baume im Bereich des Ehlershauser Wegs festgesetzt. Es
muss geprift werden, inwieweit abgangige Baume, die nicht zum Erhalt festgesetzt wur-
den, nach Abschluss der BaumaBnahmen wieder neu gepflanzt werden kdnnen. Fir den
Ehlershduser Weg ist dies maBgeblich von der Lage der Zufahrten auf die privaten
Grundstiicke abhangig. Fir die Ramlinger StraBe wird dies im Rahmen der weiteren Aus-
bauplanung gepriift. Weitere MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe sind nicht vor-
gesehen.

Bodenschutz:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung erganzt.

Gewasserschutz:

Die Hinweise zum Gewasserschutz wurden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur
Niederschlagswasserbeseitigung wurden unter Teil C, Ziffer 2 erganzt. Der Ausschluss
von Dacheindeckungen aus Metall wurde in die 6rtlichen Bauvorschriften § 2 aufgenom-
men.

RegionsstraBen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Vereinbarung wird rechtzeitig mit der
Region Hannover geschlossen. Die Ausflihrungsplane werden eng mit dem Fachbereich
Verkehr der Region Hannover abgestimmt.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht notwendig.

Regionalplanung:

Der Hinweis zum Vorranggebiet Trinkwassergewinnung wird aufgenommen. Die Hinweise
der Region Hannover zum Gewadsserschutz wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet
und Regelungen zur Niederschlagsbeseitigung sowie unzuldssigen Dacheindeckungen
(Metall) getroffen. Den Belangen der Trinkwassergewinnung wird damit Rechnung getra-
gen, so dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.
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WohnBaulnitiative

Es wird begriBt, dass von Seiten der WohnBaulnitiative die Ausweisung des Neubauge-
bietes in der geplanten Form Zustimmung findet.

Der Hinweis auf die Festlegung des Ortsteils Ehlershausen als ,Standort mit herausgeho-
bener Bedeutung fir die Nahversorgung" im Rahmen der 1. Anderung des RROP 2016
wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird redaktionell gedandert.

Nr. 2: Zweckverband Abfallwirtschaft (vom 02.12.2019):

»...vorsorglich méchten wir darauf hinweisen, dass alle StraBen und Wege, die spéter
zwecks Entsorgung befahren werden miissen, Lkw-geeignet auszulegen sind. So sind fiir
,aha'-Fahrzeuge eine Bodenlast von 26 Tonnen und ein Kurvenradius von 9 m bei bis zu
10,30 m Fahrzeugldnge zu beriicksichtigen. Ferner miissen die Fahrwege eine lichte Brei-
te von mind. 3,50 m aufweisen.

Aufgrund der Héhe von Abfallsammelfahrzeugen ist bei den von ihnen zu befahrenden
Verkehrsfldchen in dauerhafter Héhenfreiraum von mind. 4,0 m einzuhalten (z.B. bei der
Anpflanzung von Bdumen, Aufstellung von Verkehrs- und Hinweisschilder, StraBenbe-
leuchtung o0.4.).

Weiterhin bitten wir zu beachten, dass Stichwege bzw. Sackgassen ohne Wendemoglich-
keit von Entsorgungsfahrzeugen nicht befahren werden (Rlckwértsfahrverbot).

Letzteres trifft auf die Grundstiicke zu, die sich im westlichen Plangebiet in ,zweiter Rei-
he" befinden (incl. der PlanstraBe A), und nicht direkt an den Ehlershduser Weg ange-
schlossen werden kénnen.

Gleiches gibt- sofern die Wendeanlage nicht entsprechend der RASt06 (fiir 3-achsige
Mullfahrzeuge) ausgelegt ist- auch fir die Grundstiicke, die ganz im Osten an die Be-
standsbebauung angrenzen.

Hinsichtlich der Aufstellung/Bereitstellung von Abfallbehéltern bitten wir, die nachstehen-
den Punkte allgemein, bzw. hinsichtlich der angefiihrten Grundstiicke, welche wir nicht
anfahren kénnen, speziell zu beachten.

Die Standplétze fir Abfallbehélter sind in klrzester Entfernung zum Fahrbahnrand oder
zum ndchsten moglichen Halteplatz des Entsorgungsfahrzeuges einzurichten. Die Entfer-
nung darf 15 m nicht dberschreiten. Bei Transportwegen Uber 15 m zum Haltepunkt des
Abfallsammelfahrzeuges miissen die Abfallbehélter entweder selbst zur Leerung am Hal-
teplatz des Fahrzeuges bereitgestellt werden oder es muss der geblhrenpflichtige Hol-
und Bringservice des Zweckverbandes in Anspruch genommen werden (§ 11 Abs. 4 der
Abfallsatzung)."

Ausfithrungen der Stadt Burgdorf:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. In den Hinweisen zum Bebauungsplan,
Teil C, Ziffer 3 wurden bereits entsprechende Regelungen zur Abfallentsorgung getroffen.
Diese Hinweise wurden erganzt und weisen nun auf den maximalen Abstand der Stand-
platze fir Abfallbehalter vom Fahrbahnrand hin.
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Nr. 3: Harzwasserwerke (vom 21.11.2019):

»durch das o.g. Plangebiet verlduft unsere Reinwasserleitung Ramlingen (DN 500),
Schlammleitung (DN 80), Abwasserleitung (DN 50), leeres Kabelschutzrohr (DN 40),
GroBarmaturenschacht mit Anschlussleitung zum Ubergabeschacht ,Ehlershausen”. Die
Leitungen liegen in einem Schutzstreifen, der durch Eintragung im Grundbuch dinglich
gesichert ist. Auf dem vorgenannten Schutzstreifen diirfen Verdnderungen jedweder Art
(z.B. Errichtung von Bauwerken jeder Art, Verlegung von Fahrbahndecken, Bepflanzung
mit Bdumen) nur mit Einwilligung der Harzwasserwerke durchgefiihrt werden.

Mégliche Beeintrdachtigungen der Leitungen und Anlagen durch jegliche Art von Bauarbei-
ten miissen ausgeschlossen werden. Insbesondere sind StraBen- und Tiefbauarbeiten im
Nahbereich der Leitungen nur nach Absprache mit den Harzwasserwerken erlaubt. Zur
Abschéatzung notwendiger SicherungsmaBnahmen an unserer Trinkwassertransportleitung
bitten wir um Ubersendung detaillierter Planunterlagen zu dem Bauvorhaben im Kreu-
zungsbereich. Die Trinkwasserleitung besteht aus einer Asbestleitung, die mit Schiebe-
muffen verbunden ist. Bei parallel gefiihrten Tiefbauarbeiten im Nahbereich der Leitung
kann es durch Setzungen der Leitung auf ldangeren Abschnitten zu Undichtigkeiten der
Muffen kommen, so dass zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung eine Umverle-
gung der Trinkwasserleitung notwendig werden kann.

Des Weiteren liegt die Bebauungsfldche in der Schutzzone III A und III B des Wasser-
schutzgebietes Ramlingen.

Im Hinblick auf den Grundwasser- und Gewdédsserschutz sind folgende Punkte zu beriick-
sichtigen:

e Bauplaner. Ausflihrende Erd-, Tief- und StraBenbaufirmen sowie potentielle
Grundstiickseigentiimer sind darauf hinzuweisen, dass sich das Vorhaben in einem
Trinkwasserschutzgebiet befindet. Sie sind unter diesen Umstdnden zu besonderer
Sorgfalt zu verpflichten. Dies gilt ganz besonders fiir den Umgang mit und die La-
gerung von wassergefdhrdenden Betriebsstoffen.

e Sofern bei dem Bauvorhaben Recyclingmaterial verwendet werden soll, ist sicher-
zustellen, dass nur unbedenkliches Material zum Einsatz kommt.

e Auf der Baustelle sind Materialien und Geréte fur SofortmaBnahmen im Stérfall
(z.B. Brand, Olunfall) vorzuhalten. Bei der Baustelleneinrichtung und der Bau-
durchfiihrung sind die einschlégigen Gesetze und Verordnungen zum Boden- und
Grundwasser-/Gewdsserschutz (z.B. MaBnahmen zum Auffangen von Schmier-
und Treibstoffen, Dichtigkeitspriifung, kein Einsatz von kontaminierten Geréten
etc.) zu beachten.

e FEine Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf den privaten Wohn-
baugrundstiicken (ber die bewachsene Bodenzone ist méglich. Eine Versickerung
liber Schluckbrunnen und Schéchte ist auszuschlieBen.

e Bei der Planung, dem Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind die techni-
schen Regeln der DWA Arbeitsblétter A 138 und A 153 einzuhalten.

e Bei der Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers in dem Versicke-
rungsbecken ist auf eine ausreichende Dimensionierung zu achten, um ein Uber-
laufen des Beckens und ldngere Standzeiten zu vermeiden sowie eine optimale
Versickerungsleitung zu gewéhrleisten.

o Die Sohle der Versickerungsanlagen hat einen Mindestabstand von 1 m zum mitt-
leren héchsten Grundwasserstand aufzuweisen.
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e Wir gehen davon aus, dass die Belange der BeStWag fir UmbaumaBnahmen so-
wie die RiStWag fiir Neubauten berlicksichtigt werden.

e In Schadensfdllen mit Auswirkungen auf das Oberflichen- bzw. Grundwasser ist
unser zustandiger Wasserwerksmeister [...] zu benachrichtigen.

e Die Wasserschutzgebietsverordnung des Wasserwerkes Ramlingen ist zu beach-
ten."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise der Harzwasserwerke werden zur Kenntnis genommen. Die beschriebenen
Leitungen befinden sich westlich angrenzend an das Plangebiet, liegen jedoch nicht in-
nerhalb des Geltungsbereichs. Es ist nicht geplant, die StraBe ,Imkers Gehege", in der
sich die Leitungen befinden, aus- oder umzubauen. Auch die Kreuzungsbereiche von
~Imkers Gehege"™ und ,Ehlershauser Weg" sowie ,Imkers Gehege" und ,Ramlinger Stra-
Be"™ sollen nicht neu geplant und aus- bzw. umgebaut werden. Der Ehlershdauser Weg
wurde ausschlieBlich aus Griinden des Baumerhalts in den Geltungsbereich aufgenom-
men.

Zur Lage des Plangebietes im Wasserschutzgebiet Ramlingen: in Abstimmung mit der
Region Hannover - Untere Wasserbehoérde - wurden die Hinweise zur Niederschlagswas-
serbeseitigung im Bebauungsplan (Teil C, Ziffer 2) erganzt und metallene Dacheinde-
ckungen im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Laut Auffassung der Region Hannover
ist die Niederschlagswasserversickerung von Dachflachen Uber Rigolen und Sickerschach-
te zuldssig. Dieser Auffassung wird zunachst gefolgt, sofern keine gewichtigen Griinde
dagegensprechen.

Die ,Richtlinie fir bautechnische MaBnahmen an StraBen in Wasserschutzgebieten®
(RiStWag) und die ,Hinweise flir MaBnahmen an bestehenden StraBen in Wasserschutz-
gebieten" werden im Falle eines Aus- oder Umbaus entsprechend beachtet.

Weitere Anderungen am Bebauungsplan ergeben sich aus den Anmerkungen nicht.

Nr. 4: Avacon (vom 14.11.2019):

,Der Bebauungsplan Nr. 2-16 ,Ehlershduser Weg" befindet sich innerhalb der Leitungs-
schutzbereiche unserer Fernmeldeleitungen. [...]

Fir unsere sich innerhalb des Planungsgebietes befindlichen Fernmeldekabel bendtigen
wir einen Schutzbereich von je 3,00 m, d.h. 1,50 m zu jeder Seite der Kabelachsen. Uber
und unter den Kabeln benétigen wir einen Schutzbereich von je 1,00 m.

Innerhalb dieser Schutzstreifen dirfen ohne vorherige Abstimmung mit uns (Uber dem
vorhandenen Geldndeniveau nichts aufgeschlittet oder abgestellt werden. Es diirfen keine
Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und keine PfGhle und Pfosten eingebracht
werden.

MaBnahmen, die den Bestand oder den Betrieb der Fernmeldekabel beeintrdchtigen oder
gefdhrden kdnnten, sind innerhalb der Schutzstreifen nicht gestattet.

Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion der bestehenden Fernmeldekabel haben
héchste Bedeutung und sind damit in ihrem Bestand und Betrieb auch zukiinftig konse-
quent und ohne Einschrénkungen zu gewéhrleisten.
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Ferner ddrfen im Leitungsschutzbereich unserer Fernmeldekabel keine tiefwurzelnden
Bdume und Straucher angepflanzt werden.

Falls unsere Fernmeldekabel durch Ihre MaBnahme gesichert oder umgelegt werden
mlissen beriicksichtigen Sie bitte, dass die Kosten hierflir durch den Verursacher zu tra-
gen sind.

Erdarbeiten im Leitungsschutzbereich dlirfen nur in vorsichtiger Handschachtung und nur
nach Einweisung durch unseren Mitarbeiter ausgefihrt werden."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise der Avacon werden zur Kenntnis genommen. Die Leitungen der Avacon be-
finden sich im Bereich der Ramlinger StraBe, die fur die Einrichtung einer Linksabbiege-
spur und einer Querungshilfe aufgeweitet werden muss. Im Zuge der BaumaBnahmen
wird die Avacon von der Tiefbauabteilung beteiligt. Anderungen am Bebauungsplan sind
hierzu nicht erforderlich.

Nr. 5: Stadtwerke Burgdorf (vom 27.11.2019):

~Wir bitten zu berlicksichtigen, dass fiir die Stromversorgung ein Stationsplatz bendétigt
wird.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im Offentlichen StraBenflachenbereich ist die
Einhaltung des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Giltigkeit flr
Baumpflanzungen in privaten Grundstiicken, sofern diese im Trassenbereich von zu ver-
legenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

Vorhandene Versorgungsleitungen bitten wir zu beachten."
Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Der Hinweis wird aufgenommen. In Abstimmung mit der Avacon Netz GmbH wurde der
Bebauungsplan entsprechend angepasst und eine Versorgungsflache fir den Stations-
platz nordwestlich des WA3 festgesetzt.

Nr. 6: Deutsche Telekom (vom 10.12.2019):

~Im Planbereich befinden sich weitgehendst noch keine Telekommunikationslinien der
Telekom. Auf der Flache Flur 6, Flurstiick 17/8, zwischen den Flursticken 17/2 und 16/1
befinden sind Tk-Linien die der Versorgung der anliegenden Grundstilicke dienen [...]. Zur
Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf. auBerhalb
des Plangebiets erforderlich.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen.

Im Baugebiet werden Verkehrsfldchen nicht als éffentliche Verkehrswege gewidmet. Die-
se Fldchen miussen aber zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur zur Verfigung stehen. Zur Sicherung der Telekommunationsver-
sorgung bitten wir deshalb, die im Planentwurf als Privatwege gekennzeichneten Fléchen
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gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn zu belastende Fldche festzusetzen.

Diese Kennzeichnung allein begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch
noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrdnkten
persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut: ,Beschrénkte persén-
liche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, ver-
bunden mit einer Nutzungsbeschrénkung." Erfolgen.

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die Tk-Linien nur
dann verlegen kénnen, wenn die Eintragung einer beschrdnkten persénlichen Dienstbar-
keit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter ande-
rem an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitio-
nen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom
erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sich sinnvoll erscheint. Dies bedeutet
aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternati-
ven Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusétzliche Infrastruktur
errichtet. Sollten Ihnen Informationen hieriiber vorliegen, bitten wir um Benachrichti-

gung.

Sollte die Méglichkeit der Koordinierung mit MaBnahmen Dritter bestehen, bitten wir uns
auch dies mitzuteilen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH [...] so frith wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden. [...]"

Ausfiithrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis genommen.
Die bestehenden Leitungen werden bei dem Ausbau beachtet.

Fir die geplanten Leitungen wird in der Planzeichnung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
J~Privatweg" erganzt. Die Eintragung einer Dienstbarkeit erfolgt nicht im Zuge des Bau-
leitplanverfahrens.

Nr. 7: Polizeiinspektion Burgdorf (vom 25.11.2019):

,...gegen die Anderung des oben genannten Bebauungsplans bestehen von hiesiger
Dienststelle im Grundsatz keine Bedenken.

Sollte es zur ErschlieBungsvariante 2 bzw. 3 kommen, ist aus hiesiger Sicht eine Links-
abbiegespur / -hilfe auf der K 117 unerlasslich.

GemdaB Verkehrsuntersuchung, Ziffern 50-52 und 59, wird das Erfordernis einer Linksab-
biegespur grundsétzlich nicht gesehen, wenn sich die Einmindung innerhalb einer ge-
schlossenen Ortschaft befindet. Da das Neubaugebiet jedoch durch einen 3 m hohen
Larmschutzwall von der K 117 getrennt werden soll, kann aus hiesiger Sicht nicht von
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einem innerértlichen Charakter gesprochen werden, zumal auf der sidlichen StraBenseite
keine Bebauung, sondern Ackerland vorhanden ist.

Bezugnehmend auf den Erlass MW, AZ 43.30002 vom 13.08.2009 sei angemerkt, dass
eine Versetzung der Ortstafel grundsétzlich nicht zuldssig ist. [...].

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die VerkehrserschlieBung des Neubaugebietes wird durch ErschlieBungsvariante 2 reali-
siert. Eine Linksabbiegespur ist in der Ausbauplanung fir die K 117 bereits vorgesehen.
Die Verlegung der Ortstafel ist bereits mit der StraBenverkehrsbehérde abgestimmt. Eine
Anderung des Bebauungsplans ist daher nicht notwendig.

Nr. 8: Naturschutzbeauftragter Region Hannover (vom 05.12.2019):

»1) Kénnte darauf hingewirkt werden, das in dem Baugebiet keine Schottergadrten ange-
legt werden diirfen.

2) Und das der Feldsperling der vom Aussterben bedroht ist, Nistméglichkeiten bekommt.
Das Baugebiet liegt ja im Bereich der Feldmark."
Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Zu 1): In den ortlichen Bauvorschriften werden Regelung zur Begriinung der Vorgarten-
bereiche getroffen. Darliber hinaus regelt die Niedersachsische Bauordnung, dass nicht
Uberbaute Grundstlicksflachen als Grinflachen herzustellen sind, sofern sie nicht fir eine
andere Nutzung benétigt werden (vgl. § 9 Abs. 2 NBauO).

Zu 2): Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags aus dem Jahr 2018 konnte
der Feldsperling nicht in dem Untersuchungsbereich oder der néheren Umgebung nach-
gewiesen werden. Die Einrichtung von Nistmdglichkeiten wird daher nicht im Bebauungs-
plan festgesetzt.

2.3 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

In der Zeit vom 23.03. bis 24.04.2020 fand gemaB § 3 Abs. 2 BauGB eine offentliche
Auslegung der Planungsunterlagen in der Fassung des Vorentwurfs vom 17.02.2020
statt. Im Zuge dieser Auslegung wurde eine Stellungnahme eingereicht, die nachfolgend
im Originalwortlaut wiedergegeben wird.

Nr. 1: 14 Anwohner des Ehlershduser Weges (22.04.2020):

~ZU dem Bebauungsplan 2-16 ,Ehlershduser Weg" bringen wir folgende Anmerkungen
vor:

A)
Zu Punkt 1.2 ,,Belange des Umweltschutzes"

Auf Grundlage des ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Artengruppe der Brutvégel fiir
das Gebiet des B-Plans 2-16 Ehlershéduser Weg in Ehlershausen / Stadt Burgdorf™ durch
die ABIA.
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In dem Beitrag wird die Untersuchungs- und Bewertungsmethodik hinreichend beschrie-
ben und im Ergebnis eine Liste von dort vorkommenden Vogelarten ausgegeben.

Interessanterweise beschréankt sich die Betrachtung des Areals eben nur auf Vogelarten.
Schiitzenswerte Sdugetierarten

Die Frage nach dort vorkommenden Sdugetierarten wie z.B. Feldhamstern wird unabhén-
gig vom Geféhrdungsgrad dberhaupt nicht erldutert.

Rebhuhnbestand nicht erfasst

In der Bestandsliste der Vogelarten des Rebhuhns, das, wenn nicht gerade auf dem Feld,
so doch seit Jahren in den angrenzenden Gérten anzutreffen ist. Hier liegt der Bestand
bekannter Weise zwischen vier und zwei Tieren.

Allein diese beiden Kritikpunkte scheinen doch auch auf eine nicht hinreichend sorgféltige
Betrachtung der Schutzgutes Umwelt und Natur hinzudeuten.

B)
Zu Punkt 1.4 ,,Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen"

Auf Grundlage der ,Schalltechnische Stellungnahme zu den Gerduschimmissionen im Pla-
nungsgebiet des Bebaungsplan 2-16..mit 2 m hohem Lérmschutzwall vom 07.11.2018,
der ,Schalltechnischen Stellungnahme zu einer stéddtebaulichen Planungsvariante im Be-
bauungsplan 2-16..." vom 05.03.2018 und der ,Schalltechnischen Untersuchung zur
Wohngebietsentwicklung sidwestlich Ehlershausen™ vom 08.12.2014, jeweils erstellt
durch die GTA mbH.

In den Gutachten wurden verschiedenste Szenarien untersucht.

Eine Bewertung der Errichtung einer kompletten 50 km/h Héchstgeschwindigkeitszone
auf der Ramlinger StraBe in Kombination mit Einsatz von LdrmschutzmaBnahmen in Form
von begriinten (Schallschutz-)Zaunelement-Elementen oder eines kleinen Ldrmschutz-
walls in Héhe von 2m ist leider nicht ersichtlich.

Die jeweils einzelnen mdglichen SchallschutzmaBnahmen, entweder 50 Km/h-
Begrenzung oder 2 m hohe Bewallung liegen mit den ausgewiesenen Werten jeweils in
den ndchst héheren Kategorien (die jeweils mit dem max. zuldssigen Wert beginnt) und
damit Uber den geforderten maximal zuldssigen 55 bzw. 45 dB(A).

50 Km/h-Beschridnkung plus niederer Ldrmschutz

Wird die Tabelle 6 des Gutachtens von 2014 zu Grunde gelegt, ist bei einer 50 km/h Be-
fahrung der K 117 / Ramlinger StraBBe mit einem Schalpegel von 57,9 bzw. 47,1 dB(A) zu
rechnen.

Bei Zugrundelegung der Anlagen zur Gerduschimmission 2.5 & 2.6 von 08.12.2014 sowie
der Anlagen 2.1 & 2.2 vom 07.11.2018 liegt es nahe, das in Verbindung mit einer 50
Km/h-Begrenzung die angestrebten Werte bei einer niederen Verwallung (ca. 2m) er-
reicht werden. Ggf. alternativ auch mit Einsatz eines begriinten Ldrmschutzzaunes.
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Insgesamt wiirde durch diesen niedrigen Ldrmschutz auch der Dorfbereich als solcher
erkennbar sein und die entsprechende Geschwindigkeitsbegrenzung zulassen.

30 Km/h-Beschridnkung als Larmschutz

Alternativ kénnte auch auf dem Abschnitt der Ramlinger Str. (ber eine ldrmverhindernde
Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 Km/h nachgedacht werden. In diesem Fall wiirden
die geforderten Grenzwerte auch ohne entsprechende LdrmschutzmaBnahmen erreicht
werden.

Auch wiirden von einer entsprechenden MaBnahme alle Bewohner, sowohl nérdlich als
auch sidlich der Ramlinger Str. und auch die Anwohner im Bereich des Ortsaus- bzw.
einfart Ramlingen profitieren.

Fest steht, dass entgegen aller Forderungen —und Diskussionen im Ortsrat mit den Biir-
gern, weder die 50 km/h-plus-niederer-Lédrmschutz-Lésung als auch die 30-Km/h-
Variante so bisher angesprochen wurden und auch in den Gutachten keinen Niederschlag
fanden, so dass keine aussagekréaftige Bewertung vorliegt.

C)
Zu Punkt 2.2 ,MaB der baulichen Nutzung"

Der Bauabschnitt WA4 umfasst 4 Wohnhé&user, die mit einer Héhenbegrenzung von
8,50m, ohne maximal Traufhbhenanforderung ausgewiesen sind. Entgegen der urspriing-
lich in den Ortsratssitzungen propagierten Variante wurde die Geschossanzahl auf 2 Voll-
geschosse gedndert.

Erscheinungsbild und Auspriagung WA4

Problematisch hierbei erscheint nicht so sehr die Hbéhe, die theoretisch auch bei einem,
wie urspringlich angedachten 1,5geschossigen Wohngebdude erreicht werden kann.
Vielmehr die méglichen MaBe des Hauses bzw. der Gebdude in Verbindung mit den mehr-
fachen Vollgeschossen lassen an dieser Stelle einen Baukérper zu, dessen Erscheinungs-
bild extrem massig erscheint.

Der Wunsch der Planungsbehérde Platz flir sog. Stadtvillen bereitzustellen, mag nachvoll-
ziehbar sein. Keineswegs ist es aber verstédndlich, direkt an der Grenze des Neubauge-
biets mit sowohl nérdlich als auch éstlich direkt anschlieBenden Altbesténden derartige
komplexe Bauten in dieser Anzahl und mit diesen AusmaBen zu positionieren. Bei den
Altbestédnden gibt es keine vergleichbaren Bauwerke. Im Gegenteil, sogar deutlich kleine-
re und flachere Wohnhé&user.

Verstarkt wird diese Komplexitét der Erscheinung noch durch die Méglichkeit die Hdauser
als Doppelhduser mit einer Gesamtldnge von 25m auszubauen. Diese Méglichkeit besteht
fur alle vier Grundsticke, so dass zwei Gebdude mit einem méglichen kubischen Baukor-
per von 25m * 15m * 8,50m entstehen wiirden.

Damit grenzt das Erscheinungsbild schon sehr nahe an die wahrscheinlichen Geb&du-
degroéBen des Bebauungsbereiches WA3 und kann optisch als eine Verldngerung dieses
angesehen werden. Da aber die Bebauung des WA3 mit einen zwei Vollgeschossen eine
Insel im Zentrum des Neubaugebietes bilden soll ist es mehr als fraglich diesen Charakter
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dariber hinaus, wenn auch mit leicht geringerer Hoéhe, in den Randbereich des Neubau-
gebiets zu verlangern.

Mit Ricksichtnahme auf das allgemeine Erscheinungsbild auch in Zusammenhang mit der
Bestandsbebauung, welche durchweg 1,5 und 1-Geschosse aufweist, ist hier eine zu-
riickhaltende Bebauung zu wiinschen, die auch den urspriinglich publizierten Entwdirfen
der Baubehoérde entsprechen wiirde.

Letztlich leben dort bereits Menschen, die sich mit neuen Gegebenheiten abfinden miis-
sen, die durch Planung eines zukiinftigen Umfelds entsprechende Einschrédnkung erfahren
werden.

Allerdings sollte den Bewohnern in diesem Prozess nicht unbedingt alles zugemutet wer-
den. Die spéter neu Zuziehenden werden das Geflihl der Beschrénkung so nicht empfin-
den, da sie entsprechende Gegebenheiten vorfinden werden die sie akzeptieren. Daher
scheint es nur gerecht auch die Belange der Altbewohner, die keine wirklich tragbare Al-
ternative entwickeln kénnen, zu berlicksichtigen und eine ausgleichende Lésung zu fin-
den. Sei es in z.B. in Form der Anpassung der Geschosszahl, der Bauhéhe, etc. Der Stadt
entstiinde an dieser Stelle kein finanzieller Minderwert. Es wére fir alle drei beteiligten
Parteien, die Stadt, die Neu- und Altbewohner eine tragbare Lésung."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Zu A)

Die Anregungen werden zuriickgewiesen. Anderungen am Bebauungsplan werden anhand
der vorgebrachten Anregungen nicht vorgenommen.

Der Untersuchungsrahmen fir den Artenschutz wurde in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdérde abgesteckt. Demnach war fir das Plangebiet lediglich eine Untersu-
chung der Avifauna insbesondere unter Berlicksichtigung der bodenbriitenden Offenland-
arten (z.B. Feldlerche, Rebhuhn) durchzufiihren.

Wie dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen ist, fand eine Erfassung der
vorhandenen Vogelarten an finf unterschiedlichen Terminen Uber einen Zeitraum von
mehr als 2 Monaten statt. Zu keinem dieser Zeitpunkte konnte ein Vorkommen von Reb-
hihnern im unmittelbaren Umfeld des Untersuchungsgebietes festgestellt werden. Es ist
daher davon auszugehen, dass das Plangebiet fiir das Rebhuhn, ggf. aufgrund der Ndéhe
zur stark verlarmten K 117, als Nahrungshabitat nicht attraktiv ist. Daflir spricht auch,
dass sich im weiteren Umfeld - insbesondere westlich des Plangebiets und nérdlich des
Altbestands des Ehlershauser Wegs - weitere offene Ackerflachen befinden, die im Ge-
gensatz zu der Ackerflache im Plangebiet starker gegliedert sind und damit dem optima-
len Lebens- und Nahrungsraum des Rebhuhns eher entsprechen.

Ein Vorkommen des Feldhamsters im Plangebiet ist sehr unwahrscheinlich, da Feldhams-
ter fast ausschlieBlich in Léss- und Lehmbdden vorkommen. Im Plangebiet wurden je-
doch im Rahmen von Bodensondierungen lediglich Sandbdden angetroffen, die der Feld-
hamster im Normalfall meidet.
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Zu B)

Der Anregung wird nicht gefolgt. Anderungen an dem Bebauungsplan ergeben sich auf-
grund der Stellungnahme an dieser Stelle nicht.

Eine schalltechnische Untersuchung weiterer LarmschutzmaBnahmen ist nach Auffassung
der Stadtverwaltung nicht zielfihrend. Die betrachteten Larmschutzvarianten geben aus-
reichend Aufschluss dariber, welche méglichen Optionen fiir eine Reduzierung der Larm-
belastung im Plangebiet notwendig sind. Die Geschwindigkeitsreduzierung auf der Ram-
linger StraBe / K117 auf 50 km/h bzw. 30 km/h stellt keine mdgliche Option dar. Als
KreisstraBe liegt die Ausweisung von Geschwindigkeitsbegrenzungen nicht im Ermes-
sensbereich der Kommune, sondern bei der Region Hannover. Diese hat bereits bei der
Diskussion um eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 70 km/h deutlich gemacht, dass sie
dem nicht zustimmen wird. Die KreisstraBe dient als Uberortliche VerbindungsstraBe und
hat damit das Ziel, einen zligigen Verkehr zu ermdglichen. Eine Geschwindigkeitsreduzie-
rung auf 50 km/h oder gar 30 km/h - insbesondere auBerhalb der geschlossenen Ort-
schaft — ist nicht zu rechtfertigen, wenn andere Mdglichkeiten zum Larmschutz ergriffen
werden kénnen.

Zu Q)

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Aufgrund der hier dargestellten Ausfiihrungen wer-
den am Entwurf des Bebauungsplans keine Anderungen vorgenommen.

Es wird an dieser Stelle auf die Ausfihrungen der Stadt Burgdorf zur Stellungnahme von
40 Anwohnern des Ehlershauser Weges vom 27.11.2019 verwiesen (siehe oben). Wie
dort bereits erldutert, wird von Seiten der Stadtverwaltung die Einschatzung nicht geteilt,
dass die Ausweisung von zweigeschossigen Wohngebduden in einem allgemeinen Wohn-
gebiet — auch im Hinblick auf die Bestandsbebauung - negative Auswirkungen auf die
angrenzenden Anwohner hat.

Aus stadtebaulicher Sicht ist der Standort in direktem Anschluss an die Bestandsbebau-
ung den anderen mdéglichen Standorten vorzuziehen. Insbesondere entlang der Ramlin-
ger StraBe sind am Ortseingang bereits Gebdaude vorhanden, die eine &hnliche Kubatur
aufweisen (ahnliche Héhe, ahnliche Masse), so dass sich die Stadtvillen, die man auf-
grund des vorgelagerten Versickerungsbeckens vorrangig von der Ramlinger Stral3e se-
hen kénnen wird, hier gut einfligen.

Alternative Standorte im Plangebiet wurden geprift und verworfen, da hier Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild nicht auszuschlieBen waren. So sind Stadtvillen direkt
am Ehlershauser Weg aus stadtebaulicher Sicht nicht wiinschenswert, um den Charakter
der StraBe mit der kleinteiligen Bebauung und der einseitigen, prdgenden Baumreihe
nicht zu stéren. Nach Auffassung der Stadtverwaltung wiirde eine Bebauung mit Stadtvil-
len den Ehlershauser Weg Uberpragen.

Eine Bebauung mit Stadtvillen in ,zweiter Reihe" zum Ehlershauser Weg wurde aus un-
terschiedlichen Griinden abgelehnt. Aufgrund der geringeren Grundstiickstiefen, wie sie
z.B. im Altbestand zu finden sind, wirde hier eine deutliche Verschattung der nérdlichen
Grundstiicke durch die Stadtvillen erfolgen. Da das Ziel hier aber u.a. ist, dass die sola-
ren Ertréage fur die Neubauten auf ein Maximum erhdht werden, konnten hier keine
Stadtvillen zugelassen werden. Im o6stlichen Bereich, in dem die Stadtvillen im Entwurf
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festgesetzt wurden, sind die Grundstiickstiefen sowohl auf Seiten des Altbestands als
auch auf Seiten der Stadtvillen so groB, dass eine Verschattung der nérdlichen Bebauung
nahezu ausgeschlossen ist. Dazu wurden auch entsprechende Festsetzungen zur Uber-
baubaren Grundstiicksflache durch Baugrenzen getroffen.

Ein weiterer Grund, der auch fir den Ausschluss von Stadtvillen an der westlichen und
siidlichen Plangebietsgrenze spricht, ist, dass es sich hierbei um die Ubergénge zur Land-
schaft handelt. Diese sollten mdglichst harmonisch gestaltet werden und in Kombination
mit der festgesetzten Ortsrandeingriinung fir einen sanften Ubergang von der Siedlung
zur Landschaft sorgen. Dies trifft auch auf die Gebaude hinter dem Larmschutzwall zu.

Beziiglich der mdglichen Breite der Gebaude ist zu berlcksichtigen, dass in der festge-
setzten maximalen Gebdudebreite von 25 m auch Garagen, Carports oder sonstige Ne-
benanlagen inbegriffen sind. Aufgrund der Grundstiicksbreiten ist es zudem nicht mdg-
lich, dass einzelne Gebaude inkl. Garagen und Nebenanlagen eine Breite von 25 m lber-
haupt erreichen kénnen. Die Grundstlicke werden eine Breite zwischen 20 m und 22 m
haben, wobei jeweils im Osten und Westen ein Abstand von 3 m durch Baugrenzen fest-
gesetzt ist.

Der Lage der Stadtvillen steht auch nicht entgegen, dass sich westlich davon das WA3
befindet. Die Mehrfamilienhduser nehmen nicht nur aufgrund ihrer H6he eine gesonderte
Stellung im Baugebiet ein. Insbesondere die verdichtete Bauweise mit mehreren
Wohneinheiten trégt dazu bei, dass dieses Wohngebiet ein besonderes Gewicht besitzen
wird. Auch unterscheidet sich die Kubatur von Mehrfamilienhduser im Allgemeinen von
Einfamilienhdusern, was insbesondere auf die ErschlieBungsflache (Treppenhduser, Flure)
zurltckzufihren ist. Dadurch sind Mehrfamilienhduser haufig deutlich tiefer als Einfamili-
enhauser, bei denen Gebdudetiefen zwischen 10 und 12 Metern Ublich sind.

Die in der Begriindung ausgeflihrte Insellage bezieht sich damit nicht nur darauf, dass
hier besonders hohe Gebaude entstehen kénnen, sondern vielmehr darauf, dass hier ein
zentraler Punkt im Baugebiet geschaffen werden soll, der verdichtetes Wohnen ermdg-
licht. Im Zusammenspiel mit dem angegliederten Spielplatz besteht so die Mdglichkeit,
dass hier ein zentraler Quartiersplatz entsteht. Dem steht die Bebauung mit Stadtvillen
im Ostlichen Bereich des Plangebiets in keiner Weise entgegen.

2.4 Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Den Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wurde gemal3l § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 12.03.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Es wur-
den insgesamt 35 Behdrden bzw. sonstigen Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben.

Von den folgenden Behdrden bzw. sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurden keine
Stellungnahmen eingereicht:

e Industrie- und Handelskammer Hannover-Hildesheim
e Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie
e Bundesnetzagentur fur Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbah-

nen
e Deutsche Telekom
e htp GmbH

e Deutsche Glasfaser Unternehmensgruppe
e Finanzamt Burgdorf
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e LGLN RD Hameln-Hannover - Katasteramt -
e Bischofliches Generalvikariat

e Kirchenkreisamt Burgdorfer Land

e Stadt Burgwedel

e Naturschutzbeauftragter der Region Hannover
e Realverband II, Ramlingen-Ehlershausen

Folgende Behdrden bzw. sonstigen Trager offentlicher Belange teilten durch schriftliche
Stellungnahme mit, dass keine Anregungen oder Hinweise geltend gemacht werden:

e Nds. Landesbehdrde flr StraBenbau und Verkehr
e Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

e Handwerkskammer Hannover

e Landwirtschaftskammer Niedersachsen

e Niedersachsische Landesforsten Forstamt Fuhrberg
e ExxonMobile Production Deutschland GmbH

e Gasunie Deutschland Services GmbH

e Erdgas Minster GmbH / nowega GmbH

e EWE Netz GmbH

e Vodafone Kabel Deutschland

e Gemeinde Isernhagen

e Stadt Lehrte

¢ Samtgemeinde Wathlingen

Anregungen und Hinweise wurden von folgenden Behdérden bzw. sonstigen Tragern of-
fentlicher Belange vorgebracht:

Nr. 1: Region Hannover (16.04.2020):

»Zu dem Bebauungsplan Nr. 2-16 ,Ehlershduser Weg" der Stadt Burgdorf, Stadtteil Eh-
lershausen, wird aus der Sicht der Region Hannover als Trédger éffentlicher Belange wie
folgt Stellung genommen:

Brandschutz:

Der Léschwasserbedarf flr das Plangebiet WA I, WA II, WA 1V ist, unter der Vorausset-
zung, dass es sich um EH, DH oder RH handelt, nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
mit 800 I/min. lUber 2 Stunden sicherzustellen.

Fir den geplanten Geschosswohnungsbau im Plangebiet WA III ist nach dem Arbeitsblatt
W 405 des DVGW ein Léschwasserbedarf mit 1.600 I/min. (ber 2 Stunden sicherzustel-
len.

Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Léschwasser der erforderlichen Menge
nicht entspricht, sind zusétzlich noch unabhéngige Léschwasserentnahmestellen in Form
von z.B. Bohrbrunnen, Zisternen oder dhnlichen Entnahmestellen anzulegen.

Die beschriebenen Anforderungen in der Stellungnahme der Region Hannover vom
09.12.2019 behalten weiterhin ihre Giltigkeit.

Naturschutz:
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Die Regelungen des § 44 BNatSchG zum Artenschutz sind zu beachten.

Da der Bebauungsplan nach § 13b BauGB verwirklicht werden soll, ist er von der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung ausgenommen.

Gleichwohl sind naturschutzrechtliche Belange Bestandteil der Abwdgung (§ 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB). Demnach sind die Kommunen verpflichtet, alle nach der Lage der Dinge zu
bertiicksichtigenden Belange in die Abwédgung einzustellen, auch eine Kompensationsprii-
fung. Dies ergibt sich aus dem Abwdgungsgebot, das im Einzelfall verpflichten kann, er-
forderliche und sachgerechte Kompensationsmdéglichkeiten abwédgend zu priifen und in
dem gebotenen Umfang einen Ausgleich herbeizufiihren.

Verpflichtet ist die Gemeinde zur Abarbeitung der Eingriffsregelung jedoch nur innerhalb
des Anwendungsbereiches des § 1a Abs. 3 BauGB. Da Satz 6 des § 1a Abs. 3 BauGB, auf
den § 13a BauGB verweist, ausschlieBlich den Ausgleich thematisiert, ist das Vermei-
dungsgebot hingegen in jedem Fall bei Bauleitplénen nach § 13 a und b BauGB zu beach-
ten.

Insofern muss bei der zweiten Beteiligung erneut darauf verwiesen werden, dass Baum-
schutzmaBnahmen als VermeidungsmaBnahme wéadhrend der Bauarbeiten ergriffen wer-
den (siehe RAS-LP 4, DIN 18920) sollten. Sinnvoll wére eine textliche Festsetzung unter
den entsprechenden Punkten (z.B. 9, 10 und 11 des B-Plans), dass die DIN 18920 anzu-
wenden ist. Dies schiitzt die Bdume vor z.B. Beschddigung am Stamm und Druck im
Wurzelbereich.

Zwar wird in den Ausfiihrungen zur ersten Beteiligung genannt, dass beschadigte Bdume
ersetzt werden sollen (S. 67), doch sind bestehende, mehrere Jahre alte Bdume um ein
vielfaches wertvoller (z.B. Landschaftsbild, Lebensraum) als eine Neupflanzung. Wenn,
wéren je nach Verhéltnis zum Stammumfang Neupflanzungen angebracht (siehe Tabel-
le).

Kompensationsfaktor fir Ausgleichspflanzungen bei Gehélzverlusten

Stammdurchmesser in cm | Stammumfang in cm Kompensation
Unter 40 Unter 120 1:1
40-60 120-180 1:2
>60 >180 1:3

Jeweils mit Hochstdmmen flir Verkehrsflichen mit Stammumfang 18-20 cm (Gltebe-
stimmungen fir Baumschulpflanzen, FLL 2004)

Das diese Baumschutz-Festsetzungen laut den Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf (S. 67)
Uber den B-Plan nicht umzusetzen sind, wird bezweifelt. Zumal die Gemeinde auf RAS-
LP4 und die DIN 18920 im B-Plan 4-06 ,Feuerwehr Schillerslage", Seite 31 (Uberschrift:
Gehdlzschutz wdhrend der Bauzeit), selbst verweist.

Unter Punkt 7 wird darauf hingewiesen, dass Leitungsverlegungen nur auf der nérdlichen
StraBenseite des Ehlershduser Weges stattfinden sollen, um die zur Erhaltung festgesetz-
ten Bdume im Siden zu schiitzen. Dies schitzt jedoch die nérdlichen vereinzelt gelege-
nen Bdume nicht ausreichend. Ergdnzt werden sollte hier, dass Versorgungsleitungen im
Traufbereich von Bdumen nur in 3 m Tiefe (ber ein Horizontales-Splilbohrverfahren un-
terpresst werden diirfen.
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Leider wurde die Anzahl der zur Erhaltung festgesetzten Bdume am Ehlershduser Weg im
Vergleich zur 1. Beteiligung um die Anzahl 5 verringert. Es wird darum gebeten, die
Bdume in der Flucht der Allee durch Neupflanzungen, wenn nétig leicht verschoben oder
notfalls auf der nérdlichen StraBenseite, zu ersetzen, um so das prdgende Landschafts-
bild der Allee zu erhalten.

Gleiches gilt fur die vier Alleebdume an der K117. Hier sollten die zu féllenden Bdume
zum Erhalt des Landschaftsbildes in Licken ersetzt werden, sollten diese aufgrund der
Einfahrt beseitigt werden miissen. Sollte es sich im Bereich der K117 um einen planfest-
stellungsersetzenden B-Plan handeln (§ 38 NStrG), sind nach § 18 Abs. 2 BNatSchG die
Vorschriften nach den §§ 14 bis 17 BNatSchG anzuwenden. Insofern wére eine Kompen-
sation der erheblichen Eingriffe in jedem Fall vorzunehmen. Bei der Fdllung von StraBen-
bdumen ist der Erheblichkeitstatbestand in der Regel aufgrund der Landschaftsbild pra-
genden Wirkung gegeben. Der Kompensationsbedarf richtet sich nach der oben genann-
ten Tabelle. Ersatzpflanzungen sollten in unmittelbarer Ndhe des Eingriffsortes in Be-
standsliicken der Allee unter 100 m Ldnge im zeitlichen Zusammenhang mit der Rodung
durchgefiihrt werden. Falls dies nicht méglich ist, sind die Standorte mit der zustdndigen
UNB abzustimmen.

Zwar hat § 13b BauGB fiir die AuBenbereichsfldchen, die bebaut werden sollen, die Folge,
dass der Eingriff als schon von der Planung erfolgt zu betrachten ist. Dies gilt jedoch
nicht fir Eingriff, die einzig auf die StraBenraumverbreiterung zurlickzufiihren sind. Die
Regelung in § 18 Abs. 2 S. 2 BNatSchG bezieht sich auf alle Bebauungspldne, die Plan-
feststellungen ersetzen, ganz gleich, in welchem Verfahren sie aufgestellt werden.

Es wird gebeten, bei § 3 der Ortlichen Bauvorschriften unter Punkt 3.1 zu ergénzen, dass
lebende Hecken aus Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) und Nadelgehélzen (z.B. Thuja
spec.) nicht als Einfriedung zulédssig sind, da diese Arten kaum Lebensraum fiir Insekten
und andere Arten bieten bzw. teilweise giftige Substanzen enthalten.

Es wird zudem um Ergdnzung zu Vorgaben oder Hinweisen der Gartengestaltung
(2.13.3), jedoch nicht nur allein fiir Vorgérten, nach folgendem Beispiel gebeten:

,Die Gartenbereiche der Baugrundstiicke sind gédrtnerisch zu bepflanzen oder durch An-
saat zu begriinen und dauert zu erhalten, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Nut-
zung erforderlich sind. Die Anlage von Steingédrten und Schottergérten sowie das Abde-
cken von Beeten oder das Einziehen von Folie ist auch unter Bezugnahme auf § 9 NBauO
innerhalb der Gartenbereiche unzuléssig."

Die als private Grinfldchen festgesetzten Bereiche zur Eingriinung im Westen und Sdden
sollten ebenfalls als 6ffentliche Griinfldche festgesetzt werden. Diese Bereiche sollten alle
im Eigentum der Stadt Burgdorf verbleiben und nicht an die Anliegen verduBert werden,
um ,wachsende Gérten" und Fremdnutzungen zu vermeiden. Zudem wird auf § 4c BauGB
hingewiesen, wonach den Kommunen eine Uberwachung der festgesetzten SchutzmaB-
nahmen, hier der Festsetzungen fiir das Landschaftsbild (die Ortseingriinung), obliegt.

Zu bedauern ist, dass in den vielen PlanstraBen bisher keine einzige Durchgriinung mit-
tels Baumpflanzungen geplant ist.

Bodenschutz:

Aufgrund der sehr geringen Bodenfruchtbarkeit des Planungsgebietes bestehen aus bo-
denschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegenliber der Planung.
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RegionsstraBen:

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zur K 117.

Aus straBenplanerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass die Baukosten flir die An-
bindung des Plangebietes an die o.g. RegionsstraBBe sowie die Mehrunterhaltungskosten
fiir den geplanten Einmiindungsbereich von der Stadt Burgdorf zu tragen sind.

Uber Baudurchfiihrung und Kostentragung ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Vereinba-
rung mit der Region Hannover zu schlieBen.

Es wird zudem darum gebeten, die Ausfiihrungspléne vor Baubeginn mit dem Fachbe-
reich Verkehr der Region Hannover abzustimmen.

Durch die Anbindung des Baugebietes an die K 117 ist die Anlage einer Mittelinsel sowie
eines Linksabbiegestreifens erforderlich. Entscheidend ist hierbei nicht nur die Verkehrs-
qualitdt, sondern insbesondere auch die Verkehrssicherheit.

Regionalplanung:

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar."
Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Zum Brandschutz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet. Eine
Anderung des Bebauungsplans erfolgt nicht.

Die geforderten Loschwassermengen von 800 I/min bzw. 1.600 I/min Uber 2 Stunden
kénnen nicht Gber das bestehende Leitungsnetz sichergestellt werden. Daher wird je
nach Verfiigbarkeit ein Beregnungsbrunnen fiir die Sicherstellung genutzt und ggf. um
weitere Loschwasserentnahmestellen ergénzt.

Zum Naturschutz:

Die Anmerkungen zum Baumschutz werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird auf die Anwendung der RAS-LP 4 und der DIN
18920 hingewiesen, um so den Schutz der bestehenden Baume und Gehdlze zu gewahr-
leisten.

Die Anmerkungen zur Kompensation der Bdume werden zur Kenntnis und beachtet.

Fur die Baume, die im Zuge der Aufweitung der K 117 entnommen werden missen, wird
eine Kompensation gemaB vorgeschlagener Kompensationsfaktoren vorgesehen. Dies
wird im Zuge des Planverzichtsverfahrens, das bei der Region Hannover angestrebt wird,
im Rahmen einer Vorprifung des Einzelfalls gemaB § 7 UVPG und eines landschaftsplane-
rischen Fachbeitrags hierzu dargestellt. Beides wird der Begrindung in Anhang 1 und 2
beigefligt.
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Den Anregungen zur Ergdnzung des Baumbestands nérdlich des Ehlershduser Weges wird
nicht gefolgt.

Die Pflanzung von Baumen auf der Nordseite des Ehlershauser Weges wiirde dazu fiih-
ren, dass auch in diesem Bereich keine neuen Leitungen verlegt werden kénnen, so dass
eine ausreichende Ver- und Entsorgung der hier angeschlossenen Grundstiicke nur mit
unverhdltnismaBig hohem Aufwand herzustellen und zu unterhalten ware. Dariber hin-
aus befinden sich die Baume nérdlich des Ehlershauser Weges auf den privaten Grund-
sticksflachen, jedoch nicht im straBenbegleitenden Griin. Entsprechende MaBnahmen
zum Schutz der privaten Einzelbdume sind mit Hinweis auf die RAS-LP 4 und die DIN
18920 missen vorgesehen werden. Die Festsetzung eines expliziten Verfahrens zur Ver-
legung der Leitungen wird nicht getroffen, um eine mdglichst hohe Flexibilitat zu erhal-
ten.

Der Anregung zur Neupflanzung der Bdume, die sldlich des Ehlershduser Weges fiir die
Einmdndungen der Wege entfernt werden miissen, wird nicht gefolgt.

GemaB landschaftsplanerischem Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan der Stadt Burg-
dorf handelt es sich bei der Baumreihe des Ehlershauser Weges nicht um ein land-
schaftsbildpragendes Element. Aufgrund der notwendigen Schleppkurven fiir die einmin-
denden StraBen und Wege missen leider finf Baume der Baumreihe am Ehlershauser
Weg entfallen. Neupflanzungen innerhalb der Flucht der einseitigen Baumreihe sind nicht
maoglich. Bereits mit den aktuell zum Erhalt festgesetzten Baume wird es notwendig sein,
die Ausfahrtsbereiche flir die Grundstiicke explizit festzusetzen und zusatzlich Doppel-
hduser auszuschlieBen, da andernfalls die Niederschlagsentwasserung gefahrdet ist. Das
Niederschlagswasser, das insbesondere auf den Privatwegen anfallt, muss im StraBensei-
tenraum des Ehlershduser Weges iiber Mulden versickert werden. Uber einen Notablauf
muss das Uberschiissige Wasser zum Kanal der PlanstraBe B und von dort zum Versicke-
rungsbecken geleitet werden. Die Neupflanzung weiterer Baume auf der sldlichen Seite
des Ehlershauser Weges kommt daher flir die vorliegende Situation nicht in Betracht.

Eine Pflanzung auf der Nordseite kommt aus oben genannten Griinden ebenfalls nicht in
Betracht.

Der Anregung zum Ausgleich der zu entnehmenden Béume an der K 117 wird gefolgt.

Bei der Baumallee entlang der K 117 handelt es sich um ein landschaftsbildpréagendes
Element und ist im Rahmen des Planverzichts zum Umbau der K 117 auszugleichen. Eine
Aufflllung der bestehenden Allee wird von Seiten der Region Hannover aus Sicherheits-
grinden nicht zugelassen. Die Ersatzpflanzungen werden daher im Bereich des landwirt-
schaftlichen Weges ,Imkers Gehege" vorgenommen. Die erarbeiteten Kompensations-
maBnahmen flr den Planverzicht sind dem Anhang zu entnehmen.

Dem Hinweis zur Eingriffsregelung wird gefolgt.

In Zusammenhang mit dem Planverzicht wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
abgearbeitet. Der landschaftsplanerische Fachbeitrag, der auch im Anhang beigefigt ist,
stellt detailliert die entsprechende Bilanzierung und die sich daraus ergebenden MaBnah-
men dar.
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Der Anregung zum Anschluss von Kirschlorbeer und Nadelgehélzen in Einfriedungen wur-
de bereits implizit gefolgt.

Bzgl. der Einfriedungen ist festzuhalten, dass diese bereits in den vorliegenden Regelun-
gen der ortlichen Bauvorschriften nicht als Nadelgehélze zugelassen sind. Es sind nur
standortheimische Laubgehdlze zugelassen. Dies schlieBt neben den bereits erwahnten
Nadelgeholzen auch Kirschlorbeer aus, da dieser nicht standortheimisch ist.

Der Anregung zur Gartengestaltung wird gefolgt.

Die Anregung zur Begriinung / Bepflanzung der gesamten Gartenbereiche (statt nur der
Vorgarten) wurde aufgenommen und entsprechend in die 6rtlichen Bauvorschriften tber-
nommen.

Der Anregung, dass die privaten Griinfldchen als offentliche Griinflachen festgesetzt und
gepflegt werden, wird nicht gefolgt.

Eine derartige Festsetzung ist leider nicht mdglich, ohne dass ErschlieBungsflachen zu
den Grinflachen hergestellt werden missen. Bei der Flache sidlich bzw. westlich der
festgesetzten Ortsrandeingriinung handelt es sich um eine Privatflache, die nicht als Pfle-
gezufahrt genutzt werden kann. Fir eine Pflegezufahrt misste ein Weg mit etwa 3,5 m
Breite hergestellt werden. Dies wiirde die Grundstlickstiefen insbesondere im nérdlichen
Bereich derart verkleinern, dass das Konzept der Hillkurven, durch die eine optimale
Nutzung der Sonnenenergie ermoéglicht werden soll, nicht mehr umsetzbar ware. Aus
diesen Griinden wurden die Pflanzflachen den privaten Grundstiicken zugeordnet. Dass
eine Uberwachung der festgesetzten MaBnahmen im Aufgabenbereich der Kommunen
liegt, ist unstrittig. Der Bebauungsplan wurde im Hinblick auf diese Anregung nicht gean-
dert.

Dem Hinweis auf eine fehlende Durchgriinung der offentlichen Verkehrsflachen wird zum
Teil gefolgt.

Die Ausflihrungsplanung flr die PlanstraBen war zum Zeitpunkt der erneuten Auslegung
noch nicht vollstdndig ausgearbeitet. Aus diesem Grund wurde der Entwurf zum Bebau-
ungsplan zur erneuten o6ffentlichen Auslegung noch einmal Uliberarbeitet. Im StraBenraum
sind nun im Bereich der Kreuzungspunkte Zufahrtsverbote festgesetzt, die als Standort
fur Baumpflanzungen vorgesehen sind. Weitere Baume kénnen abhangig von den geplan-
ten, privaten Grundstickszufahrten noch realisiert werden. Die Pflanzungen werden in-
nerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen vorgenommen und nicht explizit festgesetzt.

Zum Bodenschutz:

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu den RegionsstraBBen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet.

Zur Regionalplanung:

Der Hinweis, dass die Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist,
wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. 2: Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover (07.04.2020):
~Wir bedanken uns fiir die Berticksichtigung unserer Stellungnahme vom 02.12.2019.

Im Entwurf Ihres o.g. Bebauungsplan, legen Sie beim Punkt 3 (Abfallentsorgung) unter
anderem fest, dass

~die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmt (Privatweg" nicht befahren werden".

Daher bitten wir zu beachten, dass die Anwohner/-innen des nordéstlichen Bereichs der
PlanstraBe B (Teile v. WA I + WA II), ihre Abfallsdcke/-behélter zur Abholung an die
RingstraBe der PlanstraBe B transportieren muissen.

Die zugunsten von Parkpldtzen geplante Nutzung, der - fiir eine der RaSt06 entspre-
chenden Wendeanlage - unzureichend dimensionierten Verkehrsfldche, schlieBt dort,
ohne geeignete Zuwegung zum Ehlershduser Weg, eine haushaltsnahe Abfallentsorgung
aus.

Weitere Hinweise oder Anmerkungen haben wir zum jetzigen Zeitpunkt nicht anzufiih-
ren."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise zur Abfallentsorgung wurden angepasst und konkretisiert. Es wurde eine
Fldche fiir Abfallbeseitigung zeichnerisch festgesetzt.

Nr. 3: Harzwasserwerke (26.03.2020):

»der o.g. Bebauungsplan befindet sich zum (dberwiegenden Teil in der Schutzzone III B
des Wasserschutzgebietes Ramlingen, der nérdliche StraBenbereich liegt in der Schutz-
zone IIT A.

Durch das Plangebiet verlduft unsere Reinwasserleitung Ramlingen (DN 500), Schlamm-
leitung (DN 80), Abwasserleitung (DN 50), ein leeres Kabelschutzrohr (DN 40) und ein
GroBamaturenschacht mit Anschlussleitung zum Ubergabeschacht ,,Ehlershausen".

Wir verweisen auf unser Anschreiben vom 21.11.2019 und bitten weiterhin um Beach-
tung.

Des Weiteren begriiBen wir die Vorgabe der unteren Wasserbehérde, dass die Versicke-
rung des nicht verunreinigten Niederschlagswassers der privaten und offentlichen Ver-
kehrsflachen nur (ber die belebte Bodenzone erfolgen darf.

Die Einschédtzung der UWB, dass die Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Nie-
derschlagswassers der Dachfléchen auch Uber unterirdische Rigolen und Sickerschéchte
erfolgen kann, teilen wir unter der zwingenden Voraussetzung, dass metallische Dachein-
deckungen definitiv nicht gestattet sind. Wenn es auf den privaten Grundstiicken méglich
ist, wirden wir eine Versickerung (ber die belebte Bodenzone (z.B. Fldchen- oder Mul-
denversickerung) favorisieren."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise zu den bestehenden Leitungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Ande-

rung des Bebauungsplans erfolgt auf Grundlage dieser Stellungnahme nicht.
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GemaB den beigelegten Plédnen zur Lage der Leitungen der Harzwasserwerke befinden
sich diese westlich auBerhalb des Plangebiets in der StraBe ,Imkers Gehege". Da hier
kein Ausbau erfolgen wird, sind die Leitungen von der Planung nicht betroffen.

Zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wurde in den o6rtlichen Bauvor-
schriften festgesetzt, dass metallische Dacheindeckungen im gesamten Plangebiet unzu-
lassig sind. Damit werden den Anforderungen an den Trinkwasserschutz eingehalten und
eine negative Beeintrachtigung ausgeschlossen.

Nr. 4: Wasserverband Nordhannover (26.03.2020):
~gegen oben genannten Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken.

Die Léschwasserversorgung kann nur nach Kénnen und Vermdgen aus dem Trinkwasser-
netz erfolgen. Die Regeln des DVGW Arbeitsblattes W 405 sind fiir die kleine Gefahr der
Brandausdehnung zu beachten (48 m3/h)."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung beachtet. Eine
Anderung des Bebauungsplans erfolgt nicht.

Nr. 5: Avacon (25.03.2020):

~Der Bebauungsplan Nr. 2-16 ,Ehlershduser Weg" befindet sich innerhalb des Leitungs-
schutzbereiches unserer Fernmeldeleitung.

Bitte beachten sie die im Anhang aufgefiihrten Hinweise."
sowie Anhang:
~Fernmelde:

Fir unser sich innerhalb des Planungsgebietes befindliches Fernmeldekabel benétigen wir
einen Schutzbereich von je 3,00 m, d.h. 1,50 m zu jeder Seite der Kabelachse. Uber und
unter dem Fernmeldekabel benétigen wir einen Schutzbereich von je 1,00 m.

Innerhalb dieses Schutzstreifens dirfen ohne vorherige Abstimmung mit uns (ber dem
vorhandenen Geldndeniveau nichts aufgeschlttet oder abgestellt werden. Es diirfen keine
Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und keine Pfdhle und Pfosten eingebracht
werden.

MaBnahmen, die den Bestand oder den Betrieb des Fernmeldekabels beeintrdchtigen o-
der gefdhrden kénnten, sind innerhalb des Leitungsschutzstreifens nicht gestattet.

Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion des bestehenden Fernmeldekabels hat
héchste Bedeutung und ist damit in seinem Bestand und Betrieb auch zukiinftig konse-
quent und ohne Einschrénkungen zu gewéhrleisten.

Ferner didrfen im Leitungsschutzbereich unseres Fernmeldekabels keine tiefwurzelnden
B&ume und Strducher angepflanzt werden.

Falls unser Fernmeldekabel durch Ihre MaBnahme gesichert oder umgelegt werden muss
beriicksichtigen Sie bitte, dass die Kosten hierfir durch den Verursacher zu tragen sind.
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Erdarbeiten im Leitungsschutzbereich dirfen nur in vorsichtiger Handschachtung und nur
nach Einweisung durch unseren Mitarbeiter ausgefiihrt werden."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die entsprechende Fachabteilung
zur Ausfihrungsplanung weitergegeben. Die Hinweise wurden in die textlichen Festset-
zungen aufgenommen. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht notwendig.

Nr. 6: Stadtwerke Burgdorf (09.04.2020):

,der Stationsplatz im Kreuzungsbereich der PlanstraBen ,B" ist aus Sicht der Avacon in
Ordnung. Sie kénnen den Stationsplatz im Bebauungsplan festsetzen."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplans erfolgt
nicht.

Nr. 7: Polizeiinspektion Burgdorf (16.03.2020):

~ZU dem o.g. Bebauungsplan wurde bereits am 25.11.2019 durch hiesige Dienststelle
eine Stellungnahme zu verkehrlichen und kriminalprdventiven Belangen abgegeben. Wei-
tergehende Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgetragen.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Es wird auf die Ausfiihrungen zur Stellungnahme vom 25.11.2019 verwiesen.

Die Einrichtung einer Linksabbiegespur sowie einer Querungshilfe fiir den Radverkehr auf
der K 117 ist bereits mit der Region Hannover als StraBenbaulasttrager abgestimmt.

Nr. 8: Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege (16.04.2020):

Ldirekt aus dem Geltungsbereich der o.g. Planung sind uns bislang keine Fundstellen mit
archéaologisch relevanten Funden bekannt, aus dem Umfeld hingegen sind préhistorische
Funde aus dem Bereich zwischen Ramlinger StraBe und BundesstraBe, sowie Grabhlgel
aus dem Bereich sidlich des friihneuzeitlichen Jagdgeheges ,Ramlinger Berg" bekannt.
Hieraus lédsst sich eine vorgeschichtliche Besiedlung im Bereich Ehlershausen ableiten,
welche auch fur das Plangebiet angenommen werden muss.

Aufgrund dessen werden zuklinftig sadmtliche Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung gemdéaB § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteres Denk-
malschutzbehdérde bedirfen. Mit Auflagen hinsichtlich einer im Vorfeld der ErschlieBung
vorzunehmenden harten Prospektion im Bereich der PlanstraBen und des Regenwasser-
riickhaltebeckens/Versickerungsbeckens muss gerechnet werden. Diese Prospektion soll-
te auch auf den westlichen Bereich des Geltungsbereichs, welche lediglich durch Privat-
straBen erschlossen werden soll, ausgedehnt werden."

Ausfithrungen der Stadt Burgdorf:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Hinweise zum Be-
bauungsplan wurden entsprechend ergdnzt und die zustdndige Fachabteilung Uber die
Auflagen zur ErschlieBung informiert.
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2.5 Erneute Offentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)

In der Zeit vom 08.02. bis 12.03.2021 fand gemaB § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
eine erneute offentliche Auslegung der Planungsunterlagen in der Fassung des Vorent-
wurfs vom 18.11.2020 statt. Im Zuge dieser Auslegung wurde eine Stellungnahme ein-
gereicht, die nachfolgend im Originalwortlaut wiedergegeben wird.

Nr. 1: Anwohner des Ehlershduser Weges (23.02.2021):
~nachfolgend meine Einwédnde bzw. Anregungen:

Zu II Planhalte und Planfestsetzungen

Punkt 2.6 Zufahrten:

Durch die Anlage einer Versickerungsmulde siidl. des Ehlershduser Wegs werden die
Parkméglichkeiten dort stark eingeschrénkt, bzw. nicht moéglich sein. D.h., dass die
Grinstreifen nordl. des Ehlershduser Wegs als freie Flache zum Parken einladen. Die
Moglichkeit besteht dann, dass z.B. groBe Fahrzeuge wie Wohnmobile, Lieferwagen oder
gar LKWs entlang des Ehlershduser Wegs direkt vor den Fenstern der Bestandshdusern
stehen. Die Griinstreifen wiirden zerstért werden. Die Griinstreifen werden von den An-
wohnern u.a. teilweise sehr gepflegt und dienen nicht zuletzt dem Eindruck eines offenen
~Boulevards". Daher bitte ich sie die Griinstreifen durch Errichtung von Pollern, auch
wdhrend der ErschlieBung und Bauphase, zu schiitzen. Ein ldngsseitiges Parken soll somit
verhindert werden.

Punkt 2.7 Versorgung (... neu zu verlegende Leitungen im nérdl. StraBenseitenraum):

Vor dem Haus Nr. 4 stehen 2 Eichen und 1 Esche. Diese B&dume mussen vor Schdden bei
Leitungsverlegungen im nérdl. StraBenseitenraum unbedingt geschlitzt werden.

Zur Info: In der Beschreibung des Ortsbildes 2.3.2 heiBt es, die Bebauung stammt zu
einem groBen Teil aus den 1950er und 1960er Jahren. Das Haus Nr. 4 wurde stammt aus
dem 19. Jahrhundert (Baujahr 1860!) und gehért somit wohl zu den é&ltesten Wohnhéu-
sern Ehlershausens."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Der Anregung zur Abpollerung des Griinstreifens im nérdlichen StraBenseitenraum des
Ehlershiuser Wegs wird nicht gefolgt und kann im Ubrigen iiber den Bebauungsplan nicht
geregelt werden. Eine Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung erfolgt daher
nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf dem ndrdlichen Grinstreifen zurzeit schon sehr
viele Anlieger parken, die durch eine Abpollerung des Griinstreifens dort ebenfalls nicht
mehr parken kénnten. Es ist jedoch nicht zu erwarten, dass Wohnmobile, Lieferwagen
oder LKWs dort zuktinftig mehr als bisher parken werden. Sollten Schaden am Grlinstrei-
fen wahrend der Bauphase beobachtet werden, muss im Einzelfall entschieden werden,
ob es sinnvoll ist, dort Poller zu setzen.

Die Anregung zum Schutz von Bdumen im nérdlichen StraBenseitenraum wird bereits
beachtet. Eine Anderung am Bebauungsplan oder an der Begriindung ergibt sich nicht.

Laut Hinweis im Bebauungsplans (C. Hinweis Nr. 7) ist bei BaumaBnahmen auf einen
ausreichenden Baumschutz gemaB RAS-LP 4 und DIN 19820 zu achten. Wenn die Ver-
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sorgungsunternehmen im noérdlichen Grinstreifen Leitungen verlegen, miissen die Ver-
sorgungsunternehmen ggf. entsprechende MaBnahme zum Schutz von Baumen veranlas-
sen. Welche MaBnahme zu ergreifen sind, ist einzelfallbezogen.

Der Hinweis zum Haus Nr. 4 im Ehlershduser Weg wird zur Kenntnis genommen. Eine
Anderung an der Planzeichnung oder Begriindung ergibt sich nicht.

2.6 Erneute Beteiligung der Behorden (§ 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB)

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaB § 4a Abs. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.03.2020 erneut Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben. Es wurden insgesamt 35 Behérden bzw. sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange angeschrieben.

Von den folgenden Behdrden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden keine
Stellungnahmen eingereicht:

e Nds. Landesbehdrde flr StraBenbau und Verkehr

e Industrie- und Handelskammer Hannover-Hildesheim

e Landwirtschaftskammer Niedersachsen

e Niedersachsische Landesforsten Forstamt Fuhrberg

e Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie

e Zweckverband Abfallwirtschaft

e Wasserverband Nordhannover

e Bundesnetzagentur flr Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbah-
nen

e Erdgas Minster GmbH / nhowega GmbH

e Stadtwerke Burgdorf GmbH

e Deutsche Telekom

e htp GmbH

e Deutsche Glasfaser Unternehmensgruppe

e Finanzamt Burgdorf

e LGLN RD Hameln-Hannover - Katasteramt -

e Bischofliches Generalvikariat

e Kirchenkreisamt Burgdorfer Land

e Stadt Burgwedel

e Gemeinde Isernhagen

e Stadt Lehrte

e Naturschutzbeauftragter der Region Hannover

e Realverband II, Ramlingen-Ehlershausen

Folgende Behdrden bzw. sonstigen Trager offentlicher Belange teilten durch schriftliche
Stellungnahme mit, dass keine Anregungen oder Hinweise geltend gemacht werden:

e Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

e Handwerkskammer Hannover

e ExxonMobile Production Deutschland GmbH
e Gasunie Deutschland Services GmbH

e EWE Netz GmbH

e Samtgemeinde Wathlingen
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Anregungen und Hinweise wurden von folgenden Behérden bzw. sonstigen Tragern o6f-
fentlicher Belange vorgebracht:

Nr. 1: Region Hannover (01.03.2021):

»~ZUu dem Bebauungsplan Nr. 2-16 ,Ehlershduser Weg" der Stadt Burgdorf, Stadtteil Eh-
lershausen, wird aus Sicht der Region Hannover als Trédger offentlicher Belange wie folgt
Stellung genommen:

Raumordnung:

Grundlage fir die raumordnerische  Stellungnahme  bilden das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) sowie das Regionale Raumordnungspro-
gramm Region Hannover 2016 (RROP 2016).

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

WohnBaulnitiative der Region Hannover

Vor dem Hintergrund des Mangels an Wohnungen in der Region Hannover wird die vorge-
legte Planung begriiBt.

Um den Bedarf an Wohneinheiten zu decken, sollten die Wohnbaufldachenpotenziale in der
Region Hannover in einer bestimmten Dichte laut Regionalem Wohnraumversorgungs-
konzept (siehe Dichtemodell) bebaut werden, auch um die Fldcheninanspruchnahme
méglichst zu reduzieren.

Der Ortsteil Ehlershausen ist dem Siedlungstyp Ergdnzungsstandort zuzuordnen, sodass
hier ein Orientierungswert von 26 Wohneinheiten/ha Bruttobauland anzusetzen ist.

GemadéB den Planunterlagen werden rund 5,3 ha Bruttobauland in Anspruch genommen,
dass rund 140 Wohneinheiten, und davon 56 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern und
84 Wohneinheiten in EZFH-Bauweise, auszufiihren wéren.

Die vorgelegten Planungen werden vor dem Hintergrund der Nachverdichtung grundséatz-
lich begriiBt, wobei hier auch Mehrfamilienhduser geplant werden sollten.

Brandschutz

Der Léschwasserbedarf fiir das Plangebiet WA I, WA II, WA 1V ist, unter der Vorausset-
zung, dass es sich um EH, DH oder RH handelt, nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
mit 800 I/min. Uber 2 Stunden sicherzustellen. Flir den geplanten Geschosswohnungsbau
im Plangebiet WA III ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ein Léschwasserbedarf
mit 1.600 I/min. dber 2 Stunden sicherzustellen.

Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Léschwasser der erforderlichen Menge
nicht entspricht, sind zusétzlich nach unabhéngige Léschwasserentnahmestellen in Form
von z.B. Bohrbrunnen, Zisternen oder dhnlichen Entnahmestellen anzulegen.

Auf die Anforderungen gemdaB § 4 NBauO in Verbindung mit dem § 1 und § 2 der DVO-
NBauO, bezliglich der Zugénglichkeit der Gebdude zur Sicherstellung der Rettungswege,
wir vorsorglich hingewiesen. Bei der Neugestaltung der Verkehrsflachen sind die Belange
der Feuerwehr, insbesondere der Einsatz von Fahrzeugen der Feuerwehr bzw. Rettungs-
wagen, zu berlicksichtigen. Das gilt insbesondere bei der Ausgestaltung der Zuwegungs-
flachen (Durchfahrtsbreiten und —héhen, Wendebereiche, Kurvenradien).
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Naturschutz

Die Festsetzung einer abschirmenden Heckenpflanzung wird zur Minderung des Eingriffs
in das Landschaftsbild aufgrund der Ortsrandlange begriiBt.

Unter Punkt 2.14 oder 12 der textlichen Festsetzung sollte ergénzt werden, dass die zur
Wahrung des Ortsbildes dienende 3 m breite Hecke aus standortgerechten Gehélzen aus
mindestens funf verschiedenen Arten der Pflanzliste nach Punkt 12.3.2, 12.3.4 und
12.3.5 zu bepflanzen und mindestens 3-reihig anzulegen ist. Bei der Anlage der Hecke
sind Pflanzabstéande von jeweils mindestens 1,25 m innerhalb und zwischen den Reihen
einzuhalten. Pflanzperioden sind die frostfreien Zeiten von Oktober bis April.

Die zu pflanzenden Gehélze sollten mindestens den folgenden Pflanzqualitdten entspre-
chen:

Stréucher: 2 x verpflanzt, Héhe: 60-100 cm
Bédume II. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe: 125-150 cm

Ergénzt werden sollte zur Verdeutlichung auch, dass Tore oder Durchgénge jeglicher Art
in dem Bereich der Heckenpflanzung verboten sind.

Es wird gebeten, u.g. nicht standortgerechte Gehdlze aus der Pflanzliste zu streichen
bzw. durch standortheimische Gehdélzarten zu ersetzen. Es sind grundsétzlich Gehélze mit
gesichert autochthoner (gebietsheimischer) Herkunft, erhéltlich z.B. in Forstbaumschu-
len, zu verwenden.

Eine Liste der in der Region heimischen Gehédlzarten ist in der Anlage beigefiigt.

e Salix fragilis

e Hippophae rhamnoides
e Rosa coymbifera

e Salix aurita

e Sambucus racemosa"

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Raumordnung:

Der Hinweis, dass die Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist,
wird zur Kenntnis genommen und begriBt.

Der Anregung zur stadtebaulichen Dichte von 26 Wohneinheiten/ha Bruttobauland wird
nicht gefolgt.

Die vorliegende Planung zur Entwicklung eines Wohngebietes befindet sich am sidwestli-
chen Ortsrand des Ortsteils Ehlershausen. Der Ortsteil Ramlingen, ein doérflich gepragter
Ortsteil, befindet sich in Sichtweite nur wenige 100 m von dem Plangebiet entfernt. Auf-
grund der raumlichen Nahe zu dem eher dérflich gepragten Ortsteil soll zur Erhaltung des
Orts- und Landschaftsbildes auf eine zu dichte Bebauung in dem Neubaugebiet verzichtet
werden. Nichtsdestotrotz werden in dem Plangebiet circa 90 Wohneinheiten entstehen,
so dass die Dichte etwa 17 Wohneinheiten/ha Bruttobauland betragt. Aktuell wird davon
ausgegangen, dass mehrheitlich Einfamilienhauser in dem Baugebiet entstehen (mit Aus-
nahme des WA III; hier sind Flachen fir Geschosswohnungsbau festgesetzt). Es ist je-
doch realistisch anzunehmen, dass hier aufgrund der groBen Grundstiicke einige Doppel-
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hduser umgesetzt werden. Geht man von einem Anteil von 50 % an Doppelhausern in
dem Plangebiet aus, betragt die Anzahl der Wohneinheiten 110 und die Dichte wirde bei
nahezu 22 Wohneinheiten/ha Bruttobauland liegen.

Hinzu kommt, dass mit der Errichtung des Larmschutzwalls, der Anlage eines groBzligi-
gen Versickerungsbeckens sowie der festgesetzten Ortsrandeingriinung zur Minderung
des Eingriffs auf das Landschaftsbild deutliche Verluste an Bauland in dem Plangebiet zu
verzeichnen sind.

Diese Aspekte fuhren dazu, dass das Plangebiet trotz der geringeren Dichte so realisiert
werden soll.

Brandschutz:
Der Hinweis zum Léschwasserbedarf wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis zur Sicherstellung von Rettungswegen wird zur Kenntnis genommen und
beachtet (siehe Hinweis 4).

Der Hinweis zur Gestaltung der Verkehrswege im Hinblick auf Durchfahrtsbreiten
und -héhen, Wendebereiche und Kurvenradien wird im Rahmen der Ausbauplanung be-
achtet.

Naturschutz:

Die Hinweise zur Konkretisierung der Pflanzbindung bei der Ortsrandbegriinung (5 m
breite Hecke) werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Festsetzungen wurden
angepasst.

Der Hinweis zum Ausschluss von Toren und Durchgdngen im Bereich der Heckenpflan-
zung wird beachtet. Die Festsetzung wurde an der entsprechenden Stelle erganzt.

Der Hinweis zur Aktualisierung der Pflanzliste wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Die Pflanzliste wurde angepasst.

Nr. 2: Harzwasserwerke (15.02.2021):

~der Bereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Schutzzone III B des Wasser-
schutzgebietes Ramlingen.

Wir verweisen auf unser Schreiben vom 21.11.2019 sowie die E-Mail vom 26.03.2020
und bitten weiterhin um Beachtung.

Zum Thema Niederschlagswasserbeseitigung wiirden wir es begriiBen, wenn das unbelas-
tete Niederschlagswasser der privaten Wohnbaugrundstiicke (ber die belebte Bodenzone
versickern kénnte. Die Versickerung des nicht schédlich verunreinigten Niederschlags-
wassers auf den Privatgrundstiicken lber unterirdische Rigolen und Sickerschdchte bezog
sich unseres Erachtens nur auf das Niederschlagswasser der Dachfléchen."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Der Hinweis auf die Stellungnahme vom 21.11.2019 und die E-Mail vom 26.03.2020 im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trdger oOffentlicher Belange wird weiterhin
beriicksichtigt.
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Der Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung von den privaten Wohngrundstiicken
wird beachtet.

Aus dem Hinweis ging bisher tatsdchlich nicht eindeutig hervor, dass das auf den priva-
ten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser lber die belebte Bodenzone versickert
werden darf. Dies wird zur Klarung geandert. Ein Erfordernis zur erneuten Auslegung
ergibt sich daraus nicht.

Nr. 3: Avacon AG (11.02.2021):

~Unsere Stellungnahme mit der laufenden Nummer LR-ID 0010978-AVA vom 25. Mérz
2020 behélt weiterhin ihre Glltigkeit.

Bitte beachten sie die dort im Anhang aufgefiihrten Hinweise.
Anderungen der vorliegenden Planung bediirfen unserer erneuten Priifung."
Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die entsprechende Fachabteilung
zur Ausfihrungsplanung weitergegeben. Die Hinweise wurden in die textlichen Festset-
zungen aufgenommen. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht notwendig.

Nr. 4: Polizeiinspektion Burgdorf (05.02.2021):

~gemaB Ziffer 8 der textlichen Festsetzung geméB § 9 BauGB, soll ein Abfallsammelplatz
im Kreuzungsbereich der PlanstraBen B und C festgesetzt werden.

Unter Hinweis auf § 32 StVO wird es von hiesiger Dienststelle sehr kritisch gesehen,
wenn Abfallsécke oder /-behdélter auf einer StralBe abgestellt werden sollen.

Auch aus dem Begriindungsentwurf geht nicht hervor, wie die Abfallentsorgung geregelt
werden soll. Ein Abstellen auf der StraBe ist aus hiesiger Sicht nicht zuldssig.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Der Hinweis der Polizei zur kritischen Lage des Abfallsammelplatzes im Kreuzungsbereich
der PlanstraBen B und C wird zur Kenntnis genommen. Die Bedenken kénnen jedoch
durch die nachfolgende Erlduterung ausgerdumt werden:

Der zeichnerisch und textlich festgesetzte Abfallsammelplatz wird im StraBenseitenraum
der PlanstraBe B, baulich abgetrennt von der Fahrbahn, realisiert. Die urspringlich an
dieser Stelle vorgesehenen Baumpflanzungen werden zugunsten einer geregelten Abfall-
sammelmadglichkeit nicht umgesetzt. Damit kénnen Abfallsacke und -tonnen getrennt
von Fahrbahn und FuBweg abgestellt werden, um damit den Verkehr in dem Gebiet nicht
zu behindern. Die Begrindung wurde an der entsprechenden Stelle berichtigt. Eine er-
neute Auslegung wird dadurch nicht begriindet.
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Nr. 5: Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege (24.02.2021):

~€ine Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege liegt mit Schreiben vom
16.04.2020 bereits vor und meines Wissens nach wird die darin dringend empfohlene
Harte Prospektion im Vorfeld der Erdarbeiten bereits vorbereitet."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Der Hinweis auf die bereits vorliegende Stellungnahme sowie die bereits laufenden Vor-
bereitungen zur harten Prospektion werden wie folgt beachtet:

Die Stellungnahme vom 16.04.2020 wird beachtet (siehe hierzu die Ausfiihrungen der
Stadt Burgdorf in Kapitel IV.2.4). Die Vorbereitungen fiir die harte Prospektion sind be-
reits getroffen, so dass diese zu Beginn der ErschlieBungsarbeiten durchgefiihrt werden
kann.
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VI Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3534) zuletzt geandert am 08.08.2020 (BGBI. I S.
1728) i.V.m. § 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geandert am
15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244) hat der Rat der Stadt Burgdorf den Bebauungsplan Nr.
2-16 ,Ehlershauser Weg" in seiner Sitzung am als Satzung und die Be-
grindung beschlossen.

Dem Bebauungsplan sind die vorstehende Begriindung und die ,Zusammenfassende Er-
klarung" (gem. § 6a Abs. 1 BauGB) beigefligt worden.

Burgdorf,

( Burgermeister )

Der Entwurf der Begrindung wurde in der Fassung vom 17.02.2020 von der Abteilung
Stadtplanung und Umwelt der Stadt Burgdorf ausgearbeitet.

Burgdorf,
Fachbereich Stadtentwicklung Abteilung Stadtplanung und
und Hochbau Umwelt

( Bauoberrat ) ( Abteilungsleitung )

Der Entwurf der Begriindung in der Fassung vom 17.02.2020 lag zusammen mit dem
Entwurf der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 2-16 ,Ehlershdauser Weg" in der Zeit
vom 23.03.2020 bis 24.04.2020 gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich aus.

Burgdorf,

( Burgermeister )
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Der Uberarbeitete Entwurf der Begrindung wurde in der Fassung vom 18.11.2020 von
der Abteilung Stadtplanung und Umwelt der Stadt Burgdorf ausgearbeitet.

Burgdorf,
Fachbereich Stadtentwicklung Abteilung Stadtplanung und
und Hochbau Umwelt

( Bauoberrat ) ( Abteilungsleitung )

Der Uberarbeitete Entwurf der Begriindung in der Fassung vom 18.11.2020 lag zusam-
men mit dem Uberarbeiteten Entwurf der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 2-16
~Ehlershauser Weg" in der Zeit vom 08.02.2021 bis 12.03.2021 gemaB § 4 Abs.3 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erneut 6ffentlich aus.

Burgdorf,

( Burgermeister )
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VII Anhang

Anhang 1: Vorprifung des Einzelfalls gemaB § 7 UVPG
Anhang 2: Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Vorprifung des Einzelfalls

Anhang 3: Konzeptentwurf K 117 (Ramlinger StraBe), Stand: 07.02.2020
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