Folie 1

Sachstand Bebauungsplan Nr. 4-07 ,,Hornweg“ in Schillerslage
Zeichnerische Erlauterungen zur Mitteilungsvorlage M 2021 1574
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Vorgeschichte: Sachstand 11/2019;
vorgestellt im Ortsrat am
28.11.2019
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Entwasserung Regen-
wasser im ruckw.
| Grundstuiicksbereich
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Variante 1:
| - einreihige Bebauung
- 7 Bauplatze mit ca. 950 gm
- 7 Einzelzufahrten

im rickwartigen
Grundstulicksbereich

- individuelle Entwasserung jew.

Sachstand 06/2020 fir die
verwaltungsinterne
Weiterbearbeitung

v Entwasserung
Regenwasser

Gdf. alternative
Einzelzufahrten

>/
/| Variante 2:
- zusatzl. Hinterliegerbebauung
9 Bauplatze mit ca. 650 gm

2 Stichwege sowie 1 bis max.
5 Einzelzufahrten
gemeinsame Entwdasserung
zumindest der Vorderlieger

Nur fur den Dienstgebrauch
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Vorgeschichte: 4+62,17m Sachstand 11/2020
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Variante 3:

- GrolRe Grundsticke mit je
2 Bauplatzen fir spezielle
Zielgruppen

-  Gemeinsames
Entwasserungskonzept

Aktueller Sachstand 4+62,17m
(M 2021 1574,
Seite 2, 2. Absatz)

NN+61,78m
NN+61:83m X

NN+61 '.93&"1»_ @

Seite 2 der Vorlage Nr.: [M 2021 1574

Aktueller Sachstand:

Per Beschlussvorlage BV 2020 1438 wurde liber den Vorentwurf fiir den Bebauungsplan
Nr. 4-07 ,Hornweg" beraten. AnschlieBend erfolgte auf der Basis dieses Vorentwurfs die
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden.

h BB+61,Z5mi

Dem Vorentwurf liegt das stadtebauliche Konzept Variante 3 zugrunde. Dieses sieht eine
zweireihige Bebauung parallel zum Hornweg (Vorder- und Hinterlieger) auf groBen und
tiefen Grundstiicken vor (je ca. 1.300 gm), die jeweils mit 2 Gebduden bebaut und zu
einem spéteren Zeitpunkt auch geteilt werden kénnten. Hintergrund fiir dieses Konzept
waren die durch ungiinstige Bodenverhaltnisse verursachten Probleme bei der Vgrsicke-
rung von Niederschlagswasser im Bereich der Vorderlieger, die dadurch gelést werden
sollten, dass die Niederschlagswasserbeseitigung der Vorderlieger auf den Flachen der
Hinterlieger erfolgt. Das Konzept war aber noch nicht abschlieBend abgestimmt, und es
wurden aus dem politischen Raum zunehmend Anderungswiinsche dahingehend kommu-
niziert, dass von vorneherein kleinere Grundstiicke geplant werden soliten.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens sind zahlreiche Stellungnahmen der Behérden
eingegangen, zuletzt am 10.03.2021. Am 26.03.2021 erfolgte vor dem Hintergrund des
0.g. Sachverhalts eine ausfihrliche verwaltungsinterne fachliche Beratung sowohl zu die-
sen Stellungnahmen als auch zum stédtebaulichen Konzept.

NN#61,13m

Folgendes sind die vorldufigen Ergebnisse:

- Die bislang vorgesehene Versickerung des Niederschlagswassers der Vorderlieger
auf den Flachen der Hinterlieger ist eigentumsrechtlich schwierig.

- Eine als Alternative hierzu angedachte Versickerung des Niederschlagswassers
jenseits der Hinterliegerbebauung (6stlich, zum Feldrand hin) in Form von Versi-
ckerungsmulden verursacht einen unangemessen hohen stédtischen Herstellungs-
und Unterhaltungsaufwand. Dies betrifft weniger die dann sinnvolle Anlage von
gemeinsamen ErschlieBungsstichen (wodurch auch gleichzeitig die in der Bezugs-
vorlage F 2021 1485 angesprochene Teilung der Grundstiicke ermdglicht wiirde),
sondern vielmehr die Versickerungsmulde und die entsprechend erforderlichen
Leitungen.

- Stattdessen wurde gepriift, ob eine gedrosselte Einleitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf den Vorderliegergrundstiicken in den vorhandenen Kanal im
Hornweg mdéglich sein konnte. Aufgrund der begrenzten Kapazitdten dieses Kanals
ist dies @uBerst schwierig. Der technische und finanzielle Aufwand fiir die jeweili-
gen Eigentiimer ware unverhéltnismaBig hoch.

In der Folge hat die abschlieBende Priifung der erforderlichen ordnungsgema-
Ben Beseitigung des Niederschl ‘s ergeb dass diese in Variante 3
nur mit unvertretbarem finanziellen Aufwand entweder fiir die Grundstiicksei-
gentiimer oder fiir die 6ffentliche Hand gewéhrleistet ist.

Zudem hat sich herausgestellt, dass der bislang vorgesehene Erhalt der vorhandenen

B&éume im Hornweg nur mdglich ist, wenn die entsprechenden Schutzbereiche erheblich
vergroBert werden (bislang vorgesehen: je 2 Meter beidseits der Stammmitte, jetzt er-
forderlich: mindestens je 4 Meter beidseits der Stammmitte). In der Folge ergeben sich
erhebliche Einschrankungen sowohl in Bezug auf die Anordnung der jeweiligen Grund-

stiickszufahrten als auch in Bezug auf das bislang praktizierte Parken der Anlieger zwi-
schen den Baumen.
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Aktueller Sachstand
(M 2021 1574,
Seite 2, 4. Absatz,
1. Spiegelstrich)

Problem:

Gemeinsames
Entwasserungskonzept ist
im Falle einer

[Selte 2 der Vorlage Nr.: M 2021 1574 I GrundstUcksteiIung
Aktueller Sachstand:

eigentumsrechtlich
schwierig.

Per Beschlussvorlage BV 2020 1438 wurde liber den Vorentwurf fiir den Bebauungsplan
Nr. 4-07 ,Hornweg" beraten. AnschlieBend erfolgte auf der Basis dieses Vorentwurfs die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden.

Dem Vorentwurf liegt das stadtebauliche Konzept Variante 3 zugrunde. Dieses sieht eine
zweireihige Bebauung parallel zum Hornweg (Vorder- und Hinterlieger) auf groBen und
tiefen Grundstiicken vor (je ca. 1.300 gm), die jeweils mit 2 Gebduden bebaut und zu
einem spateren Zeitpunkt auch geteilt werden kénnten. Hintergrund fiir dieses Konzept
waren die durch ungiinstige Bodenverhéltnisse verursachten Probleme bei der Verslcke-
rung von Niederschlagswasser im Bereich der Vorderlieger, die dadurch gelost werden
sollten, dass die Niederschlagswasserbeseitigung der Vorderlieger auf den Flachen der
Hinterlieger erfolgt. Das Konzept war aber noch nicht abschlieBend abgestimmt und es
wurden aus dem politischen Raum zunehmend Ander he hend kommu-
niziert, dass von vorneherein kleinere Grundstiicke geplant werden soliten.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens sind zahlreiche Stellungnahmen der Behérden
eingegangen, zuletzt am 10.03.2021. Am 26.03.2021 erfolgte vor dem Hintergrund des
0.g. Sachverhalts eine ausfiihrliche verwaltungsinterne fachliche Beratung sowohl zu die-
sen Stellungnahmen als auch zum stédtebaulichen Konzept.

Folgendes sind die vorlaufigen Ergebnisse:

- Die bislang vorgesehene Versickerung des Niederschlagswassers der Vorderlieger
auf den Flachen der Hinterlieger ist eigentumsrechtlich schwierig.

- Eine als Alternative hierzu dachte Vi kerung des Niederschl
jenseits der Hinterliegerbebauung (6stlich, zum Feldrand hin) in Form von Versu-
ckerungsmulden verursacht einen unangemessen hohen stédtischen Herstellungs-
und Unterhaltungsaufwand. Dies betrifft weniger die dann sinnvolle Anlage von
gemeinsamen ErschlieBungsstichen (wodurch auch gleichzeitig die in der Bezugs-
vorlage F 2021 1485 angesprochene Teilung der Grundstiicke erméglicht wiirde),
sondern vielmehr die Versickerungsmulde und die entsprechend erforderlichen
Leitungen.

- Stattdessen wurde gepriift, ob eine gedrosselte Einleitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf den Vorderliegergrundstiicken in den vorhandenen Kanal im
Hornweg maglich sein kénnte. Aufgrund der begrenzten Kapazitdten dieses Kanals
ist dies @uBerst schwierig. Der technische und finanzielle Aufwand fiir die jeweili-
gen Eigentiimer ware unverhéltnismaBig hoch.

In der Folge hat die abschlieBende Priifung der erforderlichen ordnungsgema-
Ben Beseitigung des Niederschl erg dass diese in Variante 3
nur mit unvertretbarem finanziellen Aufwand entweder fiir die Grundstiicksei-

gentiimer oder fiir die dffentliche Hand gewahrleistet ist.

Zudem hat sich herausgestellt, dass der bislang vorgesehene Erhalt der vorhandenen

B&éume im Hornweg nur mdglich ist, wenn die entsprechenden Schutzbereiche erheblich
vergroBert werden (bislang vorgesehen: je 2 Meter beidseits der Stammmitte, jetzt er-
forderlich: mindestens je 4 Meter beidseits der Stammmitte). In der Folge ergeben sich
erhebliche Einschrankungen sowohl in Bezug auf die Anordnung der jeweiligen Grund-
stiickszufahrten als auch in Bezug auf das bislang praktizierte Parken der Anlieger zwi-
schen den Baumen.
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Aktueller Sachstand
(M 2021 1574,
Seite 2, 4. Absatz,
2. Spiegelstrich)

Angedachte Alternative:

- Bauvon
ErschlieSungsstichen

- Teilung der Grundstucke

[Seite 2 der Vorlage Nr.: | M 2021 1574 J - Offentll(:he
Aktueller Sachstand:

Entwasserungsmulde

Per Beschlussvorlage BV 2020 1438 wurde liber den Vorentwurf fiir den Bebauungsplan
Nr. 4-07 ,Hornweg" beraten. AnschlieBend erfolgte auf der Basis dieses Vorentwurfs die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden.

Dem Vorentwurf liegt das stadtebauliche Konzept Variante 3 zugrunde. Dieses sieht eine
zweireihige Bebauung parallel zum Hornweg (Vorder- und Hinterlieger) auf groBen und
tiefen Grundstiicken vor (je ca. 1.300 gm), die jeweils mit 2 Gebduden bebaut und zu
einem spateren Zeitpunkt auch geteilt werden kénnten. Hintergrund fiir dieses Konzept
waren die durch ungiinstige Bodenverhéltnisse verursachten Probleme bei der Verslcke-
rung von Niederschlagswasser im Bereich der Vorderlieger, die dadurch gelost werden
sollten, dass die Niederschlagswasserbeseitigung der Vorderlieger auf den Flachen der
Hinterlieger erfolgt. Das Konzept war aber noch nicht abschlieBend abgestimmt und es
wurden aus dem politischen Raum zunehmend Ander he hend kommu-
niziert, dass von vorneherein kleinere Grundstiicke geplant werden soliten.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens sind zahlreiche Stellungnahmen der Behérden
eingegangen, zuletzt am 10.03.2021. Am 26.03.2021 erfolgte vor dem Hintergrund des
0.g. Sachverhalts eine ausfiihrliche verwaltungsinterne fachliche Beratung sowohl zu die-
sen Stellungnahmen als auch zum stédtebaulichen Konzept.

Folgendes sind die vorlaufigen Ergebnisse:

- Die bislang vorgesehene Versickerung des Niederschlagswassers der Vorderlieger
auf den Flachen der Hinterlieger ist eigentumsrechtlich schwierig.

- Eine als Alternative hierzu dachte Vi kerung des Niederschl
jenseits der Hinterliegerbebauung (6stlich, zum Feldrand hin) in Form von Versu-
ckerungsmulden verursacht einen unangemessen hohen stédtischen Herstellungs-
und Unterhaltungsaufwand. Dies betrifft weniger die dann sinnvolle Anlage von
gemeinsamen ErschlieBungsstichen (wodurch auch gleichzeitig die in der Bezugs-
vorlage F 2021 1485 angesprochene Teilung der Grundstiicke erméglicht wiirde),
sondern vielmehr die Versickerungsmulde und die entsprechend erforderlichen
Leitungen.

- Stattdessen wurde gepriift, ob eine gedrosselte Einleitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf den Vorderliegergrundstiicken in den vorhandenen Kanal im
Hornweg maglich sein kénnte. Aufgrund der begrenzten Kapazitdten dieses Kanals
ist dies @uBerst schwierig. Der technische und finanzielle Aufwand fiir die jeweili-
gen Eigentiimer ware unverhéltnismaBig hoch.

In der Folge hat die abschlieBende Priifung der erforderlichen ordnungsgema-
Ben Beseitigung des Niederschl erg dass diese in Variante 3
nur mit unvertretbarem finanziellen Aufwand entweder fiir die Grundstiicksei-

gentiimer oder fiir die dffentliche Hand gewahrleistet ist.

Zudem hat sich herausgestellt, dass der bislang vorgesehene Erhalt der vorhandenen

B&éume im Hornweg nur mdglich ist, wenn die entsprechenden Schutzbereiche erheblich
vergroBert werden (bislang vorgesehen: je 2 Meter beidseits der Stammmitte, jetzt er-
forderlich: mindestens je 4 Meter beidseits der Stammmitte). In der Folge ergeben sich
erhebliche Einschrankungen sowohl in Bezug auf die Anordnung der jeweiligen Grund-
stiickszufahrten als auch in Bezug auf das bislang praktizierte Parken der Anlieger zwi-
schen den Baumen.
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Aktueller Sachstand
(M 2021 1574,
Seite 2, 4. Absatz,
2. Spiegelstrich)

Seite 2 der Vorlage Nr.: __|M 2021 1574 ]

Problem:

Unangemessen hoher
Herstellungs- und vor allem
Unterhaltungsaufwand

Aktueller Sachstand:

Per Beschlussvorlage BV 2020 1438 wurde liber den Vorentwurf fiir den Bebauungsplan
Nr. 4-07 ,Hornweg" beraten. AnschlieBend erfolgte auf der Basis dieses Vorentwurfs die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden.

Dem Vorentwurf liegt das stadtebauliche Konzept Variante 3 zugrunde. Dieses sieht eine
zweireihige Bebauung parallel zum Hornweg (Vorder- und Hinterlieger) auf groBen und
tiefen Grundstiicken vor (je ca. 1.300 gm), die jeweils mit 2 Gebduden bebaut und zu
einem spateren Zeitpunkt auch geteilt werden kénnten. Hintergrund fiir dieses Konzept
waren die durch ungiinstige Bodenverhéltnisse verursachten Probleme bei der Verslcke-
rung von Niederschlagswasser im Bereich der Vorderlieger, die dadurch gelost werden
sollten, dass die Niederschlagswasserbeseitigung der Vorderlieger auf den Flachen der
Hinterlieger erfolgt. Das Konzept war aber noch nicht abschlieBend abgestimmt und es
wurden aus dem politischen Raum zunehmend Ander he hend kommu-
niziert, dass von vorneherein kleinere Grundstiicke geplant werden soliten.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens sind zahlreiche Stellungnahmen der Behérden
eingegangen, zuletzt am 10.03.2021. Am 26.03.2021 erfolgte vor dem Hintergrund des
0.g. Sachverhalts eine ausfiihrliche verwaltungsinterne fachliche Beratung sowohl zu die-
sen Stellungnahmen als auch zum stédtebaulichen Konzept.

Folgendes sind die vorlaufigen Ergebnisse:

- Die bislang vorgesehene Versickerung des Niederschlagswassers der Vorderlieger
auf den Flachen der Hinterlieger ist eigentumsrechtlich schwierig.

- Eine als Alternative hierzu dachte Vi kerung des Niederschl
jenseits der Hinterliegerbebauung (6stlich, zum Feldrand hin) in Form von Versu-
ckerungsmulden verursacht einen unangemessen hohen stédtischen Herstellungs-
und Unterhaltungsaufwand. Dies betrifft weniger die dann sinnvolle Anlage von
gemeinsamen ErschlieBungsstichen (wodurch auch gleichzeitig die in der Bezugs-
vorlage F 2021 1485 angesprochene Teilung der Grundstiicke erméglicht wiirde),
sondern vielmehr die Versickerungsmulde und die entsprechend erforderlichen
Leitungen.

- Stattdessen wurde gepriift, ob eine gedrosselte Einleitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf den Vorderliegergrundstiicken in den vorhandenen Kanal im
Hornweg maglich sein kénnte. Aufgrund der begrenzten Kapazitdten dieses Kanals
ist dies @uBerst schwierig. Der technische und finanzielle Aufwand fiir die jeweili-
gen Eigentiimer ware unverhéltnismaBig hoch.

In der Folge hat die abschlieBende Priifung der erforderlichen ordnungsgema-
Ben Beseitigung des Niederschl erg dass diese in Variante 3
nur mit unvertretbarem finanziellen Aufwand entweder fiir die Grundstiicksei-

gentiimer oder fiir die dffentliche Hand gewahrleistet ist.

Zudem hat sich herausgestellt, dass der bislang vorgesehene Erhalt der vorhandenen

B&éume im Hornweg nur mdglich ist, wenn die entsprechenden Schutzbereiche erheblich
vergroBert werden (bislang vorgesehen: je 2 Meter beidseits der Stammmitte, jetzt er-
forderlich: mindestens je 4 Meter beidseits der Stammmitte). In der Folge ergeben sich
erhebliche Einschrankungen sowohl in Bezug auf die Anordnung der jeweiligen Grund-
stiickszufahrten als auch in Bezug auf das bislang praktizierte Parken der Anlieger zwi-
schen den Baumen.
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Aktueller Sachstand
(M 2021 1574,
Seite 2, 4. Absatz,
3. Spiegelstrich)

Seite 2 der Vorlage Nr.: [M 2021 1574 ]

Angedachte Alternative:
Gedrosselte Einleitung in
den vorhandenen Kanal

Aktueller Sachstand:

Per Beschlussvorlage BV 2020 1438 wurde liber den Vorentwurf fiir den Bebauungsplan
Nr. 4-07 ,Hornweg" beraten. AnschlieBend erfolgte auf der Basis dieses Vorentwurfs die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden.

Dem Vorentwurf liegt das stadtebauliche Konzept Variante 3 zugrunde. Dieses sieht eine
zweireihige Bebauung parallel zum Hornweg (Vorder- und Hinterlieger) auf groBen und
tiefen Grundstiicken vor (je ca. 1.300 gm), die jeweils mit 2 Gebduden bebaut und zu
einem spateren Zeitpunkt auch geteilt werden kénnten. Hintergrund fiir dieses Konzept
waren die durch ungiinstige Bodenverhéltnisse verursachten Probleme bei der Verslcke-
rung von Niederschlagswasser im Bereich der Vorderlieger, die dadurch gelost werden
sollten, dass die Niederschlagswasserbeseitigung der Vorderlieger auf den Flachen der
Hinterlieger erfolgt. Das Konzept war aber noch nicht abschlleBend abgestimmt und es
wurden aus dem politischen Raum zunehmend Ander he hend kommu-
niziert, dass von vorneherein kleinere Grundstiicke geplant werden soliten.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens sind zahlreiche Stellungnahmen der Behérden
eingegangen, zuletzt am 10.03.2021. Am 26.03.2021 erfolgte vor dem Hintergrund des
0.9. Sachverhalts eine ausfiihrliche verwaltungsinterne fachliche Beratung sowohl zu die- '
sen Stellungnahmen als auch zum stédtebaulichen Konzept.

Folgendes sind die vorlaufigen Ergebnisse:

- Die bislang vorgesehene Versickerung des Niederschlagswassers der Vorderlieger
auf den Flachen der Hinterlieger ist eigentumsrechtlich schwierig.

- Eine als Alternative hierzu dachte Vi kerung des Niederschl
jenseits der Hinterliegerbebauung (6stlich, zum Feldrand hin) in Form von Versu-
ckerungsmulden verursacht einen unangemessen hohen stédtischen Herstellungs-
und Unterhaltungsaufwand. Dies betrifft weniger die dann sinnvolle Anlage von
gemeinsamen ErschlieBungsstichen (wodurch auch gleichzeitig die in der Bezugs-
vorlage F 2021 1485 angesprochene Teilung der Grundstiicke erméglicht wiirde),
sondern vielmehr die Versickerungsmulde und die entsprechend erforderlichen
Leitungen.

- Stattdessen wurde gepriift, ob eine gedrosselte Einleitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf den Vorderliegergrundstiicken in den vorhandenen Kanal im
Hornweg maglich sein kénnte. Aufgrund der begrenzten Kapazitaten dieses Kanals
ist dies @uBerst schwierig. Der technische und finanzielle Aufwand fiir die jeweili-
gen Eigentiimer ware unverhéltnismaBig hoch.

AN UET FrUIge lal uie aws! iepenue l’l'lllllllu uer sriurueriunen vrununysycsina-
Ben Beseitigung des Niederschl erg , dass diese in Variante 3
nur mit unvertretbarem finanziellen Aufwand entweder fiir die Grundstiicksei-
gentiimer oder fiir die dffentliche Hand gewahrleistet ist.

Zudem hat sich herausgestellt, dass der bislang vorgesehene Erhalt der vorhandenen
B&éume im Hornweg nur mdglich ist, wenn die entsprechenden Schutzbereiche erheblich
vergroBert werden (bislang vorgesehen: je 2 Meter beidseits der Stammmitte, jetzt er-
forderlich: mindestens je 4 Meter beidseits der Stammmitte). In der Folge ergeben sich
erhebliche Einschrankungen sowohl in Bezug auf die Anordnung der jeweiligen Grund-
stiickszufahrten als auch in Bezug auf das bislang praktizierte Parken der Anlieger zwi-
schen den Baumen.
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Aktueller Sachstand Problem:

(M 2021 1574, T Unangemessen hoher
Seite 2, 4. Absatz, ' technischer und finanzieller
3. Spiegelstrich) Aufwand fir die

[Selte 2 der Vorlage Nr.: M 2021 1574 I Eigentﬂmer: Drastische
Aktueller Sachstand:

Probleme bei der
technischen Umsetzung, da
sehr kleine Abfluss-
offnungen erforderlich;
zugleich hoher
Unterhaltungsaufwand.
Kosten pro Grundstuick bis
ca. 11.000 €.

Per Beschlussvorlage BV 2020 1438 wurde liber den Vorentwurf fiir den Bebauungsplan
Nr. 4-07 ,Hornweg" beraten. AnschlieBend erfolgte auf der Basis dieses Vorentwurfs die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der BehGrden.

Dem Vorentwurf liegt das stadtebauliche Konzept Variante 3 zugrunde. Dieses sieht eine
zweireihige Bebauung parallel zum Hornweg (Vorder- und Hinterlieger) auf groBen und
tiefen Grundstiicken vor (je ca. 1.300 gm), die jeweils mit 2 Gebduden bebaut und zu
einem spateren Zeitpunkt auch geteilt werden kénnten. Hintergrund fiir dieses Konzept
waren die durch ungiinstige Bodenverhéltnisse verursachten Probleme bei der Verslcke-
rung von Niederschlagswasser im Bereich der Vorderlieger, die dadurch gelost werden
sollten, dass die Niederschlagswasserbeseitigung der Vorderlieger auf den Flachen der
Hinterlieger erfolgt. Das Konzept war aber noch nlcht abschlieBend abgestimmt und es
wurden aus dem politischen Raum zunehmend Ander he hend kommu-
niziert, dass von vorneherein kleinere Grundstiicke geplant werden soliten.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens sind zahlreiche Stellungnahmen der Behérden
eingegangen, zuletzt am 10.03.2021. Am 26.03.2021 erfolgte vor dem Hintergrund des
0.g. Sachverhalts eine ausfiihrliche verwaltungsinterne fachliche Beratung sowohl zu die-
sen Stellungnahmen als auch zum stédtebaulichen Konzept.

Folgendes sind die vorlaufigen Ergebnisse:

- Die bislang vorgesehene Versickerung des Niederschlagswassers der Vorderlieger
auf den Flachen der Hinterlieger ist eigentumsrechtlich schwierig.

- Eine als Alternative hierzu dachte V kerung des Niederschl
jenseits der Hinterliegerbebauung (6stlich, zum Feldrand hin) in Form von Ver5|-
ckerungsmulden verursacht einen unangemessen hohen stédtischen Herstellungs-
und Unterhaltungsaufwand. Dies betrifft weniger die dann sinnvolle Anlage von
gemeinsamen ErschlieBungsstichen (wodurch auch gleichzeitig die in der Bezugs-
vorlage F 2021 1485 angesprochene Teilung der Grundstiicke erméglicht wiirde),
sondern vielmehr die Versickerungsmulde und die entsprechend erforderlichen
Leitungen.

- Stattdessen wurde gepriift, ob eine gedrosselte Einleitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf den Vorderliegergrundstiicken in den vorhandenen Kanal im 2 3
Hornweg méglich sein kénnte. Aufgrund der begrenzten Kapazitaten dieses Kanals =
ist dies @uBerst schwierig. Der technische und finanzielle Aufwand fiir die jeweili-
gen Eigentiimer ware unverhéltnismaBig hoch.

AN UET Fruige fal uie avsuiniepenue rrulung uer sriurueriunen vrununysycsina-
Ben Beseitigung des Niederschl dass diese in Variante 3
nur mit unvertretbarem finanziellen Aufwand entweder fiir die Grundstiicksei-
gentiimer oder fiir die dffentliche Hand gewahrleistet ist.

Zudem hat sich herausgestellt, dass der bislang vorgesehene Erhalt der vorhandenen
B&éume im Hornweg nur mdglich ist, wenn die entsprechenden Schutzbereiche erheblich
vergroBert werden (bislang vorgesehen: je 2 Meter beidseits der Stammmitte, jetzt er-
forderlich: mindestens je 4 Meter beidseits der Stammmitte). In der Folge ergeben sich
erhebliche Einschrankungen sowohl in Bezug auf die Anordnung der jeweiligen Grund-
stiickszufahrten als auch in Bezug auf das bislang praktizierte Parken der Anlieger zwi-
schen den Baumen.

Folie 11 A 0
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Aktueller Sachstand
(M 2021 1574,
Seite 2, 5. Absatz,)

Seite 2 der Vorlage Nr.: [M 2021 1574

Aktueller Sachstand:

Per Beschlussvorlage BV 2020 1438 wurde liber den Vorentwurf fiir den Bebauungsplan
Nr. 4-07 ,Hornweg" beraten. AnschlieBend erfolgte auf der Basis dieses Vorentwurfs die
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden.

Dem Vorentwurf liegt das stadtebauliche Konzept Variante 3 zugrunde. Dieses sieht eine
zweireihige Bebauung parallel zum Hornweg (Vorder- und Hinterlieger) auf groBen und
tiefen Grundstlicken vor (je ca. 1.300 gm), die jeweils mit 2 Gebduden bebaut und zu
einem spéteren Zeitpunkt auch geteilt werden kénnten. Hintergrund fiir dieses Konzept
waren die durch ungiinstige Bodenverhaltnisse verursachten Probleme bei der Vgrsicke-
rung von Niederschlagswasser im Bereich der Vorderlieger, die dadurch gelést werden
sollten, dass die Niederschlagswasserbeseitigung der Vorderlieger auf den Flachen der
Hinterlieger erfolgt. Das Konzept war aber noch nicht abschlieBend abgestimmt, und es
wurden aus dem politischen Raum zunehmend Anderungswiinsche dahingehend kommu-
niziert, dass von vorneherein kleinere Grundstiicke geplant werden soliten.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens sind zahlreiche Stellungnahmen der Behérden
eingegangen, zuletzt am 10.03.2021. Am 26.03.2021 erfolgte vor dem Hintergrund des
0.g. Sachverhalts eine ausfihrliche verwaltungsinterne fachliche Beratung sowohl zu die-
sen Stellungnahmen als auch zum stédtebaulichen Konzept.

Folgendes sind die vorldufigen Ergebnisse:

- Die bislang vorgesehene Versickerung des Niederschlagswassers der Vorderlieger
auf den Flachen der Hinterlieger ist eigentumsrechtlich schwierig.

Eine als Alternative hierzu angedachte Versickerung des Niederschlagswassers
jenseits der Hinterliegerbebauung (6stlich, zum Feldrand hin) in Form von Versi-
ckerungsmulden verursacht einen unangemessen hohen stédtischen Herstellungs-
und Unterhaltungsaufwand. Dies betrifft weniger die dann sinnvolle Anlage von

gemeinsamen ErschlieBungsstichen (wodurch auch gleichzeitig die in der Bezugs- *

vorlage F 2021 1485 angesprochene Teilung der Grundstiicke ermdglicht wiirde),
sondern vielmehr die Versickerungsmulde und die entsprechend erforderlichen
Leitungen.

- Stattdessen wurde gepriift, ob eine gedrosselte Einleitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf den Vorderliegergrundstiicken in den vorhandenen Kanal im
Hornweg mdéglich sein konnte. Aufgrund der begrenzten Kapazitdten dieses Kanals
ist dies @uBerst schwierig. Der technische und finanzielle Aufwand fiir die jeweili-

S Eiha ki nr s i arh b niern S0 1o ot

In der Folge hat die abschlieBende Priifung der erforderlichen ordnungsgema-
Ben Beseitigung des Niederschl ‘s ergeb dass diese in Variante 3
nur mit unvertretbarem finanziellen Aufwand entweder fiir die Grundstiicksei-
gentiimer oder fiir die 6ffentliche Hand gewéhrleistet ist.

Zudem hat sich herausgestellt, dass der bislang vorgesehene Erhalt der vorhandenen

B&éume im Hornweg nur mdglich ist, wenn die entsprechenden Schutzbereiche erheblich
vergroBert werden (bislang vorgesehen: je 2 Meter beidseits der Stammmitte, jetzt er-
forderlich: mindestens je 4 Meter beidseits der Stammmitte). In der Folge ergeben sich
erhebliche Einschrankungen sowohl in Bezug auf die Anordnung der jeweiligen Grund-

stiickszufahrten als auch in Bezug auf das bislang praktizierte Parken der Anlieger zwi-
schen den Baumen.

Folie 12

Konsequenz:

Die ordnungsgemalRe
Entwasserung ist in
Variante 3 ...
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Aktueller Sachstand
(M 2021 1574,
Seite 2, 5. Absatz,)

Konsequenz:

Die ordnungsgemalRe
Entwasserung ist in
Variante 3 oder
entsprechenden
Modifizierungen nur mit
unvertretbarem finanziellen
Aufwand entweder fir die
offentliche Hand oder die
Privaten moglich.

Seite 2 der Vorlage Nr.: M 2021 1574

Aktueller Sachstand:

Per Beschlussvorlage BV 2020 1438 wurde liber den Vorentwurf fiir den Bebauungsplan
Nr. 4-07 ,Hornweg" beraten. AnschlieBend erfolgte auf der Basis dieses Vorentwurfs die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der BehGrden.

Dem Vorentwurf liegt das stadtebauliche Konzept Variante 3 zugrunde. Dieses sieht eine
zweireihige Bebauung parallel zum Hornweg (Vorder- und Hinterlieger) auf groBen und
tiefen Grundstiicken vor (je ca. 1.300 gm), die jeweils mit 2 Gebduden bebaut und zu
einem spateren Zeitpunkt auch geteilt werden kénnten. Hintergrund fiir dieses Konzept
waren die durch ungiinstige Bodenverhéltnisse verursachten Probleme bei der Verslcke-
rung von Niederschlagswasser im Bereich der Vorderlieger, die dadurch gelost werden
sollten, dass die Niederschlagswasserbeseitigung der Vorderlieger auf den Flachen der \
Hinterlieger erfolgt. Das Konzept war aber noch nlcht abschlieBend abgestimmt und es \.‘
wurden aus dem politischen Raum zunehmend Ander he hend kommu-
niziert, dass von vorneherein kleinere Grundstiicke geplant werden soliten. \

<
]
eingegangen, zuletzt am 10.03.2021. Am 26.03.2021 erfolgte vor dem Hintergrund des e
0.9. Sachverhalts eine ausfiihrliche verwaltungsinterne fachliche Beratung sowohl zu die- '

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens sind zahlreiche Stellungnahmen der Behérden \
sen Stellungnahmen als auch zum stédtebaulichen Konzept. /-’

Folgendes sind die vorlaufigen Ergebnisse:

- Die bislang vorgesehene Versickerung des Niederschlagswassers der Vorderlieger
auf den Flachen der Hinterlieger ist eigentumsrechtlich schwierig.

- Eine als Alternative hierzu dachte Vi kerung des Niederschl
jenseits der Hinterliegerbebauung (6stlich, zum Feldrand hin) in Form von Versu-
ckerungsmulden verursacht einen unangemessen hohen stédtischen Herstellungs-
und Unterhaltungsaufwand. Dies betrifft weniger die dann sinnvolle Anlage von
gemeinsamen ErschlieBungsstichen (wodurch auch gleichzeitig die in der Bezugs-
vorlage F 2021 1485 angesprochene Teilung der Grundstiicke erméglicht wiirde),
sondern vielmehr die Versickerungsmulde und die entsprechend erforderlichen
Leitungen.

- Stattdessen wurde gepriift, ob eine gedrosselte Einleitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf den Vorderliegergrundstiicken in den vorhandenen Kanal im i
Hornweg méglich sein kénnte. Aufgrund der begrenzten Kapazitaten dieses Kanals =
ist dies @uBerst schwierig. Der technlsche und finanzielle Aufwand fiir die jeweili-

7on Eigantiimar wsen tnvnrhilbn

In der Folge hat die abschlieBende Priifung der erforderlichen ordnungsgema-
Ben Beseitigung des Niederschl erg dass diese in Variante 3 -
nur mit unvertretbarem finanziellen Aufwand entweder fiir die Grundstiicksei- \

gentiimer oder fiir die dffentliche Hand gewahrleistet ist.

Zudem hat sich herausgestellt, dass der bislang vorgesehene Erhalt der vorhandenen

B&éume im Hornweg nur mdglich ist, wenn die entsprechenden Schutzbereiche erheblich
vergroBert werden (bislang vorgesehen: je 2 Meter beidseits der Stammmitte, jetzt er-
forderlich: mindestens je 4 Meter beidseits der Stammmitte). In der Folge ergeben sich
erhebliche Einschrankungen sowohl in Bezug auf die Anordnung der jeweiligen Grund-

stiickszufahrten als auch in Bezug auf das bislang praktizierte Parken der Anlieger zwi-
schen den Baumen.

Folie 13 A 0
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Es erscheint daher
zunehmend fraglich, ob das
Ziel moglichst vieler
Bauplatze auf
verhaltnismaRig kleinen
Grundstlicken aufrecht
erhalten werden kann.

Aktueller Sachstand
(M 2021 1574,

Seite 3, 2. Absatz, inkl.
1. Spiegelstrich

Seite 3 der Vorlage Nr.: | M 2021 1574 ]

Zwar erscheint der Erhalt der Baume auch aus einem anderem Grund schwierig: Die im
Hornweg bestehende Trinkwasserleitung verlduft nahezu unmittelbar im Bereich der
Bdume, wodurch absehbar Beschddigungen dieser Leitung zu befiirchten sind. Dennoch
soll versucht werden, die Badume langfristig zu erhalten, indem der Bebauungsplan bei
der weiteren Ausarbeitung z.B. eine neue Leitungstrasse dstlich der bestehenden Bdume
festsetzt mit der Option, die Trinkwasserleitung dorthin zu verlegen.

nse nz:

Es ist also zunehmend fraglich, ob das Ziel einer méglichst groBen Anzahl von Bauplétzen
auf verhaltnismaBig kleinen Grundstiicken (je ca. 650 qm) {iberhaupt aufrechterhalten
werden kann:

- Das bislang vorgesehe Konzept von Vorderlieger- und Hinterliegerbebauung (sei
es auf gemeinsamen Grundstiicken wie in Variante 3 oder sei es auf kleineren Ein-
zelgrundstiicken mithilfe von ErschlieBungsstichen) kann nicht umgesetzt werden.

- Eine stattdessen denkbare einreihige Bebauung mit verhéaltnisméaBig schmalen und
tiefen Grundstiicken (vgl. Variante 5 in Vorlage BV 2020 1438) fiihrt dazu, dass
aufgrund der Vielzahl und der erforderlichen Lage der jeweiligen Grundstiickszu-
fahrten der Baumbestand im Vorfeld beseitigt werden miisste, Zudem wéren die
Grundstiicke mit je 830 gm immer noch verhéltnismé&Big groB.

Der zuletzt genannte Umstand lieBe sich zwar vermeiden, indem einfach die Tiefe der
Grundstiicke reduziert wiirde (wie z.B. in Variante 1 in Vorlage BV 2020 1438). Dies fihrt
aber dazu, dass nicht wie bislang 2/3 der zur Verfiigung stehenden Ackerflache in Bau-
land umgewandelt werden wiirde, sondern deutlich weniger. Bislang war die Stadt aus
Griinden der Wirtschaftlichkeit aber bestrebt, ein anger Verhéltnis zwischen er-
worbener Flache und resultierendem Bauland etwa in dem 0. g Umfang zu erreichen, um
auch nicht monetarisierte Wohnfolgekosten mit abdi zu K

Fazit:

Der Wunsch nach verhiltnismigig kleinen Grundstucken zu entsprechenden
Preisen erscheint aufgrund der i en nicht mehr reali-
sierbar.

Es sollte daher gepriift werden, ob aufgrund dieser ungiinstigen Rahmenfaktoren nicht
stattdessen ein génzlich anderes Planungskonzept (groBziigig bemessene Grundstiicke
mit knapp unter 1.500 gm Grundstiicksflache) weiterverfolgt werden sollte. Die Pla-
nungsabteilung arbeitet hierfir derzeit Vorschlége aus, die anschlieBend politisch disku-
tiert werden sollen.

Anmerkung:

Das Bebauungsplanverfahren soll nach § 13b Baugesetzbuch erfolgen. Dieser Paragraph
ermaglicht kleinere Baugebiete im AuBenbereich, sofern sie der Abrundung der Ortslage
dienen, und erfordert lediglich eine vergleichsweise ,schlanke" Bearbeitung (siehe unten
letzter Absatz).

15/5 4

Dieser Paragraph ist bis Ende 2021 befristet, d.h. das Planverfahren muss bis dahin ab-
geschlossen sein. Zwar |st im Rahmen des aktuell in der parlamentarischen Beschlussfas-
sung befindlichen Baul es des Bundes geplant, diese Frist um 2
Jahre zu verldngern. Es ist aber fraglich, ob eine Verabschiedung in der laufenden Legis-
laturperiode noch erfolgt.

Folie 14 A 0




Aktueller Sachstand
(M 2021 1574,
Seite 3, 2. Absatz,
2. Spiegelstrich

[Seite 3 der Vorlage Nr.: [M 2021 1574 ]

Zwar erscheint der Erhalt der Baume auch aus einem anderem Grund schwierig: Die im
Hornweg bestehende Trinkwasserleitung verlduft nahezu unmittelbar im Bereich der
Bdume, wodurch absehbar Beschédigungen dieser Leitung zu befiirchten sind. Dennoch
soll versucht werden, die Badume langfristig zu erhalten, indem der Bebauungsplan bei
der weiteren Ausarbeitung z.B. eine neue Leitungstrasse dstlich der bestehenden Bdume
festsetzt mit der Option, die Trinkwasserleitung dorthin zu verlegen.

Konsequenz:

Es ist also zunehmend fraglich, ob das Ziel einer méglichst groBen Anzahl von Bauplétzen
auf verhéaltnismaBig kleinen Grundstiicken (je ca. 650 qm) liberhaupt aufrechterhalten
werden kann:

- Das bislang vorgesehe Konzept von Vorderlieger- und Hinterliegerbebauung (sei
es auf gemeinsamen Grundstiicken wie in Variante 3 oder sei es auf kleineren Ein-
zelgrundstiicken mithilfe von ErschlieBungsstichen) kann nicht umgesetzt werden.

- Eine stattdessen denkbare einreihige Bebauung mit verhaltnisméaBig schmalen und
tiefen Grundstiicken (vgl. Variante 5 in Vorlage BV 2020 1438) fiihrt dazu, dass
aufgrund der Vielzahl und der erforderlichen Lage der jeweiligen Grundstiickszu-
fahrten der Baumbestand im Vorfeld beseitigt werden miisste. Zudem wéren die
Grundstiicke mit je 830 gm immer noch verhaltnismaBig groB.

Der zuletzt genannte Umstand lieBe sich zwar vermeiden, indem einfach die Tiefe der
Grundstiicke reduziert wiirde (wie z.B. in Variante 1 in Vorlage BV 2020 1438). Dies fihrt
aber dazu, dass nicht wie bislang 2/3 der zur Verfiigung stehenden Ackerflache in Bau-
land umgewandelt werden wiirde, sondern deutlich weniger. Bislang war die Stadt aus
Griinden der Wirtschaftlichkeit aber bestrebt, ein angemessenes Verhéltnis zwischen er-
worbener Flache und resultierendem Bauland etwa in dem o.g. Umfang zu erreichen, um
auch nicht monetarisierte Wohnfolgekosten mit abdecken zu kénnen.

Fazit:

Der Wunsch nach verhéltnisméBig kleinen Grundstiicken zu entsprechenden
Preisen erscheint aufgrund der g | en nicht mehr reali-
sierbar.

Es sollte daher gepriift werden, ob aufgrund dieser ungiinstigen Rahmenfaktoren nicht
stattdessen ein génzlich anderes Planungskonzept (groBziigig bemessene Grundstiicke
mit knapp unter 1.500 gm Grundstiicksflache) weiterverfolgt werden sollte. Die Pla-
nungsabteilung arbeitet hierfiir derzeit Vorschldge aus, die anschlieBend politisch disku-
tiert werden sollen.

Anmerkung:

Das Bebauungsplanverfahren soll nach § 13b Baugesetzbuch erfolgen. Dieser Paragraph
ermdoglicht kleinere Baugebiete im AuBenbereich, sofern sie der Abrundung der Ortslage
dienen, und erfordert lediglich eine vergleichsweise ,schlanke" Bearbeitung (siehe unten
letzter Absatz).

Dieser Paragraph ist bis Ende 2021 befristet, d.h. das Planverfahren muss bis dahin ab-
geschlossen sein. Zwar ist im Rahmen des aktuell in der parlamentarischen Beschlussfas-
sung befindlichen Baulandmobilisierungsgesetzes des Bundes geplant, diese Frist um 2
Jahre zu verldngern. Es ist aber fraglich, ob eine Verabschiedung in der laufenden Legis-
laturperiode noch erfolgt.

Folie 15

Aber auch die alte Variante
5 liefert keine Losung:

Die Grundstucke sind
mit je 830 gm immer
noch sehr grof}

Es bestehen erhebliche
Beschrankungen bei den
Bautypen

Die bestehenden Baume
kollidieren mit sinnvollen
Zufahrtsmoglichkeiten
Die Vielzahl der
Zufahrten erfordert
i.V.m. erforderlichen
Stellplatzen im
Strallenraum
moglicherweise einen
neuen Ausbau des
Hornwegs.




Die GrundstlicksgroRe lieRe
sich naturlich reduzieren.

Aktueller Sachstand 4+62,17m

(M 2021 1574, .

Seite 3, 3. Absatz) P . i
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Dann ergibt sich aber ein
sehr unglinstiges Verhaltnis
zwischen Flachenerwerb
und Bauland.

[Seite 3 der Vorlage Nr.: [M 2021 1574 ]

Zwar erscheint der Erhalt der Baume auch aus einem anderem Grund schwierig: Die im
Hornweg bestehende Trinkwasserleitung verlduft nahezu unmittelbar im Bereich der
Bdume, wodurch absehbar Beschédigungen dieser Leitung zu befiirchten sind. Dennoch
soll versucht werden, die Badume langfristig zu erhalten, indem der Bebauungsplan bei
der weiteren Ausarbeitung z.B. eine neue Leitungstrasse dstlich der bestehenden Bdume
festsetzt mit der Option, die Trinkwasserleitung dorthin zu verlegen.

Konsequenz:

’
2031

Es ist also zunehmend fraglich, ob das Ziel einer méglichst groBen Anzahl von Bauplatzen
auf verhéaltnismaBig kleinen Grundstiicken (je ca. 650 qm) liberhaupt aufrechterhalten
werden kann:

- Das bislang vorgesehe Konzept von Vorderlieger- und Hinterliegerbebauung (sei
es auf gemeinsamen Grundstiicken wie in Variante 3 oder sei es auf kleineren Ein-
zelgrundstiicken mithilfe von ErschlieBungsstichen) kann nicht umgesetzt werden.

- Eine stattdessen denkbare einreihige Bebauung mit verhaltnisméaBig schmalen und
tiefen Grundstiicken (vgl. Variante 5 in Vorlage BV 2020 1438) fiihrt dazu, dass
aufgrund der Vielzahl und der erforderlichen Lage der jeweiligen Grundstiickszu-
fahrten der Baumbestand im Vorfeld beseitigt werden miisste. Zudem wéren die
Grundstiicke mit je 830 gm immer noch verhaltnismaBig groB.

Der zuletzt genannte Umstand lieBe sich zwar vermeiden, indem einfach die Tiefe der
Grundstiicke reduziert wiirde (wie z.B. in Variante 1 in Vorlage BV 2020 1438). Dies fihrt
aber dazu, dass nicht wie bislang 2/3 der zur Verfiigung stehenden Ackerflache in Bau-
land umgewandelt werden wiirde, sondern deutlich weniger. Bislang war die Stadt aus
Griinden der Wirtschaftlichkeit aber bestrebt, ein angemessenes Verhéltnis zwischen er-
worbener Flache und resultierendem Bauland etwa in dem o.g. Umfang zu erreichen, um
auch nicht monetarisierte Wohnfolgekosten mit abdecken zu kénnen.

Fazit:

Der Wunsch nach verhiltnismégig kleinen Grundstiicken zu entsprechenden
Preisen erscheint aufgrund der g h en nicht mehr reali-
sierbar.

Es sollte daher gepriift werden, ob aufgrund dieser ungiinstigen Rahmenfaktoren nicht
stattdessen ein génzlich anderes Planungskonzept (groBziigig bemessene Grundstiicke
mit knapp unter 1.500 gm Grundstiicksflache) weiterverfolgt werden sollte. Die Pla-
nungsabteilung arbeitet hierfiir derzeit Vorschldge aus, die anschlieBend politisch disku-
tiert werden sollen.

s

Anmerkung:

Das Bebauungsplanverfahren soll nach § 13b Baugesetzbuch erfolgen. Dieser Paragraph
ermdoglicht kleinere Baugebiete im AuBenbereich, sofern sie der Abrundung der Ortslage
dienen, und erfordert lediglich eine vergleichsweise ,schlanke" Bearbeitung (siehe unten
letzter Absatz).

Dieser Paragraph ist bis Ende 2021 befristet, d.h. das Planverfahren muss bis dahin ab-
geschlossen sein. Zwar ist im Rahmen des aktuell in der parlamentarischen Beschlussfas-
sung befindlichen Baulandmobilisierungsgesetzes des Bundes geplant, diese Frist um 2
Jahre zu verldngern. Es ist aber fraglich, ob eine Verabschiedung in der laufenden Legis-
laturperiode noch erfolgt.

Folie 16
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Fazit:

Der Wunsch nach kleinen
Grundstiicken zu
entsprechenden Preisen
erscheint derzeit nicht
realisierbar.

Aktueller Sachstand
(M 2021 1574,
Seite 3, 4. Absatz)

Seite 3 der Vorlage Nr.: | M 2021 1574 ]

Zwar erscheint der Erhalt der Baume auch aus einem anderem Grund schwierig: Die im
Hornweg bestehende Trinkwasserleitung verlduft nahezu unmittelbar im Bereich der
Bdume, wodurch absehbar Beschddigungen dieser Leitung zu befiirchten sind. Dennoch
soll versucht werden, die Badume langfristig zu erhalten, indem der Bebauungsplan bei
der weiteren Ausarbeitung z.B. eine neue Leitungstrasse dstlich der bestehenden Bdume
festsetzt mit der Option, die Trinkwasserleitung dorthin zu verlegen.

nse nz:

Es ist also zunehmend fraglich, ob das Ziel einer méglichst groBen Anzahl von Bauplétzen
auf verhaltnismaBig kleinen Grundstiicken (je ca. 650 qm) {iberhaupt aufrechterhalten
werden kann:

- Das bislang vorgesehe Konzept von Vorderlieger- und Hinterliegerbebauung (sei
es auf gemeinsamen Grundstiicken wie in Variante 3 oder sei es auf kleineren Ein-
zelgrundstiicken mithilfe von ErschlieBungsstichen) kann nicht umgesetzt werden.

- Eine stattdessen denkbare einreihige Bebauung mit verhéaltnisméaBig schmalen und
tiefen Grundstiicken (vgl. Variante 5 in Vorlage BV 2020 1438) fiihrt dazu, dass
aufgrund der Vielzahl und der erforderlichen Lage der jeweiligen Grundstiickszu-
fahrten der Baumbestand im Vorfeld beseitigt werden miisste, Zudem wéren die
Grundstiicke mit je 830 gm immer noch verhéltnismé&Big groB.

Der zuletzt genannte Umstand lieBe sich zwar vermeiden, indem einfach die Tiefe der
Grundstiicke reduziert wiirde (wie z.B. in Variante 1 in Vorlage BV 2020 1438). Dies fihrt
aber dazu, dass nicht wie bislang 2/3 der zur Verfiigung stehenden Ackerflache in Bau-
land umgewandelt werden wiirde, sondern deutlich weniger. Bislang war die Stadt aus
Griinden der Wirtschaftlichkeit aber bestrebt, ein anger Verhéltnis zwischen er-
worbener Flache und resultierendem Bauland etwa in dem o.g. Umfang zu erreichen, um

1At hd

auch nicht monetarisierte Wol sten mit zu

Fazit:

Der Wunsch nach verhiltnismigig klei Grundstiick Zu entspri

Preisen erscheint aufgrund der i g h en nicht mehr reali-
sierbar.

Es sollte daher gepriift werden, ob aufgrund dieser ungiinstigen Rahmenfaktoren nicht
stattdessen ein génzlich anderes Planungskonzept (groBziigig bemessene Grundstiicke
mit knapp unter 1.500 gm Grundstiicksflache) weiterverfolgt werden sollte. Die Pla-
nungsabteilung arbeitet hierfir derzeit Vorschlége aus, die anschlieBend politisch disku-
tiert werden sollen.

Anmerkung:

Das Bebauungsplanverfahren soll nach § 13b Baugesetzbuch erfolgen. Dieser Paragraph
ermaglicht kleinere Baugebiete im AuBenbereich, sofern sie der Abrundung der Ortslage
dienen, und erfordert lediglich eine vergleichsweise ,schlanke" Bearbeitung (siehe unten
letzter Absatz).

Dieser Paragraph ist bis Ende 2021 befristet, d.h. das Planverfahren muss bis dahin ab-
geschlossen sein. Zwar ist im Rahmen des aktuell in der parlamentarischen Beschlussfas-
sung befindlichen Baulandmobilisier es des Bundes geplant, diese Frist um 2
Jahre zu verldngern. Es ist aber fraglich, ob eine Verabschiedung in der laufenden Legis-
laturperiode noch erfolgt.




Aktueller Sachstand
(M 2021 1574, P
Seite 3, 5. Absatz) "

Die Stadt pladiert daher
dafir, eine ganzlich andere
Variante zumindest zu
prufen:

- Konsequent groRe
Grundstiicke mit je
einem Bauplatz und
eigener
Versickerungsflache.

Seite 3 der Vorlage Nr.: | M 2021 1574 ]

Zwar erscheint der Erhalt der Baume auch aus einem anderem Grund schwierig: Die im
Hornweg bestehende Trinkwasserleitung verlduft nahezu unmittelbar im Bereich der
Bdume, wodurch absehbar Beschddigungen dieser Leitung zu befiirchten sind. Dennoch
soll versucht werden, die Badume langfristig zu erhalten, indem der Bebauungsplan bei
der weiteren Ausarbeitung z.B. eine neue Leitungstrasse dstlich der bestehenden Bdume
festsetzt mit der Option, die Trinkwasserleitung dorthin zu verlegen.

nse nz:

Es ist also zunehmend fraglich, ob das Ziel einer méglichst groBen Anzahl von Bauplétzen
auf verhaltnismaBig kleinen Grundstiicken (je ca. 650 qm) {iberhaupt aufrechterhalten
werden kann:

- Das bislang vorgesehe Konzept von Vorderlieger- und Hinterliegerbebauung (sei
es auf gemeinsamen Grundstiicken wie in Variante 3 oder sei es auf kleineren Ein-
zelgrundstiicken mithilfe von ErschlieBungsstichen) kann nicht umgesetzt werden.

- Eine stattdessen denkbare einreihige Bebauung mit verhéaltnisméaBig schmalen und
tiefen Grundstiicken (vgl. Variante 5 in Vorlage BV 2020 1438) fiihrt dazu, dass
aufgrund der Vielzahl und der erforderlichen Lage der jeweiligen Grundstiickszu-
fahrten der Baumbestand im Vorfeld beseitigt werden miisste, Zudem wéren die
Grundstiicke mit je 830 gm immer noch verhéltnismé&Big groB.

Der zuletzt genannte Umstand lieBe sich zwar vermeiden, indem einfach die Tiefe der
Grundstiicke reduziert wiirde (wie z.B. in Variante 1 in Vorlage BV 2020 1438). Dies fihrt
aber dazu, dass nicht wie bislang 2/3 der zur Verfiigung stehenden Ackerflache in Bau-
land umgewandelt werden wiirde, sondern deutlich weniger. Bislang war die Stadt aus
Griinden der Wirtschaftlichkeit aber bestrebt, ein anger Verhéltnis zwischen er-
worbener Flache und resultierendem Bauland etwa in dem 0. g Umfang zu erreichen, um
auch nicht monetarisierte Wohnfolgekosten mit abdi zu K

Fazit:

Der Wunsch nach verhiltnismigig kleinen Grundstucken zu entsprechenden
Preisen erscheint aufgrund der i en nicht mehr reali-
sierbar.

Es sollte daher gepriift werden, ob aufgrund dieser ungiinstigen Rahmenfaktoren nicht
stattdessen ein génzlich anderes Planungskonzept (groBziigig bemessene Grundstiicke
mit knapp unter 1.500 gm Grundstiicksflache) weiterverfolgt werden sollte. Die Pla-
nungsabteilung arbeitet hierfir derzeit Vorschlége aus, die anschlieBend politisch disku-
tiert werden sollen.

Anmerkung:

Das Bebauungsplanverfahren soll nach § 13b Baugesetzbuch erfolgen. Dieser Paragraph
ermaglicht kleinere Baugebiete im AuBenbereich, sofern sie der Abrundung der Ortslage
dienen, und erfordert lediglich eine vergleichsweise ,schlanke" Bearbeitung (siehe unten
letzter Absatz).

Dieser Paragraph ist bis Ende 2021 befristet, d.h. das Planverfahren muss bis dahin ab-
geschlossen sein. Zwar |st im Rahmen des aktuell in der parlamentarischen Beschlussfas-
sung befindlichen Baul es des Bundes geplant, diese Frist um 2
Jahre zu verldngern. Es ist aber fraglich, ob eine Verabschiedung in der laufenden Legis-
laturperiode noch erfolgt.
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