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Il. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

Rechtsgrundlagen

Fur die vorliegende 64. Anderung des Flachennutzungsplanes sind folgende
Rechtsgrundlagen malRgeblich:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

o Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (M. 1:10.000) mit Kennzeich-
nung der Anderungsbereiche
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Zeichnerische Darstellung der 64. Anderung des
Flachennutzungsplanes

o E—

M 1:10.000 Low .. . T

Planzeichenerklarung
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNvO

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Gemischte Bauflachen § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVO

EZH = Einzelhandel

2. Sonstige Planzeichen

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche
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1. VORBEMERKUNGEN, ANLASS DER PLANANDERUNG

Ziel der Planung ist es, einen teilweise brachliegenden Siedlungsbereich (Anderungsgebiet
A) am Ostlandring in der Stadt Burgdorf umzustrukturieren und die planerischen
Voraussetzungen fiir die Erneuerung und Erweiterung der vorhandenen Einzelhandelsbe-
triebe, die Umsiedlung eines Einzelhandelsbetriebes aus dem Anderungsbereich B sowie
die Ansiedlung von Dienstleistungen und Wohnnutzungen zu schaffen. Im Gegenzug sollen
auf Flachen, die derzeit einer Einzelhandelsnutzung unterliegen (Anderungsgebiet B), die
planerischen Voraussetzungen fur eine Ansiedlung von Wohnnutzungen geschaffen
werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf stellt innerhalb des Anderungsge-
bietes A derzeit Gewerbegebiete (GE) im Norden und Mischgebiete (MI) im Siden dar.
Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, hier eine Nutzung durch teilweise grofR3flachigen
Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen zu etablieren, sollen die Darstellungen in
Sondergebiete (SO) und gemischte Bauflachen (M) gedndert werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf stellt innerhalb des Anderungsge-
bietes B derzeit Sondergebiete (SO) dar. Aufgrund der stéadtebaulichen Zielsetzung, diese
Flachen zukinftig einer Wohnbaunutzung zuzuftihren, sollen die Darstellungen in
Allgemeine Wohngebiete (WA) geandert werden.

Dieses ist ursachlich fur die vorliegende 64. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Burgdorf.
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2. ZIELE DER LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Gemal § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpl&dne den Zielen der Raumordnung
und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen, 2012 mit Anderungen
2017 bildet das rahmensetzende, integrierte Gesamtkonzept fiir die raumliche Ordnung und
Entwicklung des Landes Niedersachsen und stellt so die planerische Konzeption fir eine
zukunftsfahige Landesentwicklung dar. Im LROP 2017 sind Ziele und Grundsatze
formuliert, die bei der Entwicklung der Freiraumnutzungen zu berlcksichtigen bzw.
einzuhalten sind. GemaR LROP ist Burgdorf als Mittelzentrum dargestellt.

Der beschreibenden Darstellung des LROP sind hinsichtlich des hier verfolgten Planungs-

zZiels u.a. die folgenden Ziele und Grundsétze zu entnehmen:

»1 Ziele und Grundsétze zur gesamtrdumlichen Entwicklung des Landes und seiner
Teilraume

1.1 Entwicklung der rAumlichen Struktur des Landes

01 In Niedersachsen und seinen TeilrAumen soll eine nachhaltige r&umliche Entwicklung
die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generationen
schaffen. Durch koordiniertes Zusammenwirken des Landes und der Trager der Regional-
planung sollen die regionsspezifischen Entwicklungspotenziale ausgeschopft und den
Besonderheiten der teilrdumlichen Entwicklung Rechnung getragen werden® (LROP 2017,
S.1).

»2. Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur

[.]

2.2 Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte

01 Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse sollen die Angebote der
Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausreichendem
Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden.

[..]

2.3 Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels.

[..]

03 In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhandelsgro3projektes
den grundzentralen Verflechtungsbereich gemaR Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Séatze 8 und 9 als
Kongruenzraum nicht wesentlich liberschreiten (Kongruenzgebot grundzentral). [...]
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Eine wesentliche Uberschreitung nach den Satzen 1 bis 3 ist gegeben, wenn mehr als 30
vom Hundert des Vorhabensumsatzes mit Kaufkraft von aufRerhalb des mafgeblichen
Kongruenzraumes erzielt wirde.

[..]

04 Neue Einzelhandelsgrof3projekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des jeweiligen Zentralen Ortes zulassig (Konzentrationsgebot).

05 Neue EinzelhandelsgroRprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur
innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zulassig (Integrationsgebot). Diese Flachen
missen in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein. Neue
Einzelhandelsgrof3projekte, deren Sortimente zu mindestens 90 vom Hundert periodische
Sortimente sind, sind auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes ausnahmsweise
auch auRRerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungsge-
bietes des Zentralen Ortes im réaumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zuléssig,
wenn eine Ansiedlung in den stadtebaulich integrierten Lagen aus stadtebaulich oder
siedlungsstrukturellen Grunden, insbesondere zum Erhalt gewachsener baulicher
Strukturen, der Rucksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild oder aus
verkehrlichen Griinden nicht méglich ist; Satz 2 bleibt unberthrt.

[..]

08 Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit
der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe
Versorgung der Bevdlkerung durfen durch neue Einzelhandelsgro3projekte nicht wesentlich
beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot).

[.]

10 Abweichend von Ziffer 02 Satz 1 sowie den Ziffern 03 bis 05 sind neue Einzelhandels-
grof3projekte, deren Sortimente auf mindestens 90 vom Hundert der Verkaufsflache
periodische Sortimente sind, auch zulassig, wenn

- sie an Standorten errichtet werden, die im Regionalen Raumordnungsprogramm als
Standorte mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung festgelegt sind,

- sie den Anforderungen der Ziffern 07 (Abstimmungsgebot) und 08 (Beeintrachti-
gungsverbot) entsprechen,

- sie im raumlichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Ortskern oder mit Wohnbe-
bauung liegen und

- ihr jeweiliges Einzugsgebiet den zu versorgenden Bereich im Sinne des Satzes 4
nicht Uberschreitet.

Flachennutzungsplan - 64. Anderung -, Stadt Burgdorf
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Die Standorte mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung durfen die Funktion
und Leistungsfahigkeit der Zentralen Orte nicht beeintréachtigen und sind im Benehmen mit
der jeweiligen Gemeinde- oder Samtgemeinde festzulegen. Sie sollen in das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein. Das Regionale Raumordnungspro-
gramm muss fir jeden dieser Standorte einen zu versorgenden Bereich festlegen® (LROP
2017, S.9ff.).

Das Regionale Raumordungsprogramm (RROP) der Region Hannover (2016) stellt ein
gesamtraumliches Leitbild fur die Region dar.

In der zeichnerischen Darstellung ist die Stadt Burgdorf als Mittelzentrum dargestellt. Es
handelt sich dabei um einen Standort mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung von Wohnstétten sowie Arbeitsstatten.

Das Plangebiet befindet sich in einem bauleitplanerisch gesicherten Bereich, und zwar
sudlich eines Streifens, der als ,Vorranggebiet Natur und Landschaft“ und als ,Vorbehalts-
gebiet Erholung” gekennzeichnet ist.

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 der Region Hannover
(ohne Mal3stab, 0.M.)

Flachennutzungsplan - 64. Anderung -, Stadt Burgdorf
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Im RROP sind die durch das Landes-Raumordnungsprogramm grundsatzlich festgelegten
Mittelzentren auf Basis von Stadt- bzw. Ortsteilen als ,zentrale Siedlungsgebiete® raumlich
konkretisiert. Fur Burgdorf sind Burgdorf mit Heefel und Hilptingsen als ,zentrale
Siedlungsgebiete“ festgelegt, d.h. grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe diurfen nach dem
LROP lediglich hier entwickelt werden. Daruiber hinaus wurden mit der 1. Anderung des
RROP Standorte mit herausgehobener Bedeutung fir die Nahversorgung aufgenommen
(Stadtteil Ehlershausen). Damit kdnnten bestehende Betriebe ihre Verkaufsflache auf ein
grofl¥flachiges Format erweitern. Zudem stellt das RROP zeichnerisch einen zentralen
,versorgungskern“ (Innenstadt) und einen ,regional bedeutsamen Fachmarktstandort® im
ndrdlichen Stadtgebiet in verkehrsginstiger Lage an der Bundesstrale B 188 dar.

Die Einzelhandelsentwicklung in den Stadten und Gemeinden der Region Hannover ist
dadurch gepréagt, dass das Bestreben vieler Akteure darin besteht, gro3flachige Einzelhan-
delsbetriebe (Einzelhandelsgrof3projekte) bevorzugt aufRerhalb der gewachsenen Stadt-
und Ortskerne neu anzusiedeln oder zu erweitern. Bevorzugte Standorte sind neben der
klassischen ,Griinen Wiese* an den Stadt- und Ortsréandern vor allem auch nicht integrierte
Standorte mit direkter Anbindung an die Hauptverkehrsstral3en. Den Kostenvorteilen aus
betriebswirtschaftlichen Erwadgungen und den Vorteilen des PKW-orientierten Einkaufens
stehen gewichtige negative Auswirkungen fir die Stadt— und Ortsentwicklung sowie fir die
Umwelt- und Lebensqualitat entgegen.

Aufgrund der Uberdrtlichen Wirksamkeit von Einzelhandelsgro3projekten mit Auswirkungen
auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung — insbesondere der Erhalt der
zentralortlichen Funktionen — ist eine Steuerung des grofB3flachigen Einzelhandels auf
regionaler Ebene erforderlich (regionalplanerische Regelungserfordernis) (vgl. RROP 2016,
Begrindung/Erlauterung zur beschreibenden Darstellung, S. 138).

Gemall RROP Abschnitt 2.3 Ziffer 06 sind Einzelhandelsgro3projekte mit
zentrenrelevantem Kernsortiment nur zulassig in den in der zeichnerischen Darstellung
festgelegten ,Versorgungskernen®. EinzelhandelsgrofRprojekte mit nahversorgungsrelevan-
tem Kernsortiment sind auB3erhalb der Versorgungskerne auch zulassig an stadtebaulich
integrierten Standorten (Stadtteil- und Ortsteilzentrum) im zentralen Siedlungsgebiet (Ziel
der Raumordnung).

Gemall RROP Abschnitt 2.3 Ziffer 07 sind EinzelhandelsgroBprojekte mit nicht
zentrenrelevantem Kernsortiment nur zuldssig in den in der zeichnerischen Darstellung
festgelegten ,Versorgungskernen® und ,regional bedeutsamen Fachmarktstandorten® des
.zentralen Siedlungsgebietes®, wenn die Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimen-
te nicht mehr als 10 % der Gesamtverkaufsflache und héchstens 800 m? betragt.

Der Ausnahmefall, dass von der Zuordnung zu den ,Versorgungskernen“ und den ,regional
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bedeutsamen Fachmarktstandorten® abgewichen werden kann, ist dann gegeben, wenn
dort keine ausreichenden Ansiedlungsmdglichkeiten bestehen oder auf der Grundlage
eines kommunalen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes eine abweichende Standortent-
scheidung begriundbar ist und gleichzeitig die sonstigen Plansatze des Abschnitts 2.3
eingehalten werden (Ziel der Raumordnung).

Regionales Raumordnungsprogramm 2016 der Region Hannover,
Anhang zu 2.3 ,,Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels®, S.2

Stadt Burgdorf

o\

NN Versorgungskemn

~ Regional bedeutsamer
NN Fachmarktstandort

Bauleitplanerisch
gesicherter Bereich

- « .. Backhausenhof
+

0 02 04 0.8 1,2
L —e———

Deponie Kilometer

Eine raumliche Konzentration von mehreren selbstandigen, jeweils fir sich nicht
grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben wird als Einzelhandelsagglomeration bezeichnet.
Diese sind aus raumordnerischer Sicht dann problematisch und mit vielfaltigen negativen
raumbedeutsamen Auswirkungen verbunden, wenn von ihnen raumordnerische Auswirkun-
geni. S. d. 8 11 Abs. 3 BauNVO wie bei einem Einkaufszentrum oder einem groR3flachigen
Einzelhandelsbetrieb ausgehen oder zu erwarten sind. Besonders problematisch sind diese
Standortgemeinschaften an peripheren, Autokunden orientierten und mit einem umfangrei-
chen Stellplatzangebot ausgestatten Standorten — bevorzugt in Gewerbegebieten und an
Standorten auf3erhalb der zentralen Siedlungsgebiete. Erfahrungsgemafl kdnnen von der

Flachennutzungsplan - 64. Anderung -, Stadt Burgdorf
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Agglomeration mehrerer kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe — insbesondere auch in
raumlicher Nahe zu einem bestehenden oder geplanten grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb
— negative Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und Versorgungs-
kerne sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung ausgehen. Daher sind sie
wie ein Einzelhandelsgro3projekt zu behandeln und raumordnerisch zu beurteilen (vgl.
Begrindung zu LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 02 Satz 3).

Ein Verstol3 gegen die Ziele der Raumordnung ist spatestens dann gegeben, wenn
tatsachlich eine neue Einzelhandelsagglomeration auRerhalb eines zentralen Siedlungsge-
bietes bzw. eine Einzelhandelsagglomeration mit zentrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb
stadtebaulich integrierter Lagen planerisch ermdglicht wird (vgl. RROP 2016, Begrin-
dung/Erlauterung zur beschreibenden Darstellung, S. 141).

Durch die Verlagerung des Autohandlers besteht fir den derzeit am Ostlandring
raumordnerisch als Einzelhandelsagglomeration zu bewertenden Standort nun die
Mdoglichkeit, ein kleines Zentrum innerhalb des sidlichen Stadtgebietes zu schaffen.

Die Bedeutung des zuklnftigen Nebenzentrums geht aufgrund der Anzahl der Betriebe des
periodischen Bedarfs (Lidl, Aldi und E-Center, Backer) sowie der vorgesehenen Betriebe
des aperiodischen Bedarfs (Danisches Bettenlager, Deichmann-Schuhe) Uber die
gquartiersnahe Versorgungsfunktion hinaus und hat teilweise Bedeutung fir das gesamte
Stadtgebiet.

Mit der angestrebten Anderung des RROPs und der Darstellung eines zweiten Versor-
gungskerns westlich des Ostlandringes soll die Grundlage fir die Modernisierung,
Neustrukturierung und Erganzung der bestehenden Einzelhandelsbetriebe innerhalb des
Nebenzentrums geschaffen werden.

Die Durchfuhrung der 2. Anderung des Regionalen Raumordnungsprogrammes Region
Hannover 2016 (RROP 2016) ist durch den Regionsausschuss am 25.06.2019 beschlossen
worden.

Flachennutzungsplan - 64. Anderung -, Stadt Burgdorf
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Anderung in der Zeichnerischen Darstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms Region Hannover 2016 (RROP 2016)

\%M

SORGENSEN

HULPTINGSEN

rs

BURGDORF

(é LGLN

~  Versorgungskern
\\\\\ Abschnitt 2.3 Ziffer 06 (2)

MalBstab 1:50.000
© Region Hannover 27.09.2019

Einordnung der raumordnerischen Ziele

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung hat sich die Stadt Burgdorf intensiv mit den
raumordnerischen Zielsetzungen auseinandergesetzt und eine Anderung des RROPs
beantragt. Im Vorfeld des Antrages und der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung hat
die Stadt Burgdorf als Entscheidungsgrundlagen die folgenden Ausarbeitungen erstellen
lassen und beraten:

¢ Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Burgdorf, erstellt durch GMA,
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Kéln, 18.04.2019

e Auswirkungsanalyse zur Erweiterung und Verlagerung von Einzelhandelsbetrieben
in Burgdorf, erstellt durch GMA, Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH,
KolIn, 18.04.2019

Flachennutzungsplan - 64. Anderung -, Stadt Burgdorf
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e Stellungnahme zu den Einwanden zum Projekt Aue-Sud in Burgdorf, erstellt durch
GMA, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Kéln, 21.09.2020

3. EINZELHANDELSKONZEPT

Das Einzelhandelskonzept dient als Grundlage zur Bewertung der branchen- und
standortbezogenen Entwicklungsmoglichkeiten fir den Einzelhandel in der Stadt Burgdorf.
Es bildet eine grundlegende und strategische Arbeitsbasis fir die kinftige Bauleitplanung
und den Stadtentwicklungsprozess der nachsten Jahre.

Aufgrund des Bedarfs von Erweiterungen bzw. Verlagerungen von Einzelhandelsbetrieben
erfolgte die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (Fortschreibung des Einzelhan-
delskonzeptes der Stadt Burgdorf, erarbeitet durch die Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH (GMA), Kéln 04/2019).

,Ziel des Einzelhandelskonzeptes ist es, die Leitlinien und Strategien fir die zukinftige
Entwicklung des Einzelhandels in Burgdorf aufzuzeigen.“ (S. 3)

,Die wesentlichen Ziele fur die Einzelhandelsentwicklung in Burgdorf werden wie folgt
gesehen:

e Sicherung und Ausbau der grund- und mittelzentralen Versorgungsfunktion
o Erhalt und zielgerichteter Ausbau des Einzelhandelsangebotes
o Schaffung von Investitionssicherheit durch verbindliche Bauleitplanung, ggf.
Anpassung bestehender Bebauungspldne an die Grundsatze des Einzel-
handelskonzeptes und der aktuellen Raumordnung
e Schutz und Starkung des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt, des Nahver-
sorgungszentrums Ehlershausen und des neuen Nahversorgungszentrums Sid-
stadt” (S. 41)

Im Rahmen des Standortkonzeptes wird auf die Entwicklung des Standortbereiches am
Ostlandring/ Duderstadter Weg hingewiesen. In diesem Bereich bestehen schon seit Jahren
die Bestrebungen den gesamten Bereich umzustrukturieren, zu ordnen und Wohnquartiere
zu entwickeln. Im Umfeld des Ostlandringes bestehen verdichtete Wohngebiete, fir die die
ansassigen Betriebe eine quartiersnahe Versorgungsfunktion ibernehmen.

LPerspektivisch erflillt dieser Standortbereich die Kriterien flr einen zentralen Versorgungs-
bereich i. S. eines Nebenzentrums.” (S.47)

Fir das Plangebiet (Nebenzentrum ,Aue-Sud*) ist das Ziel die Struktur und die ansassigen
Betriebe zu optimieren, um somit deren Zukunftsfahigkeit zu gewdahrleisten. Da das
Gebaude des E-Centers an der Uetzer Stralie nicht zukunftsfahig ist, bietet sich hier eine
Verlagerung — im Zuge der Umstrukturierung — an den Ostlandring an. Als Entwicklungspo-
tenziale und Ziele werden fur das Nebenzentrum Aue-Sid folgende Punkte aufgefihrt:
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o ,Sicherung der Versorgungsfunktion mit Betrieben des periodischen Bedarfs

¢ keine Ansiedlung groR3flachiger Betriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment

e nur ausnahmsweise Kkleinteilige Betriebe mit aperiodischem zentrenrelevanten
Kernsortiment” (S. 53)

4. AUSWIRKUNGSANALYSE

Aufgrund des geplanten Vorhabens ist die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11
Abs. 3 BauNVO erforderlich. Um die raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkungen
des Vorhabens zu priifen, wurde eine Auswirkungsanalyse durchgefiihrt.

Die Auswirkungsanalyse zur Erweiterung und Verlagerung von Einzelhandelsbetrieben in
Burgdorf, Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA), Kdin 04/2019 wurde
erarbeitet, um konkret zu untersuchen in welchem Umfang Umsatzumverteilung durch die
Vorhaben gegentber Betrieben in Burgdorf und im Umland ausgelést werden und ob
mogliche schéadliche stadtebauliche Effekte bzw. Funktionsstdrungen resultieren kénnen.
Die Untersuchung dient als Grundlage fiir kommunalpolitische und bauplanungsrechtliche
Entscheidungen.

,Die Umsatzprognose basiert auf folgenden Flachen bzw. Betriebstypen:

e Aldi und Lidl mit jeweils 1.400 m? Verkaufsflache

o E-Center (inkl. Backer) mit ca. 2.700 m?2 Verkaufsflache

e Biosupermarkt mit ca. 650 m? Verkaufsflache

o Fachmarkt fir Heimtierbedarf mit ca. 1.000 m2 Verkaufsflache

e Einzelhandel mit Bekleidung / Wasche bzw. Schuhe / Lederware (Deichmann) mit
ca.450 m2 Verkaufsflache

o Mobeleinzelhandel mit 1.400 m2 Verkaufsflache bzw. Danisches Bettenlager mit ca.
1.000 m2 Verkaufsflache

e Bau- und Heimwerker- / Gartenbedarf mit ca. 1.000 m2 Verkaufsflache.

Selbstverstandlich kénnen nicht samtliche Betriebe bzw. Einheiten am jetzigen Standort
untergebracht werden, d. h. die Berechnung ist als ,Fldchenpool® zu verstehen.” (GMA
2019: S. 31)

Gemall LROP-VO 2017, Kap. 2.3 Nr. 4 sind neue Einzelhandelsgro3projekte i.d.R. nur
innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig. Da sich
das Plangebiet innerhalb der Kernstadt befindet, welche zum zentralen Siedlungsgebiet
eines zentralen Ortes (Burgdorf ist als Mittelzentrum ausgewiesen) gehoért, ist das
Konzentrationsgebot erfllt.

Wie im Rahmen der vorliegenden Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung schon
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erlautert, wird die Anderung des RROPs dahingehend angestrebt, dass das Plangebiet als
zweiter Versorgungskern im RROP eingeordnet wird. Sofern diese Einordnung erfolgt,
wlrde der Standortbereich im Sinne des LROP als stadtebaulich integriert bewertet und
somit das Integrationsgebot als erfullt gelten.

Das Kongruenzgebot wird gemaf den Ergebnissen der Auswirkungsanalyse, basierend auf
den aus der Umsatzprognose und der daraus ableitbaren Umsatzherkunft sowie den
landesplanerischen Vorgaben, ebenfalls eingehalten. Fir die Betriebe mit periodischem
Sortiment bleibt das Einzugsgebiet im Wesentlichen aufgrund der Wettbewerbssituation im
Umland auf das Mittelzentrum Burgdorf begrenzt. Fir die Betriebe mit aperiodischem
Kernsortiment wird der im LROP genannte Schwellenwert (mind. 70 % Umsatzanteil aus
dem regionalplanerisch definierten Kongruenzraum) in allen Sortimenten nicht unterschrit-
ten.

Basierend auf der Wettbewerbssituation und den Umsatzumverteilungen wird in der
Auswirkungsanalyse festgehalten, dass das Beeintréachtigungsverbot fur alle Nutzungskom-
ponenten eingehalten wird. Lediglich bei einer Ansiedlung eines Biosupermarktes an
diesem Standort, wiirden die Entwicklungsfahigkeiten der Innenstadt eingeschrankt werden.
Die Ansiedlung eines Biosupermarktes ist gemafl GMA jedoch nicht zu erwarten.
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5. LAGE, GELTUNGSBEREICH UND GROSSE DES ANDERUNGSGEBIETES

Beide Anderungsbereiche liegen im stidostlichen Bereich von Burgdorf. Zur besseren
Ubersicht und klaren Benennung wurden die beiden Flachen mit A und B gekennzeichnet.

Die genaue Abgrenzung und Lage der Anderungsbereiche werden aus der folgenden Karte
ersichtlich.
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Abb. 1: Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der Anderungsbereiche

Der Anderungsbereich A dieser 64. Flachennutzungsplananderung befindet sich direkt
westlich des ,Ostlandringes” und wird im Norden durch die ,Uetzer Stral’e“ sowie im Suden
durch den ,Duderstadter Weg“ begrenzt. Fur diesen Bereich wird im Parallelverfahren der
Bebauungsplan Nr. 0-11/5 ,Uetzer Strafl3e — Duderstadter Weg" gedndert und erweitert, um
einen teilweise brachliegenden Siedlungsbereich am Ostlandring umzustrukturieren und die

planerische Voraussetzung fur die Ansiedlung von groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben,
Dienstleistungen und Wohnnutzungen zu schaffen. Der

Anderungsbereich A am
Ostlandring umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,9 ha.

Der Anderungsbereich B befindet sich nordlich der ,Uetzer StraRe“ und zwar sudostlich

des ,Pferdemarktplatzes®. Im Norden grenzt die Auewiese an. Dieser Bereich besitzt im

wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf eine Darstellung als Sondergebiet
(S0). Da die stadtebauliche Zielsetzung vorsieht, diese Flache zukinftig einer Wohnbau-

nutzung zuzufiihren, soll die Darstellung in ein Allgemeines Wohngebiet ge&ndert werden.
Der Anderungsbereich B umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,3 ha.
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6. DERZEITIGE NUTZUNG DER ANDERUNGSBEREICHE

Der Anderungsbereich A wird derzeit groRtenteils gewerblich genutzt. Das Gebiet umfasst
von Nord nach Sud einen Lidl-Markt, Flachen auf denen sich ehemals eine Kfz-Werkstatt
und eine Lagerhalle befanden (Anfang 2020 abgerissen), einen Backer, einen Fleischer,
einen Takko-Fashion Bekleidungsmarkt sowie ein Markt des Danischen Bettenlagers, einen
Deichmann Schuhmarkt und einen Aldi. Im Stdwesten des Plangebietes erstreckt sich ein
Gebaude von ,Ott Kunstoffe®, ein Geb&udeteil wird von der Schulerhilfe genutzt und in
einem Gebaudeteil befindet sich eine Kirchengemeinde. Zudem befindet sich auf dem
Gelande ein dem Kunststoffbetrieb zugeordnetes Betriebsleiterwohnhaus. Ein Grof3teil des
Bereiches wird zudem von Stellplatzflachen eingenommen. Die wenigen unbebauten
Flachen stellen sich Uberwiegend als Scherrasenflachen dar. Zur Begriinung sind einige
Baume und Pflanzbeete im Anderungsgebiet zu finden.

Der Anderungsbereich B umfasst einen EDEKA-Markt samt Stellplatzflachen. Im
Sudwesten steht zudem direkt an der Uetzer StralRe ein Wohnhaus. Im Nordosten befindet
sich des Weiteren eine unbebaute Flache, die mit einigen Gehoélzen bestanden ist. Direkt
ndrdlich des Geltungsbereiches schliel3t die Aueniederung an.

/. ZIELE UND ZWECKE DER PLANANDERUNG

Zielsetzung der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, die planerischen
Voraussetzungen fiir die Aufstellung der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 0-11 “Uetzer Stralle — Duderstadter Weg“ zu schaffen. Planungsziel ist es, einen
teilweise brachliegenden Siedlungsbereich am Ostlandring (Anderungsgebiet A)
umzustrukturieren und damit die planerischen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von
grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungen und Wohnnutzungen zu schaffen.
Im Gegenzug dazu sollen auf den Flachen, die grof3tenteils einer Einzelhandelsnutzung
unterliegen (Anderungsgebiet B), die planerischen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von
Wohnnutzungen geschaffen werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf stellt innerhalb des Anderungsge-
bietes A derzeit Gewerbegebiete (GE) im Norden und Mischgebiete (MI) im Siden dar.
Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, hier eine Nutzung durch grof3flachigen
Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen zu etablieren, sollen die Darstellungen in
Sondergebiete (SO) und gemischte Bauflachen (M) geandert werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf stellt innerhalb des Anderungsge-
bietes B derzeit Sondergebiete (SO) dar. Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, diese
Flachen zukinftig einer Wohnbaunutzung zuzufuhren, sollen die Darstellungen in
Allgemeine Wohngebiete (WA) geandert werden.
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8. STANDORTWAHL/ ALTERNATIVEN

Seit mehreren Jahren bestehen Bestrebungen, den Bereich am Ostlandring im sudlichen
Stadtgebiet von Burgdorf stadtebaulich neu zu ordnen. Dabei soll das Quartier nicht nur fur
den Einzelhandel zukunftsfahig gestaltet werden, sondern im Rahmen eines stadtebauli-
chen Gesamtkonzeptes auch Dienstleistungen angesiedelt und Wohnquartiere neu
entwickelt werden.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die parallel durchgefiihrte Anderung
des Bebauungsplanes (Anderungsflache A) werden hierfir die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen.

Da es sich um Umstrukturierungs- und Neubauabsichten eines bestehenden Gewerbebe-
triebes handelt, kommen in diesem Fall keine alternativen Standorte in Frage.

9. BELANGE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, so
bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einflisse auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen kénnen.

Gemal § 1a BauGB ist Uber die umweltschiitzenden Belange im Bauleitplanverfahren unter
entsprechender Anwendung der Eingriffsregelung und des Verursacherprinzips zu
entscheiden.

Auf die Belange der Umwelt wird im Umweltbericht (siehe IV) eingegangen. Dabei wurde
festgestellt, dass sich die Eingriffe in Natur und Landschaft im Wesentlichen auf den Verlust
von Geholzbestanden beschranken. Beim Umgang mit den Gehdlzen ist bei der Aufstellung
der Bebauungsplane insbesondere auch der Artenschutz zu beachten.

Da beide Anderungsbereiche bereits durch groRflachige Bebauung und Versiegelung
gepragt sind, sind durch die Anderung des Flachennutzungsplanes keine zusatzlichen
Versiegelungen zu erwarten, die Uber das bereits bestehende, baurechtlich mdgliche Maf3
hinausgehen. Es sind somit keine gravierenden negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter Flache, Boden und Wasser zu erwarten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zusétzlich eine ausfuhrliche Bewertung der
zu erwartenden Eingriffe durchzufihren. Diese wird im Rahmen einer Gesamtbetrachtung
und Kompensationsberechnung den dann festzusetzenden Ausgleichsmaflihahmen
gegenubergestellt.
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10. DARSTELLUNGEN DER PLANANDERUNG

Die aktuellen Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan umfassen im Anderungs-
bereich A Gewerbegebiete (GE) sowie Mischgebiete (MI) und im Anderungsbereich B
Sondergebiete (SO).

Im Anderungsbereich A sollen kiinftig Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung
.Einzelhandel (EZH) und gemischte Bauflachen dargestellt werden. Innerhalb dieses
Sondergebiete sollen neben dem Einzelhandel durchaus auch diesen ergénzende
Nutzungen ermdglicht werden.

Die Darstellung im Anderungsbereich B soll dagegen in Allgemeine Wohngebiete (WA)
geéndert werden.

11. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNG

Durch die beschriebene Anderung des Flachennutzungsplanes wird die weitere Entwick-
lung des Einzelhandels im Bereich des Ostlandringes in Burgdorf planungsrechtlich
vorbereitet. Durch die Neustrukturierung und Erweiterung der geplanten Einzelhandels-
markte wird die Nahversorgungsstruktur im Bereich des Ostlandringes gestarkt und der
wirtschaftliche Fortbestand der schon vorhandenen Markte gesichert. Der Anderungsbe-
reich A soll als Nebenzentrum zum Hauptzentrum der kleinteiligen historisch gewachsenen
'Innenstadt’ entwickelt werden. Im Gegensatz zum Hauptzentrum sollen in dem Nebenzent-
rum vorrangig grof3flachige Einzelhandelsbetriebe angesiedelt werden, welche primar auf
den grundzentralen Kongruenzraum bzw. den periodischen Bedarf ausgerichtet sind. Die
Betriebe der 'Innenstadt' Ubernehmen dagegen eine Versorgungsfunktion fiir den gesamten
mittelzentralen Kongruenzraum. Damit das Nebenzentrum die Versorgungsfunktion des
Hauptzentrums 'Innenstadt' nicht beeintrchtigt, ist im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben zu konkretisieren.

Als wesentliche Auswirkung der Planung sind vorrangig die Gerduschemissionen
(Gewerbe- und Verkehrslarm) zu benennen (Anderungsbereich A). Diese sind im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung durch ein Schalltechnisches Gutachten zu spezifizieren.

Auswirkungen bzgl. einer Zunahme der Versiegelung sind nicht zu erwarten, da beide
Anderungsbereiche bereits umfangreich bebaut und versiegelt sind.
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12. ERSCHLIESSUNG, INFRASTRUKTUR

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches A ist (ber die angrenzenden
Hauptverkehrsstralien ,Uetzer Stral’e” und ,Ostlandring“ sichergestellt. Im Siden kann der
Bereich zudem Uber den ,Duderstadter Weg“ erschlossen werden.

Der Anderungsbereich B liegt direkt an der ,Uetzer Strale“ und wird somit auch (iber diese
erschlossen. Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitdt und Gas sowie der Anschluss an das
Telekommunikationsnetz ist durch vorhandene Bestandsleitungen sichergestellt.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft im Rahmen der Abfallgesetze bzw.
Entsorgungssatzung.

Die Anforderungen an den Brandschutz sind mit dem Brandschutzprifer sowie mit
Vertretern der ortlichen Feuerwehr abzustimmen. Die Bereitstellung des Loschwassers ist
Uber das Trinkwassernetz vorgesehen. Konkrete Nachweise sind in den folgenden
Planverfahren zu erbringen.

13. HINWEISE

Bodenschutz / Altlasten

Im Plangebiet befinden sich altlastenverdéachtige Flachen gem. § 2 (4) BBodSchG, da hier
durch die frihere Nutzung mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde und noch
teilweise wird, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger
Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren
fur die in ReGeo, hier: ,Bodenschutz der Region Hannover®, markierten Flachen mit den
folgenden NLO-Nummern zu beteiligen:

Bereich A

253.002.5.020.0092 Kfz-Werkstatt

253.002.5.020.0546 Kfz-Werkstatt und -Handel
253.002.5.020.0879 Kfz-Handel

253.002.5.020.0081 Kunststoffverarbeitung

253.002.5.020.0083 Druckerei / Siebdruck

253.002.5.020.0055 Herstellung und Verarbeitung von Kunststoffen

Bereich B

253.002.5.020.0157 Bauschlosserei und chemische Reinigung
253.002.5.020.0124 Starkefabrik

253.002.5.020.0691 Fliesenlegerbetrieb
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Druckereien, Maschinenhandlungen und Fahrzeugvertretungen sind der

Altlastenrelevanzklasse 1 zugeordnet.

Blechwaren- und Kunststoffwarenfabriken sind der Altlastenrelevanzklasse 2 zugeordnet
Bei dieser Art der Unternehmen ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Gewerbeaus-
tbung mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, woraus sich die potentielle
Gefahr einer schadlichen Bodenveranderung ableiten lasst.

Konkrete Hinweise auf Kontaminationen liegen fir die v. g. Bereiche nicht vor,
konnen aber aufgrund der langjahrigen gewerblichen Vornutzung nicht ausgeschlos-
sen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Planungen, die z. B. ein Eingreifen in den Untergrund
notwendig machen (Tiefbauarbeiten), mit Forderungen hinsichtl. orientierender Untersu-
chungen zu rechnen ist (Bodenschutz und Abfallrecht Region Hannover).

Denkmalpflege/Bezirksarchaologie

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege weist das Niedersachsische Landesamt fir
Denkmalpflege auf Folgendes hin:

Auf beiden betroffenen Flachen ist aufgrund der sehr siedlungsgiinstigen Topografie am
sudlichen Niederungsrand der Burgdorfer Aue mit archaologischen Befunden und Funden
zu rechnen, die durch Erdarbeiten zerstort werden wurden. Im Bereich der westlichen
Flache ist dies fir den bisher unbebauten nérdlichen Bereich des Fabrikgelandes zu
erwarten. Im 0Ostlichen Geltungsbereich zwischen Kiesteich und Ostlandring ist dies
ebenfalls im Bereich bisher unbebauter Flachen zu erwarten, da beim Kiesabbau Anfang
der 1930er Jahre jungsteinzeitliche und eisenzeitliche Funde (Flintgerate Keramikgefalie)
entdeckt wurden.

Von daher ist fur Erdarbeiten in den betroffenen Gelandebereichen, die tiefer als etwa 40
cm unter heutige GOK reichen, eine denkmalrechtliche Genehmigung gemaf § 10 in
Verbindung mit 88 12-14, 35 NDSchG erforderlich.

14. FLACHENBILANZ

Angaben sind ca. Werte

64. Anderung des Flachennutzungsplanes GroRe in m? in Hektar in Prozent
Sondergebiete (Anderungsfliche A) 24.365 m2 2,44 ha 47,3 %
gemischte Bauflachen (Anderungsflache A) 14,532 m? 1,45 ha 28,2 %
Wohnbauflache (Anderungsflache B) 12.588 m?2 1,26 ha 24,4 %
Geltungsbereich 51.485 m? 5,15 ha 100%
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15. VERFAHRENSABLAUF/ ABWAGUNGSVORGANG

15.1 AUFSTELLUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 11.12.2018 die
Aufstellung der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 26.01.2019 ortsuiblich bekannt gemacht.

15.2 FRUHZEITIGE BETEILIGUNGEN
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
03.08.2020 bis 18.08.2020 in Form einer offentlichen Auslegung der Planungsunterlagen in
der Fassung des Vorentwurfes statt.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden, § 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal 8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
21.07.2020. Fristende war der 21.08.2020.

Die eingegangenen Stellungnahmen sowie die Abwagungen gehen aus den anh&ngenden
Gegenuberstellungen hervor.

15.3 ENTWURFSBETEILIGUNG
Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 (2) BauGB

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
16.11.2020 bis 17.12.2020 statt. Stellungnahmen sind nicht eingegangen.

Beteiligung der Behdrden, § 4 (2) BauGB

Die Behordenbeteiligung gemafl 8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 05.11.2020.
Fristende war der 17.12.2020.

Die eingegangenen Stellungnahmen sowie die Abwagungen gehen aus den anhadngenden
Gegenuberstellungen hervor.
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16. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Nach 8§ 6 a (1) Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan
berlcksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewéhlt wurde.

VORBEMERKUNG

Zweck der zusammenfassenden Erklarung ist es, den Verfahrensablauf der Planaufstellung
in den wesentlichen Punkten zusammenzufassen und die relevanten Inhalte herauszu-
stellen. Die in der Erklarung zu erlauternden Aspekte sind — wie oben aufgefiihrt — durch
das Baugesetzbuch vorgegeben.

Anlass der Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burgdorf war es, die
planerischen Voraussetzungen fur die Aufstellung der 5. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 0-11 “Uetzer StralRe — Duderstadter Weg“ zu schaffen. Damit wurde
das Planungsziel verfolgt, einen teilweise brachliegenden Siedlungsbereich am Ostlandring
(Anderungsgebiet A) umzustrukturieren und damit die planerischen Voraussetzungen fir
die Ansiedlung von groB¥flachigen Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungen und
Wohnnutzungen zu schaffen. Im Gegenzug dazu ist fUr eine Flache, die gréflitenteils einer
Einzelhandelsnutzung unterliegt (Anderungsgebiet B), die planerische Voraussetzung fiir
die Ansiedlung von Wohnnutzungen geschaffen worden.

Der Anderungsbereich A dieser 64. Flachennutzungsplananderung befindet sich direkt
westlich des ,Ostlandringes” und wird im Norden durch die ,Uetzer StralRe“ sowie im Suiden
durch den ,Duderstadter Weg“ begrenzt. Fir diesen Bereich wird im Parallelverfahren der
Bebauungsplan Nr. 0-11/5 ,Uetzer Strale — Duderstadter Weg" geandert und erweitert, um
einen teilweise brachliegenden Siedlungsbereich am Ostlandring umzustrukturieren und die
planerische Voraussetzung fir die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben,
Dienstleistungen und Wohnnutzungen zu schaffen. Der Anderungsbereich A am
Ostlandring umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,9 ha.

Der Anderungsbereich B befindet sich nordlich der ,Uetzer StralRe“ und zwar siidostlich
des ,Pferdemarktplatzes®. Im Norden grenzt die Auewiese an. Dieser Bereich besitzt im
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf eine Darstellung als Sondergebiet
(S0O). Da die stadtebauliche Zielsetzung vorsieht, diese Flache zukinftig einer Wohnbau-
nutzung zuzufithren, soll die Darstellung in ein Allgemeines Wohngebiet geandert werden.
Der Anderungsbereich B umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,3 ha.
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BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Auswirkungen

Im Zuge der Bearbeitung der 64. Flachennutzungsplandnderung ist eine Umweltprifung
gemal § 2 (4) BauGB durchgefihrt worden. Die Ergebnisse sind gemaR § 2 a BauGB im
Umweltbericht dargelegt. Dort wurden die Schutzgiter Mensch, Pflanzen, Tiere, Boden,
Wasser, Klima, Landschaft und Kultur- und sonstige Sachgiter und deren mdégliche
Wechselwirkungen betrachtet.

Das Plangebiet umfasst bereits bebaute Bereiche. Durch die Uberwiegende Inanspruch-
nahme bereits anthropogen beeinflusster Flachen werden im Wesentlichen keine
hochwertigen Tierlebensraume oder grof3ere Pflanzenstandorte in Anspruch genommen.
Zur Sicherheit ist das Baufeld auRBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen Ende Oktober und
Ende Februar zu rAumen.

Aufgrund der Lage beider Anderungsflachen innerhalb des Siedlungskorpers ist nicht von
einem Eingriff in das Landschaftsbild auszugehen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

In den beiden Anderungsgebieten werden durch die Anderung des Flachennutzungsplanes
sonstige Sondergebiete (SO), gemischte Bauflachen (M) sowie allgemeine Wohngebiete
(WA) ausgewiesen. Im parallel aufgestellten Bebauungsplan fiir die Anderungsflache A
werden schlieBBlich sonstige Sondergebietsflachen (SO) gemal? § 11 (3) BauNVO und
urbane Gebiete festgesetzt. Damit wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
entsprechende Nutzungen geschaffen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft
verursacht.

Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind Eingriffe zu vermeiden bzw. in ihrer
Intensitéat zu vermindern (8 15 (1) BNatSchG). Fur nicht vermeidbare Eingriffe sind
geeignete Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren, die in der Lage sind, die hervorgerufenen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu kompensieren (§ 15 (2) BNatSchG).

Eine konkrete Ermittlung des Eingriffsumfangs sowie die Festlegung von Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz erfolgt ausfuhrlich im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungs-
plans (Anderungsflache A).

Fur den Anderungsbereich B ist dies ebenfalls im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes abzuarbeiten. Aufgrund der Anderung von einem Sondergebiet in ein
allgemeines Wohngebiet ist hier mit einer Verringerung der versiegelten Flachen zu
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rechnen.

Des Weiteren wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fir die Anderungsflache A
eine Verkehrsuntersuchung und ein schalltechnisches Gutachten erstellt, um mégliche
negative Auswirkungen auf schutzbedurftige Wohnnutzungen zu vermeiden. Es wurde der
Nachweis erbracht, dass die Auswirkungen der projektierten Vorhaben aus schalltechni-
scher Sicht vertraglich sind.

BERUCKSICHTIGUNG DER OFFENTLICHKEITS- UND

BEHORDENBETEILIGUNG

In der ,Zusammenfassenden Erklarung® ist darzulegen, wie die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung berlcksichtigt wurden. Im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplanes sind die Offentlichkeit gem. § 3 BauGB sowie die Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB mit folgenden Ergebnissen beteiligt worden. Die
vollstandigen Stellungnahmen sowie die Ergebnisse der Abwagung kénnen dartiber hinaus
den separaten Abwagungsdokumenten entnommen werden.

Beteiligungen der Offentlichkeit

Seitens der Offentlichkeit sind im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung gemaR § 3 (1)
BauGB Stellungnahmen vorgebracht worden. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung geman
§ 3 (2) BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB und der Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB
Stellungnahmen vorgebracht worden.

Die Inhalte der Stellungnahmen und die Ergebnisse der Abwagung der Stadt Burgdorf sind
den folgenden Anlagen 1 — 3 zu entnehmen.

PLANWAHL NACH DER ABWAGUNG

Um die in der Vorbemerkung aufgefilhrten Entwicklungsziele zu erreichen, wurde die
vorliegende 64. Anderung des Flachennutzungsplanung durchgefiihrt.

Seit mehreren Jahren bestehen Bestrebungen, den Bereich am Ostlandring im stdlichen
Stadtgebiet von Burgdorf stadtebaulich neu zu ordnen. Dabei soll das Quartier nicht nur fur
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den Einzelhandel zukunftsfahig gestaltet werden, sondern im Rahmen eines stadtebauli-
chen Gesamtkonzeptes auch Dienstleistungen angesiedelt und Wohnquartiere neu
entwickelt werden.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die parallel durchgefiihrte Anderung
des Bebauungsplanes (Anderungsflache A) werden hierfir die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen.

Aus diesem Grund ist das Vorhaben standortgebunden und eine anderweitige Planung
kommt daher nicht in Frage.

Die Weiternutzung der vorhandenen Gebaudesubstanz als Planungsalternative kommt
ebenfalls nicht in Betracht, da das Gesamtkonzept neben dem Einzelhandel auch die
Ansiedelung von Dienstleistungen und die Entwickelung von Wohnquartieren vorsieht. Dies
ist mit dem bestehenden Gebaudestrukturen nicht méglich.

Durch die Umsiedlung des Edeka-Marktes vom Standort an der Uetzer StraRe an den
Ostlandring wird die ehemalige Sondergebietsflache als solche nicht mehr bendétigt. Fur die
Nachnutzung der Flache wird die Darstellung daher in eine Wohnbauflache geéndert.
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Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
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64. Anderung Flachennutzungsplan, Stadt Burgdorf

Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB:
Abwagung der Stellungnahmen, die Anregungen enthalten. (Stand: 19.10.2020)

Seitens der Offentlichkeit wurden folgende Anregungen und Hinweise vorgebracht:

1.

Schreiben vom 14.08.2020

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf

1.1 Es geht um das FISt. 126/4, Flur 2, Gem. Burgdorf, an der Uetzer StralRe in
Burgdorf, postalische Adresse: Uetzer Stral3e 58A. Ich bin Eigentliimer dieses ca. 700
mz2 grofRen Grundstucks, welches 1960 mit einem kleinen Haus mit einer Wohnflache
von nur 56 m2 bebaut wurde. Es liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 0-11. Fir
diesen Bereich ist im geltenden Bebauungsplan Nr. 0-11 die Ausweisung als
"Erholungsgebiet 8§ 9 (1) 8 BBauG (jetzt Kiesgrube)" erfolgt. Damit sind fiir diesen
Bereich im Ergebnis deshalb auch besondere Larmgrenzen, vergleichbar mit einem
"Reinen Wohngebiet", zu beachten.

Ich selbst wohne mit meiner Familie derzeit in Uetze. Da ich beruflich in Burgdorf
tatig bin, mochte ich gerne wieder mit meiner Familie nach Burgdorf ziehen. Hier
wirde sich fir mich anbieten, das auf dem Grundstick, FISt. 126/4, vorhandene
Wohngebaude angemessen auf ca. 120 m2 Wohnflache fir meine Familie zu
erweitern.

Der Zugang zu dem Grundstuck ist Uber ein Wegerecht von der Uetzer Stral3e aus
gesichert und es sind auch alle Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Wasser,
Abwasser) dort vorhanden. Deshalb bitte ich darum, in den laufenden Verfahren zur
64. Anderung des Flachennutzungsplans und zur Anderung des Bebauungsplans
(Nr. 0-11/5), dieses FISt. 126/4 einzubeziehen und rege an, dazu mein FISt. 126/4
und auch das FISt. 126/13 ebenfalls als MI-Gebiet auszuweisen.

1.2 Dazu weise ich darauf hin, dass das mit den Planentwirfen vorgelegte
Schalltechnische Gutachten des Planungsbiiros Lauterbach v. 23.07.20 an
verschiedenen Stellen erkennbar von unzutreffenden Annahmen ausgeht und

Zu 1.1: Es trifft nicht zu, dass fur Grinflachen, hier mit der
Zweckbestimmung ,Erholungsgebiet®, bzgl. der Schalleinwirkungen ein
Schutzniveau analog oder ahnlich einem ,Reinen Wohngebiet"
anzusetzen  ware. Entsprechende  Immissionsrichtwerte  oder
Orientierungswerte existieren fur Grinflachen nicht, so dass hier im
Bedarfsfall jeweils gesondert zu entscheiden ist. Im Rahmen der
vorliegenden Planung wurde die Grunflache mit dem Schutzniveau
eines Mischgebiets beriicksichtigt. Dementsprechend wurde auch das
vorhandene Wohngebaude 58A eingeordnet.

Angeregt wird eine Erweiterung des Mischgebiets, dass im Nordwesten
an das Anderungsgebiet A angrenzt, nach Suden. Auf den ersten Blick
erscheint dies als Mallihahme zur Nachverdichtung durchaus sinnvoll.
Allerdings ist nicht zu erwarten, dass eine Uberplanung der zzt. als
Grinflache im Flachennutzungsplan dargestellten Flache konfliktfrei
und planerisch schnell umsetzbar ist. Beispielsweise weisen
insbesondere das Flurstiick 124 und auch weitere angrenzende Flachen
einen umfangreichen Geholzbestand auf. Daher wéaren zunéchst
Untersuchungen zu den vorhandenen natirlichen Bestandteilen und
insbesondere eine artenschutzrechtliche Beurteilung erforderlich.
Erfahrungsgeman kénnen derartige Untersuchungen recht
zeitaufwendig sein.

Daher wird der Anregung zur Erweiterung des Flachennutzungsplan-
Anderungsgebietes im Hinblick auf die Interessen des Vorhabentragers
Acribo an einer zeitnahen Realisierung nicht gefolgt.

Die Anregungen werden zuriickgewiesen.
Zu 1.2: Die Abgrenzung des Mischgebietes im Schalltechnischen

Gutachten wird geprift und an die Festsetzung des Bebauungsplanes 0-
11 angepasst. Auswirkungen auf die schalltechnischen Beurteilungen
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deshalb auch moglicherweise deshalb auch zu falschen Schlissen kommt:

— Auf den Karten 1-4 (Bl. 51-54) ist die Grenze des MI-Gebiets sudlich der
Uetzer StralBe erheblich zu weit nach Siden gezeichnet. Beginnend ab
Haus-Nr. 60c bis Haus-Nr. 57 stimmen die Angaben auf den Planen nicht mit
den Festsetzungen im geltenden Bebauungsplan Nr. 0-11 dberein.

— In dem Schalltechnischen Gutachten wird die Vorgabe des geltenden
Bebauungsplans, der Teile des Gebietes, immerhin 3,5790 ha, als
Sondergebiet "Erholungsgebiet" ausdriicklich festsetzt, nicht ausreichend
beachtet. Eine gesonderte Betrachtung und Bewertung des auch larmmaRig
gesondert geschitzten "Erholungsgebietes" (mindestens gleicher Schutz wie
fur ein "Reines Wohngebiet") findet gar nicht statt. Es wird vielmehr sogar wie
ein Mischgebiet behandelt.

In der Begrindung v. 18.09.1968 zu dem geltenden Bebauungsplan Nr. 0-11
heil3t es unter Il.:

"Besondere Merkmale

Die im Bebauungsplan als Erholungsgebiet bezeichneten Grundstiicke ... .
Durch entsprechende Erschlieung und Bepflanzung sollen die Grundstiicke
spater parkartig gestaltet und fir die Bevdlkerung zuganglich gemacht
werden."

— Das vorhandene Wohngebaude "Uetzer Stralle 58A" auf dem FISt. 126/4
wird in den Tabellen des Gutachtens:

e Tabelle 1, Seite 4, v. 23.07.20, Bl.41;

e Tabelle 2, Seite 4, v. 21.07.20, BIl.45

e Tabelle 3, Seite 4, v. 22.07.20, BI. 49
sogar als Gebaude in einem Mischgebiet (M), nicht jedoch als Gebaude in
einem Erholungsgebiet, behandelt.

1.3 Bereits in der ISEK-Planung ist fur diesen Bereich, bis angrenzend an den dort
vorhandenen Teich, eine Ausweisung, auch dieses Grundstiicks und des 06stlichen
Nachbargrundstiicks, als Misch- bzw. sogar als Gewerbegebiet vorgesehen. Bisher
wurde nicht begriindet, warum die ISEK-Planung bei der Anderung des
Flachennutzungsplans nicht beriicksichtigt wird, sondern nur die Winsche des
Investors umgesetzt werden.

Deshalb bitte ich Sie, mir bei den laufenden Anderungen dieser Bauleitplanung, fir
den genannten Bereich zukinftig Uber eine MI-Ausweisung eine Wohnnutzung zu
ermdglichen oder mir eventuell jetzt schon, im Vorgriff auf eine mégliche Anpassung
der Planungen in diesem Bereich, die Madglichkeit zu einer erweiterten
wohnbaulichen Nutzung des Grundstiicks 126/4 zu er6ffnen.

sind hierdurch nicht zu erwarten. Maf3geblich sind die Einstufungen der
Wohngebaude hinsichtlich ihrer Schutzbedurftigkeiten, die in Génze
richtig vorgenommen wurden.

Die schalltechnische Einstufung der Grinflache ,Erholungsgebiet® als
Mischgebiet ist auch im Hinblick auf die Lage der Flache im
ursprunglichen Bebauungsplan 0-11 zwischen zwei Gewerbegebieten
sachgerecht.

Die Anregungen werden teilweise berilicksichtigt.

Zu 1.3: Nach § 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) gilt: ,Die Gemeinden
haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. ...*

Diese Erforderlichkeit der Bauleitplanung ist im vorliegenden Fall fur das
Uberplante Gebiet einschlagig. Demgegeniber l6st die angesprochene
ISEK-Planung  im benachbarten Planbereich (noch) kein
Planungserfordernis aus. Zudem kann nicht nachvollzogen werden, auf
welche Zielaussagen des ISEK sich die Stellungnahme bezieht. Auf
Seite 130 des ISEK ist in der Abbildung ,Stadtbereichskonzept Burgdorf
Sid“ fur den genannten Bereich lediglich der Bestand, und keine
Entwicklung dargestellt (vgl. Legende Stadtbereichskonzept ISEK Seite
118).
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Die Anregungen werden nicht berticksichtigt.

Schreiben vom 14.08.2020

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf

2.1 Es geht um das FLST. 126/13, Flur 2, Gem. Burgdorf, an der Uetzer Stral3e in
Burgdorf, postalische Adresse: Uetzer StraRe 58B. Es liegt im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 0-11. Fir diesen Bereich ist im geltenden Bebauungsplan Nr.
0-11 die Ausweisung als "Erholungsgebiet § 9 (1) 8 BBauG (jetzt Kiesgrube)"
erfolgt. Damit sind fir diesen Bereich im Ergebnis deshalb auch besondere
Larmgrenzen, vergleichbar mit einem "Reinen Wohngebiet", zu beachten.

Deshalb bitte ich darum, in den laufenden Verfahren zur 64. Anderung des
Flachennutzungsplans und zur Anderung des Bebauungsplans (Nr. 0-11/5), dieses
FISt. 126/13 einzubeziehen und rege an, dazu mein FISt. 126/13 und auch das FISt.
126/4 ebenfalls als MI-Gebiet auszuweisen.

2.2 Dazu weise ich darauf hin, dass das mit den Planentwirfen vorgelegte
Schalltechnische Gutachten des Planungsbiros Lauterbach v. 23.07.20 an
verschiedenen Stellen erkennbar von unzutreffenden Annahmen ausgeht und
deshalb auch moglicherweise deshalb auch zu falschen Schlissen kommt:

— Auf den Karten 1-4 (Bl. 51-54) ist die Grenze des MI-Gebiets sudlich der
Uetzer StralBe erheblich zu weit nach Siden gezeichnet. Beginnend ab
Haus-Nr. 60c bis Haus-Nr. 57 stimmen die Angaben auf den Planen nicht mit
den Festsetzungen im geltenden Bebauungsplan Nr. 0-11 tberein.

— In dem Schalltechnischen Gutachten wird die Vorgabe des geltenden
Bebauungsplans, der Teile des Gebietes, immerhin 3,5790 ha, als
Sondergebiet "Erholungsgebiet” ausdricklich festsetzt, nicht ausreichend
beachtet. Eine gesonderte Betrachtung und Bewertung des auch larmmafig
gesondert geschitzten "Erholungsgebietes" (mindestens gleicher Schutz wie
fur ein "Reines Wohngebiet" findet gar nicht statt. Es wird vielmehr sogar wie
ein Mischgebiet behandelt.

In der Begriindung v. 18.09.1968 zu dem geltenden Bebauungsplan Nr. 0-11
heil3t es unter Il.:

"Besondere Merkmale

Die im Bebauungsplan als Erholungsgebiet bezeichneten Grundstiicke ... .
Durch entsprechende ErschlieRung und Bepflanzung sollen die Grundstiicke
spater parkartig gestaltet und fir die Bevolkerung zugénglich gemacht
werden."

— Das vorhandene Wohngebaude "Uetzer Stralle 58A" auf dem FISt. 126/4

Zu 2.1: Das Haus 58B liegt nicht in der im Bebauungsplan 0-11
festgesetzten  Grinflache ,Erholungsgebiet, sondern in der
Uberbaubaren Flache des Mischgebiets. Die ruckwértige Baugrenze
verlauft in einer Entfernung von 50 m parallel zur Uetzer Straf3e. Im
Weiteren wird auf die Ausfihrungen unter 1.1 verwiesen.

Die Anregungen werden nicht berticksichtigt.

Zu 2.2: Es wird auf die Ausfihrungen zu 1.2 verwiesen.

Die Anregungen werden teilweise berilicksichtigt.
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wird in den Tabellen des Gutachtens:

e Tabelle 1, Seite 4, v. 23.07.20, Bl.41;

e Tabelle 2, Seite 4, v. 21.07.20, Bl.45

e Tabelle 3, Seite 4, v. 22.07.20, BI. 49
sogar als Gebaude in einem Mischgebiet (MI), nicht jedoch als Geb&aude in
einem Erholungsgebiet, behandelt.

2.3 Bereits in der ISEK-Planung ist fur diesen Bereich, bis angrenzend an den dort
vorhandenen Teich, eine Ausweisung, auch dieses Grundstiicks und des 6stlichen
Nachbargrundstiicks, als Misch- bzw. sogar als Gewerbegebiet vorgesehen. Bisher
wurde nicht begriindet, warum die ISEK-Planung bei der Anderung des
Flachennutzungsplans nicht bericksichtigt wird, sondern nur die Winsche des
Investors umgesetzt werden.

Deshalb bitte ich Sie, mir bei den laufenden Anderungen dieser Bauleitplanung, fiir
den genannten Bereich zukinftig Uber eine MI-Ausweisung eine Wohnnutzung zu
ermdglichen oder mir eventuell jetzt schon, im Vorgriff auf eine mdgliche Anpassung
der Planungen in diesem Bereich, die Madoglichkeit zu einer erweiterten
wohnbaulichen Nutzung des Grundstiicks 126/13 zu eréffnen.

Zeitgleich werde ich dieses Schreiben auch allen Mitgliedern des Ausschusses fir
Umwelt, Stadtentwicklung und Bau der Stadt Burgdorf zur Kenntnisnahme und mit
der Bitte um Unterstlitzung zuleiten.

Zu 2.3: Es wird auf die Ausfuihrungen unter 1.3 verwiesen.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

Schreiben vom 18.08.2020

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf

Die Anwohnerin des Duderstadter Weges 29 wendet sich zunachst gegen die aus
ihrer Sicht nicht erforderlichen und sie zukiinftig beeintrachtigenden Anderungen des
F-Plans. Der gultige Flachennutzungsplan ermdglicht dort am Duderstadter Weg
maximal eine eingeschossige Bebauung, wie sie insgesamt am Duderstadter Weg
vorhanden ist. Lediglich im Bereich der vorhandenen Reihenh&user zwischen
Gutenbergstralle und Ostlandring ist eine Zweigeschossigkeit zulassig. Die jetzt
vorgesehene Planung soll dagegen eine mehrgeschossige Bebauung an der
Nordseite ermdglichen, die nach den Ausfiihrungen der parallelen Anderung des
Bebauungsplans eine Bebauung ermdéglichen soll, die im Ergebnis sogar
viergeschossig sein kann und zudem eine GFZ von bis zu 0,8, also eine
Vervielfachung der geltenden Bauvorschrift erméglichen soll. Die aktuelle GFzZ
betragt 0.3 nahezu im gesamten Bereich des Duderstadter Wegs.

Die in dem Plangebiet vorhandene Nutzungsmaglichkeit (Ml, I, GRZ 0,3) fugt sich gut
in die Umgebung ein.

In der Begrindung des Gesetzentwurfs zur Einfihrung des § 6a BauNVO heildt es in

Die Erforderlichkeit der Planung ist in den Begrindungen zur
vorliegenden  Flachennutzungsplandnderung sowie zum parallel
aufgestellten Bebauungsplan dargelegt. Dieses bedarf hier keiner
Erganzungen. Sudlich und sudwestlich des Anderungsgebietes A stellt
der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) dar. In diesem Bereich befindet sich auch das
Grundstiick Duderstddter Weg 29. Das Nebeneinander von
Wohnbauflachen, wie dem dargestellten WA, und der geplanten
gemischten Bauflache, aus der sich in der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) das bisher dargestellte Ml ebenso wie das geplante
MU entwickeln lasst, wird in der vorbereitenden Bauleitplanung
(Flachennutzungsplan) allgemein als unkritisch/vertraglich angesehen.
Unzumutbare Beeintrdchtigungen sind daher nicht zu erwarten. Eine
abschlieBende nahere Prifung der Auswirkungen erfolgt erst auf der
Planungsebene des Bebauungsplanes.
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der BT-Drs- 806/16, S- 24:
,Die Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen gehért spatestens
seit Verabschiedung der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung mit
ihrem  Ziel, die  Flachenneuinanspruchnahme  (Siedlungs-  und
Verkehrsflachen) auf 30 Hektar pro Tag zu reduzieren, zu den wesentlichen
Politikzielen. Die Stadtebaurechtsnovellen von 2007 und 2013 dienten daher
insbesondere dem Ziel. die Innenentwicklung gegeniber einer
Inanspruchnahme von Flachen ,auf der grinen Wiese" zu starken. Die
Konzentration auf Innenentwicklungspotenziale hat aber auch in den Blick zu
nehmen, dass bei zunehmender Verdichtung in Innenstadtlagen
Nutzungskonkurrenzen sowie konfligierende Nutzungsanspriche und damit
zunehmend auch Larmschutzkonflikte auftreten kénnen, insbesondere bei
heranriickender Wohnbebauung. Es ist beabsichtigt, fir diese Konfliktlagen
den stadtebaulichen Handlungsspielraum der Kommunen zu erweitern, ohne
dabei das grundséatzlich hohe Larmschutzniveau zu verlassen.
Dieser Zielsetzung soll im Stadtebaurecht durch die Schaffung der neuen
Baugebietskategorie ,,Urbane Gebiete (MU)" Rechnung getragen werden:
Hiermit wird den Kommunen - zur Erleichterung des Planens und Bauens in
innerstadtischen Gebieten - ein Instrument zur Verfligung gestellt, mit dem
sie planerisch die nutzungsgemischte Stadt der kurzen Wege verwirklichen
kdnnen. Dieses neue Baugebiet soll auch Uber eine hthere Bebauungsdichte
verfigen (817 Absatz 1 BauNVO). Parallel zur Einfihrung des neuen
Gebietstyps ,Urbane Gebiete" soll die TA Larm entsprechend angepasst
werden."

Die Stadt der kurzen Wege wird aber gerade durch die hier beabsichtigte Planung

nicht erreicht. Im Gegenteil: erst durch die gleichzeitige Verdnderung der Planung fur

den jetzigen Standort des Edeka-Marktes an der Uetzer Stral3e werden fir die

Einwohner die Wege zum Einkaufen verlangert. Dieser Aspekt wurde bei der

bisherigen Planung gerade nicht berlcksichtigt. Dieses Vorgehen erscheint daher

sogar rechtsmissbréuchlich.

Die vorhandenen Mdoglichkeiten des F-Planes und des giltigen Bebauungsplanes

ermdglichen auch eine weitere Wohnbebauung in dem Bereich, in den Dimensionen

an die im Umfeld vorhandene Bebauung angepasst.

Weitere Einwendungen gegen die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans Nr.

0-11 erfolgen gesondert.

Aufgrund des ausreichenden Abstandes zwischen dem betreffenden
Wohngebaude und dem vorliegenden Plangebiet von ca. 30 m sind
unzumutbare Beeintréachtigungen nicht zu erwarten.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf gibt nicht die
Geschossigkeit der Gebaude vor, wie behauptet. Hier muss ein Irrtum
vorliegenden. Zudem ist im sddlich angrenzenden Bereich am
Duderstadter Weg eine zweigeschossige Reihenhausbebauung
vorhanden, so dass auch die Aussage zur behaupteten Einschossigkeit
zu revidieren ist. Eine behauptete GFZ der Planung von 0,8 ist ebenfalls
nicht zutreffend, da im parallel aufgestellten Bebauungsplan nicht
enthalten. Ggf. liegt eine Verwechslung der GFZ (Geschossflachenzahl)
mit der GRZ (Grundflachenzahl) vor? Somit laufen diese Ausfiihrungen
insgesamt ins Leere.

Auch die weiteren Ausfihrungen zu den ,Urbanen Gebieten“ (MU) sind
hier im Rahmen der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung nicht
durchschlagend, da im Flachennutzungsplan - neben den
Sondergebieten fur Einzelhandel - lediglich eine ,gemischte Bauflache*
dargestellt wird. Weitere Ausfilhrungen sind deshalb in der Abwagung
zur parallel betriebenen verbindlichen Bauleitplanung zu tatigen.

Die Einwendungen werden zuriickgewiesen.
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Anlage 2:
Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

Offentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB

Flachennutzungsplan - 64. Anderung -, Stadt Burgdorf

591FNP-05-BG



64. Anderung des Flachennutzungsplanes, Projekt Aue Sud, Stadt Burgdorf

Ergebnisse der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. 8 4 (1) BauGB:

Beteiligte Stellen Datum Bemerkung/ Hinweise
1. Region Hannover 08.09.2020 | siehe Abwagung
2. Nds. Landesbehdrde fur Stralenbau und angeschrieben, keine
Verkehr, Geschéftsbereich Hannover Ruckmeldung
3. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt 24.08.2020 | keine Anregungen
Hannover
4, Industrie- und Handelskammer Hannover- | 20.08.2020 | siehe Abwéagung
Hildesheim
5. Handwerkskammer Hannover angeschrieben, keine
Riuckmeldung
6 Amt fur regionale Landesentwicklung Leine | 13.08.2020 | keine Anregungen
- Weser, Hildesheim
7 Zweckverband Abfallwirtschaft, Region angeschrieben, keine
Hannover Riickmeldung
8 Harzwasserwerke Hildesheim 28.07.2020 | keine Anregungen
9 Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, angeschrieben, keine
Telekommunikation, Post u. Eisenbahnen, Riickmeldung
Bonn
10 | ExxonMobil Produktion Deutschland GmbH | 05.08.2020 | keine Anregungen
Hannover
11 | Gasunie Deutschland Services GmbH, 27.07.2020 | keine Anregungen
Hannover
12. | Erdgas Miunster GmbH 30.07.2020 | keine Anregungen
13 | Avacon AG Prozesssteuerung, Salzgitter 30.07.2020 | siehe Abwagung
14 | Tennet TSO GmbH, Lehrte angeschrieben, keine
Rickmeldung
15. | EWE Netz GmbH 04.08.2020 | keine Anregungen
16. | Stadtwerke Burgdorf GmbH 10.08.2020 | siehe Abwégung
17. | Bundesnetzagentur Berlin 07.08.2020 | siehe Abwagung
18. | Deutsche Telekom Technik GmbH 12.08.2020 | keine Anregungen
19. | Htp GmbH, Hannover angeschrieben, keine
Rickmeldung
20. | Deutsche Glasfaserunternehmensgruppe angeschrieben, keine
Rickmeldung
21. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH 06.08.2020 | keine Anregungen
Es befinden sich
Telekommunikationsanlagen im
Gebiet. Es sind spater bei
objektkonkreten Planungen
Auskiinfte einzuholen.
22. | Regiobus GmbH, Hannover 21.08.2020 | siehe Abwagung
23. | Polizeiinspektion Burgdorf 10.08.2020 | keine Anregungen
24. | Finanzamt Burgdorf nur nachrichtlich angeschrieben,
keine Rickmeldung
25. | LGLN RD Hameln-Hannover - Katasteramt nur nachrichtlich angeschrieben,
keine Rickmeldung
26. | Nds. Landesamt fur Denkmalpflege, angeschrieben, keine
Hannover Ruckmeldung
27. | Bischdfliches Generalvikariat, Hildesheim angeschrieben, keine
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Ruckmeldung

28. | Kirchenkreisamt Burgdorfer Land, angeschrieben, keine
Burgwedel Ruckmeldung
29. | Stadt Burgwedel angeschrieben, keine
Ruckmeldung
30. | Gemeinde Isernhagen angeschrieben, keine
Ruckmeldung
31. | Stadt Lehrte angeschrieben, keine
Ruckmeldung
32. | Gemeinde Uetze 05.08.2020 | Keine Anregungen
33. | Samtgemeinde Wathlingen 29.07.2020 | Keine Anregungen
34. | Naturschutzbeauftragter der Region angeschrieben, keine
Hannover, Dieter Kleinschmiedt, Burgdorf Ruckmeldung
35. | Handelsverband Hannover e.V., Hannover angeschrieben, keine

Rickmeldung
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64. Anderung des Flachennutzungsplanes, Projekt Aue Siid, Stadt Burgdorf

Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB:
Abwagung der Stellungnahmen, die Anregungen enthalten. (Stand: 19.10.2020)

Seitens der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden folgende Anregungen und Hinweise vorgebracht:

1.

Region Hannover, Schreiben vom 08.09.2020

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf

1.1: Zu der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes "Projekt Aue Sud" der Stadt
Burgdorf wird aus der Sicht der Region Hannover als Trager offentlicher Belange wie
folgt Stellung genommen:

Raumordnung:

Grundlage fur die raumordnerische Stellungnahme bilden das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) und das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) 2016 der Region Hannover.

Eine raumordnerische Beurteilung kann auf der Grundlage des Vorentwurfs
und der weiteren Planungsunterlagen z. Z. abschlieRend noch nicht erfolgen.

Fir den Bereich des Anderungsgebietes A:

Anlass

Die Stadt Burgdorf beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Realisierung eines Nebenzentrums zur funktionalen Erganzung des Hauptzentrums
(Innenstadt) zu schaffen.

Die vorhandene Einzelhandelsagglomeration ,Ostlandring®, die nicht mehr den
heutigen Anforderungen an einen Versorgungsstandort entspricht, soll umstrukturiert,
aufgewertet und hinsichtlich der zulassigen Einzelhandelsnutzungen und Sortimente
planungsrechtlich verbindlich geordnet und ausgestaltet werden.

Moglich wird dies durch die Aufgabe bzw. die Verlagerung verschiedener
gewerblicher Nutzungen (u. a. Kfz-Werkstatt, Autohandel) und vorhandener
Leerstande.

Derzeitig sind sieben Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von ca. 3.450
m?2 ansassig.

Zwei am Standort anséassige Lebensmitteldiscounter sowie ein Teil der vorhandenen
Fachmarkte sollen die Mdoglichkeit zur Erweiterung und baulichen Erneuerung
erhalten.

Im Zuge der Umstrukturierung ist aullerdem die Verlagerung eines

Zul.1: ./

Die Ausfuhrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Verbrauchermarktes (E-Center) von der westlichen Uetzer StralRe zum Ostlandring
vorgesehen.

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 0-11 aus dem Jahr
1968 sowie des B-Plans Nr. 0-11/2 aus dem Jahr 1978 und ist als GE-Gebiet und
Mischgebiet festgesetzt.

Nunmehr geplant ist die Festsetzung von Sonstigen Sondergebieten (SO) gemal §
11 BauNVO im nérdlichen Teilbereich und eines als ,Urbanes Gebiet* gemal § 6a
BauNVO festgesetzten sidlichen Bereichs mit Wohnnutzung, Dienstleistungen,
kleinflachigen Einzelhandelsnutzungen etc..

Die Planung erfolgt auf der Grundlage der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Burgdorf (GMA vom 18.04.2019).

Von der Stadt Burgdorf wurde auRerdem eine ,Auswirkungsanalyse zur Erweiterung
und Verlagerung von Einzelhandelbetrieben in Burgdorf* in Auftrag gegeben, in der
die raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkungen von der GMA (Kdln,
18.04.2019) untersucht wurden.

Anknupfend an die vorhandene Einzelhandelsagglomeration und den
Entwicklungsvorstellungen der Stadt Burgdorf wurde von der Region Hannover als
Tragerin der Regionalplanung auf Antrag der Stadt Burgdorf (Schreiben vom
16.05.2019) das 2. Anderungsverfahren zum RROP 2016 mit dem Ziel der
Festlegung eines zusétzlichen Versorgungskerns (,Aue Sid“) im zentralen
Siedlungsgebiet des Mittelzentrums Burgdorf eingeleitet.

Der Satzungsbeschluss durch die Regionsversammlung erfolgte am 16.06.2020.
Nach der Genehmigung durch die obere Landesplanungsbehdrde und der
offentlichen Bekanntmachung wird die Anderungssatzung voraussichtlich im Herbst
2020 in Kraft treten.

Raumordnerische Vorgaben hinsichtlich der Entwicklung der Versorgungsstrukturen
des Einzelhandels

Einzelhandelsgro3projekte sind grundsatzlich nur zulassig, wenn folgende
Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung, welche im Landes-
Raumordnungsprogramm 2017 (LROP) und im Regionalen Raumordnungsprogramm
Region Hannover 2016 (RROP 2016) als Ziele bzw. Grundsatz der Raumordnung
festgelegt sind, erfullt werden:

e Das Konzentrationsgebot gemald LROP 2.3 Ziffer 04 besagt, dass neue
EinzelhandelsgroRprojekte nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des
Zentralen Ortes zuléssig sind.

Das zentrale Siedlungsgebiet des Mittelzentrums Burgdorf ist im RROP 2016
in der beschreibenden Darstellung (2.2 Ziffer 04 RROP 2016) festgelegt.

e Das Integrationsgebot gemall LROP 2.3 Ziffer 05 gilt fir neue
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Einzelhandelsgrof3projekte, deren Kernsortiment zentren- bzw.
nahversorgungsrelevant ist.

Es besagt, dass diese Vorhaben nur innerhalb der stadtebaulich integrierten
Lagen zulassig sind.

Als Ziel der Raumordnung ist im LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 05 festgelegt:
»,Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind,
sind nur innerhalb der stédtebaulich integrierten Lagen zuldssig
(Integrationsgebot).

Diese Flachen missen in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs
eingebunden sein.”

Das Kongruenzgebot gemal3 LROP 2.3 Ziffer 03 Satz 2 (Kongruenzgebot
periodisch grundzentral) ist als Ziel der Raumordnung zu beachten und
besagt, dass das Einzugsgebiet des Einzelhandelsgrof3projektes den
grundzentralen Kongruenzraum nicht wesentlich Gberschreiten darf.

Eine wesentliche Uberschreitung liegt vor, wenn mehr als 30% des Umsatzes
von Kunden auf3erhalb des Kongruenzraumes stammen.

Der grundzentrale Verflechtungsbereich (Kongruenzraum grundzentral) eines
Zentralen Ortes ist das jeweilige Gemeinde- oder das Samtgemeindegebiet.

In Bezug auf sein aperiodisches Sortiment soll das Einzugsgebiet eines
EinzelhandelsgroRprojektes gem&l LROP 2.3 Ziffer 03 Satz 3
(Kongruenzgebot aperiodisch-, mittel- oder oberzentral) den mittelzentralen
Kongruenzraum nicht wesentlich Uberschreiten.

Diese Anforderung ist als Grundsatz der Raumordnung zu berticksichtigen.
Das Beeintrachtigungsverbot soll verhindern, dass ,ausgeglichene
Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der
Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung® durch neue
Einzelhandelsgrol3projekte wesentlich beeintrachtigt werden (2.3 Ziffer 08
LROP).

Ob und wie stark eine wesentliche Beeintrachtigung vorliegt, kann in der Regel
nur auf der Grundlage eines Einzelhandelsvertraglichkeitsgutachtens beurteilt
werden.

Das Abstimmungsgebot gemafR 2.3 Ziffer 07 erfordert es, dass neue
Einzelhandelsgro3projekte mit den Tragern offentlicher Belange und den
Nachbarkommunen raumordnerisch abgestimmt werden.

Diese Ver- und Gebote gelten gemafly LROP und RROP 2016 nicht nur fur einzelne
groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO, sondern auch
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fur mehrere selbstandige Einzelhandelsbetriebe unabhdngig von der jeweiligen
GroRe.

Im RROP 2016 ist eine Agglomerationsregelung als Ziel der Raumordnung festgelegt
und entsprechend zu beachten®.

! Mehrere selbsténdige Einzelhandelsbetriebe sind bei einer rdumlichen Konzentration
als Agglomeration anzusehen und damit als gro3flachiger Einzelhandelsbetrieb bzw. als
Einkaufszentrum zu behandeln, sofern raumordnerische Wirkungen wie bei einem
groR¥flachigen Einzelhandelsbetrieb bzw. Einkaufszentrum zu erwarten sind (RROP 2016
Abschnitt 2.3 Ziffer 03).

1.2: Zu der vorliegenden Planung wird als untere Landesplanungsbehérde wie folgt
Stellung genommen:

Der Standort liegt innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Mittelzentrums
Burgdorf. Das Konzentrationsgebot wird somit eingehalten.

Das Einzugsgebiet der Lebensmittelmarkte (periodisches Sortiment) Uberschreitet
den grundzentralen Kongruenzraum (Stadtgebiet Burgdorf) nicht.

Das Kongruenzgebot (grundzentral) wird somit eingehalten.

Die Einzugsgebiete der Fachmarkte mit aperiodischem Kernsortiment Gberschreiten
das Stadtgebiet nur geringfiigig.

Das Kongruenzgebot (mittelzentral), welches als Grundsatz der Raumordnung zu
bertcksichtigen ist, wird eingehalten.

Das RROP 2016 konkretisiert das Integrationsgebot des LROP durch Festsetzung
von Versorgungskernen in der zeichnerischen Darstellung.

Im Rahmen der Neuaufstellung des RROP 2016 wurde die rdumliche Abgrenzung
des Versorgungskerns (Innenstadt) Uberprift und in enger Abstimmung mit der Stadt
Burgdorf aktualisiert.

Der Standort liegt etwa 2 km stdlich der Stadtmitte.

Der Standort steht somit in keinem direkten raumlich-funktionalen Zusammenhang
zum im RROP 2016 festgelegten Versorgungskern des Mittelzentrums Burgdorf,
sondern soll eine deutlich nachgeordnete Funktion als Nebenzentrum fur die
Gesamtstadt und gleichzeitig eine Nahversorgungsfunktion flr den stdlichen Teil der
Kernstadt wahrnehmen (siehe auch IHK-Stellungnahme, Seite 2, Absatz 4).

Im Rahmen der 2. Anderung des RROP 2016 wurde daher ein zusatzlicher
Versorgungs-kern innerhalb der Kernstadt (Nebenzentrum ,Aue Sud“) festgelegt, um
die vorgesehene Entwicklung zu einem raumbedeutsamen Nebenzentrum
raumordnerisch zu ermdglichen.

Durch diese Festlegung wird die raumordnerische Voraussetzung geschaffen, eine
stadtebaulich integrierte Lage im Sinne des LROP zu entwickeln.

Zul.2: /.

Die Ausfuhrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Ein wesentliches stadtebauliches Charakteristikum einer ,stadtebaulich integrierten
Lage® im Sinne des LROP ist eine Funktionsmischung von Einzelhandelsnutzungen,
Dienstleistungsangeboten, Gastronomie sowie weiteren offentlichen und privaten
Angeboten und Einrichtungen in enger raumlicher Konzentration.

Der Festlegung der Versorgungskerne im RROP 2016 liegen folgende Kriterien

zugrunde:
Zentrale Lage innerhalb des Zentralen Ortes bzw. herausgehobene
Versorgungsbedeutung fir einen Stadtteil mit gleichzeitig Uberértlicher

Versorgungsfunktion, vorhandener Einzelhandelsbesatz, vorhandene offentliche und
private Dienstleistungseinrichtungen, vorhandene offentliche und private kulturelle
Einrichtungen, glnstige Zuordnung zu einem zentralen OPNV-Anschluss,
Beriicksichtigung von stédtebaulichen Barrieren, die eine attraktive Verknipfung mit
vorhandenen Einzelhandelslagen fir FuRgénger beeintrachtigen wirden.

1.3: Die zuldssigen Grundsticksnutzungen dirfen daher nicht zu einseitig nur auf
grofl¥flachige und sonstige Einzelhandelsbetriebe beschrankt werden, sondern es ist
die Entwicklung zu einer stadtebaulich integrierten Lage entsprechend der
raumordnerischen Kriterien (s. 0.) zu ermdglichen.

Eine ausschliel3lich monofunktionale Nutzungsstruktur, wie sie fir das noérdliche
Plangebiet durch Festsetzung von funf Sondergebieten fir unterschiedliche
grof3flachige Einzelhandelsbetriebe beabsichtigt ist, entspricht nicht den funktionalen
Anforderungen, die mit einem Versorgungskern verknipft sind.

Das zulassige Nutzungsspektrum sollte deutlich erweitert werden.
Dienstleistungseinrichtungen, Bironutzungen und auch Gastronomie sollten
allgemein zulassig sein.

1.4: Die Beurteilung des Beeintrachtigungsverbotes ist auf Grundlage der
vorliegenden Auswirkungsanalyse der GMA vom 18.04.2019 nur mit gréf3eren
Unsicherheiten méglich.

Aufgrund der starken Verénderungen im Kundenverhalten im Zuge der aktuellen
Pandemie sind die Aussagen bezlglich der Kundenherkunft, der Umsatzleistungen
und auch der Umsatzumlenkungen wahrscheinlich nicht mehr aktuell (siehe IHK-
Stellungnahme, Seite 3, Absatz 3).

Eine Aktualisierung der Auswirkungsanalyse scheint dringend geboten.

Zu 1.3: ./

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Zu 1.4: Hierzu erwidert die GMA, Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH, mit Stellungnahme vom 21.09.2020:

»,Im Rahmen der Auswirkungsanalyse (2019) wurden Auswirkungen,
welche mdglicherweise aus der geplanten Erweiterung von Betrieben
am Standort ,Aue-Sid“ auf die innerstadtische Lage in Burgdorf und
weitere Lagen resultieren, geprift. Die Innenstadt Burgdorf ist durch
eine Vielzahl von Betrieben unterschiedlicher Branchen einschlief3lich
Betrieben mit periodischen Kernsortimenten (u.a. Rewe, dm, Rossmann,
Lebensmittelhandwerk, spezialisierter Anbieter) gekennzeichnet.

Die Region Hannover nimmt an, dass sich das Kundenverhalten
aufgrund der aktuellen Pandemie deutlich &nderte und die Aussagen zu

Umsatz der Vorhaben und Umsatzlenkung um nicht mehr zutreffend.
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1.5: In der Gesamtbetrachtung schlief3t die GMA eine wesentliche Beeintrachtigung
des zentralen Versorgungsbereiches (Versorgungskern) oder der verbrauchernahen
Versorgung im Untersuchungsraum aus, wenn die in der Auswirkungsanalyse
getroffenen Ergebnisse bauleitplanerisch umgesetzt werden.

Die Ansiedlung eines ,Biosupermarktes® wird als unvertraglich eingestuft, weil sich
dieser entwicklungshemmend auf die Innenstadt wund den dortigen
Einzelhandelsbesatz auswirken wurde:

»Das Beeintrachtigungsverbot wird nicht fiir den Biosupermarkt eingehalten.
Fur alle anderen Nutzungskomponenten (auch alternativ) wird das

Bezeichnend ist allerdings, dass Supermarkte, Lebensmitteldiscounter
und Drogeriemarkte in den letzten Monaten Umsatzzuwéachse
verzeichnen konnten, allerdings nur dann, wenn dieser v.a. in der
Kassenzone und im Eingangsbereich ausreichend Abstandsflachen
anbieten kénnen. So dirfte insbesondere der Rewe Supermarkt und die
beiden Drogerieméarkte dm und Rossmann von Umsatzzuwédchsen
profitiert haben. Nach unseren ersten Erkenntnissen anderte sich das
Einkaufsverhalten dahingehend, dass periodische Sortimente nicht mehr
so haufig wie vor dem Lockdown eingekauft wurde. Es wird seltener
eingekauft, dafir fallen die Einkaufsbetrage hoher aus.

Die Berechnungen der Bestandsumsatze sind auf das Jahr 2018
bezogen. Wirde man die Auswirkungsanalyse in den nachsten Monaten
(also in 2020) aktualisieren, so wirde man die Bestandsumsatze auf das
Jahr 2019 berechnen. Im Vergleich 2019/2018 ergeben sich keine
gravierenden Umsatzerh6hungen. Das ,aulergewbhnliche Jahr 2020
wirde erst — bezogen auf den Umsatz in einer Auswirkungsanalyse — im
Jahr 2021 berucksichtigt werden.

Welche Auswirkungen hinsichtlich der innerstadtischen Fachgeschéfte
oder auch Filialisten mit aperiodischen Sortimenten infolge des
Lockdowns zu erwarten sind, kann momentan nicht verlasslich
abgeschatzt werden. Unter Umstédnden sind zum jetzigen Zeitpunkt
Handelsbetriebe vorhanden, welche in ein paar Monaten aufgrund der
Umsatzverluste  schlieBen missen. Eine  Aktualisierung der
Bestandsdaten im Einzelhandel sowie der Berechnungen zum Umsatz
und der Auswirkungen wirde zum jetzigen Zeitpunkt keine bessere
Verlasslichkeit hinsichtlich maoglicher Auswirkungen und der daraus
mdéglicherweise resultierenden stéddtebaulichen Folgen mit sich bringen.”

Die Anregung wird nicht berticksichtigt.
Zu 1l.5: /.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Beeintrachtigungsverbot eingehalten.*
(Auswirkungsanalyse zur Erweiterung und Verlagerung von Einzelhandelbetrieben in
Burgdorf, Seite 39)

Verursacht durch die Erweiterung der Lebensmittelmarkte prognostiziert die GMA
einen Umsatzriickgang von 12 - 13% zu Lasten der innerstadtischen Betriebe.
Bezlglich eines Biosupermarktes am Standort ,Aue Sid“ wird festgestellt, dass es
dann keine ausreichende Tragfahigkeit fir einen weiteren Anbieter im zentralen
Versorgungsbereich ,Innenstadt® gabe.

Dort wiirde ein Biosupermarkt jedoch eine wichtige Erganzungsfunktion erfillen.
AuRRerdem leisten gut integrierte Anbieter mit einem Kernsortiment zur Deckung des
periodischen Bedarfs (Lebensmittel, Getrédnke, Drogeriewaren) eine Magnetfunktion
und erhdhen die Kundenfrequenz auch fir umliegende Geschéfte.

Als Frequenzbringer leisten Lebensmittelmérkte generell einen hohen Beitrag flr die
Belebung von Innenstadten, insbesondere in Klein- und Mittelstadten (siehe IHK-
Stellungnahme, Seite 4, Absatz 2).

1.6: Der vorliegende Vorentwurf erdffnet im Bereich des ,Urbanen Gebietes® im
Siuden des Plangebietes umfangreiche  Ansiedlungsmaoglichkeiten far
Einzelhandelsnutzungen.

Trotz des Ausschlusses von allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetrieben sollen
dennoch konkret benannte zentrenrelevante Sortimente (Apothekensortiment,
kleinteiliger Sanitats-bedarf, Blumen, Lebensmittel) und nicht spezifizierte nicht
zentrenrelevante Sortimente zugelassen werden (siehe auch IHK-Stellungnahme,
Seite 2, Absatz 4).

Die beabsichtigte Zulassigkeit von Lebensmittelmarkten bzw. des Sortiments
»,Nahrungs- und Genussmittel“ bis maximal 400 m? Verkaufsflache ertffnet entgegen
der Aussage der Gutachter Ansiedlungsmaglichkeiten fir z. B. einen Biosupermarkt.
(Getrankehandel oder auch eine Weinhandlung wéren zulassig).

Dies widerspricht den bisherigen Ergebnissen der Auswirkungsanalyse und stellt sich
auch aus Sicht der Regionalplanung als sehr kritisch dar (siehe auch IHK-
Stellungnahme, Seite 2, Absatz 5 und Seite 4, Absatz 2).

1.7: Es bestehen von Seiten der Region Hannover auch Bedenken, ob die konkrete
Offnung fir die genannten zentrenrelevanten Kernsortimente stadtebaulich
begriindet werden kann (siehe auch IHK-Stellungnahme, Seite 5, Absatz 3).

Insbesondere das Sortiment ,Sanitdtsbedarf, kleinteilig® wird von zwei

Zu 1.6: Hierzu erwidert die GMA, Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH, mit Stellungnahme vom 21.09.2020:

sEinheiten mit ca. 400 m2 Verkaufsflache sind im Sortiment Nahrungs-
und Genussmittel in Stadten in der GroR3e von Burgdorf kaum mehr
entwicklungsfahig. Ein Biosupermarkt wird in der Regel mit Einheiten
von ca. 600-800 m2 entwickelt. Auch Getrankemarkte bendétigen eine
Verkaufsflache, welche deutlich Gber 400 m2 hinausgeht. Dies hangt
groftenteils mit der Anzahl an Artikeln und mit der Grol3e der Artikel, wie
zum Beispiel Getrankekisten, zusammen. Insofern ist nicht davon
auszugehen, dass ein Biosupermarkt oder ein Getrdnkemarkt sich auf
dieser kleinen Einheit ansiedeln wirde. Dennoch halten wir eine weitere

Beschrankung der Verkaufsflache fur diesen Bereich fiir zielfihrend.

Die Anregung betrifft die geplanten Festsetzungen des B-Plans 0-
11/5. Sie werden hier zur Kenntnis genommen.

Zu 1.7 Hierzu erwidert die GMA, Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH, mit Stellungnahme vom 21.09.2020:
LAngesichts der demographischen Entwicklung (unter anderem hoher

Anteil an Senioren) z&ahlt die Branche Sanitatsbedarf zu den Sortimenten
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Sanitatshausern in der Innenstadt angeboten.

1.8: Bedenken bestehen auch bezlglich des zulassigen Gesamtumfangs an
Verkaufsflache.

Zusammen mit weiteren Fachmarkten im MU 3.1 kénnte dieser weit oberhalb der
Grof3flachigkeit liegen (siehe auch IHK-Stellungnahme Seite 2, Satz 1).

Aufgrund der Agglomerationsregelung steht eine solche Entwicklungsoption aufgrund
der mdglichen Auswirkungen auf andere zentrale Versorgungsbereiche und sonstige
integrierte Versorgungsstandorte im Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung.

1.9: Gegentber der urspringlichen Konzeption einer méglichst nutzungsgemischten
Struktur ermoglichen es die Festsetzungen, den Umfang an Verkaufsflachen
gegeniber Dienstleistungsnutzungen sowie Angeboten aus dem sozialen, kulturellen
oder medizinischen Bereich weiter zu steigern.

Die Entwicklung zu einem zentralen Versorgungsbereich als Grundvoraussetzung fr
eine perspektivisch anzunehmende ,stadtebaulich integrierte Lage® wird dadurch
erheblich erschwert.

Die potentiellen negativen Effekte flr die Burgdorfer Innenstadt, die sich aus den
hohen Verkaufsflachenpotentialen an diesem als ,Nebenzentrum® zur Innenstadt
geplanten Standort ergeben kdnnten, sind insgesamt - auch fir die Urbanen Gebiete
- sorgfaltig zu prufen.

Dies ist bisher nicht im erforderlichen Umfang erfolgt.

In diesem Zusammenhang wird — aufgrund der dortigen absatzwirtschaftlichen
Expertise — auf die Stellungnahme der IHK Hannover verwiesen.

1.10: Hinweis zu den textlichen Festsetzungen:

Da das Lebensmittelsortiment als Sortiment zur Deckung des periodischen Bedarfs
dient als auch als zentrenrelevant eingestuft wird, kann das Randsortiment nicht auf
10% zentrenrelevante Sortimente begrenzt werden.

Die Verwendung des Begriffs ,aperiodisches Randsortiment* wird empfohlen.

mit Entwicklungspotential. Mit drei Sanitatsfachgeschéften ist in Burgdorf
fur ca. 30.700 Einwohner kein Uberbesatz vorhanden. Auch wenn das
Sortiment Sanitatswaren zentrenrelevant ist, ist es nicht zwingend
erforderlich, alle Sanitatshduser in der Innenstadt zu konzentrieren,
zumal diese eher kleine Einheiten belegen. Vielmehr besteht am
Vorhabenstandort zukiinftig die Mdglichkeit fur Burgerinnen, aus dem
Umfeld diesen Bedarf auf kurzem Wege zu erledigen.”

Die Anregung betrifft die geplanten Festsetzungen des B-Plans 0-
11/5. Sie werden hier zur Kenntnis genommen.

Zu 1.8: Hierzu erwidert die GMA, Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH, mit Stellungnahme vom 21.09.2020:

.,Den Bedenken wird zugestimmt.“

Die Anregung betrifft die geplanten Festsetzungen des B-Plans 0-
11/5. Sie werden hier zur Kenntnis genommen.

Zu 1.9: -/-

Die Anregung betrifft die geplanten Festsetzungen des B-Plans 0-
11/5. Sie werden hier zur Kenntnis genommen.

Zu 1.10: Diese Anregungen betreffen die parallel durchgefihrte
verbindliche Bauleitplanung und werden in der dortigen Abwagung
behandelt.
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Hierunter fallen alle zentrenrelevanten Sortimente, die nicht zum periodischen Bedarf
gerechnet werden (z. B. Textilien, Spielwaren).

Es wird vorgeschlagen, die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
weitere Planung, unter Einbeziehung der IHK Hannover, in einem weiteren
Abstimmungsgesprach zu klaren.

Fur Ruckfragen und die weitere Abstimmung der Planung wenden Sie sich bitte an
das Team Regionalplanung.

1.11: Fur den Bereich des Anderungsgebietes A und B:

WohnBaulnitiative der Region Hannover

Vor dem Hintergrund des Mangels an Wohnungen in der Region Hannover wird die
vorgelegte Planung sehr begrift.

Um den Bedarf an Wohneinheiten zu decken, sollten die Wohnbauflachenpotenziale
in der Region Hannover in einer bestimmten Dichte laut Regionalem
Wohnraumversorgungskonzept (siehe Dichtemodell) bebaut werden.

Der Ortsteil Burgdorf ist dem Siedlungstyp Siedlungsschwerpunkt auf3erhalb des
Kernraums zuzuordnen.

Hier ist ein Orientierungswert von 48 Wohneinheiten/ha Bruttobauland anzusetzen.
Gemal3 den Planunterlagen werden 5,15 ha Flache in Anspruch genommen, wovon
2,44 ha fiir das Sondergebiet [Anderungsflache A] sowie 50 % des Flachenansatzes
in H6he von 0,725 ha der gemischten Bauflache (1,45 ha) abzuziehen sind.

Damit werden perspektivisch 1,985 ha (Anderungsflache A Anteil von 50 % der
gemischten Bauflache + Teilflache B) fur Wohnnutzung in Anspruch genommen,
sodass rund 76 Wohneinheiten, wovon 46 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern
und 30 Wohneinheiten in EZFH-Bauweise, auszufiihren waren.

Die Planung wird begrift.

1.12: Naturschutz:

Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob in vorherigen Bauleitplanungen (88 5 und 9
BauGB) oder vertraglichen Vereinbarungen (88 11 und 12 BauGB) Flachen
beispielsweise mit Ausgleichsfunktionen (z. B. Eingriinungen, MalBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) als Wald,
Grunflache oder mit Bindungen fir Bepflanzungen festgesetzt bzw. belegt wurden.
Diese etwaigen Planungen sind zu beachten und einzuhalten bzw. sind bei
Uberplanung die umweltbezogenen Auswirkungen zu kompensieren.

Die Festlegung von Abrissarbeiten auf die Zeit zwischen Oktober und Februar wird
artenschutzrechtlich begrift.

Die Ausfiuhrungen werden hier zur Kenntnis genommen. Sie sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu behandeln.

Zu1.11: -/-

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.12: Eine konkrete Ermittlung des Eingriffsumfangs sowie die
Festlegung von Vermeidung, Ausgleich und Ersatz erfolgt ausfihrlich im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0-11
(Anderungsflaiche A) wird auf die bestehenden Baurechte und
Festsetzungen der vorliegenden rechtskraftigen Bebauungsplane
eingegangen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind eine
Schutzpflanzung sowie 10 Einzelbdume betroffen, die durch
entsprechende MaRhahmen kompensiert werden.
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Laut Umweltbericht (S. 34) wurden keine speziellen faunistischen Untersuchungen
durchgefiihrt. Es werden lediglich Ruckschliisse getétigt.

Dauerlebensstatten von Tieren, wie Vogel oder Fledermausen, sind ganzjahrig
geschiitzt, auch auRerhalb der Brutzeit zwischen Oktober und Februar.

Der Satz auf Seite 35, dass durch die Bauzeitenregelung keine dauerhaft
vorhandenen Fortpflanzungsstatten zerstort werden, ist somit falsch.

Es wird lediglich angenommen, dass keine Dauerlebensstatten
vorkommen.

Jedoch muss sichergestellt werden, dass durch die Abriss- oder Baumféllarbeiten
keine Dauerlebensstéatten durch die vorliegende Planung zerstort werden.

Die Geb&ude und Gehdlzstrukturen sind demnach auf Hohlen-, Gebaude- und
Nischenbriter zu untersuchen, insbesondere, da brachliegende Gebaudekomplexe
und waldahnliche Gehélzstrukturen (laut Unterer Waldbehorde vermutlich Wald) von
der Planung betroffen sind.

Dies ist insbesondere von Bedeutung, da Gebaudeabrisse geméalR § 60 Il Nr. 4
NBauO verfahrensfrei sind.

Es erfolgt weder eine Anzeige noch eine Genehmigung des Abbruchs bei der
Bauordnung der Stadt Burgdorf noch bei der UNB der Region Hannover.

Es kdonnen daher auch keine Auflagen oder Bedingungen fir artenschutzrechtliche
Untersuchungen vor dem Abriss oder die spatere Erteilung einer Baugenehmigung
daran geknupft werden.

Dem Gebaude ,Ott Kunststoffe/Schulerhilfe® wird eine Bedeutung fir Fledermause
zugesprochen.

Laut Umweltbericht sollte vor Abriss eine artenschutzrechtliche Untersuchung
stattfinden.

Es gilt auch hier
genehmigungsfrei sind.
Diese Problematik muss dementsprechend
abgearbeitet werden.

im Gebiet

das eben genannte Problem, dass Gebaudeabrisse

im Verfahren der Bauleitplanung

1.13: Die Sicherung der Lindenreihe wird begruf3t.

In der weiteren Planung sollte in Erwagung gezogen werden, diese als Allee zu
erweitern und durch Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie einer textlichen
Festsetzung zum Ersetzen nach Abgang zu sichern.

Die Ausfiihrungen auf S. 35 des Umweltberichtes werden erganzt.

Es wird ein Hinweis erganzt, dass aus artenschutzrechtlichen Griinden
vor einer moglichen Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen und/oder dem
Abriss von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren ist, ob Nester,
Spalten oder Hohlen in den Gehdlzen, den Gebauden vorhanden sind,
die zum Fallungs- oder Rodungszeitpunkt als dauerhaft oder aktuell
besetzte Lebensstatte, wiederkehrende Nist- oder
Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Vogeln oder anderen
Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstatten und
Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere
Naturschutzbehdérde ist hinzuzuziehen.

Die Anregungen und Hinweise werden berlcksichtigt und
entsprechende Ausfihrungen im Umweltbericht ergénzt.

Zu 1.13: ,Die bestehende Linden-Reihe entlang der Strafe ,Ostlandring*
ist in ihrem Bestand zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen. Liucken in der Reihe sind durch Nachpflanzungen zu
erganzen. Wenn erforderlich, sind die Baume wahrend der Bauzeit
durch geeignete Schutzmallnahmen vor Beeintrachtigungen zu
schitzen.”

Die Ausfuhrungen werden hier zur Kenntnis genommen. Sie sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu behandeln.
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1.14: Angrenzend an Teilgebiet A und B wurden Habitate mit Relevanz fir Amphibien
identifiziert.

Zur Reduzierung des Risikos von baubedingten Tétungen oder Verletzungen von
Amphibien, sind Sperreinrichtungen zu diesen Bereichen hin zu errichten.

Mit der Abzaunung des Baufeldes vor Beginn der Mobilitditsphase der Amphibien
(Mitte Februar) kann das Einwandern in die kollisionsgefahrdeten Baubereiche
wahrend der Bauphase verhindert werden.

Die Sperreinrichtungen mussen wahrend der gesamten Bauphase funktionstiichtig
gehalten werden und sind erst nach Ende der Bauphase abzubauen.

Die ca. 50 cm hohen Schutzzaune sind untergrabungssicher mindestens 10 cm in
den Erdboden einzulassen oder mit Niederhaltern zu versehen.

Das Zaunmaterial muss aus blickdichtem und uniberwindbarem (glatten) Material
bestehen.

1.15: Weiterhin sollte als Vermeidungsmaf3inahme auf die Regelungen der DIN 18920
und der RAS LP 4 wahrend der Bauarbeiten verwiesen werden.

1.16: Belange der Unteren Waldbehérde:

Anhand der Luftbilder von 2019 koénnte es sich bei
Anderungsgebiete A und B um Wald handeln.

Es wird empfohlen, die Niederséachsischen Landesforsten (Forstamt Fuhrberg)
ebenfalls zu beteiligen.

Sollte es sich um Waldbestande handeln, ist 8§ 8 Abs. 2 Niedersachsisches Gesetz
Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) im Rahmen des zugehdérigen
B-Planverfahrens anzuwenden.

Zudem musste ggf. eine Prifung bzgl. des Abstandes zum Wald erfolgen.

Teilbereichen der

1.17: Bodenschutz:

Im Plangebiet befinden sich altlastenverdachtige Flachen gem. § 2 (4) BBodSchG, da
hier durch die frihere Nutzung mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde
und noch teilweise wird, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen
oder sonstiger Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist im Rahmen nachfolgender
Baugenehmigungsverfahren fur die in ReGeo, hier: ,Bodenschutz der Region
Hannover“, markierten Flachen mit den folgenden NLO-Nummern zu beteiligen:

Zu 1.14: Im Umweltbericht wird der Hinweis erganzt, dass zur
Reduzierung des Risikos von baubedingten Toétungen oder
Verletzungen zu den angrenzenden Habitaten mit Relevanz fir
Amphibien entsprechende Sperreinrichtungen zu errichten sind.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

1.15: Im Umweltbericht wird der Hinweis auf die Regelungen der DIN
18920 und der RAS LP 4 zum Schutz von B&umen wéhrend der
Bauarbeiten als Vermeidungsmalnahme erganzt.

Die Anregung wird berlcksichtigt.

Zu 1.16: Das Forstamt Fuhrberg wurde im Nachgang am Verfahren
beteiligt. Nach einer Ortsbesichtigung der dortigen Mitarbeiterin handelt
es sich bei den angesprochenen Flachen héchstwahrscheinlich nicht um
Wald nach Waldgesetz.

Die Anregung wurde bericksichtigt.

Zul.17: -/-

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen.
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Bereich A

253.002.5.020.0092 Kfz-Werkstatt

253.002.5.020.0546 Kfz-Werkstatt und -Handel
253.002.5.020.0879 Kfz-Handel

253.002.5.020.0081 Kunststoffverarbeitung
253.002.5.020.0083 Druckerei / Siebdruck
253.002.5.020.0055 Herstellung und Verarbeitung von Kunststoffen
Bereich B

253.002.5.020.0157 Bauschlosserei und chemische Reinigung
253.002.5.020.0124 Starkefabrik

253.002.5.020.0691 Fliesenlegerbetrieb

Industrie- und Handelskammer Hannover, Schreiben vom 20.08.2020

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf

4.. Die geplante Sondergebietsausweisung mit der Zweckbestimmung
.Einzelhandel", die MU- und WA-Ausweisung halten wir auf
Flachennutzungsplanebene fir zustimmungsfahig. Allerdings werden die geplanten
Einzelhandelsansiedlungen als Einzelhandelsagglomeration im Sinne des LROP
einzustufen sein. Die Planung wird oberhalb des Schwellenwertes (800 rn?
Verkaufsflache bzw. 1.200 m2 Geschossflache) zur GrofR¥flachigkeit i. S. von § 11
Abs. 3 BauNVO 1990 liegen. Damit steht die Zulassigkeit der Planung grundsétzlich
unter dem Vorbehalt der Erflllung der raumordnerischen Prifkriterien far
Einzelhandelsgrol3projekte gemaln dem Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP). Die hierzu vorgelegte Auswirkungsanalyse ist im Rahmen
der Aufstellung des zugehdrigen Bebauungsplans abschlielend zu bewerten, wenn
die konkreten Festsetzungen zu den Verkaufsflichen und den Sortimenten fir die
Sondergebiete und Urbanen Gebiete vorliegen.

Grundsatzlich halten wir die Entwicklung von Einzelhandel am Planstandort
raumordnerisch fur zuldssig. Allerdings muss die Entwicklung hinsichtlich des
Standortes funktions- und dimensionsgerecht gestaltet sein. Dieses gilt vor allem
bezogen auf die Einhaltung des Kongruenzgebotes und des
Beeintrachtigungsverbotes. Von den weiteren Kriterien des LROP kann das
Konzentrationsgebot eingehalten werden. Dieses wére auch beim Integrationsgebot
der Fall, wenn die 2. Anderung des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2016 der
Region Hannover Rechtskraft erlangt.

Grundsatzlich sind die Einzelhandelsplanungen an diesem eingefiihrten und aus
unserer Sicht gut akzeptierten Standort im Bereich Ostlandring/Duderstadter Weg so
vorzunehmen, dass der Standort sich mit einem schlissigen - vornehmlich auf
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten beruhenden - Gesamtkonzept als

Zu4.: -/-

Die Hinweise werden berlcksichtigt. Eine weitere Abwagung erfolgt
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
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attraktives, aber in seiner Struktur, Grof3e, Funktion und Ausstrahlung mit
komplementédr zur Innenstadt ausgestalteter Aufgabenstellung und dem
Hauptzentrum Innenstadt hierarchisch deutlich untergeordnetes Nebenzentrum im
Markt prasentiert. Eine Entwicklung hin zu einem starkeren Wettbewerbsstandort, der
den Einzelhandelsstandort Innenstadt schwacht, ist dabei dringend zu vermeiden.
Inwieweit dieses eingehalten wird, ist abhéangig davon, wie der Bebauungsplan, der
auf Basis der vorliegenden Flachennutzungsplananderung beruht, ausgestaltet wird.
Im Hinblick auf die Wohngebietsausweisung im Bereich Uetzer Stral’e 14/1 5 ist zu
beachten, dass durch die Ausweisung Wohnbebauung an bestehende gewerbliche
Nutzungen heranriickt. Es ist im weiteren Planverfahren sicherzustellen, dass durch
die heranrickende Wohnbebauung fir das Gewerbe keine emissionsbedingten
Beschrankungen ergeben.

13. Avacon Netz GmbH, Schreiben vom 30.07.2020 Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf
13.: Die Bauleitplanung der Stadt Burgdorf befindet sich innerhalb des | Zu 13.: Da die angesprochene Leitung im Bereich o6ffentlicher
Leitungsschutzbereiches unserer Fernmeldeleitung. Bei Einhaltung der im Anhang | Verkehrsflachen liegt, ist die Ausweisung eines Schutzbereiches im
aufgefiihrten Hinweise haben wir gegen das im Betreff genannte Vorhaben keine | Rahmen der vorliegenden Bauleitplanungen nicht erforderlich.
weiteren Einwéande oder Bedenken. Anderungen der vorliegenden Planung bediirfen
unserer erneuten Prufung. Wir bitten Sie uns am weiteren Verfahren zu beteiligen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Anhang: Lageplan mit Leitungsverlauf auf dem Straf3engrundstiick des Ostlandringes
und allgemeine Informationen zu Schutzstreifen und Schutzmaflinahmen hier nicht
wiedergegeben.
16. Stadtwerke Burgdorf, Schreiben vom 10.08.2020 Ausfihrungen der Stadt Burgdorf
16.: Gegen die o0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen unsererseits | Zu 16.: Die Hinweise betreffen vornehmlich die Planungsebene des
keine Bedenken. Bebauungsplanes und sind bei den Objektplanungen resp.
Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im &ffentlichen Stral3enflachenbereich | Bauausfihrungen zu beachten.
ist die Einhaltung des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten. Dieser Hinweis hat | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
auch Glltigkeit fur Baumpflanzungen in privaten Grundstiicken, sofern diese im
Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.
Vorhandene Versorgungsleitungen bitten wir zu beachten. Vor Beginn von
BaumalRnahmen bitten wir Sie, eine aktuelle Leitungsauskunft bei uns einzuholen.
17. Bundesnetzagentur, E-mail vom 07.08.2020 Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf

17.: Auf der Grundlage der von Ihnen zur Verfligung gestellten Angaben empfehle ich
Ihnen, bei Vorliegen konkreter Bauplanungen mit Hoéhen Uber 20 m (z.B.

Zu 17.: Die Hinweise betreffen vornehmlich die Planungsebene des
Bebauungsplanes und sind bei den Objektplanungen resp.
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Windkraftanlagen, Hochspannungsfreileitungen, Masten, hohen
Gebauden/Wohngebauden, Industrie- und Gewerbeanlagen etc.) sowie fir
Photovoltaikanlagen mit einer Flache ab ca. 200 m?, das Referat 226 der
Bundesnetzagentur zu beteiligen.

Bauausfiihrungen zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

22.

Regiobus Hannover GmbH, E-mail vom 21.08.2020

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf

22.. Das Plangebiet liegt direkt gegeniiber des Busbetriebshofes der regiobus
Hannover GmbH (Ostlandring 1). Aus diesem Grund darf sich eine Anderung des F-
Planes und der anschlieBenden sowohl gewerblichen als auch fir privaten
Wohnraum genutzten Flache nicht negativ auf den Betrieb der regiobus auswirken.
Dazu zé&hlen auch verkehrliche Einschrankungen. Auf dem Betriebshof herrscht
annahernd ein 24-Stunden Betrieb. Einschrankungen z.B. des Betriebes zur
Nachtzeit oder Larmreduzierungen werden nicht moéglich sein, da z.B. die Fahrzeuge
auch in der Nacht laufend den Hof verlassen bzw. einfahren und diese auch auf dem
Betriebsgelande rangiert und geparkt werden mussen. Ich bitte um Beriicksichtigung
dieser Punkte. Vielen Dank.

Zu 22.: Fir die regiobus Hannover GmbH ergeben sich aufgrund der
vorliegenden Bauleitplanung augenscheinlich keine Einschrankungen,
da gegenlber des Standortes am Ostlandring 1 im Rahmen von
Sondergebieten ausschlie3lich Einzelhandelseinrichtungen geplant sind.
Diese sind hinsichtlich der Schutzbedurftigkeit als weniger sensibel
einzustufen, als die 6stlich des regiobus-Grundstiickes angesiedelten
Wohnnutzungen. Insofern wird durch die Sondergebiete kein
zusatzliches Konfliktpotenzial gesehen.

Die im stdlichen Plangebiet festgesetzten ,Urbanen Gebiete, in denen
u.a. auch Wohnfunktionen ermdoglicht werden, halten einen
ausreichenden Abstand von mehr als 150 m zum regio Bus Standort, so
dass schalltechnische Konflikte auch hier nicht zu erwarten sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis Weiterer
Handlungsbedarf ergibt sich hieraus nicht.

genommen.
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Anlage 3:
Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 (2) BauGB

Flachennutzungsplan - 64. Anderung -, Stadt Burgdorf
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64. Anderung des Flachennutzungsplanes, Projekt Aue Suid, Stadt Burgdorf

Ergebnisse der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. 8§ 4 (2) BauGB:

Beteiligte Stellen Datum Bemerkung/ Hinweise
1. Region Hannover 18.12.2020 | siehe Abwagung
2. Nds. Landesbehdrde fur Stralenbau und angeschrieben, keine
Verkehr, Geschéftsbereich Hannover Ruckmeldung
3. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt 27.11.2020 | keine Anregungen
Hannover
4, Industrie- und Handelskammer Hannover- | 07.12.2020 | siehe Abwéagung
Hildesheim
5. Handwerkskammer Hannover angeschrieben, keine
Riuckmeldung
6 Amt fur regionale Landesentwicklung Leine angeschrieben, keine
- Weser, Hildesheim Riickmeldung
7 Zweckverband Abfallwirtschaft, Region angeschrieben, keine
Hannover Riickmeldung
8 Harzwasserwerke Hildesheim 20.11.2020 | keine Anregungen
9 Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, nicht angeschrieben, Belange
Telekommunikation, Post u. Eisenbahnen, nicht beriihrt
Bonn
10 | ExxonMobil Produktion Deutschland GmbH | 16.11.2020 | keine Anregungen
Hannover
11 | Gasunie Deutschland Services GmbH, angeschrieben, keine
Hannover Riickmeldung
12. | Erdgas Miinster GmbH 05.11.2020 | keine Anregungen
13 | Avacon AG Prozesssteuerung, Salzgitter 24.11.2020 | siehe Abwagung
14 | Tennet TSO GmbH, Lehrte angeschrieben, keine
Riuckmeldung
15. | EWE Netz GmbH 30.11.2020 | siehe Abwagung
16. | Stadtwerke Burgdorf GmbH 17.11.2020 | siehe Abwagung
17. | Bundesnetzagentur Berlin angeschrieben, keine
Riuckmeldung
18. | Deutsche Telekom Technik GmbH 27.11.2020 | keine Anregungen
19. | Htp GmbH, Hannover 16.11.2020 | siehe Abwagung
20. | Deutsche Glasfaserunternehmensgruppe angeschrieben, keine
Riuckmeldung
21. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH 11.12.2020 | keine Anregungen
Es befinden sich
Telekommunikationsanlagen im
Gebiet. Es sind spéter bei
objektkonkreten Planungen
Auskinfte einzuholen.
22. | Regiobus GmbH, Hannover angeschrieben, keine
Ruckmeldung
23. | Polizeiinspektion Burgdorf angeschrieben, keine
Ruckmeldung
24. | Finanzamt Burgdorf nur nachrichtlich angeschrieben,
keine Rickmeldung
25. | LGLN RD Hameln-Hannover - Katasteramt nur nachrichtlich angeschrieben,
keine Rickmeldung
26. | Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, 25.11.2020 | siehe Abwagungstabelle
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Hannover

27. | Bischdfliches Generalvikariat, Hildesheim angeschrieben, keine
Ruckmeldung
28. | Kirchenkreisamt Burgdorfer Land, angeschrieben, keine
Burgwedel Ruckmeldung
29. | Stadt Burgwedel angeschrieben, keine
Ruckmeldung
30. | Gemeinde Isernhagen 10.12.2020 | keine Anregungen
31. | Stadt Lehrte 07.12.2020 | keine Anregungen
32. | Gemeinde Uetze nicht angeschrieben keine erneute
Beteiligung erbeten
33. | Samtgemeinde Wathlingen 16.11.2020 | keine Anregungen
34. | Naturschutzbeauftragter der Region 28.11.2020 | siehe Abwagung
Hannover, Dieter Kleinschmidt, Burgdorf
35. | Handelsverband Hannover e.V., Hannover angeschrieben, keine
Rickmeldung
36. | Nds. Landesforsten, Forstamt Fuhrberg 14.12.2020 | siehe Abwagung
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64. Anderung des Flachennutzungsplanes, Projekt Aue Siid, Stadt Burgdorf

Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB:
Abwagung der Stellungnahmen, die Anregungen enthalten. (Stand: 18.01.2021)

Seitens der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden folgende Anregungen und Hinweise vorgebracht:

1.

Region Hannover, Schreiben vom 18.12.2020

Ausfluhrungen der Stadt Burgdorf

Zu der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes "Projekt Aue Sud" der Stadt
Burgdorf wird aus der Sicht der Region Hannover als Trager 6ffentlicher Belange wie
folgt Stellung genommen:

1.1: Raumordnung:

Grundlage fur die raumordnerische Stellungnahme bilden das Landes-
Raumordnungsprogramm  Niedersachsen  (LROP) und das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) 2016 der Region Hannover.

Die Planung ist hinsichtlich der Versorgungsstrukturen im Einzelhandel mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Die 64. Anderung des Flachennutzungsplans sieht u. a. die Darstellung von
Sonstigen Sondergebieten fir den groR3flachigen Einzelhandel sowie gemischte
Bauflachen vor.

Im Hinblick auf die hieraus entwickelbaren Baugebiete liegt der Planung eine
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Burgdorf (GMA vom
18.04.2019) zu Grunde. Von der Stadt Burgdorf wurde aul3erdem eine
~Auswirkungsanalyse zur Erweiterung und Verlagerung von Einzelhandelbetrieben in
Burgdorf® in Auftrag gegeben, in der die raumordnerischen und stadtebaulichen
Auswirkungen von der GMA (Kéln, 18.04.2019) untersucht wurden.

Die im Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB ge&ul3erten Bedenken beziglich
der Datenlage wurden von den Gutachtern der GMA in ihrer Stellungnahme vom
21.09.2020 kommentiert.

Die Bedenken konnten damit ausgeraumt werden.

Ankniipfend an die vorhandene Einzelhandelsagglomeration und den

Zu 1.1: -/-

Die Ausfuhrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Entwicklungsvorstellungen der Stadt Burgdorf wurde von der Region Hannover als
Trager der Regionalplanung auf Antrag der Stadt Burgdorf (Schreiben vom
16.05.2019) das 2. Anderungsverfahren zum RROP 2016 mit dem Ziel der
Festlegung eines nachgeordneten Versorgungskerns (,Aue Sud®) zusatzlich zur
Innenstadt des Mittelzentrums Burgdorf eingeleitet.

Der Satzungsbeschluss durch die Regionsversammlung erfolgte am 16.06.2020.

Die Anderungssatzung wird mit Veroffentlichung im Gemeinsamen Amtsblatt fir die
Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover in Kiirze (voraussichtlich noch
in 2020) in Kraft treten.

Fazit:
Die Planung steht vorbehaltlich des Inkrafttretens der 2. Anderung des RROP 2016
mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung im Einklang.

Fur Ruckfragen und die weitere Abstimmung der Planung wenden Sie sich bitte an
das Team Regionalplanung.

1.2: Naturschutz:

Falls bei den artenschutzrechtlichen Kontrollen an und in den Geb&auden Spuren von
Wochenstuben von Flederm&usen entdeckt werden, ist tiber weitere MaRBnhahmen mit
der UNB zu entscheiden. Diese wéren nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dauerhaft,
auch in Abwesenheit der Tiere, geschutzt.

Entsprechend des faunistischen Gutachtens vom 22.10.2020 sollte auf néchtliche
Bauarbeiten (Seite 12, Tab. 3-2) (Larm und Licht) verzichtet werden, bzw. vermieden
werden, angrenzende Jagdhabitate auszuleuchten, um keine artenschutzrechtlichen
Konflikte nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszuldsen.

Dies sollte auch nach Abschluss der Bauarbeiten durch eine umsichtige Lichtplanung
im Gebiet eingehalten werden, um keine Insekten aus den Jagdbereichen,
insbesondere der angrenzenden Gewasser, wegzulocken.

1.3: Bodenschutz:

Aus bodenschutzbehdrdlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet
altlastenverdéachtige Flachen gemall § 2 (4) des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) befinden, da hier bedingt durch die derzeitige / friihere Nutzung mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wird / wurde, bei denen der Verdacht
schadlicher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit besteht.

Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf diesen Flachen ist die
Untere Bodenschutzbehorde der Region Hannover zu beteiligen.

Zu 1.2: Die Ausfihrungen sind im Vorfeld bzw.

Bauausfiihrungen zu beachten.

im Zuge der

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung besteht kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 1.3: Entsprechende Hinweise sind in der Begrindung bereits
enthalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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1.4: Gewasserschutz:

Aus  wasserbehordlicher  Sicht  bestehen
Flachennutzungsplanes keine Bedenken.

Die Begriindung enthalt keine Angaben zur Oberflachenentwéasserung.

In der anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung ist die ordnungsgemalile
Oberflachenentwasserung des Plangebietes nachzuweisen bzw. nachvollziehbar zu
beschreiben.

gegen die Anderung des

1.5: Immissionsschutz:

Fir den Anderungsbereich A wird auf die entsprechende Stellungnahme der Region
Hannover zu dem zugehdrigen B-Planverfahren Nr. 0-11/5 ,Uetzer Stralle /
Duderstadter Weg" verwiesen.

Fur den Anderungsbereich B wird empfohlen, im Zuge des B-Planverfahrens die
Immissionen (insbesondere hinsichtlich der Tankstelle dstlich des Planbereichs)
aufgrund moglichen Konfliktpotenzials zu untersuchen.

Zu 1.4: Die Begrindung enthalt keine Angaben zur Schmutz- und
Regenwasserableitung, weil fir beide Anderungsgebiete bereits
Baurechte bestehen. Insofern wird grundsatzlich von einer Ableitung
Uber die bestehenden Einrichtungen ausgegangen. Im Rahmen der
verbindlichen  Bauleitplanung  erfolgt  insbesondere  fir das
Anderungsgebiet B eine konkrete Betrachtung der
Oberflachenentwésserung.

Der Hinweis ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
berlcksichtigen.
Zu 1.5: -/-

Der Hinweis ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
berlicksichtigen.

Industrie- und Handelskammer Hannover, Schreiben vom 07.12.2020

Ausfihrungen der Stadt Burgdorf

Zu den Planungsinhalten der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die
Industrie- und Handelskammer Hannover im Rahmen der Beteiligung gemal § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20. August 2020 zuletzt Stellung genommen.
Diese Stellungnahme halten wir aufrecht und sehen die geplante
Sondergebietsausweisung mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel®, die MU- und
WA-Ausweisung auf Flachennutzungsplanebene weiterhin als zustimmungsfahig an.

Dariiber hinaus bleiben wir auch bei unserer Bewertung, dass die geplanten
Einzelhandelsansiedlungen als Einzelhandelsagglomeration im Sinne des LROP
einzustufen sind. Die Planung wird oberhalb des Schwellenwertes (800 m?2
Verkaufsflache bzw. 1200 m2 Geschossflache) zur GroRRflachigkeit im Sinne von § 11
Abs. 3 BauNVO 1990 liegen. Damit steht die Zulassigkeit der Planung grundsatzlich
unter dem Vorbehalt der Erfullung der raumordnerischen Prufkriterien far
Einzelhandelsgro3projekte gemaf dem Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP). Insofern sind die Planungsinhalte im Rahmen der
Aufstellung des zugehdrigen Bebauungsplans abschlieRend zu bewerten, wenn die

Zué.: -/-

Die Ausfihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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konkreten Festsetzungen zu den Verkaufsflachen und den Sortimenten fir die
Sondergebiete und Urbanen Gebiete vorliegen. Grundsétzlich halten wir die
Entwicklung von Einzelhandel am Planstandort raumordnerisch fur zulassig, wenn
die Entwicklung hinsichtlich des Standortes funktions- und dimensionsgerecht
gestaltet wird.

13. Avacon Netz GmbH, Schreiben vom 24.11.2020 Ausfihrungen der Stadt Burgdorf
Gern beantworten wir lhre Anfrage. Der Anfragebereich A der 64. Anderung des | Zu 13.: Die angesprochene Leitung liegt im Bereich der 6ffentlichen
Flachennutzungsplanes (Projekt Aue Sid) befindet sich sudlich und westlich des | Verkehrsflache des Ostlandrings und der Uetzer StraRe, daher sind im
Leitungsschutzbereiches unseres Fernmeldekabels. Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung keine weiteren MaRhahmen
erforderlich.
Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise haben wir gegen das im Betreff
genannte Vorhaben keine weiteren Einwande oder Bedenken. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Anderungen der vorliegenden Planung bediirfen unserer erneuten Priifung.
Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.
Anhang (hier nicht wiedergegeben): Lageplan mit Leitungsverlauf auf dem
Strallengrundstiick des Ostlandringes und allgemeine Informationen zu
Schutzstreifen und Schutzmal3nahmen.
15. EWE Netz GmbH, Schreiben vom 30.11.2020 Ausfiuhrungen der Stadt Burgdorf

Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel nicht mit
unserem Interesse an einer Bestandswahrung flr unsere Leitungen und Anlagen.
Sollte sich hieraus im nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die
gesetzlichen Vorgaben, die anerkannten Regeln der Technik sowie die
Planungsgrundsatze der EWE Netz GmbH gelten. Gleiches gilt auch fur die
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der
Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu
tragen und der EWE Netz GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und
die EWE Netz GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE Netz GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubinden und uns friihzeitig zu

Zu 15.: -/-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verdndern sich dabei. Dies kann
im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit ihres Verfahrens/Vorhabens zu
Veranderungen im zu berlicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Uber unser modernes
Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu kénnen — damit es nicht zu
Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie
sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu
bertcksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

16. Stadtwerke Burgdorf, Schreiben vom 17.11.2020 Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf
Gegen die o0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen unsererseits bzw. | Zu 16.: Die Hinweise betreffen vornehmlich die Planungsebene des
von Avacon keine Bedenken. Bebauungsplanes und sind bei den Objektplanungen resp.
Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im offentlichen StraRenflachenbereich | Bauausfiihrungen zu beachten.
ist die Einhaltung des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten. Dieser Hinweis hat | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
auch Glltigkeit fur Baumpflanzungen in privaten Grundstiicken, sofern diese im
Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.
Vorhandene Versorgungsleitungen bitten wir zu beachten.
Vor Beginn von BaumalBnahmen bitten wir Sie, eine aktuelle Leitungsauskunft bei
uns einzuholen.
Wir bitten Sie, uns weiter an dem Verfahren zu beteiligen.
19. htp GmbH, Hannover, E-Mail vom 17.11.2020 Ausfihrungen der Stadt Burgdorf

In dem angezeigten Bereich sind Leitungen der htp vorhanden. Den genauen Verlauf
entnehmen Sie bitte der beigeflgten Karte.

Hinweis: Fur die Richtigkeit der vorgelegten Plane/der Auskunft wir keine Haftung
Ubernommen. Die Auskunft befreit nicht von fachgerechter Suche/Ortung der
gegenstandlichen Leitungsanlagen.

Bitte senden Sie kinftige Anfragen IMMER per E-Mail an planauskunft@htp.net. Nur
so kann eine rasche Bearbeitung Ihrer Anfrage gewahrleistet werden.

Zu 19.: -/-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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26.

Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Bezirksarchdologe Hannover,
E-mail vom 25.11.2020

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf

Zur 64. Anderung des FNP (Projekt Aue Siid) der Stadt Burgdorf mochte ich aus
Sicht der archaologischen Denkmalpflege des Niedersachsischen Landesamtes fir
Denkmalpflege Stellung nehmen.

Auf beiden betroffenen Flachen ist aufgrund der sehr siedlungsgiinstigen Topografie
am sudlichen Niederungsrand der Burgdorfer Aue mit archéologischen Befunden und
Funden zu rechnen, die durch Erdarbeiten zerstort werden wirden. Im Bereich der
westlichen Flache ist dies fir den bisher unbebauten nérdlichen Bereich des
Fabrikgeldndes zu erwarten. Im dstlichen Geltungsbereich zwischen Kiesteich und
Ostlandring ist dies ebenfalls im Bereich bisher unbebauter Flachen zu erwarten, da
beim Kiesabbau Anfang der 1930er Jahre jungsteinzeitliche und eisenzeitliche Funde
(Flintgerate Keramikgefal3e) entdeckt wurden.

Von daher ist fur Erdarbeiten in den betroffenen Gelandebereichen, die tiefer als
etwa 40 cm unter heutige GOK reichen, eine denkmalrechtliche Genehmigung
gemal § 10 in Verbindung mit 8§ 12-14, 35 NDSchG erforderlich.

Zu 26.: Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

34.

Naturschutzbeauftragter der Region Hannover, Dieter Kleinschmidt,
Burgdorf, E-Mail vom 28.11.2020

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf

Wenn der See als Rickhaltebecken fir Oberflachenwasser genutzt werden soll, bitte
sorgféltig mit dem Uferbereich umgehen! Dieser Bereich ist ein Habitat fur die
heimische Vogelwelt, besonders fur den Eisvogel! Im Baugebiet bitte keine
Schotterbeete anlegen, aber bitte mit heimischen Baumen und Strauchern die
Bepflanzung vornehmen!

Zu 34.. Die Hinweise betreffen vornehmlich die Planungsebene des
Bebauungsplans und der Objektplanung/Bauausfiihrung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

36.

Forstamt Fuhrberg, E-Mail vom 14.12.2020

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf

Von der o. a. Planung sind auch weiterhin keine Waldbelange betroffen. Bedenken,
Anregungen oder Hinweise aus Waldsicht bestehen dazu nicht.

Zu 36.: -/-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

Die beiden Uberplanten Anderungsbereiche liegen im sudostlichen Bereich von Burgdorf.
Zur besseren Ubersicht und klaren Benennung wurden die beiden Flachen mit A und B
gekennzeichnet. Die genaue Abgrenzung und Lage der Anderungsbereiche werden aus der

folgenden Karte ersichtlich.
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Abb. 1: Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der Anderungsbereiche

Der Anderungsbereich A dieser 64. Flachennutzungsplananderung befindet sich direkt
westlich des ,Ostlandringes” und wird im Norden durch die ,Uetzer Stral3e“ sowie im Suden
durch den ,Duderstadter Weg“ begrenzt. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Burgdorf stellt innerhalb des Anderungsgebietes A derzeit Gewerbegebiete (GE) im Norden
und Mischgebiete (MI) im Suden dar. Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, hier eine
Nutzung durch groR¥flachigen Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen zu etablieren

sollen die Darstellungen in Sondergebiete (SO) und gemischte Bauflachen (M) geandert
werden. Der Anderungsbereich A umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,9 ha

Der Anderungsbereich B befindet sich nérdlich der ,Uetzer Strake“, und zwar suiddstlich

des ,Pferdemarktplatzes®. Im Norden grenzt die Aueniederung an und nordwestlich befindet

sich zudem ein grof3flachiger Parkplatz. Dieser Bereich ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Burgdorf derzeit als Sondergebiet (SO) dargestellt. Entsprechend der
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nunmehr verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen wird die betreffende Flache zukinftig in
ein Allgemeines Wohngebiet geéandert. Der Anderungsbereich B umfasst eine Gesamtfla-
che von ca. 1,3 ha.

Zielsetzung der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, die planerischen
Voraussetzungen fiir die Aufstellung der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 0-11/ 5 “Uetzer Stralle — Duderstadter Weg“ zu schaffen. Planungsziel ist es, einen
teilweise brachliegenden Siedlungsbereich am Ostlandring (Anderungsgebiet A)
umzustrukturieren und damit die planerischen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von
grol3flachigen Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungen und Wohnnutzungen zu schaffen.
Im Gegenzug dazu sollen auf den Flachen, die groRtenteils einer Einzelhandelsnutzung
unterliegen (Anderungsgebiet B), die planerischen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von
Wohnnutzungen geschaffen werden.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur die Planung

Fachgesetze

e Baugesetzbuch (BauGB)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

¢ Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Umweltschutzziele aus dem Baugesetzbuch (Auszug):

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
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von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden (8 1a Abs. 2 BauGB). Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind
gemanR 81 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Umweltschutzziele aus dem Bundesnaturschutzgesetz (Ausziige):

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen flr Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und,
soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass...

1. die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind.

Umweltschutzziele aus dem Bundes-Immissionsschutzgesetzt (Auszug):

Es sind die Schutzguter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser, Klima und Luft
sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen
und dem Entstehen schadlicher Umweltauswirkungen vorzubeugen. Um insgesamt ein
hohes Schutzniveau fir die Umwelt zu erreichen, sind bei genehmigungsbedurftigen
Anlagen die Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch
Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zu
gewahrleisten.

Bedeutung der Umweltschutzziele fir die vorliegende Planung:

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird zum einen die Darstellung eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA), und zum anderen die Darstellung eines Sondergebietes
und gemischter Bauflachen im suddstlichen Bereich von Burgdorf angestrebt.

Die betroffenen Flachen unterliegen derzeit schon einer anthropogen gepragten
Flachennutzung und sind Uberwiegend bebaut und durch zahlreiche Stellplatzflachen
versiegelt. Ein Eingriff in 6kologisch sensiblere Bereiche ist durch diese Flachennutzungs-
plananderung nicht gegeben.
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Des Weiteren kann auf bestehende Infrastruktureinrichtungen wie Stral3enanbindungen
zurlckgegriffen werden, auch dem Umweltschutzziel, mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen wird dadurch entsprochen.

Fachplanungen

Folgende relevante Fachplanungen liegen fur das Anderungsgebiet vor:
e Regionales Raumordnungsprogramm fir die Region Hannover (RROP), Stand 2016
e Landschaftsrahmenplan der Region Hannover, Stand 2013

Das Regionale Raumordungsprogramm (RROP) der Region Hannover (2016) stellt ein
gesamtraumliches Leitbild fir die Region dar.

In der zeichnerischen Darstellung ist die Stadt Burgdorf als Mittelzentrum dargestellt. Es
handelt sich dabei um einen Standort mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung von Wohnstétten sowie Arbeitsstatten.

Das Plangebiet befindet sich in einem bauleitplanerisch gesicherten Bereich, und zwar
sudlich eines Streifens, der als ,Vorranggebiet Natur und Landschaft” und als ,Vorbehalts-
gebiet Erholung” gekennzeichnet ist.

Aus den naturschutzfachlichen Planungen des RROPs ist zu entnehmen, dass das
Planungsgebiet nicht Bestandteil eines naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiches ist.

Im Landschaftrahmenplan der Region Hannover ist der Planbereich in der Karte 5a als
Siedlungsflache dargestellt. Es werden keine besonderen Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmalinahmen genannt.

Aus den Fachplanungen sind keine Umweltschutzziele zu entnehmen, die der Anderung
des Flachennutzungsplanes entgegenstehen.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen
A Basisszenario

Der Anderungsbereich A wird derzeit (Stand: August 2019) gewerblich genutzt (s.0.) Ein
Grofteil des Anderungsbereiches wird zudem von Stellplatzflachen eingenommen. Die
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wenigen unbebauten Flachen stellen sich Uberwiegend als Scherrasenflachen dar.
Zwischen den Grundstiicken sind auch vereinzelte Gehoélzstrukturen vorhanden.

Auf dem Grundstiick des bestehenden Lidl-Marktes (im Norden des Plangebietes) stehen
im nordlichen Bereich innerhalb einer Scherrasenflache und am sidlichen Rand innerhalb
eines gemulchten Pflanzbeetes jeweils drei junge Ahorn-Baume. Direkt stdlich grenzt eine
Geholzstruktur des Siedlungsbereiches an, welches sich Uberwiegend aus Koniferen und
Arten wie Hartriegel, Ahorn und Kirschlorbeer zusammensetzt. Weiter sudlich befindet sich
an einem Bestandsgebdude ebenfalls ein solches Siedlungsgehdlz. Entlang der
Grundstticksgrenze zur Stral3e hin stehen ein Blutahorn, ein Ahorn, eine Fichte sowie zwei
Kiefern.

Abb. 2: Blick auf eine Gehoélzstruktur zwischen zwei Grundstiicken
im ndrdlichen Bereich (Lidl)

Im weiteren Verlauf befinden sich zwischen zwei Gebduden einige kleine Obstbaume
(Uberwiegend Apfel) auf einer grasbetonten Brachflache mit Arten wie StrauBgras (Agrostis
capillaris), Schwingel (Festuca rubra), Schafgarbe (Achillea millefolium), Wegerich
(Plantago lanceolata) und Johanniskraut (Hypericum perforatum). Des Weiteren steht hier
ein grol3er Kirschbaum (StU 120, KrD 10).

Im sudlichen Bereich des Plangebietes sind zur Begrinung der Stellplatzflachen einige
Baume und Pflanzbeete zu finden. Als Parkplatzbaum wurde im Plangebiet ausschlieRlich
Ahorn verwendet. Ganz im Sidden wird die Bebauung des Plangebietes durch eine
Gehdlzpflanzung aus Uberwiegend ,Gewodhnlicher Schneebeere® und einer Sichtschutz-
wand aus Holzbrettern zur angrenzenden Wohnbebauung abgegrenzt. In dem sich an der
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Stral3e ,Duderstadter Weg“ erstreckenden Siedlungsgehdlz sind des Weiteren Arten wie
Hagebutte, WeilRdorn, Hundsrose, Vogelbeere, Birke und Ahorn zu finden. Westlich des
bestehenden Aldi-Marktes geht der Gehdlzbestand in eine ausgeprédgte Hecke aus
Koniferen Uber. Im Stdwesten stehen weiterhin flnf junge Kirschen.

Die westliche Plangebietsgrenze ist durch das angrenzende Biotop mit zwei Seen und
umfangreichen Gehdlzstrukturen, welches als Biotoptyp eine hohe Bedeutung aufweist
(Landschaftsrahmenplan Region Hannover, Planungskarte: Arten und Biotope), gepréagt.
Nach Rucksprache mit dem Forstamt Fuhrberg handelt es sich bei den angrenzenden
Gehdlzstrukturen nicht um Wald nach Waldgesetz.

Entlang der Stralle ,Ostlandring® zieht sich zwischen Fahrbahn und FuRweg ein breiter
Grunstreifen (Scherrasen) mit einer Baumreihe aus Linden (StU bis 100, KrD bis 10).

Flachennutzungsplan — 64. Anderung -, Stadt Burgdorf
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Abb. 4: Griinstreifen mit Baumreihe entlang der Stral3e ,Ostlandring”

Der Anderungsbereich B umfasst einen EDEKA-Markt samt Stellplatzflachen. Im
Sudwesten steht zudem direkt an der Uetzer Stral3e ein Wohnhaus. Im Nordosten befindet
sich des Weiteren eine unbebaute Flache, die mit einigen Gehoélzen bestanden ist. Direkt
ndrdlich des Geltungsbereiches schlief3t die Aueniederung an. GemaR Planungskarte Arten
und Biotope des Landschaftsrahmenplanes der Region Hannover handelt es sich hierbei
um Biotoptypen mit geringer bis mittlerer Bedeutung.

Bei den betroffenen sowie angrenzenden Gehdlzstrukturen handelt es sich nach
Rucksprache mit dem Forstamt Fuhrberg nicht um Wald nach Waldgesetz.

Es haben sich keine Hinweise auf seltene oder besonders schutzbedurftige Pflanzenarten
ergeben. Die angetroffenen Pflanzengesellschaften sind nicht auf besondere Standortver-
haltnisse angewiesen.
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Abb 5: Anderungsflache B - Blle auf die Geholzstruktur im Nordosten

Spezielle faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Aufgrund der
vorkommenden Biotoptypen kénnen jedoch Riickschliisse allgemeiner Art getatigt werden.

Der Anderungsbereich A stellt einen stark anthropogen uberpragten Bereich innerhalb
eines Siedlungsraumes dar. Die vereinzelten Geholzstrukturen kdnnen durchaus diversen
Vogelarten einen Lebensraum bieten, allerdings handelt es sich um einen intensiv
anthropogen genutzten Bereich, der ein Vorkommen stérungsanfalliger Tierarten
ausschlie3t. Diese finden eher auf der westlich angrenzenden Flache mit den Seen und
Grunstrukturen einen passenden Lebensraum.

Im Anderungsbereich B stellen lediglich die vorhandene Geholzstruktur im Nordosten und
die direkt angrenzenden Gehdlzstrukturen sowie die Aueniederung einen bedeutenden
Lebensraum fur diverse Vogel dar.

Vogel

Insbesondere diverse Vogelarten finden in den vorhandenen Geholzstrukturen (beide
Anderungsgebiete) einen Lebensraum. Grundsatzlich ist ein Vorkommen einheimischer
Vogelarten zu erwarten. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen eignen sich als Brutstandort,
wahrend die Siedlungsbrachen hauptsachlich der Nahrungssuche dienen. Hinweise auf
Gebaudebriter (z.B. Mehlschwalben) konnten bei einer Begehung (Juli 2019) der Gebiete
nicht festgestellt werden. Diese kénnen sich aber auch in nicht einsehbaren Bereichen der
Gebéaude befinden. Durch den Abriss der baulichen Anlagen, die mdgliche Entfernung von
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Geholzbestanden sowie die maogliche Uberbauung von aktuell noch vorhandenen
Freiflachen kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir
Vogelarten der Kleingeholze, Géarten und Gebaude kommen. Zum Schutz eventuell
vorkommender Brutvdgel sind das AbreiRen der Gebaude und das Entfernen von
Vegetation sowie das Abschieben von Oberboden aul3erhalb der Vogelbrutzeiten (Anfang
Oktober bis Ende Februar) durchzufiihren. Innerhalb dieses Zeitraumes ist vorab ein
Nachweis vorzubringen, dass keine Brutvorkommen von geféhrdeten Rote Liste Arten
bestehen. Durch die Rodung auR3erhalb der allgemeinen Brutzeit und den zuvor genannten
Nachweis werden somit keine dauerhaft vorhandenen Fortpflanzungsstatten zerstort, deren
Okologische Funktion nicht durch Strukturen in der ndheren Umgebung ebenfalls erfillt
werden kann. Die voraussichtlich hier potenziell vorkommenden Arten nehmen i.d.R. von
Jahr zu Jahr unterschiedliche Nistplatze ein und bauen ihre Nester neu. In den angrenzen-
den Bereichen stehen vergleichbare Strukturen als Niststandorte zur Verfigung.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist dennoch vor einer mdglichen Fallung bzw. Rodung
von Geholzen und/oder dem Abriss von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob
Nester, Spalten oder Hohlen in den Gehélzen, den Gebauden vorhanden sind, die zum
Fallungs- oder Rodungszeitpunkt als dauerhaft oder aktuell besetzte Lebensstitte,
wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Voégeln oder
anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstétten und Habitate sind die
vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

Zusammenfassend ist allenfalls von kleinrdumigen Beeintrachtigungen grof3flachig
ausgebildeter Fortpflanzungs- und Ruhestatten von landesweit haufigen und weit
verbreiteten Arten auszugehen. Dies hat jedoch keine negativen Auswirkungen auf die
lokalen Populationen.

Fledermause

Mit einem Vorkommen von einheimischen Fledermausen ist durchaus zu rechnen,
allerdings werden diese die Anderungsbereiche in erster Linie fur die Nahrungssuche
nutzen. Die betroffenen Gehoélzstrukturen bieten augenscheinlich keine Hohlen. Die im
Untersuchungsgebiet vorhandenen Gebaude sind aufgrund der vorhandenen Bausubstanz
als Quartiere fir Flederméuse Uberwiegend nicht geeignet. Das Bestandsgebaude im
Sudwesten des Anderungsbereiches A (Ott Kunstoffe, Schulerhilfe) weist jedoch
Rollladenkasten und Verkleidungen auf, die durchaus als Versteck fiur Fledermause dienen
konnen. In diesem Fall ist vor Beginn moglicher AbrissmalRnahmen zwingend eine Kontrolle
durch eine fachkundige Person durchzufiihren. Bei einem Nachweis von Fledermé&usen ist
das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Jagdflige von Fledermausen aus umliegenden Bestdnden sind durchaus maoglich, aber hier
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nicht relevant, zumal auch bebaute Bereiche durchaus in Jagdfliige einbezogen werden
(z.B. Jagd von Insekten um StraRenlaternen) und angrenzend zu den beiden Anderungsbe-
reichen durchaus hochwertigere Strukturen vorhanden sind.

Alle einheimischen Fledermausarten sind Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und gem.
§ 7 Nr. 14 b BNatSchG zu den ,streng geschutzten Arten® zu zahlen. Quartiere von
Fledermausen befinden sich in Baumhohlen sowie in und an Gebauden. Auf warmen,
ungenutzten Dachbotden, hinter Fensterladen oder Wandverkleidungen legen z.B.
Zwergflederméuse die Wochenstuben zur Aufzucht ihrer Jungen an. Den Winter verbringen
sie Uberwiegend in kuhlen, aber frostsicheren Bunkern, HOhlen oder Kellern, die Spalten
oder Vorspringe als Hangeplatze anbieten. Wichtig ist hierbei eine hohe Luftfeuchtigkeit
und Ungestortheit.

Amphibien/Reptilien:

Im Bereich der westlich angrenzenden Gewasser (Anderungsbereich A) sowie der
angrenzenden Burgdorfer Aue (Anderungsbereich B) ist durchaus mit einem Vorkommen
von Amphibien zu rechnen. Diese nutzen die Randstrukturen der Gewasser auch als
Jahreslebensraum. Im Anderungsbereich B hat insbesondere die Geholzfliche eine
Bedeutung. Im Anderungsbereich A ist aufgrund der vorhandenen hohen Versiegelungen
keine Betroffenheit zu erwarten. Fur Reptilien liegen in den beiden Bereichen keine
geeigneten Biotope vor.

Bei mdglichen BaumaBnhahmen zu den angrenzenden Habitaten mit Relevanz fir
Amphibien sind zur Reduzierung des Risikos von baubedingten Tétungen oder Verletzun-
gen ggf. entsprechende Sperreinrichtungen zu errichten.

B Bewertung

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens im Anderungsbereich A wird die vorhandene
Vegetation weitestgehend beseitigt. Es handelt sich hier aber nicht um hochwertige oder
seltene Pflanzenbestéande. Gehdlzverluste entstehen durch die Beseitigung der Siedlungs-
geholze und einiger Einzelbdume. Der Verlust stellt einen Eingriff dar, der zu einem
Kompensationsbedarf fuhrt. Aufgrund des fachlichen Zusammenhanges wird dieser
Kompensationsbedarf fur Flora und Fauna gemeinsam betrachtet. Die Linden-Reihe
entlang des Ostlandringes bleibt erhalten. Zum Schutz der zu erhaltenden Baume sind
wahrend der Bauarbeiten als Vermeidungsmalinahme die Regelungen der DIN 18920 und
der RAS LP 4 zu bertcksichtigen.

Im Anderungsbereich B sollte bei Umsetzung der vorgesehenen Nutzung der Erhalt des
Gehdlzbestandes mdglichst gesichert werden, um neben der Eingrinung auch den
Lebensraum fur das Schutzgut Tier zu erhalten.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind abhéngig von der Ausstattung der
entstehenden Freiflachen. Unter Berticksichtigung der aktuellen Nutzung der Freiflachen ist
eine Ansiedlung von empfindlichen Tierarten weniger gegeben. Eine nachhaltige
Beeintrachtigung einer lokalen Population von besonders geschitzten Vogelarten liegt fur
beide Anderungsbereiche nicht vor. In unmittelbarer Nahe befinden sich vielfaltige
Habitatstrukturen, die weitaus bedeutender sind als die bereits bebauten und stark
versiegelten Flachen im Plangebiet.

Fur die Anderungsflache A wurde im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes eine
.Faunistische Potenzialabschatzung / ASB* von Bosch & Partner, Stand: 14.09.2020
erarbeitet.

Der Potenzialabschétzung ist als Fazit folgendes zu entnehmen:

,Bei der Begehung am 23.06.2020 konnten keine geeigneten Habitatstrukturen (Risse,
Spalten, Hohlen) an den Geb&uden und an den Gehdlzen festgestellt werden. An einigen
Gebauden befinden sich Fensterladen und Verkleidungen, die Gebaudebewohnende
Fledermausarten als Zwischen- oder Einzelquartier dienen konnten.

Die Datenrecherche, die Ubersichtsbegehung sowie die anschlieRende Relevanzpriifung
hat ergeben, dass keine planungsrelevanten Arten vom Vorhaben betroffen sind. Einzelne
relevante Arten wie der Star, Turmfalke und Mehlschwalbe nutzen die Eingriffsflache als
Nahrungshabitat. Diese bleiben aber auch nach dem Eingriff weiterhin bestehen.

Baubedingte Wirkungen kénnen durch Vermeidungsmaflnahmen wie z. B. die Baufeldrau-
mung aullerhalb der Brutzeit sowie die Einzdunung des Eingriffsbereiches, damit ein

Einwandern von Amphibien- und Reptilienarten verhindert wird, ausgeschlossen werden.*
(S. 33).

Artenschutzrechtliche Gesichtspunkte

In der Eingriffsplanung sind alle Arten zu berilicksichtigen, die in 8 7 Abs. 2 Nr. 12 — 14
BNatSchG genannt werden. Das heif3t, es sind im speziellen Artenschutz alle Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und alle européischen Vogelarten zu beachten.

Durch diese gesetzlichen Grundlagen gehoren nahezu alle einheimischen Saugetierarten -
mit Ausnahme der jagdbaren Arten und einiger ,Problemarten® (z.B. Nutria, Feldmaus) - zu
den besonders geschiitzten Tierarten. Ebenso sind alle Amphibien und Reptilien besonders
geschuitzt. Auch die Wirbellosen sind bei den besonders geschiitzten Arten stark vertreten.
Zusatzlich sind alle europaischen Vogelarten gemaf EU-Vogelschutz-Richtlinie besonders
geschutzt.
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Nach 8§ 44 Abs. 1 -3 BNatSchG gelten fur besonders und streng geschiitzte Arten Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote (Verbotstatbestdnde). Diese Punkte sind bereits im
Vorfeld zu einem Bauvorhaben zu beachten:

a. 844 (1) Nr. 1 verbietet das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Téten der be-
sonders geschutzten Arten bzw. die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen.

b. Nach 44 (1) Nr. 2 sind erhebliche Stérungen der streng geschuitzten Arten und
europaischer Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Storung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
der jeweils betroffenen Art verschlechtert.

c. Nach § 44 (1) Nr. 3 ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstdoren.

Alle Arten in einer Art-fir-Art Betrachtung komplett bei allen Planverfahren zu bertcksichti-
gen, wurde einen grof3en Aufwand bedeuten, der nicht unbedingt zielfiihrend und in diesem
Fall aus Griinden der Betroffenheit auch nicht angezeigt ist.

Von den besonders geschitzten Tierartengruppen ist in erster Linie bei den Végeln und
Fledermédusen eine Betroffenheit abzuleiten. Die Herrichtung des Baufeldes (u.a.
Gehdélzentfernung) hat aus allgemeinen artenschutzrechtlichen Griinden ausschlief3lich im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu erfolgen. Fir Amphibien bestehen
angrenzend zu den Anderungsbereichen geeignete Lebensraume. Im Anderungsbereich B
ist mit dem vorhandenen Geholzbestand auch eine bedeutsame Flache im Plangebiet, die
im Weiteren moglichst zu erhalten ist. Im Anderungsbereich A ist keine Betroffenheit zu
erwarten. Reptilien finden hier keine geeigneten Habitate.

2.1.2 Schutzgut Flache und Boden
A Basisszenario

Die Anderungsbereiche liegen im Bereich mit Boden der Geestplatten und Endmorénen.
Vorherrschender Bodentyp innerhalb des Anderungsgebietes A ist iiberwiegend mittlere
Podsol-Braunerde. Am nordlichen Rand befindet sich ein Streifen mit mittlerem Gley-Podsol
und im Sudosten ein Bereich mit mittlerer Pseudogley-Braunerde.

Das Anderungsgebiet B liegt im nordlichen Bereich teilweise innerhalb von Auenablagerun-
gen der Aue und Niederterrassen. Vorherrschender Bodentyp ist hier tiefer Gley. Der
sudliche Teil befindet sich dagegen innerhalb eines Bereichs mit Boden der Talsandniede-
rung mit dem Bodentyp mittlere Gley-Podsol.
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Es handelt sich in beiden Anderungsbereichen um Boden mit geringer bis sehr geringer
Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). Es gibt keine Hinweise auf besondere Werte des
betroffenen Bodens (z.B. kulturhistorisch bedeutsame Bdden, Bdden mit hohem
Naturlichkeitsgrad usw.). (Kartenserver des Landesamtes flr Bergbau, Energie und
Geologie, Kartenserie Boden, Themenkarte ,Suchraume fur schutzwurdige Boden®).

Flache als unvermehrbare Ressource dient als Lebensgrundlage fir den Menschen und
wird durch diesen taglich in Anspruch genommen. Durch die Anderung des Flache-
nnutzungsplanes und die im Parallelverfahren durchgefiihrte Anderung des Bebauungspla-
nes wird die bauliche Inanspruchnahme von bereits beanspruchten Flachen vorbereitet,
somit werden keine zusatzlichen Flachenressourcen verbraucht.

B Bewertung

Negative Auswirkungen der Planung auf den Boden sind in erster Linie im Verlust
okologischer Funktionen des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung bisher offener
Grundflachen gegeben.

Das Anderungsgebiet A unterliegt bereits einem Baurecht und ist bereits durch grofRflachige
Bebauung und Versiegelung gepragt und damit erheblich vorbelastet. Die Festsetzungen
des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans setzen im grof3ten Teil des Plangebietes ein
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 und im stdlichen Bereich ein Mischgebiet mit einer
GRZ von 0,3 fest. In Zusammenhang mit § 19 BauNVO 1977 — die seit der 3. Anderung des
Bebauungsplanes anzuwenden ist — ware eine 100 %ige Versiegelung des Plangebietes
mit Ausnahme der festgesetzten Schutzpflanzung zulassig.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und die parallel durchgefiihrte Anderung
des Bebauungsplanes kommt es in diesem Bereich daher zu keinen zusatzlichen
Versiegelungen, die Uber das bereits vorhandene baurechtliche Maf3 hinausgehen. Es sind
somit keine gravierenden negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Zusatzlich ist auf bekannte Altlastenflachen im Plangebiet hinzuweisen, die im Altlastenver-
zeichnis der Region Hannover unter den Standortnummern 253.002.5.020.0081,
253.002.5.020.0083, 253.5.020.0055, 253.002.5.020.0879 verzeichnet sind. Hierbei handelt
es sich um Verdachtsflachen gem. § 2 Abs. 4 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG), weil gewerbliche (Vor-
)Nutzungen, wie Kunststoffwarenfabriken, Maschinenhandlung, Druckerei, Blechwarenfab-
rik, Autohaus und Handel mit Kraftwagen bekannt sind. Konkrete Hinweise auf Kontamina-
tionen liegen fur die Bereiche nicht vor, kdnnen aber aufgrund der langjahrigen gewerbli-
chen Vornutzung nicht ausgeschlossen werden.

Der Anderungsbereich B ist ebenfalls bereits durch groRflachige Bebauung und Versiege-
lung gepragt und damit erheblich vorbelastet. Durch die Anderung in eine Wohnbauflache
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ist in diesem Bereich mit einer Verringerung der Versiegelung zu rechnen und damit mit
einer Verbesserung fur das Schutzgut Boden.

2.1.3 Schutzgut Wasser

A Basisszenario

Grundwasser:

Die Anderungsbereiche liegen nicht in einem Wasserschutzgebiet. Die Grundwasserneubil-
dungsrate ist mit >50 bis 100 mm/a mittel bei geringem Schutzpotential der Grundwasser-
uberdeckung. Die Grundwasseroberflache wird im Anderungsbereich B sowie im nérdlichen
Bereich des Anderungsgebietes A mit > 47,5 bis 50,0 m angegeben. Im siidlichen Bereich
des Anderungsgebietes A wird die Lage der Grundwasseroberflaiche mit > 50 bis 52,5 m
angegeben. Die Gelandeoberflache des Anderungsbereiches B liegt ca. 51 bis 52 m {i. NN,
wahrend das Anderungsgebiet A eine Gelandehohe zwischen 52 m . NN im Norden und
57 m 0. NN im Siuden aufweist. Das Grundwasser steht demnach nicht oberflachennah an
(Kartenserver LBEG, Kartenserie Hydrogeologie, zuletzt aufgerufen am 19.08.2019).

Oberflachengewasser:

Von der Planung sind keine Oberflachengewasser direkt betroffen. Westlich des
Anderungsgebietes A befinden sich zwei Seen und nérdlich der beiden Gebiete verlauft die
,Burgdorfer Aue“. Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet beschrankt sich im
Wesentlichen auf den Verlauf der Aue sowie der angrenzenden Auewiesen. Beeintrachti-
gungen fir die Anderungsbereiche sind nicht gegeben.

B Bewertung

Die beiden Anderungsgebiete sind bereits durch groRflachige Bebauung und Versiegelung
gepragt und damit erheblich vorbelastet. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes
sind analog zum Schutzgut Boden keine zusétzlichen Versiegelungen zu erwarten, die tber
das bereits vorhandene baurechtliche Mal3 hinausgehen. Es sind somit keine gravierenden
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft
A Basisszenario

Aufgrund der Lage innerhalb des Stadtgebietes von Burgdorf, der dichten Bebauung und
der geringen Vegetationsflachen ist das Klima dem Stadtklima zuzuordnen.

Die Anderungsflache A wird durch die Uetzer StraBe sowie den Ostlandring von zwei
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HauptverkehrsstraRen begrenzt. Der Anderungsbereich B befindet sich dierekt an der
Uetzer Strafle. Im Zusammenhang mit dem KFZ-Verkehr entstehen auch Luftschadstoffe,
die in die Anderungsbereiche hineinwirken. Eine positive Wirkung auf das Stadtklima ist den
vorhandenen Gehdlzen zuzusprechen.

Der Klimakarte des Landschaftsrahmenplans der Region Hannover (LRP) ist zu entneh-
men, dass beide Anderungsbereich innerhalb eines Bereiches mit besonderer Funktionsfa-
higkeit von Klima und Luft liegt. Die Flachen befinden sich innerhalb eines Kalt-/
Frischluftentstehungsgebiet (Ausgleichsrdume) mit Bezug zu belasteten Siedlungsgebieten.
Am nordlichen Rand und sudlich der Anderungsflache A sowie nérdlich der Anderungsge-
bietes B sind Kaltlufteinwirkbereiche innerhalb der Siedlungsflachen dargestellt.

Bei den Anderungsflachen selbst handelt es sich um maRig belastete Gebiete mit
beeintrachtigten/ gefahrdeten Funktionsfahigkeiten von Klima und Luft.

B Bewertung
Der mogliche Verlust von Stadtgriin wirkt sich negativ auf das Kleinklima aus. Hier ist durch
entsprechende Neupflanzungen gegen zu wirken.

Durch die vorhandene Versiegelung ist eine erhebliche Vorbelastung gegeben. Durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes werden die klimawirksamen Aspekte im Planbereich
jedoch nicht verandert, da mit der Planung insbesondere keine zusatzlichen Versiegelun-
gen einhergehen, die Uber das bereits zuléssige Maf3 hinausgehen. Vielmehr kommt es auf
Planungsebene zu einer Reduzierung der mdglichen Versiegelung.

Es sind somit keine erheblichen Auswirkungen auf die lokalklimatischen Verhéltnisse zu
erwarten.

Eine Beeinflussung der Luftqualitat ist nicht abzusehen. Erhebliche Auswirkungen auf die
ortlichen luftklimatischen Verhaltnisse sind nicht zu erwarten (8 1 a Abs. 3 BauGB, § 1 f
BNatSchG, § 1 BImSchG).

2.1.5 Wirkungsgefiige zwischen den Belangen des Naturschutzes

Das Wirkungsgefuge ist die allgemeine Bezeichnung fir das naturgesetzlich geregelte
Zusammenwirken der Elemente (z.B. Bodenart, Wasser, Luft) und Komponenten (z.B.
Georelief, Boden, Klima, Lebensgemeinschaft) in einer funktionellen Einheit des
Geokomplexes, heute auch als Geodkosystem mit Speichern, Reglern und Prozessen
beschrieben.!

www.Spektrum.de (abgerufen am 11.06.2018)
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Die Funktionsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter bedingt daher indirekt auch die
Funktionsfahigkeit des gesamten Naturhaushaltes aufgrund des Wirkungsgeflges.

Da aufgrund der Lage am Siedlungsrand und der bereits vorhandenen Nutzung die
Funktionsfahigkeit der Naturgiiter in den Anderungsgebieten als eingeschréankt bezeichnet
werden muss (vgl. Basisszenario), ist auch das bestehende Wirkungsgefiige im Plangebiet
als ,beeintrachtigt” zu charakterisieren.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Bei einer Betrachtung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild bzw. die
optischen Eindriicke der Betrachtenden im Vordergrund. Von Bedeutung sind alle Elemente
des Landschaftsbildes, die dieses unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart oder Schonheit
mitpragen.

Beim Anderungsbereich A ist im Rahmen dieser Planung keine freie Landschaft betroffen.
Der hier von der Planung betroffene Bereich ist gepréagt durch ein Gewerbegebiet, welches
durch diverse Gebaude (Marktgebaude wie z.B. Aldi, Lidl, etc.) und Stellplatzflachen
gepragt ist. In der Planungskarte Landschaftsbild des Landschaftsrahmenplans der Region
Hannover ist das Plangebiet als Industrie- und Gewerbeflache dargestellt und weist keine
Bedeutung fur das Landschaftsbild auf. Direkt westlich grenzt eine besondere Grinstruktur
des Siedlungsbereiches an und nérdlich der Uetzer Stral3e erstreckt sich die Burgdorfer
Aue.

Der Anderungsbereich B umfasst ein Sondergebiet mit einem Edeka-Marktgebaude und
entsprechenden Stellplatzflachen. Das Gebiet liegt ebenfalls innerhalb der Siedlungsstruk-
tur und weist keine Bedeutung fir das Landschaftsbild auf. Der nordlich angrenzende
Bereich der Burgdorfer Aue stellt sich dagegen als Landschaftsteilraum mit sehr hoher
Bedeutung dar.

Bewertung

Aufgrund der derzeit bereits vorhandenen Bebauung und Nutzung des Anderungsbereiches
A werden sich in diesem Bereich durch die Anderung des Flachennutzungsplanes keine
Auswirkungen auf das Landschaftsbhild ergeben, die das bereits bestehende Malfl
Uberschreiten. Viel mehr wird durch das geplante Vorhaben und die Umstrukturierung das
Gebiet, insbesondere die teilweise brachliegenden Siedlungsbereiche, aufgewertet.

Auch im Anderungsbereich B kommt es durch die Umstrukturierung und Entwicklung eines
Wohngebietes zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes. Innerhalb eines Wohngebietes
wird aufgrund der geringeren Versieglung eine bessere Durchgrinung des Gebietes
ermoglicht, wodurch sich der Anderungsbereich besser in die umliegende Landschaft
einfugt.
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2.1.7 Biologische Vielfalt

Der Begriff ,Biologische Vielfalt’ bzw. ,Biodiversitat’ steht als Sammelbegriff fir die Vielfalt
des Lebens auf unserer Erde und ist die Variabilitat aller lebender Organismen und der
Okologischen Komplexe zu denen sie gehdren. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten
und zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Die biologische Vielfalt tragt zur
Vielfalt der belebten Natur bei und bildet die existenzielle Grundlage fir das menschliche
Leben. Sie steht in vielfaltiger Wechselwirkung mit den anderen Schutzgitern und
beeinflusst z.B. Stoffkreislaufe, die Qualitat der Béden und das Klima.?

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist aufgrund des Standortes und der vorhandenen
Nutzung als minder ausgepragt zu beurteilen. Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen
gepragt. Es bietet daher nur wenigen Arten Habitate. Die vorhandenen Freiflachen weisen
mafRig ausgepréagte Lebensraume auf. Es besteht weiterhin keine grof3e Vielfalt an
unterschiedlichen Lebensrdumen.

2.1.8 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000 ist ein EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung gefahrdeter oder
typischer Lebensrdume und Arten. Es setzt sich zusammen aus den Schutzgebieten der
Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) und den Schutzgebieten der Fauna-Flora-
Habitat (FFH) Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG). Sie werden nach EU-weit einheitlichen
Standards ausgewahlt und unter Schutz gestellt.®

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in rund 5,5 km Entfernung westsiidwestlich
des Plangebietes (FFH-Gebiet "Altwarmbichener Moor"). Ein Schutzgebiet gemal der
Vogelschutz-Richtlinie befindet sich nicht in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet.
Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000 Gebiete werden durch die Planung
nicht berthrt.

2.1.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die
Bevoélkerung

A Basisszenario

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte,

Zwww.bfn.de (abgerufen am 11.06.2018)
3www.bmu.de (abgerufen am 11.06.2018)
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vorwiegend La&rm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Beide Anderungsbereiche liegen im suiddstlichen Bereich von Burgdorf. Der Anderungsbe-
reich A befindet sich direkt westlich des ,Ostlandringes® und wird im Norden durch die
,2Uetzer Stralle” sowie im Suden durch den ,Duderstadter Weg“ begrenzt. Auf der bereits
gewerblich genutzten Flache soll durch die Anderung des Flachennutzungsplanes die
planerische Voraussetzung fir die Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben,
Dienstleistungen und Wohnnutzungen geschaffen werden. Damit soll eine Umstrukturierung
der Nutzung sowie der teilweise brachliegenden Siedlungsbereich am Ostlandring erfolgen,
um die vorhandenen Flachen besser auszunutzen.

Der Anderungsflache B zwischen ,Uetzer Strale“ und Aueniederung (Burgdorfer Aue) soll
dagegen zukiinftig einer Wohnbaunutzung zugefuhrt werden.

Fur die benachbarte Bevélkerung dienen die Einzelhandelsbetriebe der Sicherstellung des
taglichen Bedarfs mit Lebensmitteln. Fir die Wohnbevdlkerung in der Umgebung bedeutet
ein Lebensmittelmarkt in der Nahe auch die Vermeidung von langeren Anfahrten zum
Einkaufen. Insofern dient ein wohnortnaher Lebensmittelmarkt auch der Aufwertung der
Wohnqualitéat. Die Ansiedlung von zusatzlichen Dienstleistungen fordert zudem die
wohnortnahe Grundversorgung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0-11/5 ,Uetzer Stralle — Duderstad-
ter Weg“ fir den Anderungsbereich A wurde fiir die angrenzende Wohnnutzung sowie
innerhalb des Plangebietes vorgesehene Wohnnutzung ein schalltechnisches Gutachten
erstellt. Es ist ein Nachweis zu erbringen, ob die gesetzlichen Bestimmungen zum
Schallschutz eingehalten werden kénnen oder ggf. geeignete Schallschutzmal3nahmen zu
treffen sind.

B Bewertung

Negative Beeintrachtigungen fur die Menschen und ihre Gesundheit sind im Anderungsbe-
reich A nicht zu erwarten. Im Schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan wurde der
Nachweis erbracht, dass das Vorhaben aus schalltechnischer Sicht genehmigungsfahig ist.
Ziel des Vorhabens ist es, die Struktur der ansassigen Betriebe zu optimieren und durch
zusatzliche Dienstleistungsangebote zu erweitern, um die Zukunftsfahigkeit des Standortes
zu sichern.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes lassen sich keine Beeintrachtigungen fiir
das Schutzgut Mensch ableiten. Im Gegenteil, es soll mittels der Revitalisierung und
Umstrukturierung die Attraktivitdt gesteigert werden.

Auch fur die Anderungsflache B sind keine negative Beeintrachtigungen fir die Menschen
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und ihre Gesundheit zu erwarten.

2.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter dem Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter sind Giter und Objekte zu verstehen,
die eine gesellschaftliche Bedeutung haben. Diese Giter und Objekte dirfen durch die
Planung in ihrer Nutzbarkeit oder pragenden Bedeutung (Ortshild oder historische
Bedeutung) nicht eingeschrankt werden. Hierunter fallen u.a. Denkmaéler (arch&aologische
Funde, andere Bodendenkmaéler, architektonisch wertvolle Bauten und Baudenkmaéler
sowie Grabfelder und Grabstatten).

Im Untersuchungsgebiet sind derzeit weder Bodendenkmaler noch andere Kultur- und
sonstige bedeutsame Sachguter bekannt. Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege
weist das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege allerdings auf Folgendes hin:

Auf beiden betroffenen Flachen ist aufgrund der sehr siedlungsgiinstigen Topografie am
sudlichen Niederungsrand der Burgdorfer Aue mit archaologischen Befunden und Funden
zu rechnen, die durch Erdarbeiten zerstért werden wurden. Im Bereich der westlichen
Flache ist dies fir den bisher unbebauten nérdlichen Bereich des Fabrikgeldndes zu
erwarten. Im 0stlichen Geltungsbereich zwischen Kiesteich und Ostlandring ist dies
ebenfalls im Bereich bisher unbebauter Flachen zu erwarten, da beim Kiesabbau Anfang
der 1930er Jahre jungsteinzeitliche und eisenzeitliche Funde (Flintgerate Keramikgefalie)
entdeckt wurden (s. auch Begriindung, Kap. 13).

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzglitern zu betrachten.

Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes, der Vorbelastung und des relativ geringen
Eingriffsumfanges sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als unerheblich
zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei fehlender Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige Nutzung der Anderungsberei-
che bestehen bleiben. Fiir die Anderungsfliche A ware dies weiterhin eine gréRtenteils
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gewerbliche Nutzung. Der Umweltzustand wtirde sich nicht wesentlich ver&ndern.
Fur den Anderungsbereich B ist dies analog zu sehen. Hier wiirde weiterhin die Nutzung
eines Marktgebaudes samt Stellplatzflachen bestehen bleiben.

2.3 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

2.3.1 Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlieRlich Abrissarbeiten

Durch die bauliche Umsetzung des geplanten Vorhabens kénnen temporare Auswirkungen
auf alle in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB genannten Umweltbelange auftreten.

Der Bau hat verschiedene Auswirkungen auf den Umweltbelang Tiere: Durch mit dem
Einsatz von schwerem Gerat und mit Baustellenfahrzeugen verbundene Schall-, Licht- und
Staubimmissionen kénnen stérempfindliche Arten voribergehend oder auch dauerhaft aus
ihren Lebensraumen oder Brutstatten vertrieben werden. Mit der BaufeldrAumung kann
grundséatzlich eine Zerstérung oder Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von
Tieren einhergehen.

In diesem Fall finden die Eingriffe jedoch auf bereits bebauten bzw. Uberpragten Flachen
statt. Die vorhandene Bedeutung fir das Schutzgut Tiere ist gering (siehe Basisszenario).
Lediglich die vorhandenen Gehdlzbestande weisen aktuell gewisse Biotopqualitdten auf
und konnten als Brutstatte fir unempfindliche Vogelarten dienen.

Ein Teil der Gehdlzstruktur und vorhandene bauliche Anlagen missen dem geplanten
Vorhaben weichen. Um eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fir
Vogelarten der Gebéude und Kleingeholze sowie fur Fledermduse zu vermeiden, sind das
AbreiRen der Gebaude, das Entfernen von Vegetation sowie das Abschieben von
Oberboden auf3erhalb der Vogelbrutzeiten (Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzufiih-
ren. Sollte dies nicht mdglich sein, so sind die betroffenen Strukturen vorab auf das
mogliche Vorhandensein von Vogelnestern zu untersuchen. Sollten Vogelnester festgestellt
werden und ein Baubeginn in der Vogelbrutzeit nicht vermeidbar sein, ist das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehodrde abzustimmen. Findet ein Baubeginn
auBBerhalb der Vogelbrutzeit statt, ist davon auszugehen, dass die eintreffenden Vogel
andere Bereiche zur Brut aufsuchen. Damit wird ein Verbotstatbestand vermieden und es
ist nicht mit der Totung oder Verletzung von Tieren zu rechnen. Im Bezug auf die
Fledermé&use sind betroffene Gebaude vor mdglichen Abrissmalinahmen zwingend durch
eine fachkundige Person zu kontrollieren. Bei einem Nachweis von Fledermé&usen ist das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Beide Anderungsbereiche sind bereits durch groRflachige Bebauung und Versiegelung
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gepragt. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine zusétzlichen
Versiegelungen zu erwarten, die Uber das bereits bestehende, baurechtlich mdgliche Maf3
hinausgehen. Es sind somit keine gravierenden negativen Auswirkungen auf die
Schutzgter Flache, Boden und Wasser zu erwarten.

Das Schutzgut Mensch wird durch die Bauarbeiten temporar beeintréchtigt. Diese
Beeintrachtigungen kénnen aus Baustellenlarm und Stauben bestehen. Sie sind zeitlich
begrenzt und missen unter Beachtung geltender allgemeiner Verwaltungsvorschriften und
Regelwerke auf ein zulassiges Mal3 reduziert werden. Im Schalltechnischen Gutachten zum
Bebauungsplan (Anderungsbereich A) wurde der Nachweis erbracht, dass das Vorhaben
aus schalltechnischer Sicht keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hat. Auch im
Larmaktionsplan der Stadt Burgdorf vom 04.03.2019 ist der Bereich des Plangebietes nicht
als belastet ausgewiesen.

In Bezug auf die Schutzguter Klima und Luft kénnen durch den Baustellenbetrieb und -
verkehr kleinklimatische bzw. lufthygienische Beeintrachtigungen hervorgerufen werden.
Luftverunreinigungen dieser Art treten lediglich temporar begrenzt wahrend der Bauphase
auf und sind daher als nicht erheblich einzustufen. Nach Abschluss der Baumal3nahmen ist
nicht mit zusétzlichen erheblichen Belastungen des Klimas und der Luft durch das geplante
Vorhaben zu rechnen.

Alle anderen Schutzguter sind durch den Bau des Vorhabens nicht erheblich betroffen.

2.3.2 Nutzung natirlicher Ressourcen

Die Vorhaben, die mit der Flachennutzungsplananderung vorbereitet werden, sollen auf
bereits groR3flachig bebauten Flachen umgesetzt werden. Dennoch gehen mit den
Vorhaben kleinflachige Siedlungsbrachen verloren. Da es sich jedoch um einen verhaltnis-
malRig geringen Flachenverbrauch in einem stark anthropogen geprégten Siedlungsbereich
handelt, ist eine Inanspruchnahme der Flachen fir eine bauliche Entwicklung an dem
vorgesehenen Standorten vertretbar.

Es werden Uber das bereits bestehende Mal} hinaus keine natirlichen Ressourcen in
Anspruch genommen.

2.3.3 Artund Menge an Emissionen

Die bauliche Umsetzung der Vorhaben fiuhrt vorwiegend zu Schall-, Luftschadstoff-,
Geruchs- und Lichtemissionen. Eine Beeintrachtigung der Schutzguter Mensch, Tier, Klima
und Luft kann auftreten. Die Ubrigen Schutzgiter sind nicht oder allenfalls indirekt und
geringfugig betroffen.
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Fur den Anderungsbereich A sind durch die geplanten Einzelhandelsnutzungen Larmemis-
sionen zu erwarten. Aus diesem Grund wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrenes
ein schalltechnisches Gutachten erstellt, um die Larmemissionen und deren Auswirkungen
auf schutzbedurftige Wohnnutzungen zu ermitteln.

Storungsempfindliche Tierarten koénnen durch diese Emissionen aus ihren bisherigen
Habitaten vertrieben werden. Aufgrund der derzeitigen Nutzung und Vorbelastung ist jedoch
nicht mit stdorungsempfindlichen Tierarten zu rechen. Auf den Menschen sind aufgrund der
zulassigen Nutzungen keine schadlichen Auswirkungen zu erwarten. Eine Belastung der
tbrigen Schutzgiter ist aufgrund der vorliegenden Planung nicht anzunehmen.

2.3.4 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig benannt
und beziffert werden. Die Abfélle werden jedoch durch die Abfallwirtschaft der Region
Hannover (aha) - unter Berlicksichtigung der gultigen Abfallsatzung - sachgerecht entsorgt.
Dabei sollte Vermeidung und Verwertung grundsétzlich vor der Entsorgung stehen.

Durch die Einhaltung der Gesetze zur Verbringung, Behandlung, Lagerung und Verwertung
des Abfalles kommt es nicht zu schéadlichen Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, c und d BauGB.

2.3.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Erhebliche Risiken koénnten beispielsweise in der Emission von stark gesundheitsgefahr-
denden Schadstoffen bestehen.

Diese konnen grundsatzlich wahrend dem Bau und dem Betrieb anfallen. Sie wirden
sowohl! ein Risiko fur die menschliche Gesundheit, als auch fur die Umwelt und ihre
Belange darstellen. Durch einen Eintrag solcher Stoffe wirden der Boden und das
Grundwasser belastet, ebenso wie die Luft und das Klima. Durch die Aufnahme kontami-
nierten Wassers wirden sich Schadstoffe in Pflanzen anreichern und diese erheblich
belasten. Dies kdnnte einerseits zu einer negativen Beeinflussung des Landschaftsbildes
durch das Absterben von Pflanzen, andererseits zu einer Gefahrdung von Tieren und
Menschen durch den Konsum von belastetem Wasser, Pflanzen oder Luft fihren. Durch die
genannten Belastungen und Geféahrdungen wirden auch das Wirkungsgefiige zwischen
den genannten Schutzgitern sowie die biologische Vielfalt und Schutzgebiete geféahrdet.

Durch die Umsetzung der Planung ist jedoch von keinem Ubermafigen Risiko fur die
menschliche Gesundheit auszugehen. Es ist an dieser Stelle vielmehr davon auszugehen,
dass wahrend der Bauphase und auch wéhrend des Betriebes alle MalRhahmen nach dem
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Stand der Technik durchgefiihrt sowie bestehende Regelwerke und Vorschriften
eingehalten werden. Ein besonderes Storfallrisiko besteht nicht.

2.3.6 Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen kénnen durch die Umsetzung des Vorhabens in Verbindung
mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben auftreten. Dann kdnnten Umweltauswirkun-
gen der benachbarten Vorhaben (z.B. Larmemissionen) dazu fuhren, dass die Schwelle zur
Erheblichkeit Uberschritten wird, selbst wenn die einzelnen Vorhaben fir sich alleine
betrachtet keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen hervorrufen.

Auf Basis der vorliegenden Planung kann eine durch das Vorhaben hervorgerufene
Kumulierung nachteiliger Auswirkungen nicht abgeleitet werden.

2.3.7 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegenliber den Folgen des
Klimawandels

Das Baugesetzbuch fordert die Kommunen u.a. dazu auf, im Rahmen der Bauleitplanung
den Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels in der Stadtentwick-
lung zu fordern. Diese Vorgabe zielt darauf ab, den negativen Folgen des globalen
Klimawandels vorzubeugen. Um den Klimawandel zu verlangsamen, muss die Produktion
von Treibhausgasen (hier vereinfacht als CO,-Emissionen zusammengefasst) verringert
werden. Dementsprechend sollten vor jeder BaumalRnahme Einsparpotentiale flir CO,-
Emissionen geprift werden. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen Rechnung getragen werden (8§ 1a, Abs. 5, BauGB).

Eine genaue Bezifferung der zukinftigen klimarelevanten CO,-Ausstdsse ist im Rahmen
dieser Bauleitplanung nicht moglich. Pauschal lasst sich jedoch sagen, dass durch die
geplanten Vorhaben klimarelevante Gase ausgestof3en werden. In diesem Fall ist fir das
Plangebiet aber von keinem Anstieg der CO2-Emissionen gegeniiber dem jetzigen Zustand
auszugehen. Im Gegenteil ergibt sich durch den Neubau die Chance, auf neueste
Techniken im Bereich der Kihlung/Klimaaggregate etc. zurtickzugreifen und dadurch ein
gewisses Einsparpotenzial abzurufen.

Folgen des Klimawandels konnen z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In diesem
Zusammenhang ist von einer geringen Anfalligkeit des Vorhabens auszugehen. Eine
Uberflutung ist auch bei steigendem Meeresspiegel nicht zu erwarten. Bei ausgedehnten
Trockenperioden konnten mogliche Anpflanzungen Schaden nehmen. Im Falle von
langeren Trockenperioden sind ggf. Gegenmalinahmen zu ergreifen.
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2.3.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Weder durch den Bau, noch durch den Betrieb der durch den Flachennutzungsplan
vorbereiteten Vorhaben (u.a. Einzelhandel und Wohnen) sind erhebliche Auswirkungen
aufgrund eingesetzter Techniken und Stoffe zu erwarten. Die durch den Baustellenbetrieb
verursachten Auswirkungen kénnen bei Gewahrleistung einer fachgerechten Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe, sachgerechten Umgang mit Ol und Treibstoffen, regelmafiger
Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemalier Lagerung wassergefahrdender Stoffe
als unerheblich eingestuft werden.

Auch vom Betrieb der durch den Flachennutzungsplan vorbereiteten Vorhaben sind bei
sachgerechtem Umgang mit umweltschadlichen Stoffen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen abzusehen.

2.4 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Rechtliche Rahmenbedingungen und Vorgehensweise

In den beiden Anderungsgebieten werden durch die Anderung des Flachennutzungsplanes
sonstige Sondergebiete (SO), gemischte Bauflachen (M) sowie allgemeine Wohngebiete
(WA) ausgewiesen. Im parallel aufgestelliten Bebauungsplan fiir die Anderungsflache A
werden schlielich sonstige Sondergebietsflachen (SO) gemal? § 11 (3) BauNVO und
urbane Gebiete festgesetzt. Damit wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
entsprechende Nutzungen geschaffen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft
verursacht.

Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind Eingriffe zu vermeiden bzw. in ihrer
Intensitéat zu vermindern (8 15 (1) BNatSchG). Fir nicht vermeidbare Eingriffe sind
geeignete Ausgleichsmaflinahmen durchzufiihren, die in der Lage sind, die hervorgerufenen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu kompensieren (8§ 15 (2) BNatSchG).

Eine konkrete Ermittlung des Eingriffsumfangs sowie die Festlegung von Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz erfolgt ausfuhrlich im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungs-
plans (Anderungsflache A).

Fur den Anderungsbereich B ist dies ebenfalls im Rahmen der Aufstellung eines

Flachennutzungsplan — 64. Anderung -, Stadt Burgdorf
Umweltbericht 26

591FNP-UB-05



Bebauungsplanes abzuarbeiten. Aufgrund der Anderung von einem Sondergebiet in ein
allgemeines Wohngebiet ist hier mit einer Verringerung der versiegelten Flachen zu
rechnen.

Des Weiteren wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fiir die Anderungsflache A
ein schalltechnisches Gutachten erstellt, um mogliche negative Auswirkungen auf
schutzbedurftige Wohnnutzungen zu vermeiden. Es wurde der Nachweis erbracht, dass
das Vorhaben aus schalltechnischer Sicht genehmigungsfahig ist.

2.5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Seit mehreren Jahren bestehen Bestrebungen, den Bereich am Ostlandring im sudlichen
Stadtgebiet von Burgdorf stadtebaulich neu zu ordnen. Dabei soll das Quartier nicht nur fr
den Einzelhandel zukunftsfahig gestaltet werden, sondern im Rahmen eines stadtebauli-
chen Gesamtkonzeptes auch Dienstleistungen angesiedelt und Wohnquartiere neu
entwickelt werden.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die parallel durchgefiihrte Anderung
des Bebauungsplanes (Anderungsflache A) werden hierfir die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen.

Aus diesem Grund ist das Vorhaben standortgebunden und eine anderweitige Planung
kommt daher nicht in Frage.

Die Weiternutzung der vorhandenen Gebaudesubstanz als Planungsalternative kommt
ebenfalls nicht in Betracht, da das Gesamtkonzept neben dem Einzelhandel auch die
Ansiedelung von Dienstleistungen und die Entwickelung von Wohnquartieren vorsieht. Dies
ist mit dem bestehenden Gebaudestrukturen nicht moéglich.

Durch die Umsiedlung des Edeka-Marktes vom Standort an der Uetzer StraRe an den
Ostlandring wird die ehemalige Sondergebietsflache als solche nicht mehr bendétigt. Fur die
Nachnutzung der Flache wird die Darstellung daher in eine Wohnbauflache geéndert.

2.6 Erhebliche nachteilige Auswirkungen

Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens fir erhebliche nachteilige Auswirkungen i.S.d.
81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB (namentlich schwere Unfélle und Katastrophen) ist
nicht gegeben. Von den geplanten Nutzungen gehen grundsatzlich keine erhdhten Risiken
oder Geféhrdungen aus.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Schalltechnische Untersuchung:

Eine wesentliche Beurteilungsgrundlage hinsichtlich der Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch und seine Gesundheit stellt das Schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan
dar. Die schalltechnischen Berechnungen wurden unter Verwendung des elektronischen
Rechenprogramms ,SoundPLAN® (Version 8.1) der SoundPLAN GmbH, Backnang,
durchgefuhrt.

3.2 Umweltmonitoring

Gemall § 4 ¢ BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund des Planes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die abschlieBende Beurteilung der Umweltauswirkungen und die Durchfiihrung entspre-
chender MafRnahmen erfolgt erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Die
Notwendigkeit zum Umweltmonitoring ergibt sich auf der Ebene der Flachennutzungsplan-
anderung somit nicht.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Umweltbericht wurde die Planung aus Umweltgesichtspunkten betrachtet und
festgestellt, dass sich die Eingriffe in Natur und Landschaft im Wesentlichen auf den Verlust
von Geholzbestanden beschranken. Beim Umgang mit den Geholzen ist bei der Aufstellung
der Bebauungsplane insbesondere auch der Artenschutz zu beachten.

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens im Anderungsbereich A wird die vorhandene
Vegetation weitestgehend beseitigt. Der Verlust stellt einen Eingriff dar, der zu einem
Kompensationsbedarf fiihrt. Die Linden-Reihe entlang des Ostlandringes bleibt erhalten.

Im Anderungsbereich B sollte bei Umsetzung der vorgesehenen Nutzung der Erhalt des
Gehdlzbestandes moglichst gesichert werden, um neben der Eingrinung auch den
Lebensraum fir das Schutzgut Tier zu erhalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind abhangig von der Ausstattung der
entstehenden Freiflachen. Unter Berlcksichtigung der aktuellen Nutzung der Freiflachen ist
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eine Ansiedlung von empfindlichen Tierarten weniger gegeben. Eine nachhaltige
Beeintrachtigung einer lokalen Population von besonders geschitzten Vogelarten liegt fir
beide Anderungsbereiche nicht vor.

Im Bezug auf die Fledermause sind betroffene Gebaude vor méglichen AbrissmalRnahmen
zwingend durch eine fachkundige Person zu kontrollieren. Bei einem Nachweis von
Flederméusen ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Beide Anderungsbereiche sind bereits durch groRflachige Bebauung und Versiegelung
gepragt. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine zusétzlichen
Versiegelungen zu erwarten, die Uber das bereits bestehende, baurechtlich mogliche Maf3
hinausgehen. Es sind somit keine gravierenden negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter Flache, Boden und Wasser zu erwarten.

Das Schutzgut Mensch wird durch die Bauarbeiten tempordr beeintrachtigt. Diese
Beeintrachtigungen kénnen aus Baustellenlarm und Stauben bestehen. Sie sind zeitlich
begrenzt und missen unter Beachtung geltender allgemeiner Verwaltungsvorschriften und
Regelwerke auf ein zulassiges Mal reduziert werden. Im Schalltechnischen Gutachten zum
Bebauungsplan (Anderungsbereich A) wurde der Nachweis erbracht, dass das Vorhaben
aus schalltechnischer Sicht keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hat.

Alle anderen Schutzguter sind durch den Bau des Vorhabens nicht erheblich betroffen.

Eine konkrete Ermittlung des Eingriffsumfangs sowie die Festlegung von Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz erfolgt ausfuhrlich im Rahmen der aufzustellenden Bebauungspléne.
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l1l. Verfahrensvermerke

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3534) zuletzt geandert am 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)
i.V.m. 8 58 Abs. 2 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in
der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geandert am 15.07.2020 (Nds.
GVBI. S. 244) hat der Rat der Stadt Burgdorf die 64. Anderung des Flachennutzungsplans
in seiner Sitzung am beschlossen.

Der Flachennutzungsplananderung ist die vorstehende Begriindung und die in Kapitel 16
wiedergegebene ,Zusammenfassende Erklarung“ (gem. § 6a Abs. 1 BauGB) beigeflgt
worden.

Burgdorf,

( Burgermeister)

Der Entwurf der Begrindung wurde in der Fassung vom 19.10.2020 ausgearbeitet von:
Dipl.-Geogr. Askan Lauterbach

Stadtplaner und Beratender Ingenieur

Planungsbiro Lauterbach

Ziesenisstralle 1

31785 Hameln

Tel.: (051 01) 6098570

Hameln,

( Dipl.-Geogr. Askan Lauterbach )

Der Entwurf der Begrindung in der Fassung vom 19.10.2020 lag zusammen mit dem
Entwurf der Planzeichnung der 64. Anderung des Flachennutzungsplans in der Zeit vom
16.11.2020 bis 17.12.2020 gemalf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch offentlich aus.

Burgdorf,

( Burgermeister )
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