BaumaRnahme: Sanierung der Burgdorfer Rathauser

1.Rathaus I, Marktstr. 55, 31303 Burgdorf

Denkmalgeschitztes Fachwerkgebaude (1818) an zentralem Standort inmitten der Stadt, Wahrzeichen der Stadt Burgdorf, Sondernutzungsbereiche

Anlage 4

(Trauzimmer, Ratssaal), Gebdude z. Zt. groRtenteils nicht in Nutzung, 1245 gm Nettogrundflachekeine Parkplatze in unmittelbarer Ndhe vorhanden

Bestand Ist-Zustand Sanierungsmaoglichkeit Einschitzung/Empfehlung Dringlichkeit
1. Bausubstanz

1.1 KellerauRenwéande | Durchfeuchtung Sanierung in Form von Trockenlegung | aufgrund erheblicher Kosten nicht empfohlen,

und Fundamente vorhanden Nutzung zur Lagerung von nicht gegen Feuchtigkeit

zu schiitzenden Materialien moglich

1.2 AuBenwéande und
Fassade

sanierte Holzfenster

RegelmiRige Kontrolle / Bauunterhalt

wird empfohlen

AuRenwande nicht
gedammt

Innenddmmung maoglich,
AuRenddammung aufgrund des
Denkmalschutzes nicht moglich

(in Kostenschatzung nicht enthalten)

notwendige bauphysikalische Untersuchung hierfiir
wird empfohlen

Sichtbare Schaden am
Sockel und gesamten
Fachwerk

Sanierung einiger Gefache und
Teilbereiche des Fachwerkes moglich
(durch SV begutachtet, in
Kostenschatzung enthalten)

Sanierung zur Vermeidung weiterer Schaden wird
dringend empfohlen

1.3 Dach

Dachkonstruktion

erhebliche Schaden am Dachtragwerk
(u.a. fehlende Sparren,
Schadlingsbefall, etc.) Ertlichtigung
des Tragwerkes maoglich (durch SV
begutachtet, in Kostenschatzung
enthalten)

Sanierung wird zur Vermeidung weiterer Schaden
dringend empfohlen
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Anlage 4

Dacheindeckung

Erhebliche Schaden (fehlende und
beschadigte Dachpfannen, die bereits
zu Feuchteschaden geflihrt haben,
abgangiges Material), Neueindeckung
inkl. Dammung moglich (durch SV
begutachtet, in Kostenschatzung
enthalten)

Sanierung dringend empfohlen, aufgrund der
Gefahrenlage durch evtl. herabfallendes Material
sind SicherungsmaRnahmen unverziiglich zu
veranlassen.

2. Statik

Statische Uberpriifung
bisher nur in
Teilbereichen (Dach)
erfolgt (Kosten fiir
diesen Bereich sind
enthalten)

Kosten aus evtl. resultierenden
notwendigen statischen MalRnahmen
sind bisher nicht erfasst

Begutachtung durch SV ist erforderlich und wird
empfohlen

3. Innenraum

Sanierungsbedarf im
Bereich Boden,
Waénden, Decken

Sanierung durch entsprechende
Ausbaugewerke maoglich (in
Kostenschatzung enthalten)

Sanierung empfohlen

4. Brandschutz

Zwei unabhangig
voneinander nutzbare
Rettungswege nicht
vorhanden, DG nicht
an die Rettungstreppe
angeschlossen,
Rettung im Brandfall
nicht gewahrleistet!
diverse weitere
Mangel bzgl.
Brandschutz

Bypass-Losung maoglich (M-Variante),
neuer ErschlieBungskern (O-Variante)
(in Kostenschatzung enthalten)

Sanierung zur weiteren Nutzung des Gebaudes
dringend notwendig.

5. Haustechnik

Versorgungsleitungen
fur alle Medien
(Wasser, Abwasser,

Sanierung durch Demontage der
Leitungen und Objekte, Austausch
Gasbrennwertkessel

Sanierung i. T. erforderlich und i. T. empfohlen
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Strom,
Telekommunikation,
etc.) entsprechen nicht
dem Stand der Technik

(in Kostenschatzung enthalten)

6. Barrierefreiheit

Nur im EG durch
Rampe an Nordfassade
und Beh.-WC gegeben

Barrierefreiheit Uber alle Geschosse in
O-Variante durch neuen
ErschlieRungskern moglich,

in M-Variante Barrierefreiheit nurim
EG

(in Kostenschatzung enthalten)

Entscheidung notwendig

Anlage 4

7. Schallschutz

Bisher nicht untersucht

Gutachten durch SV moglich

Begutachtung durch SV wird empfohlen

8. Schadstoffe

Bisher nicht untersucht

Gutachten durch SV moglich

Begutachtung durch SV wird empfohlen

8. Energiebilanz

Bisher nurin
Teilbereichen (Dach)
untersucht

Gutachten durch SV maoglich

Begutachtung durch SV wird empfohlen

9. Flacheneffizienz

Verhaltnis Nutzflache
zu Gebaudevolumen
ungiinstig durch
ungenutztes
2.Dachgeschoss

Nutzung des 2. DG in O-Variante
moglich

Entscheidung notwendig

10. Ausstattung,
Mobel

Bisher nicht betrachtet

Umfang und Kosten sind noch zu
erfassen (bisher nicht in
Kostenschatzung enthalten)

Entscheidung notwendig

Eine Machbarkeitsstudie zur Sanierung des Rathauses | (Innenraum, Dach, Fassade) liegt vor. Die Kosten werden in Abhangigkeit der beiden moglichen

Sanierungsvarianten auf ca. 2.400.000, - € bis 3.600.000, - € geschatzt (KG 100 (Grundstlick) +600 (Ausstattunghicht enthalten). Die Gesamtsanierung wiirde
von der Beauftragung eines Planers bis zur Inbetriebnahme des Gebaude ca. 29. Monate in Anspruch nehmen.
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2.Rathaus Il + Kutscherhaus, Vor dem Hannoverschen Tor 1, 31303 Burgdorf

Anlage 4

Denkmalgeschiitztes Gebdude (Hauptgebidude und Kutscherhaus) von 1910, im Stadtpark gelegen, urspriinglich als Landratsvilla (Wohngebiude) geplant und
genutzt, reprasentative Erscheinung, Nutzung z. Zt. durch den Bilirgermeister, den Verwaltungsvorstand und die Personalabteilung, 1605 gm Nettogrundflache

nicht ausgebautes DG, Parkplatze vorhanden

Bestand Ist-Zustand

Sanierungsmaoglichkeit

Einschatzung/Empfehlung

Dringlichkeit

1. Bausubstanz

1.1 Kellerwande und
Fundamente

augenscheinlich keine
Feuchtigkeit, Nutzung
hauptséachlich als
Lagerflache

Nicht empfohlen, wenn keine dauerhaften
Arbeitsplatze und Nutzung nur als Lagerbereich

1.2 AuRenwande und | Keine Dammung

Innenddmmung maoglich,

notwendige bauphysikalische Untersuchung hierfiir

Fassade AuBRenddammung aufgrund wird empfohlen
Denkmalschutzes nicht moglich (in
Kostenschatzung nicht enthalten)
1.3 Dach augenscheinlich dicht Neueindeckung und Dammung In Abhangigkeit der Arbeitsplatze Entscheidung
und ungedammt moglich; Belichtung des DG optional | notwendig
2. Statik Statische Uberpriifung | Kosten aus evtl. resultierenden Begutachtung durch SV ist erforderlich und wird

nicht erfolgt

notwendigen statischen MalRnahmen
sind bisher nicht erfasst

empfohlen

3. Innenraum Sanierungsbedarf im
Bereich Boden,

Waénden, Decken,

Sanierung durch entsprechende
Ausbaugewerke maoglich (in
Kostenschatzung enthalten)

(Teil-) Sanierung empfohlen

Raumeiin
unterschiedlichem
Zustand

4. Brandschutz Hauptgebaude: diverse | Hauptgebaude: Variante klein: Sanierung zur Aufrechterhaltung der weiteren
Mangel bzgl. brandschutztechnische Sicherung Nutzung des Gebaudes unabhangig von der
Brandschutz, Bestandstreppen, Bypass-Losung Machbarkeitsstudie dringend notwendig.
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Rettungswege nicht
gesichert, 2.
Rettungsweg im 2.0G:
Ausstiegsfenster Gber
gesicherten Raum mit
anleitbarer Plattform
und Begrenzung
Personenzahl auf max.
10-12 Personen,
Sozialraum im 2.0G
nicht
genehmigungsfahig

Kutscherhaus: diverse
Mangel bzgl.
Brandschutz,
Besprechungen mit
mehr als 12 Personen
im 1.0G nicht
genehmigungsfahig

moglich mit Rettungsausstiegsfenster
Uber anleitbare Plattform im 2.0G
und Begrenzung Personenzahl auf
max. 10-12 Personen; Variante grof3:
integrierter 2. notwendiger
Treppenraum, brandschutztechnische
Sicherung Bestandstreppen

Kutscherhaus: Ertiichtigung
notwendiger Treppenraum, 2.
Rettungsweg lber tragbare Leiter der
Feuerwehr, Begrenzung OG auf max.
12 Personen

Erforderliche brandschutztechnische MaRnahmen
gem. Variante , klein” dringend erforderlich.

Anlage 4

Damit die Trinkwasserverordnung eingehalten
werden kann, ist die Erneuerung samtlicher
Rohrleitungen und Sanitdrobjekte dringend
erforderlich.

Ertlichtigung der haustechnischen Anlagen gem. BSK
entsprechen nicht dem (flachendeckende BMA, Brandabschottung),
aktuellen Stand der SchlieRanlage, Einbruchmeldeanlage und

Technik. Kamerabefahrung der Grundleitungen dringend
Beleuchtungsanlage erforderlich

erfillt nicht die DIN-
Werte und
Anwendungsregeln der
ASR. Heizkessel kann

5. Haustechnik Sanierung durch
Demontage/Neugestaltung der
Leitungen und Objekte (in

Kostenschatzung enthalten)

Datennetz,
Energieverteilung,
Sanitarobjekte und
samtliche
Rohrleitungen
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erhalten bleiben.

6. Barrierefreiheit

Barrierefreiheit nicht
gegeben
(Aufzugsanlage im
Hauptgebaude nicht
rollstuhlgerecht, EG
nicht barrierefrei
erschlieRbar)

Hauptgebaude: Barrierefreiheit tiber
Geschosse EG bis 2.0G in Varianten
,klein“und ,groR“ durch
VergroRerung Aufzugsanlage und
Hublift im EG moglich. Dachgeschoss
in Variante ,gro“ nicht barrierefrei
(in Kostenschatzung enthalten)

Kutscherhaus: Barrierefreiheit im OG
nur Uber Aufzugsanlage moglich,
jedoch nicht wirtschaftlich und bleibt
in Varianten und Kostenschatzung
unbericksichtigt

Entscheidung notwendig

7. Schallschutz

Bisher nicht untersucht

Gutachten durch SV moglich

Begutachtung durch SV wird empfohlen

8. Schadstoffe

Bisher nicht untersucht

Gutachten durch SV moglich

Begutachtung durch SV wird empfohlen

8. Energiebilanz

Bisher nicht untersucht

Gutachten durch SV moglich

Begutachtung durch SV wird empfohlen

9. Flacheneffizienz

Hauptgebaude:
Verhaltnis Nutzflache

zu Gebaudevolumen
ungiinstig durch
Raumzuschnitte,
ErschlieRungssituation,
ungenutztem DG,
Beschrankung auf max.
10-12 Arbeitsplatze im
2.0G

Kutscherhaus:
ungenutzter Raum im
EG, sehr geringe
Anzahl an
Arbeitsplatzen

Hauptgebadude: Nutzung des DG in
Variante ,groR“ moglich (nicht
barrierefrei)

Kutscherhaus: Optimierung
Flacheneffizienz durch Erhéhung
Anzahl Arbeitsplatze, Nutzung
Potentialraume im EG

Entscheidung notwendig
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10. Ausstattung,
Mobel

Bisher nicht betrachtet

Umfang und Kosten sind noch zu
erfassen (bisher nicht in
Kostenschatzung enthalten)

Entscheidung notwendig

Eine Machbarkeitsstudie zur Sanierung des Rathauses Il und Kutscherhaus liegt noch nicht abschlieRend vor. Aufgrund von Voruntersuchungen werden die
Kosten in Abhangigkeit der beiden moglichen Sanierungsvarianten fiir Rathaus Il und Kutscherhaus auf ca. 2.000.000 € bis ca. 4.200.000 € geschatzt (KG 100
(Grundstiick) + 600 (Ausstattung) nicht enthalten) geschatzt. Die Gesamtsanierung wiirde von der Beauftragung eines Planers bis zur Inbetriebnahme des

Gebaudes ca. 30 Monate in Anspruch nehmen.
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3.Rathaus lll, Spittaplatz 4, 31303 Burgdorf

Anlage 4

Verwaltungsgebdude von 1954 in zentraler Lage am Rande des Stadtparks , Rathaus | und Rathaus Il verbindend, im Ensemble mit den denkmalgeschiitzten
Gebauden Schloss, Amtsgericht, Kirche, keine reprasentative Erscheinung, Nutzungdurch Birgerbiiro, Sozialabteilung und Gebaudewirtschaft1210 gm

NettogrundflachgParkplatze vorhanden

Bestand Ist-Zustand

Sanierungsmoglichkeit

Einschitzung/Empfehlung

Dringlichkeit

1. Bausubstanz

1.1 Kellerwénde und Standard 50er Jahre,

Sanierung in Form von Trockenlegung

Erforderlich bei Nutzung als Archivflachen

nicht erfolgt

notwendigen statischen MalRnahmen
sind bisher nicht erfasst

Fundamente Jahren, teilweise
feucht

1.2 AuBenwande und | Standard 50er Jahre, AuBRenddammung moglich (in energetische Untersuchung empfohlen

Fassade nicht ausreichend Kostenschatzung enthalten) (resultierende Anforderungen Warmeschutz)
gedammt

1.3 Dach Nicht ausreichend Dachsanierung und Dammung energetische Untersuchung empfohlen
gedammt, moglich (resultierende Anforderungen Warmeschutz)
augenscheinlich dicht

2. Statik Statische Uberpriifung | Kosten aus evtl. resultierenden Begutachtung durch SV ist erforderlich und wird

empfohlen

3. Innenraum Sanierungsbedarf im
Bereich Boden,

Waénden, Decken

Sanierung durch entsprechende
Ausbaugewerke moglich (in
Kostenschatzung enthalten)

Sanierung empfohlen

4. Brandschutz Zwei unabhangig
voneinander nutzbare
Rettungswege nicht
vorhanden, Nutzung
des 2. OG nur fir max.
10 Personen zulassig,
Rettung im Brandfall
nicht gewahrleistet!

diverse weitere

Brandschutzertiichtigung in Form von
Ertlichtigung der notwendigen Treppe
und Bypass-Losung moglich.

Zzgl. ist eine auRenliegende
Fluchttreppe aufgrund der erwarteten
Personenzahl (Mitarbeitende,
Birgerinnen inkl. Wartende)
notwendig.

(in Kostenschatzung enthalten)

Sanierung zur Aufrechterhaltung der weiteren
Nutzung des Gebaudes unabhangig von der
Machbarkeitsstudie dringend notwendig.
Erforderliche brandschutztechnische MaRnahmen
gem. Variante ,light“ dringend erforderlich.
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Mangel bzgl.
Brandschutz

5. Haustechnik

Datennetz,
Energieverteilung,
Sanitarobjekte und
samtliche
Rohrleitungen
entsprechen nicht dem
aktuellen Stand der
Technik.
Beleuchtungsanlage
erfillt nicht die DIN-
Werte und
Anwendungsregeln der
ASR. Heizkessel kann
erhalten bleiben.

Sanierung durch Demontage der
Leitungen und Objekte (in
Kostenschatzung enthalten)

Damit die Trinkwasserverordnung eingehalten
werden kann, ist die Erneuerung samtlicher
Rohrleitungen und Sanitarobjekte dringend

erforderlich.

Ertlichtigung der haustechnischen Anlagen gem. BSK
(flachendeckende BMA, Brandabschottung),

SchlieRanlage, Einbruchmeldeanlage und

Kamerabefahrung der Grundleitungen dringend

erforderlich
Sanierung wird empfohlen

6. Barrierefreiheit

Nur im EG durch
Rampe an Ostfassade
gegeben (kein Beh.-
WC)

Herstellung der Barrierefreiheit tiber
alle Geschosse in Variante ,,pro“ durch
integrierte Aufzugsanlage moglich

(in Kostenschatzung enthalten)

Entscheidung notwendig

Anlage 4

7. Schallschutz

Bisher nicht untersucht

Gutachten durch SV moglich

Begutachtung durch SV wird empfohlen

8. Schadstoffe

Bisher nicht untersucht

Gutachten durch SV moglich

Begutachtung durch SV wird empfohlen

8. Energiebilanz

Bisher nicht untersucht

Gutachten durch SV moglich

Begutachtung durch SV wird empfohlen

9. Flacheneffizienz

BirogrofRen im
Bestand Ubersteigen
bzw. unterschreiten
deutlich den
Flachenbedarf fiir
Arbeitsplatze gem. ASR

Neuzuweisung von Ein-, Zwei- und
Mehrpersonenbiiros um eine
effizientere Nutzung zu erreichen

Umstrukturierung wird empfohlen

10. Ausstattung,
Mobel

Bisher nicht betrachtet

Umfang und Kosten sind noch zu
erfassen (bisher nicht in
Kostenschatzung enthalten)

Entscheidung notwendig



p.koenecke
Textfeld
Anlage 4



Anlage 4

Eine Machbarkeitsstudie zur Sanierung des Rathauses Il liegt noch nicht abschliefend vor. Aufgrund von Voruntersuchungen werden die Kosten in
Abhangigkeit der beiden moéglichen Sanierungsvarianten auf ca. 1.500.000 € bis ca. 2.750.000 € geschatzt (KG 100 (Grundstiick) + 600 (Ausstattung) nicht
enthalten) geschéatzt. Die Gesamtsanierung wiirde von der Beauftragung eines Planers bis zur Inbetriebnahme des Gebaudes ca. 27 Monate in Anspruch

nehmen.

aufgestellt: 22.07.2020, Gebaudewirtschaft Stadt Burgdorf
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