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Il. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

Rechtsgrundlagen

Fur die vorliegende 64. Anderung des Flachennutzungsplanes sind folgende
Rechtsgrundlagen malRgeblich:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

o Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I Nr. 25, S. 1057)

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (M. 1:10.000) mit Kennzeich-

nung der Anderungsbereiche
T E
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LAUTEREACH
Zeichnerische Darstellung der 64. Anderung des
Flachennutzungsplanes
M 1:10.000 LB L e
Planzeichenerklarung
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNvO
: 5 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
@ Gemischte Bauflachen §§ Absi NrA’Z e ::vo
2 Sonstige Sondergebiete §6Abs: 2 Nr. 1 BauGh
EZH = Einzelhandel FATEENE
2. Sonstige Planzeichen
l|:]. Grenze der raumlichen Geltungsbereiche
Bomm il
Flachennutzungsplan - 64. Anderung -, Stadt Burgdorf
6

- Vorentwurf -
591FNP-03



LA;L’ITEREAC'H

I1l. BEGRUNDUNG

INHALTSVERZEICHNIS

Seite
1. Vorbemerkungen, Anlass der Plan&nderung.........ccooooooiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 8
2. Ziele der Landes- und Regionalplanung..........cccooeeiiiiiiiiiiiiii e 9
3. EiNzelnandelSKONZEPL .........coviiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeee e 16
4. AUSWITKUNGSANAIYSE ...cooviiiiiiiiiiiiiiiiieiee ittt ettt e e e e e e e ee e 17
5. Lage, Geltungsbereich und Grosse des Anderungsgebietes............ccovvveveeieeceeeennene. 19
6. Derzeitige Nutzung der Anderungsbereiche. ...........ccceoveeieiiiiie i 20
7. Ziele und Zwecke der Plan@nderung..........ceeiiiiiiiiieiiiiie e 20
8. Standortwahl/ AIREINALIVEN ........uueiii e e e e e e aer e eees 21
9. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege..........cccoovviieiiiiiiiiiiiiiiene, 21
10. Darstellungen der Plana@nderung.........cooooeooooiieoeeeeeeeeeeeeeeee e 22
11. Wesentliche Auswirkungen der Plan&nderung .............coouviieiiiieiiieeiiiiiee e, 22
12. Erschliessung, INfrastrUKIUL..........ouuueiiiiee st e e e e e e e e e eeeeeenes 23
L3, HINMWBISE ..o 23
I e - Tod =T o o] = T o4 PSR 24
15. Verfahrensablauf / ADWAGQUNQGSVOIrgang ...........uceeiieeeiiiieiiiiiee e eee et e e eeaaaaas 24

Flachennutzungsplan - 64. Anderung -, Stadt Burgdorf
- Vorentwurf - 7

591FNP-03



=

P

LAUTEREACH

EEQ#DTEN
NI I

1. VORBEMERKUNGEN, ANLASS DER PLANANDERUNG

Ziel der Planung ist es, einen teilweise brachliegenden Siedlungsbereich (Anderungsgebiet
A) am Ostlandring in der Stadt Burgdorf umzustrukturieren und die planerischen
Voraussetzungen fiir die Erneuerung und Erweiterung der vorhandenen Einzelhandelsbe-
triebe, die Umsiedlung eines Einzelhandelsbetriebes aus dem Anderungsbereich B sowie
die Ansiedlung von Dienstleistungen und Wohnnutzungen zu schaffen. Im Gegenzug sollen
auf Flachen, die derzeit einer Einzelhandelsnutzung unterliegen (Anderungsgebiet B), die
planerischen Voraussetzungen fur eine Ansiedlung von Wohnnutzungen geschaffen
werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf stellt innerhalb des Anderungsge-
bietes A derzeit Gewerbegebiete (GE) im Norden und Mischgebiete (MI) im Siden dar.
Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, hier eine Nutzung durch teilweise grofR3flachigen
Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen zu etablieren, sollen die Darstellungen in
Sondergebiete (SO) und gemischte Bauflachen (M) geandert werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf stellt innerhalb des Anderungsge-
bietes B derzeit Sondergebiete (SO) dar. Aufgrund der stéadtebaulichen Zielsetzung, diese
Flachen zukunftig einer Wohnbaunutzung zuzufuhren, sollen die Darstellungen in
Allgemeine Wohngebiete (WA) gedndert werden.

Dieses ist ursachlich fur die vorliegende 64. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Burgdorf.
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2. ZIELE DER LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Gemal § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen, 2012 mit Anderungen
2017 bildet das rahmensetzende, integrierte Gesamtkonzept fur die raumliche Ordnung und
Entwicklung des Landes Niedersachsen und stellt so die planerische Konzeption flr eine
zukunftsfahige Landesentwicklung dar. Im LROP 2017 sind Ziele und Grundsatze
formuliert, die bei der Entwicklung der Freiraumnutzungen zu berlcksichtigen bzw.
einzuhalten sind. GemaR LROP ist Burgdorf als Mittelzentrum dargestellt.

Der beschreibenden Darstellung des LROP sind hinsichtlich des hier verfolgten Planungs-

zZiels u.a. die folgenden Ziele und Grundsétze zu entnehmen:

»1 Ziele und Grundsétze zur gesamtrdumlichen Entwicklung des Landes und seiner
Teilraume

1.1 Entwicklung der rAumlichen Struktur des Landes

01 In Niedersachsen und seinen TeilrAumen soll eine nachhaltige r&umliche Entwicklung
die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlistand auch fiir kommende Generationen
schaffen. Durch koordiniertes Zusammenwirken des Landes und der Trager der Regional-
planung sollen die regionsspezifischen Entwicklungspotenziale ausgeschopft und den
Besonderheiten der teilrdumlichen Entwicklung Rechnung getragen werden® (LROP 2017,
S.1).

»2. Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur

[-]
2.2 Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte

01 Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse sollen die Angebote der
Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausreichendem
Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden.

[..]

2.3 Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels

[..]

03 In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhandelsgro3projektes
den grundzentralen Verflechtungsbereich gemald Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Satze 8 und 9 als
Kongruenzraum nicht wesentlich (berschreiten (Kongruenzgebot grundzentral). [...]
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Eine wesentliche Uberschreitung nach den Satzen 1 bis 3 ist gegeben, wenn mehr als 30
vom Hundert des Vorhabensumsatzes mit Kaufkraft von aufRerhalb des maf3geblichen
Kongruenzraumes erzielt wirde.

[..]

04 Neue Einzelhandelsgrof3projekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des jeweiligen Zentralen Ortes zulassig (Konzentrationsgebot).

05 Neue EinzelhandelsgroRprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur
innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zulassig (Integrationsgebot). Diese Flachen
missen in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein. Neue
Einzelhandelsgrof3projekte, deren Sortimente zu mindestens 90 vom Hundert periodische
Sortimente sind, sind auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes ausnahmsweise
auch auRRerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungsge-
bietes des Zentralen Ortes im réaumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zuléssig,
wenn eine Ansiedlung in den stadtebaulich integrierten Lagen aus stadtebaulich oder
siedlungsstrukturellen Grunden, insbesondere zum Erhalt gewachsener baulicher
Strukturen, der Ricksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild oder aus verkehrli-
chen Griinden nicht méglich ist; Satz 2 bleibt unberihrt.

[..]

08 Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit
der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe
Versorgung der Bevdlkerung durfen durch neue Einzelhandelsgro3projekte nicht wesentlich
beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot).

[.]

10 Abweichend von Ziffer 02 Satz 1 sowie den Ziffern 03 bis 05 sind neue Einzelhandels-
grof3projekte, deren Sortimente auf mindestens 90 vom Hundert der Verkaufsflache
periodische Sortimente sind, auch zulassig, wenn

- sie an Standorten errichtet werden, die im Regionalen Raumordnungsprogramm als
Standorte mit herausgehobener Bedeutung flr die Nahversorgung festgelegt sind,

- sie den Anforderungen der Ziffern 07 (Abstimmungsgebot) und 08 (Beeintrachti-
gungsverbot) entsprechen,

- sie im raumlichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Ortskern oder mit Wohnbe-
bauung liegen und

- ihr jeweiliges Einzugsgebiet den zu versorgenden Bereich im Sinne des Satzes 4
nicht Uberschreitet.
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Die Standorte mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung durfen die Funktion
und Leistungsfahigkeit der Zentralen Orte nicht beeintrachtigen und sind im Benehmen mit
der jeweiligen Gemeinde- oder Samtgemeinde festzulegen. Sie sollen in das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein. Das Regionale Raumordnungsprog-
ramm muss fir jeden dieser Standorte einen zu versorgenden Bereich festlegen® (LROP
2017, S.9ff.).

Das Regionale Raumordungsprogramm (RROP) der Region Hannover (2016) stellt ein
gesamtraumliches Leitbild fur die Region dar.

In der zeichnerischen Darstellung ist die Stadt Burgdorf als Mittelzentrum dargestellt. Es
handelt sich dabei um einen Standort mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung von Wohnstétten sowie Arbeitsstatten.

Das Plangebiet befindet sich in einem bauleitplanerisch gesicherten Bereich, und zwar
sudlich eines Streifens, der als ,Vorranggebiet Natur und Landschaft“ und als ,Vorbehalts-
gebiet Erholung” gekennzeichnet ist.

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 der Region Hannover
(ohne Mal3stab, 0.M.)

Flachennutzungsplan - 64. Anderung -, Stadt Burgdorf
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Im RROP sind die durch das Landes-Raumordnungsprogramm grundsatzlich festgelegten
Mittelzentren auf Basis von Stadt- bzw. Ortsteilen als ,zentrale Siedlungsgebiete® raumlich
konkretisiert. Fur Burgdorf sind Burgdorf mit Heefel und Hilptingsen als ,zentrale
Siedlungsgebiete“ festgelegt, d.h. grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe dirfen nach dem
LROP lediglich hier entwickelt werden. Daruiber hinaus wurden mit der 1. Anderung des
RROP Standorte mit herausgehobener Bedeutung fir die Nahversorgung aufgenommen
(Stadtteil Ehlershausen). Damit konnten bestehende Betriebe ihre Verkaufsflache auf ein
grofl¥flachiges Format erweitern. Zudem stellt das RROP zeichnerisch einen zentralen
,versorgungskern“ (Innenstadt) und einen ,regional bedeutsamen Fachmarktstandort® im
ndrdlichen Stadtgebiet in verkehrsginstiger Lage an der Bundesstralle B 188 dar.

Die Einzelhandelsentwicklung in den Stddten und Gemeinden der Region Hannover ist
dadurch gepréagt, dass das Bestreben vieler Akteure darin besteht, gro3flachige Einzelhan-
delsbetriebe (Einzelhandelsgrof3projekte) bevorzugt aufRerhalb der gewachsenen Stadt-
und Ortskerne neu anzusiedeln oder zu erweitern. Bevorzugte Standorte sind neben der
klassischen ,Griinen Wiese* an den Stadt- und Ortsréandern vor allem auch nicht integrierte
Standorte mit direkter Anbindung an die Hauptverkehrsstral3en. Den Kostenvorteilen aus
betriebswirtschaftlichen Erwadgungen und den Vorteilen des PKW-orientierten Einkaufens
stehen gewichtige negative Auswirkungen fir die Stadt— und Ortsentwicklung sowie fir die
Umwelt- und Lebensqualitat entgegen.

Aufgrund der Uberdrtlichen Wirksamkeit von Einzelhandelsgrof3projekten mit Auswirkungen
auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung — insbesondere der Erhalt der
zentralortlichen Funktionen — ist eine Steuerung des grofB3flachigen Einzelhandels auf
regionaler Ebene erforderlich (regionalplanerische Regelungserfordernis) (vgl. RROP 2016,
Begrindung/Erlauterung zur beschreibenden Darstellung, S. 138).

Gemall RROP Abschnitt 2.3 Ziffer 06 sind EinzelhandelsgrofR3projekte mit zentrenrele-
vantem Kernsortiment nur zulassig in den in der zeichnerischen Darstellung festgelegten
,versorgungskernen®. Einzelhandelsgrof3projekte mit nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment sind auferhalb der Versorgungskerne auch zulassig an stadtebaulich
integrierten Standorten (Stadtteil- und Ortsteilzentrum) im zentralen Siedlungsgebiet (Ziel
der Raumordnung).

Gemall RROP Abschnitt 2.3 Ziffer 07 sind EinzelhandelsgroBprojekte mit nicht
zentrenrelevantem Kernsortiment nur zuldssig in den in der zeichnerischen Darstellung
festgelegten ,Versorgungskernen® und ,regional bedeutsamen Fachmarktstandorten® des
.zentralen Siedlungsgebietes®, wenn die Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimen-
te nicht mehr als 10 % der Gesamtverkaufsflache und héchstens 800 m? betragt.

Der Ausnahmefall, dass von der Zuordnung zu den ,Versorgungskernen“ und den ,regional
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bedeutsamen Fachmarktstandorten® abgewichen werden kann, ist dann gegeben, wenn
dort keine ausreichenden Ansiedlungsmdglichkeiten bestehen oder auf der Grundlage
eines kommunalen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes eine abweichende Standortent-
scheidung begriundbar ist und gleichzeitig die sonstigen Plansatze des Abschnitts 2.3
eingehalten werden (Ziel der Raumordnung).

Regionales Raumordnungsprogramm 2016 der Region Hannover,
Anhang zu 2.3 ,,Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels“, S.2

Stadt Burgdorf

o\

NN Versorgungskemn

~ Regional bedeutsamer
NN Fachmarktstandort

Bauleitplanerisch
gesicherter Bereich

- « .. Backhausenhof
+

0 02 04 0.8 1,2
L —e———

Deponie Kilometer

Eine raumliche Konzentration von mehreren selbstandigen, jeweils fir sich nicht
grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben wird als Einzelhandelsagglomeration bezeichnet.
Diese sind aus raumordnerischer Sicht dann problematisch und mit vielfaltigen negativen
raumbedeutsamen Auswirkungen verbunden, wenn von ihnen raumordnerische Auswirkun-
geni. S. d. 8 11 Abs. 3 BauNVO wie bei einem Einkaufszentrum oder einem groR3flachigen
Einzelhandelsbetrieb ausgehen oder zu erwarten sind. Besonders problematisch sind diese
Standortgemeinschaften an peripheren, Autokunden orientierten und mit einem umfangrei-
chen Stellplatzangebot ausgestatten Standorten — bevorzugt in Gewerbegebieten und an
Standorten aufRerhalb der zentralen Siedlungsgebiete. Erfahrungsgemald kénnen von der
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Agglomeration mehrerer kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe — insbesondere auch in
raumlicher Nahe zu einem bestehenden oder geplanten grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb
— negative Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und Versorgungs-
kerne sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung ausgehen. Daher sind sie
wie ein Einzelhandelsgro3projekt zu behandeln und raumordnerisch zu beurteilen (vgl.
Begrindung zu LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 02 Satz 3).

Ein Verstol3 gegen die Ziele der Raumordnung ist spatestens dann gegeben, wenn
tatsachlich eine neue Einzelhandelsagglomeration auRerhalb eines zentralen Siedlungsge-
bietes bzw. eine Einzelhandelsagglomeration mit zentrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb
stadtebaulich integrierter Lagen planerisch ermdglicht wird (vgl. RROP 2016, Begrin-
dung/Erlauterung zur beschreibenden Darstellung, S. 141).

Durch die Verlagerung des Autohandlers besteht fir den derzeit am Ostlandring
raumordnerisch als Einzelhandelsagglomeration zu bewertenden Standort nun die
Mdoglichkeit, ein kleines Zentrum innerhalb des sidlichen Stadtgebietes zu schaffen.

Die Bedeutung des zuklnftigen Nebenzentrums geht aufgrund der Anzahl der Betriebe des
periodischen Bedarfs (Lidl, Aldi und E-Center, Backer) sowie der vorgesehenen Betriebe
des aperiodischen Bedarfs (Danisches Bettenlager, Deichmann-Schuhe) Uber die
gquartiersnahe Versorgungsfunktion hinaus und hat teilweise Bedeutung fir das gesamte
Stadtgebiet.

Mit der angestrebten Anderung des RROPs und der Darstellung eines zweiten Versor-
gungskerns westlich des Ostlandringes soll die Grundlage fir die Modernisierung,
Neustrukturierung und Erganzung der bestehenden Einzelhandelsbetriebe innerhalb des
Nebenzentrums geschaffen werden.

Die Durchfuhrung der 2. Anderung des Regionalen Raumordnungsprogrammes Region
Hannover 2016 (RROP 2016) ist durch den Regionsausschuss am 25.06.2019 beschlossen
worden.

Flachennutzungsplan - 64. Anderung -, Stadt Burgdorf
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Anderung in der Zeichnerischen Darstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms Region Hannover 2016 (RROP 2016)
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HULPTINGSEN
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BURGDORF

(é LGLN

~  Versorgungskern
\\\\\ Abschnitt 2.3 Ziffer 06 (2)

MalBstab 1:50.000
© Region Hannover 27.09.2019

Einordnung der raumordnerischen Ziele

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung hat sich die Stadt Burgdorf intensiv mit den
raumordnerischen Zielsetzungen auseinandergesetzt und eine Anderung des RROPs
beantragt. Im Vorfeld des Antrages und der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung hat
die Stadt Burgdorf als Entscheidungsgrundlagen die folgenden Ausarbeitungen erstellen
lassen und beraten:

¢ Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Burgdorf, erstellt durch GMA,
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Kéln, 18.04.2019

e Auswirkungsanalyse zur Erweiterung und Verlagerung von Einzelhandelsbetrieben
in Burgdorf, erstellt durch GMA, Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH,
KolIn, 18.04.2019
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3. EINZELHANDELSKONZEPT

Das Einzelhandelskonzept dient als Grundlage zur Bewertung der branchen- und
standortbezogenen Entwicklungsmoglichkeiten fur den Einzelhandel in der Stadt Burgdorf.
Es bildet eine grundlegende und strategische Arbeitsbasis fir die kinftige Bauleitplanung
und den Stadtentwicklungsprozess der nachsten Jahre.

Aufgrund des Bedarfs von Erweiterungen bzw. Verlagerungen von Einzelhandelsbetrieben
erfolgte die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (Fortschreibung des Einzelhan-
delskonzeptes der Stadt Burgdorf, erarbeitet durch die Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH (GMA), Kéln 04/2019).

LZiel des Einzelhandelskonzeptes ist es, die Leitlinien und Strategien fir die zukinftige
Entwicklung des Einzelhandels in Burgdorf aufzuzeigen.” (S. 3)

,Die wesentlichen Ziele fur die Einzelhandelsentwicklung in Burgdorf werden wie folgt
gesehen:

e Sicherung und Ausbau der grund- und mittelzentralen Versorgungsfunktion
o Erhalt und zielgerichteter Ausbau des Einzelhandelsangebotes
o Schaffung von Investitionssicherheit durch verbindliche Bauleitplanung, ggf.
Anpassung bestehender Bebauungsplane an die Grundsatze des Einzel-
handelskonzeptes und der aktuellen Raumordnung
e Schutz und Starkung des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt, des Nahver-
sorgungszentrums Ehlershausen und des neuen Nahversorgungszentrums Sid-
stadt” (S. 41)

Im Rahmen des Standortkonzeptes wird auf die Entwicklung des Standortbereiches am
Ostlandring/ Duderstadter Weg hingewiesen. In diesem Bereich bestehen schon seit Jahren
die Bestrebungen den gesamten Bereich umzustrukturieren, zu ordnen und Wohnquartiere
zu entwickeln. Im Umfeld des Ostlandringes bestehen verdichtete Wohngebiete, fir die die
ansassigen Betriebe eine quartiersnahe Versorgungsfunktion tbernehmen.

LPerspektivisch erflillt dieser Standortbereich die Kriterien flr einen zentralen Versorgungs-
bereich i. S. eines Nebenzentrums.” (S.47)

Fur das Plangebiet (Nebenzentrum ,Aue-Sud") ist das Ziel die Struktur und die ansassigen
Betriebe zu optimieren, um somit deren Zukunftsfahigkeit zu gewéhrleisten. Da das
Gebaude des E-Centers an der Uetzer Stral3e nicht zukunftsfahig ist, bietet sich hier eine
Verlagerung — im Zuge der Umstrukturierung — an den Ostlandring an. Als Entwicklungspo-
tenziale und Ziele werden fur das Nebenzentrum Aue-Sid folgende Punkte aufgefihrt:

o ,Sicherung der Versorgungsfunktion mit Betrieben des periodischen Bedarfs
o Kkeine Ansiedlung grol3flachiger Betriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment
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e nur ausnahmsweise Kkleinteilige Betriebe mit aperiodischem zentrenrelevantem
Kernsortiment” (S. 53)

4. AUSWIRKUNGSANALYSE

Aufgrund des geplanten Vorhabens ist die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11
Abs. 3 BauNVO erforderlich. Um die raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkungen
des Vorhabens zu prifen, wurde eine Auswirkungsanalyse durchgefthrt.

Die Auswirkungsanalyse zur Erweiterung und Verlagerung von Einzelhandelsbetrieben in
Burgdorf, Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA), Kdin 04/2019 wurde
erarbeitet, um konkret zu untersuchen in welchem Umfang Umsatzumverteilung durch die
Vorhaben gegeniber Betrieben in Burgdorf und im Umland ausgelost werden und ob
mogliche schéadliche stadtebauliche Effekte bzw. Funktionsstdrungen resultieren kdénnen.
Die Untersuchung dient als Grundlage fiir kommunalpolitische und bauplanungsrechtliche
Entscheidungen.

,Die Umsatzprognose basiert auf folgenden Flachen bzw. Betriebstypen:

¢ Aldi und Lidl mit jeweils 1.400 m2 Verkaufsflache

e E-Center (inkl. Backer) mit ca. 2.700 m? Verkaufsflache

e Biosupermarkt mit ca. 650 m? Verkaufsflache

e Fachmarkt fir Heimtierbedarf mit ca. 1.000 m2 Verkaufsflache

e Einzelhandel mit Bekleidung / Wasche bzw. Schuhe / Lederware (Deichmann) mit
ca.450 m? Verkaufsflache

o Mobeleinzelhandel mit 1.400 m2 Verkaufsflache bzw. Danisches Bettenlager mit ca.
1.000 m2 Verkaufsflache

e Bau- und Heimwerker- / Gartenbedarf mit ca. 1.000 m? Verkaufsflache.

Selbstverstandlich kdnnen nicht sdmtliche Betriebe bzw. Einheiten am jetzigen Standort
untergebracht werden, d. h. die Berechnung ist als ,Fldchenpool® zu verstehen.” (GMA
2019: S. 31)

Gemall LROP-VO 2017, Kap. 2.3 Nr. 4 sind neue Einzelhandelsgrof3projekte i.d.R. nur
innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig. Da sich
das Plangebiet innerhalb der Kernstadt befindet, welche zum zentralen Siedlungsgebiet
eines zentralen Ortes (Burgdorf ist als Mittelzentrum ausgewiesen) gehoért, ist das
Konzentrationsgebot erfullt.

Wie im Rahmen der vorliegenden Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung schon
erlautert, wird die Anderung des RROPs dahingehend angestrebt, dass das Plangebiet als
zweiter Versorgungskern im RROP eingeordnet wird. Sofern diese Einordnung erfolgt,
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wirde der Standortbereich im Sinne des LROP als stadtebaulich integriert bewertet und
somit das Integrationsgebot als erfiillt gelten.

Das Kongruenzgebot wird gemaf den Ergebnissen der Auswirkungsanalyse, basierend auf
den aus der Umsatzprognose und der daraus ableitbaren Umsatzherkunft sowie den
landesplanerischen Vorgaben, ebenfalls eingehalten. Fur die Betriebe mit periodischem
Sortiment bleibt das Einzugsgebiet im Wesentlichen aufgrund der Wettbewerbssituation im
Umland auf das Mittelzentrum Burgdorf begrenzt. Fir die Betriebe mit aperiodischem
Kernsortiment wird der im LROP genannte Schwellenwert (mind. 70 % Umsatzanteil aus
dem regionalplanerisch definierten Kongruenzraum) in allen Sortimenten nicht unterschrit-
ten wird.

Basierend auf der Wettbewerbssituation und den Umsatzumverteilungen wird in der
Auswirkungsanalyse festgehalten, dass das Beeintrachtigungsverbot fir alle Nutzungskom-
ponenten eingehalten wird. Lediglich bei einer Ansiedlung eines Biosupermarktes an
diesem Standort, wiirden die Entwicklungsféhigkeiten der Innenstadt eingeschrénkt werden.
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5. LAGE, GELTUNGSBEREICH UND GROSSE DES ANDERUNGSGEBIETES

Beide Anderungsbereiche liegen im stidostlichen Bereich von Burgdorf. Zur besseren
Ubersicht und klaren Benennung wurden die beiden Flachen mit A und B gekennzeichnet.

Die genaue Abgrenzung und Lage der Anderungsbereiche werden aus der folgenden Karte
ersichtlich.
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Abb. 1: Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der Anderungsbereiche

Der Anderungsbereich A dieser 64. Flachennutzungsplananderung befindet sich direkt
westlich des ,Ostlandringes” und wird im Norden durch die ,Uetzer Stral’e“ sowie im Suden
durch den ,Duderstadter Weg“ begrenzt. Fur diesen Bereich wird im Parallelverfahren der
Bebauungsplan Nr. 0-11/5 ,Uetzer Stral3e — Duderstadter Weg" gedndert und erweitert, um
einen teilweise brachliegenden Siedlungsbereich am Ostlandring umzustrukturieren und die

planerische Voraussetzung fur die Ansiedlung von gro3flachigen Einzelhandelsbetrieben,
Dienstleistungen und Wohnnutzungen zu schaffen. Der

Anderungsbereich A am
Ostlandring umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,9 ha.

Der Anderungsbereich B befindet sich nordlich der ,Uetzer StraRe“ und zwar stidéstlich

des ,Pferdemarktplatzes®. Im Norden grenzt die Auewiese an. Dieser Bereich besitzt im

wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf eine Darstellung als Sondergebiet
(S0O). Da die stadtebauliche Zielsetzung vorsieht, diese Flache zukinftig einer Wohnbau-

nutzung zuzufiihren, soll die Darstellung in ein Allgemeines Wohngebiet gedndert werden.
Der Anderungsbereich B umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,3 ha.
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6. DERZEITIGE NUTZUNG DER ANDERUNGSBEREICHE

Der Anderungsbereich A wird derzeit groRtenteils gewerblich genutzt. Das Gebiet umfasst
von Nord nach Sud einen Lidl-Markt, Flachen auf denen sich ehemals eine Kfz-Werkstatt
und eine Lagerhalle befanden (Anfang 2020 abgerissen), einen Backer, einen Fleischer,
einen Takko-Fashion Bekleidungsmarkt sowie ein Markt des Danischen Bettenlagers, einen
Deichmann Schuhmarkt und einen Aldi. Im Stdwesten des Plangebietes erstreckt sich ein
Gebaude von ,Ott Kunstoffe®, ein Geb&udeteil wird von der Schulerhilfe genutzt und in
einem Gebaudeteil befindet sich eine Kirchengemeinde. Zudem befindet sich auf dem
Gelande ein dem Kunststoffbetrieb zugeordnetes Betriebsleiterwohnhaus. Ein Grof3teil des
Bereiches wird zudem von Stellplatzflachen eingenommen. Die wenigen unbebauten
Flachen stellen sich Uberwiegend als Scherrasenflachen dar. Zur Begriinung sind einige
Baume und Pflanzbeete im Anderungsgebiet zu finden.

Der Anderungsbereich B umfasst einen EDEKA-Markt samt Stellplatzflachen. Im
Sudwesten steht zudem direkt an der Uetzer StralRe ein Wohnhaus. Im Nordosten befindet
sich des Weiteren eine unbebaute Flache, die mit einigen Gehoélzen bestanden ist. Direkt
ndrdlich des Geltungsbereiches schliel3t die Aueniederung an.

7. ZIELE UND ZWECKE DER PLANANDERUNG

Zielsetzung der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, die planerischen
Voraussetzungen fiir die Aufstellung der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 0-11 “Uetzer Stralle — Duderstadter Weg“ zu schaffen. Planungsziel ist es, einen
teilweise brachliegenden Siedlungsbereich am Ostlandring (Anderungsgebiet A)
umzustrukturieren und damit die planerischen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von
groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungen und Wohnnutzungen zu schaffen.
Im Gegenzug dazu sollen auf den Flachen, die groRtenteils einer Einzelhandelsnutzung
unterliegen (Anderungsgebiet B), die planerischen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von
Wohnnutzungen geschaffen werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf stellt innerhalb des Anderungsge-
bietes A derzeit Gewerbegebiete (GE) im Norden und Mischgebiete (MI) im Siiden dar.
Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, hier eine Nutzung durch grof3flachigen
Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen zu etablieren, sollen die Darstellungen in
Sondergebiete (SO) und gemischte Bauflachen (M) gedndert werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf stellt innerhalb des Anderungsge-
bietes B derzeit Sondergebiete (SO) dar. Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, diese
Flachen zukinftig einer Wohnbaunutzung zuzufthren, sollen die Darstellungen in
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Allgemeine Wohngebiete (WA) geandert werden.

8. STANDORTWAHL/ ALTERNATIVEN

Seit mehreren Jahren bestehen Bestrebungen, den Bereich am Ostlandring im sudlichen
Stadtgebiet von Burgdorf stadtebaulich neu zu ordnen. Dabei soll das Quartier nicht nur fur
den Einzelhandel zukunftsfahig gestaltet werden, sondern im Rahmen eines stadtebauli-
chen Gesamtkonzeptes auch Dienstleistungen angesiedelt und Wohnquartiere neu
entwickelt werden.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die parallel durchgefiihrte Anderung
des Bebauungsplanes (Anderungsflache A) werden hierfir die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen.

Da es sich um Umstrukturierungs- und Neubauabsichten eines bestehenden Gewerbebe-
triebes handelt, kommen in diesem Fall keine alternativen Standorte in Frage.

9. BELANGE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, so
bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einflisse auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen kénnen.

Gemal} § 1a BauGB ist uber die umweltschitzenden Belange im Bauleitplanverfahren unter
entsprechender Anwendung der Eingriffsregelung und des Verursacherprinzips zu
entscheiden.

Auf die Belange der Umwelt wird im Umweltbericht (siehe IV) eingegangen. Dabei wurde
festgestellt, dass sich die Eingriffe in Natur und Landschaft im Wesentlichen auf den Verlust
von Geholzbestanden beschranken. Beim Umgang mit den Geholzen ist bei der Aufstellung
der Bebauungsplane insbesondere auch der Artenschutz zu beachten.

Da beide Anderungsbereiche bereits durch groRflachige Bebauung und Versiegelung
gepragt sind, sind durch die Anderung des Flachennutzungsplanes keine zusatzlichen
Versiegelungen zu erwarten, die Uber das bereits bestehende, baurechtlich mdgliche Maf3
hinausgehen. Es sind somit keine gravierenden negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter Flache, Boden und Wasser zu erwarten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zusatzlich eine ausfiihrliche Bewertung der
zu erwartenden Eingriffe durchzufihren. Diese wird im Rahmen einer Gesamtbetrachtung
und Kompensationsberechnung den dann festzusetzenden Ausgleichsmaflihahmen
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gegenibergestellt.

10. DARSTELLUNGEN DER PLANANDERUNG

Die aktuellen Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan umfassen im Anderungs-
bereich A Gewerbegebiete (GE) sowie Mischgebiete (MI) und im Anderungsbereich B
Sondergebiete (SO).

Im Anderungsbereich A sollen kiinftig Sondergebiete (SO) und gemischte Bauflachen
dargestellt werden. Die Darstellung im Anderungsbereich B soll dagegen in Allgemeine
Wohngebiete (WA) geandert werden.

11. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNG

Durch die beschriebene Anderung des Flachennutzungsplanes wird die weitere Entwick-
lung des Einzelhandels im Bereich des Ostlandringes in Burgdorf planungsrechtlich
vorbereitet. Durch die Neustrukturierung und Erweiterung der geplanten Einzelhandels-
markte wird die Nahversorgungsstruktur im Bereich des Ostlandringes gestéarkt und der
wirtschaftliche Fortbestand der schon vorhandenen Markte gesichert. Der Anderungsbe-
reich A soll als Nebenzentrum zum Hauptzentrum der kleinteiligen historisch gewachsenen
'Innenstadt’ entwickelt werden. Im Gegensatz zum Hauptzentrum sollen in dem Nebenzent-
rum vorrangig grof3flachige Einzelhandelsbetriebe angesiedelt werden, welche primar auf
den grundzentralen Kongruenzraum bzw. den periodischen Bedarf ausgerichtet sind. Die
Betriebe der 'Innenstadt' ibernehmen dagegen eine Versorgungsfunktion flir den gesamten
mittelzentralen Kongruenzraum. Damit das Nebenzentrum die Versorgungsfunktion des
Hauptzentrums 'Innenstadt’ nicht beeintrachtigt, ist im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben zu konkretisieren.

Als wesentliche Auswirkung der Planung sind vorrangig die Gerduschemissionen
(Gewerbe- und Verkehrslarm) zu benennen (Anderungsbereich A). Diese sind im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung durch ein Schalltechnisches Gutachten zu spezifizieren.

Auswirkungen bzgl. einer Zunahme der Versiegelung sind nicht zu erwarten, da beide
Anderungsbereiche bereits umfangreich bebaut und versiegelt sind.
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12. ERSCHLIESSUNG, INFRASTRUKTUR

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches A ist (ber die angrenzenden
Hauptverkehrsstrallen ,Uetzer Stral’e” und ,Ostlandring” sichergestellt. Im Stden kann der
Bereich zudem Uber den ,Duderstadter Weg“ erschlossen werden.

Der Anderungsbereich B liegt direkt an der ,Uetzer Strale“ und wird somit auch (iber diese
erschlossen. Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitdt und Gas sowie der Anschluss an das
Telekommunikationsnetz ist durch vorhandene Bestandsleitungen sichergestellt.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft im Rahmen der Abfallgesetze bzw.
Entsorgungssatzung.

Die Anforderungen an den Brandschutz sind mit dem Brandschutzprifer sowie mit
Vertretern der ortlichen Feuerwehr abzustimmen. Die Bereitstellung des Loschwassers ist
Uber das Trinkwassernetz vorgesehen. Konkrete Nachweise sind in den folgenden
Planverfahren zu erbringen.

13. HINWEISE

Altlasten

Ein Teil der Anderungsflache A ist im Altlastenverzeichnis der Region Hannover unter den
Standortnummern 253.002.5.020.0081, 253.002.5.020.0083, 253.5.020.0055,
253.002.5.020.0879 verzeichnet. Hierbei handelt es sich um Verdachtsflachen gem. § 2
Abs. 4 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (BBodSchG), weil folgende gewerbliche (Vor-)Nutzungen bekannt sind:

Flurstiicke 126/6, 126/7, 126/11 Standortnummer 253.002.5.020.0081

e von 1962 — 1974 und 1978 — 1979 Kunststoffwarenfabriken
e von 1985 — 1992 eine Maschinenhandlung

Flurstiick 126/8 Standortnummer 253.002.5.020.0083
e zwischen 1983 — 1989 Druckerei

Flurstick 126/9 Standortnummer 253.002.5.020.0055

e zwischen 1974 — 1997 und ab 2002 Kunststoffwarenfabriken
e zwischen 1975 — 1992 eine Blechwarenfabrik

Teilbereich vom Flurstiick 123/16 Standortnummer 253.002.5.020.0879
e Autohaus, Handel mit Kraftwagen

Druckereien, Maschinenhandlungen und Fahrzeugvertretungen sind der Altlastenrelevanz-
klasse 1 zugeordnet.
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Blechwaren- und Kunststoffwarenfabriken sind der Altlastenrelevanzklasse 2 zugeordnet
Bei dieser Art der Unternehmen ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Gewerbeaus-
Ubung mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, woraus sich die potentielle
Gefahr einer schadlichen Bodenveranderung ableiten lasst.

Konkrete Hinweise auf Kontaminationen liegen fir die v. g. Bereiche nicht vor,
konnen aber aufgrund der langjahrigen gewerblichen Vornutzung nicht ausgeschlos-
sen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Planungen, die z. B. ein Eingreifen in den Untergrund
notwendig machen (Tiefbauarbeiten), mit Forderungen hinsichtl. orientierender Untersu-
chungen zu rechnen ist (Bodenschutz und Abfallrecht Region Hannover).

14. FLACHENBILANZ

Angaben sind ca. Werte

64. Anderung des Flachennutzungsplanes Grole in m2 in Hektar in Prozent
Sondergebiete (Anderungsfléache A) 24.365 m?2 2,44 ha 47,3 %
gemischte Bauflachen (Anderungsflache A) 14.532 m? 1,45 ha 28,2 %
Wohnbauflache (Anderungsflache B) 12.588 m? 1,26 ha 24,4 %
Geltungsbereich 51.485 m? 5,15 ha 100%

15. VERFAHRENSABLAUF/ ABWAGUNGSVORGANG

- Wird im Laufe des Verfahrens erganzt. -
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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

Die beiden (berplanten Anderungsbereiche liegen im siiddstlichen Bereich von
Burgdorf. Zur besseren Ubersicht und klaren Benennung wurden die beiden Flachen

mit A und B gekennzeichnet. Die genaue Abgrenzung und Lage der Anderungsberei-
che werden aus der folgenden Karte ersichtlich.
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Abb. 1: Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der Anderungsbereiche

Der Anderungsbereich A dieser 64. Flachennutzungsplananderung befindet sich
direkt westlich des ,,Ostlandringes” und wird im Norden durch die ,Uetzer Strale® sowie
im Suden durch den ,Duderstadter Weg“ begrenzt. Der wirksame Flachennutzungsplan
der Stadt Burgdorf stellt innerhalb des Anderungsgebietes A derzeit Gewerbegebiete
(GE) im Norden und Mischgebiete (MI) im Suden dar. Aufgrund der stadtebaulichen
Zielsetzung, hier eine Nutzung durch grof3flachigen Einzelhandel, Dienstleistungen und
Wohnen zu etablieren, sollen die Darstellungen in Sondergebiete (SO) und gemischte

Bauflachen (M) geandert werden. Der Anderungsbereich A umfasst eine Gesamtflache
von ca. 3,9 ha.

Der Anderungsbereich B befindet sich nordlich der ,Uetzer StraRe“, und zwar
sudostlich des ,Pferdemarktplatzes®. Im Norden grenzt die Aueniederung an und
nordwestlich befindet sich zudem ein grof3flachiger Parkplatz. Dieser Bereich ist im
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wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf derzeit als Sondergebiet (SO)
dargestellt. Entsprechend der nunmehr verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen wird
die betreffende Flache zukilnftig in ein Allgemeines Wohngebiet ge&ndert. Der
Anderungsbereich B umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,3 ha.

Zielsetzung der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, die planerischen
Voraussetzungen fur die Aufstellung der 5. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 0-11/ 5 “Uetzer StralRe — Duderstadter Weg“ zu schaffen.
Planungsziel ist es, einen teilweise brachliegenden Siedlungsbereich am Ostlandring
(Anderungsgebiet A) umzustrukturieren und damit die planerischen Voraussetzungen
fir die Ansiedlung von groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungen und
Wohnnutzungen zu schaffen. Im Gegenzug dazu sollen auf den Flachen, die
groRtenteils einer Einzelhandelsnutzung unterliegen (Anderungsgebiet B), die
planerischen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Wohnnutzungen geschaffen
werden.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Bedeutung fir die Planung

Fachgesetze

e Baugesetzbuch (BauGB)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o Niedersachsisches  Ausfihrungsgesetz zum  Bundesnhaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Umweltschutzziele aus dem Baugesetzbuch (Auszug):

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der
Wohnbedirfnisse der Bevélkerung gewaéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
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Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden (8§ 1la Abs. 2 BauGB). Die Grundsétze nach
den Satzen 1 und 2 sind gemald 81 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriicksichti-
gen.

Umweltschutzziele aus dem Bundesnaturschutzgesetz (Ausziige):

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen fir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass...

1. die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Umweltschutzziele aus dem Bundes-Immissionsschutzgesetzt (Auszug):

Es sind die Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser, Klima und
Luft sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schéadlicher Umweltauswirkungen vorzubeugen. Um
insgesamt ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt zu erreichen, sind bei genehmi-
gungsbedirftigen Anlagen die Vermeidung und Verminderung schadlicher Umweltein-
wirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der
Abfallwirtschaft zu gewahrleisten.

Bedeutung der Umweltschutzziele fur die vorliegende Planung:

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird zum einen die Darstellung eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA), und zum anderen die Darstellung eines Sonderge-
bietes und gemischter Bauflachen im stiddstlichen Bereich von Burgdorf angestrebt.

Die betroffenen Flachen unterliegen derzeit schon einer anthropogen gepragten
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Flachennutzung und sind Uberwiegend bebaut und durch zahlreiche Stellplatzflachen
versiegelt. Ein Eingriff in 6kologisch sensiblere Bereiche ist durch diese Flachennut-
zungsplanénderung nicht gegeben.

Des Weiteren kann auf bestehende Infrastruktureinrichtungen wie StraRenanbindun-
gen zuruckgegriffen werden, auch dem Umweltschutzziel, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen wird dadurch entsprochen.

Fachplanungen

Folgende relevante Fachplanungen liegen fir das Anderungsgebiet vor:

e Regionales Raumordnungsprogramm fur die Region Hannover (RROP), Stand
2016

e Landschaftsrahmenplan der Region Hannover, Stand 2013

Das Regionale Raumordungsprogramm (RROP) der Region Hannover (2016) stellt
ein gesamtraumliches Leitbild fur die Region dar.

In der zeichnerischen Darstellung ist die Stadt Burgdorf als Mittelzentrum dargestellt.
Es handelt sich dabei um einen Standort mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung von Wohnstétten sowie Arbeitsstatten.

Das Plangebiet befindet sich in einem bauleitplanerisch gesicherten Bereich, und zwar
sudlich eines Streifens, der als ,Vorranggebiet Natur und Landschaft® und als
svorbehaltsgebiet Erholung“ gekennzeichnet ist.

Aus den naturschutzfachlichen Planungen des RROPs ist zu entnehmen, dass das
Planungsgebiet nicht Bestandteil eines naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiches ist.

Im Landschaftrahmenplan der Region Hannover ist der Planbereich in der Karte 5a
als Siedlungsflache dargestellt. Es werden keine besonderen Schutz-, Pflege- und
Entwicklungsmal3nahmen genannt.

Aus den Fachplanungen sind keine Umweltschutzziele zu entnehmen, die der
Anderung des Flachennutzungsplanes entgegenstehen.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen
A Basisszenario

Der Anderungsbereich A wird derzeit (Stand: August 2019) gewerblich genutzt (s.0.)
Ein GroRteil des Anderungsbereiches wird zudem von Stellplatzflachen eingenommen.
Die wenigen unbebauten Flachen stellen sich Uberwiegend als Scherrasenflachen dar.
Zwischen den Grundstiicken sind auch vereinzelte Gehdlzstrukturen vorhanden.

Auf dem Grundstiick des bestehenden Lidl-Marktes (im Norden des Plangebietes)
stehen im ndrdlichen Bereich innerhalb einer Scherrasenflache und am sudlichen Rand
innerhalb eines gemulchten Pflanzbeetes jeweils drei junge Ahorn-Baume. Direkt
sudlich grenzt eine Gehdlzstruktur des Siedlungsbereiches an, welches sich
Uberwiegend aus Koniferen und Arten wie Hartriegel, Ahorn und Kirschlorbeer
zusammensetzt. Weiter sudlich befindet sich an einem Bestandsgebaude ebenfalls ein
solches Siedlungsgehdlz. Entlang der Grundstlicksgrenze zur Stral3e hin stehen ein
Blutahorn, ein Ahorn, eine Fichte sowie zwei Kiefern.

Abb. 2: Blick auf eine Gehdlzstruktur zwischen zwei Grundstiicken
im nordlichen Bereich (Lidl)
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Im weiteren Verlauf befinden sich zwischen zwei Gebauden einige kleine Obstbaume
(Uberwiegend Apfel) auf einer grasbetonten Brachflache mit Arten wie StrauRgras
(Agrostis capillaris), Schwingel (Festuca rubra), Schafgarbe (Achillea millefolium),
Wegerich (Plantago lanceolata) und Johanniskraut (Hypericum perforatum). Des
Weiteren steht hier ein grofRer Kirschbaum (StU 120, KrD 10).

Im stdlichen Bereich des Plangebietes sind zur Begriinung der Stellplatzflachen einige
Baume und Pflanzbeete zu finden. Als Parkplatzbaum wurde im Plangebiet
ausschlieB3lich Ahorn verwendet. Ganz im Suden wird die Bebauung des Plangebietes
durch eine Gehdlzpflanzung aus Uberwiegend ,Gewohnlicher Schneebeere® und einer
Sichtschutzwand aus Holzbrettern zur angrenzenden Wohnbebauung abgegrenzt. In
dem sich an der Stral3e ,Duderstadter Weg“ erstreckenden Siedlungsgehélz sind des
Weiteren Arten wie Hagebutte, Weil3dorn, Hundsrose, Vogelbeere, Birke und Ahorn zu
finden. Westlich des bestehenden Aldi-Marktes geht der Gehdlzbestand in eine
ausgepragte Hecke aus Koniferen Uber. Im Sidwesten stehen weiterhin funf junge
Kirschen.

Die westliche Plangebietsgrenze ist durch das angrenzende Biotop mit zwei Seen und
umfangreichen Gehdlzstrukturen, welches als Biotoptyp eine hohe Bedeutung aufweist
(Landschaftsrahmenplan Region Hannover, Planungskarte: Arten und Biotope),
gepragt.

Entlang der Stral3e ,Ostlandring® zieht sich zwischen Fahrbahn und Ful3weg ein breiter
Grunstreifen (Scherrasen) mit einer Baumreihe aus Linden (StU bis 100, KrD bis 10).
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Abb. 4: Griinstreifen mit Baumreihe entlang der Stral3e ,Ostlandring”

Der Anderungsbereich B umfasst einen EDEKA-Markt samt Stellplatzflachen. Im
Sudwesten steht zudem direkt an der Uetzer Stral3e ein Wohnhaus. Im Nordosten
befindet sich des Weiteren eine unbebaute Flache, die mit einigen Geholzen
bestanden ist. Direkt nordlich des Geltungsbereiches schlief3t die Aueniederung an.
Gemal} Planungskarte Arten und Biotope des Landschaftsrahmenplanes der Region
Hannover handelt es sich hierbei um Biotoptypen mit geringer bis mittlerer Bedeutung.

Es haben sich keine Hinweise auf seltene oder besonders schutzbedirftige
Pflanzenarten ergeben. Die angetroffenen Pflanzengesellschaften sind nicht auf
besondere Standortverhaltnisse angewiesen.
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Abb 5: Anderungsflache B — Blick auf die Geholzstruktur im Nordosten

Spezielle faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Aufgrund der
vorkommenden Biotoptypen konnen jedoch Ruckschlusse allgemeiner Art getatigt
werden.

Der Anderungsbereich A stellt einen stark anthropogen tberpragten Bereich innerhalb
eines Siedlungsraumes dar. Die vereinzelten Geholzstrukturen koénnen durchaus
diversen Vogelarten einen Lebensraum bieten, allerdings handelt es sich um einen
intensiv anthropogen genutzten Bereich, der ein Vorkommen stérungsanfalliger
Tierarten ausschlief3t. Diese finden eher auf der westlich angrenzenden Flache mit den
Seen und Grinstrukturen einen passenden Lebensraum.

Im Anderungsbereich B stellen lediglich die vorhandene Geholzstruktur im Nordosten
und die direkt angrenzenden Gehdolzstrukturen sowie die Aueniederung einen
bedeutenden Lebensraum fur diverse Vogel dar.

Vogel

Insbesondere diverse Vogelarten finden in den vorhandenen Gehdélzstrukturen (beide
Anderungsgebiete) einen Lebensraum. Grundsatzlich ist ein Vorkommen einheimi-
scher Vogelarten zu erwarten. Die vorhandenen Geholzstrukturen eignen sich als
Brutstandort, wahrend die Siedlungsbrachen hauptsachlich der Nahrungssuche
dienen. Hinweise auf Gebaudebriter (z.B. Mehlschwalben) konnten bei einer
Begehung (Juli 2019) der Gebiete nicht festgestellt werden. Diese kdnnen sich aber
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auch in nicht einsehbaren Bereichen der Geb&ude befinden. Durch den Abriss der
baulichen Anlagen, die mdgliche Entfernung von Gehdlzbestanden sowie die mogliche
Uberbauung von aktuell noch vorhandenen Freiflachen kann es zu einer Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten flr Vogelarten der Kleingehdlze, Garten und
Gebaude kommen. Zum Schutz eventuell vorkommender Brutvogel sind das Abreil3en
der Gebaude und das Entfernen von Vegetation sowie das Abschieben von Oberboden
aulRerhalb der Vogelbrutzeiten (Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzufuhren.
Innerhalb dieses Zeitraumes ist vorab ein Nachweis vorzubringen, dass keine
Brutvorkommen bestehen. Durch die Rodung auf3erhalb der allgemeinen Brutzeit
werden somit keine dauerhaft vorhandenen Fortpflanzungsstatten zerstort. Die
voraussichtlich hier potenziell vorkommenden Arten nehmen i.d.R. von Jahr zu Jahr
unterschiedliche Nistplatze ein und bauen ihre Nester neu. In den angrenzenden
Bereichen stehen vergleichbare Strukturen als Niststandorte zur Verfigung.

Zusammenfassend ist allenfalls von kleinrAumigen Beeintrachtigungen grof3fléachig
ausgebildeter Fortpflanzungs- und Ruhestétten von landesweit haufigen und weit
verbreiteten Arten auszugehen. Dies hat jedoch keine negativen Auswirkungen auf die
lokalen Populationen.

Fledermause

Mit einem Vorkommen von einheimischen Fledermé&usen ist durchaus zu rechnen,
allerdings werden diese die Anderungsbereiche in erster Linie fur die Nahrungssuche
nutzen. Die betroffenen Gehdlzstrukturen bieten augenscheinlich keine Hohlen. Die im
Untersuchungsgebiet vorhandenen Gebaude sind aufgrund der vorhandenen
Bausubstanz als Quartiere fir Fledermduse uberwiegend nicht geeignet. Das
Bestandsgebdude im Siidwesten des Anderungsbereiches A (Ott Kunstoffe,
Schilerhilfe) weist jedoch Rollladenkasten und Verkleidungen auf, die durchaus als
Versteck fir Fledermause dienen kénnen. In diesem Fall ist vor Beginn mdglicher
Abrissmainahmen zwingend eine Kontrolle durch eine fachkundige Person
durchzufiihren. Bei einem Nachweis von Fledermausen ist das weitere Vorgehen mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Jagdflige von Flederméausen aus umliegenden Besténden sind durchaus méglich, aber
hier nicht relevant, zumal auch bebaute Bereiche durchaus in Jagdfllige einbezogen
werden (z.B. Jagd von Insekten um Stral3enlaternen) und angrenzend zu den beiden
Anderungsbereichen durchaus hochwertigere Strukturen vorhanden sind.

Alle einheimischen Fledermausarten sind Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und
gem. § 7 Nr. 14 b BNatSchG zu den ,streng geschutzten Arten® zu zahlen. Quartiere
von Fledermé&usen befinden sich in Baumhdhlen sowie in und an Gebduden. Auf
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warmen, ungenutzten Dachboden, hinter Fensterladen oder Wandverkleidungen legen
z.B. Zwergfledermause die Wochenstuben zur Aufzucht ihrer Jungen an. Den Winter
verbringen sie Uberwiegend in kuhlen, aber frostsicheren Bunkern, Hohlen oder
Kellern, die Spalten oder Vorspriinge als Hangeplatze anbieten. Wichtig ist hierbei eine
hohe Luftfeuchtigkeit und Ungestortheit.

Amphibien/Reptilien:

Im Bereich der westlich angrenzenden Gewasser (Anderungsbereich A) sowie der
angrenzenden Burgdorfer Aue (Anderungsbereich B) ist durchaus mit einem
Vorkommen von Amphibien zu rechnen. Diese nutzen die Randstrukturen der
Gewasser auch als Jahreslebensraum. Im Anderungsbereich B hat insbesondere die
Geholzflache eine Bedeutung. Im Anderungsbereich A ist aufgrund der vorhandenen
hohen Versiegelungen keine Betroffenheit zu erwarten. Fir Reptilien liegen in den
beiden Bereichen keine geeigneten Biotope vor.

B Bewertung

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens im Anderungsbereich A wird die vorhandene
Vegetation weitestgehend beseitigt. Es handelt sich hier aber nicht um hochwertige
oder seltene Pflanzenbestande. Gehdlzverluste entstehen durch die Beseitigung der
Siedlungsgehélze und einiger Einzelbdume. Der Verlust stellt einen Eingriff dar, der zu
einem Kompensationsbedarf fuhrt. Aufgrund des fachlichen Zusammenhanges wird
dieser Kompensationsbedarf flir Flora und Fauna gemeinsam betrachtet. Die Linden-
Reihe entlang des Ostlandringes bleibt erhalten.

Im Anderungsbereich B sollte bei Umsetzung der vorgesehenen Nutzung der Erhalt
des Geholzbestandes mdglichst gesichert werden, um neben der Eingriinung auch den
Lebensraum fur das Schutzgut Tier zu erhalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind abhangig von der Ausstattung der
entstehenden Freiflachen. Unter Berlcksichtigung der aktuellen Nutzung der
Freiflachen ist eine Ansiedlung von empfindlichen Tierarten weniger gegeben. Eine
nachhaltige Beeintrachtigung einer lokalen Population von besonders geschiitzten
Vogelarten liegt fur beide Anderungsbereiche nicht vor. In unmittelbarer Nahe befinden
sich vielfaltige Habitatstrukturen, die weitaus bedeutender sind als die bereits bebauten
und stark versiegelten Flachen im Plangebiet.
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Artenschutzrechtliche Gesichtspunkte

In der Eingriffsplanung sind alle Arten zu berticksichtigen, die in 8 7 Abs. 2 Nr. 12 — 14
BNatSchG genannt werden. Das heil3t, es sind im speziellen Artenschutz alle Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten zu beachten.

Durch diese gesetzlichen Grundlagen gehtren nahezu alle einheimischen S&ugetierar-
ten - mit Ausnahme der jagdbaren Arten und einiger ,Problemarten (z.B. Nutria,
Feldmaus) - zu den besonders geschiitzten Tierarten. Ebenso sind alle Amphibien und
Reptilien besonders geschitzt. Auch die Wirbellosen sind bei den besonders
geschutzten Arten stark vertreten. Zuséatzlich sind alle européischen Vogelarten gemaf
EU-Vogelschutz-Richtlinie besonders geschiitzt.

Nach § 44 Abs. 1 -3 BNatSchG gelten fir besonders und streng geschitzte Arten
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote (Verbotstatbestédnde). Diese Punkte sind
bereits im Vorfeld zu einem Bauvorhaben zu beachten:

a. 844 (1) Nr. 1 verbietet das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Toten der
besonders geschitzten Arten bzw. die Entnahme, Beschadigung oder Zer-
storung ihrer Entwicklungsformen.

b. Nach 44 (1) Nr. 2 sind erhebliche Stérungen der streng geschutzten Arten
und europaischer Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche
Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population der jeweils betroffenen Art verschlechtert.

c. Nach § 44 (1) Nr. 3 ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Alle Arten in einer Art-fur-Art Betrachtung komplett bei allen Planverfahren zu
berticksichtigen, wirde einen grollen Aufwand bedeuten, der nicht unbedingt
zielfiihrend und in diesem Fall aus Griinden der Betroffenheit auch nicht angezeigt ist.

Von den besonders geschiitzten Tierartengruppen ist in erster Linie bei den Vdgeln
und Flederméausen eine Betroffenheit abzuleiten. Die Herrichtung des Baufeldes (u.a.
Abriss von Bestandgebauden, Gehdlzentfernung) hat aus allgemeinen artenschutz-
rechtlichen Griinden ausschlieZlich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
zu erfolgen. Fur Amphibien bestehen angrenzend zu den Anderungsbereichen
geeignete Lebensraume. Im Anderungsbereich B ist mit dem vorhandenen Geholzbes-
tand auch eine bedeutsame Flache im Plangebiet, die im Weiteren mdglichst zu
erhalten ist. Im Anderungsbereich A ist keine Betroffenheit zu erwarten. Reptilien
finden hier keine geeigneten Habitate.
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2.1.2 Schutzgut Flache und Boden

A Basisszenario

Die Anderungsbereiche liegen im Bereich mit Boden der Geestplatten und Endmora-
nen. Vorherrschender Bodentyp innerhalb des Anderungsgebietes A ist (iberwiegend
mittlere Podsol-Braunerde. Am ndrdlichen Rand befindet sich ein Streifen mit mittlerem
Gley-Podsol und im Sudosten ein Bereich mit mittlerer Pseudogley-Braunerde.

Das Anderungsgebiet B liegt im nordlichen Bereich teilweise innerhalb von Auenabla-
gerungen der Aue und Niederterrassen. Vorherrschender Bodentyp ist hier tiefer Gley.
Der sudliche Teil befindet sich dagegen innerhalb eines Bereichs mit Boden der
Talsandniederung mit dem Bodentyp mittlere Gley-Podsol.

Es handelt sich in beiden Anderungsbereichen um Bdden mit geringer bis sehr
geringer Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). Es gibt keine Hinweise auf besondere
Werte des betroffenen Bodens (z.B. kulturhistorisch bedeutsame Béden, Boden mit
hohem Naturlichkeitsgrad usw.). (Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie
und Geologie, Kartenserie Boden, Themenkarte ,Suchrdume fur schutzwirdige
Boden®).

Flache als unvermehrbare Ressource dient als Lebensgrundlage fur den Menschen
und wird durch diesen taglich in Anspruch genommen. Durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die im Parallelverfahren durchgefiihrte Anderung des
Bebauungsplanes wird die bauliche Inanspruchnahme von bereits beanspruchten
Flachen vorbereitet, somit werden keine zusatzlichen Flachenressourcen verbraucht.

B Bewertung

Negative Auswirkungen der Planung auf den Boden sind in erster Linie im Verlust
okologischer Funktionen des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung bisher
offener Grundflachen gegeben.

Das Anderungsgebiet A unterliegt bereits einem Baurecht und ist bereits durch
groR3flachige Bebauung und Versiegelung gepragt und damit erheblich vorbelastet. Die
Festsetzungen des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans setzen im gré3ten Teil des
Plangebietes ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 und im sudlichen Bereich ein
Mischgebiet mit einer GRZ von 0,3 fest. In Zusammenhang mit § 19 BauNVO 1977 —
die seit der 3. Anderung des Bebauungsplanes anzuwenden ist — wéare eine 100 %ige
Versiegelung des Plangebietes mit Ausnahme der festgesetzten Schutzpflanzung
zulassig.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und die parallel durchgefiihrte
Anderung des Bebauungsplanes kommt es in diesem Bereich daher zu keinen
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zusatzlichen Versiegelungen, die uber das bereits vorhandene baurechtliche Mafl3
hinausgehen. Es sind somit keine gravierenden negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten.

Zusatzlich ist auf bekannte Altlastenflachen im Plangebiet hinzuweisen, die im
Altlastenverzeichnis der Region Hannover unter den Standortnummern
253.002.5.020.0081, 253.002.5.020.0083, 253.5.020.0055, 253.002.5.020.0879
verzeichnet sind. Hierbei handelt es sich um Verdachtsflachen gem. § 2 Abs. 4 des
Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG), weil gewerbliche (Vor-)Nutzungen, wie Kunststoffwarenfabriken,
Maschinenhandlung, Druckerei, Blechwarenfabrik, Autohaus und Handel mit
Kraftwagen bekannt sind. Konkrete Hinweise auf Kontaminationen liegen fir die
Bereiche nicht vor, kdnnen aber aufgrund der langjahrigen gewerblichen Vornutzung
nicht ausgeschlossen werden.

Der Anderungsbereich B ist ebenfalls bereits durch groRflachige Bebauung und
Versiegelung gepragt und damit erheblich vorbelastet. Durch die Anderung in eine
Wohnbauflache ist in diesem Bereich mit einer Verringerung der Versiegelung zu
rechnen und damit mit einer Verbesserung fir das Schutzgut Boden.

2.1.3 Schutzgut Wasser

A Basisszenario

Grundwasser:

Die Anderungsbereiche liegen nicht in einem Wasserschutzgebiet. Die Grundwasser-
neubildungsrate ist mit >50 bis 100 mm/a mittel bei geringem Schutzpotential der
Grundwasseriiberdeckung. Die Grundwasseroberflache wird im Anderungsbereich B
sowie im nordlichen Bereich des Anderungsgebietes A mit > 47,5 bis 50,0 m
angegeben. Im sidlichen Bereich des Anderungsgebietes A wird die Lage der
Grundwasseroberflache mit > 50 bis 52,5 m angegeben. Die Gelandeoberflache des
Anderungsbereiches B liegt ca. 51 bis 52 m i. NN, wahrend das Anderungsgebiet A
eine Gelandehthe zwischen 52 m 0. NN im Norden und 57 m 0. NN im Siden
aufweist. Das Grundwasser steht demnach nicht oberflachennah an (Kartenserver
LBEG, Kartenserie Hydrogeologie, zuletzt aufgerufen am 19.08.2019).

Oberflachengewasser:

Von der Planung sind keine Oberflachengewasser direkt betroffen. Westlich des
Anderungsgebietes A befinden sich zwei Seen und nérdlich der beiden Gebiete
verlauft die ,Burgdorfer Aue“. Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet
beschrankt sich im Wesentlichen auf den Verlauf der Aue sowie der angrenzenden

Flachennutzungsplan - 64. Anderung -, Stadt Burgdorf
Umweltbericht -Vorentwurf- 39

591FNP-UB-02



Auewiesen. Beeintrachtigungen fur die Anderungsbereiche sind nicht gegeben.

B Bewertung

Die beiden Anderungsgebiete sind bereits durch groRflachige Bebauung und
Versiegelung gepragt und damit erheblich vorbelastet. Durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes sind analog zum Schutzgut Boden keine zusatzlichen
Versiegelungen zu erwarten, die Uber das bereits vorhandene baurechtliche Mal3
hinausgehen. Es sind somit keine gravierenden negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft
A Basisszenario

Aufgrund der Lage innerhalb des Stadtgebietes von Burgdorf, der dichten Bebauung
und der geringen Vegetationsflachen ist das Klima dem Stadtklima zuzuordnen.

Die Anderungsflache A wird durch die Uetzer StraRe sowie den Ostlandring von zwei
HauptverkehrsstralRen begrenzt. Der Anderungsbereich B befindet sich dierekt an der
Uetzer StralRe. Im Zusammenhang mit dem KFZ-Verkehr entstehen auch Luftschad-
stoffe, die in die Anderungsbereiche hineinwirken. Eine positive Wirkung auf das
Stadtklima ist den vorhandenen Gehdlzen zuzusprechen.

Der Klimakarte des Landschaftsrahmenplans der Region Hannover (LRP) ist zu
entnehmen, dass beide Anderungsbereich innerhalb eines Bereiches mit besonderer
Funktionsfahigkeit von Klima und Luft liegt. Die Flachen befinden sich innerhalb eines
Kalt-/ Frischluftentstehungsgebiet (Ausgleichsraume) mit Bezug zu belasteten
Siedlungsgebieten. Am nérdlichen Rand und siidlich der Anderungsflache A sowie
nordlich der Anderungsgebietes B sind Kaltlufteinwirkbereiche innerhalb der
Siedlungsflachen dargestellt.

Bei den Anderungsflachen selbst handelt es sich um maRig belastete Gebiete mit
beeintrachtigten/ gefahrdeten Funktionsfahigkeiten von Klima und Luft.

B Bewertung
Der mdgliche Verlust von Stadtgriin wirkt sich negativ auf das Kleinklima aus. Hier ist
durch entsprechende Neupflanzungen gegen zu wirken.

Durch die vorhandene Versiegelung ist eine erhebliche Vorbelastung gegeben. Durch
die Anderung des Flachennutzungsplanes werden die klimawirksamen Aspekte im
Planbereich jedoch nicht veréandert, da mit der Planung insbesondere keine
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zusatzlichen Versiegelungen einhergehen, die Uber das bereits zulassige Mal3
hinausgehen. Vielmehr kommt es auf Planungsebene zu einer Reduzierung der
moglichen Versiegelung.

Es sind somit keine erheblichen Auswirkungen auf die lokalklimatischen Verhaltnisse
Zu erwarten.

Eine Beeinflussung der Luftqualitat ist nicht abzusehen. Erhebliche Auswirkungen auf
die oOrtlichen luftklimatischen Verhéltnisse sind nicht zu erwarten (8 1 a Abs. 3 BauGB,
§ 1 f BNatSchG, § 1 BImSchG).

2.1.5 Wirkungsgefiige zwischen den Belangen des Naturschutzes

Das Wirkungsgefiige ist die allgemeine Bezeichnung fiir das naturgesetzlich
geregelte Zusammenwirken der Elemente (z.B. Bodenart, Wasser, Luft) und
Komponenten (z.B. Georelief, Boden, Klima, Lebensgemeinschaft) in einer funktionel-
len Einheit des Geokomplexes, heute auch als Geotkosystem mit Speichern, Reglern
und Prozessen beschrieben.!

Die Funktionsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter bedingt daher indirekt auch die
Funktionsfahigkeit des gesamten Naturhaushaltes aufgrund des Wirkungsgefliges.

Da aufgrund der Lage am Siedlungsrand und der bereits vorhandenen Nutzung die
Funktionsfahigkeit der Naturgiter in den Anderungsgebieten als eingeschrankt
bezeichnet werden muss (vgl. Basisszenario), ist auch das bestehende Wirkungsgefi-
ge im Plangebiet als ,beeintrachtigt* zu charakterisieren.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Bei einer Betrachtung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild bzw.
die optischen Eindricke der Betrachtenden im Vordergrund. Von Bedeutung sind alle
Elemente des Landschaftshildes, die dieses unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart oder
Schonheit mitpragen.

Beim Anderungsbereich A ist im Rahmen dieser Planung keine freie Landschaft
betroffen. Der hier von der Planung betroffene Bereich ist gepragt durch ein
Gewerbegebiet, welches durch diverse Geb&aude (Marktgeb&dude wie z.B. Aldi, Lidl,
etc.) und Stellplatzflachen gepragt ist. In der Planungskarte Landschaftsbild des
Landschaftsrahmenplans der Region Hannover ist das Plangebiet als Industrie- und
Gewerbeflache dargestellt und weist keine Bedeutung flr das Landschaftsbild auf.

lWww.Spektrum.de (abgerufen am 11.06.2018)
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Direkt westlich grenzt eine besondere Grinstruktur des Siedlungsbereiches an und
ndrdlich der Uetzer Stral3e erstreckt sich die Burgdorfer Aue.

Der Anderungsbereich B umfasst ein Sondergebiet mit einem Edeka-Marktgebaude
und entsprechenden Stellplatzflachen. Das Gebiet liegt ebenfalls innerhalb der
Siedlungsstruktur und weist keine Bedeutung fiir das Landschaftsbild auf. Der nordlich
angrenzende Bereich der Burgdorfer Aue stellt sich dagegen als Landschaftsteilraum
mit sehr hoher Bedeutung dar.

Bewertung

Aufgrund der derzeit bereits vorhandenen Bebauung und Nutzung des Anderungsbe-
reiches A werden sich in diesem Bereich durch die Anderung des Flachennutzungs-
planes keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben, die das bereits
bestehende Mal} (berschreiten. Viel mehr wird durch das geplante Vorhaben und die
Umstrukturierung das Gebiet, insbesondere die teilweise brachliegenden Siedlungsbe-
reiche, aufgewertet.

Auch im Anderungsbereich B kommt es durch die Umstrukturierung und Entwicklung
eines Wohngebietes zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes. Innerhalb eines
Wohngebietes wird aufgrund der geringeren Versieglung eine bessere Durchgriinung
des Gebietes ermdéglicht, wodurch sich der Anderungsbereich besser in die
umliegende Landschaft einfugt.

2.1.7 Biologische Vielfalt

Der Begriff ,Biologische Vielfalt' bzw. ,Biodiversitat' steht als Sammelbegriff fur die
Vielfalt des Lebens auf unserer Erde und ist die Variabilitét aller lebender Organismen
und der ©kologischen Komplexe zu denen sie gehoéren. Dies umfasst die Vielfalt
innerhalb der Arten und zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Die
biologische Vielfalt tragt zur Vielfalt der belebten Natur bei und bildet die existenzielle
Grundlage fur das menschliche Leben. Sie steht in vielfaltiger Wechselwirkung mit den
anderen Schutzgutern und beeinflusst z.B. Stoffkreislaufe, die Qualitat der Béden und
das Klima.?

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist aufgrund des Standortes und der vorhande-
nen Nutzung als minder ausgepragt zu beurteilen. Das Plangebiet ist bereits stark
anthropogen gepragt. Es bietet daher nur wenigen Arten Habitate. Die vorhandenen
Freiflachen weisen maRig ausgepragte Lebensrdume auf. Es besteht weiterhin keine

Zwww.bfn.de (abgerufen am 11.06.2018)
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grofl3e Vielfalt an unterschiedlichen Lebensraumen.

2.1.8 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000 ist ein EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung gefahrdeter oder
typischer Lebensrdume und Arten. Es setzt sich zusammen aus den Schutzgebieten
der Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) und den Schutzgebieten der
Fauna-Flora-Habitat (FFH) Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG). Sie werden nach EU-weit
einheitlichen Standards ausgewahlt und unter Schutz gestellt.?

Das néachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in rund 5,5 km Entfernung westsudwest-
lich des Plangebietes (FFH-Gebiet "Altwarmbichener Moor"). Ein Schutzgebiet gemani
der Vogelschutz-Richtlinie befindet sich nicht in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet.
Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000 Gebiete werden durch die
Planung nicht berihrt.

2.1.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und
die Bevolkerung

A Basisszenario

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte,
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Beide Anderungsbereiche liegen im sidostlichen Bereich von Burgdorf. Der
Anderungsbereich A befindet sich direkt westlich des ,Ostlandringes* und wird im
Norden durch die ,Uetzer StralRe” sowie im Siden durch den ,Duderstadter Weg*
begrenzt. Auf der bereits gewerblich genutzten Flache soll durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes die planerische Voraussetzung fir die Ansiedlung von
grol¥flachigen  Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungen und Wohnnutzungen
geschaffen werden. Damit soll eine Umstrukturierung der Nutzung sowie der teilweise
brachliegenden Siedlungsbereich am Ostlandring erfolgen, um die vorhandenen
Flachen besser auszunutzen.

Der Anderungsflache B zwischen ,Uetzer StralRe“ und Aueniederung (Burgdorfer Aue)
soll dagegen zukunftig einer Wohnbaunutzung zugefihrt werden.

Fur die benachbarte Bevolkerung dienen die Einzelhandelsbetriebe der Sicherstellung

3www.bmu.de (abgerufen am 11.06.2018)
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des taglichen Bedarfs mit Lebensmitteln. Fir die Wohnbevolkerung in der Umgebung
bedeutet ein Lebensmittelmarkt in der Nahe auch die Vermeidung von langeren
Anfahrten zum Einkaufen. Insofern dient ein wohnortnaher Lebensmittelmarkt auch der
Aufwertung der Wohnqualitdt. Die Ansiedlung von zusatzlichen Dienstleistungen
fordert zudem die wohnortnahe Grundversorgung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0-11/5 ,Uetzer Stralle —
Duderstadter Weg“ fur den Anderungsbereich A wurde fir die angrenzende
Wohnnutzung sowie innerhalb des Plangebietes vorgesehene Wohnnutzung ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. Es ist ein Nachweis zu erbringen, ob die
gesetzlichen Bestimmungen zum Schallschutz eingehalten werden kénnen oder ggf.
geeignete SchallschutzmalRnahmen zu treffen sind.

B Bewertung

Negative Beeintrachtigungen fir die Menschen und ihre Gesundheit sind im
Anderungsbereich A nicht zu erwarten. Im Schalltechnischen Gutachten zum
Bebauungsplan wurde der Nachweis erbracht, dass das Vorhaben aus schalltechni-
scher Sicht genehmigungsfahig ist. Ziel des Vorhabens ist es, die Struktur der
ansassigen Betriebe zu optimieren und durch zusatzliche Dienstleistungsangebote zu
erweitern, um die Zukunftsfahigkeit des Standortes zu sichern.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes lassen sich keine Beeintrachtigungen
fir das Schutzgut Mensch ableiten. Im Gegenteil, es soll mittels der Revitalisierung und
Umstrukturierung die Attraktivitat gesteigert werden.

Auch fir die Anderungsfliche B sind keine negative Beeintrachtigungen fiir die
Menschen und ihre Gesundheit zu erwarten.

2.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter dem Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter sind Giter und Objekte zu
verstehen, die eine gesellschaftliche Bedeutung haben. Diese Giter und Objekte
durfen durch die Planung in ihrer Nutzbarkeit oder pragenden Bedeutung (Ortsbild oder
historische Bedeutung) nicht eingeschréankt werden. Hierunter fallen u.a. Denkmaler
(archaologische Funde, andere Bodendenkmaler, architektonisch wertvolle Bauten und
Baudenkmaler sowie Grabfelder und Grabstatten).

Im Untersuchungsgebiet sind derzeit weder Bodendenkmaler noch andere Kultur- und
sonstige bedeutsame Sachgtter bekannt.
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2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgutern zu betrachten.

Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes, der Vorbelastung und des relativ
geringen Eingrifisumfanges sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen
als unerheblich zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Untersuchungsgebiet nicht
Zu erwarten.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiuhrung der
Planung

Bei fehlender Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige Nutzung der Anderungsbe-
reiche bestehen bleiben. Fur die Anderungsflaiche A ware dies weiterhin eine
groltenteils gewerbliche Nutzung. Der Umweltzustand wirde sich nicht wesentlich
verandern.

Fur den Anderungsbereich B ist dies analog zu sehen. Hier wiirde weiterhin die
Nutzung eines Marktgebaudes samt Stellplatzflachen bestehen bleiben.

2.3 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

2.3.1 Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlieRlich Abrissarbeiten

Durch die bauliche Umsetzung des geplanten Vorhabens kdnnen temporare
Auswirkungen auf alle in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB genannten
Umweltbelange auftreten.

Der Bau hat verschiedene Auswirkungen auf den Umweltbelang Tiere: Durch mit dem
Einsatz von schwerem Gerét und mit Baustellenfahrzeugen verbundene Schall-, Licht-
und Staubimmissionen kodnnen stdérempfindliche Arten voribergehend oder auch
dauerhaft aus ihren Lebensraumen oder Brutstatten vertrieben werden. Mit der
Baufeldraumung kann grundsétzlich eine Zerstérung oder Schadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten von Tieren einhergehen.

In diesem Fall finden die Eingriffe jedoch auf bereits bebauten bzw. Uberpragten
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Flachen statt. Die vorhandene Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere ist gering (siehe
Basisszenario). Lediglich die vorhandenen Gehdlzbestdnde weisen aktuell gewisse
Biotopqualitaten auf und konnten als Brutstatte fir unempfindliche Vogelarten dienen.

Ein Teil der Gehdlzstruktur und vorhandene bauliche Anlagen missen dem geplanten
Vorhaben weichen. Um eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fir
Vogelarten der Geb&ude und Kleingehdlze sowie fir Flederméuse zu vermeiden, sind
das Abrei3en der Gebaude, das Entfernen von Vegetation sowie das Abschieben von
Oberboden aul3erhalb der Vogelbrutzeiten (Anfang Oktober bis Ende Februar)
durchzufiihren. Sollte dies nicht mdglich sein, so sind die betroffenen Strukturen vorab
auf das mdgliche Vorhandensein von Vogelnhestern zu untersuchen. Sollten
Vogelnester festgestellt werden und ein Baubeginn in der Vogelbrutzeit nicht
vermeidbar sein, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen. Findet ein Baubeginn auferhalb der Vogelbrutzeit statt, ist davon
auszugehen, dass die eintreffenden Végel andere Bereiche zur Brut aufsuchen. Damit
wird ein Verbotstatbestand vermieden und es ist nicht mit der Tétung oder Verletzung
von Tieren zu rechnen. Im Bezug auf die Flederméause sind betroffene Gebaude vor
moglichen AbrissmalRnahmen zwingend durch eine fachkundige Person zu kontrollie-
ren. Bei einem Nachweis von Flederméausen ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Beide Anderungsbereiche sind bereits durch groRflachige Bebauung und Versiegelung
gepragt. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine zusatzlichen
Versiegelungen zu erwarten, die Uber das bereits bestehende, baurechtlich mégliche
Mal3 hinausgehen. Es sind somit keine gravierenden negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter Flache, Boden und Wasser zu erwarten.

Das Schutzgut Mensch wird durch die Bauarbeiten temporér beeintrachtigt. Diese
Beeintrachtigungen kénnen aus Baustellenlarm und Stauben bestehen. Sie sind
zeitlich begrenzt und missen unter Beachtung geltender allgemeiner Verwaltungsvor-
schriften und Regelwerke vermieden werden. Im Schalltechnischen Gutachten zum
Bebauungsplan (Anderungsbereich A) wurde der Nachweis erbracht, dass das
Vorhaben aus schalltechnischer Sicht keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
hat.

In Bezug auf die Schutzgiter Klima und Luft kdnnen durch den Baustellenbetrieb und
-verkehr kleinklimatische bzw. lufthygienische Beeintrachtigungen hervorgerufen
werden. Luftverunreinigungen dieser Art treten lediglich temporédr begrenzt wéhrend
der Bauphase auf und sind daher als nicht erheblich einzustufen. Nach Abschluss der
Baumal3nahmen ist nicht mit zusétzlichen erheblichen Belastungen des Klimas und der
Luft durch das geplante Vorhaben zu rechnen.
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Alle anderen Schutzguter sind durch den Bau des Vorhabens nicht erheblich
betroffen.

2.3.2 Nutzung naturlicher Ressourcen

Die Vorhaben, die mit der Flachennutzungsplandnderung vorbereitet werden, sollen
auf bereits grof3flachig bebauten Flachen umgesetzt werden. Dennoch gehen mit den
Vorhaben kleinflachige Siedlungsbrachen verloren. Da es sich jedoch um einen
verhaltnismafiig geringen Flachenverbrauch in einem stark anthropogen gepragten
Siedlungsbereich handelt, ist eine Inanspruchnahme der Flachen fir eine bauliche
Entwicklung an den vorgesehenen Standorten vertretbar.

Es werden Uber das bereits bestehende Mafd hinaus keine natlirlichen Ressourcen in
Anspruch genommen.

2.3.3 Art und Menge an Emissionen

Die bauliche Umsetzung der Vorhaben fuhrt vorwiegend zu Schall-, Luftschadstoff-,
Geruchs- und Lichtemissionen. Eine Beeintrachtigung der Schutzguter Mensch, Tier,
Klima und Luft kann auftreten. Die Ubrigen Schutzguter sind nicht oder allenfalls
indirekt und geringfligig betroffen.

Fur den Anderungsbereich A sind durch die geplanten Einzelhandelsnutzungen
Larmemissionen zu erwarten. Aus diesem Grund wurde im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrenes ein schalltechnisches Gutachten erstellt, um die La&rmemissionen und
deren Auswirkungen auf schutzbedirftige Wohnnutzungen zu ermitteln.

Storungsempfindliche Tierarten kénnen durch diese Emissionen aus ihren bisherigen
Habitaten vertrieben werden. Aufgrund der derzeitigen Nutzung und Vorbelastung ist
jedoch nicht mit stérungsempfindlichen Tierarten zu rechen. Auf den Menschen sind
aufgrund der zuldassigen Nutzungen keine schadlichen Auswirkungen zu erwarten. Eine
Belastung der Ubrigen Schutzgiter ist aufgrund der vorliegenden Planung nicht
anzunehmen.

2.3.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwer-
tung

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig
benannt und beziffert werden. Die Abfalle werden jedoch durch die Abfallwirtschaft der
Region Hannover (aha) - unter Bericksichtigung der guiltigen Abfallsatzung -
sachgerecht entsorgt. Dabei sollte Vermeidung und Verwertung grundsétzlich vor der
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Entsorgung stehen.

Durch die Einhaltung der Gesetze zur Verbringung, Behandlung, Lagerung und
Verwertung des Abfalles kommt es nicht zu schadlichen Auswirkungen auf die
Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, ¢ und d BauGB.

2.3.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Erhebliche Risiken kénnten beispielsweise in der Emission von stark gesundheitsge-
fahrdenden Schadstoffen bestehen.

Diese konnen grundsatzlich wahrend dem Bau und dem Betrieb anfallen. Sie wirden
sowohl ein Risiko fir die menschliche Gesundheit, als auch fur die Umwelt und ihre
Belange darstellen. Durch einen Eintrag solcher Stoffe wirden der Boden und das
Grundwasser belastet, ebenso wie die Luft und das Klima. Durch die Aufnahme
kontaminierten Wassers wirden sich Schadstoffe in Pflanzen anreichern und diese
erheblich belasten. Dies konnte einerseits zu einer negativen Beeinflussung des
Landschaftsbildes durch das Absterben von Pflanzen, andererseits zu einer
Gefahrdung von Tieren und Menschen durch den Konsum von belastetem Wasser,
Pflanzen oder Luft fuhren. Durch die genannten Belastungen und Gefahrdungen
wirden auch das Wirkungsgeflige zwischen den genannten Schutzgitern sowie die
biologische Vielfalt und Schutzgebiete gefahrdet.

Durch die Umsetzung der Planung ist jedoch von keinem tbermafigen Risiko fir die
menschliche Gesundheit auszugehen. Es ist an dieser Stelle vielmehr davon
auszugehen, dass wahrend der Bauphase und auch wahrend des Betriebes alle
Mafnahmen nach dem Stand der Technik durchgefiihrt sowie bestehende Regelwerke
und Vorschriften eingehalten werden. Ein besonderes Storfallrisiko besteht nicht.

2.3.6 Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen konnen durch die Umsetzung des Vorhabens in
Verbindung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben auftreten. Dann kénnten
Umweltauswirkungen der benachbarten Vorhaben (z.B. Larmemissionen) dazu fuhren,
dass die Schwelle zur Erheblichkeit Gberschritten wird, selbst wenn die einzelnen
Vorhaben fur sich alleine betrachtet keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen
hervorrufen.

Auf Basis der vorliegenden Planung kann eine durch das Vorhaben hervorgerufene
Kumulierung nachteiliger Auswirkungen nicht abgeleitet werden.
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2.3.7 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegenliber den Folgen des
Klimawandels

Das Baugesetzbuch fordert die Kommunen u.a. dazu auf, im Rahmen der Bauleitpla-
nung den Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels in der
Stadtentwicklung zu férdern. Diese Vorgabe zielt darauf ab, den negativen Folgen des
globalen Klimawandels vorzubeugen. Um den Klimawandel zu verlangsamen, muss
die Produktion von Treibhausgasen (hier vereinfacht als CO,-Emissionen zusammen-
gefasst) verringert werden. Dementsprechend sollten vor jeder BaumalRnahme
Einsparpotentiale fur CO,-Emissionen geprift werden. Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen Rechnung
getragen werden (8§ 1a, Abs. 5, BauGB).

Eine genaue Bezifferung der zukiinftigen klimarelevanten CO,-Ausstfsse ist im
Rahmen dieser Bauleitplanung nicht mdglich. Pauschal lasst sich jedoch sagen, dass
durch die geplanten Vorhaben klimarelevante Gase ausgesto3en werden. In diesem
Fall ist fir das Plangebiet aber von keinem Anstieg der CO2-Emissionen gegenuber
dem jetzigen Zustand auszugehen. Im Gegenteil ergibt sich durch den Neubau die
Chance, auf neueste Techniken im Bereich der Kuihlung/Klimaaggregate etc.
zuriickzugreifen und dadurch ein gewisses Einsparpotenzial abzurufen.

Folgen des Klimawandels kénnen z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In
diesem Zusammenhang ist von einer geringen Anfalligkeit des Vorhabens auszuge-
hen. Eine Uberflutung ist auch bei steigendem Meeresspiegel nicht zu erwarten. Bei
ausgedehnten Trockenperioden kdnnten maogliche Anpflanzungen Schaden nehmen.
Im Falle von langeren Trockenperioden sind ggf. GegenmalRnahmen zu ergreifen.

2.3.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Weder durch den Bau, noch durch den Betrieb der durch den Flachennutzungsplan
vorbereiteten Vorhaben (u.a. Einzelhandel und Wohnen) sind erhebliche Auswirkungen
aufgrund eingesetzter Techniken und Stoffe zu erwarten. Die durch den Baustellenbe-
trieb verursachten Auswirkungen konnen bei Gewahrleistung einer fachgerechten
Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe, sachgerechten Umgang mit Ol und
Treibstoffen, regelm&Riger Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemalier
Lagerung wassergeféahrdender Stoffe als unerheblich eingestuft werden.

Auch vom Betrieb der durch den Flachennutzungsplan vorbereiteten Vorhaben sind bei
sachgerechtem Umgang mit umweltschadlichen Stoffen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen abzusehen.
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2.4 Geplante MafRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Rechtliche Rahmenbedingungen und Vorgehensweise

In den beiden Anderungsgebieten werden durch die Anderung des Flachennutzungs-
planes sonstige Sondergebiete (SO), gemischte Bauflachen (M) sowie allgemeine
Wohngebiete (WA) ausgewiesen. Im parallel aufgestellten Bebauungsplan fur die
Anderungsflache A werden schlieRlich sonstige Sondergebietsflachen (SO) gemaR
8§ 11 (3) BauNVO und urbane Gebiete festgesetzt. Damit wird die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die entsprechende Nutzungen geschaffen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und
Landschaft verursacht.

Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind Eingriffe zu vermeiden bzw. in
ihrer Intensitat zu vermindern (8 15 (1) BNatSchG). Fur nicht vermeidbare Eingriffe
sind geeignete AusgleichsmaBnahmen durchzufihren, die in der Lage sind, die
hervorgerufenen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu kompensieren (8§ 15
(2) BNatSchG).

Eine konkrete Ermittlung des Eingriffsumfangs sowie die Festlegung von Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz erfolgt ausfuhrlich im Rahmen des parallel aufgestellten
Bebauungsplans (Anderungsflache A).

Fur den Anderungsbereich B ist dies ebenfalls im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes abzuarbeiten. Aufgrund der Anderung von einem Sondergebiet in
ein allgemeines Wohngebiet ist hier mit einer Verringerung der versiegelten Flachen zu
rechnen.

Des Weiteren wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fiir die Anderungsfla-
che A ein schalltechnisches Gutachten erstellt, um mogliche negative Auswirkungen
auf schutzbediirftige Wohnnutzungen zu vermeiden. Es wurde der Nachweis erbracht,
dass das Vorhaben aus schalltechnischer Sicht genehmigungsfahig ist.

2.5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Seit mehreren Jahren bestehen Bestrebungen, den Bereich am Ostlandring im
sudlichen Stadtgebiet von Burgdorf stadtebaulich neu zu ordnen. Dabei soll das
Quartier nicht nur fur den Einzelhandel zukunftsfihig gestaltet werden, sondern im
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Rahmen eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes auch Dienstleistungen angesiedelt
und Wohnquartiere neu entwickelt werden.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die parallel durchgefiihrte
Anderung des Bebauungsplanes (Anderungsflache A) werden hierfir die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Aus diesem Grund ist das Vorhaben standortgebunden und eine anderweitige Planung
kommt daher nicht in Frage.

Die Weiternutzung der vorhandenen Gebaudesubstanz als Planungsalternative kommt
ebenfalls nicht in Betracht, da das Gesamtkonzept neben dem Einzelhandel auch die
Ansiedelung von Dienstleistungen und die Entwickelung von Wohnquartieren vorsieht.
Dies ist mit dem bestehenden Gebaudestrukturen nicht mdglich.

Durch die Umsiedlung des Edeka-Marktes vom Standort an der Uetzer Stral3e an den
Ostlandring wird die ehemalige Sondergebietsflache als solche nicht mehr bendétigt.
Fur die Nachnutzung der Flache wird die Darstellung daher in eine Wohnbauflache
geéandert.

2.6 Erhebliche nachteilige Auswirkungen

Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens fir erhebliche nachteilige Auswirkungen
i.S.d. 81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB (namentlich schwere Unfélle und
Katastrophen) ist nicht gegeben. Von den geplanten Nutzungen gehen grundsatzlich
keine erhohten Risiken oder Gefahrdungen aus.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Schalltechnische Untersuchung:

Eine wesentliche Beurteilungsgrundlage hinsichtlich der Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit stellt das Schalltechnische Gutachten zum
Bebauungsplan dar. Die schalltechnischen Berechnungen wurden unter Verwendung
des elektronischen Rechenprogramms ,SoundPLAN® (Version 8.1) der SoundPLAN
GmbH, Backnang, durchgefihrt.
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3.2 Umweltmonitoring

Gemal 8§ 4 ¢ BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund des Planes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Mafnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die abschlieBende Beurteilung der Umweltauswirkungen und die Durchfihrung
entsprechender MalRnahmen erfolgt erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
Die Notwendigkeit zum Umweltmonitoring ergibt sich auf der Ebene der Flachennut-
zungsplananderung somit nicht.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Umweltbericht wurde die Planung aus Umweltgesichtspunkten betrachtet und
festgestellt, dass sich die Eingriffe in Natur und Landschaft im Wesentlichen auf den
Verlust von Gehdlzbestanden beschranken. Beim Umgang mit den Gehdlzen ist bei
der Aufstellung der Bebauungsplane insbesondere auch der Artenschutz zu beachten.

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens im Anderungsbereich A wird die vorhandene
Vegetation weitestgehend beseitigt. Der Verlust stellt einen Eingriff dar, der zu einem
Kompensationsbedarf fuhrt. Die Linden-Reihe entlang des Ostlandringes bleibt
erhalten.

Im Anderungsbereich B sollte bei Umsetzung der vorgesehenen Nutzung der Erhalt
des Geholzbestandes moglichst gesichert werden, um neben der Eingrinung auch den
Lebensraum fir das Schutzgut Tier zu erhalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind abhéngig von der Ausstattung der
entstehenden Freiflachen. Unter Beriicksichtigung der aktuellen Nutzung der
Freiflachen ist eine Ansiedlung von empfindlichen Tierarten weniger gegeben. Eine
nachhaltige Beeintrachtigung einer lokalen Population von besonders geschiitzten
Vogelarten liegt fir beide Anderungsbereiche nicht vor.

Im Bezug auf die Fledermause sind betroffene Gebaude vor mdoglichen Abrissmali3-
nahmen zwingend durch eine fachkundige Person zu kontrollieren. Bei einem
Nachweis von Fledermausen ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen.

Beide Anderungsbereiche sind bereits durch groRflachige Bebauung und Versiegelung
gepragt. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine zusétzlichen
Versiegelungen zu erwarten, die Uber das bereits bestehende, baurechtlich mégliche
Mal? hinausgehen. Es sind somit keine gravierenden negativen Auswirkungen auf die
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Schutzguter Flache, Boden und Wasser zu erwarten.

Das Schutzgut Mensch wird durch die Bauarbeiten temporar beeintrdchtigt. Diese
Beeintrachtigungen kénnen aus Baustellenlarm und Stduben bestehen. Sie sind
zeitlich begrenzt und mussen unter Beachtung geltender allgemeiner Verwaltungsvor-
schriften und Regelwerke vermieden werden. Im Schalltechnischen Gutachten zum
Bebauungsplan (Anderungsbereich A) wurde der Nachweis erbracht, dass das

Vorhaben aus schalltechnischer Sicht keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
hat.

Alle anderen Schutzguter sind durch den Bau des Vorhabens nicht erheblich betroffen.

Eine konkrete Ermittlung des Eingriffsumfangs sowie die Festlegung von Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz erfolgt ausfihrlich im Rahmen der aufzustellenden Bebauungs-
plane.
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V. VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 der Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), beide in den zur Zeit geltenden
Fassungen, hat der Rat der Stadt Burgdorf diese 64. Anderung des Flachennutzungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (1 Blatt), beschlossen.

Burgdorf, den ...............

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzungam ................... die Durchfiihrung der
64. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde gemafi
§2Abs.1BauGBam .................... ortsublich bekannt gemacht.

Burgdorf, den ...............

Bilrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung © 2018

€§ LGLN

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Hannover
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Planverfasser

Der Entwurf der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Dipl.-Geogr.
Askan Lauterbach
Stadtplaner und Beratender Ingenieur

Planungsbiiro Lauterbach
ZiesenisstralRe 1

31785 Hameln

Tel.: (05151)6098570

Fax: (051 51) 6098 57 4
info@lauterbach-planungsbuero.de
www.lauterbach-planungsbuero.de

Hameln,den ....................

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am .................. dem Entwurf der 64.
Anderung des Flachennutzungsplanes zugestimmt und seine offentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam ..................... ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben
(0] 1 ¢ bis zum ................... gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Burgdorf, den ..................

Birgermeister

Flachennutzungsplan — 64. Anderung -, Stadt Burgdorf
Umweltbericht - Vorentwurf - 56

591FNP-UB-02



iiI)TEN
QLLETY \
I VAT

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Burgdorf hat nach Prufung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2
BauGB die 64. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner
Sitzungam ...........oeell beschlossen.

Burgdorf, den ................l

Blrgermeister

Genehmigung

Die 64. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfiigung (Az.

.............................................................................. ) vom heutigen Tage gemal § 6 BauGB
genehmigt.

Hannover, den .......cccocevvivnerennnnn.

Region Hannover
Im Auftrag:

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes ist geman
8 6 (5) des Baugesetzbuches (BauGB) am .........ccccccceeeevrnnnene. im Amtsblatt fir die
Region Hannover bekannt gemacht worden.

Burgdorf, den ...............

Birgermeister
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Wirksamwerden der 64. Anderung des Flachennutzungspla-
nes sind keine beachtlichen Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften geltend
gemacht worden.

Burgdorf, den ...............

Blrgermeister
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