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Rechtsgrundlagen

eBaugesetzbuch (BauGB)

eVVerordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

eVVerordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
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eBundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

eNiedersachsische Gemeindeordnung
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1. Allgemeines

1.1 Allgemeine Ziele und Zwecke / Planungserfordernis

Ziel des Bebauungsplans Nr. 0-73 "Wohnen in der Landschaft" ist die Bereitstellung
von attraktiven Wohnbauflachen, die Weiterentwicklung der VerkehrserschlielRung
und die Schaffung von aktiven Larmschutzmafinahmen zur zukinftigen Bundesstra-
e B188 neu.

Nach wie vor ist von steigenden Einwohnerzahlen und der entsprechenden Nachfra-
ge nach Wohnbaugrundstiicken in der Stadt Burgdorf auszugehen. Insbesondere im
nordwestlichen Stadtteil der Stadt Burgdorf ist im Anschluss an das Wohngebiet
Burgdorf Nordwest der Bedarf an Bauland immer noch vorhanden. Das Baugebiet
des Bebauungsplanes Nr. 0-71 ,Burgdorf Nordwest" weist keine freien Baugrundsti-
cke mehr auf.

Fur das ca. 8,5 ha groBe Plangebiet besteht das Interesse eines privaten Vorha-
bentragers zur Entwicklung des Wohngebietes ,Wohnen in der Landschaft‘. Das
stadtebauliche Konzept (sh. Anhang Abbildung 3 Stadtebaulicher Entwurf) sieht die
Bereitstellung eines Angebotes von Wohnbaugrundstiicken in einem ansprechenden
und klar gegliederten Wohnumfeld vor. Entlang von Strukturen aus Grinkeilen und
ErschlieBungsstralen werden Grundstiicke fur unterschiedliche Wohnformen vor-
gehalten. Vorgesehen sind Atrium-/Gartenhofhduser, Reihenhauser, Stadtvillen,
Doppelhauser und Einfamilienhduser jeweils an einem Wohnhof gruppiert. Jedes
Grundstick weist eine optimale Sudwestausrichtung fur die Gartenterrasse auf. Qua-
litatsstiftend flr das Wohnquartier soll vor allem das Wohnumfeld sein. Bei der Pla-
nung wurde auf das direkte Nebeneinander von Wohngrundstiicken und angrenzen-
dem offentlichem ,Gemeinschaftsgrin“ (Griinkeilen) Wert gelegt. Insgesamt sollen
ca. 75 Wohneinheiten entstehen, die in eine landschaftlich bereits intakte Umgebung
eingebunden werden. Die Grundstlicksgréf3en variieren von ca. 300 m2 fir verdichte-
te Atriumh&user bis hin zu 500 — 800 m?2 fur Einfamilienhauser.

Wesentliches Ziel der Planung ist somit die Starkung des Wohnstandortes Burgdorf
Nordwest durch die Ausweisung von Wohnbauflachen, die Fortfihrung der stadte-
baulichen Rahmenplanung Burgdorf West und die Weiterentwicklung des Verkehrs-
erschlieBungskonzeptes der Stadt Burgdorf. Das Ziel soll durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 0-73 "Wohnen in der Landschaft" im Zusammenhang mit einem
stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB erreicht werden.

Die Umsetzung dieses Vorhabens erfordert die Anderung der Flachennutzungsplan-
darstellung Gemischte Bauflache zu einer Wohnbauflache, die mit der 44. FNP-
Anderung parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefihrt wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0-73 "Wohnen in der Landschaft" beinhal-
tet zugleich die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0-72 "Ndordlich der Weser-
straRe" hinsichtlich des Planteils C — Kompensationsmaflinahmen. Die Flachensiche-
rung der Kompensationsmaf3nahmen wird durch den Bebauungsplan Nr. 0-73 Uber-
nommen.
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1.2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 0-73 ,Wohnen in der Landschaft* be-
findet sich am nordwestlichen Ortsrand von Burgdorf, nordlich des Bebauungsplans
Nr. 0-71 ,Burgdorf Nordwest“, westlich des Bebauungsplans Nr. 0-72 ,Noérdlich der
WeserstraRe" und sldlich der zukinftigen Bundesstral3e B188neu. Er wird in der
Gemarkung Schillerslage, Flur 4, wie folgt begrenzt:

Im Sidosten: durch die Weserstral3e, Flurstiick 98/154,

im Sudwesten: durch die Grabenparzelle des Flurstiickes 1/2,

im Westen: durch die Wegeparzelle des Flurstiickes 102/3,

im Osten durch die Flurstiicke 98/163, 100/4 und 98/7,

und im Norden durch die Trasse der planfestgestellten B188neu auf den

Flurstticken 7/3, 103/2 und 101/2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 0-73 ,Wohnen in der Landschaft” ist
auf die Flursticke Nr. 1/3, 2/1, 99/2 und Teilflachen der Flursticke 3/1, 100/3, 101/2,
102/3, 103/2 und 7/3 begrenzt.

Insgesamt hat der Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Grof3e von
ca. 85.410 m2.

1.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir die Region Hannover (RROP 2005) ist
das Plangebiet als Vorranggebiet fur Siedlungsentwicklung ausgewiesen.

Die Ziele der Bauleitplanung decken sich somit mit den regional planerischen Zielset-
zungen. Raumordnerische Belange werden durch den Bebauungsplan Nr. 0-73
~Wohnen in der Landschaft* daher nicht berihrt.

Der Landschaftsrahmenplan (1990) fir den Landkreis Hannover enthélt fir das Plan-
gebiet keine Aussagen, die der angestrebten baulichen Entwicklung widersprechen.

1.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan der Stadt Burgdorf als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Der
ndrdliche und westliche Randbereich des Plangebietes ist als Grunflache (Kompen-
sationsflache) ausgewiesen. Die Ausweisungen des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes sind im Anhang Abbildung 1 - Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der
Stadt Burgdorf- dargestellt.

Bezlglich der Art der baulichen Nutzung wird zur Erreichung einer Wohnbauentwick-
lung in der parallel durchgefiihrten 44. Anderung des Flachennutzungsplanes die
Ausweisung als Wohnbauflachen (W) betrieben. Insofern kénnen die beabsichtigten
Festsetzungen im Plangebiet insgesamt als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
angesehen werden.
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1.5 Kommunale Planungen

Vorhandene Bebauungsplane

An das Plangebiet grenzen folgende rechtsverbindliche Bebauungspléane: im Stden
der Bebauungsplan Nr. 0-71 ,Burgdorf Nordwest‘, im Osten der Bebauungsplan
Nr. 0-72 ,Nordlich der Weserstral3e” und im Siden der Bebauungsplan Nr.0-74
~Heineckenfeld".

Das Flurstiick 3/1 ist Teil des Bebauungsplanes Nr. 0-72 "Nérdlich der WeserstralRe"
(Planteil C — Kompensationsmafinahme).

Im Nordwesten befinden sich Gebiete ohne Bebauungsplane bzw. Flachen, die dem
AuRRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen sind.

Sonstige Planungen

Das Plangebiet ist Teil der ,Stadtebaulichen Rahmenplanung Burgdorf West* der
Stadt Burgdorf. Sie gibt die Entwicklungsziele fir den Stadtteil Burgdorf Nordwest vor.
Der Rahmenplan konkretisiert die Absichten der Stadt hinsichtlich der Stadtebauli-
chen Entwicklung. Fir das Plangebiet ist eine Mischbebauung vorgesehen. (Vgl. An-
hang Abb. 2 Ausschnitt aus der stadtischen Rahmenplanung Burgdorf Nordwest).
Nordlich an das Plangebiet grenzt die planfestgestellte Trasse der Bundesstralie
B188neu an.

1.6 Interkommunales Abstimmungsgebot gemali. § 2 Abs. 2 BauGB
Gemal 8§ 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinan-
der abzustimmen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 0-73 ,Wohnen in der Landschaft*
werden keine unmittelbaren Auswirkungen gewichtiger Art auf die benachbarten Ge-
meinden verursacht.

2. Rahmenbedingungen fur den Bebauungsplan

2.1 Lage in der Stadt

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand der Stadt Burgdorf. Stidlich
wird es durch die Weserstrale und nérdlich durch die Trasse der planfestgestellten
Umgehungsstrale B 188 neu begrenzt. Der unbebaute Ortsrand westlich und dstlich
des Plangebietes besteht aus landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzten Teil-
flachen.

Die Lage des Geltungsbereiches ist den 0. g. Abbildungen zum Flachennutzungsplan
und der Rahmenplanung Burgdorf Nordwest zu enthnehmen.

Die Entfernung zur Innenstadt von Burgdorf betragt ca. 2 km.

2.2 Infrastruktur

Das kunftige Wohngebiet kann auf die vorhandene Infrastruktur im Baugebiet Burg-
dorf Nordwest zurtickgreifen. Infrastruktureinrichtungen wie z. B. Kindergarten, Schu-
len oder Sportflachen sind im Nahbereich der Burgdorfer Weststadt vorhanden.
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2.3 Verkehrliche ErschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die sidlich angrenzende Haupter-
schlieBungsstralie - WeserstralRe - des Baugebietes Burgdorf Nordwest. Fir den An-
schluss des zukinftigen Baugebietes an das oOrtliche Verkehrsnetz besteht bereits die
Verlangerung der WeserstraRe als Baustrale. Die Anbindung an die Uberértliche
VerkehrserschlieBung fuhrt Uber die WeserstralBe an den Kreisverkehrsplatz der
Schillerslager LandstraRe B 443. Damit erhélt das Plangebiet zuklnftig auch einen
Anschluss an die nérdliche Umgehungsstrale B188 neu der Stadt Burgdorf.

In kurzer Entfernung zum Plangebiet befindet sich am Kreisverkehrsplatz Schillers-
lager LandstralRe eine Haltestelle fur die Buslinien 636 und 639. Mit dieser direkten
Lage an der Weserstralle sowie den vorgesehenen FuRR- und Radwegen ist der
Standort auch ohne Auto gut zu erreichen.

Somit bestehen die erschlieRungstechnischen Voraussetzungen fir die Entwicklung
des Baugebietes ,Wohnen in der Landschaft".

2.4 Bodenbeschaffenheit und Altlasten

2.4.1 Bodenverhéltnisse

Fur die Bewertung der Bodenverhaltnisse im Plangebiet, insbesondere bezlglich der
Sickerfahigkeit und des Grundwasserstandes des anstehenden Bodens, wurde eine
Bodenuntersuchung  des  Ingenieurbiros  Schitte und  Dr. Moll  vom
Marz 2006 herangezogen. Im Plangebiet wurden fiinf Rammkernsondierungen vor-
genommen. Zu den Bodenverhaltnissen wurden folgende Aussagen gemacht:

"Unter einer 0,3 —-0,5m dicken Mutterbodendeckschicht aus humosen,
z. T. schluffigen Sanden stehen im gesamten Untersuchungsgebiet fein-
und grobsandige, z. T. schwach schluffige Mittelsande an. Dabei handelt
es sich geologisch um fluviatile und glazifluviatile Sande (FI-Sande). Im
Nordwesten sind in den FI-Sande diinne Lagen schluffiger Feinsande (Be-
ckensedimente) eingelagert.

Grundwasser  wurde  wéhrend der  Sondierungsarbeiten im
Marz 2006 in 0,9 — 2,7 m Tiefe unter Oberkante (OK) Geldnde, zwischen
NN+54,54 m und NN+55,27 m angetroffen. Bei Untersuchungen im Sep-
tember 1996 wurde in diesem Bereich das Grundwasser ca. 1 m tiefer zwi-
schen NN+53,68 m und NN+54,42 m festgestellt.

Das Einmessen des Grundwassers erfolgte in einer Zeit mittlerer bis hoher
Grundwasserneubildungsraten. In sehr unglnstigen Witterungsperioden
muss noch mit einem weiteren Anstieg des Grundwasserspiegels um
ca. 0,5 m gerechnet werden.

Im westlichen Bereich des Plangebietes ist der Grundwasserflurabstand
zumindest in den Jahreszeiten hoher Grundwasserneubildungsraten
(Herbst und Fruhjahr) mit 1 m und weniger sehr gering. Hier ist daher wah-
rend dieser Zeitrdume mit einer nur geringen Versickerungsrate zu rech-
nen. AuRerdem kann es im nordwestlichen Bereich aufgrund der Wasser
stauenden Wirkung der Beckensedimente zu einer Vernassung bei Stark-
regenereignissen kommen. In dem dreieckférmigen Bereich der Erschlie-
Bungsflache sollte daher die Mdglichkeit zur Ableitung tUberschissiger Nie-
derschlage (z. B. Kanalisation, verrohrte Graben) vorgesehen werden.

-8-
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In dem Ubrigen rechteckigen Bereich (6stlicher Planbereich) betragt der
Grundwasserflurabstand mehr als 2 m. Eine Versickerung des Oberfla-
chenwassers ist hier uneingeschrankt maglich."

2.4.2 Altlasten

Altlasten oder Auswirkungen von Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten
sich bei den vorhabenbezogenen Arbeiten spater dennoch Anzeichen auf Abfallabla-
gerungen, Boden- oder Grundwasserkontaminationen ergeben, so ist die zustandige
Wasser- und Abfallbehérde umgehend zu unterrichten. Die Arbeiten sind ggf. zu un-
terbrechen.

2.5 Bisherige Nutzungen / Bestandssituation

Das Plangebiet wird seit Jahrzehnten gré3tenteils als landwirtschaftliche Ackerflache
intensiv genutzt. Der von Nord nach Sid durch das Plangebiet verlaufende Ahrber-
genweg ist bisher als ErschlieBungsweg fiir die angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen notwendig gewesen. Weiterhin wird der Ahrbergenweg von Spaziergéngern
und Radfahrern, die von HeelRel nach Schillerslage und umgekehrt fahren, intensiv
genutzt (siehe Anhang, Abbildung 4 Bestandsplan).

3. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

3.1 Planungskonzeption

Bebauungsstruktur

Das stadtebauliche Konzept des Projektes ,Wohnen in der Landschaft* sieht die Be-
reitstellung eines Angebotes von Wohnbaugrundstiicken in einem ansprechenden
und klar gegliederten Wohnumfeld vor (sh. Anhang Abbildung 3 stadtebaulicher Ent-
wurf). Entlang von Strukturen aus Grinkeilen und Erschlielungsstrallen werden
Grundstucke fur unterschiedliche Wohnformen vorgehalten. Vorgesehen sind Atrium-/
Gartenhofhduser, Reihenhduser, Stadtvillen, Doppelhauser und Einfamilienhauser,
jeweils an einem Wohnhof gruppiert. Jedes Grundstiick weist eine optimale Studwest-
ausrichtung fuir die Gartenterrasse auf.

Qualitatsstiftend fur das Wohnquartier soll vor allem das Wohnumfeld sein. Bei der
Planung wurde auf das direkte Nebeneinander von Wohngrundstiicken und angren-
zendem ,halbéffentlichen Gemeinschaftsgriin® (Griinkeilen) Wert gelegt.

Der Flachenbedarf fur die Bebauung soll durch eine abgestimmte bauliche Dichte so
gering wie moglich gehalten werden. Eine flachensparende Bauweise fir die Allge-
meinen Wohngebiete wird durch die Gestaltung der tberbaubaren Grundsticks-
flachen, der Wahl einer héheren GRZ, der Zulassigkeit von Einzel- und Doppel-
hausern und Hausgruppen sowie der Zulassigkeit von 2 Vollgeschossen erméglicht.
Zur Einbindung in die Landschaft werden fiur die Allgemeinen Wohngebiete
(WA 3, 4 und WA 7) am zukinftigen Ortsrand nur Einzel- und Doppelh&auser bis zu
einem Vollgeschoss festgesetzt. Das Baugebiet WA 5 besitzt durch seine Lage an
der abknickenden Weserstral3e eine exponierte Lage. Hier sieht das Konzept hohere,
mehrgeschossige Baukorper vor. Dieses Ziel soll durch die Festsetzung einer Min-
desthdhe baulicher Anlagen erreicht werden.

Insgesamt sollen ca. 75 Wohneinheiten entstehen, die in eine landschaftliche Umge-
bung eingebunden werden. Die GrundstiicksgréRen variieren zwischen ca. 300 m2 fir
verdichtete Atriumh&user bis hin zu 500 — 800 m2 fuir Einfamilienhauser.
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Die landschaftliche Eingriinung des Wohnquartiers wird durch eine artenreiche He-
cken- und Wiesenlandschaft aus Feldgehdlzen und mesophilem Griinland mit stand-
ortgerechten Laubbaumen gebildet. Hierzu sind im westlichen und im 6stlichen Teil-
bereich des Bebauungsplanes Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Zur Erzielung eines hohen Ar-
tenreichtums von Flora und Fauna werden ein Wechsel aus unterschiedlich grof3en
Wiesenflachen, groReren Heckenstrukturen und kleineren Waldflachen betrieben. Die
Ubergangsbereiche zwischen Wald/Gehélz und offener Wiesenlandschaft sollen im
Plangebiet als Biotopstandort oberste Prioritdt bekommen.

Der nordlich an das Baugebiet angrenzende Larmschutzwall besitzt aufgrund seiner
Hohe und seiner Sudausrichtung gute Voraussetzungen als potenzieller Lebensraum
fur Reptilien. Damit der Larmschutzwall als Reptilienhabitat den Tieren zur Verfigung
stehen kann, sind bei der Herstellung des Walles einige Punkte zu beachten. Zur Be-
schreibung der Lebensraume fir Reptilien wurde eine Kurzstellungnahme von Dipl-
Biol. Ina Blanke aus Lehrte sowie ihre Ausarbeitung ,Die Zauneidechse" aus dem
Jahr 2004 herangezogen und im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag® beschrieben.
Bei der Herstellung des Larmschutzwalles werden diese Maflinahmen und die be-
schriebenen Bepflanzungsbeispiele angewendet. Insbesondere wird der Larm-
schutzwall in zwei Teilbereichen nach Studen mit einer flacheren Bdschung (1 : 2)
versehen, eine dinne Substratschicht (5 cm) bekommen — abgemagerter Standort -
und abschlieRend mit Materialien wie Stubben und Steinwallen bestlickt.

Der konzeptionelle Vorschlag, der dem Bebauungsplan zu Grunde liegt, ist im An-
hang der Abbildung 3 ,Stadtebaulicher Entwurf’ zu entnehmen.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Fir eine mittelfristige Eigenbedarfsentwicklung der Stadt Burgdorf sowie fur die Vor-
haltung von Flachen fur den Bedarf durch Zuziige von Neubtirgern sind innerhalb des
Stadtgebietes in ausreichendem Malf3e Wohngebietsflachen zu entwickeln. Aus die-
sem Grunde werden in Fortsetzung der Baugebiete Burgdorf Nordwest und ,Hein-
eckenfeld” im Plangebiet Allgemeine Wohngebiete (gemaR § 4 BauNVO) festgesetzt.

Die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Einrichtungen und Be-
triebe Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zuldssig. Sie sind hinsichtlich ihrer Nutzung, GréRenordnung
und dem zu erwartenden Publikumsverkehr mit der Struktur dieses Wohngebietes
nicht zu vereinbaren.

3.3 Mald der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal? der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Nr. 0-73 ,Wohnen
in der Landschaft" durch die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse sowie durch die
Festsetzung von Grund- (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl (GRZ) ist fur die Allgemeinen Wohngebiete mit dem hoéchstzuléssi-
gen Wert von 0,4 festgesetzt. Dies soll dem verdichteten Wohnungsbau (Reihenh&u-
ser, Doppelhauser und Atriumh&user) an dieser Stelle im Baugebiet ausreichend
Maoglichkeiten bieten.

! Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag liegt zur Einsichtnahme bei der Stadt Burgdorf vor.
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Die Zahl der Vollgeschosse ist fur die Baugebiete WA 1, 2, 3 und WA 6 mit Il Ge-
schossen festgesetzt, so dass den heutigen Gestaltungsformen fir Einfamilienhduser
ausreichend Rechnung getragen ist. Der zukinftige Ortsrand erhalt eine niedrigere
Bebauung durch die Festsetzung von einem Vollgeschoss fir die Allgemeinen
Wohngebiete WA 4 und WA 7. Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 5 ist keine Ge-
schossigkeit vorgegeben. Stattdessen ist die Héhe baulicher Anlagen mit einem Min-
dest- und Hochstmalf festgesetzt. Damit ist eine Bebauung des Wohngebietes mit bis
zu 3 Vollgeschossen mdaglich.

Uberschreitung der Grundflachenzahl

Die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) kénnen gemdall § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen (Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache) um max. 40 % (berschritten werden. Durch die Uberschreitung
der Grundflachenzahl ist somit eine maximale GRZ von 0,56 mdglich. Eine ausrei-
chende Unterbringung von Stellplatzen und Nebenanlagen auf den Grundstiicken in
den Allgemeinen Wohngebieten ist damit gewahrleistet.

Hohe baulicher Anlagen

Fur die Hohe baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist ein Mindest-
und Hochstmalf festgesetzt. Das Mindestmalfd der Oberkante (OK) baulicher Anlagen
ist auf 8,50 m und das Hochstmafd der Oberkante (OK) baulicher Anlagen ist auf bis
zu 14,50 m Uber dem Bezugspunkt zulassig. Der Bezugspunkt fur die Festsetzung
der H6he baulicher Anlagen ist die endglltige Hohenlage der nachstgelegenen Stra-
Renverkehrsflache. Mit dieser Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen wird fir das
Wohngebiet WA 5 gewabhrleistet, dass die zukiinftigen Baukdrper eine bestimmte Ho-
he aufweisen missen (Unzulassigkeit von eingeschossigen Flachdachhausern). Die
Lage des Wohngebietes WA 5 am Verkehrsknoten zur Weserstral3e erfordert aus
stadtgestalterischer Sicht eine héhere Bebauung.

3.4 Bauweisen, Baugrenzen

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 3, 4 und WA 7 ist die Zulassigkeit der Bauwei-
se nur als Einzel- und Doppelhduser (ED) festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird er-
reicht, dass die Bebauung der Randbereiche des Baugebietes eine Auflockerung
durch das Grin der Hausgarten bekommen wird und somit eine Vernetzung mit der
offenen Landschaft gewahrleisten wird.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass genlgend Flexibilitat fir die Lage und Di-
mensionierung der Bebauung besteht und die Entwicklung von energiesparenden
Bauformen in stdlicher Ausrichtung gewahrleistet wird.

3.5 Verkehrsflachen

Im Plangebiet sind 6ffentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Die Ausgestaltung
dieser Verkehrsflachen wird in der nachfolgenden ErschlieRungsplanung geregelt.

Das Plangebiet wird von der am stdlichen Plangebietsrand befindlichen Weserstralie
erschlossen. Von dort fuhrt in Nord-Sud-Richtung eine offentliche Verkehrsflache
(Planstra3e A) in einer Parzellenbreite von 10,75 m. Innerhalb dieser Flache kann ei-
ne ErschlieBungsstralle mit einer Breite von 4,25 m und einer seitlichen Versicke-
rungsmulde fur Niederschlagswasser eingerichtet werden.

-11 -



STADT BURGDORF Bebauungsplan Nr. 0-73 "Wohnen in der Landschaft”

Die bestehende Wegeverbindung des Ahrbergenweges fir den Ful3- und Radwege-
verkehr zwischen Heel3el und Schillerslage soll auch weiterhin gewabhrleistet sein.
Hierfur ist ein 3,00 m breiter Weg im 0stlichen Teil des StralRenraumes der Planstra-
Be A vorgesehen. Als Trennung zwischen Fahrbahn und Ful3- und Radweg ist eine
Versickerungsmulde mit einer Baumreihe vorgesehen.

Die von der Planstraf3e A nach Ost und West abgehenden PlanstralRen B, C, D und E
sind als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Diese Verkehrsflachen sollen den
Charakter von Wohnhofen erhalten und mehr Aufenthaltsqualitat aufweisen. Die
Fahrzeuggeschwindigkeiten werden durch verkehrsberuhigende MalRhahmen wie die
Aufgliederung in Fahrbahn, Grundstiickszufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche,
Baumstandorte und Versickerungsmulden fur das Oberflichenwasser verlangsamt.
Die Wendemdglichkeit fur Millfahrzeuge am Ende der Wohnstraf3en ist durch einen
Radius der StraBenverkehrsflache von 9,00 m gewabhrleistet. Die Fahrbahnen werden
von allen Verkehrsteilnehmern (Pkw, Radfahrer, FuRganger) gleichberechtigt zu nut-
zen sein.

Anschluss an die Verkehrsflachen

Die Anzahl der Zufahrten zu den Baugrundstiicken ist in den Allgemeinen Wohnge-
bieten auf eine je Gebaude (i.S.d. NBauO) mit Wohnungen oder anderer Hauptnut-
zung beschrankt. Die Breite der Zufahrt inklusive Zuwegung darf maximal 4,50 m
betragen. Zur PlanstraRe A ist von den Grundsticken des Allgemeinen Wohngebie-
tes eine direkte Zu- und Abfahrt nicht zulassig. Der Ausschluss von Zufahrten im Be-
reich der Planstral3e A ist zeichnerisch festgesetzt.

An der Nordseite der Planstralle D sind Zufahrten und Zuwegungen aus dem Allge-
meinen Wohngebiet WA 6 unzulassig. Grundsatzlich sind Zufahrten zu den Bau-
grundstiicken nur Uber die PlanstralRen B - E zulassig. Der Ausschluss weiterer Zu-
fahrten entlang der Planstrale A und D soll die Ubersichtliche Verkehrsstruktur im
Plangebiet gewahrleisten.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Ful3géngerbricke -

Damit die Weiterfiihrung der FulR- und Radwegeverbindung in Richtung Schillerslage
auch Uber die zukinftige Bundesstraf3e B188neu in Nord-Sid-Richtung gewahrleistet
werden kann, ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung hier — FuRgan-
gerbricke — in 6,00 m Breite festgesetzt. Innerhalb dieser Verkehrsflache ist der Bau
einer FuRgangerbricke Uber die zukinftige B188neu zulassig. Der Anschluss dieser
Verkehrsflache ist Uber die Malinahmenflachen A, D und E gemalf textlicher Festset-
zung Nr. 9 zulassig. In der Festsetzung der Kompensationsflachen ist die Zulassigkeit
fur den Bau eines 3 m breiten Weges geregelt.

Geh- und Fahrrechte (GF)

Entlang des nordlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, parallel zum Larm-
schutzwall, sind Gehrechte fir die Offentlichkeit und Fahrrechte fir die Landwirtschaft
in einer Breite von 8,30 m festgesetzt. Beglinstigte dieser Fahrrechte ist die Landwirt-
schaft. Nach Fertigstellung der Bundesstrale B188neu ist so eine gesicherte Er-
schlieBung der westlich angrenzenden Flurstiicke (Nr. 376/205, 425/205 und 205/1)
moglich. Weiterhin sind die Begiinstigten die Offentlichkeit — FuRganger und Radfah-
rer —, die somit die Mdglichkeit bekommen, die westlichen landschaft-lichen Bereiche
zu erreichen.

Die Flache mit Geh- und Fahrrechten ist als Flache fir MaBnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft unterlegt, um den Charakter
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einer Grinverbindung zu entwickeln. Die Wegeflache wird mit einer Schottertrag-
schicht zum Befahren hergestellt. Je nach Intensitat des Fahrverkehrs wird die We-
geparzelle mit Ruderalvegetation bewachsen sein. Aufgrund der zu erwartenden ex-
tensiven Nutzungsart der westlichen Grundstiicke ist nur von geringem landwirt-
schaftlichen Verkehr auszugehen.

Leitungsrechte (L)

Im westlichen Plangebietsbereich verlauft von Nord nach Sidwest eine Uberdrtliche
Gasleitung. Zu deren Sicherung werden Leitungsrechte fir den Uberortlichen Versor-
gungstrager festgesetzt. In einer Breite von insgesamt 8,00 m werden entlang der
Leitung Flachen, die von Bebauung freizuhalten und Beschrankungen bei der Be-
pflanzung beinhalten, festgesetzt. Folgende Malinahmen sind vom Leitungstrager —
der Firma ExxonMobil — im Verfahren zur 44. Flachennutzungsplandnderung als zu
beachtende Belange genannt worden:

eDer Schutzstreifen der Erdgasleitung umfasst jeweils 4 m rechts und 4 m links der
Leitung.

eDer von tief wurzelnden Gehdlzen freizuhaltende Streifen kénnte aber ggf.

etwas geringer als der Schutzstreifen bemessen sein, namlich 2 m rechts und 2 m
links der Leitung.

eDer Begriff tief wurzelnde Gehdlze umfasst Gehdlze, die tiefer als 40 cm wurzeln.

Versorgungsleitungen
Die Versorgungsleitungen jeglicher Art sind unterirdisch zu verlegen.

3.6 Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Anpflanzungen von Baumen und Stréuchern

Im Plangebiet werden sowohl Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen als auch Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die Anpflanzungen auf
den privaten Grundsticksflachen und auf den StraBenverkehrsflachen dienen der
Durchgrinung des Plangebietes. Die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sollen der Artenvielfalt im Plange-
biet dienen und flr neue Lebensrdume der Arten sorgen. Mit der Festsetzung der
Flachen fiur MaRnahmen (Flachen B + C) wird die Landschaftseinbindung des Bau-
gebietes geftrdert. Weiterhin besitzen diese MaRRnahmenflachen zukinftig als 6ffent-
liche Grunanlagen die Funktion als Naherholungsflache. Die MaRnahmenflachen sind
mit den Kennzeichnungen A — E versehen. Die Funktion und die Notwendigkeit der
Mafnahmenflachen D und E ergeben sich aus der planfestgestellten Bundesstralie
B188neu.

Die Flachen fur Anpflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) gemal textlicher Festset-
zung Nr. 8 erfiillen die Funktion als Begriinungsmafinahmen innerhalb des Plange-
bietes.

Nr. 8.1 Innerhalb der StraBenverkehrsflachen sind je 150 m? Verkehrsflache mindes-
tens ein standortgerechter, hochstammiger, grof3kroniger Laubbaum gemafl Vor-
schlagsliste fir Gehdlzpflanzungen mit einem Stammumfang von mindestens
18/20 cm (PlanstralRe A - E) in mindestens 5 m2 groRe Pflanzbeete zu pflanzen.
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Nr. 8.2 Auf den 3,00 m breiten Anpflanzflachen (WA 2 und zwischen WA 5 und WA 6)
sind von den jeweiligen Bauherren zweireihige Laubgehdlzhecken aus Heistern min-
destens 150/175 cm hoch und einem Pflanzabstand von 1,25 m untereinander an-
zupflanzen. Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art
zu pflanzen. Pro Grundsticksflache sind mindestens 5 verschiedene Arten der
strauchartigen Gehdolze der Vorschlagsliste fir Gehdlzpflanzungen zu verwenden.

Nr. 8.3 Auf den privaten Grundstiicken in den Allgemeinen Wohngebieten ist von den
jeweiligen Bauherren je angefangene 150 m2 versiegelter Grundsticksflache mindes-
tens ein standortheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 14/16 cm
bzw. als Heister mindestens 150/175 cm hoch oder Hochstamm-Obstbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 10/12 cm gemald Vorschlagsliste fur Gehdlzpflanzun-
gen anzupflanzen.

Die Pflanzung von Einzelbaumen (Obstreihe) geman textlicher Festsetzung Nr. 8.4
wird als KompensationsmaRhahme der planfestgestellten B188neu im Plangebiet an
anderer Stelle tbernommen.

Nr. 8.4 Fur die festgesetzten Anpflanzungen von Baumen sind Wildobstsorten wie
Vogelkirsche (Prunus avium), Wildapfel (Malus sylvestris) und Wildbirne (Pyrus
communis) oder gebietstypische Obstsorten in den Pflanzqualitaten: Hochstamm, 12-
14 cm Stammumfang und einen Pflanzabstand von 10 m zu verwenden. Die in der
Maflnahmenflache festgesetzten Einzelbaumstandorte kdnnen aus Griinden der An-
lage des Weges fur Geh- und Fahrrechte verschoben werden. Die festgesetzten An-
pflanzungen sind durch die Stra3enbauverwaltung Hannover vorzunehmen.

Nr. 8.5 Die unter (1) bis (4) festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres
nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens / Bauabschnitts vorzunehmen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art und oben genannter Qualitat zu er-
setzen. Damit wird gewahrleistet, dass die KompensationsmalRnahmen zeitnah er-
stellt werden.

Die Flachen fur MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

geman textlicher Festsetzung Nr. 9 (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die MalRnahmenflachen dienen als Trennung der jeweiligen Wohngebiete unterein-
ander, als Grunverbindung fur Erholungssuchende und im Falle der Flachen D und E
als Ubernommene Kompensationsmafinahmen der planfestgestellten B188neu.

Nr. 9. GemaR § 1la Abs. 3 Satz 3 BauGB sind zur Kompensation der Eingriffe in Natur
und Landschaft folgende MalRnhahmen in den daflr gekennzeichneten Flachen durch
den jeweiligen Vorhabentrager auszuftihren:

Flache A:

Der Larmschutzwall ist auf der Nordseite mit standortgerechten Laubbdumen und
Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je 500 m2 MafRnahmenflache ist
ein standortheimischer Laubbaum als Heister mindestens 150/175 cm hoch zu pflan-
zen. Mindestens 30 % der Flache sind mit strauchartigen Gehdlzen artenweise in
Gruppen von mindestens 3 Stick (2 x v, 60-100 cm) je Art zu pflanzen. Der ver-
bleibende Grinflachenanteil ist mit Landschaftsrasen einzugrinen. Fir die Gesamt-
mafinahmenflachen sind mindestens 10 verschiedene Arten der Vorschlagsliste fir
Gehdélzpflanzungen zu pflanzen.

Die Sudseite des Larmschutzwalles ist als magerer Sandlebensraum fiir Reptilien
herzustellen. Die sudliche Béschung des Larmschutzwalles ist zu 30 % mit einer zu
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entwickelnden Strauchschicht der Vorschlagsliste fir Gehélzanpflanzungen artenwei-
se in Gruppen von mindestens 3 Stlick (2 x v, 60-100 cm) je Art zu pflanzen. Der
verbleibende Grinflachenanteil ist mit einer Heublumenansaat mit Material von Burg-
dorfer Sandlebensraumen einzugriinen. Die Andeckung mit Oberboden darf im sid-
lichen Wallbereich héchstens 5 cm betragen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art und den
genannten Qualitdten zu ersetzen. Diese Kompensationsmaflinahmen sind spates-
tens in der nach Abschluss der BaumaRRnahmen der BaustraRen (PlanstraBe A - C)
und der Larmschutzwallanlage nachfolgenden Pflanzperiode zu erstellen.

Innerhalb der MaRnahmenflache ist die Anlage einer Rampe mit einem 3,00 m brei-
ten Weg zulassig. Die Ausgestaltung und Lange der Zuwegung als behindertenge-
rechte Rampe mit entsprechenden Steigungen von 6% ist gewahrleistet.

Fléche B:

Auf der mit B gekennzeichneten Flache ist eine artenreiche Hecken- und Wiesen-
landschaft aus Feldgehdlzen und mesophilem Griinland mit standortgerechten Laub-
baumen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Je 750 m? Malnahmenflache ist ein standortheimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 14/16 cm bzw. als Heister mindestens 150/175 cm
hoch zu pflanzen. Mindestens 40 % der Flache sind mit strauchartigen Gehdlzen
artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick (2 x v, 60-100 cm) je Art zu pflanzen.
Der verbleibende Grinflachenanteil ist mit Landschaftsrasen einzugrinen. Fur die
Gesamtmalinahmenflachen sind mindestens 10 verschiedene Arten der Vorschlags-
liste fir Gehdlzpflanzungen zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art und den
genannten Qualitaten zu ersetzen.

Innerhalb der mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flache ist die Anlage eines
3,00 m breiten Weges zulassig.

Die Flache B dient dem Baugebiet als landschaftliche Einbindung in die angrenzende
Umgebung.

Flache C:

Die mit C gekennzeichnete MaRnahmenflache ist als artenreiche Hecken- und Wie-
senlandschaft aus Feldgehoélzen und mesophilem Grinland mit standortgerechten
Laubbaumen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Je 150 m? Malnahmenflache ist ein standortheimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 14/16 cm bzw. als Heister mindestens 150/175 cm
hoch zu pflanzen. Mindestens 30 % der Flache sind mit strauchartigen Gehdlzen
artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stlick (2 x v, 60-100 cm) je Art zu pflanzen.
Der verbleibende Grinflachenanteil ist mit Landschaftsrasen einzugrinen. Fur die
Gesamtmalinahmenflachen sind mindestens 10 verschiedene Arten der Vorschlags-
liste fir Gehdlzpflanzungen zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art und den
genannten Qualitaten zu ersetzen.

Innerhalb der MaRnhahmenflache (C) ist die Anlage eines Fuf3- und Radweges
in 2,00 m Breite zulassig.

Flache D:
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Die mit D gekennzeichnete Malinahmenflache ist gemal Planfeststellungsbeschluss
zur Bundesstral3e B188neu als KompensationsmalRnahme mit der Zweckbestimmung
,Obstbaumpflanzung“ herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Bepflanzung der MaRnahmenflache sind Wildobstsorten wie Vogelkirsche
(Prunus avium), Wildapfel (Malus sylvestris) und Wildbirne (Pyrus communis) oder
gebietstypische Obstsorten in den Pflanzqualitdten: Hochstamm, 12-14 cm Stamm-
umfang und einen Pflanzabstand von 5-8 m zu verwenden. Der verbleibende Grin-
flachenanteil ist mit einer Wiesenblumenmischung einzugrinen.

Die festgesetzte MalBnahmenflache ist durch die StralRenbauverwaltung Hannover
vorzunehmen.

Innerhalb der MaRnahmenflache ist die Anlage einer Rampe mit einem 3,00 m brei-
ten Weg zulassig. Aufgrund der moglichen Lange einer behindertengerechten Rampe
kann die Inanspruchnahme der Flache D eventuell notwendig werden.

Flache E:

Die mit E gekennzeichnete MalRnahmenflache ist gemaR Planfeststellungsbeschluss
zur Bundesstral3e B188neu als KompensationsmalRnahme mit der Zweckbestimmung
,Obstbaumpflanzung“ herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Bepflanzung der MaRnahmenflache sind Wildobstsorten wie Vogelkirsche
(Prunus avium), Wildapfel (Malus sylvestris) und Wildbirne (Pyrus communis) oder
gebietstypische Obstsorten in den Pflanzqualitdten: Hochstamm, 12-14 cm Stamm-
umfang und einen Pflanzabstand von 5-8 m zu verwenden. Der verbleibende Grin-
flachenanteil ist mit einer Wiesenblumenmischung einzugrinen.

Die festgesetzte MalRhahmenflache ist durch die StralRenbauverwaltung Hannover
vorzunehmen.

Innerhalb der MaRnahmenflache ist die Anlage einer Rampe mit einem 3,00 m brei-
ten Weg zulassig. Bei einem Bau der Briicke als Fu3- und Radwegeverbindung tber
die BundesstralRe B188neu kann innerhalb der Flache E somit eine behindertenge-
rechte Rampe errichtet werden.

Kinderspielplatz

Das Niedersachsische Gesetz uber Spielplatze (NSpPG) sieht in Allgemeinen Wohn-
gebieten die Einrichtung von Kinderspielplatzen vor. Kinderspielplatze fur Kleinkinder
sind aufgrund der vorhandenen Flachengrof3en der einzelnen Grundsticke auf den
privaten Grundstucksflachen vorzusehen.

Auf die Festsetzung eines Spielplatz fur Kinder im Plangebiet wird verzichtet. Gemaf
8 5 Abs.2 NSpPG kann auf die Anlegung und Unterhaltung eines Spielplatzes fir
Kinder nach 8§ 1 Abs. 1 8 5 Abs.2 NSpPG verzichtet werden, soweit den Spiel- und
Bewegungsbedurfnissen der Kinder auf andere Weise gleichwertig entsprochen wird.

Den Kindern stehen innerhalb und am Rande des Plangebietes ausreichend grof3zii-
gige Freiflachen zum Spielen zur Verfligung. Die abwechselungsreiche landschaftli-
chen Gestaltung dieser Flachen mit verschieden grof3en Wiesen- und Gehdlzflachen
bietet den Spiel- und Sportbedirfnissen der Kinder geniigend Auswahl. Diese Fla-
chen sind als Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Flachen B und C) festgesetzt. Weiterhin ist in ca. 400 m Entfernung im
stdlichen Bereich des Baugebietes Burgdorf Nordwest ein ausreichend grofRer Kin-
derspielplatz vorhanden. Der Spielplatz ist von Kindern aus dem Plangebiet gefahrlos
Zu erreichen.

3.7 Versickerung von Niederschlagen
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Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist dezentral Gber die
belebte Bodenpassage (z. B. Muldenversickerung) auf den Grundstiicken zu versi-
ckern. Auf den Verkehrsflachen ist das anfallende Niederschlagswasser in seitlichen
Mulden zu versickern. Die Festsetzung zur Versickerung resultiert aus den Anforde-
rungen an das potenzielle Wasserschutzgebiet ,Radhop” (sh. Umweltbericht Kapitel
2.1.4 Schutzgut Wasser).

3.8 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen.

Aufgrund der ndrdlich des Plangebietes verlaufenden Trasse der planfestgestellten
Bundesstral3e B188neu sind die Allgemeinen Wohngebiete von Schallimmissionen
betroffen. Das Schalltechnische Gutachten vom Buro Bonk, Maire und Hoppmann
(2006) hat nachfolgende aktive und passive Schallschutzmal3hahmen vorgeschlagen,
die eine ausreichende Wohnruhe im Plangebiet nach Umsetzung der Bundesstral3e
B188neu gewahrleisten. Die vorgeschlagenen Maflinahmen sind als textliche Festset-
zungen Nr. 7.1 und 7.2 in den Bebauungsplan Nr. 0-73 eingeflossen. Die Auswirkun-
gen der Schallimmissionen auf das Plangebiet sind im nachfolgenden Kapitel 4.2, im
Umweltbericht Kapitel 2.1.1 sowie im Schallgutachten? ndher gehend beschrieben.

Flachen fir aktiven Larmschutz - Flache A

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur besondere Anlagen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) ist zum Zweck des Immissionsschutzes gegentber der Schallquelle der
B188neu ein Larmschutzwall mit einer wirksamen Schirmhdhe von 5,00 m Uber der
Strallengradienten zu errichten. Der Wallfu3punkt der Anlage ist 4,50 m vom auf3ers-
ten Rand der befestigten Fahrbahn der geplanten Bundesstralle B188neu (Aul3en-
kante des Standstreifens) anzulegen. Der Larmschutzwall ist zeitgleich mit der Her-
stellung der Baustraf3en (Planstral3en A - C) fertig zustellen — ErschlieBungsreife —.

Flachen fir passiven Larmschutz
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sind Larmpegelbereiche Il und Il im Plangebiet festgesetzt. In den
Larmpegelbereichen LP Il sind Vorkehrungen zu treffen. Folgende MalRnahmen sind
sowohl innerhalb des nordlichen Larmpegelbereiches (LPIII-N) auf den zur B188neu
zugeordneten Gebéaudeseiten als auch innerhalb des sidlichen Larmpegelbereiches
(LPII-S) auf den zur WeserstraB3e zugeordneten Geb&udeseiten zum Schutz der
Aufenthaltsrdume vor Gerauscheinwirkungen auszufuhren:
- Die AulRenbauteile einschlie3lich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Woh-
nungen sind mit einem bewerteten Luftschalldammmal (R'w,res nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®) von mindestens 35 dB herzustellen und

- der Einbau von schallgeddmmten Liftungsoffnungen bzw. Einrichtungen ist
bei Schlaf- und Aufenthaltsraumen im 1. Obergeschoss erforderlich. Die Luf-
tungsoffnungen missen das gleiche Einfugungsdampfungsmall} wie die je-
weils erforderlichen (Schallschutz-) Fenster aufweisen.

Eine von den Angaben des R'w. der Aul3enbauteile abweichende Wahl eines bewer-
teten Schallddmmmalies R'w. der Aul3enbauteile zu geringeren Schallddmmungen
hin muss durch Berechnung nach DIN 4109 nachgewiesen werden. Der Einzelnach-
weis ist zulassig.

3.9 Gestaltungsvorschriften - ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

? Das Schalltechnische Gutachten zur Entwicklungsplanung "Burgdorf Nordwest“ liegt zur Ein-
sicht bei der Stadt Burgdorf vor.
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Die Ortliche Bauvorschrift wird aufgrund der §8 56 und 98 der Nds. Bauordnung
(NBauO) in der derzeit geltenden Fassung aufgestellt. Der raumliche Geltungsbereich
ist identisch mit dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0-73
~Wohnen in der Landschaft".

Der Inhalt der Bauvorschrift bezieht sich auf die Gestaltung von Einfriedungen der
Grundstiicke im Baugebiet.

Fur die Einfriedung der Grundstiicke zu den MalRnahmenflachen B und C sind nur die
nachfolgend aufgefiihrten Materialien zulassig:

¢ Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen gemaR der Vorschlagsliste fir
Gehdlzanpflanzungen,

e Maschendrahtzaune nur in Verbindung mit einer eingrinenden Hecken-
bepflanzung.

Die Bauvorschrift soll gewéhrleisten, dass zu MafRnahmenflachen innerhalb des Bau-
gebietes (Flache C) und am zukunftigen Ortsrand (Flache B) keine Holzzaune, Mau-
ern etc. errichtet werden und eine Abpflanzung aus Baumen und Gehélzen dominiert.
Die landschaftliche Einbindung des Wohngebietes soll damit gewéhrleistet bleiben.

4. Auswirkungen des Bebauungsplans

4.1 Erschlieung

Verkehrserschliel3ung

Die AulBRenerschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die sudlich angrenzende We-
serstral3e des Baugebietes ,Burgdorf Nordwest". Die Weserstral3e ist aufgrund ihrer
Dimensionierung des StralRenquerschnittes in der Lage, den aus dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 0-73 "Wohnen in der Landschaft" resultierenden Verkehr aufzu-
nehmen.

Der Anschluss des Baugebietes an die Weserstral3e erfolgt Uber die Planstrale A im
sudlichen Plangebiet.

Die innere ErschlielBung des Plangebietes erfolgt tber die Planstrafe A in Nord-Sid-
Richtung. Davon abgehend zweigen offentliche Verkehrsflachen jeweils nach Ost und
West uber die PlanstraBen B - E als sogenannte Wohnstral3en ab (sh. Kapitel
3.5 Verkehrsflachen).

Die Versickerung und die erforderlichen KompensationsmafRnahmen fur die offentli-
chen Verkehrsflachen erfolgen im StraBenraum der Fahrbahnen in seitlichen Mulden
fur die Versickerung und durch Baumanpflanzungen. Die genaue Aufteilung der Ver-
kehrsflachen bleibt der nachgeordneten Ausbauplanung tberlassen.

Mit dem Anschluss des Baugebietes an die Weserstral3e und somit an die B 443 —
Schillerslager Stral3e ist aufgrund der GrofRe des Baugebietes nur eine geringe Erho-
hung des Verkehrsaufkommens in diesem Bereich verbunden. Diese Erh6hung des
Verkehrsaufkommens wurde im Rahmen der Ausbauplanung der Weserstral3e und
bei der Ausweisung der angrenzenden Flachen des Baugebietes Nordwest mit be-
ricksichtigt.

4.2 Immissionsschutz
Verkehrslarm
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Nordlich des Plangebietes verlauft in einem Abstand von ca. 60 m die Trasse der zu-
kunftigen Bundesstral3e B 188 neu. Nach Umsetzung der B 188neu wird das Plange-
biet des Bebauungsplanes Nr. 0-73 "Wohnen in der Landschaft* von Schallimmissio-
nen betroffen sein. In einer gutachterlichen Stellungnahme des Biiros Bonk, Maire
und Hoppmann von 2006° sind detaillierte Ausfiihrungen zu den Schallimmissionen
der B 188 neu aufgefiihrt. Das Schallgutachten zeigt auf, dass die Schallemissionen
von der B 188 neu fir das beabsichtigte Baugebiet und fur das stdlich angrenzende
Baugebiet "Burgdorf Nordwest" des Bebauungsplanes Nr. 0-71 die Errichtung von ak-
tiven SchallschutzmalRnahmen notwendig machen. Es muissen entsprechend Fest-
setzungen von Flachen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes getroffen werden. Weitere Ausfilhrungen zu
diesem Thema befinden sich im Kapitel 2.1.1 Schutzgut Mensch des Umweltberich-
tes. Die Festsetzungen zu den aktiven und passiven Larmschutzmafnahmen sind im
Kapitel 3.8 aufgefiihrt.

Beeintrachtigungen durch Gerauschimmissionen innerhalb des Plangebietes, verur-
sacht durch die zukiinftige Nutzung innerhalb des Plangebietes, sind nicht zu erwar-
ten.

® Das schalltechnisches Gutachten zur Entwicklungsplanung "Burgdorf Nordwest* liegt zur Ein-
sicht bei der Stadt Burgdorf vor.
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4.3 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

4.3.1. Belange von Natur und Landschatft,
Eingriffsregelung und KompensationsmalRhahmen

Im Zuge der Vorbereitung des Bebauungsplanes wurde ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag® erarbeitet, der die Belange von Natur und Landschaft gemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beriicksichtigt. Ubergeordnete und gleichgestellte
planerische Rahmenbedingungen, wie das Regionale Raumordnungsprogramm, der
Flachennutzungsplan, Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale,
geschitzte Landschaftsbestandteile und angrenzende Planungen sind, soweit vor-
handen, zusammen mit einer im Jahr 2006 und 2007 erfolgten Biotoptypenkartierung
erfasst und ausgewertet worden. Auf diesen Ergebnissen aufbauend ist eine Analyse
des vorhandenen Bestands und der vorhandenen Nutzungen vorgenommen worden.
Diese beschreibt und bewertet die erfassten Biotoptypen und Einzelelemente und
ermdglicht eine Aussage Uber die Vertraglichkeit mit den vorhandenen und geplanten
Nutzungen des Planungsgebietes.

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt im Plangebiet wurden erfasst.
Minimierungs-, Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sind in Text und
Karte im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestellt. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanes werden die Malinahmen zur Vermeidung bzw. Kompensation von Eingrif-
fen durch erforderliche landespflegerische MalRnahmen festgesetzt. Diese werden
getroffen, um die Beeintréchtigungen des Landschaftshaushaltes zu vermeiden oder
weitgehend auszugleichen. Prioritat erhalten Mal3nahmen zur Vermeidung/ Minimie-
rung von Eingriffen.

Vermeidungsmalnahmen
Schitzenswerte Biotope, wie die am Rande des Plangebietes angrenzenden Baume,
Straucher und Gewasser werden nicht in Anspruch genommen.

Verminderungs- und SchutzmalRhahmen
Im Plangebiet werden folgende MaRnahmen zur Verminderung von Eingriffen umge-
setzt:
e Verbesserung des Kleinklimas durch Baum- und Geholzanpflanzungen inner-
halb der Hausgarten,
¢ Anlage von Grinverbindungen (Kompensationsflache C) und
¢ landschaftliche Einbindung des Wohngebietes durch die Anlage von Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Kompensationsflache B).

Waldabstandregelung

Ostlich des Plangebietes befindet sich eine kleinraumige Waldflache (Flurstiick 98/7).
Gemal Niedersachsischem Waldgesetz ist die Einhaltung eines ausreichenden Si-
cherheitsabstandes zu Waldflachen notwendig. Im Rahmen des vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahrens ist die Anforderung zur Einhaltung eines ausreichenden Abstan-
des zu dieser Waldflache zu beachten.

Aus forstwirtschaftlicher Sicht ist das direkte Nebeneinander von Wald- und Bauge-
bietsflachen vor allem ein Thema der Verkehrssicherungspflicht.

Damit die stadtebauliche Konzeption in der geplanten Form umgesetzt werden kann,
ist die Anforderung zur Abstandshaltung zum angrenzenden Wald zu Uberprifen. Zur
Notwendigkeit der Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zum bestehenden Wald

* Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag liegt zur Einsicht bei der Stadt Burgdorf vor.
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wurde mit der unteren Waldbehorde der Region Hannover ein Abstimmungsgesprach ge-
fuhrt. Die Waldbehdrde hat die Waldflachen des Flurstiickes 98/7 aus ¢kologischer und
forstwirtschaftlicher Sicht aufgrund des Bestandes und der zukuinftig isolierten Lage (stdli-
che Bauflache — E-Center - und nérdlich angrenzender Bundesstral3e B188neu) als nur
bedingt schitzenswert eingestuft. Aus Sicht der Waldbehorde kann eine Abweichung von
der Waldabstandspflicht nur durch die Anderung des Waldstatus gemaR Waldgesetz er-
reicht werden. Die Umwandlung des Waldstatus und damit die nicht notwendige Einhaltung
der Abstandspflicht im Sinne des Waldgesetzes ist durch die Schaffung von Ersatzwald an
anderer Stelle moglich. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind geeignete Acker-
flachen fur die Umwandlung zu Ersatzwald zu suchen. Die Flachenwahl und die Gestaltung
der Waldersatzpflanzung ist mit der unteren Waldbehérde und der unteren Naturschutzbe-
hérde einvernehmlich abzustimmen. Der bestehende Wald des Flurstiickes 98/7 wird durch
diese Waldumwandlung in seiner jetzigen Form nicht veréandert. Alleinig der Status dieser
Flache im Sinne des Waldgesetzes wird gewandelt.

Aus Sicht der allgemeinen Verkehrssicherungspflicht ist zwischen dem 6stlich angrenzen-
den Wald und den festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflichen ausreichend Abstand
vorhanden. Die notwendige Baumfalllange zwischen potenziellen Gebauden innerhalb der
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 3 und WA 4) und den vorhandenem Baumen
ist gewahrleistet. Zwischen Plangebietsrand und den ersten Baumen befindet sich eine
ausgewachsene WeilRdornhecke.

AusgleichsmalRinahmen

Ein wesentliches Planungsziel ist der Ausgleich der Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftshaushalt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der Eingriff kann allein
durch GestaltungsmalRnahmen sowie durch Anpflanzungsfestsetzungen und durch
Flachen fur MaRnahmen fir Natur und Landschaft Kennzeichnungen A - E innerhalb
des Plangebietes ausgeglichen werden. In der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein
Uberschuss von 432 Wertpunkten.

Eine ausfluhrliche Darstellung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erfolgt innerhalb des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan und im Anhang in der Abbildung
Nr. 6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

4.3.2 Art und Ausmal von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen
Nach Umsetzung der Planung ergeben sich nach dem derzeitigen Planungsstand fur die
Schutzgiiter folgende unvermeidbare nachteilige Auswirkungen:

Tabelle 1: Art und Umfang von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen nach
Umsetzung der Planung

Schutzgut Wirkfaktor Ausmald

Boden

Filterfunktion Versiegelung, Flachenentzug geringe Beeintrachtigung
Erhohter Oberflachenwasserentzug

Landschaftsbild visuelle Beeintrachtigungen geringe Beeintrachtigung

Wasser Versiegelung geringe Beeintrachtigung

Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate

Flora und Fauna

Lebensraum Flachenverlust geringe Beeintrachtigung
Artenverschiebung in Richtung
siedlungstoleranter Arten
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4.3.3 Gegeniberstellung von Eingriff und Kompensation

Aufgrund der geplanten Ausweisung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet
ist von einer Veranderung der Gestalt oder Nutzung der Grundflache auszugehen, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des beeintrachtigt.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgte anhand des ,Osnabricker Kom-
pensationsmodells”. Der qualitativen Beschreibung der Schutzguter wird ein qualifi-
zZierter Eingriffswert gegenubergestellt. Die gesamte EingriffsflachengrofRe betragt
ca. 8,5 ha.

Der Eingriffsflachenwert wurde nach folgendem Schema errechnet:

EingriffsflichengroRe * Wertfaktor = Eingriffsflachenwert als Werteinheit

Die detaillierte Bilanzierung und Gegenuberstellung der Beeintrachtigungen mit den
dazugehorigen Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen sind im Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag und im Anhang in der Abbildung Nr. 6 Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung naher gehend dargestellt worden.

Tabelle 2: Gesamtbilanzierung

Eingriffsflachenwert Istzustand 74.712 WE
Eingriffsflichenwert Planzustand 75.144 WE
Kompensationsuberschuss + 432 WE

Die im Plangebiet festgesetzten Malinahmen (sh. Kapitel 3.5) zur Vermeidung, Mini-
mierung und zum Ausgleich ergeben einen Kompensationsiuberschuss von insge-
samt 432 Werteinheiten.
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4.4 Infrastrukturelle Ausstattung / Ver- und Entsorgung

Die bendétigten Anlagen zur infrastrukturellen Ausstattung des Plangebietes mit
Strom, Gas und Trinkwasser kénnen Uber die vorhandenen Leitungsnetze des sud-
lich angrenzenden Baugebietes "Burgdorf Nordwest" erfolgen. Nachteilige Auswir-
kungen bzw. Uber das Fassungsvermogen hinausgehender Bedarf dieser Anlagen
ergeben sich nicht.

Schmutzwasserbeseitigung

Die zukinftigen Grundsticke in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind
Uber einen Anschluss an das vorhandene Schmutzwasserpumpwerk Ecke Weser-
stralRe/Ahrbergenweg der stadtischen Klaranlage anzuschliefl3en.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers soll dezentral Uber die Versi-
ckerung auf den Baugrundstiicken erfolgen. Der Planteil enthalt hierzu eine ent-
sprechende textliche Festsetzung. Hierbei hat eine Versickerung des Niederschlags-
wassers ausschlief3lich Gber die belebte Bodenzone in Versickerungsmulden zu er-
folgen. Die derzeitigen Regelungen der Landeswassergesetze und die Anforderun-
gen der zukiinftigen Wasserschutzzone Il a sind zu berlcksichtigen.

Vor der Einrichtung von Versickerungsanlagen im Plangebiet ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis flr die Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund gemaf
§ 10 Wasserhaushaltgesetz (WHG) bei der unteren Wasserbehdrde der Region Han-
nover zu beantragen. In der Erlaubnis werden die Erstellung der baulichen Anlage,
die Unterhaltung und die Prifung evtl. Schadstoffeintragen den Folgejahren detailliert
von der unteren Wasserbehorde festgelegt.

Stromversorgung
Versorgungstrager sind die Stadtwerke Burgdorf GmbH.

Gasversorgung
Trager der Gasversorgung sind die Stadtwerke Burgdorf GmbH.

Uberortliche Gasversorgung

Durch das Plangebiet verlauft die Gberregionale Gasleitung Nr. 64 Unterliif3-Kolshorn
der ExxonMobil Production. Zur Sicherstellung der Erhaltung der Leitungsfilhrung des
Versorgungstragers ist ein Leitungsrecht mit entsprechenden 8 m breiten Schutzstrei-
fen im westlichen Plangebiet festgesetzt.

Im Schutzstreifenbereich bestehen ein grundsatzliches Bauverbot und ein Verbot
sonstiger leitungsgefahrdender MalRnahmen. Dazu zahlt auch das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sowie das Setzen von tief wurzelnden Pflanzen. Aus
Sicherheitsgrinden ist es unbedingt erforderlich, rechtzeitig, spatestens jedoch
3 Tage vor Beginn jeglicher MalBhahmen im Leitungsschutzstreifenbereich Kontakt zu
folgendem Betrieb aufzunehmen:

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Leitungsbetrieb Steimbke, Am
Koppelberg, 31634 Steimbke.

Die genaue Lage/Hbhenlage der Leitung(en) ist vor Beginn der Planung/Bauarbeiten

zu ermitteln. Hierzu ist es erforderlich, mit dem vorgenannten Betrieb rechtzeitig ei-
nen Termin zu vereinbaren.
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Weiterhin sind folgende Punkte bei der Herstellung der Kompensationsflache B (text-
liche Festsetzung Nr. 9) zu beachten:

e Der Schutzstreifen der Erdgasleitung umfasst jeweils 4 m rechts und 4 m links
der Leitung.

e Der von tief wurzelnden Gehdlzen freizuhaltende Streifen kénnte aber ggf. et-
was geringer als der Schutzstreifen bemessen sein, namlich 2 m rechts und
2 m links der Leitung.

o Der Begriff tief wurzelnde Gehdlze umfasst Gehdlze, die tiefer als 40 cm wur-
zeln. Wirden die Wurzeln bis an die Leitung heranreichen, kénnte die Lei-
tungshillung angegriffen werden.

Abfallentsorgung
Trager ist der Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover GmbH.

Bei der Planung der ErschlieBungsanlagen ist darauf zu achten, dass fiir die Abfall-
entsorgung im Gebiet, die Zuwegung fiir die Entsorgungsfahrzeuge durch die Einrich-
tung von Wendeanlagen mit einem Radius von 9,00m am Ende von Stich-
stral3en/Sackgassen gewahrleistet ist.

Der technische Ausbau der Verkehrsflachen muss zum Befahren mit Fahrzeugen mit
einem zulassigen Gesamtgewicht von bis zu 26 Tonnen ausgelegt sein.

Die Kurvenradien der ErschlieBungswege missen fiir die Entsorgungsfahrzeuge mit
bis zu 18 m Wendekreis ausgelegt sein.

Bei der StraBenraumgestaltung ist darauf zu achten, dass ausreichend Raum fir die
Befahrbarkeit durch Entsorgungsfahrzeuge erhalten bleibt. Dies trifft insbesondere
auf die Anordnung von Baumen (dauerhafter Héhenfreiraum flr Entsorgungsfahrzeu-
ge min. 4,00 m), Leuchten, Parkplatzen, Pflanzbeeten, Pollern, Einengungen und
Versatzen zu.

Trinkwasser

Das Baugebiet liegt im stddstlichen Bereich der Gemarkung Schillerslage und gehort
zum Versorgungsgebiet des Wasserverbandes Nordhannover. Es befindet sich aller-
dings weit entfernt des Versorgungsnetzes — dies endet in Schillerslage — und wird
spater durch die B188neu von den vorhandenen Leitungen des Wasserverbandes
getrennt. Aus hygienischen und wirtschaftlichen Griinden ist es sinnvoll, die Versor-
gung durch die Stadtwerke Burgdorf GmbH durchfiihren zu lassen. Am 19.09.2006
hat der Wasserverband Nordhannover beschlossen, dass die Trink- und L6éschwas-
serversorgung im Baugebiet ,Wohnen in der Landschaft” im siiddstlichen Bereich der
Gemarkung Schillerslage durch die Stadtwerke Burgdorf GmbH erfolgen soll. Ausrei-
chende Mengen stehen fur die Versorgung zur Verfigung.

Telekommunikation
Die Hausanschliisse kdnnen an das in der sidlich angrenzenden Weserstral3e ver-
legte Telekommunikationsnetz erfolgen.

Im Plangebiet verlauft in Nord-Sud-Richtung der landwirtschaftlich genutzte Ahrber-
genweg. Innerhalb der Wegeparzelle befindet sich eine vertraglich gesicherte Fern-
kabeltrasse der Deutschen Telekom AG (DTAG). Die Trasse wird in der nachfolgen-
den Verkehrsplanung mit beriicksichtigt und gesichert.

Fur den Kabelanschluss ist die Kabel Deutschland zustandig.

Samtliche Versorgungsleitungen im Plangebiet sind unterirdisch zu verlegen.

-24 -



STADT BURGDORF Bebauungsplan Nr. 0-73 "Wohnen in der Landschaft”

Brandschutz

Bezlglich der Léschwasserversorgung wird aus Sicht des vorbeugenden Brand-
schutzes darauf hingewiesen, dass der Léschwasserbedarf fir das Plangebiet nach
dem Arbeitsblatt W 405 fir die kleine Gefahr der Brandausdehnung des DVGW
mit 1.600 I/min. Uber 2 Stunden sicherzustellen ist.

Die Feuerléschversorgung erfolgt aus dem Trinkwassernetz.

4.5 Bodenordnende und sonstige Mallihahmen

Bodenordnende Maflnahmen entsprechend 8 45 f BauGB sind bei der bestehenden
Eigentumsstruktur (das Plangebiet befindet sich im Privatbesitz) fur die Durchfiihrung
des Bebauungsplans Nr. 0-73 ,Wohnen in der Landschaft* nicht erforderlich. Zur Um-
setzung des Bebauungsplans bedarf es lediglich einer neuen Grundsticksparzellie-
rung.

4.6 MalRnahmen und Kosten

Die durch diesen Bebauungsplan begrindeten MalRhahmen und auch die Kosten fir
die Bauleitplanung werden durch den privaten Vorhabenstrager zu finanzieren sein
und werden in einem Stadtebaulichen ErschlieBungsvertrag gemal BauGB geregelt,
sodass fiir die Stadt Burgdorf keine Kosten entstehen.

4.7 Zusammenfassende Gewichtung / Abwagung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0-73 "Wohnen in der Landschaft" stehen
die stadtebaulichen Belange, aber auch die Belange von Natur und Landschaft im
Vordergrund. In diesem Verfahren wird die schon in der vorbereitenden Bauleitpla-
nung (Flachennutzungsplan) als vorrangiges Ziel gewichtete Entwicklung von Misch-
bauflachen aufgrund der fehlenden Nachfrage nach durchmischten Grundsticksfla-
chen (Wohnen und Gewerbe) durch die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten
im Plangebiet konkretisiert.

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch Festsetzungen von Anpflan-
zungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie durch die
Festsetzung von Flachen fir Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft bertcksichtigt.

Die forstwirtschaftlichen Belange der Abstandshaltung zu der 6stlichen Waldflache
(Flurstiick 98/7) wurden durch Vorabstimmungen (externe Ersatzaufforstungsflache)
mit der unteren Waldbehorde und der unteren Naturschutzbehdrde bertcksichtigt.
Die Waldflache bleibt in ihrem Bestand bestehen, verliert jedoch die Bezeichnung als
Waldflache gemal Waldgesetz. An andere Stelle wird eine Ersatzaufforstung im Sin-
ne des Waldgesetzes durchgefuhrt. Die Flachenwahl wird im Verfahren einvernehm-
lich geklart.

Eine wesentliche Beeintrachtigung offentlicher und privater Belange ist nicht erkenn-
bar.
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5. Flachenbilanz / Stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 0-73 ,Wohnen in der Landschaft* hat

eine Gesamtgrolie von 85.410 m2. Davon entfallen auf:

Wohngebiete WA 1 - 7 38.676 m2 45,3 %

Verkehrsflachen — Gesamt 6.771 m? 7,9 %
davon:
Offentliche Verkehrsflachen 5.627 m?
Verkehrsflache FulRgangerbriicke 154 m2

Landwirtschaftlicher Weg (Geh- und Fahrrechte) 990 m2

MafRnahmenflachen (Griinanlagen Gesamt: 39.963 m2 46,8 %
davon:
Malnahmenflache A - Larmschutzwall 7.472 m2
Malnahmenflache B — 19.641 m?
MaRnahmenflache C - Griinverbindung 2.370 m?
Malnahmenflache D - Obstwiese 5.471 m2
MalRnahmenflache E — nordl. Obstwiese 1.209 m2
Anpflanzflachen textl. Festsetzung 8.1, 8.2 1.678 m?
Malnahmenflache BP Nr.0-72 2.122 m?

Summe: ca. 85.410 m2 100,0%
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6. Ergebnis der frihzeitigen Blrgerbeteiligung

Wird im Verfahren erganzt.

7. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Wird im Verfahren erganzt.

8. Ergebnis der dffentlichen Auslegung

Wird im Verfahren erganzt.

9. Verfahren

Verfahrensvermerke

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 0-73 "Wohnen in der Landschaft" wurde
ausgearbeitet:

Buro fur Stadt- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. A. Haacke, Am Sande 10 in
31303 Burgdorf.

Burgdorf, den 1.03.08

Unterschrift
Planverfasser
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am ......... die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 0-73 "Wohnen in der Landschaft" beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am ......... die
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB be-
schlossen.

Die Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte ortsiiblich am

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom ......... bis .........

Die Behorden wund sonstige Trager Offentlicher Belange hatten gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bis zum .........
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am .......... dem
Entwurf des Bebauungsplans "Wohnen in der Landschaft" zugestimmt und die offentli-
che Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der 6ffentlichen Auslegung
erfolgte ortsiblicham ................

Der Entwurf des Bebauungsplans "Wohnen in der Landschaft" und der Entwurf der
Begriindung haben vom ............. bis ............ offentlich ausgelegen.

Die Behotrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
............. am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Sie hatten Gelegenheit zur Stellung-
nahme bis zum .................

Uber die Anregungen, die wahrend der offentlichen Auslegung eingegangen sind, hat
der Rat der Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am ........ abschliel3end beschlossen.

Der Rat der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am .......... den Satzungsbeschluss
des Bebauungsplans "Wohnen in der Landschaft" gefasst.

Burgdorf, den

Blrgermeister

- 28 -



STADT BURGDORF Bebauungsplan Nr. 0-73 "Wohnen in der Landschaft”

TEIL IUMWELTBERICHT

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Der bisher als landwirtschaftliche Flache genutzte Bereich des geplanten Baugebie-
tes "Wohnen in der Landschaft" liegt am nordwestlichen Ortsrand von Burgdorf. Im
Norden liegt in ca. 60 m Entfernung die zukiinftige Trasse der planfestgestellten Bun-
desstral’e B188 neu. Das siud- und ostlich anschliel3ende Baugebiet "Burgdorf Nord-
west" besteht groRtenteils aus Einfamilienh&usern und einigen Mehrfamilienh&usern.
Sudlich des Plangebietes befindet sich die Verlangerung der HaupterschlieBungs-
stralBe (WeserstraRe). Westlich erstrecken sich landwirtschaftliche Flachen (siehe
Anhang Abbildung 4 Bestandsplan).

Die Ausweisung von Wohnbauflachen soll der Bewaltigung der Wohnungsnachfrage,
der Sicherung der Auslastung der bereits vorhandenen Infrastruktur und der Eigen-
entwicklung der Stadt dienen.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 0-73 "Wohnen in der Landschaft" soll ana-
log zum sudostlich angrenzenden Baugebiet (Burgdorf Nordwest) zu einem Allgemei-
nen Wohngebiet (WA) entwickelt werden. Der Flachenbedarf fur die Bebauung soll
durch eine abgestimmte bauliche Dichte so gering wie méglich gehalten werden (z. B.
durch flachensparende Bauformen, wie Hausgruppen oder Reihen- und Mehrfamili-
enhausern). Die bauliche Dichte der einzelnen Wohnquartiere wird mit umgebenden
und dazwischen liegenden groRziugigen Grinverbindungen aufgelockert. Die Ge-
schossigkeit variiert zwischen einem Geschoss am zukinftigen Ortsrand und bis zwei
Geschossen im Plangebiet.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das gesamte Plangebiet umfasst eine GroRRe von ca. 8,5 ha.

Verkehrsflachen ca. 0,67 ha

(incl. Geh- und Fahrrechte — Landwirtsch.Weg und Brlicke)
Flachen fir Malinahmen ca. 3,99 ha
(Kompensation)

Bruttobauland (incl.Verkehrsflachen) ca. 4,43 ha
Nettobauland (WA) ca. 3,86 ha
Max. Uberbaubare Flachen ca. 2,82 ha
(GRZ Il + Verkehrsflache)

Der durch das Baugebiet verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst 4,43 ha
(Bruttobauland ohne Kompensationsflachen Flache A - E). Die durch den Bebau-
ungsplan vorbereitete Uberbaubarkeit des Bodens lasst eine Bodenversiegelung bis
zu 2,82 ha Bodenflache dauerhaft zu (s.h. Anhang Abbildung 6 Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung).
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1.2 Umweltschutzziele aus tUbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB (i. d. F. vom 24.06.2004) i. V. m. 8§ 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(i. d. F. vom 25.03.2002 zuletzt geandert am 21.06.2005) beachtlich.

Fachplanungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalen Raumordnungsprogramms
2005 fur die Region Hannover. Das Plangebiet ist dort als Flache fur Siedlungsent-
wicklung dargestellt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf ist das Plangebiet als
Gemischte Bauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
(8 8 Abs. 3 BauGB) hinsichtlich einer Ausweisung als Wohnbauflache ge&ndert.
Weiterhin ist dieser Bereich als Baugebietsflache in der stadtebaulichen Rahmenpla-
nung ,Burgdorf West" dargestellt worden.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung erfolgt eine Umweltprifung. Anhand eines
Fachgutachtens "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung” (2008)
werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zur Anpflanzung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Zur Bewaltigung der Anforderungen an den Schallschutz wurde eine "Schalltechni-
sche Untersuchung" (Bonk-Maire-Hoppmann 2006) erarbeitet.

1.3 Methodik

Aufgabe der Umweltprifung ist es, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen auf die im Kapitel 2 aufgeflhrten
Schutzglter zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten sowie ggf. Alternativen
darzustellen. Das Ergebnis flie3t als Umweltbericht in die Begriindung des Bauleit-
plans ein.

Der Umweltbericht enthalt eine ndher gehende Beschreibung und Bewertung der ein-
zelnen Schutzgiter. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist auf der Basis eines
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages® durchgefiihrt worden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
und der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale der im Bebauungsplan als
Allgemeine Wohngebiete und als Verkehrsflachen planungsrechtlich festgesetzten
Bauflachen werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen beschrieben.
Die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der beabsichtigten
Planung werden herausgestellt und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der
planerischen Uberlegungen gegeben. AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung

® Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag liegt zur Einsicht bei der Stadt Burgdorf vor.
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der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert und be-
wertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausge-
stellt werden, um daraus anschlieBend Maflinahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswir-
kungen auf das Wohnumfeld (LArmimmissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen)
und die Erholungsfunktion (L&arm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeu-
tung. Von den durch die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die dstlich und stud-
lich angrenzenden Wohn- und Mischgebiete unmittelbar betroffen. Das Plangebiet
selbst hat aufgrund seiner vormaligen intensiven Nutzung als Ackerland nur eine ge-
ringe Bedeutung fur die Erholungsfunktion der angrenzenden Wohn- und Mischgebie-
te. Die zukinftigen Larmbelastungen durch die nérdlich angrenzende, planfestgestell-
te BundesstraRe B188neu und die Staub- und Geruchsimmissionen aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung sind bestehende Vorbelastungen. Das Plangebiet weist bezo-
gen auf das Schutzgut Mensch eine mittlere Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer
Veranderungen auf.

Bewertung

Verkehrslarmimmissionen

Das Plangebiet wird von Immissionen aus dem Stral3enverkehr belastet. Der Ver-
kehrslarm wird zukinftig von der planfestgestellten Bundesstral3e B188neu resultie-
ren. Hierzu ist eine gutachterliche Untersuchung zur Klarung der Larmsituation vom
Biiro Bonk-Maire-Hoppmann (2006)” durchgefiihrt worden. Aufgrund einer Prognose
der zukunftigen Verkehrsbelastungen kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass
die zulassigen Grenzwerte fir ein Wohngebiet ohne Larmschutzmaflinahmen erheb-
lich Gberschritten wirden.

Zur Einhaltung der zuldssigen Larmwerte ist deshalb die Errichtung von aktiven
LarmschutzmaRnahmen (Larmschutzwall) erforderlich.

Die erheblichen Umweltauswirkungen auf den Menschen durch Verkehrslarm sind im
Rahmen der Vermeidung und Minimierung der Umweltauswirkungen zu beachten
und durch nachfolgende Regelungen aus dem Larmschutzgutachten im Bebauungs-
planverfahren verbindlich festzuschreiben.

Die schalltechnische Untersuchung vom Biiro Bonk-Maire-Hoppmann (2006)” kommt
zu folgenden Ergebnissen:

o "Der schalltechnische Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete der
DIN 18005 von tagstber 55 dB(A) wird mit Bertcksichtigung eines 5 m hohen
Larmschutzwalls stdlich der geplanten Bundesstralle B188neu fast im gesamten
Plangebiet eingehalten. Lediglich an den straenzugewandten Geb&udeseiten
am Nordrand (B188neu) und am Sidrand (Weserstral3e) des Plangebietes treten
im stral3ennahen Bereich Beurteilungspegel von 55 dB(A)und 58 dB(A) auf. Wenn
man voraussetzt, dass die so genannten ,Auf3enwohnbereiche” (Terrassen, Frei-
sitze) eine vorwiegende Siud bzw. Stdwestausrichtung aufweisen, so wird der fir
WA- Gebiete mafl3igebende Orientierungswert tags, eingehalten bzw. unterschrit-
ten.

") Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag liegt zur Einsicht bei der Stadt Burgdorf vor.
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e Eine Uberschreitung der Orientierungswerte bis zu 3 dB(A) kann als ,nicht wesent-
lich* angesehen werden und ist abwéagungstauglich (gilt fir die straBennahen Be-
reiche).

e In der Nachtzeit wird der schalltechnische Orientierungswert fur Allgemeine
Wohngebiete im gesamten Plangebiet auch unter Berticksichtigung eines 5 m ho-
hen Larmschutzwalls um ca. 1 — 5 dB(A) uberschritten. Im Bereich des nordlich
gelegenen ,Eckgrundstiickes” betragt die Orientierungswertiiberschreitung ca. 5 —
8 dB(A).

¢ Ungeachtet vom Larmschutzgutachten sind Ausnahmen in Form eines Einzel-
nachweises fur jedes Grundstuck zulassig. Dies ermdglicht es, abhangig von der
tatsachlichen Bebauungsstruktur im Einzelfall von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes (begrindet) abzuweichen."

Nach den Rechenergebnissen des Schallgutachtens ergibt sich mit Beriicksichtigung
des 5 m hohen Larmschutzwalls stdlich der geplanten Bundesstrale B188neu fast
im gesamten Plangebiet der Larmpegelbereich Il. Nur in den straBennahen Berei-
chen der jeweils ersten Baureihe am Nord- bzw. Stdrand des Plangebietes wird der
Larmpegelbereich 1l erreicht. Folgende passive (bauliche) LarmschutzmafRnahmen
sind aus den Rechenergebnissen abzuleiten:

Larmpegelbereich 111

Bei den Gebauden, die sich im Larmpegelbereich Il befinden, missen die AulRen-
bauteile ein resultierendes Schallddmmmalfd von mindestens 35 dB aufweisen.

Bei Schlafraumen und Kinderzimmern ist weiterhin der Einbau von schallgedammten
Luftungsoffnungen bzw. -einrichtungen erforderlich, wenn der jeweils malRgebende
Orientierungswert Uberschritten wird. Die Liuftungsoffnungen missen das gleiche Ein-
fugungs-Dampfungsmal wie die jeweils erforderlichen (Schallschutz-) Fenster auf-
weisen.

Aufgrund der Warmeschutzverordnung ist davon auszugehen, dass zum heutigen
Zeitpunkt i. d. R. Fenster mit einem Schallddmmmaf R'w=30-34 dB (dies entspricht
der Schallschutzklasse 2) eingebaut werden.

Larmpegelbereich 1l

Fur Gebaude im Larmpegelbereich Il ist ein resultierendes Schallddmmmal der Au-
Renbauteile von 30 dB ausreichend. Dem gemdalR bestehen fir die AulRenbauteile
(Wande, Dacher, Fenster) von Neubauten i. d. R. keine erhéhten Anforderungen an
den Schallschutz (das resultierende Schallddmmmal von 30 dB ist nachzuweisen).

Im Beiblatt zur DIN 18005 ist ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es lediglich In-
formationen zur DIN 18005 enthélt und keine zuséatzlich genormten Festlegungen.
Die schalltechnischen Orientierungswerte sind nicht als Grenzwerte definiert. Sie
kénnen in Einzelfallen unter- oder Uberschritten werden. MaRgeblich sind die Um-
stande des Einzelfalles. In der Verkehrslarmschutzverordnung (16. Verordnung zum
Bundesimmissionsschutzgesetz) werden im Sinne der Verordnung MalRhahmen er-
forderlich, wenn nachfolgende Immissionsgrenzwerte tberschritten werden:

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) und in

e einem Mischgebiet (Ml), in dem Wohnen uneingeschrankt zulassig ist, tags

64 dB(A) und nachts 54 dB(A).

Der ermittelte Beurteilungspegel auf den Uberbaubaren Grundstiicksflichen von bis
zu 48 dB(A) (Larmpegelbereich 1) nachts unterschreitet die Werte der Verkehrslarm-
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schutzverordnung fir Allgemeine Wohngebiete. Das nérdlich gelegene ,Eckgrund-
stiick” Uberschreitet diese Werte um bis zu 3 dB (Larmpegelbereich 1lI), bleibt aber
unter den flr Mischgebiete (MI) angegebenen Grenzwerten. Die erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf den Menschen durch Verkehrslarm sind im Rahmen der Vermei-
dung und Minimierung der Umweltauswirkungen zu beachten.

Zur Einhaltung der zuldssigen Larmwerte ist deshalb die Errichtung von aktiven
LarmschutzmalRnahmen (Larmschutzwall) erforderlich. Im Bebauungsplan ist daher
eine Flache fur besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG zum Zweck des Immissionsschutzes gegentber der Schall-
guelle der B188neu mit einer wirksamen Schirmhdhe von 5,00 m Uber der Stral3en-
gradienten festgesetzt. Weiterhin sind fir das Plangebiet Larmpegelbereiche Il und Il
festgesetzt.

Luftschadstoffe

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der glltigen Warmedammstan-
dards und moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. Empfehlungen fir besondere MaRhahmen zur Reduzierung der Schadstoffstoff-
emissionen aus der Wohnnutzung sind fur die Entwicklung des Baugebietes nicht er-
forderlich.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren Er-
hdéhung der Vorbelastung angrenzender Baugebiete durch Abgase flihren. Die relativ
geringe GrbéRe des Baugebietes flhrt aber gegentiber der bereits vorhandenen Be-
lastung aus den an das Baugebiet angrenzenden Nutzungen (Wohn- Misch- und
Sondergebieten) zu keiner wesentlich zusatzlichen Belastung in der Ortslage.

Landwirtschaftliche Immissionen

Zurzeit werden die Flachen des Plangebietes und die nérdlich und westlich angren-
zenden Bereiche intensiv landwirtschaftlich bearbeitet. Mit der Bebauung des Plan-
gebietes und mit Bau der BundesstralRe B188neu werden Teilbereiche der Ackerfla-
chen aus der Bewirtschaftung herausgenommen. Durch die zuklnftige Trennung des
Plangebietes von den Ubrigen Ackerflachen durch die Trasse der B188neu und durch
die grof3ziigigen Anpflanzungsflachen mit Baumen und Strauchern ist mit keinen be-
eintrachtigenden Immissionen durch die Landwirtschaft zu rechnen.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet wird als grofsrdumig ausgeraumtes Intensivackerland ohne ausge-
pragte Wildkrautvegetation genutzt. Entlang der Sudgrenze (auRRerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes) verlauft ein Graben zur Oberflachenentwas-
serung, der einseitig nach Siiden eine Vegetation aus einheimischen Gehdlzen mittle-
ren Alters aufweist.

Uber die in Ackerbdden vorzufindenden Lebenswelten hinaus weist das Plangebiet

wenig Lebensraum fir die Tierwelt auf und ist durch die intensive landwirtschaftliche
Bodennutzung stark vorbelastet. Die Pflanzenwelt ist durch ,Allerweltspflanzen® ge-
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pragt. Durch die Bewirtschaftung sind Empfindlichkeiten des Gebietes gegeniber
neuen Nutzungen hinsichtlich der Schutzgtter Tiere und Pflanzen gering.

Aufgrund dieser Vorbelastung sind keine besonderen Artenvorkommen oder beson-
ders schitzenswerte Tierarten innerhalb und angrenzend des Plangebietes vorzufin-
den. Das Vorkommen von Krotenpopulationen bzw. die Wanderungsbewegungen
durch das Plangebiet wurde im Rahmen der Planfeststellung der nérdlich angrenzen-
den Trasse der B188neu bereits untersucht und entsprechende Vermeidungs- und
Verminderungs- bzw. KompensationsmaRnahmen durch das Anlegen von Ersatzbio-
topen abschlieBend bearbeitet. Nach Fertigstellung der BundesstraRe B188neu ist
von einer Barrierewirkung durch die Trasse flr dieses Artenvorkommen auszugehen.
Informationen Uber andere Tierarten im Plangebiet liegen nicht vor.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke
fur Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bewertung

Im Plangebiet fihren aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung Eingriffe in die
Pflanzenwelt und Lebensrdume von Tieren nicht zu erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen. Allein die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erhebli-
cher Eingriff im Sinne des 8 1 a Abs. 3 BauGB i. V.m. 8§ 21 Abs. 1 BNatSchG zu beur-
teilen, wenn dem Boden durch Versiegelung die nattrliche Bodenfunktion als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen entzogen wird. Der Eingriff findet auch dann statt, wenn
neue Qualitaten im Bereich der Garten und der Flachen fir MalRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in absehbarem Zeitraum
entstehen werden. Mit der Baugebietsentwicklung zeichnet sich eine erhebliche Ver-
anderung, aber auch eine Chance zur Aufwertung der Lebensraume fur Pflanzen und
Tiere. Insbesondere fir die Reptilien — Eidechsen — werden neue Habitate im Plan-
gebiet vorgehalten.

2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB sparsam umgegangen werden.
Das Plangebiet ist als intensiv ackerbaulich genutzt einzustufen. Es bietet ein mittle-
res landwirtschaftliches Ertragspotenzial. Auf Ackerbdden sind die Naturbéden durch
bewirtschaftungsbedingte Malinahmen bis in den Untergrund stark Gberpragt und
weisen ein gestortes Bodenprofil und gestdrte Bodeneigenschaften auf.

Die Uberpragung der Boden im Plangebiet durch intensive landwirtschaftliche Nut-
zung ist als erhebliche Vorbelastung zu beurteilen. Aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung und der damit verbundenen hohen Durchlassigkeit des Bodens besteht al-
lerdings eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber einer Versiegelung durch Uberbauung
mit der Folge z. B. der Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung. Die Bewer-
tung der Bodenverhaltnisse im Plangebiet, insbesondere die Sickerfahigkeit und des
Grundwasserstandes des anstehenden Bodens, wurde durch eine Bodenuntersu-
chung des Ingenieurbtros Schitte und Dr. Moll vorgenommen und ist im Teil 1, Kapi-
tel 2.4.1 naher gehend beschrieben.

Bewertung

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
liegt im Bebauungsplangebiet eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der
Belange von Natur und Landschaft vor. Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanver-
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fahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus leiten sich fir das Bau-
gebiet erhebliche Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompensationserfor-
dernis ab. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und
Versiegelung von Flachen in einem Umfang von ca. 2,82 ha (Kapitel 1.1 des Um-
weltberichtes) zu. Mit entsprechenden Festsetzungen (Umwandlung von intensiv ge-
nutzten Ackerflachen) wird auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt reagiert.

Unvermeidbare Belastungen

Eine Uberbauung und damit vollstandige Versiegelung der Boden durch das Plange-
bietes ist unvermeidbar. Im Verfahren der Rahmenplanung Burgdorf Nordwest ist die
Baugebietsentwicklung fur die Stadt Burgdorf entwickelt und fiir ein Teilgebiet durch
diesen Bebauungsplan Ubernommen worden. Die Bodenverhéltnisse im Plangebiet
sind in einer Bodenuntersuchung des Ingenieurbiros Schitte und Dr. Moll vom
Marz 2006 untersucht worden. Die vorgefundenen Bodenverhéltnisse lassen eine
Baugebietsentwicklung im Plangebiet zu. Die Versickerung des Niederschlagswasser
im Plangebiet ist mdglich. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind im Teil 1, Kapi-
tel 2.4.1. Bodenverhaltnisse der Begriindung beschrieben.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Ent-
wicklung i.S. von 8 1 Abs. 5 BauGB zu entwickeln. Den nachfolgenden Generationen
sollen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewéssernutzung offen stehen. Beim
Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unter-
scheiden. Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. An
der sidlichen Plangebietsgrenze befindet sich in einem Teilbereich ein offener Gra-
ben, der das Niederschlagswasser der im westlichen Plangebiet befindlichen land-
wirtschaftlichen Flachen und den sudwestlich an das Plangebiet angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen aufnimmt.

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers soll dezentral Gber die Versi-
ckerung auf den Baugrundstticken erfolgen. Hierbei hat eine Versickerung des Nie-
derschlagswassers ausschlief3lich tber die belebte Bodenzone in Versickerungsmul-
den zu erfolgen.

Das Plangebiet liegt im 2 Kilometerradius der Brunnen des Burgdorfer Wasserwer-
kes. Die Brunnen befinden sich o¢stlich der Bahnlinie Lehrte-Celle. Eine Wasser-
schutzgebietsverordnung existiert zwar gegenwartig nicht, jedoch wurde im Ju-
ni 2000 ein Antrag auf Festsetzung des Wasserschutzgebietes "Radhop” und der Er-
lass der Schutzverordnung geman der 88 48 und 49 Niedersachsisches Wasserge-
setz durch das seinerzeitige Wasserwerk der Stadt Burgdorf (heute Stadtwerke Burg-
dorf GmbH) gestellt. Danach wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans voraus-
sichtlich in der Schutzzone 1l A liegen. Die Zone Il soll den Schutz vor weitreichen-
den Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemi-
schen und radioaktiven Verunreinigungen gewahrleisten. Bei der Realisierung des
Bebauungsplans Nr. 0-73 "Wohnen in der Landschaft" sind die Anforderungen der
Schutzzone Il A zu berlcksichtigen.

Die Vereinbarkeit von Siedlungsentwicklung und Grund/-Trinkwasserschutz wird
durch das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2005) gestiitzt, in dem die
Darstellung eines Vorranggebietes "fir die Trinkwassergewinnung" mit der Darstel-
lung eines Vorranggebietes "“fur die Siedlungsentwicklung" tGberlagert ist. Aus dieser
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regionalplanerischen Uberlagerung ergibt sich auf der konkretisierenden Ebene des
Bebauungsplans die Anforderung, die Siedlungsentwicklung unter besonderer Be-
ricksichtigung der wasserwirtschaftlichen Belange zu vollziehen.

Generell ist die Siedlungsentwicklung mit der Trinkwassergewinnung vereinbar.
Durch die breitflachige, dezentrale Niederschlagswasserversickerung Uber die beleb-
te Bodenzone wird ein wesentlicher 6kologischer Beitrag zur Verringerung der stad-
tebaulichen Einflisse auf den natlrlichen Wasserkreislauf erzielt und dem Belang
des Trinkwasserschutzes im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung besonders
Rechnung getragen.

Das Schmutzwasser soll der stadtischen Klaranlage durch Anschluss des Gebietes
an das vorhandene Schmutzwasserpumpwerk Ecke WeserstraRe/Ahrbergenweg zu-
geflhrt werden.

Bewertung

Die natlrlichen Wasserverhéltnisse im Bebauungsplangebiet sind durch die landwirt-
schaftliche Nutzung weitgehend Uberformt. Der Eingriff ist hinsichtlich der Grundwas-
sersituation aus diesem Grund als nicht erheblich einzustufen. Die mit der Bebauung
verbundene Oberflachenversiegelung und die daraus entstehende Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung sind dagegen als erhebliche Umweltauswirkung zu
beurteilen.

Die Hohe des Grundwassers und die Versickerungsmaglichkeiten im Plangebiet sind
in einer Bodenuntersuchung des Ingenieurbiros Schitte und Dr. Moll vom
Marz 2006 untersucht worden. Die Versickerung des Oberflachenwassers ist im 6stli-
chen Planbereich uneingeschrankt moglich. Im westlichen Bereich des Plangebietes
ist der Grundwasserflurabstand zumindest in den Jahreszeiten hoher Grundwasser-
neubildungsraten (Herbst und Frihjahr) sehr gering. Hier ist daher wahrend dieser
Zeitraume mit einer nur geringen Versickerungsrate zu rechnen. In dem dreieckférmi-
gen Bereich der ErschlieBungsflache (Planstrale E) sollte daher die Mdglichkeit zur
Ableitung Uberschissiger Niederschlage (z. B. Kanalisation, verrohrte Graben) vor-
gesehen werden. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind im Kapitel 2.4.1. Boden-
verhéltnisse beschrieben.

Das Niederschlagswasser ist im Plangebiet dezentral Giber die belebte Bodenzone in
Mulden zu versickern.

Die Uberbauung und damit Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung und
Verstarkung der Oberflachenwassersammlung ist an dieser Stelle des Stadtgebietes
unvermeidbar.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen
aus ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung
und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische Funktion des Plange-
bietes ergibt sich aus der Lage am Ortsrand. Es bildet einen Ubergang zwischen dem
offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima "kleinerer Ortslagen”. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung ergeben sich zeitweilige Luftbelastungen - Staubimmissi-
onen - fur die angrenzenden Baugebiete. Im Untersuchungsraum sind keine erhebli-
chen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegenitber der Klimasituation zu beo-
bachten.

Bewertung
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Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung,
Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund seiner GréRRe
und der Begrenzung der baulichen Verdichtung nicht zu erwarten. Fir das Schutzgut
Klima/Luft ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist gering geneigt. Das Plangebiet ist als "ausgeraumte” Ackerflache
fur das Landschaftsbild ohne besondere Bedeutung. Auch die sich anschlieBenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind weitgehend ohne gliedernde Heckenstrukturen
angelegt. Das optische Landschaftsbild in seiner Bedeutung als Puffer und Ubergang
des Siedlungskérpers zur landwirtschaftlich genutzten Umgebung ist gegenwartig als
geringwertig einzustufen.

Bewertung

Durch seine Lage am westlichen Ortsrand und den vorgefundenen ausgeraumten
landwirtschaftlichen Nutzflachen bietet die Gestaltung des Baugebietes und seine na-
turraumliche Einbindung in das Landschaftsbild eine besondere Chance. Es ist ein
besonderer Wert auf die Gestaltung des Uberganges zwischen zukiinftiger Ortslage
und landwirtschaftlich genutzter Flache zu legen. Durch die Anlage des neuen Bau-
gebietes ergibt sich die Moglichkeit, den Siedlungsrand durch entsprechende grun-
ordnerische und gestalterische MalRhahmen zu verbessern.

2.1.7 Schutzguter Sach— und Kulturwerte

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giter zu verstehen, die Objekte von ge-
sellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische
Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
koénnte. Im Plangebiet sind solche Giiter nicht vorhanden.

Bewertung

Die Lage des Plangebietes am Rande von bestehenden Wohngebieten fuhrt zu kei-
ner besonderen Empfindlichkeit hinsichtlich der Einwirkungen auf das historische
Ortshild.

2.2 Wechselwirkungen der Schutzguter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungszusammenhéange unter den Schutzgutern zu betrachten.

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Bodenfunktionen, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hier-
durch erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung deutlich
vermindert wird. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der
Bbden einerseits und der nur teilweisen Neuversiegelung, der Versickerung von Nie-
derschlagswasser vor Ort bei gleichzeitiger Aufwertung durch Kompensationsflachen
und private Hausgéarten sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als
gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch
sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplan nicht zu erwar-
ten.

Tabelle 2: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern im Plangebiet
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Mensch Pflan- Tiere Boden Wasser Klima  Luft Land-  Kultur-
zen schaft u.
Sachgu-
ter
Mensch + + 0] o] o] o] + o]
Pflanzen 0 + 0] o] 0] ++ 0]
Tiere 0] + + o] 0 0] + 0]
Boden - + 0] o] 0 o] o] o]
Wasser 0 0 0 - 0 o] 0 0
Klima 0] + + o] 0] o] + 0]
Luft 0] + + o] 0] 0] + 0]
Landschaft 0] + o] o] o] 0 0] +
Kultur- u. o] 0] 0] 0] 0] 0] 0] +
Sachguter

- - Stark negative Wirkung/ - negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/
+ + sehr positive Wirkung

2.3 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit der dazu gehdrigen ErschlieBung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in
dem Verlust von offenem Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelungen und
damit verbunden einem erhéhten Oberflachenabfluss und einer verringerten Grund-
wasserneubildungsrate. Aufgrund der Vorbelastung (planfestgestellte Trasse der
B188neu) des Baugebietes hat die hinzuziehende Bevélkerung besondere Larmim-
missionen hinzunehmen und bei der Gestaltung der Gebaude zu bertcksichtigen.
Aufgrund der Bebauung ist eine neue Pragung des Landschaftsbildes und damit eine
neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden

nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt:
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Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheb-
lichkeit
Mensch Immissionsbelastung der Haushalte durch Verkehrslarm 00
Verlust und Neugliederung der Struktur des [
Erholungsraumes
Pflanzen und Verlust von Teillebensrdumen in Ackerbtden; aber °
Tiere Potenzial fir neue Lebensraume durch Griingestaltung
des Baugebietes u. a. mit Griinkeilen
Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, o0
Oberflachenwasserretention)
Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, o0
Bodenbewegung und Verdichtung
Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
. . o0
Verlust von Oberflachenwasserretention
Luft und Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusatzliche °
Klima Uberbauung und Bodenversiegelung
Landschaft Neustrukturierung und Aufwertung des Landschafts- -

bildes durch Anpflanzungen innerhalb und am Rande
des Baugebietes

Kultur und Keine Beeintrachtigung der angrenzenden Siedlungs- -

Sachguter lage (Gehdlzanpflanzung zu den sud- und dstlichen
Baugebieten)

Wechsel- Eine Verstarkung von Umweltauswirkungen durch -

wirkungen wechselseitige Wirkungen ist nicht zu erwarten.

@ 0@ schr erheblich/ ®® erheblich/ ® weniger erheblich/ - nicht erheblich

2.4 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Durchfihrung der Wohngebietsentwicklung sind die auf den Schutzgitern
Mensch, Boden und Wasser ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen verbun-
den. Bei der konkreten baulichen Umsetzung des Planvorhabens finden umfangrei-
che Bodenversiegelungen, eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und
die Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses statt. Das Landschaftsbild des stad-
tisch gepragten Siedlungsrandes ohne Ubergang zur intensiven Landwirtschaft wird
verandert.

Hinsichtlich der Immissionssituation fir das Schutzgut Mensch werden aktive Schall-
schutzmalRnahmen im Plangebiet eingerichtet, die weitere Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut ausschlieBen. Fir die anderen Schutzgiter Landschaft, Pflanzen und Tiere
werden erhebliche Verbesserungen durch MalRnahmen zur Kompensation von Ein-
griffen in Boden, Natur und Landschaft erreicht. Auf Grundlage der Festsetzungen im
Bebauungsplan werden grof3ziigige Grunzige und Anpflanzungen am Siedlungsrand
eine landschaftlichere Einbindung des Baugebietes erreichen.

-39 -



STADT BURGDORF Bebauungsplan Nr. 0-73 "Wohnen in der Landschaft”

2.4.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung am westlichen Ortsrand wirden die Flachen weiter-
hin intensiv als Ackerland bewirtschaftet. Die Ertragskraft des Bodens liefert die wirt-
schaftliche Grundlage. Die Beeintrachtigungen aus intensiver ackerbaulicher Nutzung
auf die Bodenstruktur und die Begrenzung fir die Artenvielfalt blieben erhalten. Die
Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflan-
zenarten sowie das Kleinklima wirde nicht verandert. Die Entwicklung der Ortslage
bliebe auf eine reine Bestandssicherung beschrankt, die eine zuklnftige Auslastung
einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt.

3. Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der erheblich nachteiligen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaf? 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichti-
gen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung gemal 8 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und
Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bau-
leitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbe-
dingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu
unterlassen bzw. zu minimieren. Entsprechende Wertverluste sind durch Aufwertung
von Teilflachen soweit méglich innerhalb des Gebietes, ansonsten auf3erhalb des Ge-
bietes durch geeignete Malinahmen auszugleichen.

Die textliche Bilanzierung im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur Eingriffsrege-
lung (sh. Anhang Abbildung 6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung) stellt den geplanten
Eingriffen in Natur und Landschaft die Kompensationsmaflinahmen der textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 0-73 gegeniber. Es werden Malinahmen zur
Verminderung (reduzierte Verkehrsflachen, Wasserdurchlassigkeit notwendiger Ver-
siegelung) und zum Ausgleich (Anpflanzgebote, Aufwertungsflachen im Plangebiet
etc.) des durch die ErschlieBung und Bebauung verursachten Eingriffs in Boden, Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes festgesetzt. Im Vergleich zu
dem vorherigen Zustand als intensiv genutztes Ackerland zeigt die Bilanzierung auf,
dass innerhalb des Baugebietes die Eingriffe vollstandig kompensiert werden kénnen.

Aufgrund ihrer erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen sind folgende Teilbereiche
durch Malinahmen in den textlichen Festsetzungen zu bertcksichtigen (sh. Kapitel 3.5
der Begrundung):

e Berucksichtigung der La&rmimmissionen aus angrenzenden Verkehrsnutzungen,

e Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,

e Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden Land-
schaftsraumes,

e Berucksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsent-
wicklung.
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4. Zusatzliche Angaben

4.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein
Fachbeitrag zur Eingriffsbilanzierung (2008)° erstellt, der auf eine flachendeckende
Biotoptypenkartierung zurtckgreift. Die Bilanzierung ist nach dem ,Osnabriicker Mo-
dell” und der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen" des
niedersachsischen Stadtetages (Niedersachsischer Stadtetag Hrsg. 1996) entwickelt.
Zur Beurteilung potenzieller Larmemissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten’
erstellt, das auf die Daten der Planfeststellung der B 188neu abstellt.

Beide Gutachten wurden in der Umweltpriifung zur Beurteilung und zur Festsetzung
von MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen
Umweltauswirkungen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleich-
wohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die verkehrliche Belastung aus
der zuklnftigen Umgehungsstral3e B 188neu oder die Beeintrachtigungen lokalklima-
tischer Verhéltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzliche oder allgemeine An-
nahmen. So kdnnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensi-
tat heute nicht eindeutig beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch
nicht entwickelt wurden. Die relevanten Umweltfolgen fur die Bebauungsplanfestset-
zungen sind in den o. g. Gutachten tberprift worden, so dass hinreichend Beurtei-
lungskriterien fur eine umweltvertragliche Realisierung des Baugebietes vorliegen.
Die Ergebnisse dieser Gutachten sind im Teil 1 in den Kapiteln 4.2 und 4.3 der Be-
grindung dargestellt und als textliche Festsetzungen mit in den Bebauungsplan ein-
geflossen.

4.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Der Zweck des Monitorings liegt in der Uberwachung der im Umweltbericht festge-
stellten erheblichen Auswirkungen der Plandurchfihrung. Des Weiteren sollen tber
das Monitoring frihzeitig unvorgesehene negative Umweltauswirkungen erkannt und
verhindert werden. Die Zustandigkeit fur die Durchfihrung des Monitorings liegt bei
der Stadt.

Erhebliche Auswirkungen entstehen fir die Schutzgiter Mensch, Boden und Wasser.
Da Beeintrachtigungen von Boden und Wasser jedoch nur schwer messbar bzw.
feststellbar sind, gilt es nach dem derzeitigen Planstand, fur folgende Auswirkungen
(auf Schutzguter und Wirkfaktoren) ein Monitoring durchzuftihren:

Schutzgut Wirkfaktor Art des Monitorings Zeitraum
Mensch Verkehrslarm  Beobachtung der Verkehrs- Alle 10 Jahre
entwicklung

® Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag liegt zur Einsicht bei der Stadt Burgdorf vor.
" Das schalltechnische Gutachten zur Entwicklungsplanung "Burgdorf Nordwest* liegt zur Ein-
sicht bei der Stadt Burgdorf vor.
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5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Das Bebauungsplangebiet ist als Teil der staddtebaulichen Rahmenplanung Burgdorf
West eine der zentralen Baulandreserven der Stadt Burgdorf, das mit dem Bebau-
ungsplanverfahren einer Bebauung zugefiihrt werden soll. Die vorgesehenen Bau-
formen sehen eine Mischung aus Ein-, Zweifamilienhausern, Reihenh&usern und
Mehrgeschosswohnungen vor. Das Plangebiet wird tber die angrenzende Weser-
stralle an das vorhandene offentliche Verkehrsnetz angebunden. Die innere Er-
schlieBung erfolgt Uber eine HaupterschlieBungsstralle (PlanstraRe A), von der
Wohnsammelstra3en in westliche und dstliche Richtung abgehen. Das Plangebiet
wird durchzogen von grof3ziigigen Kompensationsmaflinahmen (Grunanlagen) und in
westlicher Richtung durch eine groR3flaichige Kompensationsflache (Flache B), die als
gestalterischer Ubergang zur freien Landschaft in einer GréRe von ca. 2 ha vorgese-
hen ist. Die Flache fir MalRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (Flache C)
dient als Zasur zwischen den einzelnen Wohnquartieren. Die Flache fir Ma3nahmen
zum Schutz von Natur und Landschaft (Flache B) ist als Abschirmung zum Land-
schaftsraum sowie als neu geschaffener Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt
im Grenzbereich zwischen Siedlung und Landschaft von besonderer Bedeutung. Wei-
terhin Gbernehmen die Kompensationsflachen eine wichtige Erholungsfunktion fur die
Offentlichkeit als Wegeverbindung in die angrenzenden Landschaftseinheiten.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des 8 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Bebau-
ungsplanung vorbereitet werden, sind die Verkehrslarmbelastung fur die hinzuzie-
hende Bevdlkerung, die Beeintréchtigung der Bodenfunktionen durch die Versiege-
lung und der damit verbundene erhthte Oberflachenabfluss und eine verringerte
Grundwasserneubildungsrate.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkann-
ten Beurteilungsmalfistédben bewertet. Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich von Eingriffen werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfeh-
lungen reichen von der Festsetzung von Kompensationsmaf3nahmen im Plangebiet
bis zur Anlage eines Larmschutzwalls zur zukinftigen Trasse der Bundesstral3e
B188neu. Unter anderem sind diese:

« Die Festsetzung von MalBnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschatft,

o die Entwicklung einer Eingrinung am 6stlichen und westlichen Rand des Bauge-
bietes,

« die Festlegung von Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen
Baumen und Strauchern,

« die Festsetzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Flachen zur
Errichtung eines Larmschutzwalles).

Die Belastung der hinzuziehenden Wohnbevélkerung durch Verkehrslarm kann durch
entsprechende Festsetzungen von aktiven SchallschutzmalRnahmen entlang der
Trasse der Bundesstralle B188neu im Bebauungsplan gemindert werden. Hierfir ist
die Errichtung eines ca. 450 m langen und 5 m hohen Larmschutzwalls sudlich der
geplanten Ortsumgehung B188neu festgesetzt.

Auf die Beeintrachtigungen der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen kann im Bebau-

ungsplan mittels Durchgrinung des Baugebietes durch Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, der Entwicklung einer Rah-
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menvegetation am westlichen Rand des Baugebietes, die Festlegung von Flachen
zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern inner-
halb des Plangebietes und die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen in den of-
fentlichen Verkehrsflachen reagiert werden.

Der Verlust von Boden und Bodenfunktionen wird im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung von Kompensationsmaf3nahmen (Flachen B und C) und der damit verbunde-
nen Umwandlung von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen in extensive
Grinanlagen ausgeglichen.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes und damit auch die Erholungsfunktion wird
durch Festsetzungen von Anpflanzflachen innerhalb des Plangebietes verbessert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MalRnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkun-
gen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind.
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Anhang:

Die Gutachten 1, 2 und 3 stehen in der Stadtplanungsabteilung zur Einsicht zur Verfu-
gung.

Gutachten 1: Schalltechnisches Gutachten zur Entwicklungsplanung "Burgdorf Nord-
west", Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, Februar 2006.

Gutachten 2: Baugrundgutachten zur Bauleitplanung ,Wohnen in der Landschaft®,
Ingenieurbiro Schitte und Dr. Moll, Marz 2006.

Gutachten 3: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
Dipl.-Ing. A.Haacke, Burgdorf, Februar 2008.

Quellen:

e Landkreis Osnabriick - Amt flr Naturschutz - (1993):
Das Kompensationsmodell.

¢ Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen des Niedersachsischen Landesamt
fur Okologie - Naturschutz (1994): Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung; Hannover.

e Stadt Burgdorf (1994): Landschaftsplan.

e Bebauungsplan Nr. 0-71 "Burgdorf Nordwest".

e 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0-71/1 "Burgdorf Nordwest".

e Bebauungsplan Nr. 0-72 "Noérdlich der Weserstral3e”.

e Blanke, Ina(2004): Die Zauneidechse; Laurenti Verlag.
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Anhang:
Abbildung 1 : Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der stadtischen Rahmenplanung Burgdorf West
M. ca. 1:10.000
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Abbildung 3: Stadtebaulicher Entwurf
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STADT BURGDORF
Abbildung 5: MaBnahmenplan (Flachendarstellung zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)
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ffs-Ausgleichs-Bilanzierung
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