Lage des Plangebiets

e T ™

R

i n {,El S

& ‘(\ - x// Vi .',}‘N £
{

=]
3 oF

! A //o ;:-s ol
Golfplatz @,"g- =S
STA ) T aE——

/ VRN L S | L

i J S

3%
== aXe L
Ll e s U 7 e L e '
| -"\ 'ﬂ/\*’-\ g 2
A i, 0 A
e e U i
e . ’ 1
, Af
K A0~
L A\
| \

| s EHLERSHAUSEN
A } : R { T/ARS, LR

L / ]
el DN W B N
i = .

\ S R . 2

\ L :
L
Y > -
| J >

G570
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs - u. Katasterverwaltung

Stadt Burgdorf

Bebauungsplan Nr. 2-16
"Ehlershauser Weg"
mit ortlichen Bauvorschriften
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
TH=4,0 Traufhdhe baulicher Anlagen in [m] als Hochstmalf}
FH=8,5 Firsthdhe baulicher Anlagen in [m] als Hochstmal3
HK Hdllkurve (s. Abbildung)

(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhuser zuléssig
<P Hauptfirstrichtung
=—=m=ee Baugrenze

£———  Zugehorigkeitshaken

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

E FuRweg

Privatweg Privatweg




Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

w,

Griinflachen

Flache fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Abwasser / Versickerungsbecken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

)

offentliche Grinflache

Private Grunflache

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 9.2)

Bindung fur die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Flachen fir Aufschittung
(9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

(siehe textliche Festsetzung Nr.10.1)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)- hier : Larmschutzwall
(siehe textliche Festsetzung Nr. 10.1)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(siehe. textliche Festsetzung Nr. 10.2)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)



A Textliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB (Stand: 25.09.2019)
1 Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen grundsétzlich ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2 MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Fir das MafB3 der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und/oder
Firsthbhen als Maximalwerte (siehe Nutzungsschablone).

2.2 Als untere Bezugsebene flr die Trauf- und Firsthéhe gilt die endgtiltige Fahrbahnoberkante der an-
grenzenden ErschlieBungsstraBe in der Mitte der StraBenfront des Grundstiicks (StraBenseite, von der
die ErschlieBung erfolgt). Fir Grundstiicke mit mehreren StraBenseiten gilt die gemittelte Hohe geman
der v.g. Definition.

Oberer Bezugspunkt bei der Bestimmung der maximalen Héhe ist der Schnittpunkt der traufseitigen Au-
Benwand mit der Dachhaut (Traufhéhe) bzw. der héchste Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage
(Firsthhe). Schornsteine und Antennen dirfen die maximale Firsth6he Gberschreiten. Bei Gebauden mit
Krippelwalmdachern ist die Uberschreitung der festgesetzten Traufhdhe an zwei gegeniberliegenden
Gebaudeseiten zulassig.

2.3 Die maximale Héhe der baulichen Anlagen im WA2 wird zusatzlich zur Festsetzung der maximalen
Trauf- und Firsthéhe durch eine Hillkurve festgesetzt (siehe ,WA2 - Hullkurve: Schnitt in Nord-Sid-
Richtung® in der Planzeichenerkldrung). Die Hullkurve verlauft von der jeweils nérdlichen Baugrenze bis
zur sudlichen Baugebietsgrenze; ihre Festsetzung gilt im Sinne von HdchstmaBen auf der gesamten
Gebé&udelange. Bauliche Anlagen dirfen diese Festsetzungen nicht (berschreiten. Ausnahmen sind
zulassig fur untergeordnete Gebaudeteile wie bspw. Dachgauben, sofern die Uberschreitung parallel zur
festgesetzten Hauptfirstrichtung (WA2) maximal auf 1,50 m Breite und maximal um 1 m Héhe erfolgt.

3 Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéauden

Die héchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Einzelhdusern und Doppelhaushélften wird auf 2 Woh-
nungen begrenzt.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen und Garagen in einem Mindestabstand von
3 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. 1,5 m zu den Privatwegen zu errichten (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
Zu den 6ffentlichen Verkehrswegen zahlen auch FuBwege.

4.2 Die nicht Uberbaubaren Flachen zwischen offentlicher StraBenverkehrsflache und Baugrenze sind
geman den Vorgaben der értlichen Bauvorschriften § 4 zu gestalten.

5 Bauweise, Stellung baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es gilt die abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO. Zulassig sind Geb&audelangen von bis
zu 25 m. Eine einseitige Grenzbebauung ist zulassig. Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der
Niederséachsischen Bauordnung. In den Geb&audelangen sind sowohl die Hauptgebaude, als auch die an
die Hauptgebaude angebauten Nebenanlagen gemas § 14 Abs. 1 BauNVO, sofern es sich um Geb&ude
handelt, mit einzubeziehen. Ebenso sind auch angebaute Garagen und Carports nach § 12 BauNVO auf
die Gebaudelange anzurechnen.

Von den Hauptgebauden um mind. 1,00 m abgesetzte Anlagen sind nicht mitzurechnen.

6 Anschluss an Verkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA4 ist maximal eine Grundstiickszufahrt pro Ge-

baude mit Wohnungen oder anderer Hauptnutzung zuldssig. Die maximale Breite der Zufahrt inklusive
des Zugangs betragt 4,50 Meter.

7 Fihrung von Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen jeglicher Art sind unterirdisch zu verlegen.



8 Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser, § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Im Plangebiet ist das auf den Baugrundstiicken bzw. privaten ErschlieBungsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser zur Versickerung zu bringen. Das Niederschlagswasser von offentlichen StraBBenver-
kehrsflachen ist in das festgesetzte Versickerungsbecken abzuleiten und dort zu versickern. Die Best-
immungen des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG),
insbesondere die Versagungsgrinde geman § 12 WHG, bleiben hiervon unberihrt.

9 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9.1 In den Baugebieten ist je Baugrundstiick die Pflanzung von mindestens einem standortheimischen
Geholz (siehe Festsetzung 9.3 Pflanzliste fiir standortheimische Gehdlze) festgesetzt:
« ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (3mal verpflanzt) mit einem Stammumfang von 12-
14 cm in 1 m Hohe (als Heister: 3mal verpflanzt mit mind. 250-300cm Héhe) (siehe Festsetzung
9.3.1 und 9.3.2) oder
¢ ein Hochstamm-Obstbaum (3mal verpflanzt) mit einem Stammumfang von 10-12 cm in 1 m H6-
he (siehe Festsetzung 9.3.3)
Die Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Herstellung des Hauptgebaudes umzusetzen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

9.2 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (textl. Festsetzung
Nr. 10.1) sind mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
(siehe Festsetzung 9.3 Pflanzliste fir standortheimische Gehdlze).

Die Anpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Herstellung des Hauptgebaudes umzusetzen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind auf die Festsetzung 9.1 anrechen-
bar.

9.3 Pflanzliste fur standortheimische Geholze:

9.3.1 GroBb&ume (liber 25 m Héhe)
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Populus nigra - Schwarzpappel
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus campestris (carpinifolia)- Feldulme
Ulmus effusa - Flatterulme

Ulmus glabra — Bergulme

9.3.2 Baume (bis 25 m Hohe)

Acer campestre - Feldahorn

Alnus glutinosa - Roterle

Betuna pendula - Sandbirke

Populus tremula - Zitterpapppel
Prunus avium — Vogelkirsche

Prunus padus — Echte Traubenkirsche
Sorbus aucuparia — Eberesche

9.3.3 Obstbdume
Grahams Jubildumsapfel
Jakob Lebel (Apfel)
Kaiser Wilhelm (Apfel)
Prinz Albrecht (Apfel)
Rote Sternrenette (Apfel)
Gute Luise (Birne)
Clapps Liebling (Birne)
Gellerts Butterbirne




Kostliche aus Chameux (Birne)
GroBBe Schwarze Knorpelkirsche
Buttners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Dénissens Gelbe Knorpelkirsche

9.3.4 GroBstriucher (Uber 4 m Héhe, z. T.
baumartig)

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuB3

Crataegus laevigata — Zweigriffliger WeiB3dorn
Crataegus monogyna — Eingriffliger Wei3dorn
llex aquifolium - Stechpalme

Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix caprea - Salweide

Salix fragilis - Bruchweide

Salix viminalis - Korbweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

9.3.5 Straucher (bis 4 m Hohe)

Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen 3)
Hippophae rhamnoides — Sanddorn 4)
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus — Kreuzdorn 3)
Rosa canina - Hundsrose

Rosa coymbifera - Heckenrose

Salix aurita — Ohrchenweide

Salix cinerea - Grauweide

Salix purpurea - Purpurweide

Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gewdéhnlicher Schneeball 3)

9.3.6 Wildobstgehdlze

Malus sylvestris - Holzapfel
Pyrus communis - Wildbirne
Rubus fruticosus - Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere

9.3.7 Rankende Gehdlze

Clematis vitalba — Gemeine Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Lonicera periclymenum - Wald-GeiB3blatt

10 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB

10.1 Auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist ein 3 m hoher
Larmschutzwall zu errichten und vor Baubeginn der baulichen Anlagen im Plangebiet durch die Stadt
Burgdorf herzustellen. Der Larmschutzwall ist entsprechend der Festsetzungen unter 9.2 zu bepflanzen.

10.2 Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete nachts bis zu einem Abstand von 110 m vom Rand der K 117 um bis zu 5 dB(A) durch den
Verkehrslarm der K 117 ist far die in dem Bereich liegenden Wohnbauflachen passiver Schallschutz
vorzusehen.

Bei Rdumen, die zum Schlafen genutzt werden, ist ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen
Fenstern sicherzustellen. Dies kann z.B. durch den Einbau schallgeddmmter Liftungseinrichtungen er-
folgen.

Fir die der K117 abgewandten Seiten von Gebauden sind in Rdumen, die zum Schlafen genutzt wer-
den, keine passiven SchallschutzmaBnahmen (z.B. schallgeddmmte Liftungseinrichtungen) erforderlich.

11 Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Bdume entlang des Ehlershduser Weges sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang an gleicher Stelle zu ersetzen.

3



B Ortliche Bauvorschriften gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

GemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) werden die
nachfolgenden Bauvorschriften erlassen. Es gelten die Bestimmungen der NBauO in der Fassung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88).

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften entspricht dem des Bebauungsplans Nr.
2-16 ,Ehlershauser Weg“ der Stadt Burgdorf.

§ 2 Dachgestaltung
2.1 Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich (nicht farblich changierend) einzudecken.

2.2 Dachform und Dachneigung:
In den Wohngebieten sind folgende Dachformen und —neigungen zulassig:
e gleichschenkliges Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung von 35° bis
50°
e Spiegelsymmetrisches Zeltdach mit einer Dachneigung von 10° bis 20°

2.3 Dachfarben:
Als Farbtdne fir die Dacheindeckung sind in allen Baugebieten Farben zu verwenden, die sich im
Rahmen der nachstehend aufgefiinrten Farbmuster des Farbregisters RAL 840 HR (einschlieBlich
Zwischentdnen) halten:

Orange (von RAL 2000 Gelborange bis RAL 2004 Reinorange)
Rot (von RAL 3000 Feuerrot bis RAL 3011 Braunrot),

Braun (von RAL 8003 Lehmbraun bis RAL 8025 Blassbraun),
Grau (RAL 7011 Eisengrau bis RAL 7026 Granitgrau) oder
Schwarz (RAL 9004, 9005, 9011 und 9017).

Ausgenommen von der Vorschrift zur Dachfarbe sind Wintergarten und Dachbegrinungen (Grasda-
cher) sowie untergeordnete Dachflachen (z.B. Vordacher).

2.4 Dacheindeckung: )
In allen Baugebieten sind gldnzend glasierte (z.B. mit keramischem Uberzug versehene) und sons-
tige reflektierende Dacheindeckungen unzuldssig. Ausgenommen sind Wintergarten und Anlagen
zur Solarenergienutzung sowie untergeordnete Dachflachen (z. B. Vordéacher).

2.5 Dachgauben:
Die Gesamtlange von Gauben darf auf einer Dachseite héchstens 50 % der Trauflange dieser
Dachseite betragen.

§ 3 Grundstiickseinfriedungen

Einfriedungen entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen sind ausschlieBlich zulassig als
e lebende Hecke aus standortheimischen Laubgehdélzen bis zu einer Héhe von maximal 1,40 m
Uber der angrenzenden Verkehrsflache oder
e sichtdurchlassige Einfriedungen in Metall- oder Holzoptik bis zu einer Héhe von 1,20 m.
Bezugspunkt fir die Hohenbemessung ist die Oberkante der fertig ausgebauten, angrenzenden Ver-
kehrsflache. Eine Kombination der verschiedenen Einfriedungen ist zulassig, sofern die entsprechenden
Maximalhdéhen, ausgehend von der angrenzenden Verkehrsfldche, eingehalten werden.

§ 4 Gestaltung der Vorgarten

Vorgarten (nicht Uberbaubare Flache zwischen 6ffentlicher StraBenverkehrsflache und Baugrenze) sind
bis auf den Anteil der notwendigen Geh- und Fahrflachen (siehe textliche Festsetzung 6) vollflachig mit
bodenbedeckender Vegetation (Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) zu begriinen und auf
Dauer zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.



§ 5 Ordnungswidrigkeiten

5.1 Ordnungswidrig handelt geman § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchfihren lasst oder durchfiihrt, die nicht den
vorgenannten Anforderungen entspricht.

5.2 Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

§ 6 Inkrafttreten

Die ortlichen Bauvorschriften treten mit der Bekanntmachung des Bebauungsplan 2-16 ,Ehlershauser
Weg"“ in Kraft.

C Hinweise:
1 Einsichtnahme in technische Regelwerke:

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird (z.B. RAL-Farbmuster),
kénnen in der Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf eingesehen werden.

2 Hinweise zur Niederschlagsbeseitigung:

Der Bau einer Regenwasserkanalisation ist fir die Entwasserung der Wohngebiete nicht vorgesehen.
Das auf den Baugrundstiicken und privaten ErschlieBungsflachen anfallende Niederschlagswasser ist
vor Ort zu versickern.

3 Abfallentsorgung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Privatweg) sowie die PlanstraBBe A werden von den
Entsorgungsfahrzeugen nicht befahren. Die Anwohner dieser StraBen missen ihre Abfallsacke/-behalter
zur Abholung an den Ehlershauser Weg bzw. die PlanstraBBe B transportieren.

4 Brandschutz

Fir Gebaude mit Aufenthaltsrdumen mit einer FuBbodenhdhe Gber 7,20 Metern tiber der Oberkante des
Gelandes der Anleiterflache wird die Anlage eines zweiten baulichen Rettungswegs erforderlich.

5 Archéologie

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemans §14
Abs. 1 des Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Burgdorf sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege
— Abteilung Archdologie-, ScharnhorststraBe 1, 30175 Hannover unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

6 Artenschutz

Um eine Gefahrdung der Wiesenschafstelze (Bodenbriter) zu verhindern, ist die Baufeldvorbereitung
bzw. -rAumung auBerhalb der Brutzeit zu terminieren. Die Brutzeit der Wiesenschafstelze liegt in der Zeit
vom 01.03. bis 31.07. eines Jahres.

Fir den Baum- und Geblschbestand am Ehlershduser Weg und an der Ramlinger Stral3e gilt, dass Ge-
holze geman § 39 Abs. 5 BNatSchG generell nicht in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. gefallt oder gerodet
werden dirfen.
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