Stadt Burgdorf vorlage Nr.: BV 2019 1019

.. . Datum: 29.08.2019
Der Burgermeister —wmmome Ter

Stadtplanungsabteilung

Aktenzeichen: 61.026.002-
2018/003305

Beschlussvorlage offentlich

Betreff: Bebauungsplan 2-16 "Ehlershdauser Weg": Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (gemiB § 3 Abs. 1 BauGB) und der
Behorden (geman § 4 Abs. 1 BauGB)
Bezugsvorlagen: 2018 0466 (Aufstellungsbeschluss), BV 2018
0663/1/2 (Abstimmung stiadtebaulicher Entwurf)

Beratungsfolge: o Abstimmungsergebnis
Datum Zustandigkeit Ja Nein Enth.

Ortsrat Ramlingen-Ehlershausen | 24.09.2019 Anhorung

Ausschuss fir Umwelt, Stadt- 04.11.2019 Vorberatung

entwicklung und Bau

Verwaltungsausschuss 05.11.2019 Entscheidung

Finanz. Auswirkungen in Euro Produktkonto ErgHH | FinHH

™
[]
[]

Einmalige Kosten:

Laufende Kosten:

™
[]
[]

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung: X ja |:| nein

Beschlussvorschlagqg:

Es wird beschlossen, auf der Grundlage des Vorentwurfs zum Bebauungsplan 2-16 ,Ehlers-
hauser Weg" in der Fassung vom 28.08.2019 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemalB § 3 Abs. 1 BauGB sowie parallel die friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaB § 4
Abs. 1 BauGB durchzuflihren.

(Baxmann)
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Sachverhalt und Begriindung:

In seiner Sitzung am 29.01.2019 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 2-16 ,Ehlershauser Weg" in der damals vorgestellten Vari-
ante 2 (zwei Zufahrten zum Baugebiet) beschlossen. Der Bebauungsplan wird im beschleu-
nigten Verfahren gemal3 § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a BauGB aufgestellt. Zu den Verfah-
renserleichterungen gehoéren u.a. der Verzicht auf die frihzeitige Beteiligung, eine verkirzte
Auslegungsdauer sowie die Befreiung von der Umweltprifung. Im vorliegenden Verfahren
wird lediglich auf die Erstellung eines Umweltberichts inkl. der Anwendung der Eingriffs- und
Ausgleichsregelung verzichtet. Die Beteiligungsverfahren werden analog zu denen des Re-
gelverfahrens durchgefiihrt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 4,7 ha. Es befindet sich am sidwestlichen
Rand des Ortsteils Ehlershausen. Das Gebiet wird begrenzt durch den Ehlershdauser Weg im
Norden, den Weg ,Imkers Gehege" bzw. angrenzende landwirtschaftliche Flache im Westen,
die Ramlinger StraBe im Siden sowie die Bestandsbebauung zwischen Ehlershduser Weg
und Ramlinger StraBe im Osten. Um ein optisches Zusammenwachsen der Ortsteile Ehlers-
hausen und Ramlingen zu verhindern, wird im Nordwesten des Plangebiets lediglich ein ca.
65 m breiter Streifen parallel zum Ehlershdauser Weg Uberplant. Die sudlich angrenzenden
Flachen verbleiben vorerst in der landwirtschaftlichen Nutzung. In den Geltungsbereich wur-
den Teilflachen des Ehlershdauser Weges zur Erhaltung des Baumbestands sowie der Ramlin-
ger StraBe zwecks Einrichtung einer Linksabbiegerspur mit einbezogen.

Das Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) ge-
maB § 4 BauNVO. Um die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 b BauGB zu erfiillen,
sind die im WA ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen (Beherbergungsbetriebe, Gewerbebe-
triebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig. Bei den
im Plan festgesetzten Grundflachenzahlen ergibt sich eine Gesamtgrundflache von etwa
9.800 m2, die im Zuge der Entwicklung versiegelt werden kann. Die Voraussetzungen des §
13 b BauGB (maximal 10.000 m2 Grundflache) sind damit erfullt.

Folgende Bautypologien werden durch die getroffenen Festsetzungen ermdglicht:
e Einfamilien-/Doppelhausbebauung mit einer maximalen Traufhéhe von 4,00 m und
einer maximalen Firsthéhe von 8,50 m (WA1 und WA2),
e Mehrfamilienhduser (WA3) mit einer maximalen Firsthéhe von 10,50 m sowie
e Stadtvillen mit einer maximalen Firsthéhe von 8,50 m, jedoch ohne Festsetzung ei-
ner maximalen Traufhéhe (WA4).
Falls die Wohngebiete WA3 und/oder WA4 nicht zu vermarkten sind, lassen die Festsetzung
auch eine ,klassische®™ Einfamilien- bzw. Doppelhausbebauung zu.

Aufgrund der Larmemissionen durch die Ramlinger StraBe (K117) ist u.a. die Errichtung
eines 3,00 m hohen Larmschutzwalls entlang der Ramlinger StraB8e erforderlich. Dieser wird
vor Baubeginn von der Stadt Burgdorf hergestellt und zur Hélfte den privaten Grundstiicks-
eigentimern zur Pflege und Unterhaltung Ubertragen. Die Bepflanzung des 6ffentlichen Teils
erfolgt durch die Stadt Burgdorf. Die Bepflanzung des privaten Teils ist von den Grundstlck-
seigentiimern vorzunehmen (Regelung ggf. Uber Kaufvertrage).

Im sitddstlichen Bereich ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens zur Versickerung des
auf den offentlichen StraBenverkehrsflachen anfallenden Oberflachenwassers vorzusehen.

Mit dem vorliegenden Vorentwurf soll die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.
1 BauGB) und Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt werden.

Der Vorlage liegen folgende Anlagen bei:
e Bebauungsplan Nr. 2-16, Planzeichnung & textl. Festsetzungen (Stand: 28.08.2019)
e Bebauungsplan Nr. 2-16, Begrindung (Stand: 27.08.2019)
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