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 Textliche Festsetzungen 
 
1  

1.1   
 Gartenbaubetriebe, 
 Tankstellen. 

1.2 n  
 Tankstellen, 
  
 Sex-Shops. 

 
2  
 

 

3  im allgemeinen 
Wohngebiet 

3.1 d . 

 

3.2 a
4 Satz 1 i.V.m. Satz 3 BauNVO bis 
werden. 

4 nanlagen 
Abs. 1 BauNVO 

4.1 
ssig. 

4.2 
 

5 Abs. 1 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet 
5.1 s

agen zu-
 

5.2  s

 

 m  

 je Wohnung ein Garten-  

 t-
ter- ne sowie Hecken ( Acer campestre (Feldahorn), 

igustrum vulgare (Gem. Liguster)).
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5.3 Anlagen u
rme und elektrischem Strom dienen (z. B. Heiz- und Elektroanlagen, Blockheizkraftwerk) sind nur 

in  

  
6 Vom Bau

2a BauGB 
6.1  

Geltungsbereiches innerhalb der hrungen zum Schutz vor 
-Immissionsschutzgesetzes zu errichtende 

 

6.2  
Geltungsbereiches innerhalb der 

-Immissionsschutzgesetzes zu errichtenden 
Garagen (s. textl. Festsetzung 8.2) ohne Gre  

7 Mit Geh-, Fahr-  

-, Fahr- 
und der Ver- r Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten 
der Anlieger und der Ver- 
Geh-, Fahr-  

8  
wirkungen im Sinne des Bundes- . 1 Nr. 24 BauGB 
(Schallschutz) 

e-
biet sind folgende Anlagen und Vorkehrungen festgesetzt: 

8.1 ngen zum Schutz vor 
-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten Li-

nie, entlang 
eine ununterbrochene min. 3 rkante der 

 hat zu betragen: . Die zu 
errichtende schutzwa
EN 1793-2: 2013-04) aufweisen und ist in hochabsorbierender Bauweise (nach RLS 90 (Ausgabe 

-1: 2017-07 Schallabsorption mindestens 8 dB) 
ren. 

8.2 I
-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten 

d 133/20
gen, ist eine ununterbrochene min. 2,5 uwerk zu errichten. 

hat zu betragen: 
richtende Garage stens 

-2: 2018-01) aufweisen. 

8.3  ngen zum Schutz vor 
s Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten Li-

schutzwand zu errichten. 
OK Terrasse aufweisen. Die zu errichtende 
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9613-2: 1999-10 . Die 

8.4  Im Baufeld B6 ist de u
- und 

hin orientiert sind.  Norden und Osten 
wohnbereiche mit Ausrichtung nach Norden oder Osten sind ssig. 

8.5  auszu
- iert sind. Aufenthaltsr

 ssig. 

8.6 
ssig. 

8.7  In den Baufeldern B3, B4 und B5  (Wohn- ume) oberhalb des 
. 

8.8  - an den Nord- 
nicht zu  

8.9 Im Baufeld B7 ist im Rahmen der offenen Bauweise ein mindestens 40 Meter langer, geschlossener 
gang zu 

ersetzen.  

8.10 Im Baufeld B6 ist im Rahmen der offenen Bauweise ein mindestens 28 Meter langer, geschlossener 

ersetzen.  

8.11 Bei der Errichtung und 
-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Min-

destanforderungen", Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-
lich u entnehmen. 

 
 

 Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen 

orderlichen 
en sind. 

9 
Abs. 1 Nr. 25a BauGB 

9.1 nzungen ist 
par  Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine stand-
ortgerechte, im Naturraum heimische Schnitthecke zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu er-
setzten. 

 Acer campestre (Feldahorn), Fagus sylvatica (Rotbuche), Crataegus laevigata 
(Zweigriffl. i-
gustrum vulgare (Gem. Liguster). 

9.2 nzungen ist
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine stand-

ortgerechte, im Naturraum heimische, freiwachsende Hecke zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang 
zu ersetzten. 
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na (Hundsrose), Salix cinerea (Grauweide),
Sambucus racemosa (Traubenholunder), Cornus sanguinea (Hartriegel), Cornus mas (Kornelkir-

(Schwarzer Holunder) 
 

9.3 Fl  (Dachneigung kleiner 15o) von Ga
nen. 

         

10  
10.1  Im Plangebiet befindet sich eine Altablagerung. Um im WA-Gebiet eine Nutzung zu Wohnzwecken 

erlich, Sanie
-Gebiet sind Bauvorhaben erst ab dem Zeitpunkt des 

nsanierung ist abgeschlossen, 
wenn bei der 
be  

10.2 
angrenzenden Gewerbegebieten ausgeht. Die Nutzungsaufnahme in dem WA-Gebiet ist erst ab 

mschutzwand (textliche Festsetzung 8.1) und der Garagen-
s Geltungsbereiches sowie der Er-

richtung der Bau  

 

Kennzeichnung 
 

 
 
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich eine brach liegen

 
 

  
des Deponats stattfinden. Das vorgesehene Sanierungskonzept (M&P Genova, Juni 2018) wurde mit der 

rde bei der Region Hannover abgestimmt.  
 

i-
schen Gesellschaft zur Endablagerung von Sonderabfall mbH (NGS) und potentiellen Entsorgern auf die 
Bereitstellung bzw. Deklaration des zu entsorgenden Materials am Entstehungsort verzichtet werden. So 

b-

verringert. Anstelle der Untersuchung des Materials in Haufwerken wurde im Vorfeld der Sanierungsarbeiten 
eine in situ-  
 

ont unterhalb des Oberbodens bzw. unterhalb de
der LAGA- o-

standteilen sein. Da das Grund-
m-
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sind keine Schutz- nach Abschluss der Sanierung anfal-
lender Erdarbeiten erforderlich. 
 

etzte WA-Gebiet als Wohngebiet nicht geeignet. Vor diesem 

Planzeichen 15.12 gekennzeichnet. 
 

-Gebiet) wurden keine Bodenuntersuchungen durchge
In der vorbereitenden Bauphase (z. B. Baugrubenaushub) ist deshalb auf Anzeichen von Altablagerungen zu 

Hannover  

 

Hinweise 
 
1 Rechtsgrundlagen 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I Nr. 
72 vom 10.11.2017 S. 3634). 

- BauNVO) in der 
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786).

i-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBl
am 4. Mai 2017 e-

S. 1057). 

Einsichtnahme in technische Regelwerke 
Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird (z.B. DIN EN 1793-2), 

ehen 
werden. 
 

2 Inkrafttreten 
Das Plangebiet war bisher Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 0-

t-
n 

bauungsplans Nr. 0- - d-
 

 
3  

Denkmalpflege zu melden. 
 

4 Hinweise zum Artenschutz 

 
 

5  Nutzung des Grundwassers 
ung der Deponie auf das Grundwasser kann trotz der vorgesehe-

d-
wassers verbleibt. Daher ist die Nutzung von Grundwasser au

rungsende in den abstromig gelegenen Grundwassermessstellen das Grundwasser beprobt und 
entsprechend analysiert werden. Diese werden daher erhalten oder, sofern dies technisch nicht 
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ersetzt Auf Basis dieser Untersuchungen kann in Abstimmung mit der 
Region Hannover entschieden werden, ob eine Grundwassernutzung auf der u .


