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1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diese 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-11 ,Uetzer Stralte — Du-
derstadter Weg"“ sind:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | Nr. 75
vom 29.11.2017 S. 3786).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991 S.
58), zuletzt geandert am 4. Mai 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens
in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzge-
setz - BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGB. | S. 502), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 17. September 2017 (BGBI. |
S. 3465).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. 1 S. 2771).

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert § 8 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.
Februar 2018 (Nds. GVBI. S. 22).

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Anderung der Niederséachsischen Bauordnung
vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. Nr. 19 vom 29.09.2017, S. 338).

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird (z. B. DIN EN
1793-2), kénnen in der Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf wahrend der Offnungszei-
ten eingesehen werden.
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2 Anlass und Aufgabe des Bebauungsplans

Anlass fur diese Bauleitplanung ist das Vorhaben der Deutschen Reihenhaus AG, Poller Kirch-
weg 99, 51105 Kdln, in der Stadt Burgdorf eine Reihenhaussiedlung mit 38 Wohneinheiten zu
realisieren. Dieses Investitionsvorhaben wird durch die Stadt Burgdorf unterstitzt, da es durch
die Wiedernutzbarmachung von Flachen und deren Nachverdichtung der Innenentwicklung
dient. Es kann zudem auf der kommunalen Ebene einen wirkungsvollen Beitrag zur sozial
gerechten Bodennutzung leisten und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung for-
dern.

Die zur Wohnbebauung vorgesehene unbebaute Flache liegt nordlich des Duderstadter Wegs
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 0-11. Dieser seit dem Jahre 1969 rechtskréaftige
.Bebauungsplan fir das Gebiet zwischen Uetzer Stralle und Duderstadter Weg“ setzt als Art
der baulichen Nutzung allgemeine Wohngebiete (WA), Mischgebiete (MI) und Gewerbege-
biete (GE) fest. Fir den Bereich der geplanten Wohnbebauung durch die Deutsche Reihen-
haus AG ist aktuell ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Um fir dieses Bauprojekt die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist diese 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 0-11 erforderlich.

Dem Wohnprojekt der Deutschen Reihenhaus AG vorgelagert ist das mit einer Halle und ei-
nem Wohnhaus bebaute Hausgrundstiick Duderstadter Weg 10. Dieses Grundsttick ist inzwi-
schen in zwei Flurstiicke 136/16 und 136/17 geteilt worden. Die Eigentiimer beabsichtigen
einen Umbau der Halle und den stralR3enseitigen Anbau einer Wohneinheit. In diesem Bereich
setzt der rechtskraftige Bebauungsplan ein Mischgebiet (MI) fest und steht der geplanten
Wohnbebauung somit hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung nicht entgegen. Allerdings ist
unmittelbar vor der bestehenden Halle eine Baulinie festgesetzt, so dass der geplante Woh-
nungsanbau zur Straf3e hin nur realisiert werden kann, wenn in diesem Bereich die Uberbau-
bare Grundstiicksflache erweitert wird. Um diese Anderung der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache durchzufuhren, werden die Flurstiicke 136/16 und 136/17 in das Plangebiet einbezogen.

Allgemeine Zielsetzung des Bebauungsplans ist die Verbesserung des Wohnungsangebots
im Rahmen der Innenentwicklung in der Stadt Burgdorf.

Aufgabe der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-11 ,Uetzer StralRe - Duderstadter Weg*
ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke im Plangebiet entsprechend den
kommunalen Planungs- und Stadtentwicklungszielen zu leiten. Hierbei sollen die malRgebli-
chen offentlichen und privaten Belange untereinander gerecht abgewogen und mdglichst in
Einklang gebracht werden.

Wesentliches Ziel dieser Bauleitplanung ist das Schaffen der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung der durch die Deutsche Reihenhaus AG projektierten Wohnsiedlung.
Aus diesem Grund wird der Bebauungsplan mit einem stadtebaulichen Vertrag gem.
§ 11 BauGB zwischen der Stadt Burgdorf und der Deutschen Reihenhaus AG verbunden. In
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diesem Vertrag werden die Vorbereitung und Realisierung stadtebaulicher MaRnahmen und
die Ubernahme der Kosten auf die Deutsche Reihenhaus AG verlagert.

Das in Kapitel 6 abgebildete Bebauungskonzept der Deutschen Reihenhaus AG bildet das
dieser Bauleitplanung zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept, dessen Umsetzung Uber
die Festsetzungen dieses Bebauungsplans hinaus durch einen stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Stadt Burgdorf und der Deutschen Reihenhaus AG abgesichert wird.

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplans, die Verbesserung des Wohnungsange-
bots im Rahmen der Innenentwicklung zu férdern, ist der Bebauungsplan als Angebotsplanung
konzipiert. Damit wird im Rahmen der getroffenen Festsetzungen grundsétzlich auch eine ab-
weichende stadtebauliche Entwicklung ermdglicht.

3 Verfahren

Der Bebauungsplan erflllt die Anforderungen des § 13a BauGB und wird gemaf den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs (BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3nahmen
der Innenentwicklung kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den und wie im vereinfachten Verfahren auf die Durchfihrung einer Umweltpriifung verzichtet
werden, sofern der Plan eine Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m? festsetzt und voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Ein Bebauungsplan, dessen festgesetzte Grundflache zwischen 20.000 m2 bis weniger
als 70.000 m2 liegt, kann ebenfalls im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im
Rahmen einer Uberschlagigen Prifung (Vorprifung des Einzelfalls) die Einschatzung erlangt
wird, dass voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen vorliegen werden.

Diese 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-11 ,Uetzer Strale - Duderstadter Weg* dient
Mafnahmen der Innenentwicklung und der Nachverdichtung i. S. v. 8§ 13a Abs. 1 BauGB. Der
Plan setzt eine zuladssige Grundflache im Sinne des § 19 BauNVO fest, die weniger als
20.000 m2 betragt und begrindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es liegen keine Hinweise vor,
dass Beeintrachtigungen der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgtiter vorliegen
konnten.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die durch diese Bauleitplanung zu erwartenden Ein-
griffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB wird im Verfahren nach § 13a BauGB von der Umweltprifung und dem Umweltbericht
sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Die allgemeinen Grundsatze, ins-
besondere zur Beachtung von Belangen des Umwelt- und Artenschutzes, gelten uneinge-
schrankt auch im Verfahren nach § 13a BauGB.
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4 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 0-11 ,Bebauungsplan fur das Gebiet zwischen Uetzer Stral’e und Du-
derstadter Weg" ist seit dem Jahre 1969 rechtskraftig. Der Bebauungsplan wurde in den Folge-
jahren mehrmals geéndert.

Der raumliche Geltungsbereich dieser 4. Anderung des Bebauungsplans 0-11 ,Uetzer Strale
- Duderstadter Weg“ betrifft bebaute und unbebaute Grundstucksflachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 0-11, die nérdlich an den Duderstadter Weg anschlie3en. Hierbei
handelt es sich um die Flurstiicke 134/12, 136/14, 136/15, 136/16 und 136/17, Flur 2, Gemar-
kung Burgdorf.

Die Flache des Plangebiets betragt ca. 1,16 ha. Der raumliche Geltungsbereich ist im nachfol-
genden Plan dargestellt.
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Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans 0-11 wurde so gewahlt, um im
Rahmen der geordneten stadtebaulichen Innenentwicklung die planungsrechtlichen
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Voraussetzungen zur Realisierung eines allgemeinen Wohngebiets und zur Erweiterung der
Uberbaubaren Grundsttcksflache im bestehenden Mischgebiet zu schaffen.

Das Plangebiet war bisher Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 0-11 ,Bebauungsplan fir das
Gebiet zwischen Uetzer Stralle und Duderstadter Weg“ der Stadt Burgdorf. Mit Inkrafttreten
dieser Bauleitplanung treten die bisher rechtsverbindlichen Festsetzungen im Anderungsbe-
reich auRer Kraft und werden durch die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplans
0-11 ,Uetzer Stralle - Duderstadter Weg“ ersetzt.

5 Planerische und sonstige Vorgaben

51 Regionales Raumordnungsprogramm der Region Hannover (RROP)

Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) den
Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele und Festlegungen der Raumordnung und Re-
gionalplanung sind im Wesentlichen in den Regionalen Raumordnungsplanen (RROP) enthal-
ten. Das RROP 2016 fiir die Region Hannover ist seit August 2017 rechtskraftig und gilt fir
den Zeitraum von 10 Jahren.

Die Region Hannover legt im RROP ihre raumliche und strukturelle Entwicklung in Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung fest. Das RROP bildet den Rahmen fir die stadtebauliche
Entwicklung (Bauleitplanung) der regionsangehorigen Stadte und Gemeinden sowie fir raum-
bezogene Fachplanungen (Verkehrsplanung, Landschaftsplanung, Wasserwirtschaft, Roh-
stoffgewinnung etc.)

Im RROP 2016 fur die Region Hannover ist die Stadt Burgdorf als Mittelzentrum festgelegt.
Dem zentralen Ort Burgdorf fallen die Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstatten zu.

Zielsetzung und Inhalt dieser Bauleitplanung stellen einen kommunalen Beitrag zum Erreichen
der vorgenannten regionalplanerischen Entwicklungsziele Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten, verbunden mit einer Starkung der mittelzentralen Bedeutung dar. Die Festset-
zungen dieser Bebauungsplananderung konkurrieren somit nicht mit den Vorgaben der Regi-
onalplanung.

5.2 Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf (FNP)

Im Flachennutzungsplan (FNP) sind die stadtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt Burgdorf
fur das gesamte Gemeindegebiet flichenbezogen dargestellt. Der genehmigte FNP der Stadt
Burgdorf stellt fir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-11
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,Duderstadter Weg“ gewerbliche Bauflachen (G) und Mischgebiet (Ml) dar. FUr das Mischge-
biet ist zusatzlich eine Geschossflachenzahl von 0,4 in den FNP aufgenommen.

Westlich schlieRt an den Anderungsbereich die Darstellung allgemeine Wohngebiete (WA) mit
der Geschossflachenzahl von 0,4 an, nordlich und &stlich setzen sich die gewerblichen Bau-
flachen fort.

Die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) konkretisiert die Vorgaben der vorbereiten-
den Bauleitplanung in Form von Festsetzungen.

Beim Bebauungsplangebiet handelt es sich um einen innerstéadtischen Verflechtungsbereich
zwischen bestehendem Wohnen und Gewerbe, der entsprechend der allgemeinen Zielset-
zung des Bebauungsplans, im Rahmen der Innenentwicklung, zur Verbesserung des Woh-
nungsangebots in der Stadt Burgdorf, insbesondere zur Eigentumsbildung von jungen Fami-
lien herangezogen werden soll. Hierzu werden im Rahmen dieses Bebauungsplans verbindli-
che bauleitplanerische Regelungen getroffen, die von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans abweichen.

Wirksame Flachennutzungsplandarstellung

im Original M. 1:5000
A AR e A A TSRS
m W N ; Planzeichenerkléarung

Gewerbliche Bauflachen

Konkret wird eine wohnbauliche Entwicklung angestrebt. Diese kann sich im stidlichen Bereich
des Plangebiets auf Grundlage der Darstellung eines Mischgebiets (MI) vollziehen. Die Dar-
stellung gewerbliche Bauflachen (G) im nordlichen Bereich des Plangebiets ermdglicht zurzeit
dort keine wohnbauliche Entwicklung.
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Da diese 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-11 nach den Vorschriften des § 13a BauGB
aufgestellt wird, erfolgt fir die betroffenen Bereiche gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf dem
Wege der Berichtigung eine Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungsplans. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf stellt kiinftig im angepassten Bereich Wohnbaufla-
chen (W) dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB
aus den angepassten Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein.

Plandarstellung: Berichtigung des Flachennutzungsplans der Stadt Burgdorf
im Original M. 1:5000
Angepasste Flachennutzungsplandarstellung

Planzeichenerklarung

%‘\\\\\"ﬂ%% (w) Wohnbauflchen

Geltungsbereich der Berichtigung
: des Flachennutzungsplans

“‘\

&w‘%% b ¥

WO e | o |

‘ Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
= Walala!

\ in der Fassung vom 23. Januar 1990

53 Bisherige Festsetzungen im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung

Fur den Bebauungsplan Nr. 0-11 ,Bebauungsplan fir das Gebiet zwischen Uetzer Stralle und
Duderstadter Weg"“ gelten die Regelungen der BauNVO 1977. Dieser Plan trifft fir den Gel-
tungsbereich dieser Plandnderung bislang folgende wesentlichen Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung: Unmittelbar nordlich des Duderstadter Wegs ist in einer
Tiefe von rund 35 m ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. Da-
ran schliel3t ein Gewerbegebiet (GE) an.

Im GE sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter aus-
nahmsweise zulassig.

Am westlichen Rand des GE sind in einem 30 m breiten
Streifen nur Lagerhallen und Blrogebaude zuléassig und
keine Baulichkeiten fir produzierendes Gewerbe.
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Malfd der baulichen Nutzung:

Uberbaubare Grundstiicksflache:

Schutzpflanzung:

Kennzeichnung:

Im Mischgebiet betragt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,3
und es gilt eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4. Zu-
lassig ist maximal 1 Vollgeschoss.

Im Gewerbegebiet betragt die Grundflachenzahl (GRZ)
0,8 und es gilt eine Geschossflachenzahl (GFZ) von
ebenfalls 0,8. Zulassig sind maximal 2 Vollgeschosse

Im Mischgebiet ist unmittelbar vor dem Bebauungsbe-
stand zum Duderstadter Weg hin eine Baulinie festge-
setzt. Zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Ab-
stande von 2,5 m einzuhalten und zur rickwartigen
Grundstiicksgrenze 5 m.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im Gewerbege-
biet durch Baugrenzen bestimmt.

An der westlichen und sudlichen Grenze des Gewerbe-
gebiets sowie an der westlichen Grenze des Mischge-
biets ist im Bebauungsplan eine Schutzpflanzung festge-
setzt.

Innerhalb des Gewerbegebietes ist eine ,aufgefiilite Kies-
grube® gem. § 9 Abs. 3 Nr. 3 Bundesbaugesetz (BBauG)
gekennzeichnet.

Um die angestrebte Wohnnutzung zu erméglichen, ist es erforderlich, im bisher festgesetzten
Gewerbegebiet (GE) die Art der baulichen Nutzung zu andern. In diesem Zusammenhang ist
die Schutzpflanzung nicht mehr erforderlich und kann entfallen. Im Mischgebiet (M) soll die
Uberbaubare Grundstiicksflache erweitert werden. Zur Gewahrleistung gesunder Wohnver-
haltnisse missen in Bezug auf das ostlich angrenzende verbleibende Gewerbegebiet Rege-
lungen zum Schallschutz getroffen werden.
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Verpingliche Festsetzungen
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54 Rahmenbedinqgungen und aktueller Zustand des Plangebiets

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage der Stadt Burgdorf und schliel3t unmit-
telbar nérdlich an den Duderstadter Weg an.

Beim zu Uberplanenden Bereich handelt es sich stadtebaulich betrachtet um einen unbebau-
ten innerstadtischen Verflechtungsraum zwischen den 6stlich und nérdlich anschlie3en ge-
werblichen Nutzungen und der westlich und siidlich gelegen Wohnbebauung.

Die angrenzenden gewerblichen Nutzungen und Betriebe wurden durch Ortsbegehung der
Stadt Burgdorf im April 2016 ermittelt. Hierbei handelt es sich 6stlich angrenzend um: Wohn-
wagenabstellplatz, Orgelbaubetrieb, Tischlerei und nérdlich angrenzend um: Sonderposten-
markt und Getrankemarkt. Nordostlich gelegen und nicht unmittelbar an den Anderungsbe-
reich angrenzend bestehen eine Autolackiererei und eine Kfz-Werkstatt. Stiddstlich gelegen
und ebenfalls nicht unmittelbar angrenzend befinden sich eine Lagerhalle und die ehemalige
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Maschinenhalle eines Tiefbauunternehmens. Von den gewerblichen Nutzungen wirken Ge-
rauschimmissionen auf das Plangebiet ein, die bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind.

Die unmittelbar anschlieende Wohnbebauung wird durch Hausgruppen und Einzelhausbe-
bauung gebildet.

Die erforderlichen Versorgungsangebote und Infrastruktureinrichtungen befinden sich in ful3-
laufig erreichbarer Entfernung. Hinzu kommen die gute Erreichbarkeit des Stadtzentrums und
der nah gelegene Erholungsbereich am Hulptingser Weg. Dies begriindet die Lagegunst des
Plangebietes als Wohnstandort.

Das Plangebiet selbst ist topografisch weitgehend eben. Am nérdlichen Rand befindet sich ein
Hang mit einem Hohenunterschied von ca. 4 m.

Grol3e Teile des Plangebiets wurden in den Neunzehnhundertsechzigerjahren und friiher ge-
werblich als Mulldeponie genutzt. Die ehemalige Kiesgrube ist in dieser Zeit mit Bauschuitt,
Haus- und Gewerbemdll aufgefillt worden. Hieraus resultieren Bodenverunreinigungen und
Schadstoffbelastungen, die gutachterlich untersucht und bewertet wurden. Um die Wohnbe-
bauung zu erméglichen, sind Bodensanierungen erforderlich. Hierzu liegt ein Sanierungskon-
zept vor (vgl. Kapitel 5.5 und 7.9).

Laut Angabe des NIBIS-Kartenservers (abgerufen am 21.02.2017) handelt es sich urspriing-
lich um Podsol-Braunerden aus Geschiebedecksanden tber glazifluviatilen Sanden. Die B6-
den sind durch Verfullungen und ehemalige Nutzungen allerdings anthropogen voéllig tber-
formt, von natirlichen Bodenhorizonten kann nicht mehr ausgegangen werden. Wertvolle B6-
den sind im Plangebiet selbst und der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Das Grundwasser befindet sich in 50 bis 52 m Tiefe, die Grundwasserneubildung liegt bei 101
— 150 mm/a. Das Schutzpotential der Grundwassertberdeckung wird als gering eingestuft
(weitere Ausfuhrungen zu Boden und Grundwasser in Kap. 5.5).

Zu Beginn der Planung stellte sich das Plangebiet als ruderalisierte Freiflache mit Geholzbe-
stand dar (vgl. Luftbild S. 13). Der Uberwiegend aus Pioniergehdlzen bestehende Baum- und
Strauchbestand ist als mittelalt eingestuft worden und konzentrierte sich in der nord-6stlichen
Mitte des Gebietes und an der westlichen Plangebietsgrenze. Die Freiflachen bestehen aus
ruderalisierten Gras- und Staudenfluren. Bis auf die Halle und das Wohnhaus am Duderstadter
Weg ist das Plangebiet unbebaut.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatschG konnten im Anderungsbereich und in dessen naherer
Umgebung nicht festgestellt werden.

Es wurde eine faunistische Untersuchung fir die Arten des FFH-Anhangs IV durchgefihrt
(Planungsgruppe Umwelt, Hannover 2016). Die Ausfiihrungen Uber die Untersuchungen zu
potentiellen Vorkommen erfolgen in Kapitel 5.6.
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Im Zusammenhang mit der Beprobung der Deponie wurde im Februar 2017 der Gehdlz- und
Pflanzenbestand im Plangebiet bereits gré3tenteils entfernt.

—

Luftbild mit Umgren-
zung des neu geplan-
ten Wohngebietes und
dessen Zufahrten
Quelle:

Deutsche Reihenhaus
AG

55 Bodenuntersuchungen und Kennzeichnung von Altlasten und Altabla-
gerungen gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Durch das Fachburo M&P Geonova GmbH sowie die M&P Ingenieurgesellschaft mbH sind
Bodengutachten erarbeitet worden. Die erforderlichen Mal3nahmen zur Bodensanierung sind
zwischen dem Gutachterbiiro und der Unteren Bodenschutzbehérde abgestimmt worden. Die
Bodengutachten kdnnen bei der Stadt Burgdorf eingesehen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich eine brach liegende Altablagerung (De-
poniekorper), die im Verdachtsflachenkataster der Region Hannover verzeichnet ist. Aufgrund
ihrer attraktiven Lage innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Burgdorf besteht Interesse an der
Bebauung dieser Flache. Ein Flachenrecycling fuhrt gleichzeitig zu einer Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs im Aul3enbereich.

Um eine Umnutzung der Flurstiicke 134/12, 136/14 und 136/15 zu Wohnzwecken (Auswei-
sung als WA) zu ermdglichen, ist es erforderlich diese Flache zunéchst zu sanieren. Es soll
hier ein vollstandiger Austausch des Deponats stattfinden.
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Im Zuge der Sanierung kann gemalf erfolgter Absprache mit der Unteren Abfallbehérde, der
Niedersachsischen Gesellschaft zur Endablagerung von Sonderabfall mbH (NGS) und poten-
tiellen Entsorgern auf die Bereitstellung bzw. Deklaration des zu entsorgenden Materials am
Entstehungsort verzichtet werden. So wird insbesondere die Lagerung potentiell ausgasenden
Materials vermieden, die GesamtmalRname erheblich beschleunigt und die Gesamtbelasti-
gung fir die Nachbarn wahrend der Malinahme auf ein Mindestmal verringert. Anstelle der
Untersuchung des Materials in Haufwerken wurde im Vorfeld der Sanierungsarbeiten eine in
situ-Beprobung durchgefihrt. Die zu sanierende Flache wurde hierbei in etwa gleich grof3e
Felder aufgeteilt und mittels Baggerschurfen und Bohrungen bis zur Deponiebasis reprasen-
tativ beprobt. Je 500 m3 Material wurde je eine Mischprobe gebildet und gem. den Parametern
nach LAGA TR Boden Tab. Il. 1.2.1 und Deponieverordnung analysiert und abfallrechtlich be-
wertet. Auf Basis der so vorliegenden Deklarationsanalysen je 500 m3 kann das Material im
Rahmen der Sanierung direkt von dem Grundstiick ohne ,Zwischenlagerung“ zu den entspre-
chenden Entsorgungsstellen abtransportiert werden.

Der Deponiekdrper setzt sich vorwiegend aus einer mittelsandigen Matrix mit unterschiedli-
chen Anteilen an technogenen Komponenten wie Ziegel und Bauschutt, Schlacke, Hausmiill,
Glas, Kunst-stoff, Gummi- und Keramikreste sowie Asche zusammen. Das Deponat ist an den
meisten Stellen mit einer gering méachtigen Oberboden-/Rindenmulch-Schicht bedeckt. Die
gesamte Altablagerung ist sehr locker gelagert und hat eine Ausdehnung von ca. 7.600 mz
und eine durchschnittliche Tiefe von 4,28 m. Es ergibt sich insgesamt eine Gesamtkubatur von
ca. 33.400 m3. Das Deponat weist eine abfall- bzw. bodenschutzrechtlich relevante Belastung
durch polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Schwermetalle auf. Im nérd-
lichen Drittel der Altablagerung befindet sich dartiber hinaus eine Bodenbelastung mit leicht-
flichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW). Ca. 82 % (27.300 m3) des Deponats
werden durch die in situ-Beprobung als DK | (gefahrlicher Abfall) eingestuft und ca. 10 % des
Deponats werden aufgrund hoher Sulfatkonzentrationen im Eluat ebenfalls als DK |-Material
(nicht gefahrlicher Abfall) eingestuft. Untergeordnet findet auch eine Einstufung in alle anderen
LAGA- und Deponieklassen statt.

Fir den Einbau von Oberboden sind die Prifwerte der BBodSchV ,Wohngebiete* einzuhalten
und es durfen fur den Horizont unterhalb des Oberbodens bzw. unterhalb der geplanten ver-
siegelten Flachen die Werte der LAGA-Zuordnungsklasse Z1.1 nicht Uberschritten werden.
Sowohl der Fllboden als auch der Oberboden miissen im Allgemeinen geotechnisch geeignet
und frei von Fremdbestandteilen sein. Da das Grundstiick vollstandig saniert werden soll, wird
eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit im Zuge der Umnutzung ausgeschlossen und
es sind keine Uberwachungsmaflnahmen erforderlich. Eine Versickerung von Oberflachen-
wasser ist im Bereich des gesamten Grundstlicks ohne Einschrankungen mdglich. Des Wei-
teren sind keine Schutz- und BeschréankungsmalRnahmen bzgl. zukiinftig nach Abschluss der
Sanierung anfallender Erdarbeiten erforderlich.

Aufgrund der langjahrigen Einwirkung der Deponie auf das Grundwasser kann trotz der Sa-
nierungsmalnahme nicht ausgeschlossen werden, dass eine Restbeeinflussung des Grund-
wassers verblieben ist. Daher ist die Nutzung von Grundwasser aus Vorsorgegriinden bis zu
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einer nachgelagerten Uberpriifung der Grundwasserqualitat nicht zulassig. Dazu soll ein Jahr
nach Sanierungsende in den abstromig gelegenen Grundwassermessstellen GWM 1 und
GWM 2 das Grundwasser beprobt und entsprechend analysiert werden. Diese sind daher zu
erhalten oder, sofern dies technisch nicht moéglich oder wirtschaftlich ist, zu ersetzen. Auf Basis
dieser Untersuchungen kann in Abstimmung mit der Region Hannover entschieden werden,
ob eine Grundwassernutzung auf der Flache zulassig ist.

Ohne die beschriebenen SanierungsmafRnahmen ist das festgesetzte WA-Gebiet als Wohn-
gebiet nicht geeignet.

Im Bereich der Flurstiicke 136/16 und 136/17 (MI-Gebiet) wurden keine Bodenuntersuchun-
gen durchgefihrt. In der vorbereitenden Bauphase (z. B. Baugrubenaushub) ist deshalb auf
Anzeichen von Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden,
ist die Untere Bodenschutzbehdtrde der Region Hannover umgehend zu verstandigen.

Auf Grund der vorliegenden Informationen wird eine Teilflache des Geltungsbereichs im Be-

bauungsplan gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB durch die Umgrenzung mit dem Planzeichen 15.12
gekennzeichnet.

5.6 Untersuchungen zum Artenschutz

Durch die Planungsgruppe Umwelt, Hannover ist als Grundlage fir die artenschutzrechtliche
Prifung ein faunistischer Fachbeitrag erarbeitet worden. Entsprechend der Empfehlung einer
vorausgegangenen Expertise mit Gebietsbegehung und Sichtung der Biotopstrukturen auf der
zur Bebauung vorgesehenen Flache wurden Kartierungen zu européischen Vogelarten, Fle-
dermausen und Reptilien durchgefiihrt. Die avifaunistischen Erhebungen erfolgten in mehre-
ren Begehungen vom Marz bis September 2016. Zu Fledermausen wurden Ultraschallerfas-
sungen durchgefihrt.

Die vorliegenden Untersuchungsergebnisse werden durch das Fachbiro Planungsgruppe
Umwelt, Hannover wie folgt bewertet:

Es sind Brutvdgel im Untersuchungsgebiet festgestellt worden. Der zur Gehdlzrodung vorge-
sehene Untersuchungsgebietsteil ist Bruthabitat haufiger, ungefahrdeter Gehdolzbriter (Ubiqu-
isten), wobei je Art teils mehrere Brutpaare auftreten. Fur jeweils eine Mehrzahl der Individuen
der planungsrelevanten Arten Mehl- und Rauchschwalbe représentiert die Flache als Nah-
rungshabitat, ebenso fur den einzeln auftretenden Star.

Reptilien treten im Untersuchungsgebiet nicht auf.

Das Untersuchungsgebiet fungiert fir Flederméause als reines Jagdhabitat und wurde von je-
weils bis zu zwei Individuen der Arten Grol3er Abendsegler, Breitfligelfledermaus und Zwerg-
fledermaus genutzt. Zudem tritt die Rauhhautfledermaus auf dem Durchzug auf. Eine
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Sommerpopulation der Rauhhautfledermaus wird mit deren Fehlen am 01.07.2016 ausge-
schlossen. Hinweise auf Fledermausquartiere auf der Flache ergaben sich nicht und kénnen
ausgeschlossen werden. Aufgrund der geringen GréRe des Grundsticks und der Aktions-
/NahrungsgrofRen der festgestellten Arten ist nicht davon auszugehen, dass es sich beim Un-
tersuchungsgebiet um ein im artenschutzrechtlichen Sinne essentielles Nahrungshabitat (vgl.
Trautner 2008) fur die dort jagenden Individuen handelt. Folglich ist durch die Bebauung des
Grundstucks auch kein artenschutzrechtlicher Verbotsbestand fir Fledermause gegeben.

Das Artenschutzgutachten zum geplanten Bauvorhaben am Duderstadter Weg wurde der Un-

teren Naturschutzbehdrde Ubersendet. Hinweise zum Artenschutz sind in die Planung aufge-
nommen worden und im Kapitel 8.4 aufgefihrt.

5.7 Schalltechnische Untersuchung

Auf das Plangebiet wirken gewerbliche Immissionen ein, die bei der Bauleitplanung zu beach-
ten sind. Durch das Planungsburo fir Larmschutz Altenberge GmbH, Sitz Senden ist deshalb
eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden. Die Ergebnisse dieser Untersuchung und
die daraus resultierenden Festsetzungen sind im Kapitel 7.7 dargestellt.

5.8 Untersuchungen zu Geruchs- und Staubimmissionen

Im an das Plangebiet angrenzenden Gewerbegebiet befinden sich Betriebe mit Lackier- und
Holzbearbeitungsanlagen, von denen Geruchs- sowie Staubimmissionen ausgehen kénnen.
Durch die TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG, Geschéaftsstelle Hannover ist deshalb
eine gutachterliche Stellungnahme zu den Einwirkungen von Geruchs- und Staubimmissionen
auf das Plangebiet erarbeitet worden. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass aus immissions-
schutzrechtlichen Griinden im Sinne der Luftreinhaltung keine Bedenken gegen eine Auswei-
sung des Plangebietes als Wohngebiet bestehen, da bestehende Grenzwerte bei weitem un-
terschritten werden.

5.9 Weitere umweltbezogene Belange

Flache

Die Festsetzungen des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans sind die Bestandsgrundlage
zur Ermittlung und Bewertung. Sie setzen im gréf3ten Teil des Plangebiets ein Gewerbegebiet
mit einer GRZ von 0,8 und im sudlichen Bereich ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,3 fest.
In Zusammenhang mit § 19 der BauNVO 1977 — die seit der 3. Anderung des Bebauungsplans
anzuwenden ist — ware eine 100 % Versiegelung des Plangebiets mit Ausnahme der festge-
setzten Schutzpflanzungen zuldssig. Die Schutzpflanzungen sind in einem 10 m breiten Strei-
fen am westlichen und siudlichen Rand des Gewerbegebiets herzustellen und umfassen ins-
gesamt eine Flache von ca. 2.100 m2,
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Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans wird nun im Bereich des Gewerbegebiets ein allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Die Grundflachenzahl betragt 0,4, die max. Uberschreitung
durch Nebenanlagen ist entsprechend textlicher Festsetzung Nr. 4.1 auf 0,67 begrenzt. Fur
das Mischgebiet wird die Grundflachenzahl ebenfalls auf 0,4 erhéht und die max. Uberschrei-
tung durch Nebenanlagen ist entsprechend textlicher Festsetzung 4.2 auf 0,75 begrenzt. Aus
den stadtebaulichen Werten (s. Kapitel 9) ergibt sich, dass kinftig unversiegelte Flachen im
Umfang von mindestens 3.691 m2 vorhanden sein werden. Durch die Reduzierung der mdogli-
chen Versiegelung im Plangebiet wird insgesamt die Versiegelungssituation planerisch ver-
bessert.

Da nun ein Wohngebiet entstehen soll, das an das bereits bestehende Wohngebiet angrenzt,
entfallt die Notwendigkeit einer Abgrenzung durch die im aktuellen Bebauungsplan festge-
setzte Griinflache (Schutzpflanzung). Diese hatte den Zweck der visuellen Abgrenzung zwi-
schen dem bestehenden Wohngebiet und der gewerblichen Nutzung. Daher wird diese Fest-
setzung nicht in die 4. Anderung tibernommen. Da im Bereich der vorgesehenen Schutzpflan-
zung nur vereinzelt junge bis mittelalte Geholze ohne besondere Bedeutung fir den Arten-
schutz (s. Faunistischer Fachbeitrag der Planungsgruppe Umwelt) vorhanden sind, ist es nicht
erforderlich diese Gehdlze zu erhalten.

Klima

Klimatisch ist das Plangebiet zu klein, um als Frischluft- bzw. Kaltluftentstehungsgebiet zu
fungieren, kleinklimatisch gesehen hat es in seinem aktuellen Zustand, insbesondere im Zu-
sammenhang mit dem benachbarten Teichgebiet, sicher eine lokale Bedeutung fir die umge-
bende Bebauung. Die Auswirkungen in Folge der Umsetzung der vorliegenden Planung auf
das Meso- und das Makroklima von Emmerich sind wegen der Gro3e des Plangebietes zu
vernachlassigen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die klimawirksamen Aspekte im Plangebiet
nicht verandert, da mit der Planung insbesondere keine zusatzlichen Versiegelungen einher-
gehen, die Uber das bereits zulassige Mal3 hinausgehen. Vielmehr kommt es zu einer Redu-
zierung der mdglichen Versiegelung.

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind mit der Plandnderung nicht verbunden.

Wasser

Oberflachengewdsser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Die zulassige GRZ wird im
Bereich des Plangebietes gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht erheblich
verandert, so dass insgesamt betrachtet keine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
gegenuber der bisherigen rechtsverbindlichen Planung zu erkennen ist.
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Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind mit der Plananderung nicht zu be-
furchten.

Landschaft

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 0-11 ,Uetzer StralRe — Duderstadter Weg“ ermdglicht
bereits eine bauliche Nutzung im Anderungsbereich. Durch die vorliegende 4. Anderung des
Bebauungsplanes wird die Nutzung von Gewerbe hin zu Wohnen verandert. In Bezug auf das
Landschaftsbild werden keine nachteiligen Veranderungen erméglicht. Westlich schliel3t be-
reits Wohnbebauung an das Plangebiet an. Die mit dem Bebauungsplan ermdoglichte Wohn-
bebauung ist hinsichtlich ihrer baulichen Auspragung und Grél3e als ortsangepasst zu bewer-
ten.

Kultur- und Sachquter

Kultur- und Sachguter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

6 Stadtebauliches Konzept, Ziele und Zwecke der Planung

Vor dem Hintergrund der aktuellen Zinsentwicklungen und den daraus resultierenden Auswir-
kungen auf den Immobilienmarkt, ist allgemein eine ansteigende Nachfrage nach bezahlba-
rem Wohneigentum festzustellen. Hinzu kommen die sich im Zuge der demografischen Ent-
wicklung veréndernden Anforderungen der &lteren Generation an den Wohnraum. Wohnun-
gen und Wohngebiete in zentralen Lagen und urbanen Raumen werden immer beliebter. Die
Moglichkeit, auf kurzem Wege die notwendigen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen
erreichen zu konnen, ist inzwischen fir alle Bevolkerungsgruppen ein wichtiges Kriterium fur
die Wohnortentscheidung.

Durch diese 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-11 ,Uetzer StralRe - Duderstadter Weg*
soll der Wohnraumnachfrage, die aus diesen und anderen Entwicklungen resultiert, ein Ange-
bot gegenlibergestellt werden. Zu diesem Zweck sollen Festsetzungen getroffen werden, die
die Realisierung einer Reihenhaussiedlung mit 38 geplanten Wohneinheiten durch die Deut-
sche Reihenhaus AG ermdéglichen, um die Wohneigentumsbildung der Bevolkerung zu for-
dern. In diesem Zusammenhang sollen auch die Moglichkeiten der wohnbaulichen Nutzung
fur den Teil des Mischgebiets verbessert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auch nach dem Grundsatz, innerdrtlichen Flachen
vor einer Besiedlung des Aul3enbereichs Vorrang einzurdumen, um der fortschreitenden Land-
schaftszersiedlung entgegenzuwirken.
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In erster Linie sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des dieser
Bauleitplanung zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzepts geschaffen werden, das nach-
folgend grafisch dargestellt ist.

Stadtebauliches Konzept
M. 1: 750 im Original
© Deutsche Reihenhaus AG
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Das stadtebauliche Konzept sieht eine Siedlung mit sieben Reihenhauszeilen vor. Die Er-
schlieBung der Reihenhaussiedlung soll Uber zwei bereits bestehende Zufahrten erfolgen, die
vom Duderstadter Weg abzweigen.

Die Deutsche Reihenhaus AG beabsichtigt im Gebiet drei Haustypen zu errichten. Hierbei
handelt es sich um die Modelle:

o Lebensfreude (Haustyp 85 f und 85_g) mit 85 m2 Wohnflache,
e Wohntraum (Haustyp 120_a, 120_b und 120_c) mit 120 m2 Wohnfléache,
¢ Familiengliick (Haustyp 145 b und 145_d) mit 145 m2 Wohnflache.

Das Model Wohntraum (Haustyp 120_a, 120 b und 120 _c) kann bei Bedarf mit einem soge-
nannten Schallschutzgrundriss gebaut werden. Gebéude mit einem solchen Grundriss sollen
an den 6stlichen und nérdlichen Randern des Anderungsbereichs (Haustyp 120 _a und 120 _c)
errichtet werden, wo das Gewerbegebiet angrenzt.

Mit der Anderung des Bebauungsplans sind dariiber hinaus insbesondere folgende Ziele und
Zwecke verbunden:

e Bebauung innerdrtlicher Grundsticksflachen und Wiedernutzbarmachung von Flachen far
Mafnahmen zur Nachverdichtung und zur Innenentwicklung,

e Forderung der Wohnfunktion in der Stadt Burgdorf,

¢ Realisierung nachfrageorientierten Wohneigentums,

¢ Entgegenwirken von Abwanderungsprozessen aus dem Stadtgebiet und einseitig tUberal-
terter Bevolkerungsstrukturen sowie Generieren von Zuzugseffekten der sogenannten
Grindergeneration,

e verbesserte Auslastung der bestehenden Angebote sowie der Versorgungs- und Infra-
struktureinrichtungen,

o flachensparende Erschliel3ung,

e Beachtung der in der Nachbarschaft bestehenden Nutzungen,

e Ausschluss stadtebaulich unerwiinschter oder problematischer Nutzungen und Einrichtun-
gen,

e Beachtung der Belange des Arten- und Biotopschutzes.

Vor dem Hintergrund der vorliegenden Bodenverunreinigungen und der auf das Plangebiet
einwirkenden gewerblichen Gerduschimmissionen, sind bei der Wohngebietsentwicklung ins-
besondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse zu beachten. Hierzu
gehdren das Erfordernis einer erfolgreichen Bodensanierung (vgl. Kapitel 5.5) und verbindli-
che Regelungen zu SchallschutzmalRnahmen (vgl. Kapitel 7.7).

Durch geeignete Festsetzungen zum Schallschutz ist der Fortbestand der bestehenden, be-
nachbarten Gewerbebetriebe zu gewéhrleisten (vgl. Kapitel 5.7 und 7.7).
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Zum globalen Klimaschutz sollen beim Bauen grundsatzlich energiebedingte Emissionen von
klimarelevanten Gasen durch Energieeinsparungen und den Einsatz erneuerbarer Energien
reduziert werden. Der Bebauungsplan soll keine Festsetzungen treffen, durch die klimaschiitz-
ende Mal3nahmen eingeschrankt oder verhindert werden.

7 Verbindliche Festsetzungen und Auswirkungen der Planung

Die verbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung dieses Bebauungsplans
schaffen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der zuvor beschriebenen
Konzeption, welche die Entwicklung eines Wohngebiets vorsieht. Zur nachhaltigen Sicherung
dieses Entwicklungsziels ist der Bebauungsplan als ,Angebotsplanung“ konzipiert, in dessen
Geltungsbereich grundsatzlich die nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassigen
baulichen Anlagen und Nutzungen errichtet und betrieben werden dirfen, sofern sie nicht
durch entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen sind.

Nachfolgend sind die bauleitplanerischen Festsetzungen aufgeftihrt und begriindet.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksflachen werden hinsichtlich der Art der bauli-
chen Nutzung als allgemeine Wohngebiete (WA) gem. 8 4 BauNVO und Mischgebiete (MI)
gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB i. V. m. 8 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (8 4 Abs. 1 BauNVO).

Der Bereich der kiinftigen Wohnbebauung und der beiden Zufahrten vom Duderstadter Weg
dorthin wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Damit wird in Bezug auf die Art der
baulichen Nutzung der westlich anschlielende und bereits im Bebauungsplan Nr. 0-11 rechts-
kraftig festgesetzte Baugebietstyp tibernommen und in 6stliche Richtung fortgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 4 BauNVO die nachfolgend aufgefihrten Nut-
zungen zulassig:

o \Wohngebaude,

o Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

21
PLANUNGSBURO

FLASPOHLER



Stadt Burgdorf
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-11 ,,Uetzer StraBe - Duderstadter Weg* Begrindung

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen.

Um die Entwicklung als allgemeines Wohngebiet zu gewahrleisten, bleiben im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplans die vorgenannten Nutzungen, so wie es im § 4 BauNVO vorge-
sehen ist, zuldssig bzw. ausnahmsweise zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. 8 4i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig:
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

Von Gartenbaubetrieben und Tankstellen kénnen im Einzelfall Stérungen und Nutzungskon-
flikte beispielsweise durch erhdéhten Zu- und Abgangsverkehr ausgehen. Zudem sind diese
Nutzungen flachenintensiv, was der vorrangigen planerischen Intention der Entwicklung einer
Reihenhaussiedlung entgegensteht. Diese Nutzungen werden deshalb ausgeschlossen.

Mischqgebiet (M) gem. 8§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB i. V. m. 8 6 BauNVO

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich storen.

Bei der Festsetzung des Mischgebiets wurde zu berlicksichtigt, dass der Bebauungsplan
vom 11.09.1969 weiter gilt, der 6stlich des Plangebietes entlang des Duderstadter Wegs
ebenso ein Ml festsetzt. Der studliche Teil des Bebauungsplangebiets bleibt wie bisher als
Mischgebiet festgesetzt. Hierbei handelt es sich um die beiden Flurstiicke 136/16 und 136/17.
Die bestehende Bebauung dieses Bereichs, die aus einer Halle und einem Wohnhaus gebildet
wird, rechtfertigt die Festsetzung des Mischgebiets. So verbleibt fir die bestehende Halle auch
eine nicht wesentlich stérende gewerbliche Entwicklungsperspektive.

Im Mischgebiet sind gem. 8§ 6i. V. m. 8 1 Abs. 6 und § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig:
e Tankstellen,

e Vergniugungsstéatten, Wettburos und ahnliche Einrichtungen,

e Sex-Shops.

Die eventuelle Errichtung von i. d. R. flachenintensiven Tankstellen steht der planerischen
Zielsetzung einer innerértlichen Verdichtung entgegen.

Vergniigungsstatten, Wettbiros und &hnliche Einrichtungen sind als Nutzungen einzustufen,
die unter bestimmten Voraussetzungen negative Auswirkungen auf das Umfeld bis hin zu
nachhaltigen Milieuschadigungen entfalten kénnen. Als Vergniigungsstétten versteht der Ge-
setzgeber Gewerbebetriebe besonderer Art wie Spielhallen, Amusierbetriebe (auch
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bordellartige) und Diskotheken. In Mischgebieten mit gewerblicher Pragung sind Vergnu-
gungsstatten i. S. d. 8 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig, in den tbrigen Bereichen
als Ausnahme. Vergniigungsstatten sollen nicht generell aus dem Stadtgebiet von Burgdorf
verbannt werden, da auch sie zur Attraktivitdt und Angebotsvielfalt beitragen kdonnen. Es ist
jedoch stadtebauliches Ziel, diese Nutzungen dort auszuschlielen, wo Stérungen, Nutzungs-
konflikte oder negative Einflisse auf die Entwicklung des Umfelds zu erwarten sind. Hierzu
gehdren in besonderer Weise Bereiche in denen Wohnnutzung vorliegt oder in denen das
Wohnen gefordert bzw. angesiedelt werden soll. Da dieses fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans und das bebaute Umfeld der Fall ist, werden Vergnitgungsstatten im Misch-
gebiet ausgeschlossen.

Wettblros gehoren zu den Vergnugungsstatten. Sie sind in ihrer Wirkung auf die Umgebung
und das Nutzerverhalten mit Spielhallen gleichzusetzen.

Sex-Shops sind, sofern dort keine Sexfilme vorgefuhrt werden, als Einzelhandelsbetriebe ein-
zustufen. Sie sind in Mischgebieten allgemein zulassig und dirfen daneben auch in besonde-
ren Wohngebieten, Dorfgebieten und Gewerbegebieten errichtet werden. Sex-Shops kdnnen
sich zurzeit in vielen Bereichen der Stadt Burgdorf ansiedeln. Ein Ausschluss dieser Einzel-
handelsnutzung ist nur in Bereichen mdglich, in denen besondere stadtebauliche Griinde
hierzu vorliegen und ist dann erforderlich, wenn durch diese Einzelhandelsnutzung negative
Einflusse und Auswirkungen auf das Umfeld zu erwarten sind. Durch Werbung und Schau-
fensterauslagen vermitteln Sex-Shops ein Bild, das einen negativen Einfluss auf die sittliche
und moralische Entwicklung von Heranwachsenden ausiben kann. Da in der Umgebung
Wohnnutzung vorliegt und durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans geférdert werden
soll, ist es erforderlich, der Ansiedlung dieser Betriebe im Plangebiet entgegen zu wirken. Zu-
dem konnte das Empfinden der Anwohner beeintrachtigt werden. Es wére zu erwarten, dass
anstelle der geplanten stadtebaulichen Aufwertung Negativ-Prozesse mit der Folge nachhalti-
ger Schadigungen des bestehenden Umfelds einsetzen kénnen. Damit liegen besondere stad-
tebauliche Griinde vor, die einen Ausschluss von Sex-Shops im Mischgebiet dieses Bebau-
ungsplanes rechtfertigen.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten, Wettblros, ahnlichen Einrichtungen und Sex-Shops
im Plangebiet erfolgt insbesondere aus Vorsorgegriinden und zum Milieuschutz. Anderweitige
Nutzungen kdnnten mit der Folge einer nachhaltigen Milieuschadigung verdrangt werden. Der
Nutzungsausschluss ist somit erforderlich, um das Erreichen der mit dieser Bauleitplanung
verbundenen Planungsziele nicht zu gefahrden.

7.2 MalR der baulichen Nutzung

Fiur das Mal3 der baulichen Nutzung sind im Plangebiet die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl
der Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.
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Grundflachenzahl gem. 8 19 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4.

Dieser Wert orientiert sich am Mafl3 der Umgebungsbebauung und stellt den Verbleib ausrei-
chender Freiflachen sicher. Daruber hinaus ermdglicht diese GRZ eine wirtschaftliche Ausnut-
zung des Baugebietes und bildet damit die Grundlage fir eine flachensparende Bauweise zur
Realisierung kostengtinstiger Wohnungen.

Im festgesetzten Mischgebiet wird die bisher bestehende Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4
erhoht. Diese Regelung erfolgt, da fur die Mischgebietsgrundstiicke bisher die Regelungen
der BauNVO 1977 anzuwenden waren. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen waren bei der
Ermittlung der GRZ, im Gegensatz zur nun geltenden aktuellen BauNVO, nicht mitzurechnen.
Um hinsichtlich der planungsrechtlich zuldssigen Baudichte den stadtebaulichen Kontext zu
wabhren, ist es erforderlich die GRZ zu erhéhen.

Im allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
von Anlageni. S. d. 8 19 Abs. 4 Satz 1i. V. m. Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundfla-
chenzahl von hoéchstens 0,67 Gberschritten werden.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch die Grundflachen von Stellplat-
zen und Garagen mit ihren Zufahrten i. S. d. 8 12 BauNVO, Nebenanlagen i. S. d. § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um 50% héchstens jedoch
bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Im Bebauungsplan kénnen weitergehende
Bestimmungen getroffen werden. Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-11 lasst fur das
WA-Gebiet eine Uberschreitung der GRZ bis zu einer Grundflachenzahl von héchstens 0,67
inklusive aller ErschlieBungsflachen zu. Diese Festsetzung ist erforderlich, da die Konzeption
der Deutschen Reihenhaus die Bildung von Gemeinschaftseigentum, Sondereigentum und
Sondernutzungsrechten vorsieht. Die ErschlieBungsstral3en werden kiinftig Gemeinschaftsei-
gentum und sind deshalb im Bebauungsplan als Wohngebiet, mit (iberlagertem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Offentlichkeit, festgesetzt. Die Festsetzung als StraRenfla-
che ist nicht vorgesehen. Da diese ErschlieBungsflachen weitestgehend versiegelt werden,
muss das mdgliche GRZ-Uberschreitungsmaf entsprechend angepasst werden. Es verblei-
ben im Wohngebiet jedoch mindestens 33% unversiegelte Flache. Das ist ein Wert, der bei
einer verdichteten Bauweise in ,klassischen® Wohngebieten mit 6ffentlichen Stral3en Ublich ist.
Negative Auswirkungen auf die naturlichen Funktionen des Bodens kdnnen somit ausge-
schlossen werden. Die Einhaltung der 50%-Uberschreitungsgrenze wiirde zu einer wesentli-
chen Erschwerung der vorgesehenen Grundstiicksnutzung im WA fuhren.

Im Mischgebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Anlagen i.
S.d. 819 Abs. 4 Satz 1i. V. m. Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von
hdchstens 0,75 Uberschritten werden.
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Fur das Mi-Gebiet wird eine Uberschreitung der GRZ bis zu einer Grundflachenzahl von héchs-
tens 0,75 festgesetzt. Diese Regelung erfolgt, da fur die Mischgebietsgrundstiicke bisher die
Regelungen der BauNVO 1977 anzuwenden waren. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
waren bei der Ermittlung der GRZ, im Gegensatz zur nun geltenden aktuellen BauNVO, nicht
mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind Gebaude mit zwingend Il Vollgeschossen zu errich-
ten.

Die Festsetzung der zwingenden Zweigeschossigkeit basiert auf dem Planungskonzept der
Deutsche Reihenhaus AG drei unterschiedliche zweigeschossige Haustypen im Gebiet zu re-
alisieren und erfolgt, um die so erreichbare stadtebauliche Harmonie dauerhaft zu gewéahrleis-
ten.

Im Mischgebiet sind nur Gebaude mit héchstens einem Vollgeschoss zulassig.
Im Mischgebiet wird die bisher zuladssige Eingeschossigkeit nicht verandert. Die am Duder-
stadter Weg anschlieBende Bebauung weist ebenfalls ein Vollgeschoss auf. Damit wird die

vorliegende Hohenentwicklung der stralRenbegleitenden Bebauung eingehalten.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet wird fur die Gebaude eine zwingende Firsthdhe festge-
setzt

Die Festsetzung einer zwingenden Firsthéhe resultiert aus den Larmeinwirkungen aus dem
benachbarten Gewerbegebiet. Um sicher zu stellen, dass die festgesetzten Malinahmen zum
Schallschutz, insbesondere die dstliche Larmschutzwand sowie die dstliche Garagenzeile (vgl.
Kap. 7.7), wirksam sind, ist die Festsetzung einer zwingenden Firsthéhe der Wohngebaude
erforderlich. Dabei wird, genau wie bei den Festsetzungen von larmschiitzender Garagenzeile
und 0stlicher Larmschutzwand, auf Meter tber NHN abgestellt. Die Festsetzung der Firsthohe
erfolgt unter Bertcksichtigung der Geldndeverhaltnisse fir jedes Baufeld separat.

Von den festgesetzten FirsthGhen sind gemani § 18 Abs. 2 BauNVO geringfligige Ab-
weichungen (von maximal 20 cm) zul&ssig.

Um im Rahmen der Ausfuhrungsplanung einen gewissen Spielraum fur die Planung der Ge-
baude und Freianlagen zu erhalten wird festgesetzt, dass geringfiigige Abweichungen von
maximal 20 cm nach oben bzw. unten zuldssig sind. Das Ermdglichen dieser geringfiigigen
Abweichungen steht im Einklang mit dem Schallschutzkonzept und fiihrt nicht zu einer Ver-
schlechterung der Immissionssituation.
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7.3 Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise gem. 8 22 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet gilt die offene Bauweise

In den Wohn- und Mischgebieten in der Umgebung des Plangebietes liegt die offene Bauweise
vor. Diese wird auch im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-11 fest-
gesetzt. Die offene Bauweise ermdglicht das Errichten von Hausern bis zu einer Lange von
maximal 50 m unter Einhaltung des erforderlichen seitlichen Grenzabstandes. Damit sind die
Voraussetzungen zur Realisierung der Reihenhausbebauung auf einem Gemeinschaftsgrund-
stick im allgemeinen Wohngebiet und zur Realisierung verschiedener Bauformen im Misch-
gebiet gegeben.

Uberbaubare Grundstiicksflaiche gem. 8 23 BauNVO

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.

Im Mischgebiet wird die bisherige Baulinie aufgehoben und durch eine Baugrenze ersetzt. Die
vordere Baugrenze verlauft nun néher an der Stral3e, in einem Abstand von 3 m zur Stral3en-
begrenzungslinie des Duderstadter Wegs und nimmt damit die durch die Bestandsbebauung
auf der nordlichen StraRenseite weitgehend vorgegebene Bauflucht auf. Es ergibt sich somit
die Mdglichkeit, die bestehende Halle auf dem Flurstiick 136/16 zur Stral3e hin zu erweitern
bzw. einen entsprechenden Anbau zu errichten. Im Mischgebiet wird das Baufenster wie bis-
her mit einem Abstand von 2,5 bzw. 3,0 m zu den seitlichen und 5 m zur riickwartigen Bauge-
bietsgrenze bzw. Grundsticksgrenze festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet orientiert sich der Baugrenzenverlauf am stadtebaulichen Entwurf
(vgl. Kapitel 6), der eine geordnete Bebauungsstruktur von vier parallel in Ost-West-Richtung
aufgereihten Bauzeilen und drei in Nord-Sud-Richtung gefiihrten Bauzeilen beinhaltet. Im all-
gemeinen Wohngebiet werden sieben Baufelder (B1 bis B7) festgesetzt. Innerhalb eines jeden
Baufelds soll eine Reihenhauszeile errichtet werden. Die Baufelder erfassen auch die geplan-
ten Terrassenbereiche mit den dort vorgesehenen Terrassenschranken und den Eingangsbe-
reich mit dem dort geplanten Abstellraum.

7.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Im Mischgebiet sind Garagen und Nebenanlagen in der 3 m breiten nicht Giberbaubaren
Grundstucksflache, die sich parallel zum Duderstadter Weg befindet, unzulassig.

Der 3 m breite Bereich parallel zum Duderstadter Weg zwischen StralRenbegrenzungslinie und
Baugrenze soll als gartnerisch gestalteter Vorgartenbereich in Erscheinung treten. Charakte-
ristisch fur die Vorgartensituation auf der Nordseite des Duderstadter Wegs ist, dass diese von
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Garagen und Nebenanlagen freigehalten sind. Dieses Element soll auch im Mischgebiet des
Anderungsbereichs fortbestehen. Zur Wahrung des Ortsbildes miissen Garagen und Neben-
anlagen deshalb einen Abstand von 3 m zur Stral3enbegrenzungslinie einhalten. Stellplatze
und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO sind im ubrigen
Bereich des Mischgebietes auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen aul3erhalb der als Flachen
fur Garagen und Nebenanlagen umgrenzten Flachen (gem. 8 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB)
unzulassig.

Die AulRenbereiche der Reihenhaussiedlung sollen dauerhaft geordnet und ansprechend ge-
staltet in Erscheinung treten. Aus diesem Grunde soll insbesondere verhindert werden, dass
Stellplatze oder Garagen innerhalb der Hausgarten errichtet werden. Um dieses zu gewahr-
leisten, ist es erforderlich, verbindliche Regelungen zur Anordnung der Stellplatze und Gara-
gen innerhalb des WA-Gebiets zu treffen. Diese sind nur in den als Flachen fur Garagen und
Nebenanlagen umgrenzten Bereichen zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen innerhalb der Uiberbaubaren Grund-
stucksflache und innerhalb der als Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen umgrenzten Flachen zuléssig.

Um die stadtebauliche Ordnung im allgemeinen Wohngebiet zu gewahrleisten, umgrenzt der
Bebauungsplan auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen. In den umgrenzten Flachen sind die Neben-
anlagen zulassig, die der jeweils festgesetzten Zweckbestimmung entsprechen. Innerhalb der
Flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind demnach Nebenanlagen wie z. B. Spielge-
rate oder Banke zulassig.

Daruber hinaus sind im allgemeinen Wohngebiet au3erhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flache und auBerhalb der als Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen umgrenzten Bereiche zuséatzlich Nebenanlagen im folgenden Umfang zulas-

sig:
e Die zur ErschlieBung bestimmten StraRen, Wege und Platze.

Hierbei handelt es sich um die privaten Zufahrten und Zuwege, die als Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte festgesetzt sind (vgl. Kapitel 7.6) und die planungsrechtlich als Nebenanlage ein-
gestuft werden kénnen.

¢ Je Wohnung ist ein Garten- bzw. Geratehaus mit einer Grundflache von maximal
5 m? zuléssig.
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Die Deutsche Reihenhaus AG beabsichtigt, fir jede Wohneinheit auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache eine Gartenbox aufzustellen. Durch diese Festsetzung sollen die Bewoh-
ner die Moglichkeit erhalten, alternativ dazu ein Garten- bzw. Geratehaus mit maximal 5 m2
Grundflache zu errichten.

o Einfriedungen bis zu 1,2 m Hohe Uber Gelande als senkrecht strukturierte Holz-
zaune, Metallgitter oder Maschendrahtzdune sowie Hecken (mdgliche Gehdlze: A-
cer campestre (Feldahorn), Fagus sylvatica (Rotbuche), Crataegus laevigata
(Zweigriffl. Weilddorn), Crataegus monogyn. (Eingriffl. Wei3dorn), Carpinus betulus
(Hainbuche), Ligustrum vulgare (Gem. Liguster)).

Die Abgrenzung der Garten zu den o6ffentlich begehgaren und befahrbaren Flachen hin soll
durch Zaune oder Hecken erfolgen. Zudem soll die Mdglichkeit bestehen, den jeweils einer
Wohnung zugeordneten ,Hausgarten® einzufrieden. Um das stadtebauliche Gesamtbild nicht
zu beeintrachtigen, setzt der Bebauungsplan fir diese Einfriedungen regionaltypische Holz-
zaune, Metallgitter oder Maschendrahtzdune sowie Laubhecken fest.

Anlagen und Gebaude gem. § 14 BauNVO, die Uberwiegend der Versorgung des
Wohngebietes mit Warme und elektrischem Strom dienen (z. B. Heiz- und Elektroan-
lagen, Blockheizkraftwerk) sind nur innerhalb der Flache fir Nebenanlagen mit dem
Zusatz NV zulassig.

Zur Versorgung der Wohnsiedlung mit Warme und elektrischem Strom soll innerhalb des
Wohngebietes ein Blockheizkraftwerk errichtet werden. Der hierfir vorgesehene Standort auf
der Ostseite einer der sudlichen Reihenhauszeilen (Baufeld B3) ist im Bebauungsplan als Fla-
chen fiir Anlagen und Gebaude, die der Versorgung des Gebietes mit Warme und elektrischem
Strom dienen und mit dem Zusatz NV (Nahversorgungszentrale) festgesetzt. Damit wird den
kinftigen Bewohnern gegentuiber gewahrleistet, dass die erforderlichen zentralen technischen
Einrichtungen in diesem Bereich zusammengefasst angeordnet werden.

7.5 Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen

Zur inneren Durchgriinung der neuen Wohnsiedlung sind Grinflachen und verschiedene
Baumpflanzungen vorgesehen. Die Anzahl, Sorte und Qualitat der anzupflanzenden Baume
wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und der Deutschen Reihenhaus AG gere-
gelt.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist parallel zur westlichen Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans eine standortgerechte, im Naturraum heimische Schnitthecke zu
pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzten.
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Mdgliche Gehdlze: Acer campestre (Feldahorn), Fagus sylvatica (Rotbuche), Cratae-
gus laevigata (Zweigriffl. Weil3dorn), Crataegus monogyn. (Eingriffl. Weil3dorn), Carpi-
nus betulus (Hainbuche), Ligustrum vulgare (Gem. Liguster).

An den Grenzen zu den westlichen Nachbargrundstiicken ist das Anpflanzen einer Schnitthe-
cke vorgesehen, die der Bebauungsplan als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen entsprechend festsetzt. Innerhalb dieser Flachen ist pa-
rallel zu den Grundstiicksgrenzen eine standortgerechte, im Naturraum heimische Schnitthe-
cke zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzten.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist parallel zur nordlichen Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans eine standortgerechte, im Naturraum heimische, freiwachsende He-
cke zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzten.

Mogliche Gehdlze: Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Salix cine-
rea (Grauweide), Sambucus racemosa (Traubenholunder), Cornus sanguinea (Hart-
riegel), Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus avellana (Haselnu3), Crataegus mono-
gyna (Eingriffliger Weil3dorn), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

An der nordlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist das Anpflanzen einer freiwach-
senden Hecke vorgesehen, die der Bebauungsplan als Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entsprechend festsetzt. Innerhalb dieser Flachen ist
parallel zu den Grundstlcksgrenzen eine standortgerechte, im Naturraum heimische, frei-
wachsende Hecke zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzten.

Flachdacher (Dachneigung kleiner 15°) von Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sind exten-
siv zu begrunen.

Aus Grinden des Umweltschutzes und des Hochwasserschutzes sind Flachdacher extensiv
zu begriinen. Extensive Flachdachbegrinungen bzw. Grindacher mindern den Versiege-
lungsgrad und speichern das Regenwasser. Diese Regelung gilt auch fir sogenannte Flach-
dachcarports, die baurechtlich Garagen gleich zu setzen sind.

7.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Der Bebauungsplan setzt Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Offentlichkeit und der Ver- und Entsorgungstrager sowie Flachen fir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager fest. Ein
Verschieben der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Flachen fir Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte ist bis zu max. 1 m zulassig.
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Zur inneren ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes setzt der Bebauungsplan mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen fest. Hierbei wird unterschieden in Flachen,
die a) der Offentlichkeit und den Ver- und Entsorgungstrager zur Verflgung stehen und b) fur
die Anlieger und die Ver- und Entsorgungstrager vorgesehen sind.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen zugunsten der Offentlichkeit
und der Ver- und Entsorgungstrager umfassen die Stralen bzw. Wege innerhalb der Wohn-
siedlung, die durch die Ver- und Entsorgungsunternehmen genutzt werden muissen, sei es zur
Abfallabfuhr, zur Leitungsverlegung oder zur Unterhaltung und Wartung der Ver- und Entsor-
gungsleitungen. Diese StraRen bzw. Wege sollen einen 6ffentlichen Charakter aufweisen und
auch durch die Offentlichkeit begangen und befahren werden kénnen. So wird die Integration
der neuen Siedlung in das bestehende Siedlungsgeflige gewahrleistet.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen zugunsten der Anlieger und
der Ver- und Entsorgungstrager umfassen die unmittelbar vor den Gebauden verlaufenden
Wege, die einen privaten Charakter aufweisen und durch die Anlieger und die Ver- und Ent-
sorgungsunternehmen genutzt werden mussen.

Die verkehrliche ErschlieBung muss den Anforderungen der Allgemeinen Durchfiihrungsver-
ordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) an die Zuwegung und die Anord-
nungen der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstlck entsprechen. Im Rahmen der spateren
Ausbauplanung sind die Verkehrswege so zu planen, dass sie durchgdngig mit Einsatz- und
Hilfeleistungsfahrzeugen befahren werden kdnnen. Die Fahrbahnbreiten, Kurvenradien und
Lichtraumprofile der befahrbaren Flachen einschlief3lich der Wendebereiche sind analog 88 1
und 2 DVO-NBauO zu wahlen. Ein erforderlicher Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsfahr-
zeugen muss jederzeit ordnungsgeman und ungehindert méglich sein.

Um bei der Bauausfuhrung eine ausreichende Flexibilitéat zu gewahrleisten, ist ein Verschieben
der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte um bis zu 1m zul&assig.

7.7 Festsetzungen zum Schallschutz, La&rmschutzkonzept

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB
(Schallschutz)

Zum Schutz der Wohnbevélkerung vor Gerauschimmissionen aus dem benachbarten Gewer-
begebiet sind folgenden Anlagen und Vorkehrungen festgesetzt:

e Entlang der mit dem Planzeichen Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes festgesetzten Linie, entlang der Grenzen zu den Flursti-
cken 134/5 und 133/20, bis hin zur Flache fur Garagen, ist eine ununterbrochene
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min. 3 m hohe Larmschutzwand zu errichten. Die Hohe der Oberkante der Larm-
schutzwand hat zu betragen: Mindestens 58,9 m . NHN und maximal 59,1 m (.
NHN. Die zu errichtende Larmschutzwand muss ein Schalldammmalf von mindes-
tens 24 dB (gemal Prifung DIN EN 1793-2: 2013-04) aufweisen und ist in hoch-
absorbierender Bauweise (nach RLS 90 (Ausgabe 1990) und geman Prifung DIN
EN 1793-1: 2017-07 Schallabsorption mindestens 8 dB) auszufthren.

¢ Innerhalb der mit dem Planzeichen Flachen fir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes festgesetzten Flache, entlang der Grenzen zu den Flur-
sticken 133/7, 133/19 und 133/20, auf der Flache fur Garagen, ist eine ununter-
brochene min. 2,5 m hohe Garagenzeile als Larmschutzbauwerk zu errichten. Die
Hohe der Oberkante der Garagenzeile hat zu betragen: Mindestens 58,15 m .
NHN und maximal 58,35 m . NHN. Die zu errichtende Garagenzeile muss ein
Schallddmmmalf von mindestens 24 dB (gemafd Nachweis DIN 4109-2: 2018-01)
aufweisen.

¢ Entlang der mit dem Planzeichen Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes festgesetzten Linie im Norden des Baufeldes B7 ist zum
Schutz der AuRenwohnbereiche (Terrassen) eine Larmschutzwand zu errichten.
Die Larmschutzwand muss eine Mindesthéhe von 2 m, gemessen ab der OK Ter-
rasse aufweisen. Die zu errichtende Larmschutzwand muss die Anforderungen der
DIN ISO 9613-2: 1999-10 zum Mindestgewicht (10 kg/m?) und einer geschlossenen
Oberflache erfullen. Die Errichtung von Balkonen oder Loggien ist im Bereich des
Baufeldes B7 nicht zulassig.

o Im Baufeld B6 ist der Gebaudegrundriss der Wohngebaude so auszufiihren, dass
die Aufenthaltsrdume (Wohn- und SchlafrAume) sowie Terrassen, Balkone oder
Loggien nach Suden oder Westen hin orientiert sind. Aufenthaltsraume mit Fens-
ter6ffnungen nach Norden und Osten und Auf3enwohnbereiche mit Ausrichtung
nach Norden oder Osten sind nicht zulassig.

o Im Baufeld B7 ist der Gebaudegrundriss der Wohngebaude so auszufihren, dass
die Aufenthaltsrdume (Wohn- und Schlafraume) sowie Terrassen nach Westen hin
orientiert sind, d. h. Aufenthaltsraume mit Fensteréffnungen nach Osten und Au-
Benwohnbereiche mit Ausrichtung nach Norden, Osten oder Stiden sind nicht zu-
lassig.

¢ In den Baufeldern B1, B3, B4 und B5 sind AuRenwohnbereiche mit Ausrichtung
nach Osten nicht zuléssig.

¢ In den Baufeldern B3, B4 und B5 sind fiur Aufenthaltsrdume (Wohn- und Schlaf-
raume) oberhalb des Erdgeschosses an den Ostseiten nur nicht zu 6ffnende Fens-
ter zulassig.

¢ Im Baufeld B7 sind fur Aufenthaltsraume (Wohn- und Schlafrdume) an den Nord-
und Sudseiten nur nicht zu 6ffnende Fenster zulassig.
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o Im Baufeld B7 ist im Rahmen der offenen Bauweise ein mindestens 40 Meter lan-
ger, geschlossener Baukorper, der zwei Vollgeschosse aufweist, zu errichten, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

¢ Im Baufeld B6 ist im Rahmen der offenen Bauweise ein mindestens 28 Meter lan-
ger, geschlossener Baukorper, der zwei Vollgeschosse aufweist, zu errichten, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

e Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile schutzbe-
durftiger Raume mindestens gemaf den Anforderungen nach DIN 4109-1 "Schall-
schutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen", Januar 2018, Kapitel 7 (DIN
4109-1: 2018-01) auszubilden. Die daftir maf3geblichen AuRenlarmpegel sind der
Planurkunde zu entnehmen.

e Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
AulRenbauteile der Gebaude gewéhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

e Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstandigen fur Schallschutz
nachgewiesen wird, dass infolge eines niedrigeren maf3geblichen AuRenlarmpe-
gels geringere Anforderungen an die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen zu
stellen sind.

Das neu geplante allgemeine Wohngebiet riickt an bestehende gewerbliche Nutzungen heran,
die sich innerhalb eines festgesetzten Gewerbegebietes befinden. Die bestehenden, kiinftig
angrenzenden gewerblichen Nutzungen und Betriebe wurden durch Ortsbesichtigung durch
die Stadt Burgdorf im April 2016 ermittelt und sind im Kapitel 5.4 dieser Planbegriindung auf-
geflhrt.

Von den gewerblichen Nutzungen im rechtskraftig festgesetzten Gewerbegebiet wirken Im-
missionen auf das Plangebiet ein, die bei der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind. Hierbei
sind die gewerblichen Gerduschemissionen relevant, die im Gewerbegebiet durch den beste-
henden Bebauungsplan unter Berlcksichtigung der Nutzungsstruktur bereits bestehender
Umgebungsbebauung mdglich und somit zuléassig sind.

Vor dem Hintergrund der heranriickenden Wohnbebauung ist der im § 50 BImSchG verankerte
Trennungsgrundsatz im Rahmen dieser Planaufstellung insbesondere bei der bauleitplaneri-
schen Abwagung zu beachten. Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen
und Malnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen i. S. des Art. 3 Nr.
5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die aus-
schlieB3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebieten sowie sonstige Schutzge-
biete soweit wie mdglich vermieden werden.

Der § 50 BImSchG erfordert jedoch nicht die rdumliche Trennung, sondern die Zuordnung der
Flachen derart, dass schadliche Umwelteinwirkungen ,soweit wie mdglich® vermieden werden.
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Das Wort ,soweit” ist nicht raumlich, sondern als Relativierung des Mdglichen zu verstehen;
§ 50 ist also kein Trennungsgrundsatz (im raumlichen Sinne durch Abstand), sondern ein
Grundsatz der Vermeidung von Immissionen. Diese kénnen namlich auch durch andere Mal3-
nahmen als nur durch raumliche Trennung vermieden werden.*

Das OVG Reinland-Pfalz hat in einem mit dieser Bauleitplanung vergleichbaren Fall entschie-
den: Das Heranplanen eines allgemeinen Wohngebiets an ein Gewerbegebiet verletzt nicht
den Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG, wenn einerseits die mal3geblichen Immissions-
werte im Wohngebiet mittels der festgesetzten Larmvorkehrungen eingehalten werden kénnen
und andererseits den Betreibern im Gewerbegebiet durch die Planung keine weitergehende
Rucksichtnahme auf die heranriickende Wohnbebauung abverlangt wird als diejenige, die
diese schon bisher aufgrund der bestehenden Umgebungsbebauung tiben mussten.?

Der § 50 BImSchG stellt somit kein zwingendes raumliches Trennungsgebot dar, sondern eine
Abwagungsdirektive. Die mafigeblichen, zu bertcksichtigenden Belange sind dabei

e das Ziel der Innenentwicklung und der Wiedernutzbarmachung von Flachen, um der
Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich entgegen zu wirken,

e der Schutzanspruch der Wohnbevélkerung im geplanten Wohngebiet vor Larmbeein-
trachtigung,

e die Belange der Wirtschaft, insbesondere der benachbarten Gewerbe- und Hand-
werksbetriebe, die in ihren Nutzungsmadglichkeiten nicht eingeschrankt werden sollen.

Um eine nachhaltige Stadtentwicklung zu gewahrleisten, sollen diese Belange untereinander
in Einklang gebracht werden. Von Bedeutung sind hierbei, wie bereits dargestellt, die gewerb-
lichen Gerduschimmissionen im allgemeinen Wohngebiet.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist durch das Planungsburo fur LArmschutz Altenberge Sitz
Senden GmbH eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden, um das Bauvorhaben der
Deutschen Reihenhaus AG hinsichtlich des Schallschutzes zu Uberpriifen und abzusichern.
Gleichzeitig soll die aktuell zulassige gewerbliche Nutzung nicht eingeschréankt werden.

Fur die Reihenhausgruppen ist zur Einhaltung des Immissionsrichtwertes die Anordnung von
Larmschutzbauwerken entlang der Geltungsbereichsgrenze zwischen dem allgemeinen
Wohngebiet und dem 6stlich angrenzenden Gewerbegebiet erforderlich. Aus diesem Grund
ist entlang der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze die Errichtung einer Larmschutzwand fest-
gesetzt. Die Hohe der Oberkante der Larmschutzwand betrégt mindestens 58,9 m . NHN und
maximal 59,1 m 0. NHN. Aufgrund der erforderlichen Bodensanierung wird das Gelande wie-
der teilweise aufgefillt, so dass es erforderlich ist, die Bauhthe der Larmschutzwand auf Nor-
malhdhennull (NHN) zu beziehen (vgl. Kapitel 7.8). Die Gelandehdhen direkt ¢stlich der Plan-
gebietsgrenze im Gewerbegebiet liegen zwischen ca. 55,5m und 56 m G. NHN. Die

1 Vgl. Fickert/Fieseler, Kommentar BauNVO § 1 Rn. 41ff (11. Auflage)
2 OVG, Reinland-Pfalz Urteil vom 15.11.2012 — 1 C 10412/12
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Festgesetzten Hohen entsprechen damit einer ca. 3 Meter hohen Larmschutzwand, wie es
das Larmschutzkonzept vorsieht. Im nérdlichen Bereich der dstlichen Grundstiicksgrenze ist
an Stelle einer Larmschutzwand die Errichtung einer 2,5 m hohen durchgehenden Garagen-
zeile als Larmschutz vorgesehen. Die H6he der Oberkante der Garagen liegt bei mindestens
58,15 m . NHN und maximal bei 58,35 m 0. NHN. Sowohl fiir die Larmschutzwand als auch
fur die dem Larmschutz dienende Garagenzeile wird ein Schallddmmmalfd von mindestens 24
dB festgesetzt. Die Larmschutzwand ist in hochabsorbierender Bauweise auszufuhren.

Zum Schutz des AulRenwohnbereiches des ndrdlichsten Gebaudes der 6stlichen Gebaude-
zeile ist im Nordwesten des Baufeldes B7 die Errichtung einer zusatzlichen kleinen Larm-
schutzwand von 2 m Hohe festgesetzt. Die Mindesthéhe von 2 m bezieht sich auf die angren-
zende Terrasse. Dies ist der einzige Aul3enwohnbereich des Baufeldes B7, der gemaR Larm-
schutzkonzept eines zusatzlichen Larmschutzes bedarf. Alle Gbrigen AuRenwohnbereiche des
Baufeldes B7 in den nach Westen orientierten Garten der Reihenhduser sind durch die L&rm-
schutzwand sowie durch die Stellung der Baukérper ausreichend vor Larmeinwirkungen ge-
schitzt, sodass gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt werden.

Im Bereich des nordlichen Baufeldes B6 sowie im Bereich des dstlichen Baufeldes B7 sind bei
der Grundrissgestaltung die Gerauscheinwirkung aus dstlicher und nérdlicher Richtung zu be-
ricksichtigen. Dies wird beispielweise durch den von der Deutschen Reihenhaus AG dort vor-
gesehenen Haustyp 120 mit Schallschutzgrundriss gewahrleistet. Die ausreichende Belich-
tung und Beliiftung der Raume koénnen durch Offnungen auf den larmabgewandten Seiten
gewabhrleistet werden.

Im ostlichen Bereich der Baufelder B1, B3, B4 und B5 liegen teilweise Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 vor. Die vorhandenen Werte liegen dabei maximal 2,5
dB(A) Uber dem Orientierungswert von 55 dB(A), den die DIN 18005 fir den Tagzeitraum in
allgemeinen Wohngebieten vorgibt. Damit liegen die Werte jedoch im Rahmen, der fiir Misch-
gebiete bestehenden Orientierungswerte. Da in Mischgebieten das Wohnen als Nutzung all-
gemein zuldssig ist, ist davon auszugehen, dass dort wo die Orientierungswerte fur Mischge-
biete eingehalten werden, gesundes Wohnen problemlos méglich ist und eine Gefahrdung der
Gesundheit ausgeschlossen werden kann. Da jedoch die Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete Uberschritten werden, beschrankt der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Au-
Renwohnbereichen auf die larmabgewandten Bereiche.

Am 6stlichen Rand der Baufelder B3, B4, B5 und B6 liegen noch Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete vor. Deshalb sind zum Immissions-
schutz fur Aufenthaltsraume (Wohn- und Schlafrdume) oberhalb des Erdgeschosses an den
Ostseiten nur nicht zu 6ffnende Fenster zulassig. Diese Festsetzung betrifft nur die Giebelsei-
ten des jeweiligen Endhauses. Gleiches gilt fir Fenster an den Giebelseiten der Endh&auser
des Baufeldes B7. Ein Offnen der Fenster in den Giebelseiten ist nicht erforderlich, da die
Raume der dort vorgesehenen Haustypen durch groRe Fenster an den larmabgewandten Sei-
ten beliiftet werden. Geschlossene Fenster, die dem heutigen Stand der Technik entsprechen,
haben ein ausreichendes Schalldammmal3, um zu gewdahrleisten, dass die Innenrdume der
Gebaude ausreichend vor Aul3enlarm geschutzt sind.
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Die Baukdorper im 6stlichen Baufeld B7 und im ndrdlichen Baufeld B6 entfalten, bezogen auf
die Gerauschimmissionen aus dem benachbarten Gewerbegebiet, innerhalb des Plangebiets
eine abschirmende Wirkung. Sie mussen deshalb in zweigeschossiger Bauweise und den Min-
destlangen von 40 m bzw. 28 m errichtet werden. Diese Langen sind gemaf den schallgut-
achterlichen Ergebnissen zur Abschirmung ausreichend. Der dauerhafte Erhalt bzw. der Er-
satz bei Abgang dieser Bauzeilen ist erforderlich, um den ausreichenden Schallschutz im all-
gemeinen Wohngebiet ausreichend zu gewahrleisten. Die Ausbildung des geschlossenen
Rohbaus ist gemalf3 den schallgutachterlichen Ergebnissen zur Abschirmung ausreichend.

Damit innerhalb der schutzbedurftigen Rdume der ausreichende Schallschutz tatséchlich er-
reicht wird bzw. die gutachterlich berechneten Werte nicht Gberschritten werden, sind die Au-
Benbauteile gemanR den Anforderungen der DIN 4109-1 auszubilden. Die zur Bemessung der
Aulenbauteile maRgeblichen Aufl3enlarmpegel sind als Isophonlinien von 70 bis 60 dB(A)
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Zur Sicherstellung wird festge-
setzt, dass die Eignung der Bauteile und Konstruktionen in Baugenehmigungsverfahren nach-
zuweisen ist.

Grundlage fir die Festsetzungen zum Schallschutz ist die derzeitige Situation im Plangebiet
selbst und in dessen Umgebung sowie die aktuelle Rechtslage. Zur rechnerischen Ermittlung
der Vorbelastung wurden bei dem durch das Planungsbiiro fur Larmschutz Altenberge GmbH
erstellten Schallgutachten die in Gewerbegebieten zulassigen Maximalwerte in Ansatz ge-
bracht. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich im Laufe der kommenden Jahre Ent-
wicklungen vollziehen, die ggf. Auswirkungen auf den zu erbringenden passiven Schallschutz
haben. Dies wére beispielsweise der Fall, wenn sich im Plangebiet selbst Nutzungen ansie-
deln, die weniger schutzbedurftig sind oder die Stadt Burgdorf Anderungen der benachbarten
Bebauungsplane durchfuhrt, mit der Folge, dass geringere Anforderungen an den Schall-
schutz vorliegen. In derartigen Fallen kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven
Schallschutz abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstandigen fur Schallschutz
nachgewiesen wird, dass infolge eines niedrigeren mafRgeblichen AuBenlarmpegels geringere
Anforderungen an die erforderlichen Schallschutzmaflinahmen zu stellen sind.

Der Schallgutachter hat noch an zwei Immissionspunkten leichte Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fir die Tagzeit ermittelt und zwar auf der Westseite des Baufelds
B7 im 2. OG sowie am 6stlichen Rand des Baufeldes B1 im 1. OG. Die rechnerisch ermittelten
Uberschreitungen der Orientierungswerte betragen im Baufeld B7 0,6 dB(A) und im Baufeld
B1 0,8 dB(A). Bei der Beurteilung der Einwirkungen von Geréauschen auf den Menschen ist zu
bertcksichtigen, dass eine Pegeldifferenz von 3 dB(A) im menschlichen Ohr gerade wahr-
nehmbar und eine Pegeldifferenz von 1 dB(A) gerade messbar ist.

Die Vorschlage des Schallgutachters werden durch die Festsetzungen dieser Bauleitplanung
als Larmschutzkonzept bericksichtigt. Um die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéaltnisse im allgemeinen Wohngebiet zu gewahrleisten und die Nutzungen innerhalb des
Gewerbegebietes nicht einzuschranken, trifft der Bebauungsplan Festsetzungen gem. 8 9
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Abs. 1 Nr. 24 BauGB. Durch diese verbindlichen bauleitplanerischen Festsetzungen werden
die Anforderungen des 8 50 BImSchG vollumfénglich erfullt, da den Gewerbebetrieben keine
weitergehende Rucksichtnahme auf die heranriickende Wohnbebauung abverlangt wird.

Erganzt werden die Festsetzungen zum Larmschutz durch die Festsetzung eines aufschie-
bend bedingten Baurechts (vgl. Kap. 7.9), das sicherstellt, dass die ¢stliche Larmschutzwand,
die dem Larmschutz dienende Garagenzeile sowie die Baukorper mit Grundrissorientierung in
den Baufeldern B6 und B7, die flur das Ubrige Plangebiet eine abschirmende Wirkung haben,
errichtet sein missen, bevor eine Wohnnutzung aufgenommen werden darf.

7.8 Vom Bauordnungsrecht abweichendes MalR der Tiefe der Abstandsfla-
chen

Abweichend von § 5 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) ist die am Ostlichen
Rand des Geltungsbereiches innerhalb der Flachen fur besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu errichtende Larmschutzwand (s. textl. Festsetzung 8.1),
ohne Grenzabstand zuléssig.

Damit die Larmschutzwand zwischen dem WA-Gebiet und dem GE-Gebiet die gréitmogliche
gerauschabschirmende Wirkung entfalten kann, ist es erforderlich diese so nah wie méglich
an der Schallquelle zu platzieren. Es ist deshalb erforderlich, diese Wand unmittelbar an der
ostlichen Geltungsbereichs-/Grundsticksgrenze zu errichten. Da die Abstandsvorschriften der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) die Hohe einer Mauer an der Grundstiicksgrenze in
Wohngebieten auf maximal 2 m begrenzen, trifft der Bebauungsplan in diesem besonderen
Fall auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB eine vom Bauordnungsrecht abweichende
Festsetzung zum Mal3 der Tiefe der Abstandsflachen. Abweichend von 8 5 NBauO ist danach
an der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs die Errichtung einer Larmschutzwand (Einfrie-
dung) ohne Grenzabstand mit einer Héhe von mindestens 58,9 m . NHN und maximal 59,1
m (. NHN zulassig. Dieses Mal3 entspricht einer ca. 3 m hohen Grenzwand zwischen dem
WA-Gebiet und dem GE-Gebiet.

Von der Grenzwand sind ausschlie3lich benachbarte Grundstlicke betroffen, die gewerblicher
Nutzung unterliegen. Wohnnutzung liegt in unmittelbarer Nahe nicht vor. In Gewerbegebieten
ist nach 8 5 Abs. 8 Nr. 1 NBauO die HOhe von Einfriedungen anders als in Wohngebieten nicht
auf maximal 2 m begrenzt. Daher wére eine 3 m hohe Einfriedung in einem Gewerbegebiet
grundsatzlich zulassig. Somit sind keine Anzeichen einer Beeintrachtigung der Qualitat der
Gewerbegrundstiicke durch die Errichtung der Grenzwand erkennbar. Die Schallschutzwand
gewabhrleistet stattdessen, dass die aktuell zuldssigen gewerblichen Emissionen nicht einge-
schrankt werden.

Abweichend von 8 5 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind die am 6stli-
chen Rand des Geltungsbereiches innerhalb der Flachen fur besondere Anlagen und
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu errichtenden Garagen (s. textl. Festsetzung 8.2) ohne
Grenzabstand zulassig.

Als Teil des Larmschutzkonzeptes ist die Errichtung einer Garagenzeile entlang der 6stlichen
Geltungsbereichs-/Grundstiicksgrenze zu den Flursticken 133/7, 133/19 und 133/20 vorge-
sehen. Damit die Garagenzeile zwischen dem WA-Gebiet und dem GE-Gebiet die gro3tmog-
liche gerduschabschirmende Wirkung entfalten kann, ist es erforderlich diese so nah wie mdg-
lich an der Schallquelle zu platzieren. Es ist deshalb erforderlich, die Garagen unmittelbar an
der 6stlichen Grundstiicksgrenze zu errichten. Da die Abstandsvorschriften der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO) die Errichtung von Garagen an der Grundstiicksgrenze ohne Ab-
stand nur auf einer Gesamtlange von 9 m je Grundstiicksgrenze zulassen, trifft der Bebau-
ungsplan in diesem besonderen Fall auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB eine vom
Bauordnungsrecht abweichende Festsetzung zum MaR der Tiefe der Abstandsflachen. Ab-
weichend von 8 5 NBauO ist danach an der Ostlichen Grenze des Geltungsbereichs die Er-
richtung einer durchgehenden Garagenzeile mit einer H6he von mindestens 58,15 m . NHN
und maximal 58,35 m 4. NHN ohne Grenzabstand zuléssig. Dieses Mal3 entspricht ca. 2,5 m
hohen Garagen.

Von der Garagenzeile sind ausschlief3lich benachbarte Grundstiicke betroffen, die gewerbli-
cher Nutzung unterliegen. Wohnnutzung liegt dort in unmittelbarer Nahe nicht vor. Somit sind
keine Anzeichen einer Beeintrachtigung der Qualitdt der Gewerbegrundstiicke durch die Er-
richtung der Garagenzeile erkennbar.

7.9 Aufschiebend bedingtes Baurecht gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Im Plangebiet befindet sich eine Altablagerung, die mit dem Planzeichen Umgrenzung
der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind ge-
kennzeichnet ist. Um im WA-Gebiet eine Nutzung zu Wohnzwecken zu ermdglichen,
ist es zwingend erforderlich, Sanierungsmafinahmen durchzufiihren, damit gesunde
Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind. Im Plangebiet sind Bauvorhaben erst ab dem
Zeitpunkt des Abschlusses der erforderlichen Bodensanierung zulassig. Die Bodensa-
nierung ist abgeschlossen, wenn bei der Stadt Burgdorf eine entsprechende schriftliche
Bestatigung der Unteren Bodenschutzbehdrde der Region Hannover vorliegt.

Die im WA-Gebiet geplanten Sanierungsmaf3nahmen sind im Kapitel 5.5 dieser Planbegriin-
dung beschrieben. Um die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sicher zu stellen,
setzt der Bebauungsplan auf der Grundlage des § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fest, dass im Plan-
gebiet Bauvorhaben im allgemeinen Wohngebiet erst ab dem Zeitpunkt des Abschlusses der
erforderlichen Bodensanierung zuléssig sind.

Das Plangebiet ist durch Gewerbelarm vorbelastet, der insbesondere von den nérdlich
und 6stlich angrenzenden Gewerbegebieten ausgeht. Die Nutzungsaufnahme in dem
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WA-Gebiet ist erst ab dem Zeitpunkt der Fertigstellung der Larmschutzwand (textliche
Festsetzung 8.1) und der Garagenzeile (textliche Festsetzung 8.2) entlang der dstli-
chen Grenze des Geltungsbereiches sowie der Errichtung der Baukérper in den Bau-
feldern B6 und B7 zulassig.

Die Festsetzungen zum Larmschutz sind im Kapitel 7.7 dieser Planbegriindung beschrieben.
Um die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sicher zu stellen, setzt der Bebauungs-
plan auf der Grundlage des 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fest, dass im Plangebiet im allgemeinen
Wohngebiet eine Aufnahme der Wohnnutzung erst ab dem Zeitpunkt der Errichtung der fest-
gesetzten Larmschutzeinrichtungen zuldssig ist. Dies betrifft die dstliche Larmschutzwand, die
Garagenzeile entlang der Grundstiicksgrenze sowie die Baukdrper in den Baufeldern B6 und
B7. Es muss mindestens der geschlossene Rohbau in den Baufeldern B6 und B7 errichtet
sein, bevor die Nutzung in den Ubrigen Baufeldern aufgenommen werden darf.

8 ErschlieBung und Hinweise

8.1 Verkehrliche ErschlieBung und Offentlicher Personennahverkehr

Verkehrsaufkommen, dufRere und innere ErschlieRung

Das zukinftige Verkehrsaufkommen durch Quell- und Zielverkehr des Neubaugebietes sowie
die daraus resultierenden Verkehrsemissionen wurden fir das Vorhaben gutachterlich (Schall-
technische Untersuchung des Planungsbdtiros fur La&rmschutz Altenberge GmbH, Sitz Senden)
ermittelt.

Der Ziel- und Quellverkehr wurde nach dem anerkannten Verfahren der Verkehrserzeugung
durch Verfahren der Bauleitplanung (Programm VER_Bau), Bosserhoff/Hessisches Verkehrs-
ministerium abgeschatzt. Nach diesem Ansatz wird aus der Zahl der Bewohner, der mittleren
Wegehaufigkeit, dem Anteil der MIV-Nutzung zur Bewaltigung der Wege und dem mittleren
Besetzungsgrad der Fahrzeuge die zu erwartende Anzahl von Fahrten an einem Werktag be-
stimmt. Es wurde folgende Werte gutachterlich angesetzt:

e die Anzahl der Einwohner betragt bei Reihenhdusern 3,5 Einwohner/Wohneinheit,

¢ Die Anzahl der Wege in neueren Wohngebieten betragt 3,5 bis 4,0 Wege/Werktag und
Einwohner (gewahlt 4,0 = Maximum),

¢ Es wird von einem MIV-Anteil von 70 % ausgegangen,

o Der Besetzungsgrad der Fahrzeuge betragt 1,2 Personen/PKW.

Aus diesen Werten ergibt sich ein zu erwartendes Verkehrsaufkommen von rund 310 Kfz-
Fahrten pro Tag durch die Bewohner des Neubaugebietes. In der Regel teilen sich die Fahrten
halftig auf Quell- und Zielfahrten auf.
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Uber den Duderstadter Weg ist das Plangebiet an das innerdrtliche, regionale und tiberregio-
nale Verkehrsnetz angeschlossen. Ausbauzustand und Ausbauqualitét der das Plangebiet
umgebenden Stral3en reichen aus, um die zusatzlichen Verkehrsbewegungen aufzunehmen.

Um die innere ErschlieBung der neuen Wohnsiedlung zu gewahrleisten, setzt der Bebauungs-
plan Geh-, Fahr- und Leistungsrechte fest. Die kinftige ErschlieBung wird den verkehrlichen
Anforderungen entsprechend ausgebaut. Der vorgesehene Wegebreite und die Anordnung
der Stellplatze des inneren verkehrlichen ErschlieBungssystems gewahrleistet, dass im Gebiet
nur mit Schrittgeschwindigkeit gefahren werden kann.

Die Geh- Fahr- und Leitungsrechte verlaufen z. T. an der Grenze zu benachbarten Wohn-
grundstiicken. Um zu prifen, ob aus den Verkehrsbewegungen innerhalb der neuen Siedlung
eine nennenswerte oder gar unzulassige Immissionsbelastung der benachbarten Wohngrund-
stiicke hervorgerufen wird, wurde eine Uberschlagige Ermittlung der aus dem Plangebiet her-
vorgerufenen Gerduschbelastung durchgefihrt.

Fur das Wohnhaus Duderstadter Weg 10 (M), das potenziell am starksten beeinflusst wird,
ergibt sich durch die ErschlieRungsstralie (bei 30 km/h Fahrgeschwindigkeit) eine maximale
Larmbelastung von 48 dB(A) tags bzw. 39 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ von 60 dB(A) tags bzw. 50 dB(A) nachts fur Mischgebiete
(MI) werden deutlich unterschritten. Ebenso werden auf den Nachbargrundstticken die Orien-
tierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fiir allgemeine Wohngebiete deutlich
unterschritten. Damit ist eine unzumutbare Immissionsbelastung des benachbarten Wohnens
durch den Verkehr in der neuen Siedlung ausgeschlossen.

Aufgrund der hohen Anzahl der bereits im Zuge des Duderstadter Weges, der Schopenhau-
erstrale und weiterer in den Duderstadter Weg mundenden Stral3enziige vorhandenen
Wohneinheiten ist nicht zu erwarten, dass der Quell- und Zielverkehr aus dem Neubaugebiet
die Verkehrsbelastung im Zuge des Duderstadter Weg verdoppeln und damit zu einer Erho-
hung der Larmbelastung von mind. 3 dB(A) fihren wird.

Die Flachen fur Stellplatze und Garagen sind so bemessen, dass insgesamt 86 Stellplatze
errichtet werden kénnen. Dies sind mehr Stellplatze als die nach § 47 NBauO notwendigen

Einstellplatze.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist an das Netz des OPNV angeschlossen. Die nachstgelegene Bushaltestelle
befindet sich in etwa 450 m Entfernung zum Anderungsbereich.
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8.2 Ver- und Entsorgung

Trager der Strom- und Gasversorgung sind die Stadtwerke Burgdorf GmbH. Entlang der west-
lichen Grundstuicksgrenze verlauft ein 20-kv-Kabel. Das Kabel ist mit einer Grunddienstbarkeit
gesichert. Das Kabel wurde nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Burgdorf GmbH.

Fur die Léschwasserversorgung ist die Stadt Burgdorf zustandig. Die Grundversorgung mit
Ldschwasser wird von der Stadt Burgdorf sichergestellt und erfolgt fur die mittlere Gefahr der
Brandausdehnung mit 1.600 I/min Uber 2 Stunden. Sie erfolgt aus dem Trinkwassernetz im
Duderstadter Weg der Stadtwerke Burgdorf GmbH. Im Rahmen der Realisierung des Bauvor-
habens sind von der Deutschen Reihenhaus Loschwasserentnahmestellen an den privaten
Zufahrtsstral3en zu errichten.

Trager der Abwasserentsorgung ist die Stadt Burgdorf. Das neue Baugebiet wird an den be-
stehenden &ffentlichen Mischwasserkanal angeschlossen. Die Grundstiicke im Mischgebiet
am Duderstadter Weg sind bereits an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen.
Innerhalb der Reihenhaussiedlung erfolgt die Ableitung des anfallenden Schmutz- und Regen-
wassers in getrennten Leitungsnetzen. Fir die geplante Reihenhaussiedlung hat eine hydrau-
lische Nachberechnung ergeben, dass die Kapazitat der bestehenden Mischwasserkanalisa-
tion ausreicht, wenn bei einem héheren Anfall von Niederschlagswasser die maximale Einleit-
menge in Hohe von 65 I/s durch die Schaffung von Riuckhaltevolumen mit zeitverzégerter Ein-
leitung, eingehalten wird. Dies kann beispielweise durch das Anlegen von Riickhaltemulden
oder das Verlegen eines Staukanals im Baugebiet erreicht werden. Ein entsprechender Nach-
weis ist im Entwéasserungsantrag zu erbringen. Die Deutsche Reihenhaus beabsichtigt einen
ausreichend bemessenen Staukanal zu verlegen.

Eine punktuelle Versickerung groRerer Mengen Niederschlagswassers in z.B. Versickerungs-
becken ist nicht vorgesehen, denn durch den verdichteten Bodeneinbau im Rahmen der Ver-
flllung nach der Deponiesanierung besteht die Mdglichkeit, dass sich gering durchlassige Bo-
denhorizonte bilden. Diese wirden bei gezielter Einleitung von Niederschlagswasser in den
Untergrund zu Stauwasserhorizonten fihren, die die ndrdliche Grundstiicksbdschung beein-
trachtigen kdnnten. (siehe M&P Geonova Sanierung Burgdorf, Duderstadter Weg 10, Sanie-
rungskonzept, Juni 2018, Seite 38). Kleinere Mengen Niederschlagswassers, z.B. von Terras-
sen oder den auf max. 5 m2 Grundflache begrenzten Gartenhdusern kénnen jedoch flachen-
haft versickert werden.

Das Plangebiet kann an das zentrale Kommunikationsnetz der Telekom angeschlossen wer-
den. Es wird darauf hingewiesen, dass in allen StralRen bzw. Gehwegen geeignete und aus-
reichende Trassen mit einer Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen sind. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten sind der
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Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich anzuzeigen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgemeinschaft fir StraRen- und Verkehrs-
wesen in der aktuellen Fassung zu beachten.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Abfallbeseitigungsbetrieb aha der Region Hannover.
Innerhalb der Reihenhaussiedlung sind zwei Abfallsammelplatze vorgesehen. Dort werden die
einzelnen Mullfraktionen getrennt gesammelt und bis zur Abfuhr gelagert. Die Zu- und Abfahrt
der Mullfahrzeuge erfolgt tiber die 6stliche Erschlielungsstralle, die der Bebauungsplan durch
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte entsprechend festsetzt. Breite und Kurvenradien reichen aus,
um das ungehinderte Ein- und Ausfahren sicher zu stellen. Ein Wenden des Miillfahrzeugs ist
innerhalb der Reihenhaussiedlung nicht erforderlich.

8.3 Archéologische Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten arch&ologische ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken so-
wie auffallige Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren, z. B. Ver-
steinerungen, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in ver-
gangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbe-
horde bei der Stadt Burgdorf sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege —
Referat Arch&aologie unmittelbar und unverztiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8.4 Hinweise zum Artenschutz

Dem faunistischen Fachbeitrag der Planungsgruppe Umwelt, Hannover (vgl. Kapitel 5.6) ist zu
entnehmen, dass es sich bei dem Uberplanten Bereich zwar um den Lebensraum einer Viel-
zahl von Vogelarten und auch um einen Nahrungsraum weiterer Arten handelt, aber keine
Arten festgestellt wurden, die vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erfordern wirden.

Da das Toétungsverbot gem. 8§ 44 Abs.1 Satz 1 BNatSchG fir diese Tiere bei vermeidbaren
Eingriffen weiterhin gilt, sind Gehélze und andere potentielle Nistmoglichkeiten (z. B. Reisig-
haufen) vor Beginn der Brutzeit (1.Marz) von der Flache zu entfernen.
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8.5 Nutzung des Grundwassers

Aufgrund der langjahrigen Einwirkung der Deponie auf das Grundwasser kann trotz der vor-
gesehenen Sanierungsmalinahme nicht ausgeschlossen werden, dass eine Restbeeinflus-
sung des Grundwassers verbleibt. Daher ist die Nutzung von Grundwasser aus Vorsorgegrin-
den bis zu einer nachgelagerten Uberpriifung der Grundwasserqualitat nicht zulassig. Dazu
soll ein Jahr nach Sanierungsende in den abstromig gelegenen Grundwassermessstellen das
Grundwasser beprobt und entsprechend analysiert werden. Diese werden daher erhalten o-
der, sofern dies technisch nicht moglich oder wirtschaftlich ist, ersetzt Auf Basis dieser Unter-
suchungen kann in Abstimmung mit der Region Hannover entschieden werden, ob eine
Grundwassernutzung auf der Flache zulassig ist.

9 Stadtebauliche Werte

Festsetzung Flache®
Allgemeines Wohngebiet (WA) 10.035 m?
Mischgebiet (MI) 1.515 mz
Gesamtflache des Plangebiets 11.550 m2

Baugebiet Flache GRz Grundflache Grundflache

mit Uberschreitung

gem. § 19 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) 10.035 m?| 0,4/0,67 4.014 m? 6.723 m?
Mischgebiet (MI) 1.515m2| 0,4/0,75 606 m2 1.136 m2
Gesamt mogliche Grundflache im Plangebiet 4.620 m2 7.859 m2

10 Kosten

Die Stadt Burgdorf beabsichtigt mit der Deutschen Reihenhaus AG einen stadtebaulichen Ver-
trag gem. § 11 BauGB abzuschlie3en. Auf der Grundlage des Vertrags werden samtliche, mit
der Anderung des Bebauungsplans verbundenen Investitionen, die im Zusammenhang mit der
geplanten Wohnsiedlung stehen, durch den Investor tibernommen.

ErschlieBungskosten, die gemald Erschliefungskostenbeitragssatzung durch die Erhebung
von ErschlielBungsbeitrdgen refinanziert werden kdnnen, fallen nicht an. Der Stadt Burgdorf
entstehen somit durch die Umsetzung dieser Bauleitplanung keine Kosten.

3 Flache grafisch ermittelt
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11 Bodenordnung

MalRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

12  Beteiligungsverfahren gem. 8§ 3 und § 4 BauGB

Nachfolgend sind die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 und 2
BauGB und der Beteiligung der Behtérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB aufgefihrt.
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Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Vorlaufige Abwéagung, Stand Entwurf 7 — 2018
Nr. Stellungnahmen Abwagungsempfehlung Umgang mit
Stellungnah-
men

1 Tischlereibetrieb, Hilptingser Weq, 15.12.2016

1.1 Durch die in Angriff genommene Bebauung der Millkippe, nérdlich Beim durch das Planungsbiiro fiir Larmschutz Altenberge GmbH er- Wird beriick-
des Hiulptinger Weges und 6stlich des Diiderstadter Weges, direkt an | stellten Schallgutachten wurden deshalb richtigerweise die in einem sichtigt

das Grundstiick angrenzend, steht das uneingeschrankte Gewerbe-
gebiet wider zur Diskussion.

Nach unserer Kenntnis ist das nérdlich des Hulptingser Weges be-
stehende Gewerbegebiet ein uneingeschranktes Gewerbegebiet, in
dem eine zweigeschossige Bebauung und eine 80%ige Aushutzung
der Grundsticksflache moglich ist. Nach einer entsprechenden Reali-
sierung des geplanten Wohngebiets wiirde es insbesondere fiir den
Betrieb der Tischlerei, problematisch werden kénnen, insgesamt hal-
ten wir den Plan fur einen klassischen Fall von heranriickender
Wohnbebauung, der Nutzungskonflikte gewissermaf3en vorprogram-
miert.

Der Betrieb besteht seit nunmehr 6 Jahren mit stetiger Entwicklung
und Expansion an diesem Standort und ist Uberwiegend im Bereich
Mobel und Ladenbau tatig. Daher ist durch das Lackieren von Holz
sowie durch den Kunden- und Anlieferverkehr von Larm und Ge-
ruchsemissionen auszugehen. Derzeit beschéftigt die Fa. 14 Mitar-
beiter und Mitarbeiterinnen, darunter 4 Auszubildende und ist auf-
grund dessen und auch wegen unterschiedlicher Auftrage, auf fle-
xible Arbeitszeiten angewiesen.

Durch die hohen Investitionskosten der Ansiedlung und Schaffung ei-
ner existentiellen Grundlage auch der vom Unternehmen abhé&ngigen
Familien, ist eine Standortsicherheit unumgéanglich.

Es werden aul3erdem erhebliche Nutzungskonflikte zwischen Woh-
nen und Gewerbe aufgrund der nicht eingehaltenen Abstande, die
nur durch Schallschutzwande gemindert werden, befirchtet.

Gewerbegebiet ohne Einschrankung (,uneingeschrankten Gewerbege-
biet“) zulassigen Schallemissionen zugrunde gelegt. Die gewerbliche
Vorbelastung wurde rechnerisch auf Grundlage flachenbezogener
Schallleistungspegel ermittelt. Alternativ ware auch die Ermittlung der
Vorbelastung durch eine Schall-Pegel-Messung fiir die tatséchliche Si-
tuation moglich gewesen. Um den worst-case-Belastungsfall abdecken
zu kdnnen und da es sich beim Bebauungsplan immer um eine Ange-
botsplanung handelt, wurde auf die Ermittlung der Vorbelastung (Ge-
werbeléarm) durch Messung verzichtet. Zur rechnerischen Ermittlung der
Vorbelastung wurden in Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt
Hannover die in ,uneingeschrankten Gewerbegebieten” zulassigen Ma-
ximalwerte, mit Schallleistungspegeln von 65 dB(A)/m?2 tags und 50
dB(A)/m2 nachts fiir den Grof3teil der gewerblich genutzten Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0-11 in Ansatz gebracht —
so auch fiir das Grundstuick des Tischlereibetriebs. Mit einem Schall-
leistungspegel von 65 dB(A)/m? sind auch entsprechende Ladetéatigkei-
ten mit einem Gabelstapler inkl. An- und Abfahrt der Lkw abgedeckt.
Des Weiteren wurde bei den Berechnungen ein durchgehender Betrieb
Uber 16 Tages- und 8 Nachtstunden beriicksichtigt. Es wurde gut-
achterlich festgestellt, dass damit der Orientierungswert der DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete (WA), der mit 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts beim Gewerbeléarm zu berucksichtigen ist, im direkten Einwir-
kungsbereich der gewerblichen Flachen tags und nachts Uberschritten
wird.

Um zu gewahrleisten, dass als Folge der geplanten Wohnsiedlung die
aktuell ausgelibte und im ,uneingeschrankten Gewerbegebiet"
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zuléssigen Emissionen nicht eingeschrankt werden missen, wurden

durch den Schallgutachter folgende Maf3nahmen vorgeschlagen, rech-

nerisch Gberprift und im Bebauungsplan-Vorentwurf beriicksichtigt:

e 3 m hohe Larmschutzwand entlang der Grenzen zu den Flursti-
cken 133/7, 133/19, 133/20 und 134/5.

e Schallschutzgrundrisse in den zum Gewerbegebiet nachstliegen-
den Baufeldern.

e Teilweise Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern in Aufenthaltsrau-
men, die zum Gewerbegebiet ausgerichtet sind.

Der Schallgutachter hat beim zugrunde legen dieser MaRnahmen noch
an zwei Immissionspunkten an denen Aufenthaltsrdume mit zu 6ffnen-
den Fenstern vorgesehen waren leichte Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir die Tagzeit ermittelt. Die rechnerisch er-
mittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte betrugen 1,1 dB(A)
und 0,5 dB(A). Bei der Beurteilung der Einwirkungen von Gerduschen
auf den Menschen ist zu beriicksichtigen, dass eine Pegeldifferenz von
3 dB(A) im menschlichen Ohr gerade wahrnehmbar und eine Pegeldif-
ferenz von 1 dB(A) gerade messbar ist. Hinzu kommt, dass die Bauteile
von Wohnhé&usern aufgrund der bauordnungsrechtlichen/energetischen
Anforderungen bereits einen passiven Schallschutz gewéhrleisten, der
angesichts der geringen Gerauschpegeliberschreitung als ausreichend
anzusehen ist, so dass in diesen Bereichen keine zuséatzlichen Schall-
schutzmafnahmen erforderlich sind.

Durch die vorgesehenen bauleitplanerischen Festsetzungen wurden
bereits beim Bebauungsplan-Vorentwurf die Anforderungen an den
Schallschutz im geplanten Wohngebiet erfullt. Weiterhin wurde auch
dem Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG entsprochen, da den Ge-
werbebetrieben keine weitergehende Ricksichtnahme auf die heranri-
ckende Wohnbebauung abverlangt wurde und diese in den zulassigen
Emissionen nicht eingeschrankt werden sollten.

Aufgrund der Hinweise, Anregungen und Bedenken des Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamts, der Industrie- und Handelskammer, der Hand-
werkskammer sowie der benachbarten Gewerbebetriebe hat die
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Deutsche Reihenhaus AG die Planung zum Entwurf Giberarbeitet und in

folgenden Punkten verandert:

e Verschieben der norddstlichen Reihenhauszeile in westliche Rich-
tung. Der Abstand der Wohnbebauung zum Gewerbegebiet betragt
nun 15 m statt vorher 3 m.

e Anordnen eines baulichen Riegels aus Garagen in Verbindung mit
einer Larmschutzwand an der Grenze zum Gewerbegebiet.

Auf der Grundlage dieser gednderten Planung ist das Schallgutachten
Uberarbeitet und erganzt worden. Das Gutachten kommt zu folgenden
Ergebnissen: Um das Erdgeschoss ,aktiv* zu schiitzen, muss die Héhe
der La&rmschutzwand 3,0 m betragen. Dies setzt dann voraus, dass der
Grundriss im Ober- und Dachgeschoss im Rahmen der architektoni-
schen Selbsthilfe zur Ostseite hin die Anordnung von Aufenthaltsrau-
men mit nicht nur voribergehendem Aufenthalt ausschlief3t (Schall-
schutzgrundriss). Ostlich der Reihenhausgruppe 120_c [Baufeld B7 im
Entwurf der Planzeichnung] tbernehmen die dort angeordneten Gara-
gen teilweise die Funktion einer Larmschutzwand zum Schutz der Erd-
geschossbereiche. Im Wesentlichen wird mit den Garagen sowie der
Verkehrsflache der Trennungsgrundsatz zwischen dem GE-Gebiet und
dem WA-Gebiet erfillt. Fur die Reihenhausgruppe 120_c wird der erfor-
derliche Larmschutz mit der Umsetzung von Schallschutzgrundrissen
erfullt. Auch fir die Reihenhausgruppe 120_a [Baufeld B6 im Entwurf
der Planzeichnung] ist in Bezug auf die an der Nordseite einwirkenden
Larmbelastungen ebenfalls die Anordnung von Schallschutzgrundrissen
vorzusehen. An den Giebelseiten der Reihenhausgruppen wird der Im-
missionsort dadurch kompensiert bzw. ist damit nicht zu berticksichti-
gen, indem die Fenster von AufenthaltsrAumen als nicht zu 6ffnende
Fenster vorgesehen werden. Um an den im westlichen Plangebiet vor-
gesehenen Reihenhausgruppen zumindest fiir die Nord- und Stidfassa-
den die Einhaltung der Immissionsrichtwerte gewahrleisten zu kénnen,
ist im sudlichen Plangebiet zum verbleibenden Lagerplatz eine 3.0 m
hohe Larmschutzwand anzuordnen. Die Lange ergibt sich mit ca. 88 m.
Mit der abschirmenden Wirkung der zum GE-Gebiet vorgelagerten Rei-
henhausgruppe 120_c sowie der geplanten Larmschutzwand ist
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sichergestellt, dass bereits an dem zum GE-Gebiet nachstgelegenen
Reihenhaus an der Nord- und Siidfassade die Immissionsrichtwerte
eingehalten werden bzw. im Dachgeschoss eine maximale Uberschrei-
tung von 0,8 dB(A) gegeben ist. Ausnahmen ergeben sich fir die Rei-
henhausgruppen 120_a und 120_c fur die ohnehin die Anordnung von
Schallschutzgrundrissen vorgesehen wird. An der Siidfassade der Rei-
henhausgruppe 120_a sowie der Westfassade der Reihenhausgruppe
120_c werden die Immissionsrichtwerte eingehalten.

Die gutachterlichen Vorgaben werden im Bebauungsplan festgesetzt,
um sicherzustellen, dass sich fiir die im Umfeld des Plangebiets ansas-
sigen Gewerbebetriebe hinsichtlich der Bestandssituation und der Ent-
wicklungsmaéglichkeiten keine Verschlechterungen bzw. Einschrankun-
gen ergeben.

Eine gutachterliche Untersuchung der auf das Gebiet wirkenden Ge-
ruchs- und Staubimmissionen kommt zu dem Ergebnis, dass aus im-
missionsschutzrechtlichen Griinden im Sinne der Luftreinhaltung keine
Bedenken gegen eine Ausweisung des Plangebietes aus Wohngebiet
bestehen, da bestehende Grenzwerte bei weitem unterschritten wer-
den.

Die Hinweise, Anregungen und Bedenken der benachbarten Gewerbe-
betriebe kdnnen damit beriicksichtigt und die Belange des vorbeugen-
den gewerblichen Immissionsschutzes somit durch die Bauleitplanung
vollumfanglich erfillt werden.

Dariiber hinaus soll eine Grunddienstbarkeit eingetragen werden, wo-
nach die jeweiligen Eigentimer/innen der vorgesehenen Reihenhéauser
die von den gewerblichen Grundstiicken ausgehenden Emissionen dul-
den.

1.2

Es wird auf die durch die Planung spéater schwierig werdende wirt-
schaftliche Verwertung der betrieblichen Baulichkeiten hingewiesen.

Durch die Planung werden die benachbarten Gewerbebetriebe in ihrem
Bestand nicht geféahrdet und in ihren Entwicklungsmdglichkeiten nicht
eingeschrankt. Der sich aus der verwirklichten Nutzung der Gewerbe-
grundsticke ergebende Grundstuckswert wird durch die Planung nicht
eingeschrankt. Die fiir das Gewerbegebiet geltenden Festsetzungen
des Bebauungsplans 0-11 werden nicht veréandert. Trotzdem kann es
mdglich sein, dass bei einer Verdul3erung von Gewerbegrundstiicken
bestimmte Interessenten durch die Nahe zur kiinftigen Reihenhausbe-
bauung ‘abgeschreckt’ werden. Dies kdnnte ggf. eine Wertminderung

Wird berlick-
sichtigt
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der Gewerbegrundstiicke darstellen. Bereits im Bestand ist das Gewer-
begebiet jedoch von Wohnbebauung umgeben und daher nicht fir je-
den potenziellen Betrieb interessant. Mdglicherweise vorhandene Wert-
minderungen der Gewerbegrundstiicke stehen dem Planungsziel Be-
reitstellung von Wohnbauland auf einer innerdrtlichen Brachflache ge-
genuber. Auch im Hinblick auf den Vorrang der Innenentwicklung (8 1a
BauGB) und im Hinblick auf die in Verbindung mit der Wohnbebauung
stehende Sanierung der Altablagerung werden etwaige Wertminderun-
gen der Gewerbegrundstiicke hinter das Ziel der Planung zurtickge-
stellt.

1.3 Es wiirde die Fa. freuen, wenn die Bedenken schon bei der Aufstel- Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur
lung des Bebauungsplans Beriicksichtigung finden wiirden. Zu einem Kenntnis ge-
personlichen Gespréach steht die Fa. gern zur Verfligung. nommen.

2 Orgelbaubetrieb , Hilptingser Weq , 16.01.2017

2.1 Durch die heranriickende Wohnbebauung an das Betriebsgrundstiick | Siehe Abwéagungsempfehlung zu 1.1 Wird beriick-
werden Nutzungskonflikte erwartet. Die Wohnbebauung soll laut Pla- sichtigt

nung 3,5 bis 5 m an die Grundstiicksgrenze im hinteren Bereich er-
folgen, dies wird als viel zu eng nebeneinander angesehen.

Die Werkstatt in der hauptsachlich Holzarbeiten mit den tblichen Ma-
schinen und Absaugvorrichtungen durchgefiihrt werden, steht direkt
an der Grundstlicksgrenze. Zusatzlich werden auch Schlosserarbei-
ten und seltener Schmiedearbeiten durchgefiihrt. Weiter wird ein mo-
biles Sagewerk fur seltene Holzer betrieben.

Es werden Nutzungskonflikte durch Larmemissionen der Maschinen
und Bewegung von Baumstdmmen und das Aufsagen solcher Baum-
stamme erwartet. Dies erfolgt haufig an Samstagen.

Auch das Bewegen von hdéheren Lasten mit Hubwagen verursacht
leichte Erschitterungen, die in den Geb&auden zu héren sind.

Es gibt keine festen Arbeitszeiten, es muss z. B. auch an Samstagen
gearbeitet werden.

Es ist ein zweites Werkstattgebdaude mit einer Metallwerkstatt ge-
plant. Es werden durch all diese Gegebenheiten Probleme mit den
neuen Eigentiimern der 6 angrenzenden Reihenhauser und die Ein-
schrankung der gewerblichen Tatigkeit ,um des lieben Friedens wil-
len® erwartet.
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2.2 Die Werkstatt wird mit einem 35 kW Holzofen beheizt. Es entsteht Der Schonstein befindet sich ca. 5 m dstlich der Grundstiicksgrenze Wird berlick-
beim Anziinden des Ofens immer etwas Qualm. Auf diese Art des zum kunftigen Baugrundstiick der Deutschen Reihenhaus AG. Der Be- sichtigt
Heizens soll nicht verzichtet werden, da beim Orgelbau immer Mas- zirksschornsteinfegermeister kennt die Holzheizung aus eigener An-
sivholz als Brennstoff anfallt. Verheizt wird ausschlie3lich Massiv- schauung. Nach seiner Auskunft muss grundsatzlich ein Schornstein
holz, da im Orgelbau kaum Plattenwerkstoffe eingesetzt werden. Die | alle Fenster im Umkreis von 15 m Entfernung um 1 m tiberragen. Auf-

Heizungsanlage wird alle 2 Jahre durch den Schornsteinfeger ge- grund der Hinweise, Anregungen und Bedenken wurde der Bebauungs-

pruft. Die Abgase der Heizungsanlage werden direkt auf die erste plan zur 6ffentlichen Auslegung verandert und die norddstliche Reihen-

Etage der Reihenh&user treffen. hauszeile in westliche Richtung verschoben. Der Abstand des nachst-
gelegenen Baufeldes B7 zum Schornstein betrégt nun ca. 17 m. Damit
wird der durch den Bezirksschornsteinfeger genannte Abstand Ubertrof-
fen und die Heizungsanlage kann wie bisher weiterbetrieben werden.

2.3 Es wird die Vorstellung geduBert, dass anstelle der Larmschutzwand | Die Abschirmungswirkung von Larmschutzwand und Larmschutzwall ist | Wird beriick-
eine bessere Abschirmung durch einen Larmschutzwall erreicht wer- | bei einem entsprechend hohen Schallddmmmaf der Larmschutzwand sichtigt
den kann. grundsatzlich als gleich zu bewerten. Ein Larmschutzwall hatte auf-

grund seiner Breite jedoch zwangslaufig einen gréfReren Abstand der
néachstgelegenen Reihenhauszeile zum Gewerbegebiet zur Folge. Bei
einem 3 m hohen Wall wiirde der Abstand in Abh&ngigkeit der B6-
schungsneigung des Walls ca. 12 m betragen. Aufgrund der Hinweise,
Anregungen und Bedenken wurde die Planung zur Entwurfsfassung
verandert und die norddstliche Reihenhauszeile in westliche Richtung
verschoben. Der Abstand des nachstgelegenen Baufeldes zum &stlich
angrenzenden Gewerbegebiet betragt nun 13 m. Damit wird Abstand
erreicht, wie es auch bei einem Larmschutzwall der Fall ware.

2.4 Es wird eine Grundbucheintragung tber erhéhte Schall- und Gewer- Es soll eine Grunddienstbarkeit eingetragen werden, wonach die jewei- | Wird bertck-
beimmissionen angeregt und im Bebauungsplan eine Eintragung der | ligen Eigentimer/innen oder Nutzer/innen der vorgesehenen Reihen- sichtigt
erhdhten Werte vorzunehmen. hauser die von den gewerblichen Grundstiicken ausgehenden Emissio-

nen dulden.

25 Es wird auf die durch die Planung spéter schwierig werdende wirt- Siehe Abwagungsempfehlung zu 1.2. Wird berlck-
schaftliche Verwertung der betrieblichen Baulichkeiten hingewiesen. sichtigt

2.7 Es wirde die Fa. freuen, wenn die Bedenken schon bei der Aufstel- Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur
lung des Bebauungsplans Berucksichtigung finden wirden. Zu einem Kenntnis ge-
personlichen Gesprach steht die Fa. gern zur Verfugung. nommen.

3 Lackiererei, Hulptingser Weg, 26.01.2017

3.1 Nach unserer Kenntnis ist das nordlich des Hilptingser Weges be- Siehe Abwagungsempfehlungen zu 1.1 Wird beriick-
stehende Gewerbegebiet ein uneingeschranktes Gewerbegebiet, in sichtigt

dem eine zweigeschossige Bebauung und eine 80%ige Ausnutzung
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der Grundstucksflache moglich ist. Nach einer entsprechenden Reali-
sierung des geplanten Wohngebiets wére die Standortsicherheit fur
den Betrieb gefahrdet.

Es werden aus folgenden Grinden Nutzungskonflikte befuirchtet:
Vom Betrieb gehen durch den notwendigen Maschineneinsatz sowie
Kunden- und Lieferverkehr Emissionen aus, die geeignet sind Nut-
zungen wie z. B. Wohnen zu stéren.

Der Betrieb hat seit 1979 hier seinen Standort. Der Betrieb beschéaf-
tigt acht Mitarbeiter/innen, darunter zwei Auszubildende. Der Betrieb
unterhalt zwei Lackieranlagen. Die Anlagen dienen der Lackierung
von Bauteilen fur die Fahrzeugreparatur. In diesen Kabinen werden
Lacke verarbeitet. Dabei kdnnen zum jetzigen Stand der Technik
Emissionen nicht ausgeschlossen werden, die im angrenzenden
Wohngebiet wahrnehmbar wéren. Auch kdnnte es durch den Anlie-
ferverkehr zu Immissionen kommen, die ebenfalls mit der Wohnnut-
zung unvereinbar sind. Die Geschéftszeiten des Betriebs liegen nor-
malerweise montags bis samstags zwischen 7 und 18 Uhr, in Aus-
nahmeféallen durchaus langer.

3.2

Es wird auf die durch die Planung spéter schwierig werdende wirt-
schaftliche Verwertung der betrieblichen Baulichkeiten hingewiesen.

Siehe Abwéagungsempfehlung zu 1.2.

Wird beriick-
sichtigt

3.3

Es wiirde die Fa. freuen, wenn die Bedenken schon bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Beriicksichtigung finden wiirden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

Birger 1, Duderstadter Weg 10, 06.02.2017

Im Bebauungsplanvorentwurf sind auf der Ostseite des Grundstlcks
von Birger 1, Flurstiick 136/17, vier Stellplatze eingezeichnet, die mit
hoher Wahrscheinlichkeit die Zufahrt zu seinem Garten versperren.
Diese Zufahrt sei schon vom Vorbesitzer genutzt worden, um die
Klargruben abpumpen zu lassen. Es wird darum gebeten die Stell-
platze anderweitig zu verplanen, um weiterhin die Zufahrt aus 6stli-
cher Richtung zu gewahrleisten.

Die angesprochene Grundstiickszufahrt betrifft den riickwértigen
Grundstucksteil des Hausgrundstiicks Duderstadter Weg 10 und erfolgt
Uber das private Flurstiick 136/14. Es besteht kein Wegerecht zuguns-
ten des Flurstiicks 136/17. Insofern besteht auch keine rechtliche Ver-
pflichtung die Zufahrt frei zu halten, zumal das Hausgrundstiick Duder-
stadter Weg 10 unmittelbar an die 6ffentliche Stral3e anschlief3t und von
dort erschlossen ist. Dennoch wurde die Planung zur dffentlichen Aus-
legung dahingehend veréndert, das sie weiterhin eine zusétzliche Zu-
fahrt zu diesem Grundstiick zu ermdglicht.

Wird berlick-
sichtigt

4.2

Birger 1 hélt es nicht fur sinnvoll, die Technische Zentrale zur Ver-
sorgung des Wohngebiets am Rand des Wohngebiets zu platzieren.
Es wird beim aktuellen Standort eine dauernde Gerduschkulisse

Aus Erfahrung der Deutschen Reihenhaus AG bei anderen Siedlungs-
projekten wird es durch die geplante Technikzentrale mit dem integrier-
ten BHKW zur keiner Beeintrachtigung der Nachbarschaft kommen.

Wird berlick-
sichtigt
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befiirchtet auch wenn Servicearbeiten direkt am Rande seines Gar- Unabhéngig davon wird aufgrund der Anderung des Bebauungsplans
tens stattfinden. zur 6ffentlichen Auslegung der Standort der Technikzentrale in nérdli-
che Richtung verschoben. Der Abstand zum Grundstiick Duderstatter
Weg 10 betragt dann ca.25 m.
5 Burger 2, Schopenhauer StraRe, 08.02.2017, per e-mail
Gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 Bundesnaturschutzgesetz gehdort der Ei- Der Eichelh&her ist bekannt und wurde im Faunistischen Fachbeitrag Ist berlick-
chelhaher zu den besonders geschitzten Arten. Es sind Fotos beige- | vom 20.09.2016 durch die Planungsgruppe Umwelt dokumentiert. Er sichtigt gewe-
fugt, die einen Eichelhdher auf dem Projektgrundstiick und im Vogel- | weist im Untersuchungsgebiet jedoch keinen Brutvogelstatus auf. Das sen
hauschen auf dem Grundstiick Schopenhauher StralRe 20 zeigen. Vorkommen des Eichelhdhers im Plangebiet steht der Realisierung des
Vorhabens nicht entgegen. Bei den Brutvégeln des Untersuchungsge-
bietes handelt es sich ausnahmslos um haufige ungefahrdete Arten die
als Ubiquisten einzustufen sind und bei denen es sich durchweg um
Geholz-/Geblschbriter handelt.
6 Birger 3, Schopenhauerstrale, 08.02.2017, per e-mail
Dieses Schreiben war an den Fledermaus-Regionalbetreuer gerich- Der Regionalbetreuer beantwortet das Schreiben am 09.02.2017 wie Ist berlick-
tet. Die Stadt Burgdorf hat es ebenfalls im Zusammenhang mit der 4. | folgt: sichtigt gewe-
Anderung des Bebauungsplans 0-11 erhalten. Es wird deshalb als »Iich habe das Gutachten bekommen und gelesen. Es gibt auf diesem sen

Stellungnahme gewertet.

,Die Stadt Burgdorf beabsichtigt, im inneren Stadtbereich eine seit
Jahrzehnten brach liegende und stark begriinte ehemalige Mullkippe
von derzeit Gewerbegebiet auf ein Wohngebiet (') umzuplanen. Es
sollen dort von der Deutschen Reihenhaus AG 38 Reihenh&user er-
richtet werden. Ich bin unmittelbarer Nachbar der betroffenen ca. 1
ha grof3en Flache. Im Verfahren nach § 13a BauGB lauft die Einwen-
dungsfrist noch bis zum 13.2.2017. In den ausgelegten Unterlagen
findet sich die Expertise der Planungsgruppe Umwelt vom 17.8.2015,
in der es auf den Seiten 4 und 5 heil3t, dass es Hinweise auf Brutstat-
ten diverser Fledermausarten gibt. Das deckt sich mit meinen eige-
nen Beobachtungen, wonach es auf dem Grundstiick in den Som-
mermonaten abends eine erhebliche Vielzahl von Flederméausen ver-
schiedener Grof3e gibt. Es ist sehr unwahrscheinlich, dass die Fle-
derm&use auf dem Grundsttick nur jagen und ihre Brutstatten woan-
ders haben. In der Begriindung des von der Deutschen Reihenhaus
AG beauftragen Fachplaners Herrn Flaspohler heil3t es indes auf der
Seite 14, Hinweise auf Fledermausbrutstatten der gefundenen drei
Arten kdnnten angeblich ausgeschlossen werden. Obwohl die Burger

Gelande keine grof3en Baume mit entsprechenden Hohlungen fir Fle-
dermduse. Die kleinen Spalten und Risse in entsprechenden Baumen
werden nicht als Winterschlafplatzen genutzt. Eher dann als Tages-
schlafplatze im Sommer. Natdrlich ist es das Jagdhabitat in den warme-
ren Monaten. Ebenso wie der Auebereich und die beiden Seen ne-
benan inkl. des Friedhofes. Das Fallen der Baume bzw. Entfernen der
Stréucher muss bis zum 28.2. abgeschlossen sein. Danach beginnt die
Brut- und Setzzeit und dann ware es verboten. Ich gehe davon aus,
dass die Stadt Burgdorf Ausgleichsflachen fiir das obige Bauvorhaben
fordert. Das Féllen der Baume und Straucher kénnen wir nicht verhin-
dern.”

Dariiber hinaus ist festzustellen, dass sich Birger 3 auf die Expertise
der Planungsgruppe Umwelt vom 17.8.2015 beruft, die erstellt wurde,
um den Erfassungsbedarf von Arten gemaf Anhang IV der FFH-Richtli-
nie und die Art der Erfassung festzulegen. Die Fledermauserfassung
erfolgte entsprechend dieser Vorgaben. Die Vorgehensweise und die
Untersuchungsergebnisse sind im Faunistischen Fachbeitrag vom
20.09.2016 dokumentiert. Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis,
dass das Untersuchungsgebiet als reines Jagdhabitat fur Fledermause
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noch bis zum 13.2.2017 Zeit haben, Einwendungen zu erheben, teil-
ten die Stadt Burgdorf und die Deutsche Reihenhaus AG bei der
gestrigen (7.2.2017) Birgerinformationsveranstaltung mit, dass ab
HEUTE (8.2.2017) RodungsmaRnahmen auf dem Grundstiick durch-
gefuhrt werden. Begriindung soll sein, dass dies flr angebliche wei-
tere Bodenuntersuchungen notwendig sei. Es steht hier dringend zu
beflrchten, dass bei diesen RodungsmafRnahmen die Brutstatten der
Flederméause unwiederbringlich zerstdrt werden. Offenkundig sollen
durch die Rodung Fakten geschaffen werden, bevor die Einwen-
dungsfrist ablauft. Es ist auch nicht zwingend erforderlich, schon jetzt
zu roden, denn selbst wenn die teilweise Rodung fir weitere Boden-
untersuchungen notwendig sein sollte, gibt es keinen Grund, diese
schon jetzt durchzuftihren und nicht erst nach Ablauf der Einwen-
dungsfrist und ordnungsgeméRe Priifung der Einwendungen seitens
der Stadt Burgdorf und der Deutschen Reihenhaus AG. ES IST HIER
GEFAHR IM VERZUG! Ich bitte Sie daher dringend, sich einzuschal-
ten, um die vorgezogenen Rodungsmalinahmen zu unterbinden. Die
wesentlichen Unterlagen sind dieser Mail beigefiigt. Gerne erwarte
ich lhre kurzfristige Rickantwort und bedanke mich dafiir bereits im
Voraus.®

fungiert und wurde von jeweils bis zu zwei Individuen der Arten GroR3er
Abendsegler, Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus genutzt. Zu-
dem tritt die Rauhautfledermaus auf dem Durchzug auf. Eine Sommer-
population der Rauhautfledermaus wird mit deren Fehlen am 01.07.16
ausgeschlossen. Hinweise auf Fledermausquartiere in der Flache erga-
ben sich nicht, so dass diese ausgeschlossen werden kénnen. Auf-
grund der geringen GréRRe des Grundstlicks und der individuellen Akti-
ons-/NahrungsraumgroéfRen der festgestellten Arten ist nicht davon aus-
zugehen, dass es sich beim Untersuchungsgebiet um ein im arten-
schutzrechtlichen Sinne essentielles Nahrungshabitat (vgl. Trautner
2008) fur die dort jagenden Individuen handelt. Folglich ist durch die
Bebauung des Grundstiicks auch kein artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestand fur Flederméuse gegeben. Diese Ergebnisse sind maflRgeb-
lich fir die Bauleitplanung und deshalb richtigerweise in der Bebau-
ungsplanbegriindung dargelegt. Eine Gefahr fur Fledermé&use durch die
Rodung der Badume in den Wintermonaten liegt somit nicht vor.
Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach den Vorschriften des §
13a aufgestellt wird und entsprechend dem Faunistischen Fachbeitrag
keine besonders geschitzten und im Bestand gefahrdeten Arten fest-
gestellt wurden, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen erfordern wirden.

Birger 3, Schopenhauerstrafle, 10.02.2017

Die vorgesehene Planédnderung von Gewerbe auf Wohnbebauung wi-
derspricht dem eigenen Plankonzept der Stadt Burgdorf. Der Rat der
Stadt Burgdorf hat am 26.08.2010 das Integrierte Stadtentwicklungs-
konzept und Innenstadtkonzept vom 28.07.2010 wie folgt beschlos-
sen:

,Der Rat der Stadt Burgdorf nimmt die Aussagen des anliegenden Be-
richtes ,Integriertes Stadtentwicklungskonzept und Innenstadtkonzept
Burgdorf® vom 28.07.2010 (Anlage 4 zum Originalprotokoll) zustim-
mend zur Kenntnis und beschlie3t, dass

o die in Kapitel 4 genannten Leitlinien (1-3), Grundwerte, Haupt-

ziele, Handlungsfelder und rdumlichen Leitbilder,

Die Ergebnisse des ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept und Innen-
stadtkonzept Burgdorf® sollen gemaR Ratsbeschluss bei Abwagungs-
entscheidungen im Zusammenhang mit raumbedeutsamen Entschei-
dungen herangezogen werden. Fur das Plangebiet besteht hingegen
seit vielen Jahren ein rechtskréaftiger Bebauungsplan, der verbindliche
Baurechte als Gewerbegebiet festsetzt. Die bauliche Nutzung des Plan-
gebiets wird durch das Stadtentwicklungskonzept nicht in Frage ge-
stellt. Es wird im Gegenteil vorgeschlagen, die Neubebauungsmdglich-
keiten der aktuell unternutzten Flache auszuloten. Dies ist mit dem Er-
gebnis erfolgt, dass die Neubebauung mit Wohnhausern als Maf3-
nahme der Innenentwicklung realisierbar ist. Bei dieser 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 0-11 geht es nun im Wesentlichen darum, die
zuléssige Art der baulichen Nutzung zu &ndern, um anstelle der bisher

Trifft nicht zu
[ wird zur
Kenntnis ge-
nommen
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die in Kapitel 5 beschriebenen Stadtbereichskonzepte und deren
gesamtstadtische Darstellung (Anlage 5 zum Originalprotokoll)
sowie

das in Kapitel 6 und 7 dargestellt Innenstadtkonzept die Grund-
lage fiir die kinftige rdumliche Entwicklung der Stadt Burgdorf in
den nachsten 15 Jahren im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
bilden. Die Aussagen des ,Integrierten Stadtentwicklungskonzep-
tes und Innenstadtkonzeptes Burgdorf* sollen als Basis fiir Abwé-
gungsentscheidungen im Zusammenhang mit der Klarung raum-
bedeutsamer Fragestellungen und raumbedeutsamer Einzelfall-
entscheidungen herangezogen werden.*

Die jetzige geplante Anderung der Bauleitplanung beziiglich der im
Betreff genannten Flache von Gewerbeflache auf Wohnbebauung,
insbesondere fiir Gber 30 Reihenh&user, widerspricht dem vorge-
nannten Integrierten Stadtentwicklungskonzept und Innenstadtkon-
zept. Denn fir die ca. 1 ha grofRe Flache, bei der es sich planerisch
derzeit noch um eine Gewerbeflache handelt, die aber seit Jahrzehn-
ten brach liegt und auf der sich inzwischen eine Vielzahl verschie-
denster Pflanzen- und Tierarten angesiedelt haben, sieht das Inte-
grierte Stadtentwicklungskonzept und Innenstadtkonzept keine mit ei-
ner Vielzahl von Reihenh&usern eng gestaffelte Wohnbebauung vor,
sondern eine stadtische Nutzungsmischung im Ubergang von Handel
und Wohnsiedlung oder eine Grunverbindung zur Kantstra3e. Es
heif3t hierzu im Integrierten Stadtentwicklungskonzept und Innen-
stadtkonzept:

»Neubebauung einer untergenutzten Gewerbe- und Freiflache am Du-
derstadter Weg ausloten: der zentralen Lage stehen Belastungen
durch eine Altablagerung gegentber (Potential fur stéadtische Nut-
zungsmischung im Ubergang von Handel und Wohnsiedlung, evtl.
auch Griinverbindung zur Kantstral3e).*”

Des Weiteren heil3t es hierzu beziiglich des Suidstadtbereiches, in dem
die im Betreff genannte Flache liegt:

,Der Stadtbereich bildet aufgrund seiner Lage zur Innenstadt, zum
Aue-Raum und zum Bahnhof einen der beiden Au3enentwicklungs-
schwerpunkte von Burgdorf. Es stehen umfangreiche Flachen fir die

zuléssigen gewerblichen Nutzung die Realisierung einer Reihenhaus-
siedlung mit 38 geplanten Wohneinheiten durch die Deutsche Reihen-
haus AG zu ermdglichen und die Wohneigentumsbildung der Bevolke-
rung zu fordern. Dieses Investitionsvorhaben wird durch die Stadt Burg-
dorf unterstitzt, da es durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen
und deren Nachverdichtung der Innenentwicklung dient. Im § 1 Abs. 6
Nr. 1 bis 13 BauGB sind die 6ffentlichen und privaten Belange aufge-
fuhrt, die bei der Aufstellung der Bauleitplane gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB) sind. Das ,Integrierte
Stadtentwicklungskonzept und Innenstadtkonzept Burgdorf* ist als 6f-
fentlicher Belang zu werten, der wie bereits ausgefiihrt, dieser 4. Ande-
rung des Bebauungsplans nicht entgegensteht, da es die bauliche Nut-
zung der betroffenen Flache nicht in Frage stellt. Zu den bei dieser
Bauleitplanung maRgeblichen 6ffentlichen Belangen gem. § 1 Abs. 6
BauGB gehdren u. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung,
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, die Anforderun-
gen an kostensparendes Bauen und die Schaffung sozial stabiler Be-
volkerungsstrukturen. Bei der abwagenden Entscheidung tiberwiegt
das vorrangige Planungsziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Realisierung der Wohnsiedlung zu schaffen und in diesem Zuge die
Altlast zu sanieren (auf die Ausfuihrungen in der Bebauungsplanbegrtn-
dung wird verwiesen). Zudem wird mit der Bebauungsplananderung
dem Vorrang der Innenentwicklung (§1a BauGB) entsprochen.
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Wohnungsbauentwicklung zur Verfiigung. Stadterweiterungen sollen
fingerartig mit der Landschaft verzahnt werden (s. S. 98 f.), um lange
und attraktive Rander zum AuRenbereich und kurze Wege aus zent-
ralen Lagen in die Landschaft zu schaffen. Dies gelingt am besten,
wenn der Bereich zwischen Duderstéadter und Schwiblingser Weg
freigehalten wird und auch zwischen Peiner Weg und Bebauung Frei-
raume erhalten bleiben (s. Abb. 5.2/6 und 5.2/7).

Eine mogliche, aber nicht favorisierte Alternative ist es, nérdlich vom
Schwiiblingser Weg an das Baugebiet »Sudlich Beerbuschweg« an-
zuschlieBen. Um in einem solchen Fall das Siedlungsprinzip der
kammerartigen Stadterweiterung erkennbar zu machen, miisste am
Duderstadter Weg ein angerartiger breiter Griinzug gestaltet werden
(s. Abb. 5.2/5). Dennoch wirden Sudstadt und Hilptingsen aber
noch weiter zusammenwachsen.“

Danach gibt es eine Vielzahl von Wohnungsbauentwicklungsflachen,
zu denen die im Betreff genannte Flache indes nicht z&hlt, weil dies
der vorgesehenen fingerartigen Verzahnung der Wohnbauflachen mit
der Landschaft ebenso widerspricht wie dem Siedlungsprinzip der
kammerartigen Stadterweiterung. Insbesondere bedarf es der Anlage
respektive Erhaltung von Grinflachen auch und gerade im historisch
gewachsenen Wohnbebauungsbereich.

7.2

Unterstiitzt wird dies auch durch die weiteren Feststellungen des In-
tegrierten Stadtentwicklungs- und Innenstadtkonzeptes, welches der
Rat ausdrucklich gebilligt und zur eigenen Handlungsmaxime erho-
ben hat, nach denen von der Bebauung von Innenbereichen Abstand
genommen werden soll, wenn und soweit dadurch Freiraumqualité-
ten verloren gehen kdnnen, die mafR3geblich fur die Wohnqualitét des
alteren Bestandes sind. Es heif3t hierzu namentlich:

LAllerdings ist bei der Bebauung von Innenbereichen zu beriicksichti-
gen, dass auch Freiraumqualitaten verloren gehen kdnnen. Dort, wo
die Freiraumqualitat maf3geblich fur die Wohnqualitét des alteren Be-
standes ist [...], sollte auf eine Innenentwicklung verzichtet werden.*
So liegt der Fall hier hinsichtlich der im Betreff genannten Fléache.
Das Gelande war einerseits aufgrund seiner langjahrigen Unberuhrt-
heit inzwischen ein 6kologisch wertvoller und mittlerweile unverzicht-
barer Bestandteil der ndheren Umgebung, der eine Vielzahl diverser

Es handelt sich bei der zur Wohnbebauung vorgesehenen Flache um
Grundstucke, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 0-11 als
Gewerbegebiet festgesetzt sind. Am dstlichen Rand des Gewerbege-
biets setzt der Bebauungsplan als Abgrenzung zur Wohnbebauung ei-
nen 10 m breiten Grinstreifen mit der Bezeichnung Schutzpflanzung
fest. Beim Plangebiet handelt es somit nicht um einen Innenbereich
gem. § 34 BauGB, wie im Zitat benannt, sondern um eine Flache, die
bereits durch rechtskréaftige Bebauungsplanfestsetzung (8 30 BauGB)
verbindlich zur Bebauung vorgesehen ist.

Die Flache stellt sich auch nicht als ,6kologisch wertvoller und mittler-
weile unverzichtbarer Bestandteil der naheren Umgebung, der eine
Vielzahl diverser und z. T. seltener und geschutzter respektive schiit-
zenswerter Flora und Fauna beherbergt®, dar. Dies haben die Be-
standsaufnahme und die faunistische Kartierung der Planungsgruppe
Umwelt eindeutig ergeben.

Trifft nicht zu
[ wird zur
Kenntnis ge-
nommen
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und z. T. seltener und geschutzter respektive schiitzenswerter Flora
und Fauna beherbergt.

Andererseits bildete die Flache eine wichtige Pufferzone zwischen
den auf der dstlichen Seite angrenzenden Gewerbebetrieben und der
Wohnbebauung, insbesondere beziglich der vielen Wohnh&user in
der Schopenhauerstralle.

Die Flache war niemals als Pufferzone zwischen Wohnen und Gewerbe
vorgesehen, sondern fiir eine Gewerbebebauung. Diese Pufferzone
sollte der 10 m breite Griinstreifen mit der Bezeichnung Schutzpflan-
zung aufnehmen. Diesem schmalen bisher festgesetzten Griinstreifen
kann jedoch keine Freiraumqualitat zugesprochen werden. Da das
Wohngebiet nun nach Osten fortgefiihrt wird, ist der Griinstreifen als
Schutzgriin zum Gewerbegebiet nicht mehr erforderlich. Da zwischen
Wohngebieten kein Schutzgrun erforderlich ist, entfallt er bzw. wird
durch die Hausgérten der neuen Reihenhausbebauung ersetzt.

7.3

Bislang war von den Immissionen, die von den ¢stlich angrenzenden
Gewerbebetrieben herriihren, im Bereich der Wohnbebauung in der
Schopenhauerstral3e praktisch nichts wahrzunehmen, weil die stark
begrunte Brachflache dazwischen lag.

Aufgrund der jiingst in den vergangenen beiden Tagen durchgefiihr-
ten massiven Rodungsmafnahmen, die véllig unverstandlicher und
nicht nachvollziehbarer Weise durchgefiihrt wurden, bevor die Frist
fur die Einreichung von Einwendungen abgelaufen war, ist damit
nicht nur die begriinte und insbesondere Schall schluckende Puffer-
zone zwischen Gewerbe und Wohnen zerstort worden, sondern das
neu entstehende Wohngebiet riickt unmittelbar und direkt neben die
Gewerbebetriebe und ist dann den dortigen Immissionen ungefiltert
ausgesetzt. Das ware schon jetzt unzuléssig und fur die spateren Be-
wohner des Wohngebietes unzumutbar. Die Situation verschérft sich
indes noch, wenn die Gewerbebetriebe expandieren, was absehbar
ist und wofir es auch noch Kapazitaten gibt.

Die Deutsche Reihenhaus AG plant zwar Schallschutzmanahmen
zu den 6stlich angrenzenden Gewerbebetrieben, diese dirften je-
doch flr die aktuelle Situation und erst Recht fir die Zukunft, wenn
die Gewerbebetriebe sich vergréRern und/oder umfangreichere ge-
werbliche Nutzungen stattfinden, nicht ausreichend sein.

Zum Schallschutz wird unten noch ergéanzend vorgetragen.

Der Bewuchs im Plangebiet kann in geringem Mafl3e eine gerauschmin-
dernde Wirkung gehabt haben. In erster Linie hatten die Geholze je-
doch eine visuelle Wirkung, da sie den freien Blick auf die Gewerbebe-
triebe verhinderten.

Die RodungsmaRnahmen waren unabhangig vom Planverfahrensstand
zuldssig. Sie waren dariber hinaus notwendig, um das Tétungsverbot
gem. § 44 Abs.1 Satz 1 BNatSchG einzuhalten. Deshalb mussten Ge-
hélze und andere potentielle Nistmdglichkeiten vor Beginn der Brut-
und Setzzeiten (ab 01.03.) von der Flache entfernt werden.

Zu den SchallschutzmalRnahmen fiir das neue Wohngebiet und die
Auswirkungen der Planung auf die anséssigen Gewerbebetriebe wird
auf die Abwagungsempfehlung 1.1 verwiesen.

Trifft nicht zu
[/ wird zur
Kenntnis ge-
nommen

7.4

Zu den radikalen RodungsmafRnahmen der vergangenen Tage noch
eine Besondere Anmerkung:

Im Verfahren nach § 13a BauGB lauft die Einwendungsfrist noch bis
zum 13.2.2017. In den ausgelegten Unterlagen findet sich die Exper-
tise der Planungsgruppe Umwelt vom 17.8.2015, in der es auf den

Zur Behauptung, dass es Hinweise auf Brutstatten diverser Fleder-
mausarten geben soll und diese unwiederbringlich zerstort worden
seien, wird auf den Abwégungsvorschlag zu 6 verwiesen. Teil der Aus-
legungsunterlagen (8 3 Abs. 1 BauGB) war auch der Faunistische
Fachbeitrag der Planungsgruppe Umwelt vom 20.09.2016.

Trifft nicht zu
[ wird zur
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Seiten 4 und 5 heil3t, dass es Hinweise auf Brutstatten diverser Fle-

dermausarten gibt. Das deckt sich mit meinen eigenen Beobachtun- Die Rodungsmafinahmen waren unabhéngig vom Planverfahrensstand
gen, wonach es auf dem Grundstiick in den Sommermonaten zulassig. Sie hatten auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplans
abends eine erhebliche Vielzahl von Fledermausen verschiedener durch den Eigentiimer durchgefiihrt werden kénnen, ohne dass eine
Grol3e gibt. Es ist sehr unwahrscheinlich, dass die Flederméuse auf Genehmigung erforderlich gewesen ware. Sie waren daruber hinaus
dem Grundstiick nur jagen und ihre Brutstatten woanders haben. In notwendig um das Totungsverbot gem. 8 44 Abs.1 Satz 1 BNatSchG ist
der Begriindung des von der Deutschen Reihenhaus AG beauftragen | einzuhalten. Deshalb mussten Gehdlze und andere potentielle Nist-
Fachplaners Herrn Flaspohler heif3t es indes auf der Seite 14, Hin- moglichkeiten vor Beginn der Brut- und Setzzeit von der Flache entfernt

weise auf Fledermausbrutstatten der gefundenen drei Arten konnten | werden. Insofern besteht kein Zusammenhang zwischen den Rodungs-
angeblich ausgeschlossen werden. Nach den Aussagen des Fleder- arbeiten und dem Hinweis bei der Birgerinformationsveranstaltung,
mausbetreuers der Region Hannover-Ost, Herrn Bernd Rose, wer- dass im Rahmen des Planungsverfahrens die Einwendungen sorgfaltig
den die Baume und Baumhohlen von den Flederm&usen im Sommer | geprift und berticksichtigt werden und dass das Verfahren transparent
als Tagesschlafplatze genutzt, zudem ist die Flache das Jagdhabitat | gestaltet wird.

in den warmeren Monaten. Herr Rose geht davon aus, dass die Stadt

bei der Planung entsprechende Ausgleichsflachen beriicksichtigt Durch die Rodung wurden keine unwiederbringlichen Fakten geschaf-
habe. Es ist jedoch nicht erkennbar, dass dies in hinreichendem Um- | fen. Im Rahmen der Bestandsaufnahme und der faunistischen Erhe-
fang geschehen ist oder noch geschehen soll. bungen ist die Schutzwirdigkeit von Flora und Fauna gutachterlich ge-
Obwohl die Birger noch bis zum 13.2.2017 Zeit haben, Einwendun- prift worden. Das Ergebnis zeigt, dass die Flache weder faunistisch
gen zu erheben, teilten die Stadt Burgdorf und die Deutsche Reihen- | noch floristisch als wertvoll oder schiitzenswert einzustufen ist oder von
haus AG bei der Birgerinformationsveranstaltung am 7.2.2017 mit, seltenen gesetzlich geschitzten Arten und Biotopen nach 8§ 29, 30

dass ab dem nachsten Tag (8.2.2017) RodungsmafRnahmen auf dem | und 44 BNatSchG besiedelt ist. Eine erneute Priifung ist nicht erforder-
Grundstuck durchgefuhrt werden. Begriindung soll sein, dass dies fur | lich.

angebliche weitere Bodenuntersuchungen notwendig sei. Vom Gut-
achter Herrn H.... (M & P) wurde dazu ausgefuhrt, man werde nurim | Die vom Birger 3 in einem ergdnzenden Schreiben vom 12.02.2017 (s.
nordlichen Grundstiicksbereich des LHKW Schadens roden, soweit Stellungnahme unter Punkt 8) vorgebrachten Klagen tber die Rodungs-
dies fur weitere Bodenuntersuchungen, namentlich das Niederbrin- arbeiten auf der Altablagerung werden mit dem nachfolgenden Schrei-
gen weiterer Rammkernsondierungen, erforderlich sei. ben der Region vom 20.2.2017 richtig gestellt:

Tatséachlich ist nun jedoch eine radikale Komplettrodung der Gesamt-
flache erfolgt — mit Ausnahme des ca. 12 m breiten Pufferstreifens di-
rekt an mein Grundsttick angrenzend. Wahrscheinlich wére auch der
mit gerodet worden, wenn ich nicht bereits im Rahmen meiner Vorab-
Einwendungen im letzten Jahr darauf hingewiesen hétte, dass dieser
Grunstreifen nach der derzeitigen Planungssituation zwingend erhal-
ten bleiben muss.

Bei diesen RodungsmafRnahmen sind die Brutstéatten der Fleder-
mause, jedenfalls aber deren Sommerquartiere sowie deren
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Jagdgebiet unwiederbringlich zerstort worden. Offenkundig sollten

durch die Rodung Fakten geschaffen werden, bevor die Einwen- vielen Dank fur lhr Schreiben vom 12. Februar 2017. Ich habe veranlasst, dass der zu-
dungsfrist ablauft. standige Fachbereich die Flache Uberpriift. Daneben hat sich das Gutachterbiro M&P
. . . . . Geonova GmbH, das im Auftrage der Deutschen Reihenhaus AG die Altablagerung
Es war auch nicht zwingend erforderlich, schon jetzt und in dem Um- untersucht hat, das Grundstick angesahen.

fang (radikale Zerstorung des kompletten Bewuchses — mit Aus- Ubereinstimmend wurde festgestellt, dass bei den Arbeiten eine Stubbenrodung nicht

nahme der schmalen Pufferzone) zu roden, denn selbst wenn die stattgefunden hat. Die vorgefundenen Lécher und Unebenheiten gehen auf den Einsatz
teilweise Rodung fur weitere Bodenuntersuchungen notwendig sein dgr benutzten Maschinen zuriick und sind durch Fahr- und Wendemanéver der

. N . . . eingesetzten Fahrzeuge entstanden. Dadurch ist an einigen Stellen Deponat an die
sollte, gibt es keinen Grund, diese schon jetzt durchzufiihren und Oberflache gekommen, hauptsachiich Bauschutt und Ziegel. Entgegen der Beauftragung
nicht erst nach Ablauf der Einwendungsfrist und ordnungsgemégen hat die ausfuhrende Firma einige Bische nicht abgeschnitten, sondern einschlieRlich

Wurzelwerk herausgerissen; hierbei wurde ebenfalls teilweise Deponat freigelegt. Das von

Prufung der Einwendungen seitens der Stadt Burgdorf und der Deut- lhnen angesprochene Altél konnte nicht festgestellt werden, méglicherweise handelt es

schen Reihenhaus AG. AulRerdem war es flir weitere Bodenuntersu- sich um geringe Mengen von Betriebsstoffen aus den benutzten Geratschaften.
chungen nicht erforderlich, eine radikale Komplettrodung durchzufiih- | Nach Einschatzung meiner Fachleute ist eine Gesundheitsgefahrdung der Nachbarschaft
ren. Es hatte gent’Jgt nur im noérdlichen Bereich die Bepflanzung so- durch ausgasende Stoffe nicht zu erwarten. Gleichwohl hat das Biiro M&P Geonova am

. . . . . 14.2. 2017 Messungen mit einem Photoionisationsdetektor (PID) vorgenommen. Hierbei
weit zu entfernen, wie es unbedingt fir die weiteren Rammkernson- wurde in 1,5m Hohe und direkt an der Gelandeoberflaiche gemessen. Die Messungen

dierungen erforderlich gewesen ware und wie es seitens Herrn H. (M | ergaben keine Hinweise auf Ausgasungen, es konnten an keiner Stelle Gasentwicklungen
& P) angekiindigt worden ist. AR WG
Die voreilige Komplettrodung und damit die vorsétzliche Zerstrung Mit der Deutschen Reihenhaus AG wurde vereinbart, dass die durch die Arbeiten

N N beschadigte Geléandeoberflache durch Mulchmaterial abgedeckt und die Zuganglichkeit
der wertvollen und schiitzenswerten Flora und Fauna auf der Planflé- zum Grundstiick durch das Aufstellen eines Bauzaunes unterbunden wird.

che zu einem Zeitpunkt, als noch nicht mal die Einwendungsfrist ab- Die Stadt Burgdorf erhalt eine Durchschrift dieses Schreibens
gelaufen war, wird fur das Projekt noch erhebliche Konsequenzen

haben. Mit freundlichen GriiRen

Herr Burgermeister Baxmann hatte bei der Blirgerinformationsveran- In Vertretung

staltung am 7.2.2017 dafur geworben, dass die Burger und insbeson-
dere die Nachbarschaft Vertrauen zu der Politik und der Verwaltung
haben sollten, dass im Rahmen des Planungsverfahrens die Einwen-
dungen sorgfaltig gepruft und bertcksichtigt werden und dass das Prof. Dr. Axel Priebs
Verfahren transparent gestaltet werde, insbesondere sei noch nichts Erster Regionsrat
Entschieden.

Es wurde jedoch — wie oben dargelegt — wahrheitswidrig behauptet,
die Rodungen wirden nur einen notwendigen Teilbereich des Grund-
stuickes betreffen und seien angeblich fir weitere Bodenuntersuchun-
gen erforderlich. Die anwesenden Vertreter der Verwaltung und die
Deutsche Reihenhaus AG haben diese Falschinformation nicht rich-
tig gestellt und nicht auf die Totalrodung hingewiesen.

Dies und der Umstand, dass mit der nicht notwendigen Totalrodung
offenkundig Fakten geschaffen werden sollten, weil nun mangels
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Vorhandensein von Flora und Fauna auch nicht mehr geprtft werden
kann, ob diese schitzenswert ist, ist das Gegenteil einer transparen-
ten Gestaltung des Planungsverfahren, einer Einbeziehung der Bur-

ger und Nachbarn und einer vertrauensbildenden MaRnahme.

7.5

Des Weiteren birgt eine umfassende BaumalRnahme auf der o. g. Fl&a-
che ganz erhebliche Gefahren.

Der Grund und Boden der im Betreff genannten Flache, insbeson-
dere das Flurstiick 136/14, ist ausweislich der bekannten Gutachten
und der eigenen Kenntnisse alterer Anwohner erheblich mit Altlasten
respektive Altablagerungen kontaminiert. Es handelt sich — man kann
es nicht oft genug mit aller Deutlichkeit sagen — um eine frihere
Hausmilldeponie, auf der jedoch auch eine Vielzahl anderer gefahrli-
cher Stoffe wie z. B. Altdl, Sauren (z. T in Fassern) und Autoreifen, z.
T. ganze Autos entsorgt worden sind. Friher kam es zudem wieder-
holt zu Branden der dort abgelagerten Gegensténde und Stoffe. Die
Hauptbelastungen des Bodens bestehen u. a. aus LHKW, PAK und
Schwermetallen.

Das Konzept der Deutsche Reihenhaus AG sieht vor, dass die im
Boden befindlichen geféhrlichen und gesundheitsgefahrdenden Alt-
lasten und Altablagerungen nur im nérdlichen Bereich des Grund-
stucks teilsaniert werden sollen, namentlich dass dort in einem relativ
kleinen Bereich eine Auskofferung des dortigen LHKW-Schadens
stattfinden soll, wéhrend der gesamte ubrige Bereich des Grund-
sticks mit seinem z. T. weit Uber 4 m machtigen inhomogenen Depo-
niekorper nur zu max. 1 m abgetragen und neu aufgeschittet werden
soll, sodann sollen die 38 kellerlosen Reihenh&user auf den Altabla-
gerungen errichtet werden.

Eine Wohnbebauung der Flache kdme nur in Betracht, wenn zuvor
die Altlasten vollstandig saniert werden, die sowohl in Quantitat als
auch Qualitat in erheblichem Ausmal} gesundheitsgeféhrdend sind.
Es stellt erhebliche Gefahren fir Mensch und Umwelt dar, wenn die
Altlasten und Altablagerungen nur teilsaniert und im Ubrigen einfach
mit Reihenh&ausern, Garten und Spielflachen fiir Kinder Giberbaut wer-
den, wobei es insbesondere wegen des inhomogenen und instabilen
Bodens, namentlich der Ablagerungsschichten im Boden, zu

Aufgrund der Stellungnahme von Burger 3 (Herr H.) hat der Fachbereich
Umwelt der Region am 22.02.2017 folgendes mitgeteilt:
,Die Altablagerung in einem ehemaligen Sandabbau wurde zwischen
1960 und 1965 von der Stadt Burgdorf mit Hausmdill und wenig Sperr-
miill bis zu 6 m méchtig (durchschnittlich 4 m) verfillt, bevor sie mit Bo-
den und gebrochenem Bauschutt abgedeckt wurde. Die Sohle der Altab-
lagerung liegt ca. 2,5 — 3 m Uiber dem Grundwasserspiegel. Sie liegt zwi-
schen Wohngebieten und einem Gewerbegebiet und hat nach formaler
Erstbewertung 66 Punkte.
2004 fragt die Planungsabteilung der Stadt Burgdorf nach den Bedin-
gungen fiir eine Bebauung der Altablagerung. 2005 legt der Besitzer des
Grundstucks eine orientierende Bodenuntersuchung vor, mit der Zielset-
zung, das Grundstuck einer baulichen Nutzung zuzufuhren. Im selben
Jahr werden Detailuntersuchungen durch den Besitzer beauftragt, die
eine mogliche Wohnbebauung priifen sollen. Durch die Region Hanno-
ver werden die notwendigen Grundvoraussetzungen fir die Bebaubar-
keit einer Altablagerung gegeniiber dem Grundstiickseigentiimer und
der Stadt Burgdorf genannt:

- Keine messbare Methangasentwicklung

Einhaltung der tolerablen Schadgasgehalte (LHKW, BTEX)
- Keine Grundwassergefahrdung durch Deponiesickerwasser

- Eine mindestens 1 m machtige Deckschicht aus unbelastetem
Boden, deren obersten 30 cm aus kultivierfahigem Boden
(,Mutterboden®) besteht

- Wirksame Unterbrechung des Gefahrdungspfades Boden-
Mensch durch Einbau einer Grabesperre in mindestens 1 m
Tiefe in Form einer min. 20 cm starken und verdichteten
Schotterschicht oder eines reil¥festen Geotextils. Jede

Trifft nicht zu
[ wird zur
Kenntnis ge-
nommen und
tlw. bertick-
sichtigt
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unabsehbaren Folgen kommen kann, wenn dieser Boden bebaut
wird und spéter stellenweise nachgibt oder absackt.

Solange die Altlasten im gedeckten und bewachsenen Boden verblei-
ben, wie es nun schon seit mehreren Jahrzehnten der Fall ist, ist eine
Gesundheitsgeféahrdung der Anwohner so gut wie ausgeschlossen.
Das Offnen der Bodendecke und Freilegen der Schadstoffe sowie
der Auskofferungsvorgang an sich, der im Rahmen einer fachgerech-
ten und nachhaltigen Sanierung zum Zwecke einer anschlie3enden
Wohnnutzung unumganglich ist, bringt jedoch ganz erhebliche ge-
sundheitliche Risiken fiir die Menschen in der ndheren Umgebung
mit sich. Stark gesundheitsgefahrdende Schadstoffe kbnnen dabei in
die héheren Bodenschichten gelangen und es kann und wird insbe-
sondere zu Ausgasungen in erheblichem Umfang kommen.

Die hierfur bislang vorgesehenen Maflinahmen (Arbeiten nur in den
kalten Wintermonaten, Befeuchtung des Bodenaushubs, Luftabsau-
gung) sind nicht ausreichend, weil dies jedenfalls bezlglich der Be-
feuchtung und Absaugung nur den besonders stark kontaminierten
nordlichen Grundstiicksbereich betrifft, wahrend bei der tbrigen und
mit ca. 5.500 m2 weitaus groReren Flache einfach offen der obere
Meter abgebaggert werden soll; der kontaminierte Boden soll dann
per LKW offen durch gefahren und abtransportiert werden. Die Ge-
fahren sind erheblich und unabsehbar.

AuRerdem ist nicht sichergestellt, dass durch die vorgesehenen Mal3-
nahmen im ndrdlichen Bereich der hoch geféhrlichen LHKW Belas-
tung eine gesundheitliche Geféahrdung fur die Anwohner ausge-
schlossen ist. Man versucht lediglich, Gefahren zu minimieren. Dies
genligt angesichts der Gefahrlichkeit der Belastung nicht.

Zudem mussten wegen der zu erwartenden grof3en Auskoffe-
rungstiefe zu den angrenzenden Grundstiicken der Schopenhauer-
stral3e Sicherungsmafinahmen gegen das Absacken der Auskoffe-
rungsrander getroffen werden, wobei z. B. durch das Einrammen von
Spundwanden oder Ahnliches einerseits aber andererseits auch
schon durch die Auskofferungen an sich mit Beschadigungen der
Bausubstanz an den Hausern insbesondere in der Schopenhauer-
stral3e zu rechnen ist.

Tiefbautatigkeit muss in und auf unbelastetem Boden erfolgen
kdénnen

Nachgewiesene Standfestigkeit des Untergrundes

Keine Regenwasserversickerung auf der ehemaligen Deponie

Im Bebauungsplan oder im Baulastenverzeichnis sollten folgende Hin-
weise/Forderungen stehen:

1. Keine Kellerbauten
2. Keine Regenwasserversickerung
3. Keine Grundwassernutzung

4. Tiefbauarbeiten dirfen die ,Grabesperre” nicht durchdrin-
gen

Ein Bautrager (ISH) stellt 2005 einen Entwurf der mdglichen Bebauung
der Altablagerung vor.

2006 stimmt auf einer Bauausschusssitzung der Stadt Burgdorf Herr Dr.

J. M. vom LBEGI/N 3.2 der Bewertung der Bebaubarkeit der Altablage-
rung durch die Region Hannover zu.
Im Oktober 2014 bewertete M&P Geonova die Altablagerung wie folgt:

Abfallzusammensetzung: Kies, Bauschutt, ,Mill“ mit Aschen
und Schlacken:

Schadstoffe im Abfall: bis 88 mg/kg PAK, bis 55 mg/m3 LHKW,
Schwermetalle gering auffallig, wenig MKW.

LHKW in den Abfallen im Nordteil der Altablagerungen neh-
men ca. 200 m2 in Anspruch, reichen bis zur Deponiesohle. Im
Grundwasser 25 pg/l.

Kein Deponiegas in Form von Methan oder HS.
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Selbst wenn das Setzen von Spundwéanden nicht notwendig werden
sollte und wenn — hypothetisch angenommen — eine Uberbauung der
Altablagerungen wie vorgesehen zuldssig ware, so wirden durch die
notwendigen Verdichtungsmafnahmen des Bodens, die zwangslau-
fig mit erheblichen Vibrationen einhergehen, Schaden an den umlie-
genden Bauwerken zu erwarten sein; gleiches gilt fir den Verkehr
mit Baufahrzeugen, der unmittelbar entlang bestehender Wohnhau-
ser und Hallen erfolgen misste.

Es ist in jedem Fall eine Begutachtung der bestehenden Bauwerke
vor Beginn jeglicher MaBnahmen erforderlich, um durch die Baumalf3-
nahmen verursachte Schaden beweissicher erfassen zu kdnnen.

Die bisherigen Aussagen zu diesem Punkt sind unzureichend. Es
sollen zwar angeblich Begutachtungen stattfinden, dies jedoch offen-
bar nur dergestalt, dass ein Sachverstandiger sich vor der Maf3-
nahme die Hauser im Sinne einer Bestandsaufnahme ansieht, wobei
noch unklar ist, welche Gebaude genau begutachtet werden sollen,
und wenn dann nach der Maf3nahme Schaden an den Geb&auden
vorhanden sind, wird das Gutachten zu Rate gezogen, ob die Scha-
den schon vorher vorhanden waren.

Das geniigt nicht.

Grund ist, dass noch nicht mal eine Idee bei der Deutschen Reihen-
haus AG, dem Fachplaner oder dem Bodengutachter dariiber vor-
liegt, wie es bewerkstelligt werden soll, den auf der 5.500 m2 grofR3en
Flache neu aufzubringenden Boden so zu verdichten, dass darauf
Reihenh&user und Verkehrswege errichtet werden kénnen. Einer-
seits muss der Boden so erheblich verdichtet werden, dass er die Be-
bauung dauerhaft tragt, andererseits ist der darunter befindliche Bo-
den mit den dort eingelagerten und nach der Planung verbleibenden
unterschiedlichsten Abfallstoffen extrem inhomogen und instabil.
Durch Rammen und Ritteln lassen sich die unterirdischen Hohl-
raume nicht hinreichend verdichten, um es sicher auszuschlief3en,
dass zukiinftig keine Bodenabsackungen entstehen, die die Funda-
mente der Hauser beschadigen oder zerstéren. Sehr starke Ramm-
Arbeiten, die unter Umsténden gréRere Hohlrdume schon bei der
Verdichtung zum Einsturz bringen kdnnten, stellen indes eine

Die Altablagerung reicht im Nordosten dichter an die Grund-
stiicksgrenze und umfasst ca. 8.200 m2.

Vorschlag zur Teilsanierung
e Aushub und Siebung der Abfélle

e Material >Z1.1 entsorgen

e Material </=Z 1.1 im Tiefenbereich 0,3 — 1,0 m u.GOK wieder
einbauen

e Vollstédndige Entfernung des LHKW-belasteten Abfalls
e  Wiederauffiillung mit Z 0-Material
e Die obersten 30 cm Z 0-Material, kulturfahiger Boden

e Flachenhafte Trennung von Altablagerung und sauberem 1.
Meter durch Geotextil

e  Grundungsempfehlungen

Im April 2015, nach ergédnzenden Untersuchungen neue Bewertung
durch M&P Geonova:

e Im nordlichen Drittel der Deponie hohere LHKW-Werte im Bo-
den (ca. 650 mg/kg) und Bodenluft (bis 125 mg/m3), daher
Komplettaushub auf 2.100 m2. Auf der restlichen Flache 1 m
tief.

¢ Nach Anwendung der ,Ermessensleitenden Kriterien bei der
Bearbeitung altlastenbedingter Grundwassergefahren und —
schaden® (LBEG 2012) wurde fiir die Schwellenfracht 20 g
LHKW/a, fur den tatsachlichen Massenfluss 36 g LHKW/a er-
rechnet. Diese Grundwasserproblematik wird durch Aushub
der LHKW-belasteten Abfélle beseitigt.

Einschatzung der Region Hannover: Die Bebauung der Altablagerung
fur Wohnzwecke ist unter Beachtung der Auflagen gefahrlos méglich.
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erhebliche Gefahr fur die unmittelbar angrenzende vorhandene Be-
bauung dar.

Deshalb ist es zwingend erforderlich, dass — nachdem geprift und
festgestellt worden ist, auf welche Art die Bodenverdichtung erfolgen
soll — vor Beginn der MaRnahmen eine Begutachtung der umliegen-
den Gebaude stattfindet, die nicht nur eine reine Bestandsaufnahme
beinhaltet, sondern die im Kontext zu der gewahlten Art der Boden-
verdichtung und der Bodenbeschaffenheit sowie der Bauweise der
Gebdaude die Gefahren und Risiken fir Beschadigungen an den Ge-
bauden erfasst und feststellt.

Wenn im Rahmen einer solchen Begutachtung das Eintreten von Be-
schadigungen an Gebauden oder Leitungen z. B. durch Absackun-
gen oder Risse als wahrscheinlich festgestellt wird, sind entweder im
Vorfeld der MalRnahmen geeignete Sicherungen durchzufiihren, die
eine Beschadigung des Gebéaudes sicher verhindern, oder es muss —
wenn das nicht moglich sein sollte — die MaBnahme der Bodenver-
dichtung unterbleiben.

Generell ist zu beméangeln, dass die Bodengutachten zu alt sind, um
belastbare Aussagen fiir den aktuellen Zustand des Grundstiicks und
dessen vermeintliche Bebaubarkeit treffen zu kénnen. Die Gutachten
sind z. T. weit mehr als 10 Jahre alt und die neuen Gutachten neh-
men z. T. auf diese alten Gutachten Bezug, ohne eine umfassende
Neubegutachtung durchzufuhren, die hier wegen der hohen Gefahr-
lichkeit der geplanten MalRnahme zwingend erforderlich ist. Insbe-
sondere zu der Hauptablagerungsflache von ca. 5.500 m2 liegen
keine hinreichenden Untersuchungen des Untergrundes vor und
zwar weder bezuglich der Schadstoffbelastungen noch hinsichtlich
der Stabilitdt und Zusammensetzung des Untergrundes und der Ab-
lagerungen.

Die warnenden Hinweise der alteren Anwohner, die wissen, was sich
in der Deponie befindet, werden schlicht Uberhdrt und nicht zur Kennt-
nis genommen.

Fir die Deutsche Reihenhaus AG ist das Projekt der Errichtung und
Vermarktung der 38 Reihenhduser auf der ehemaligen Milldeponie
nur unter zwei Voraussetzungen wirtschaftlich darstellbar:

Mit der Entfernung der Schadstoffquelle wird der zukinftige Schadstoff-
austrag beendet. Die Fracht wird sich kontinuierlich verringern und die
Schadstoffkonzentration letztendlich den Geringfligigkeitsschwellenwert
fur LHKW unterschreiten. Der Emissionsseite und dem Arbeitsschutz
muss bei der Auskofferung ausreichend Aufmerksamkeit und Aufwand
gewidmet werden, damit es zu wenig Verstaubung und Ausgasung
kommt. Gewerbeaufsichtsamt und Berufsgenossenschaft sind zu betei-
ligen.

Durch einen Anwohner der Altablagerung, Birger 3 werden 2016 fol-
gende bodenschutzrelevante Einwande gegen die Bebauung erhoben:
Er beméngelte, dass auf der Altablagerung nur in einem kleinen Be-
reich eine Auskofferung des dortigen LHKW-Schadens stattfinden
soll,...

Herr H. ...[Biirger 3] fordert, dass eine Wohnbebauung nur in Betracht
kame, wenn zuvor die Altlasten vollstandig saniert werden und behaup-
tet, dass die Altablagerung sowohl in Quantitat als auch in Qualitét in
erheblichem Ausmaf} gesundheitsgefahrdend ist und es erhebliche Ge-
fahren fir Mensch und Umwelt darstelle, wenn die Altlasten und Altab-
lagerungen nur teilsaniert werden wirde. Dieses Vorgehen (Teilsanie-
rung) sei nicht zulassig.

“

Dem ist entgegenzuhalten, dass im Vorfeld der MaBnahme eine Pri-
fung durch die zustandigen Fachbehdrden erfolgt war und die Zuléssig-
keit festgestellt wurde.

Auch auf Grund von Einwendungen und Hinweisen aus der Bevolke-
rung (z.B. im Rahmen der Informationsveranstaltung) wurde seitens
des Investors uberprift, ob eine vollstindige Sanierung des fir die
neue Bebauung vorgesehenen Grundstiicks technisch und wirtschaft-
lich realisierbar ist. Im Ergebnis hat die Deutsche Reihenhaus entschie-
den, das Baufeld durch einen vollstandigen Austausch des Deponiekdr-
pers zu sanieren und das Sanierungskonzept grundlegend zu andern.
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1. Es findet keine vollsténdige fachgerechte Sanierung der Flache
der ehemaligen Milldeponie statt, sondern es wird nur im nordli-
chen Teilbereich der Gesamtflache eine relativ kleine Teilflache
z. T. ausgekoffert, in der es die besonders gesundheitsgefahr-
denden LHKW-Belastungen gibt, ansonsten wird der restliche
Deponiekdrper mit Hausern, Verkehrswegen, Spielplatzen etc.
schlicht uberbaut.

2. Das Projekt wird mit 6ffentlichen Mitteln geférdert.

Zu Letzterem lieRen die Stadt Burgdorf und die Deutsche Reihen-
haus AG verlauten, dass das Projekt aus 6ffentlichen Topfen gefor-
dert werde und deshalb realisiert werden kdnne.

Es ist mehr als befremdlich, dass ein privater Investor ein Projekt nur
dann fir ihn wirtschaftlich durchfiihren kann, namentlich seinen Ge-
winn aus einem Projekt nur dann realisieren kann, wenn dieser prak-
tisch aus offentlichen Zuschiissen generiert wird, mithin vom Steuer-
zahler.

Das mit der Subvention eigentlich verfolgte Ziel, dass Altlastenfla-
chen saniert werden und anschlieRend als Wohnbauflache zur Verfi-
gung stehen, wird hier verfehlt, weil eine vollsténdige fachgerechte
Sanierung gerade nicht stattfindet. Es ist nicht verstandlich, weshalb
die Stadt Burgdorf das Projekt trotzdem fordert.

Dies umso weniger, weil es keine Not gibt, auf Biegen und Brechen
fur Wohnnutzung ungeeignete Flachen wie Mullkippen trotzdem mit
Wohnhausern zu bebauen, denn die Stadt kann — wie in den letzten
Jahren und aktuell durchgefuhrt — in den arrondierenden Stadtberei-
chen mit Wohngebieten expandieren. Es gibt keinen Platzmangel z.
B. durch angrenzende Naturschutzgebiete, Industriegebiete oder Au-
tobahnen, die eine VergroRRerung der Stadtflache durch neue Wohn-
baugebiete verhindern wirden.

Das hohe rechtliche und tatséchliche Risiko, dass der Bebauung ei-
ner Mullkippe mit Wohnh&usern innewohnt, wenn die Uberwiegenden
Hauptablagerungen, die stark mit krebserregenden Schadstoffen be-
lastet sind, im Boden verbleiben, tragt letztlich nicht der Bautrager,
dessen Gewahrleistung nach 5 Jahren endet, sondern die Leidtra-
genden sind dann, wenn sich das Risiko realisiert, in erster Linie die

Durch das Fachburo M&P Geonova GmbH sowie die M&P Ingenieurge-
sellschaft mbH sind daher ergdénzende Bodengutachten erarbeitet wor-
den. Die erforderlichen MaRnahmen zur Bodensanierung sind zwischen
dem Gutachterbiiro und der Unteren Bodenschutzbehdrde abgestimmt
worden. Die Bodengutachten kdnnen bei der Stadt Burgdorf eingese-
hen werden. Zur Sanierung siehe auch Kapitel 5.5 der Begriindung.

Weiter aus dem Schreiben des Fachbereichs Umwelt der Region am

22.02.2017:

LHerr H....[Birger 3] fiihrt an, dass eine Gefédhrdung der Anwohner nur

dann so gut wie ausgeschlossen sei, solange die Altlasten im gedeck-

ten und bewachsenen Boden verbleiben. Erst ein Offnen der Bodende-
cke und Freilegen der Schadstoffe sowie der Auskofferungsvorgang an
sich bringe jedoch ganz erhebliche gesundheitliche Risiken fiir die Men-
schen in der ndheren Umgebung mit sich. Stark gesundheitsgeféhr-
dende Schadstoffe kénnen dabei in die héheren Bodenschichten gelan-
gen und es kann und wird insbesondere zu Ausgasungen in erhebli-
chem Umfang kommen.

e Der Aushub schadstoffbelasteten Abfalls kann Probleme durch
Verstaubung und Ausgasung bereiten. Deshalb sind entspre-
chende Vorkehrungen zu treffen, die das Ausmaf dieser Emissio-
nen auf ein Minimum begrenzen. Ein einfaches Mittel wére die
Durchfiihrung der Auskofferung wahrend der Wintermonate. Die
nattrliche Feuchtigkeit durch Niederschlage, ggf. durch aktive Be-
regnung verstarkt, und die geringen Temperaturen, die eine Aus-
gasung beschranken, vermindern die potentielle Gefahrdung der
Anlieger schon erheblich. Dass stark gesundheitsgefahrdende
Schadstoffe dabei in die héheren Bodenschichten gelangen kon-
nen, ist nicht nachvollziehbar.”

Vom Bodengutachter M&P wird erganzt: ,Die geplante Vorgehens-
weise (s. Kapitel 5.5 der Begriindung), ndmlich am bereits noch im Bo-
den lagernden Material die Deklarationsuntersuchungen fir die Entsor-
gung durchzufihren und das Gros des Material ohne Verzug auszuhe-
ben und unmittelbar abzutransportieren, reduziert nachhaltig Emissi-
onsrisiken.”
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Eigentimer der Hauser auf der Millkippe und in zweiter Linie die
Stadt Burgdorf, die sehenden Auges eine Deponie mit Wohnnutzung
Uberplant hat und deshalb ggf. mit haftbar ist.

In beiden Fallen sind es aber am Ende des Tages die Biirger dieser
Stadt, die die Konsequenzen ausbaden mussen.

Das alles ist weit entfernt von einer verantwortungsvollen Stadtpla-
nung.

Weiter aus dem Schreiben des Fachbereichs Umwelt der Region am
22.02.2017: Herr H....[Blrger 3] behauptet, dass es sich bei den For-
dergeldern der NBank ,offenkundig um eine unzuldssige Subvention
handelt, zumal das mit der Subvention eigentlich verfolgte Ziel hier ver-
fehlt werden wird, weil eine vollsténdige fachgerechte Sanierung nicht
stattfinde”.

e Die bei der NBank beantragte Forderma3nahme wurde von der
ZUSAGG Hildesheim fachlich auf seine Forderwirdigkeit hin ge-
pruft und durch Bescheid der NBank am 08.12.2015 genehmigt.
Dabei wurden sowohl die aktuelle Austragssituation der Altablage-
rung Uber den Luft- und den Grundwasserpfad geprift, als auch
die vorgesehene Sanierungsmafnahme durch Teilaushub und Ent-
sorgung der Altablagerung. Das Ziel der Férderung wird nicht ver-
fehlt, da nach fachgerechter Teilsanierung eine bisher brachlie-
gende Flache als Wohnbauflache zur Verfiigung steht.”

Mit der Entscheidung zur vollstandigen Sanierung ist die Einwendung
unabhéngig von der Frage, ob sie zutreffend war oder nicht, als erledigt
anzusehen. Der Fordergeber hat dariiber hinaus nach erneuter Prifung
des Vorhabens eine Forderung der geanderten Sanierungsplanung zu-
gesagt und die Foérdermittel entsprechend aufgestockt.

Weiter aus dem Schreiben des Fachbereichs Umwelt der Region am
22.02.2017: ,Die im Februar 2017 von Herr H....[Blrger 3] vorgebrach-
ten Klagen uber die Rodungsarbeiten auf der Altablagerung entbehren
jeder Grundlage und werden mit Schreiben der Region vom 20.2.2017
richtig gestellt (siehe hierzu Abwagungsvorschlag 7.4)

Die im Zusammenhang den Altlasten geforderten Kennzeichnungen
und Hinweise wurden vollstandig in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.6

Des Weiteren ist das Schallschutzkonzept unausgegoren.
Die Deutsche Reihenhaus AG plant bislang lediglich Schallschutz-

mafRnahmen in Richtung der 6stlich angrenzenden Gewerbebetriebe,

um die Schallimmissionen in dem geplanten neuen Baugebiet zu re-
duzieren.

Die Deutschen Reihenhaus AG hat Kontakt zu den Eigentimern der
Flurstiicke 133/20 und 133/18, 133/7, 133/19, sowie 136/13 und 134/11
aufgenommen, um die ErschlieRung wahrend der Sanierungs- und
Bauphase direkt vom Hulptingser Weg bzw. der Uetzer Stral3e aus zu
ermoglichen. Leider konnte mit den Eigentiimern der angrenzenden

Wird berlick-
sichtigt
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Ganzlich auRer Acht lassen die Deutsche Reihenhaus AG und bis-
lang auch die Stadt Burgdorf indes die Schallsituationen, die sich
wahrend der diversen Bauphasen und nach der Fertigstellung des
Reihenhausprojektes ergeben.

1.

Geplant ist, dass zunachst die Bodenarbeiten durchgefiihrt werden,
namentlich die Auskofferung im nérdlichen Bereich des Grundstlicks
(LHKW-Schaden) sowie der Abtrag von ca. 1 m Bodenschicht auf
dem restlichen Grundstiick. Die ganz erheblichen Bodenmengen sol-
len abgefahren werden (ber eine am sidlichen Teil des Grundstiicks
zu errichtende Zufahrt, die direkt neben der dortigen Wohnhausbe-
bauung verlauft. Dariiber sollen auch die Baumaschinen auf das Ge-
lande verbracht und spéater wieder abtransportiert werden. Es ist mit
mehr als 1.000 LKW Fahrten zu rechnen.

Fir die Einddmmung der dadurch entstehenden fir einen langen
Zeitraum andauernden ganz erheblichen Larmbel&stigungen durch
fahrende schwer beladene und leere LKW sowie Baumaschinen hat
die Deutsche Reihenhaus AG bislang kein fur die Anwohner vertragli-
ches Konzept.

2.

Wenn die Bodenarbeiten dann abgeschlossen sind, soll mit der Er-
richtung der Reihenhausbldcke sowie der Verkehrswege innerhalb
des Baugebietes dann begonnen werden, wenn jeweils 50 % der
Hauser pro Block verkauft sind. Das hat zur Folge, dass bei der zu
erwartenden sehr schleppenden Vermarktung der Objekte (Stichwort:
Wohnen auf der Deponie) die weiteren Baumafl3nahmen immer nur
sukzessive stattfinden und sich deshalb voraussichtlich tiber mehrere
Jahre erstrecken werden.

Es gibt bislang keine klare und verbindliche Aussage der Deutschen
Reihenhaus AG, dass alle Geb&ude und Verkehrswege zlgig und in
einem Zuge erstellt werden — ohne Ricksicht auf die Vermarktungs-
situation — um die Belastung der Anwohner durch Bauverkehr und
Bauldrm zu minimieren.

Die Deutsche Reihenhaus AG hat bislang auch kein Konzept, um die
angrenzend lebenden Anwohner der bestehenden Baugebiete vor

Grundsticke jedoch keine Einigung erzielt werden, sodass das Grund-
stiick nach derzeitigem Stand wéhrend der Sanierungs- und Bauphase
Uber die beiden Zufahrten vom Duderstadter Weg aus angefahren wer-
den muss.

Die konkreten MaflRnahmen zur Durchfiihrung der Bodensanierung sind
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Geeignete MaRnah-
men zum Arbeits- und Gesundheitsschutz sowie zum Immissionsschutz
der Umgebung wahrende der Sanierungs- und Baumaf3nahmen sind im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit den Behorden abzustimmen.
Siehe hierzu Abwagung Punkt 9.2

Durch die Entscheidung des Investors zur vollstdndigen Sanierung des
Vorhabengrundstiicks wird das angesprochene Vermarktungsrisiko
ausgeschlossen.

Die besondere Bauweise der Deutschen Reihenhaus AG ermdglicht
besonders kurze Bauzeiten. Die Fertigteilbauweise ist im Vergleich zu
anderen Bauweisen mit einer deutlich geringeren Beeintréachtigung der
Umgebung verbunden.
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den unzumutbaren Larmbel&stigungen zu schitzen und sieht hierfur
bislang offenbar auch keine Notwendigkeit.

7.7 Zudem plant die Deutsche Reihenhaus AG derzeit den Verlauf der Nach dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren ist der stadtebauliche Ent- | Wird bertick-
Verkehrswege in dem neuen Baugebiet nicht etwa im Innenbereich wurf durch die Deutsche Reihenhaus AG Uberarbeitet worden. Dabei sichtigt

des Gebietes, sondern U-férmig und als Stichweg jeweils am &stli-
chen und westlichen Rand des Baugebietes.

Das fuhrt sowohl auf der dstlichen Seite (dort nicht ganz so intensiv
wegen der dort nicht so ausgepragten Wohnbebauung) als auch und
gerade auf der westlichen Seite zu erheblichen neuen Larmbel&sti-
gungen durch Fahrzeugverkehr. Die Verkehrswege sollen unmittel-
bar und direkt angrenzend an den Wohngrundstiicken insbesondere
der Schopenhauerstral3e verlaufen. Bei 38 Reihenh&usern ist dabei —
vorsichtig geschatzt — mit etwa 150 bis 250 Fahrzeugbewegungen
pro Tag zu rechnen, wobei diese nutzungsbedingt nicht tiber den Tag
verteilt, sondern in den frihen Morgen- und spéten Nachmittagsstun-
den jeweils geballt und an den Wochenenden verstérkt stattfinden
werden.

Bislang sieht die Deutsche Reihenhaus AG keine Veranlassung, in-
soweit Uber ein Schallschutzkonzept nachzudenken, sei es z. B.
durch Larmschutzwénde, Grenzbegriinung mit Schall schluckenden
immergrinen Gewéachsen oder die Verwendung eines Schall schlu-
ckenden Belages auf den Verkehrswegen. Ganz im Gegenteil sieht
das Konzept der Deutsche Reihenhaus AG derzeit die bewusste Ver-
legung der Verkehrswege an die Rander des Baugebietes vor, um
die Schallentwicklung innerhalb des Baugebietes zu senken, was
freilich zu Lasten der umliegenden bestehenden Wohngebiete geht.
An dieser Stelle méchte ich insbesondere darauf hinweisen, dass die
aktuelle Planung an der Grenze zwischen der Wohnbebauung in der
Schopenhauerstralle und dem Gewerbegebiet einen ca. 12 m breiten
Streifen mit Schutzpflanzungen (Hecken und Baume) vorsieht, wobei
zusétzlich im Bereich dahinter nur Lagerhallen und Burogebaude zu-
lassig sind, keine Baulichkeiten fir produzierendes Gewerbe. Die ak-
tuelle Planung sieht also eine Pufferzone zwischen Wohnen und Ge-
werbe vor, die unmittelbar zur Grenze hin zu begriinen und von Be-
bauung génzlich freizuhalten ist sowie im Bereich dahinter nicht mit
emissionstrachtiger Bebauung und Nutzung versehen werden darf.

wurde auch das ErschlieBungssystem geéndert. Die ErschlieRung der
Reihenhaussiedlung soll nun nicht mehr U-férmig entlang des Wohnge-
biets verlaufen. Vorgesehen ist eine Hauptzufahrt dstlich der neuen
Reihenhausbebauung im Bereich des Mischgebiets. An das westlich
anschlieRende Wohngebiet grenzt nun nur noch ein kleiner Parkplatz
mit 9 Einstellplatzen an. An das Grundstiick von Birger 3 grenzen nun
die Hausgarten der Reihenhauser und keine Zufahrten mehr. Der Be-
bauungsplan-Entwurf wurde entsprechend angepasst. Durch diese An-
derungen kann eine Gerduschbelastung und sonstige Immissionsbelas-
tung des Grundstulicks von Burger 3 durch Zu- und Abgangsverkehr
vollstandig ausgeschlossen werden.

Zur Schutzpflanzung wird auf den Abwéagungsvorschlag zu 7.2 verwie-
sen.
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Die Schutzpflanzungen sind plangeméR vorhanden. Sie wurden von
der unséglichen Totalrodung der Ubrigen Fléche bislang.

Bei dieser Plan- und Sachlage ist es schlechterdings ausgeschlos-
sen, dass die Verkehrswege im neuen Wohnbaugebiet just dort an
der Grenze zur vorhandenen Wohnbebauung geplant werden. Denn
die aktuelle Planung der Pufferzone zwischen den Gebieten mit dem
Sinn und Zweck der Reduktion von Immissionen strahlt auf die beab-
sichtigte Plandnderung aus. In einem Wohngebiet, von dem naturge-
manR wesentlich weniger Emissionen ausgehen als von einem Ge-
werbegebiet, sind es gerade die Verkehrswege, die die Hauptemissi-
onsquellen darstellen und die folglich in der unmittelbaren Nachbar-
schaft fur die Hauptimmissionen verantwortlich sind. Wenn — wie vor-
liegend — die bisherige Planung zur Immissionsreduktion Pufferzonen
vorsieht, ist es unzuldssig, bei einer Plandnderung genau in die bis-
herige Pufferzone gerade die Hauptemissionsquellen hinein zu pla-
nen, namentlich die Verkehrswege direkt an die Grenze zur vorhan-
denen Wohnbebauung.

Meine Familie und ich haben vor ca. drei Jahren unser Haus bewusst
und in Kenntnis der bestehenden nachbarlichen Plansituation erwor-
ben, also zwar mit dem angrenzenden Gewerbegebiet aber eben ins-
besondere auch mit dem Wissen, dass an unser Grundstiick eine
dauerhaft griin zu haltende Pufferzone angrenzt und auch dahinter
nur keinen Schall emittierende Burogeb&aude zuléssig sind und erst
dahinter wéren z. B. Produktionshallen zulassig.

Wir mussten und konnten nicht damit zu rechnen, dass die Stadt hin-
geht und genau in diese Pufferzone einen unmittelbar an unser
Grundstiick angrenzenden Verkehrsweg mit PKW-Stellplatzen plant,
also die beruhigende Funktion der Pufferzone nicht nur aufhebt, son-
dern ins Gegenteil verkehrt, was ganz erhebliche tégliche Larmbelas-
tigungen durch Fahrzeugverkehr nach sich zoge.

Diese Planung ist definitiv unzuléssig. Es handelt sich bei der aktuel-
len Plansituation in unmittelbarer Nachbarschaft zu meinem Grund-
stiick (Pufferzone) um eine weitgehend von Immissionen dieser Art
(Verkehrslarm) freizuhaltende Ruhezone. Das Gebot der nachbarli-
chen Rucksichtnahme ist mit der geplanten Verkehrswegfiihrung und
Errichtung von Stellplatzen unmittelbar an mein Grundstuck
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angrenzend verletzt. Das Gebot der nachbarrechtlichen Ricksicht-
nahme ist planungsrechtlich zu berticksichtigen.

Es ist mithin unumganglich, dass die Verkehrswege entweder mit er-
heblich mehr Abstand zur vorhandenen Wohnbebauung geplant oder
dass effektive SchallschutzmafRnahmen vorgesehen werden.
Besonders bemerkenswert ist in diesem Zusammenhang, dass das
Schallgutachten der Planungsbiiro fir Larmschutz Altenberge GmbH
vom 25.8.2016 von einer anderen Verkehrswegplanung ausgeht.
Dort gibt es nur eine Stichstral3e als Zu- und Ausfahrt an der 6stli-
chen Grundstiicksseite und keinen Verkehrsweg an der westlichen
Seite, die an unser Grundstiick grenzt. Im Plan des Schallschutzkon-
zeptes bleibt der jetzige begriinte Pufferstreifen von ca. 12 m erhal-
ten.

Daraus folgt einerseits, dass die bisherige Planung in keiner Weise
hinreichend unsere oben beschriebene Situation beriicksichtigt, die
im Ubrigen nicht nur uns, sondern weitere Nachbarn ebenso trifft. An-
dererseits ist das ganze Schallschutzkonzept hinfallig und muss neu
erstellt werden, weil im Hinblick auf die Gesamtflache die Verkehrs-
wege ganz anders geplant sind, als im Schallgutachten verzeichnet.
Die Verkehrswege tragen jedoch erheblich zur gesamten Schallsitua-
tion bei und missen im Schallgutachten so erfasst werden, wie sie
geplant sind.

7.8

Hinzu kommt, dass die 38 Reihenh&user nicht mit nach auf3en ge-
raduschlos arbeitenden Gas-Brennwert-Heizungen ausgestattet wer-
den sollen, sondern es wird im Wohngebiet ein Blockheizkraftwerk
errichtet, welches in Kraft-Warme-Kopplung tber einen gasbetriebe-
nen Motor die Hauser sowohl mit Wéarme als auch mit Strom ver-
sorgt, wobei Uberschiisse ins Netz abgegeben und verkauft werden.
Blockheizkraftwerke emittieren in erheblichem Umfang Abgase und
Betriebslarm.

Bislang ist lediglich bekannt, dass das Blockheizkraftwerk in dstlicher
Richtung zum angrenzenden Gewerbegebiet hin errichtet werden
soll. Unklar ist indes, welche Mal3nahmen gegen die Schall- und Ab-
gasimmissionen ergriffen werden sollen.

Hinsichtlich etwaiger Emissionen hat sich das Blockheizkraftwerk die in
einem allgemeinen Wohngebiet grundsétzlich anzuwendenden bauord-
nungsrechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ein-
zuhalten. Aus Erfahrung der Deutschen Reihenhaus AG bei anderen
Siedlungsprojekten wird es durch die geplante Technikzentrale mit dem
integrierten BHKW zu keiner Beeintrachtigung der Nachbarschaft kom-
men.

Unabhangig davon wurde aufgrund der Anderung des Bebauungsplans
zur 6ffentlichen Auslegung der Standort der Technikzentrale in nordli-
che Richtung verschoben. Der Abstand zum Grundstiick von Burger 3
betragt dann ca. 25 m.

Wird berlick-
sichtigt
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7.9

Ein weiteres besonderes Problem hinsichtlich der Schallimmissionen
ist bislang ebenfalls weder im Konzept der Deutsche Reihenhaus AG
noch in der Planung der Stadt Burgdorf berticksichtigt worden:

An der sidlichen Grenze der Flache, die von Gewerbeflache auf
Wohnbauflache umgewandelt werden soll, liegt ein Mischgebiet, in
dem sich u. a. eine Halle befindet, in der die Eigentimer u. a. Brenn-
holz herstellen. Das ist ohne weiteres zulassig, weil die umliegende
Flache Gewerbegebiet ist. Bei der Brennholzherstellung (Scheitholz)
wird erheblich Schall emittiert, insbesondere durch Fahrzeuge (Trak-
toren), mit denen das Holz transportiert wird, sowie durch das Sagen
und Spalten der Holzstdmme. Die dadurch entstehenden Schallemis-
sionen treffen auf das arrondierende Gewerbegebiet, so dass es bei
den Immissionen dort zu keinen Uberschreitungen der zuléassigen
Schallpegel kommt.

Diese Situation wiirde sich grundlegend &ndern, wenn nun ein Wohn-
gebiet an das vorhandene Mischgebiet mit der dort seit Jahren statt-
findenden Nutzung u. a. der Brennholzherstellung heranriicken
wirde.

Denn die durch die Brennholzherstellung entstehenden Schallemissi-
onen wirden in einem unmittelbar angrenzenden Wohngebiet zu Im-
missionen filhren, die die zulassigen Grenzwerte bei weitem Uber-
schreiten. Die Eigentimer waren dadurch gehindert, weiterhin Brenn-
holz herzustellen, was sie nicht hinnehmen muissten und sich des-
halb erfolgreich gegen die heranrtickende Wohnbebauung wehren
kénnten und ggf. auch wiirden

Auf dem in Rede stehenden Grundstuck ist kein Brennholzbetrieb als
Gewerbebetrieb gemeldet. Nach Auskunft der Grundstiickseigentiimer
erfolgt dort die Brennholzherstellung ausschlief3lich fiir den Eigenbe-
darf. Die Herstellung von Brennholz fur den Eigenbedarf ist zweifellos
im Mischgebiet bzw. in der kunftig angrenzenden Situation zum allge-
meinen Wohngebiet zuldssig und unter Einhaltung der zulassigen
Grenzwerte moglich.

Wird berlick-
sichtigt

7.10

Ebenfalls unausgegoren ist die Situation hinsichtlich des Abwassers
und des Niederschlagwassers.

Derzeit sehen weder das Konzept der Deutsche Reihenhaus AG
noch die Planung der Stadt Burgdorf eine tragféhige Losung vor, um
Sicherzustellen, dass die Ableitung des Abwassers und Nieder-
schlagwassers ohne (weitere) Uberlastung des Abwassersystems
stattfinden kann.

Es gibt bislang lediglich die simple Aussage, man habe alles durch-
gerechnet und die fast 50 Jahre alte Kanalisation, die nicht ertiichtigt
werden soll, sondern an die das neue Baugebiet einfach angeschlos-
sen werden soll, sei in der Lage, die zusétzlichen Abwasser- und

Trager der Abwasserentsorgung ist die Stadt Burgdorf. Das Entwasse-
rungskonzept ist mit dem Tiefbauamt der Stadt Burgdorf abgestimmt

worden. Das neue Baugebiet wird an den bestehenden 6ffentlichen

Mischwasserkanal angeschlossen. Kurzzeitige Riickstauereignisse ge-
hdren zum Betrieb einer Mischwasserkanalisation dazu. Deshalb sind
unterhalb der Riuckstauebene befindliche Entwésserungsobjekte gegen
Ruckstau zu schiitzen. Dieses regelt auch die Abwasserbeseitigungs-
satzung der Stadt Burgdorf in der Fassung vom 05.12.2005.

Die Grundstiicke im Mischgebiet am Duderstédter Weg sind bereits an
den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen.

Wird berlick-
sichtigt
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Niederschlagswassermengen aus den 38 Reihenh&usern und von Innerhalb der Reihenhaussiedlung erfolgt die Ableitung des anfallenden
dem grof3flachig versiegelten 1 ha grof3en Grundstuck, auf dem keine | Schmutz- und Regenwassers in getrennten Leitungsnetzen. Fir die ge-
Versickerung stattfinden darf, aufzunehmen und abzutransportieren. plante Reihenhaussiedlung hat eine hydraulische Nachberechnung er-

Bereits jetzt, ohne ein neues Baugebiet auf der ca. 1 ha gro3en geben, dass die Kapazitat der bestehenden Mischwasserkanalisation
Brachflache, ist die Abwasserkanalisation der umliegenden Strafen ausreicht, wenn bei einem héheren Anfall von Niederschlagswasser die
Uiberlastet und entspricht nicht mehr den erforderlichen Kapazitaten. maximale Einleitmenge in Hohe von 65 I/s durch die Schaffung von

In der jiingeren Vergangenheit ist es bereits mehrfach dazu gekom- Ruckhaltevolumen mit zeitverzégerter Einleitung, eingehalten wird. Im
men, dass bei Starkregenereignissen die Kanalisation so Uiberlastet Baugebiet soll ein ausreichend bemessener Staukanal verlegt werden.
war, dass es zu einem massiven Riuckstau gekommen ist, der die Die ordnungsgemaRe Beseitigung des Niederschlagswassers ist damit
Keller einer Vielzahl von Hausern der umliegenden Strafen volllau- gewabhrleistet. Auf eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser
fen lieR3. Zuletzt ist dies geschehen im Sommer 2015 bei einem in wird daher verzichtet.

Dauer und Intensitét nicht besonders heftigen, sondern eher durch- Nach dem erfolgten Aushub des Deponiekdrpers auf dem Vorhabeng-
schnittlichen Starkregenereignis. Mein Keller wie auch der einiger rundstuck der Deutschen Reihenhaus AG ist die Versickerung zwar aus
meiner Nachbarn ist durch riickgestautes Regenwasser vollgelaufen, | Sicht des Grundwasserschutzes prinzipiell wieder zulassig. Da bei der
sodass z. T. die Feuerwehr kommen und die Keller leerpumpen Verfillung der Sanierungsgrube jedoch durch die Verdichtung des ein-
musste. Die Schaden waren erheblich. gebauten Materials Zonen geringerer Durchlassigkeit geschaffen wer-
Die allgemein veranderte Klima- und Wettersituation lasst erwarten, den kodnnen, besteht das Risiko, dass sich Stauwasserhorizonte bilden,
dass solche Ereignisse zukunftig nicht nur in kiirzeren Abstanden, wenn Niederschlagswasser gezielt iiber Versickerungsanlagen in den
sondern auch mit wachsender Intensitat stattfinden werden. Untergrund eingeleitet wird. Solche Stauwasserbildungen kénnten in
Bereits jetzt ist die vorhandene Kanalisation mit solchen Ereignissen | der Folge zu einer Beeintrachtigung der ndrdlichen Grundstiicksbo-
Uberfordert. schung fuhren.

Deutlich verschérft wird die Situation nun durch den geplanten An-

schluss des neuen Baugebietes.

Ohne Anpassungen der Kanalisation an die erforderlichen Kapazita-

ten werden Uberschwemmungen und vollgelaufene Keller insbeson-

dere in den Bereichen der vorhandenen &alteren Wohnbebauung der

umliegenden StrafRen signifikant haufiger auftreten und jeweils zu

massiven Schéden fuhren.

7.11 Abschriften dieses Schreibens habe ich vorsorglich mit gleicher Post | Die Antwort der Region vom 22.02.2017 ist unter Punkt 7.5 aufgefuhrt Wird zur
an die Region Hannover und das Niedersachsische Sozialministe- Kenntnis ge-
rium (Abt. fir Bauleitplanung) zur Kenntnis Gibersandt. nommen

7.12 Ich bitte Sie, die oben unter I. bis V. genannten Punkte zur Kenntnis Die Hinweise, Anregungen und Bedenken werden im Rahmen des Bau- | Wird bertick-
zu nehmen und im Rahmen einer politischen Neubetrachtung des leitplanverfahrens behandelt. Die abwagende Entscheidung obliegt den | sichtigt
Projektes und — soweit danach noch erforderlich — im Zuge einer wei- | politischen Gremien.
teren und zu Uberarbeitenden Planung zu beriicksichtigen.

8 Birger 3, 12.02.2017
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im Nachgang zu meinem Einwendungsschriftsatz vom 10.2.2017 Es wird auf die Abwagung zu Punkt 7.4 und 7.5 verwiesen. Wird berlck-
weise ich auf folgende Situation hin: Aufgrund der von der Deutschen sichtigt

Reihenhaus AG durchgefiihrten und von der Stadt Burgdorf unver-
standlicher Weise tolerierten Totalrodung des Grundstiicks, bei der
nicht nur die komplette Flora und Fauna unwiederbringlich zerstort,
sondern auch die Schallschutzfunktion des Bewuchses vernichtet
worden ist, besteht nun aktuell eine erhebliche Gesundheitsgefahr-
dung der umliegenden Nachbarschaft.

Bei den radikalen Rodungsmaflinahmen wurden die z. T. sehr grof3en
Baume auf dem Gelande mit einem Bagger samt Wurzelwerk aus
der Erde gerissen, so dass sich nun gréRere Locher und Unebenhei-
ten auf dem Gelande befinden, die z. T. bereits jetzt weiter in die
Tiefe gehen, als spater die angebliche ,Sanierung” der 1 m Boden-
schicht reichen soll. Dabei wurden in nicht unerheblichem Umfang
Altablagerungen aufgewiihlt und freigelegt, die sich zuvor unterhalb
des naturlichen Bewuchses geschitzt im Erdreich befanden.

Es liegen nun alte Autoreifen, Bauschutt verschiedenster Art, Kunst-
stoffe, Reste eines Autositzes etc. ungeschiitzt und frei auf dem Ge-
lande herum. Auch und gerade der mit hochgiftigem LHKW belastete
Boden im ndérdlichen Bereich ist aufgepfliigt, so dass die Schadstoffe
sich nun ungehindert in die Umgebung ausbreiten kbnnen. An min-
destens einer Stelle des ubrigen Bereiches ist zudem offenkundig
PAK (Altol oder Ahnliches) an die Oberflache getreten und liegt dort
ungesichert und offen.

In der Anlage zu diesem Schreiben sind Lichtbilder beigefugt, die ei-
nen gewissen Eindruck von der Situation vor Ort vermitteln.

Das Gelande ist ungeschitzt und nicht eingezaunt. Es gibt keine Hin-
weis- oder Warnschilder. Der kontaminierte Boden und die Altablage-
rungen liegen offen herum.

Bei den Baggerarbeiten fanden keinerlei SicherungsmafRnahmen
statt, weder fur die Nachbarschaft, noch fir das vor Ort tatige Perso-
nal, welches die Rodungsarbeiten ausgefiihrt hat. Dieses hatte keine
Schutzkleidung und keinen Atemschutz. Die fur die Rodung verwen-
deten Bagger, die sich durch den kontaminierten Boden gewuhlt ha-
ben, wurden nach dem Ende der Arbeiten nicht dekontaminiert.

Es handelt sich hierbei um einen unhaltbaren Zustand!
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Sie werden dringend aufgefordert, die notwendigen Sicherungsmal-
nahmen zu ergreifen und die weitere Gefahrdung der Nachbarschaft
zu unterbinden.

Abschriften auch dieses Schreibens sind mit gleicher Post an die Re-
gion Hannover und das Sozialministerium gesandt worden.

9 Burger/Burgerin 4, Schopenhauerstralle, 11.02.2017
9.1 Wir widersprechen dem Bauvorhaben in Ganze. Es wird ein inner- Beim Plangebiet handelt es um eine Flache, die bereits durch rechts- Trifft nicht zu
stadtisches Biotop vernichtet. Zudem wird die vorhandene Altlast nur | kraftige Bebauungsplanfestsetzung (8 30 BauGB) verbindlich zur Be- /
teilsaniert, ein GroR3teil der Schadstoffe verbleibt im Boden. Ein Mehr- | bauung vorgesehen ist. Die Flache stellt sich auch nicht als besonders wird zur
wert ist durch das Bauvorhaben nicht erkennbar. wertvolles Biotop, dar. Dies haben die Bestandsaufnahme und die Kenntnis ge-
faunistische Kartierung der Planungsgruppe Umwelt eindeutig ergeben. nommen
Die Planung der Sanierung wurde geéndert. Demnach ist auf dem Neu-
baugrundstiick nun ein vollstandiger Austausch des Deponiekdrpers
vorgesehen. (vgl. Abwagung Punkt 7.5)
Der ,Mehrwert* besteht u. a. darin, dass auf dem Grundstlick kosten-
glnstiger Wohnraum geschaffen werden soll. Hierzu besteht in Burg-
dorf ein Bedarf.
9.2 Wir widersprechen dem Bauvorhaben, da es durch das Freilegen der | Zur Bodensanierung teilte M&P teilweise mit Bezug zum oben unter Wird beriick-
hochgradig gesundheitsschadlichen Schadstoffe zu einer Geféahr- dem Abwéagungspunkt 7.5 zitierten Schreiben des Fachbereichs Um- sichtigt

dung aller Anwohner kommt. Es ist nicht sichergestellt, dass diese
ausgeschlossen ist. Solange die sich im Boden befindlichen Altlasten
im Boden bleiben, ist eine Gefahrdung ausgeschlossen.

welt der Region Hannover vom 22.02.2017 mit: ,Im Rahmen der Sanie-
rung soll ein vollstandiger Austausch des Deponats stattfinden. Mit der
Entfernung der Schadstoffquelle wird der zukinftige Schadstoffaustrag
beendet. Der Emissionsseite und dem Arbeitsschutz muss bei der Aus-
kofferung ausreichend Aufmerksamkeit und Aufwand gewidmet wer-
den, damit es zu wenig Verstaubung und Ausgasung kommt. Gewerbe-
aufsichtsamt und Berufsgenossenschaft sind zu beteiligen. Geeignete
MafRnahmen zum Arbeits- und Gesundheitsschutz sowie zum Immissi-
onsschutz der Umgebung sind im Rahmen der Ausfuhrungsplanung mit
den Behérden abzustimmen.

Dieser beinhaltet auch, dass die Baustelle selbst und die direkt angren-
zenden Grundsticke regelmaRig bzgl. Immissionsschutzes kontrolliert
werden. Es sollen wahrend der Arbeiten im LHKW-Schadensbereich in
drei sogenannten Ringen (Baugrube, Grundstiicksgrenze und direkt an-
grenzende Grundstulicke) Luftschadstoffmessungen durchgefiihrt
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werden. Genauere Angaben zur Arbeitssicherheit bzw. zum Immissi-
onsschutz sind dem Arbeits- und Sicherheitsplan zu entnehmen, der im
Vorfeld der Arbeiten erstellt werden muss und mit Vertretern des zu-
stéandigen Gewerbeaufsichtsamtes sowie der zusténdigen Berufsgenos-
senschaft vorgelegt werden muss.

Von den in der Altablagerung nachgewiesenen Schadstoffen wirken
sich nur die LHKW nachhaltig negativ auf Schutzguter wie Grundwas-
ser und Raumluft aus. Uber den Gaspfad kénnen diese leicht fliichtigen
Verbindungen die Atmosphére erreichen, bevor sie dort eine unendli-
che Verdiinnung erfahren und ihre Verbindungen durch das Sonnen-
licht zerstort werden. Ohne Entfernung dieser Stoffe aus der Deponie
kodnnen sie durch Risse in Bauwerke eindringen und sich dort ggf. in
schlecht durchlufteten RGumen anreichern. Weitere Gefahren fur den
Menschen und die Umwelt bestehen nicht und werden auch in den im
Schreiben der Region vom 22.02.2017 aufgefiihrten Gutachten nicht
genannt. Der Aushub schadstoffbelasteten Abfalls kann Probleme
durch Verstaubung und Ausgasung bereiten. Deshalb werden entspre-
chende Vorkehrungen getroffen, die das Ausmal dieser Emissionen
auf ein Minimum begrenzen. Ein einfaches Mittel ware die Durchfiih-
rung der Auskofferung wahrend der Wintermonate. Die natirliche
Feuchtigkeit durch Niederschlage, ggf. durch aktive Beregnung ver-
stérkt, und die geringen Temperaturen, die eine Ausgasung beschrén-
ken, vermindern die potentielle Gefahrdung der Anlieger schon erheb-
lich. Daruber hinaus werden die Anschnittkanten und Aushubflachen
generell so klein wie mdglich gehalten und bei langeren Arbeitspausen
und uber das Wochenende mit entsprechenden Folien abgedeckt. Zu-
dem ist die Benutzung von Luft-Absauganlagen im Bereich des LHKW-
Schadenbereichs vorgesehen.*

Die konkreten MalRnahmen zur Durchfiihrung der Bodensanierung sind
jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

9.3

Wir widersprechen der geplanten ErschlieBungsstralie, die unmittel-
bar an unserem Grundstiick vorbeifiihren soll. Es ist nicht nur L&arm-
belastigung Uber einen langen Zeitraum zu erwarten. Des weiteren
befurchten wir durch die Erschitterung der voll beladenen LKWs und
weiterer Baumaschinen, eine Beschédigung unseres Hauses und

Nach dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren ist der stadtebauliche Ent-
wurf durch die Deutsche Reihenhaus AG uberarbeitet worden. Dabei
wurde auch das ErschlieBungssystem geéandert. Die ErschlieRung der
Reihenhaussiedlung soll nun nicht mehr U-férmig entlang des Wohnge-
biets verlaufen. Vorgesehen ist eine Zufahrt dstlich der neuen Reihen-
hausbebauung im Bereich des Mischgebiets. An das westlich

Wird berlick-
sichtigt
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Grundstucks. Eine Begutachtung durch einen Sachverstandigen ist anschlieRende Wohngebiet grenzt nun nur noch ein kleiner Parkplatz
unumganglich. mit 9 Einstellplatzen an. und keine Zufahrt in das Gebiet mehr. Der Be-

bauungsplan-Entwurf wird entsprechend angepasst.

9.4 Da es bei der geplanten Bodenverdichtung zu starken Vibrationen / Die gednderte Sanierungskonzeption sieht keine Nachverdichtung des Wird beriick-
Erschitterungen kommen wird, erwarten wird, dass es zu Schaden verbleibenden Deponiekdrpers mehr vor, sondern dessen Austausch. sichtigt
an unserem Haus kommen kann. Eine detaillierte Begutachtung Die Verdichtung des neu einzubauenden Fullbodens wird so geplant,
durch einen Sachverstandigen ist unumganglich. dass eine Beeintrachtigung durch Erschitterungen minimiert wird. Die

Einschaltung eines Sachverstandigen und eine Beweissicherung im
Vorfeld der Baumafinahme sowie baubegleitend ist von der Deutschen
Reihenhaus bereits vorgesehen.

9.5 Wir widersprechen dem Bauvorhaben, da die geplante Entwésserung | Es wird auf den Abwagungsvorschlag 7.10 verwiesen. Wird beriick-
des Bauvorhabens liber die bestehende Abwasserkanalisation erfol- sichtigt
gen soll. Aus Erfahrung kénnen wir sagen, dass die Kanalisation be-
reits bei einem kurzen Starkregenereignis Uberlastet ist. Durch den
entstandenen Ruckstau liefen diverse Male bereits die Keller mehre-
rer Nachbarn voll.

9.6 Wir widersprechen der geplanten Straf3enfuhrung des fertigen Wohn- | Siehe hierzu Abwagung Punkt 9.3 Wird berlck-
gebiets, die direkt an unser Grundstiick grenzt. Durch die hohe An- sichtigt
zahl von Autobewegungen wird es zu Larmbelastigungen kommen.

9.7 Wir widersprechen den geplanten Parkplétzen, die unmittelbar an un- | An das westlich anschlieRende Wohngebiet grenzt nun nur noch ein Wird teil-
ser Grundstiick grenzen. Auch hier ist mit Larmbel&stigung zu rech- kleiner Parkplatz mit 9 Einstellplatzen an. Zwischen dem Parkplatz und weise be-
nen. dem Wohngebiet wird eine geschlossene Hecke angepflanzt, so dass riicksichtigt

der befirchtete unmittelbare Anschluss des Verkehrsbereichs an das
Grundstuck nicht vorliegt. Der Zu- und Abgangsverkehr der 9 Einstell-
platze ist so gering, dass keine unzumutbar hohe Immissionsbelastung
eintreten wird.

9.8 Wir widersprechen dem Bauvorhaben, da Fledermause hier im Som- | Die artenschutzrechtlichen Belange werden vollumfanglich beachtet. | Wird berlick-
mer sehr aktiv sind und das Grundstiick als Jagd- und Brutrevier nut- | Siehe hierzu insbesondere Abwéagung zu Punkt 6. sichtigt

zen.

73

PLANUNGSBURO
FLASPOHLER




Stadt Burgdorf

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-11 ,,Uetzer Strale - Duderstadter Weg* Begriundung

10 Burger/Birgerin 4, SchopenhauerstralRe, Ergdnzung 11.02.2017

10.1 Bei den Rodungsarbeiten, die am 08.02 und 09.02.2017 stattgefun- M&P teilte hierzu mit: ,Aus gutachterlicher Sicht geht aktuell von dem Wird zur
den haben, wurde die Baustelle nicht abgesichert. Die Absicherung Grundstick als brach liegende Flache keine Gefahrdung aus. Das Kenntnis ge-
ist auch zum jetzigen Zeit an keiner Stelle des Gelandes vorhanden. Grundstuick sollte jedoch vor dem Betreten von Unbefugten gesichert nommen

werden. Dies wurde bereits durch die Deutsche Reihenhaus veranlasst
und wurde in der KW 7 mittels Aufstellung eines Bauzauns in der der-
zeit nicht abgesperrten Zufahrt umgesetzt. Die Ubrige Grundstiicks-
grenze ist bereits durch Zaune gesichert.”

10.2 Dieses stellt eine Gefahr der unmittelbaren Anwohner dar, da bei den | Siehe hierzu Abwégung Punkt 7.5/7.4 Trifft nicht zu
Rodungsarbeiten Schadstoffe freigelegt worden sind, die fur jeder- / wird zur
mann frei zugéanglich sind. Unter anderem handelt es sich hierbei um Kenntnis ge-
Altschrott und auch Flussigkeiten. Solange keine umfangreiche Be- nommen
probung und Analyse der Stoffe stattgefunden hat, kann auch eine
Gesundheitsgeféahrdung nicht ausgeschlossen werden.

10.3 Des weiteren mochte ich darauf hinweisen, dass die Arbeiten ohne M&P teilte hierzu mit: ,Die fir die Arbeiten erforderlichen persénlichen Wird zur
jegliche Schutzausriuistung der Arbeiter und SchutzmafRnahmen fur Schutzmalnahmen wurden von der ausfiihrenden Firma eingehalten.” Kenntnis ge-
die unmittelbaren Anwohner stattgefunden haben und die Bauma- nommen
schinen abtransportiert wurden, ohne sie vorher zu dekontaminieren.

10.4 Von dem angefallenen Baumschnitt wurden offenbar Proben entnom- | M&P teilte hierzu mit: ,Es wurden keine Proben enthommen.” Wird zur
men, um sie auf Schadstoffe zu analysieren. Trotz der naheliegen- Kenntnis ge-
den Vermutung liegt der Baumschnitt weiterhin ungesichert herum nommen
und ist frei zuganglich. Ich bitte darum, mir eine Einsicht in die Ana-
lyse des Baumschnittes zur Verfligung zu stellen.

10.5 Abschlieend weise ich noch darauf hin, dass bei den Arbeiten kein Betrifft nicht die bodenrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Wird zur
Mobil-WC vor Ort war, so dass die Arbeiter gezwungen waren, ihre Kenntnis ge-
Notdurft auf dem Gelénde zu verrichten. Ich kann mir nicht vorstellen, nommen
dass dieses mit den Arbeitsschutzgesetzen vereinbar ist.

Ich war unmittelbar Zeuge der durchgefuhrten Arbeiten und kann
dies auch durch Fotos dokumentieren.

10.6 Wir fordern sie hiermit auf, fir eine sofortige Absicherung der Bau- Siehe hierzu Abwagung Punkt 7.5/7.4 Wird berick-
stelle zu sorgen und sich in Zukunft um eine ordnungsgemafRe Aus- M&P teilte hierzu mit: ,Aus gutachterlicher Sicht geht aktuell von dem sichtigt

fuhrung der Arbeiten zu kimmern, die eine Gesundheitsgefahrdung
sowohl der Arbeiter als auch der Anwohner zu 100% ausschlief3t.

Grundstuck als brach liegende Flache keine Gefahrdung aus. Das
Grundstuck sollte jedoch vor dem Betreten von Unbefugten gesichert
werden. Dies wurde bereits durch die DRH veranlasst und wurde in der
KW 7 2017 mittels Aufstellung eines Bauzauns in der derzeit nicht

74

PLANUNGSBURO
FLASPOHLER




Stadt Burgdorf

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-11 ,,Uetzer Strale - Duderstadter Weg* Begriundung
abgesperrten Zufahrt umgesetzt. Die Ubrige Grundstiicksgrenze ist be-
reits durch Zaune gesichert.
Vorsorglich wurde das gerodete Gehdlz auf der Flache geschreddert
und im Bereich der Fahrspuren und anderen Schadigungen der Vege-
tationsschicht verteilt. Durch diese MafRnahme wird zudem verhindert,
dass der vorliegende Flurschaden vergréRert wird, da so auch die Ent-
sorgung des Rodungsmaterials entfallt.”
11 Blrger/Burgerin 5, Duderstadter Weqg, 10.02.2017
111 Mit meiner Familie bewohne ich zurzeit ein Grundstiick in der Scho- Bei der nordlichen Begrenzung des Baufeldes im Mischgebiet handelt Wird zur
penhauerstralRe, welches im Verlauf an das im Umbau stehende es sich nicht um eine Baulinie sondern eine Baugrenze. Die Lage die- Kenntnis ge-
Grundstiick anbindet. Des Weiteren sind wir Eigentiimer des inmitten | ser Baugrenze ist bereits im urspriinglichen Bebauungsplan 0-11 mit nommen
des o. g. Grundstiick liegenden Gebietes Flurstiick 136/16. Als mehr, | 5 m Abstand zur nérdlichen Grundstiicksgrenze bemalft. Diese Lage
wie direkt betroffene Eigentiimer mdchten wir hiermit folgende Stel- der Baugrenze wurde im Anderungsbebauungsplan beibehalten.
lungnahme/Widerspruch abgeben: Falls sich die Anmerkungen auf die Planunterlage beziehen: Die amtli-
Die hintere Baulinie des Flurstiicks 136/16 (nérdlich) che Kartengrundlage wurde vom Offentlich bestellten Vermessungsin-
aus Planvorentwurf 2016_10 31 und 2016 _12 07 stimmen nicht genieur Rohardt Evensen, Hannover mit Datum vom 11.04.2016 her-
mit den Eintragungen der Zerlegungsvermessung vom 18.01.2006 ausgegeben. Der Offentlich bestellte Vermessungsingenieur bestatigt,
Auftrag 050103-7723.12.2005, Vermessungsburo Haase &Bette, Ein- | dass die Planunterlage dem Inhalt des Liegenschaftskatasters ent-
facher Lageplan zu einem Bauvorhaben nach 82 Abs. 2 Bauvorla- spricht und die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
genverordnung Dipl. Ing. Jirgen Baumgarten, Geschéftbuchnr. StralRen, Wege und Platze vollstandig nachweist (Stand vom
070333, Grundbuchblatt 11526, Liegenschaftskarte 6912A und Be- 11.04.2016), dass sie hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
horde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Han- | baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei ist und die Ubertragbarkeit
nover / Katasteramt Hannover vom 29.06.2009 Zeichen: E7- der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit einwandfrei méglich ist.
1428/2009, Kassenzeichen 3805000705584 und Amtlichem Grenz- Die Kartengrundlage ist bei der Eintragung der zeichnerischen Festset-
dokument Uber die Grenzfeststellung und Abmarkung vom zungen nicht verandert worden. Die Kartengrundlage beinhaltet keine
21./22.03.2016, GZ 16123.G1 der Vermessungsstelle Dipl. Ing. Mi- Baulinie, gemeint ist moglicherweise die hintere Flurstiicksgrenze des
chael Rohardt Uberein! Flurstiicks 136/16. Die Lage der Grenze in der Ortlichkeit wurde im Juni
Auch die Grundsttickslinie/Grenzstein linksseitig zum unbenannten 2016 von der Vermessungsstelle Rohardt Eversen uberprift.
Flurstreifen zu Flurstiick 138/8 (westlich) stimmt nicht mit den o. g.
Grundeintragungen Uberein.
11.2 Es fehlt KEINE Ecke am Grundstuick Flurstiick 136/16 (westlich) Im Vorentwurf des Bebauungsplans ist am nordwestlichen Rand des Wird zur
Frau H. (Stadtplanung Stadt Burgdorf), Mail vom Fr 03.02.2017 Flurstlicks 136/16 eine kleine Ecke als allgemeines Wohngebiet und Kenntnis ge-
09:59: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorgesehen, um die Zufahrt ins Gebiet nommen

,Meinen Aufzeichnungen kann ich entnehmen, dass wir im Februar
2016 unter anderem Uber die VerdufRerung des kleinen Dreiecks an

zu optimieren. Inzwischen ist das stadtebauliche Konzept Uberarbeitet
worden. Es sieht in diesem Bereich nun nur noch einen kleinen
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die Deutsche Reihenhaus gesprochen hatten und Sie duf3erten ggf. Stellplatz mit 9 Einstellplatzen vor. Zur Realisierung der Konzeption ist
einverstanden zu sein. Ich nehme an, dass die Deutsche Reihenhaus | daher der Erwerb der kleinen Dreiecksflache nicht mehr erforderlich. Im
zur Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfs klaren wird, ob die Bebauungsplanentwurf ist die kleine Ecke aus diesem Grund des Bur-

Festsetzung der Dreiecksflache wie im Vorentwurf beibehalten wer- gers 5 dem Mischgebiet zugeordnet worden.
den soll und ggf. mit Ihnen Kontakt aufnehmen wird.*

Herr B. (Deutsche Reihenhaus), Mail vom Di 16.08.2016 14:41 :
»Sehr geehrte Frau Leinemann,

wie bereits telefonisch besprochen, stimmt es, dass wir im Zusam-
menhang mit unserem Vorhaben fir die Zufahrt evtl. eine kleine Teil-
flache (Ausrundung Kurvenbereich) von Ihrem Grundstiick (Flurstiick
136/16) beanspruchen werden. Nach Konkretisierung der Planung
werden wir diesbezlglich auf Sie zukommen.

Die Dt. Reihenhaus AG zeigt bis heute kein Interesse ...!

In Blatt 7 von 36 aus Begriindung Vorentwurf 2016_12 07 sind die
Grenzmarkierungen richtig erfasst worden!

11.3 Rickseitig der Flurstiicke 136/16 und 136/17 (nérdlich) ist ein unbe- Die Flurstiicke 136/16 und 136/17 grenzen zukiinftig im Norden an ei- Wird nicht
bauter Bereich von 5 m eingeplant. Allerdings ist auf dem Entwurf nen FuBweg und Hausgarten der neuen Wohnbebauung. Festsetzun- bertcksichtigt
keinerlei Bepflanzung o. &. zwecks Larm- und Sichtschutz vorgese- gen von Bepflanzung o. &. zwecks Larm- und Sichtschutz sind in die-
hen. sem Zusammenhang nicht erforderlich. Gehdlz-Anpflanzungen sind je-

doch im Bereich der Hausgérten zuléssig und sollten den Eigentiimern
selbst Uberlassen bleiben.

114 Seitlich des Flurstiicks 136/16 (westlich — spéatere Einfahrt/Park- Auch zum kleinen Stellplatz mit 9 Einstellplatzen sind Festsetzungen Wird nicht
platze) ist ein unbebauter Bereich eingeplant. Allerdings ist auf dem von Bepflanzung o. &. zwecks Larm- und Sichtschutz sind in diesem berucksichtigt
Entwurf keinerlei Bepflanzung o. &. zwecks L&arm — und Sichtschutz Zusammenhang nicht erforderlich. Anpflanzungen im Mischgebiet sind
vorgesehen. jedoch zulassig und bleiben den Eigentiimern selbst Giberlassen.

11.5 Durch die komplette Rodung/Abholzung des ges. Areals wurde jegli- | Es wird auf die Abwagung zu Punkt 7.4 und 7.5 verwiesen. Wird zur
cher Schall- und Sichtschutz entfernt(!), was in der Sitzung vom Kenntnis ge-
07.02.2017 aus Angaben des Buro Mull & Partner, hier Frau N., nicht nommen
erfolgen mdsste ...

11.6 Die dort angesiedelten Flederméause und auch div. Vogelarten und Hinsichtlich Vogel- und Fledermausvorkommen wird auf die Abwéagung Wird zur
Reptilien haben einen unwiederbringlichen Brut- und Lebensraum zu Punkt 5 und 6 verweisen. Reptilen kommen laut Faunistischem Kenntnis ge-
verloren. Eine entsprechende Ausgleichflache, die dem Bedarf ge- Fachbeitrag der Planungsgruppe Umwelt vom 20.09.2016 im Plange- nommen

recht wird, ist nicht in der Planung vorgesehen.

biet nicht vor. Bezuglich nicht erforderlicher Ausgleichsmal3nahmen
wird auf die Abwégung zu Punkt 6 verwiesen.
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11.7 Auch wurde mit dieser MaRnahme genau das ,angefangen®, was Die MalRhahmen mussten vor Beginn der Brutzeit (bis 28.02.2017) Wird zur
héatte verhindert werden mussen: durchgefiihrt werden. Kenntnis ge-
nommen
11.8 Das kontaminierte Bodenareal wurde in ungeschiitzter Weise aufge- | Siehe hierzu Abwagung Punkt 7.5/ 7.4 Wird beriick-
wihlt und abgeholzt! Die Arbeiter vor Ort wurden in ungeschutzter sichtigt
Arbeitsweise auf krebserregende FHKW (gemeint ist LHKW) und
PAK ,losgelassen®. DAS ist KEIN ausreichendes und schiitzendes
Sanierungskonzept!
11.9 Das Sanierungsprogramm wird mit 6ffentlichen Mitteln/Steuergeldern | Hierzu teilte M&P bzw. die Deutsche Reihenhaus mit: ,Die bei der Wird zur
der NBank finanziert. Das Prinzip der NBank lautet: ,Zielsetzung der NBank beantragte Fordermaf3nahme wurde von der ZUSAGG Hildes- Kenntnis ge-
Bank ist, Ubertragene Fordermittel fair und verantwortungsvoll fir nie- | heim fachlich auf seine Forderwirdigkeit hin geprift und durch Be- nommen
dersachsische Unternehmen (KMU)einzusetzen. Das hier geneh- scheide der NBank vom 08.12.2015 und 14.12.2017 genehmigt. Dabei
migte Budget ist weder fairen noch verantwortungsbewussten Part- wurden sowohl die aktuelle Austragssituation der Altablagerung tiber
nern genehmigt worden. Es sind immerhin Steuergelder von uns! den Luft- und den Grundwasserpfad gepriift, als auch die vorgesehene
Das o. g. Grundstiick ist immer noch im Besitz der Eigentimerin, so- | Sanierungsmalnahme. Das Ziel der Férderung wird nicht verfehlt, da
mit ist sie immer noch haftbar fir die SanierungsmalB3nahmen des nach fachgerechter Sanierung eine bisher brachliegende Flache als
Grundstucks. Sollte sie sich mit der Deutsche Reihenhaus AG auf die | Wohnbauflache zur Verfugung steht.”
Ubernahme der Sanierungsarbeiten zu Lasten der DRH AG geeinigt Die konkreten MaflRnahmen zur Durchfiihrung der Bodensanierung und
haben, so sollten diese Kosten auch komplett von der DRH AG iiber- | deren Finanzierung sind jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
nommen werden und nicht Gber Steuergelder finanziert werden! verfahrens.
11.10 Das 0. g. Gebiet ist auch noch sog. Gewerbegebiet, welches ein An- Das Plangebiet ist noch Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 0-11 ,Be- Wird zur
siedeln von Wohneinheiten verbietet. bauungsplan fiir das Gebiet zwischen Uetzer StraRe und Duderstadter Kenntnis ge-
LT. alteren Unterlagen der Stadt Burgdorf aus dem Jahre 1993, Bau- | Weg" der Stadt Burgdorf. Mit Inkrafttreten dieser Bauleitplanung treten nommen
verwaltungsabteilung BergstralRe 6 in Burgdorf, Schreiben von Frau die bisher wirksamen Festsetzungen im Anderungsbereich auRer Kraft
Weddige, Ihr Zeichen 60-We/bl: , Der .... betriebene Gewerbebetrieb | und werden durch die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungs-
ist dort somit zuléssig, was sich auch in den 1965 (Errichtung einer plans Nr. 0-11 ,Uetzer StralRe - Duderstadter Weg*, ersetzt.
Lagerhalle) und 1980 (Errichtung einer Papierhalle) erteilten Geneh-
migungen dokumentiert.
Der dort bereits seit Jahrzehnten (ehemals von der Fa. Klippel ge-
nutzte) bestehende Lagerplatz genief3t Bestandsschutz.”
11.11 Die geplante Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stell- Es wurde von Seiten der zustandigen Fachbehdrden zur Anordnung Wird zur
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (gem. 89 Abs.1 Nr. 4 der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- Kenntnis ge-
und 22 BauBG) zwischen Flurstiick 136/16 und 138/8 sind im Bezug | schaftsanlagen keine Bedenken geltend gemacht. Es besteht deshalb nommen

auf die Verkehrssicherung und Einsehbarkeit im Bereich der Stra-
Renverkehrsordnung nicht optimal angelegt.

kein Anlass, diese Festsetzung zu andern.
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Die gegeniberliegenden Kantstral3e ist zwar einsehbar fir den aus-
fahrenden Verkehr, die Verkehrslage der von links — aus Fahrtrich-
tung Ostlandring kommenden und mit teilweise erhdhter Geschwin-
digkeit nahenden Verkehrsteilnehmer aber nicht erkennbar.

11.12 Da es sich bei der Befahrung des Duderstadter Weg in Fahrtrichtung | Bei der geplanten Zufahrt handelt es sich um eine Privatstral3e, die ver- Wird zur
Ostlandring im Bereich der Kantstrafle um ein offizielle ,Rechts-vor- kehrsrechtlich voraussichtlich wie eine Grundstiickszufahrt ausgebaut Kenntnis ge-
links Regelung” gem. § 8 StVO handelt und auch die Tempo-30-Zone | wird. Hier gilt nicht die Rechts-Vor-Links-Regel, sondern es ist bei der nommen
im Bereich des offentlichen StralRenverkehrs, innerhalb dessen sich Ausfahrt Vorfahrt zu gewahren. Insofern wird kein Unfallschwerpunkt
alle Fahrzeuge hdchstens mit einer Geschwindigkeit von 30 km/h geschaffen.
fortbewegen sollten Uberwiegend nicht beachtet wird, stellt die ge-
plante Ein-/Ausfahrt mit ihren geplanten Umpflanzungen einen be-
deutenden Unfallschwerpunkt fir den Duderstadter Weg dar.

11.13 Die geplanten Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&u- Bei den am westlichen Rand des Geltungsbereichs geplanten Anpflan- Wird zur
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. 89 Abs.1 Nr zungen handelt es sich um eine niedrige Hecke. Auch die Festsetzungen | Kenntnis ge-
25a BauBG) steht ebenfalls der verkehrstechnischen Sicherung im des Bebauungsplan fordern keine bestimmte Héhe der Hecke. Insofern nommen
Ein- und Ausfahrtbereich als Unfallschwerpunkt in der Verkehrsbeur- | wird kein Unfallschwerpunkt geschaffen.
teilung entgegen.

11.14 Bei der geplanten Bauweise der Wohnsiedlung der Deutsche Rei- Die Deutschen Reihenhaus AG hat Kontakt zu den Eigentiimern der Soll bertick-
henhaus AG handelt es sich um eine teilweise Fertigbauweise mit Flurstticke 133/20 und 133/18, 133/7, 133/19, sowie 136/13 und 134/11 sichtigt wer-
grofl3en Fertigteilen, welche auf Spezialtransporten angeliefert wer- aufgenommen, um die ErschlieBung wéhrend der Sanierungs- und den.

den, wie in der Préasentation div. Bauherren auf der Homepage Deut-
sche Reihenhaus AG vorgestellt wird.

Eine Anlieferung groRer Bauelemente wird sich auf das bereits ma-
rode StralRenpflaster des Duderstadter Weg negativ auswirken. Die
darunter befindliche und wie im letzten Jahr bereits ausgefallene,
marode Kanalisation wird dieser Belastung — auch aus Sicht eines
Laien — nicht standhalten.

Die Anlieferung erfolgt in den meisten Féllen mit 3-achsigen Zugma-
schinen und 3-achsigem Auflieger mit einer mind. Zulassung von 25t
— 30t Gesamtgewicht.

Die Breite und der Schwenkbereich der Sonderfahrzeige reicht nicht
aus um Schéaden an der StralRe, sowie der Bordanlage entstehen zu
lassen.

Die hier drohenden Schaden betreffen nicht nur die einzelnen Haus-
halte und ihre Versorgung — sie sind nicht finanzierbar in der

Bauphase direkt vom Hulptingser Weg bzw. der Uetzer Stral3e aus zu
ermoglichen. Leider konnte mit den Eigentiimern der angrenzenden
Grundstucke jedoch keine Einigung erzielt werden, sodass das Grund-
stuick nach derzeitigem Stand wahrend der Sanierungs- und Bauphase
Uber die beiden Zufahrten vom Duderstadter Weg aus angefahren wer-
den muss.

Im Hinblick auf etwaige Beschadigungen der 6ffentlichen Zufahrtsstra-
3en werden vor Beginn und nach Abschluss der Sanierungs-/Baumali-
nahmen Beweissicherungsverfahren durchgefiihrt. Festgestellte Scha-
den sind durch die Deutsche Reihenhaus zu beseitigen. Im Ubrigen han-
delt es sich beim Duderstadter Weg um eine 6ffentliche StralRe ohne Ge-
wichtsbeschrankung. Zudem weist die Tiefbauabteilung der Stadt Burg-
dorf darauf hin, dass die vorhandene Mischwasserkanalisation weder
ausgefallen noch marode ist.
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Erneuerung — weder durch die Anlieger, noch durch die Stadt Burg-
dorf und Versorgungsbetriebe.

11.15 Weitere Versorgungen, wie sie dann mit dem Neubau dazukommen, Es wird auf die Abwagung zu Punkt 7.10 verwiesen.Die Teilnahme eines Ist berlick-
lassen sich durch ein marodes Kanalsystem nicht ermdglichen. Vertreters des Tiefbauamts war bei der Projektvorstellung nicht erforder- | sichtigt gewe-
Die vom Tiefbauamt angeblich errechneten Wassermengen/Einlei- lich. sen
tungen, die zuléssig sind fir das marode Kanalsystem Duderstadter
Weg, sind in keinem Protokoll nachvollziehbar.

Auch war Niemand der Tiefbauabteilung im Rahmen der Projektvor-
stellung anwesend.

11.16 Die mindlichen Aussagen der Stadtplanungsabteilung, hier Frau B. Muindliche Aussagen der Stadtplanungsabteilung werden nur zum Teil Wird zur
und Frau H., sind nachweislich nicht dokumentiert. in der Verfahrensakte dokumentiert. Fir die Entscheidungen der Rats- Kenntnis ge-

gremien iber den Bebauungsplan sind Beschlussvorlagen und nicht die nommen
mindlichen Aussagen von Mitarbeitern der Stadtplanungsabteilung re-
levant.

11.17 Das eingeplante Rickhaltebecken wird nicht in Zusammenspiel mit Es ist kein Riickhaltebecken sondern ein Staukanal vorgesehen, vgl. Ist beriick-
Niederschlagswasser ausreichen. Die Gefahr des Rucklaufens und 7.10. sichtigt gewe-
damit verbundener Wasserschaden wird nicht vermeidbar sein. sen

11.18 Es dirfen keine Brunnen angelegt bzw. Brunnenwasser darf nicht zur | Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Burgdorf Ist berlick-
Bewasserung der neu entstehenden Grunflachen/Anpflanzungen ver- | GmbH. Die Wasserversorgung aus dem offentlichen Trinkwassernetz sichtigt gewe-
wendet werden. Die somit steigende An-Abnahmekapazitét aus dem | ist gewéhrleistet. Die Stadtwerke Burgdorf GmbH wurde an der Aufstel- sen
stadtischen Wassernetz ist in keinster Weise durch Dokumentation lung des Bebauungsplans beteiligt und hat diesbeziiglich keine Beden-
als machbar bestatigt. Auch war kein zustandige/r Mitarbeiter/in des ken geaulert.

Wasserversorgers zu keiner Zeit der Projektvorstellung anwesend.

11.19 Die Anlieferung entlang der Flurstiicke 136/16 und 136/17 wird auf- Siehe Abwagungsvorschlag zu 11.14. Wird zu
grund der Schwere des Sonderfahrzeuges und der stark einge- Zur Bodensanierung teilte M&P mit: ,Fir die Sanierung ist kein Einsatz Kenntnis ge-
schrankten Beweglichkeit des Sonderfahrzeuges bzw. des Aufliegers | von Spezialfahrzeugen zum Transport des Aushubs und Fiillbodens nommen

betréchtliche Unruhe im Erdbereich verursachen, was sich auf das
bestehende Mauerwerk der auf den genannten Flurstiicken stehen-
den Geb&ude deutlich sichtbar, wenn nicht sogar gefahrdend auswir-
ken wird.

Bereits vorhandene, auf naturliche Weise entstandene Setzrisse und
ein Absenken der vorhandenen Anbauten (wie z. B. Garage) zeigt
die Instabilitat des Untergrundes.

Fur die geplante Bodensanierung sind ebenfalls Spezialfahrzeuge
notwendig, die entlang der Flurstiicke 136/16 und 136/17 verkehren
sollen. Das Abtragen und Beladen der Fahrzeuge, sowie die Unruhe

vorgesehen. Der Transport wird vielmehr mit Ublichen stralenzugelas-
senen Sattelziigen erfolgen.

Die Einschaltung eines Sachversténdigen und eine Beweissicherung im
Vorfeld der Baumafinahme ist bereits vorgesehen.

Der Emissionsseite und dem Arbeitsschutz muss bei der Auskofferung
ausreichend Aufmerksamkeit und Aufwand gewidmet werden, damit es
zu wenig Verstaubung und Ausgasung kommt. Gewerbeaufsichtsamt
und Berufsgenossenschaft sind zu beteiligen. Geeignete MalBhahmen
zum Arbeits- und Gesundheitsschutz sowie zum Immissionsschutz der
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bei der Fahrt der schweren Fahrzeuge wird sich ebenfalls negativ,
wenn nicht schadhaft auf das bestehende Mauerwerk der auf den ge-
nannten Flurstiicken stehenden Geb&ude deutlich sichtbar, wenn
nicht sogar gefahrdend auswirken.

Eine Beweissicherung durch einen neutralen Sachverstandigen, der
den Ist-Zustand der Liegenschaften aufnehmen wird, ist KEINE Si-
cherung fir auftretende Schaden.

Sollten sich nach Abschluss der Arbeiten Veranderungen am Be-
stand der so dokumentierten Bebauungen ergeben, bestehe ein Re-
paraturanspruch gegeniber der DRH AG, welche sich hierfiir NICHT
verantwortlich sehen wird (!)

Eine solche Anspruchssicherheit durch den Malinahmentréager
konnte bis heute nicht schriftlich gegeben werden!!!

Bei der erforderlichen ausgiebigen Sanierung werden die Fahrzeuge
,=um unser Grundstlick” fahren, d. h. wir liegen fiir die Dauer der Sa-
nierung immer im Verdunstungsbereich des aufgewuhlten Bodens.
Das abgetragene, kontaminierte Material wird sich immer wieder in
der Luft verteilen und gesundheitsschadliche Reaktionen hervorrufen
... es kann Niemand mit 1000% Sicherheit dafiir Sorgen tragen und
uns vor Erkrankung schiitzen! Und das wird auch Niemand tun ...

Umgebung sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit den Behdrden
abzustimmen.*
Siehe hierzu Abwéagung Punkt 9.2.

11.20

Das Einsetzten einer Abluftanlage wahren der Aushubarbeiten ist
nicht ausreichend.

Das Befeuchten/Benetzen des kontaminierten Aushubes wird in der
kiihlen Jahreszeit nicht wesentlich die Gefahrdung reduzieren.

Die ,Wandernde Sicherheitsschleuse® ist nicht ausreichend nur fiir
Arbeiter — hier muss mind. eine Durchfahrschleuse fur jede An- und
Abfahrt verpflichtend sein.

Hierzu teilte M&P mit: ,Es werden entsprechende Vorkehrungen getrof-
fen, die das Ausmal der Emissionen auf ein Minimum begrenzen. Ein
einfaches Mittel wére die Durchfihrung der Auskofferung wéahrend der
Wintermonate. Die natirliche Feuchtigkeit durch Niederschlage, ggf.
durch aktive Beregnung verstéarkt und die geringen Temperaturen, die
eine Ausgasung beschranken, vermindern die potentielle Gefahrdung
der Anlieger schon erheblich. Dartber hinaus werden die Anschnittkan-
ten und Aushubflachen generell so klein wie méglich gehalten und bei
langeren Arbeitspausen und tber das Wochenende mit entsprechen-
den Folien abgedeckt. Zudem ist die Benutzung von Luft-Absauganla-
gen im Bereich des LHKW-Schadenbereichs vorgesehen, wie viele Ab-
sauganlagen benétigt werden, wird im Rahmen der Arbeits- und Sicher-
heitsplanes in Absprache mit den zustandigen Behorden noch erarbei-
tet.

Das Sanierungskonzept sieht nur eine Sicherheitsschleuse fur die Ar-
beiter vor. Alle Maschinen, die im kontaminierten Bereich zum Aushub

Wird zur
Kenntnis ge-
nommen
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bzw. zur Verflllung verwendet werden, verbleiben bis zur kompletten
Dekontamination in diesem Bereich. Die Kippstelle fiir angeliefertes
Material und die Ladezone fiir den Abtransport werden im ,Weillbe-
reich® hergerichtet mit einer Ladezone zum Schwarzbereich. Hierdurch
wird ein Kontakt der entsprechend eingesetzten LKW mit kontaminier-
tem Material vermieden, so dass ein Austrag Uber verschmutzte LKW-
Reifen unterbunden wird. Dementsprechend ist keine Reifenwaschan-
lage erforderlich.”
Die konkreten Maflinahmen zur Durchfiihrung der Bodensanierung sind
jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

11.21 Der Abtransport und die Anlieferung Giber den Duderstadter Weg / Siehe hierzu Abwégung Punkt 11.14 und 11.19. Ist beriick-

Ostlandring /B188 ist unzumutbar, denn ein 20-30 t in einer 30er sichtigt gewe-
Zone mit parkenden Anwohner, lasst sich, auch auf eine begrenzte sen
Zeit, nicht realisieren, da es fir die Autos der Anwohner keine geeig-
neten Ausgleichs-Parkmdglichkeiten gibt.
Ein Abtransport und die Anlieferung Giber den Hulptingser Weg / Uet-
zer Straf3e /B188 wére sicherlich eine Alternative, aber auch hier —im
Gewerbegebiet — unzumutbar, da tgl. Lieferverkehr nicht zu unterbin-
den ist.

11.22 Ferner befinden sich im Gewerbegebiet Gewerbe mit hochentziindli- | Von den im Gewerbegebiet ansassigen Betrieben geht nach aktuellem Ist beriick-
chen und geféahrlichen Stoffen, welche einen ausreichenden Platz fir | Kenntnisstand keine Explosionsgefahr aus. Entsprechende Hinweise sichtigt gewe-
Notfalleinséatze/Brand- und Explosionsgefahr zur Verfligung stellen wurden von den Betrieben und den zusténdigen Fachbehérden nicht sen
mussen! vorgetragen.

11.23 Der Abtransport und die Anlieferung tber den noérdlichen Teil / Ge- Siehe hierzu Abwégung Punkt 11.19.
werberiickseite Hol ab Getrankemarkt — Uetzer StraRe /B188 wére
eine letzte Alternative — auch zum Schutz der Anwohner.

Auf der Rickflache des Getrdnkemarktes ist gentigend Abstand zu
Wohneinheiten und Gewerbebetrieben, die ,Nebenwirkungen® der
Sanierungen wirden hier keine UberméRigen, teuren Schutzmaf3nah-
men und Zeitverzdogerungen ausmachen.

11.24 Der eingesetzte Bagger wird den kontaminierten Aushub auf die Hierzu teilte M&P mit: ,Grundsatzlich werden Arbeiten in unterschiedli- Wird zur
LKW befordern. Mit gleicher Schaufel wird der saubere, neue Boden chen Kontaminationsbereichen auch maschinentechnisch getrennt, um Kenntnis ge-
eingebaut! eine Kontaminationsverschleppung zu vermeiden. Wird ein Gerét fiir nommen

Die neue Befillung wird zwischenzeitlich, bis zum Einbau, zwischen-
gelagert ... auf dem kontaminierten Boden.

unterschiedliche Arbeiten eingesetzt, ist vorher eine Reinigung erforder-
lich.

81

PLANUNGSBURO
FLASPOHLER




Stadt Burgdorf

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-11 ,,Uetzer Strale - Duderstadter Weg* Begriundung
Die Kontamination bleibt und wird dem neuen Boden somit wieder Das extern angelieferte Material wird auf einer Schotterflache im Weif3-
zugefihrt. bereich zwischengelagert. Diese Flache verschiebt sich mit zunehmen-

Wahrend und nach der Sanierungsarbeiten sind die kompletten Zu- dem Sanierungsfortschritt. Zu keinem Zeitpunkt der Sanierungsmal3-
fahrtswege ordnungsgemal und laufend zu reinigen und von Ablage- | nahme wird der angelieferte Boden auf noch kontaminierten Bereichen
rungen zu befreien — auch kontaminierte Bodenabfélle sind fachge- gelagert werden.
recht zu entsorgen. Hiervon war im vorgestellten Sanierungskonzept | Durch das vorgestellte Sanierungskonzept wird eine Verschleppung der
ebenfalls KEINE Rede! Kontamination vermieden. Die Transportfahrzeuge haben weder bei der
Es konnen solche Reinigungsarbeiten NICHT zu Lasten der Einwoh- | Anlieferung noch bei der Entsorgung Kontakt mit kontaminiertem Mate-
ner und/oder mit stadtischen Fahrzeugen erledigt werden. rial.
Es findet regelmaRig eine baustellenlbliche Reinigung auf éffentlichen
Grund im Zufahrtsbereich zur Baustelle statt. Die Kosten hierfur sind
von der ausfuhrenden Firma zu tragen.”

11.25 Die Bodenverdichtung stellt im Bauwesen oft eine Notwendigkeit dar. | Hierzu teilte M&P mit: ,Die gednderte Sanierungskonzeption sieht keine Wird zur
Hier werden als Verdichtungsgerate beispielsweise Stral3enwalzen, Nachverdichtung des verbleibenden Deponiekdrpers mehr vor, sondern | Kenntnis ge-
Rittelplatten, Vibrationsstampfer usw. genutzt, um einen tragfahigen | dessen Austausch. Die Verdichtung des neu einzubauenden Fillbo- nommen
Untergrund fiir Bauwerke oder Geb&ude zu erhalten und eine fach- dens wird so geplant, dass eine Beeintrachtigung durch Erschiitterun-
gerechte Grindung zu erméglichen. gen minimiert wird. Die Einschaltung eines Sachverstandigen und eine
Die notwendige Verdichtungsmafinahem — fiir die bis heute noch Beweissicherung im Vorfeld der Baumafinahme sowie baubegleitend
kein Platz im Sanierungskonzept ist, wird betrachtliche Unruhe im ist bereits vorgesehen.*

Erdbereich verursachen, was sich auf das bestehende Mauerwerk
der auf den genannten Flurstiicken stehenden Gebaude deutlich
sichtbar, wenn nicht sogar gefahrdend auswirken wird.

Bereits vorhandene, auf natlrliche Weise entstandene Setzrisse und
ein Absenken der vorhandenen Anbauten (wie z. B. Garage) zeigt
die Instabilitat des Untergrundes.

11.26 Fir die Zeit der Sanierungsmafinahmen ist in keinem Bereich ein Hierzu teilte M&P mit: ,Im Rahmen der Sanierungsmafinahme werden Wird zur
wirklich effektiver LArmschutz vorgesehen. Maschinen eingesetzt, die die aktuellen Schallschutzanforderungen er- Kenntnis ge-
Schon weit unter einem Schalldruckpegel von 85 Dezibel kann Larm | fillen.” nommen

krank machen - selbst dann, wenn er gar nicht als stérend wahrge-
nommen wird.

Denn der Krach nervt nicht nur, sondern gilt auch als schadlich fur
die Gesundheit.

(siehe hierzu: ,,,Norah“ (Noise-Related Annoyance, Cognition and
Health) heil3t die bisher gré3te européische Studie zur Untersuchung
zu den gesundheitlichen Folgen von Verkehrslarm.)*
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11.27 38 Reihenhauser inkl. Bewohner und Fuhrpark, Besucher und Ver- Der beabsichtigte Anbau an die Scheune wird nicht verweigert, sondern Ist berlick-
sorgungsfahrzeuge- alle machen Krach ... UNS (2 Personen, ein durch die 4. Anderung des Bebauungsplans ermdglicht. Hierzu wird die | sichtigt gewe-
Haushalt) wird der Anbau auf unserem, einem eigenstandigen bisherige Baulinie aufgehoben und stattdessen eine Baugrenze mit ei- sen
Grundstiick verweigert aus folgende Griinden: nem Abstand von 3 m zur sudlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt.
Frau B.... [Mitarbeiterin Stadtplanungsabteilung] Mail vom Do
10.11.2016 14:46: ,wegen der Bedeutung des Duderstadter Wegs
als ErschlieRungsstralle (groRerer Abstand = besserer Larmschutz)"
- wer schiitzt uns und unser Grundstuick?
Stellungnahmen der Behtérden gem. 8 4 Abs. 1 BauGB
Vorlaufige Abwagung, Stand Entwurf 7 — 2018
Nr. Stellungnahmen Abwagungsempfehlung Umgang mit Stellung-
nahmen
1 Region Hannover, 31.02.2017 und Nachtrag vom 09.02.2017
1.1 Brandschutz
Der Loschwasserbedarf fur das WA ist nach dem Arbeitsblatt W 405 Die Grundversorgung mit Léschwasser wird von der Stadt Burgdorf si- Wird bericksichtigt.
des DVGW mit mindestens 800 I/min. Uber 2 Stunden sicher zu stel- | chergestellt und erfolgt fur die mittlere Gefahr der Brandausdehnung
len. Fur das Ml ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit min- | mit 1.600 I/min tber 2 Stunden. Sie erfolgt aus dem Trinkwassernetz im
destens 1.600 I/min. Gber 2 Stunden sicher zu stellen. Sofern das Duderstadter Weg der Stadtwerke Burgdorf GmbH.
aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Loschwasser der erforderli- Im Rahmen des Realisierung des Bauvorhabens sind von der Deut-
chen Menge nicht entspricht, sind zusatzlich noch unabhéangige schen Reihenhaus Léschwasserentnahmestellen an den privaten Zu-
Léschwasserentnahmestellen in Form von z. B. Bohrbrunnen, Zister- | fahrtsstraf3en zu errichten.
nen oder &hnlichen Entnahmestellen anzulegen.
1.1.2 Auf die Anforderungen gem. § 4 NBauO in Verbindung mit den §§ 1 Der Hinweis war bereits berticksichtigt, die Bebauungsplanbegriindung | Ist beriicksichtigt gewe-

und 2 der DVNBauO, beziglich der Zuganglichkeit der Geb&aude zur | enthalt zur Festsetzung der mit Gehr-Fahr- und Leitungsrechten zu be-
Sicherstellung der Rettungswege wird vorsorglich hingewiesen. lastenden Flachen bereits folgende Textpassage: Die verkehrliche Er-

schlieBung muss den Anforderungen der Allgemeinen Durchfiihrungs-

verordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) an die

Zuwegung und die Anordnungen der baulichen Anlagen auf dem

sen.
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Baugrundstiick entsprechen. Im Rahmen der spateren Ausbauplanung
sind die Verkehrswege so zu planen, dass sie durchgéangig mit Einsatz-
und Hilfeleistungsfahrzeugen befahren werden kénnen. Die Fahrbahn-
breiten, Kurvenradien und Lichtraumprofile der befahrbaren Flachen
einschlieBlich der Wendebereiche sind analog 8§ 1 und 2 DVO-NBauO
zu wahlen. Ein erforderlicher Einsatz von Feuerlésch- und Rettungs-
fahrzeugen muss jederzeit ordnungsgemaf und ungehindert méglich
sein.

113

Bei Neugestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die Belange
der Feuerwehr und Rettungswagen zu bericksichtigen.

Dieser Hinweis betrifft die spatere ErschlieBungsplanung und ist zur
Beachtung an die Deutsche Reihenhaus AG weitergeleitet worden. Der
Bebauungsplan setzt keine 6ffentlichen Verkehrsflachen fest. Eine Neu-
gestaltung o6ffentlicher Verkehrsflachen ist im Zusammenhang mit die-
ser Bauleitplanung nicht vorgesehen. Die ErschlieBung des Wohnge-
biets erfolgt durch eine Privatstral3e, die als Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht im Bebauungsplan festgesetzt ist. Bei der Ausgestaltung der Pri-
vaterschlieBung sollen Belange der Feuerwehr und Rettungswagen be-
riicksichtigt werden.

Wird zur Kenntnis ge-
nommen.

1.2

Naturschutz

121

Da die geplanten Baumaflnahmen durch ein Verfahren geman § 13a
(1) Nr. 1 BauGB ermdglicht werden sollen, entfallt die Verpflichtung
zur Anwendung der Eingriffsregelung. Eine vollstédndige und sachge-
rechte Abwagung (Ermittlung und Bewertungi. S. v. § 2 Abs. 3
BauGB) der beriihrten Belange von Natur und Landschaft bleibt er-
forderlich. Das betrifft insbesondere die zusétzliche Versiegelung
durch die Uberplanung von im aktuellen Plan festgesetzten Griinfla-
chen und Baumen. Eine naturschutzfachliche Stellungnahme zu den
Eingriffen entféllt jedoch aufgrund des Verfahrens.

Die Festsetzungen des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans sind die
Bestandsgrundlage zur Ermittlung und Bewertung. Sie setzt im Plange-
biet ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 fest. Mit der 4. Anderung
des Bebauungsplans wird nun auf dieser Flache ein allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Die Grundflachenzahl betragt 0,4. Durch die Redu-
zierung der moglichen Versiegelung im Plangebiet wird insgesamt die
Versiegelungssituation planerisch verbessert. Da nun ein Wohngebiet
entstehen soll, das an das bereits bestehende Wohngebiet angrenzt,
entfallt die Notwendigkeit einer Abgrenzung durch die im aktuellen Be-
bauungsplan festgesetzte Flache fur Schutzpflanzungen am westlichen
Rand des Geltungsbereichs. Diese hatte den Zweck der visuellen Ab-
grenzung zwischen dem bestehenden Wohngebiet und der gewerbli-
chen Nutzung. Daher wird diese Festsetzung nicht in die 4. Anderung
Ubernommen. Der aktuelle Planentwurf sieht zudem ein Verschieben
der Wohnbebauung zur westlichen Grenze vor, so dass nun die Gar-
tenflachen der geplanten Bebauung an die der vorhandenen Wohnbe-
bauung angrenzen.

Wird beriicksichtigt.
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Die Planbegriindung wird um die Ermittlung und Bewertungi. S. v. § 2
Abs. 3 BauGB erganzt.

1.2.2 Die Belange des Artenschutzes (88 39 und 44 BNatSchG) wurden Dieser Hinweis betrifft die spatere ErschlieRung des Baugebiets und ist | Wird beriicksichtigt.
bei der Aufstellung des B-Plans gepriift und vom beauftragten Biro zur Beachtung an die Deutsche Reihenhaus AG weitergeleitet. Die Be-
als nicht entgegenstehend gewertet. VermeidungsmalRnahmen wur- achtung der gesetzlichen Vorgaben zum Artenschutz ist auch weiterhin
den festgesetzt. Die genannten gesetzlichen Vorgaben sind aber vorgesehen.
weiterhin zu beachten.
1.3 Gewasserschutz
131 Wie bereits in der Begrindung ausgefuhrt, darf im gesamten Plange- | Der Hinweis war bereits durch eine entsprechende Textpassage in der Ist beriicksichtigt gewe-
biet das Niederschlagswasser wegen der vorhandenen Altlasten Planbegriindung bertcksichtigt. Zwar hat sich durch den vorgesehenen | sen.
nicht versickert werden. Es muss mittels Kanalisation abgeleitet wer- | Aushub der Deponie bis zur Deponiesohle die Situation aus Altlasten-
den. sicht geéndert und eine Versickerung ware prinzipiell zulassig. Durch
den verdichteten Einbau des Fullbodens kénnte es durch eine gezielte
Einleitung von Niederschlagswasser aber zu Stauwasserhorizonten
kommen, die die nérdliche Béschung beeintrachtigen kénnten. Eine
Versickerung von Niederschlagswasser wird daher auch weiterhin nicht
vorgesehen.
1.3.2 Die wegen der unzureichenden hydraulischen Leistungsféhigkeit des | Im Baugebiet soll ein ausreichend bemessener Staukanal verlegt wer- Wird bericksichtigt.
Kanals erforderliche Rickhaltung des Niederschlagswassers darf nur | den. Hierzu teilt das Tiefbauamt mit, dass in die maximale Einleitmenge
in dichten Rickhalterdumen (Staukanal, Betonbecken o. &.) erfolgen, | fiir Niederschlagswasser mit 65 I/s im stadtebaulichen Vertrag festge-
jedoch nicht in Ruckhaltemulden ohne Dichtung. legt ist. Diese Angabe wird zur Beachtung auch in die Bebauungsplan-
begriindung unter Punkt 8.2 Ver- und Entsorgung aufgenommen.
1.3.3 Ansonsten bestehen gegen die Planung aus wasserbehdrdlicher Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
Sicht keine Bedenken. nommen.
1.4 Immissionsschutz
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Anregungen Die Einhaltung der festgelegten Larmschutzmafnahmen wird durch Wird bericksichtigt.
und Bedenken zur Planung bei Einhaltung der festgelegten Larm- den Vorhabentrager gewabhrleistet. Mit dieser Bauleitplanung sind keine
schutzmalRnahmen und keiner Einschrankung der / des vorhandenen | Einschrdnkungen der vorhandenen Gewerbebetriebe verbunden.
Gewerbegebietes / -betriebe. Eine gutachterliche Untersuchung der auf das Gebiet wirkenden Ge-
ruchs- und Staubimmissionen kommt zu dem Ergebnis, dass aus im-
missionsschutzrechtlichen Griinden im Sinne der Luftreinhaltung keine
Bedenken gegen eine Ausweisung des Plangebietes aus Wohngebiet
bestehen, da bestehende Grenzwerte bei weitem unterschritten wer-
den.
15 Regionalplanung
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Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende Ausfiihrungen sind in
der Planbegriindung enthalten.

Ist beriicksichtigt gewe-
sen.

1.6 Bodenschutz
Es bestehen aus Sicht des Bodenschutzes keine Anregungen und Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
Bedenken zur Bauleitplanung. nommen.
2 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover, 24.01.2017
21 Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus Aufgrund der Hinweise, Anregungen und Bedenken des Staatlichen Wird bertcksichtigt.
Sicht der vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt vertretenden Be- Gewerbeaufsichtsamts, der Industrie- und Handelskammer, der Hand-
lange des vorbeugenden gewerblichen Immissionsschutzes erhebli- werkskammer sowie der benachbarten Gewerbebetriebe hat die Deut-
che Bedenken. Die Bedenken wurden im Gesprach am 14.06.2016 sche Reihenhaus AG ihr Bebauungskonzept Uiberarbeitet und in folgen-
bereits vorgetragen. den Punkten verandert:
e Verschieben der nordéstlichen Reihenhauszeile in westliche Rich-
tung. Der Abstand der Wohnbauung zum Gewerbegebiet betragt
nun 16 m statt vorher 4,5 m.
¢ Anordnen eines baulichen Riegels aus Garagen in Verbindung mit
einer Larmschutzwand an der Grenze zum Gewerbegebiet.
Im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfs wurde die
Planung — insbesondere die schalltechnische Beurteilung — erneut mit
dem Gewerbeaufsichtsamt abgestimmt.
2.2 Der Betrieb der Tischlerei ist nicht nur mit L&rm, sondern auch mit Eine gutachterliche Untersuchung der auf das Gebiet wirkenden Ge- Wird berlcksichtigt.
Staub- und durch die Lackiererei mit Losemittel-/ Geruchsimmissio- ruchs- und Staubimmissionen kommt zu dem Ergebnis, dass aus im-
nen verbunden. Eine Autolackiererei wird sicherlich ebenfalls Lose- missionsschutzrechtlichen Griinden im Sinne der Luftreinhaltung keine
mittel-/ Geruchsimmissionen und ggf. auch Staubimmissionen verur- | Bedenken gegen eine Ausweisung des Plangebietes als Wohngebiet
sachen — und dies in einem Gewerbegebiet in gewissem MalR dirfen. | bestehen, da bestehende Grenzwerte bei weitem unterschritten wer-
Allerdings fuihren derartige Immissionen in einem angrenzenden den.
Wohngebiet aufgrund fehlender Akzeptanz zu erheblichen Beschwer-
den und damit zu Problemen, die sich auch auf die Betriebswirkung
auswirken.
2.3 Méogliche Problemstellungen aufgrund von Lichtemissionen, insbe- Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Derzeit liegen keine Hin- | Wird zur Kenntnis ge-

sondere aus den angrenzenden Handelsbetrieben kénnten dariiber
hinaus eine Rolle spielen, hier wére die Region Hannover fiir den Im-
missionsschutz zustandig.

weise auf storende Lichtemissionen vor. Die zustandige Immissions-
schutzbehodrde der Region Hannover teilte mit: Aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht bestehen keine Anregungen und Bedenken zur Pla-
nung, bei Einhaltung der festgelegten LArmschutzmafl3nahmen und

nommen.
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keiner Einschrankung der / des vorhandenen Gewerbegebietes / -be-
triebe. Insofern sind weitergehende Untersuchungen im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans zum Thema Lichtemissionen nicht er-
forderlich.

2.4 Wegen der grundsatzlichen Problematik im Umfeld derartiger Be- Der ,Abstandserlass” gilt in Nordrhein-Westfalen und nicht in Nieder- Wird zur Kenntnis ge-
triebe (Tischlerei, Autolackiererei) hat das Land Nordrhein-Westfalen | sachsen. Er ist in Niedersachsen auch nicht als Empfehlung zur Beach- | hommen.
in dem dort anzuwendenden ,Abstandserlass* fir derartige Betriebe tung bei der Bauleitplanung oder derartiges eingefiihrt und ist deshalb
Mindestabstande von nicht unter 100 m zu Wohngebieten festgelegt. | bei den Festsetzungen dieser Bauleitplanung nicht zugrunde zu legen.
Auch wenn der Erlass in Niedersachsen nicht gilt, so kann man ihn Die Intention des ,Abstandserlasses*, der rdumlichen Trennung von
als Erkenntnis m. E. nicht komplett auRer Acht lassen. Die in der Pla- | Wohnen und Gewerbe wird bei der Bauleitplanung jedoch bertcksich-
nung vorgesehenen Absténde betragen im ungunstigsten Fall weni- tigt. MaR3geblich fur die Festsetzungen dieses Bebauungsplans ist in
ger als 20 m. Damit sind die derzeitigen Betriebsablédufe in den be- diesem Zusammenhang der im § 50 BImSchG verankerte , Trennungs-
nachbarten Betrieben wahrscheinlich bzw. jegliche Entwicklungs- grundsatz®, der im Rahmen dieser Planaufstellung insbesondere und
moglichkeit der in einem Gewerbegebiet ja durchaus richtig angesie- | bei der bauleitplanerischen Abwagung beachtet wird (vgl. Bebauungs-
delten Betrieb eher ausgeschlossen. planbegriindung Punkt 7.7).
Weiter siehe Abwagung zu Punkt 2.1
3 Industrie- und Handelskammer Hannover, 18.01.2017
3.1 Es wird darauf hingewiesen, dass die Neuplanung direkt an betrieb- Im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfs wurden die Wird zur Kenntnis ge-
lich genutzte Gewerbeflachen heranriickt. Insofern ist sicherzustel- schalltechnische Beurteilung erweitert, u.a. erfolgte eine Beurteilung nommen
len, dass sich schall- und geruchstechnisch fiir die im Umfeld des der vorhandenen Gewerbebetriebe (Szenario 2 im Schallgutachten).
Plangebiets bereits ansassigen Gewerbebetriebe (u. a. Sonderpos-
tenpostenmarkt, Tischlerei, Kfz-Reparatur, Lackiererei) hinsichtlich
der Bestandssituation und der Entwicklungsmdglichkeiten keine Ver-
schlechterungen bzw. Einschrnkungen ergeben. Belastungen fur
die ansassigen Betriebe werden im Sinne des Bestandsschutzes und
der gewerblichen Standortsicherung grundsétzlich abgelehnt.
3.2 Es wird begrifit, dass in Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt | Siehe Abwé&gung zu Punkt 3.1 und 2 Wird berlcksichtigt.

ein Schallgutachten erstellt worden ist und daraus resultierend, pas-
sive wie auch aktive Schallschutzbestimmung fiir die Wohnbebauung
festgelegt werden. Allerdings wird trotz des vorliegenden Schallgut-
achtens die direkte Einbindung der betroffenen Betriebe in den Pla-
nungsprozess zur frihzeitigen Konfliktvermeidung fir unbedingt er-
forderlich gehalten. Nur so kann sicher verhindert werden, dass sich
fur die Bestandsbetriebe standortgefahrdende emissionsbezogene
Einschrankungen ergeben. Es wird kritisch angemerkt, dass in den
Planunterlagen eine fachgutachterliche Auseinandersetzung mit
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geruchstechnischen Fragestellungen bislang fehlt. Diese ist aber not-
wendig, da im Planumfeld weil die Lackiererei Romain Geiger ange-
siedelt ist und auch Lackierarbeiten von anderen Betrieben ausge-
fuhrt werden. Es muss fur die Neuplanung eine geruchsbezogene
Auswirkungsuntersuchung durchgefihrt werden.

3.3 Die IHK steht der geplanten Ausweisung eines allgemeinen Wohnge- | Die ablehnende Haltung der IHK wird zur Kenntnis genommen. Gemaf | Wird zur Kenntnis ge-
biets am vorgesehenen Standort ablehnend gegeniiber. Nach Be- § 1 BauGB sind bei der Bauleitplanung die 6ffentlichen und privaten nommen
wertung der IHK entstehen bei Umsetzung der Planung Konfliktpo- Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Hierzu
tentiale zwischen bestehendem Gewerbe und neuer Wohnbebauung. | gehdren die Belange der Wirtschaft ebenso wie die Wohnbedurfnisse
Dies zeigt sich schon nach Auffassung der IHK dadurch, dass die der Bevolkerung, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung
WA-Ausweisung nur mit erheblichen Schallschutzvorgaben zulas- sowie eine sozial gerechte Bodenordnung. Die stadtebauliche Entwick-
sungsféhig gemacht werden soll. lung soll vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.
Zu beriicksichtigen sind bei der Bauleitplanung insbesondere die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.
4 Deutsche Telekom Technik GmbH, 09.01.2017
4.1 Seitens der Telekom bestehen gegen den Bebauungsplan grund- Der Hinweis war bereits berticksichtigt. In der Planbegriindung ist aus- Ist beriicksichtigt gewe-
satzlich keine Bedenken. geflhrt: sen
Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs Das Plangebiet kann an das zentrale Kommunikationsnetz der Telekom
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien | angeschlossen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass in allen Stra-
erforderlich. Ben bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie | tungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Te-
die Koordinierung mit dem Straenbau und den Baumaflinahmen der | lekom vorzusehen sind. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten
anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der | sind der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, min-
ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich der Deutsche Telekom destens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.
Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord, PTI 21, Neue-Land-
Stral3e 6, 30625 Hannover so friih wie moglich (winschenswert 3
Monate) vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.
4.2 Die Telekom beantragt sicherzustellen, dass fur den Ausbau des Te- | Der Bebauungsplan beinhaltet Flachen fur Leitungsrechte zugunsten Wird zur Kenntnis ge-

lekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StralRen und
Wege moglich ist, dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein
Wege- und Leitungsrecht zugunsten der Telekom kostenfrei eingetra-
gen wird, sowie dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Ko-
ordinierung der TiefbaumalRnahmen fiir Stralenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

der offentlichen Versorgungstrager. Die weiteren Hinweise der Telekom
betreffen nicht die 6ffentlichrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans. Sie werden zur Kenntnis genommen und sind an die Deutsche
Reihenhaus AG weitergeleitet worden.

nommen
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4.3 Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Der Hinweis betrifft die nachfolgende Erschlie3ungsplanung und Er- Wird zur Kenntnis ge-
Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikati- | schliefung des Baugebiets und kann in diesem Zusammenhang be- nommen
onsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur mit Ausnutzung aller riicksichtigt werden. Er ist zur Beachtung an die Deutsche Reihenhaus
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden | AG weitergeleitet worden. Die Stadt Burgdorf erwartet, dass durch die
Planungssicherheit mdglich ist. Das kann bedeuten, dass der Ausbau | Deutsche Reihenhaus AG als ErschlieBungstrager, eine entsprechende
der TK-Linien im Plangebiet aus wirtschaftlichen Griinden in oberirdi- | Koordinierung der ErschlieBungsarbeiten erfolgt und die Telekommuni-
scher Bauweise erfolgt. kationsleitungen in unterirdischer Bauweise verlegt werden.

5 Stadtwerke Burgdorf, 13.01.2017

5.1 Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen keine Beden- Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
ken. nommen.

5.2 Entlang der 6stlichen Grundstiicksseite des Flurstiicks 136/18 ver- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist an die Deutsche Reihen- | Wird beriicksichtigt
lauft ein 20-kV-Kabel, das mit einer Grunddienstbarkeit gesichert ist. haus AG weitergeleitet worden. Der Verlauf der 20-kV-Kabels wird in

die Planzeichnung aufgenommen..

5.3 Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBen- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist an die Deutsche Rei- | Wird bericksichtigt
flachenbereich ist die Einhaltung des DVGW-Regelwerks GW 125 henhaus AG weitergeleitet worden und wird in die Planbegriindung auf-
und ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor- genommen.
gungsanlagen® zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Giiltigkeit fir
Baumpflanzungen in privaten Grundstucken, sofern diese im Tras-
senbereich von zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen lie-
gen.

5.4 Es wird darum gebeten, vor Beginn eine aktuelle Leitungsauskunft Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist an die Deutsche Rei- | Wird beriicksichtigt
einzuholen. henhaus AG weitergeleitet worden und wird in die Planbegriindung auf-

genommen.

5.5 Es wird um weitere Verfahrensbeteiligung gebeten. Die Stadtwerke Burgdorf werden weiterhin am Verfahren beteiligt. Wird berlcksichtigt

6 ExonMobil Production Deutschland GmbH, 19.12.2016
Anlagen der von EMPG vertretenen Unternehmen sind nicht betrof- Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
fen. nommen.

7 Harzwasserwerke GmbH, 19.12.2016
Die Harzwasserwerke betreiben im Plangebiet keine Trinkwasserlei- | Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
tungen Anlagen der von Harzwasserwerke sind nicht betroffen. nommen.

8 Tennet TSO GmbH, 04.01.2017

8.1 Die Planung beruhrt keine der von Tennet wahrzunehmenden Be- Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
lange, es ist keine Planung eingeleitet. nommen.

8.2 Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand wird darum gebeten, nicht | Tennet soll nicht weiter am Verfahren beteiligt werden. Wird berlcksichtigt
weiter am Verfahren beteiligt zu werden.

9 Arché&ologische Denkmalpflege, 30.01.2017
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Durch die geplante Baumaflinahme wird keine bekannte archéologi-
sche Fundstelle gestort. Durch die ehemalige Nutzung des tberwie-
genden Teils des Plangebiets als Sandabbau ist dort nicht mehr mit
archaologischen Funden oder Befunden zu rechnen. Mit dem Hin-
weis auf die Meldepflicht wurden die Belange der Bodendenkmal-
pflege ausreichend bertcksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ist beriicksichtigt gewe-
sen

10

Zweckverband Abfallwirtschaft, Region Hannover (aha), 23.01.2017

10.1

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass alle Stral3en und Wege,
die spater zwecks Entsorgung befahren werden missen, LKW- ge-
eignet sind. So sind fur aha-Fahrzeuge eine Bodenlast von 26 Ton-
nen und ein Kurvenradius von 9 m bei bis zu 10,30 m Fahrzeugléange
zu berucksichtigen. Ferner missen die Fahrwege eine lichte Breite
von mind. 3,50 m aufweisen.

Aufgrund der Hohe von Abfallsammelfahrzeugen ist bei denen von
ihnen zu befahrenden Verkehrsflachen ein dauerhafter Hohenfrei-
raum von mind. 4,0 m einzuhalten (z. B. bei der Anpflanzung von
B&aumen, Aufstellung von Verkehrs- und Hinweisschildern, StraRen-
beleuchtung o. &.)

Bei StraBeneinmiindungen, die von Abfallsammelfahrzeugen befah-
ren werden sollen, miissen die Kurvenradien sowie die Ein- und Aus-
fahrquerschnitte fur Fahrzeuge der o. g. Gro3e mit einem Wendera-
dius von 9,0 m ausgelegt sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie sind an die Deut-
sche Reihenhaus AG weitergeleitet worden und kénnen bei der Aus-
bauplanung und bei der ErschlieBung des Plangebiets beachtet wer-
den. Es ist vorgesehen, dass die aha-Fahrzeuge die Abfallsammel-
platze im Gebiet Uber die Privatstrale (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht)
anfahren.

Die private ErschlieSungsstralRe soll so ausgelegt werden, dass sie den
Anforderungen des Zweckverbands Abfallwirtschaft entspricht.

Wird beriicksichtigt

10.2

Bitte um Beachtung, dass gem. Absatz 3.2.5 der Gesetzlichen Unfall-
versicherung Mull nur abgeholt werden kann, wenn die Zufahrt zu
den Millstandplatzen so angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht
erforderlich ist.

Das ErschlieBungssystem des Siedlungsbereichs ist so ausgelegt, dass
ein Ruckwartsfahren des Millfahrzeugs nicht erforderlich ist.

Ist beriicksichtigt gewe-
sen

10.3

Standplatze fur Abfallbehdlter sind in kiirzester Entfernung zum Fahr-
bahnrand oder zum né&chstmdglich Halteplatz des Entsorgungsfahr-
zeugs einzurichten. Die Entfernung darf 15 m nicht Uberschreiten.
Bei Transportwegen Uber 15 m zum Haltepunkt des Abfallsammel-
fahrzeugs muissen die Abfallbehalter entweder selbst zur Leerung am
Halteplatz des Fahrzeugs bereitgestellt werden oder es muss der ge-
bihrenpflichtige Hol- und Bringservice des Zweckverband in An-
spruch genommen werden (8 11 Abs. 4 der Abfallsatzung).

Innerhalb des neuen Siedlungsbereichs sind zwei Abfallsammelplatze
vorgesehen. Diese befinden sich unmittelbar am Fahrbahnrand der pri-
vaten ErschlieRungsstralie.

Ist beriicksichtigt gewe-
sen

11

Handwerkskammer, 20.01.2017
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Nach unserer Kenntnis ist das nordlich des Hulptingser Weges be-
stehende Gewerbegebiet ein uneingeschranktes Gewerbegebiet, in
dem eine zweigeschossige Bebauung und eine 80%ige Ausnutzung
der Grundstuicksflache méglich ist. Nach einer entsprechenden Reali-
sierung des geplanten Wohngebiets wirde es insbesondere fur die
Betriebe ...Orgelbau sowie ...Tischlerei, problematisch werden kon-
nen, insgesamt halten wird den Plan fiir einen klassischen Fall von
Heranrlickender Wohnbebauung, der Nutzungskonflikte gewisserma-
Ren vorprogrammiert.

Der [Orgelbau-]Betrieb ... ist seit dreizehn Jahren am Standort. Er
beschaftigt gegenwartig drei Mitarbeiter und einen Lehrling. Der Be-
trieb fUhrt alle Arbeiten, die mit dem Bau und der Restauration von
Orgeln verbunden sind durch. Dies beinhaltet schneiden, I16ten und
schweilRen, was mit Larmimmissionen und Gerilichen verbunden ist.
Hinzu kommt die Nutzung eines mobilen Sagegatters, wodurch Er-
schutterungen auftreten kdnnen. Es gehen vom notwendigen Ma-
schineneinsatz sowie Kunden- und Lieferverkehr Emissionen aus,
die geeignet sind, empfindlichen Nutzungen wie z. B. Wohnen erheb-
lich zu storen.

Die Geschéftszeiten des Betriebs liegen normalerweise montags bis
samstags zwischen 7 und 20 Uhr, in Ausnahmefallen durchaus lan-
ger.

Zudem wird auf die im hinteren Bereich existierende Absauganlage
hingewiesen, die zu Larmemissionen flhrt.

Auch arbeitet der Betrieb mit Blei beim Orgelbau. Ggf. wird es in na-
her Zukunft zu einer baulichen Erweiterung (kleine Metallwerkstatt)
kommen.

Daneben hat die Tischlerei ...ihren Standort. Auch von diesem Be-
trieb gehen Larmimmissionen durch das Bearbeiten von Holz und
durch Kunden- und Anlieferverkehr aus. Der Betrieb beschéftigt der-
zeit vierzehn Mitarbeiter/innen, darunter vier Auszubildende und ist
ebenfalls auf flexible Arbeitszeiten angewiesen. Der Betrieb besteht
seit rund sechs Jahren am Standort und ist tberwiegend im Bereich
Méobel- und Ladenbau tatig.

Es wird auf die Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen der Be-
triebe in Anlage 3 unter Punkt 1 und 2 sowie auf die Abwagungsvor-
schlage in dieser Anlage unter 1.4, 2 und 3 verwiesen.

Wird berlcksichtigt.

91

PLANUNGSBURO
FLASPOHLER




Stadt Burgdorf
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-11 ,,Uetzer Strale - Duderstadter Weg*

Begriundung

Die Tischlerei wird aus Griinden der Optimierung der betrieblichen
Ablaufe in naher Zukunft die Anlieferung hinter die Halle, nahe der
Lackieranlage verlegen. Eine bauliche Erweiterung ist angedacht.

11.2

Laut Abstandserlass von 1988 aus Nordrheinwestfalen sollte zwi-
schen Wohnbauflache und u. a. Metallwerkstétten (Schlosserei) ein
Abstand von 100 m eingehalten werden. Auch wenn die Abstands-
liste fir Niedersachsen keine Rechtswirkung entfaltet, so dient sie
doch haufig als Orientierungshilfe. Die geschatzten Abstande, die
dem Architektenentwurf zu entnehmen sind, dirften zu erheblichen
Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und Gewerbe fiihren.

Es wird auf die die Abwagung zu Punkt 2.4 verwiesen.

11.3

Es wird auf die durch die Planung spéter schwierig werdende wirt-
schaftliche Verwertung der betrieblichen Baulichkeiten hingewiesen.

Es wird auf die Abwégungsvorschlage zu den Stellungnahmen der Be-
triebe in Anlage 3 unter Punkt 1 und 2 verwiesen.

Wird beriicksichtigt
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Auch der Betrieb ... Oberflachenbeschichtung, Holz, Metall, Kunst-
stoff GmbH ist von der Planung betroffen. Der Betrieb hat seit 1979
hier seinen Standort und wird seit 1996 von Herrn ...als Inhaber ge-
fuhrt. Der Betrieb beschaftigt acht Mitarbeiter/innen, darunter zwei
Auszubildende. Der Betrieb unterhalt zwei Lackieranlagen. Auch
konnte es durch den Anlieferverkehr zu Immissionen kommen, die
ebenfalls mit der Wohnnutzung unvereinbar sind

Es wird auf die Abwégungsvorschlage zur Stellungnahmen des Be-
triebe in Anlage 3 unter Punkt 3 verwiesen.

Wird berlcksichtigt
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Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Betriebe im uneinge-
schrankten Gewerbegebiet mit einem Abstand von 4 Metern zur
nachstgelegenen Wohnbebauung und der erheblichen Bodenkonta-
mination des Plangebiets, erweist sich aus Sicht der Handwerkskam-
mer, das Gebiet fir eine Reihenhausbebauung als vollig ungeeignet.
Es wird vorgeschlagen von der Planung Abstand zu nehmen, zumal
kein Geruchsgutachten vorliegt.
Sollte die Planung gleichwohl realisiert werden, regt die Handwerks-
kammer folgendes an:
1. Die zu errichtende Larmschutzwand muss eine Larm absorbie-
rende Wand sein.

2. Das Plangebiet wird als Larm vorbelastet ausgewiesen und es
wird explizit auf das uneingeschrénkte Gewerbegebiet hingewie-
sen.

Es wird auf die Abwagung zu Punkt 3.3 verwiesen.

AuRerdem werden entsprechend der Anregung folgende Regelungen in

den Bebauungsplanentwurf aufgenommen:

e  Furdie zu errichtende Larmschutzwand wird ein mindestens zu er-
fullendes Schalldammmal von 24 dB festgesetzt und vorgegeben,
dass diese in hochabsorbierender Bauweise auszufiihren ist.

¢ Inden textlichen Festsetzungen wird auf das Gewerbegebiet hin-
gewiesen.

e Der Immissionskonflikt zwischen dem Gewerbegebiet und dem
kunftig angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans gel6st. Im Hinblick darauf,
dass die Gewerbetreibenden trotzdem Beschwerden der Bewohner
der vorgesehenen Reihenh&user erwarten, verpflichtet sich die

Wird beriicksichtigt
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3. Es wird eine Grunddienstbarkeit eingetragen, wonach die jeweili-
gen Eigentimer/innen oder Nutzer/innen die vorhandenen Be-
triebe und die daraus resultierenden Emissionen dulden.

Eine Erganzung (Befragung der Betriebe) des Larmgutachtens und
die Erstellung eines Geruchsgutachtens sind erforderlich.

Deutsche Reihenhaus Uber einen stadtebaulichen Vertrag zur Ein-
tragung einer Grunddienstbarkeit, nach der die jeweiligen Eigenti-
mer/innen der vorgesehenen Reihenhauser die von den gewerbli-
chen Grundstiicken ausgehenden Emissionen dulden.

12 Polizeidirektion Hannover, 02.01.2017
Es bestehen keine Bedenken. Die ErschlieBung des Wohngebiets erfolgt durch eine Privatstrale, die Wird zur Kenntnis ge-
Bei Ausbau der neuen Stral3e als verkehrsberuhigter Bereich, sollten | als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bebauungsplan festgesetzt ist nommen.
auch die Anbindungen der neuen Straf3e an den Duderstadter Weg und die im Gemeinschaftseigentum verbleibt. Bei der geplanten Zufahrt
entsprechend ausgestaltet werden. handelt es sich um eine Privatstralle, die verkehrsrechtlich voraussicht-
lich wie eine Grundstiickszufahrt ausgebaut wird.
13 Nowega GmbH, 14.12.2017
Im Bereich der Planung betreibt die Erdgas Munster GmbH keine An- | Wird zur Kenntnis genommen Wird zur Kenntnis ge-
lagen, zurzeit bestehen auch keine Planungsabsichten. nommen.
14 Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, 04.01.2017
Erdgastransportleitungen, Kabel und Stationen der von Gasunie Wird zur Kenntnis genommen Wird zur Kenntnis ge-
Deutschland vertretenen Unternehmen sind nicht betroffen nommen.
15 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, 10.01.2017
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaft- Der Hinweis betrifft die spatere ErschlieRungsplanung und wurde an die | Wird zur Kenntnis ge-
lichkeitskriterien. Bei Interesse wird darum gebeten, sich mit Voda- Deutsche Reihenhaus AG weitergeleitet. nommen.
fone in Verbindung zu setzten.
16 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, 25.01.2017
Es bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen Wird zur Kenntnis ge-
nommen
Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Abwéagung
Nr. Stellungnahmen Abwéagungsempfehlung Umgang mit Stel-
lungnahmen
1 Autolackiererei, Hiilptingser Weg 9, 21.09.2018
93
PLANUNGSBURO

FLASPOHLER




Stadt Burgdorf
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-11 ,,Uetzer Strale - Duderstadter Weg*

Begriundung

11

Bei Durchsicht des vorgelegten Gutachtens vom Planungsbtiro fir
Larmschutz — Projekt-Nr. 70 158/14 — zweifele ich die vorliegende
Stellungnahme dahingehend an, dass in der Betrachtung der Larm-
immission ein vorhandenes Nachtdepot fiir die Anlieferung von Er-
satzteilen nicht berticksichtigt wurde.

Des Weiteren ist es betriebsbedingt nicht ungewohnlich, dass eine
Aufnahme der Betreibstatigkeit auch vor 6 Uhr morgens stattfindet.
Deshalb ist davon auszugehen, dass die Beschreibung des Larm-
schutzes Fehler enthalt. Wir bitten dahingehend um Uberpriifung und
Stellungnahme.

Auch hinsichtlich einer betrieblichen Weiterentwicklung &aufRern wir
zum Bebauungsplan Bedenken.

Zur rechnerischen Ermittlung der Vorbelastung wurden bei dem
durch das Planungsburo fir LArmschutz Altenberge GmbH erstell-
ten Schallgutachten im Szenario 1 Schallleistungspegel von 65
dB(A)/m2 tags und 50 dB(A)/m2 nachts fiir die gewerblich genutz-
ten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0-11 in
Ansatz gebracht. Mit einem Schallleistungspegel von 65 dB(A)/m?
sind auch entsprechende Ladetatigkeiten mit einem Gabelstapler
inkl. An- und Abfahrt der Lkw abgedeckt. Des Weiteren wurde bei
den Berechnungen ein durchgehender Betrieb Uber 16 Tages-
und 8 Nachtstunden beriicksichtigt. Es sind insofern keine Korrek-
turen der Berechnung oder der Planung erforderlich.

Im Szenario 2 des Schallgutachtens wurde fur die Autolackiererei
u.a. bericksichtigt ,ggf. 1 Lkw nachts zwischen 03.00 — 05.00 Uhr*
(s. Betriebsbeschreibung Anlage 4 Seite 3 des Schallgutachtens).
Die benachbarten Gewerbebetriebe werden in ihrem Bestand
nicht gefahrdet und in ihren Entwicklungsméglichkeiten nicht ein-
geschrankt.

Ist berlicksichtigt ge-
wesen

Tischlerei, Hulptingser Weg 7, 09.10.2018

Ergénzend zu unserer Stellungnahme vom 15.12.2016, an welcher
wir weiterhin festhalten, méchten wir noch Folgendes hinzufiigen:
Seit dem Erwerb des Betriebsgeléandes im Jahre 2010, in einem un-
eingeschrankten Gewerbegebiet, sind ein stetiger Anstieg unserer
Auftragslage sowie eine dadurch resultierende Expansion unseres
Unternehmens zu verzeichnen. Daher sind wir immer mehr auf fle-
xible Arbeitszeiten angewiesen. Aufgrund der héheren Auslastungen
der Maschinen bestehen bereits konkrete Planungen die Betriebszei-
ten auf Mehrschichtbetrieb zu erweitern. Infolgedessen kénnten auch
die LKW-Fahrten bereits vor 6 Uhr und nach 22 Uhr anfallen. Das Be-
und Entladen dieser findet mittels eines kraftstoffbetriebenen Gabel-
staplers statt, weshalb auch die Tore der Hallen langer mal ge6ffnet
stehen missen. Dieses geht aus dem Larmgutachten allerdings nicht
hervor. Wir bitten dies dringend zu korrigieren.

Siehe Abwagungsempfehlung zu 1.1

Ist berticksichtigt ge-
wesen

2.2

Auch werden wir, aus Griinden der Optimierung der betrieblichen Ab-
laufe und der Erweiterungen des Maschinenparks, in naher Zukunft
die Anlieferung hinter die Halle, nahe der Lackieranlage, verlegen
missen, da eine bauliche Erweiterung, aus vorher genannten

Siehe Abwagungsempfehlung ,Stellungnahmen der Behérden® zu
1.4

Wird nicht berick-
sichtigt
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Griinden, von uns angedacht ist. Aufgrund dessen halten wir die Ver-
langerung der geplanten Larmschutzwand bis zum Ende des Flursti-
ckes 133/7 (Grenze des riickwartigen Betriebsgrundstiickes unserer
Tischlerei) in der Héhe, wie im Larmgutachten vorgeschlagen, fir un-
abdingbar. Um auch die oberen Geschosse der Reihenhduser gegen
Larm zu schiitzen, sollte eine H6he von 7 m nicht unterschritten wer-
den. Wir wiirden hierfir eine auf unser Betriebsgrundstiick tiberkra-
gende Larmschutzwand befiirworten.

2.3

Zudem ist uns bei Durchsicht der Planunterlagen bei § 7 des stadte-
baulichen Vertrages, in dem das Beweissicherungsverfahren und die
Kostenubernahme fir festgestellte Schéaden an den ZufahrtstralZen
durch die Deutsche Reihenhaus AG geregelt ist, eine Frage aufge-
kommen: Ist dieses Verfahren auch fur die von den BaumaRhahmen
betroffenen Geb&aude entlang der Zufahrtsstraf3en gultig?

Siehe Abwagungsempfehlung ,Stellungnahmen der Behérden® zu
1.8

Wird berlcksichtigt

2.4

Wir wéaren Uber die Zusendung eines Auszuges aus dem Grundbuch,
nach Eintragung der Grunddienstbarkeit, sehr dankbar.

Siehe Abwagungsempfehlung ,Stellungnahmen der Behérden® zu
1.7

Wird beriicksichtigt

25

Wir verweisen nochmals auf die durch die Planung spéter schwierig
werdende wirtschaftliche Verwertung der betrieblichen Baulichkeiten.
Ebenso erweist sich aus unserer Sicht das Gebiet fur eine Reihen-
hausbebauung mit einem Abstand zur néchstgelegenen, geplanten
Wohnbebauung von rund 12 Metern und der erheblichen Bodenkon-
tamination des Planungsgebietes in einem uneingeschrankten Ge-
werbegebiet, nach wie vor, als véllig ungeeignet. Ferner sehen wir
einen Verstol? gegen das Ricksichtnahmegebot.

Siehe Abwégungsempfehlung ,Stellungnahmen der Behérden® zu
1.5und 1.9

Wird beriicksichtigt

Burger 1, Schopenhauerstrale, 04.10.2018

Wir widersprechen dem Bauvorhaben in Ganze. Es wird ein inner-
stédtisches Biotop vernichtet. Ein Mehrwert ist durch das Bauvorha-
ben nicht erkennbar.

Es handelt sich beim Plangebiet nicht um ein wertvolles Biotop. In
diesem Zusammenhang wird auf die Ergebnisse der faunisti-
schen- und avifaunistischen Untersuchungen und den Umweltbe-
richt verwiesen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Errichtung
von dringend bendétigten, bezahlbarem Wohnraum ermdglicht. In-
sofern ist mit der Bauleitplanung ein erheblicher Mehrwert fur die
Stadtentwicklung verbunden.

Ist berticksichtigt ge-
wesen.
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3.2

Wir widersprechen dem Bauvorhaben, da es durch das Freilegen der
hochgradig gesundheitsschadlichen Stoffe es zu einer Gesundheits-
gefahrdung aller Anwohner kommt. Es ist nicht sichergestellt, dass
diese ausgeschlossen ist. Solange die sich in den Bdden befindlichen
Altlasten im Boden bleiben, ist eine gesundheitliche Gefahrdung aus-
geschlossen.

Wir widersprechen ausdriicklich der geplanten Sanierung von ca. Ja-
nuar bis ca. Ende Juni 2019. Der Aushub fallt somit bereits in die tro-
ckenen Jahreszeiten! Eine kontaminierte Staubbelastung und eine
damit einhergehende gesundheitliche Gefahrdung ist zu erwarten.
Die Erfahrung zeigt, dass Bauvorhaben nie in der vorhergesehenen
Zeit beendet werden und Vorschriften nicht korrekt und jederzeit ein-
gehalten werden (siehe Sanierungskonzept Juni 2018, S. 40 ,Perio-
den mit erhéhtem Niederschlagsaufkommen bzw. langere Frostperi-
oden kdnnen jedoch zu einem Verzug im Zeitplan fihren.“) Der Zeit-
plan der Sanierung ist somit vollig unakzeptabel.

Wir widersprechen ausdriicklich der Fihrung der geplanten
Baustral3e an unserer Grundstiicksgrenze. Zu erwarten ist eine sehr
hohe Larmbelastung, eine sehr hohe Staubbelastung, eine sehr hohe
Abgasbelastung und Erschitterungen aufgrund von 4.740 LKW -Fahr-
ten. Wir beflrchten und erwarten Schadigungen an unserem Haus,
Leitungen und Grundstiick erwartet aufgrund von Erschitterungen.
Eine Schleifenldsung uber die derzeit geplante Ausfahrtstral3e sei
umsetzbar, da dort Wohnbebauung nicht so ausgeprégt ist.

Wir widersprechen ausdriicklich dem Einsatz von Vibrationswalzen
oder &hnlichen Geratschaften zur Bodenverdichtung. Wir befurchten
und erwarten Schédigungen an unserem Haus, Leitungen und
Grundstiick aufgrund der Erschitterungen.

Die konkreten MafRnahmen zur Durchfiihrung der Bodensanie-
rung sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Ge-
eignete MaBnahmen zum Arbeits- und Gesundheitsschutz sowie
zum Immissionsschutz der Umgebung wahrende der Sanierungs-
und Baumafinahmen sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
mit den Behdrden abzustimmen.

Zu den Einwendungen teilte das Biro M&P Geonova, dass das
Sanierungskonzept erstellt hat mit: ,Im Rahmen der Sanierung
soll ein vollstandiger Austausch des Deponats stattfinden. Mit der
Entfernung der Schadstoffquelle wird der zukiinftige Schadstoff-
austrag beendet. Der Emissionsseite und dem Arbeitsschutz
muss bei der Auskofferung ausreichend Aufmerksamkeit und Auf-
wand gewidmet werden, damit es zu wenig Verstaubung und Aus-
gasung kommt. Gewerbeaufsichtsamt und Berufsgenossenschaft
sind zu beteiligen. Geeignete MaRnahmen zum Arbeits- und Ge-
sundheitsschutz sowie zum Immissionsschutz der Umgebung
sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit den Behdérden ab-
zustimmen.

Dieser beinhaltet auch, dass die Baustelle selbst und die direkt
angrenzenden Grundstiicke regelméaRig bzgl. Immissionsschut-
zes kontrolliert werden. Es sollen wahrend der Arbeiten im LHKW-
Schadensbereich in drei sogenannten Ringen (Baugrube, Grund-
sticksgrenze und direkt angrenzende Grundstiicke) Luftschad-
stoffmessungen durchgefiihrt werden. Genauere Angaben zur Ar-
beitssicherheit bzw. zum Immissionsschutz sind dem Arbeits- und
Sicherheitsplan zu entnehmen, der im Vorfeld der Arbeiten erstellt
werden muss und mit Vertretern des zustéandigen Gewerbeauf-
sichtsamtes sowie der zustandigen Berufsgenossenschaft vorge-
legt werden muss.

Von den in der Altablagerung nachgewiesenen Schadstoffen wir-
ken sich nur die LHKW nachhaltig negativ auf Schutzguter wie
Grundwasser und Raumluft aus. Uber den Gaspfad kénnen diese
leicht flichtigen Verbindungen die Atmosphére erreichen, bevor
sie dort eine unendliche Verdinnung erfahren. Ohne Entfernung
dieser Stoffe aus der Deponie kdnnen sie durch Risse in Bau-
werke eindringen und sich dort ggf. in schlecht durchlifteten

Wird berlcksichtigt
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Raumen anreichern. Weitere Gefahren fiir den Menschen und die
Umwelt bestehen nicht und werden auch in den im Schreiben der
Region aufgefuhrten Gutachten nicht genannt. Der Aushub schad-
stoffbelasteten Abfalls kann Probleme durch Verstaubung und
Ausgasung bereiten. Deshalb werden entsprechende Vorkehrun-
gen getroffen, die das Ausmal dieser Emissionen auf ein Mini-
mum begrenzen. Ein einfaches Mittel wéare die Durchfiihrung der
Auskofferung wahrend der Wintermonate. Die natirliche Feuch-
tigkeit durch Niederschlage, ggf. durch aktive Beregnung ver-
starkt, und die geringen Temperaturen, die eine Ausgasung be-
schréanken, vermindern die potentielle Geféhrdung der Anlieger
schon erheblich. Darliber hinaus werden die Anschnittkanten und
Aushubflachen generell so klein wie moglich gehalten und bei lén-
geren Arbeitspausen und tber das Wochenende mit entsprechen-
den Folien abgedeckt. Zudem ist die Benutzung von Luft-Absaug-
anlagen im Bereich des LHKW-Schadenbereichs vorgesehen.

Derzeit sind die folgenden zentralen MaRnahmen zum Schutz der
Nachbarschaft vorgesehen:
¢ Keine Zwischenlagerung des Aushubmaterials, sondern
sofortiger Abtransport
e Beregnungsanlage wahrend der Aushubarbeiten gegen
Verstaubung
e Absauganlage wéhrend der Aushubarbeiten gegen die
Emission leichtfl. Stoffe
e  Zusétzlich Vorhalten einer Benebelungsanlage (auch ge-
gen Emission leichtfl. Stoffe)
¢ RegelméaRige Luftmessungen in drei Entfernungsebe-
nen zur Uberpriifung der Wirksamkeit der vorgenannten
Maflnahmen
e Aushubarbeiten im LHKW-Bereich in der feuchten Jah-
reszeit
Sie werden fur das Bauvorhaben mit den zusténdigen Stellen
(Umweltbehdrden, Gewerbeaufsichtsamt und Berufsgenossen-
schaft) im Detail abgestimmt und Bedarf erganzt. Grundsatzlich
kann festgestellt werden, dass die beschriebenen MaRnahmen
von den vorgenannten Stellen allgemein anerkannte
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Schutzmalinahmen sind, die in vielen vergleichbaren Féllen auch
bei innerstadtischen Sanierungen angewandt wurden und wer-
den.”

3.3

Wir widersprechen dem Bauvorhaben, da die geplante Entwasserung
des Bauvorhabens Uber die bestehende Abwasserkanalisation erfol-
gen soll. Aus Erfahrung kdnnen wir sagen, dass die Kanalisation be-
reits bei einem kurzen Starkregen Uberlastet ist. Durch den entstan-
denen Ruckstau liefen bereits diverse Male die Keller von mehreren
Nachbarn voll.

Trager der Abwasserentsorgung ist die Stadt Burgdorf. Das Ent-
wasserungskonzept ist mit dem Tiefbauamt der Stadt und der Un-
teren Wasserbehorde der Region abgestimmt worden. Das neue
Baugebiet wird an den bestehenden éffentlichen Mischwasserka-
nal angeschlossen. Innerhalb der Reihenhaussiedlung erfolgt die
Ableitung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers in ge-
trennten Leitungsnetzen. Wegen der vorliegenden Bodenverhalt-
nisse (ehemalige Deponie) ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers im allgemeinen Wohngebiet aus Griinden
des Grundwasserschutzes nicht mdglich. Die Grundstiucke im
Mischgebiet am Duderstadter Weg sind bereits an den vorhande-
nen Mischwasserkanal angeschlossen. Fur die geplante Reihen-
haussiedlung hat eine hydraulische Nachberechnung ergeben,
dass die Kapazitdt der bestehenden Mischwasserkanalisation
ausreicht, wenn bei einem hdheren Anfall von Niederschlagswas-
ser die maximale Einleitmenge in H6he von 65 I/s durch die Schaf-
fung von Rickhaltevolumen mit zeitverzogerter Einleitung, einge-
halten wird. Im Baugebiet soll ein ausreichend bemessener Stau-
kanal verlegt werden.

Wird beriicksichtigt

3.4

Es wurde in der Presse darauf hingewiesen, dass die Offentlichkeit
frihzeitig Uber das Sanierungskonzept informiert werden wird. Ange-
sichts der Kurze der Zeit stehe eine Einladung bzw. ein Termin dieser
Veranstaltung leider immer noch aus. Um beruflich und privat planen
zu kénnen, wére eine solche Terminierung ul3erst wiinschenswert,
damit auch hier die Burger ggf. noch ihre Einwéande geltend machen
kénnen und die DRH reagieren kann. Die scheint jedoch nicht ge-
winscht.

Die Offentlichkeit wird wie angekiindigt beteiligt werden. Es wird
in einer offentlichen Birgerversammlung Uber das Sanierungs-
konzept informiert. Die Einladung erfolgte rechtzeitig Uber die
Presse.

Wird berlcksichtigt.

Burger 2, Schopenhauerstralle, 27.09.2018
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4.1

Die Flursticke 136/16 und 136/17 sind und bleiben unangetastetes
Mischgebiet.

Lt. zur Verfligung gestellten Online Dokument Stadtebaulicher Ver-
trag Vorentwurf: 81, Abs. (4) Im Geltungsbereich der vorgesehenen
4. Anderung des Bebauungsplans 0-11 ,Uetzer

Stral3e — Duderstadter Weg* befinden sich auch die Flurstiicke 136/16
und 136/17. Diese sind nicht Teil des Vertragsgebietes.

Trotzdem erbitten wir die Einhaltung der Zusage des Rates der Stadt
Burgdorf, sowie seines amtierenden Burgermeisters Alfred Baxmann,
dass die Gleichstellung mit den Gewerbebetreiben erfolgt und somit:
~Stadtebaulicher Vertrag Vorentwurf: § 8 Immissionsduldungsdienst-
barkeit ... auch fiir das Mischgebiet, hier Flurstiicke 136/16 und
136/17 gilt!

Die Flurstiicke 136/16 und 136/17 bleiben als Mischgebiet im Be-
bauungsplan rechtskréaftig festgesetzt. Gem. § 6 Abs. 1 dienen
Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Nordlich angren-
zend wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Festset-
zung von SchallschutzmaRnahmen zwischen Misch- und allge-
meinen Wohngebieten sind zur bauleitplanerischen Konfliktbewal-
tigung, bzw. zur Abwendung unzuldssig hoher Larmbelastung
nicht erforderlich, da Gerduschpegel, die das Wohnen wesentlich
storen kénnten, im Mischgebiet nicht zulassig sind. Deshalb ist
auch die Eintragung einer privatrechtlichen Immissionsduldungs-
dienstbarkeit nicht erforderlich und nicht Gegenstand dieses Bau-
leitplanverfahrens bzw. des stédtebaulichen Vertrags.

Betrifft nicht die Fest-
setzungen des Be-
bauungsplans oder
den stadtebaulichen
Vertrag

4.2

Rickseitig der Flurstiicke 136/16 und 136/17 (nordlich) ist ein unbe-
bauter Bereich von 5 m eingeplant. Hier wird nérdlich gesehen auf
der Halfte des Flurstlickes 136/16 bis knapp uber die Hélfte des Flur-
stlicks 136/17 eine ,Hecke" angesetzt...

Mit der Einrichtung der Einfahrt fir die SanierungsmafRnahme entfallt
der westliche vom Flurstiick 136/16 angrenzende, schitzende Griin-
bestand.

Auch mit der spateren Anlegung der im westlichen Teil geplanten
Stellflachen endet eine schitzende Hecke mittig des Grundstuickes
136/16.

Somit liegt das Grundstiick 136/16 ,frei zuganglich® offen und unge-
schitzt, allein schon in der Sanierungszeit.

Im Vorfeld der Bodensanierung und der Baumaflinahme wird das
Grundstiick freigemacht. Neuanpflanzungen konnen erst im
Nachgang an die ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets er-
folgen.

Dieser Hinweis betrifft den konkreten Ablauf der Bodensanierung.
Die konkreten MaRBnahmen zur Durchfiihrung der Bodensanie-
rung sind jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens. Geeignete MalRnhahmen zum Arbeits- und Gesundheits-
schutz sowie zum Immissionsschutz der Umgebung wéahrende der
Sanierungs- und Baumafinahmen sind im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung mit den Behdrden abzustimmen.

Wird zur Kenntnis ge-
nommen

4.3

Da It. zur Verfligung gestellten Online Dokumente eine Privatstralle
entstehen wird...:

,Die ErschlieBung des Wohngebiets erfolgt durch eine verkehrsberu-
higt gestaltete PrivatstralRe, die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im
Bebauungsplan festgesetzt ist und die im Gemeinschaftseigentum
verbleibt.

Eine offentliche Widmung und die Beschilderung als offentliche
Stral3e sind nicht vorgesehen.”

Der Bebauungsplan setzt als ,Einfriedungen” an der westlichen
und nérdlichen Plangebietsgrenze Hecken, sowie an der éstlichen
eine Schallschutzwand fest. Ansonsten werden keine Regelung
zu Einfriedungen getroffen. Hier sind die 8§ 26 bis 31 des Nieder-
sachsischen Nachbarschaftsgesetzes mafigeblich, die durch die
betroffenen bzw. benachbarten Grundstiickseigentiimer einzuhal-
ten sind.

Betrifft nicht die Fest-
setzungen des Be-
bauungsplans
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Und dies als Grundstiick anzusehen ist, erbitten wir die durchge-
hende Einfriedung. Bebaute Grundstiicke und bebaubare Grundstu-
cke in den Ortschaften mussen zur StralRe hin eine Einfriedung erhal-
ten, soweit das erforderlich ist, um Gefahrdungen und unzumutbare
Verkehrsbehinderungen zu verhiten. (15. Auflage 2018;)

4.4

Da unser Flurstiick 136/16 und auch das Flurstiick 136/17 weiterhin
unangetastetes Mischgebiet bleiben, sind wir von der Héhenbegren-
zung von 2,00m als Gewerbegrundstiick ausgenommen...: ,Damit an
der Grenze keine zu hohen Einfriedungen errichtet werden, die — &hn-
lich wie Gebaude — den Nachbarn in der Benutzung seines Grund-
stlicks beeintrachtigen, sind in der Niedersachsischen Bauordnung
Hochstmalie festgesetzt. Eine Einfriedung an der Grenze darf 2,00
m hoch sein, in Gewerbe- und Industriegebieten gibt es keine Hohen-
begrenzung. (15. Auflage 2018;)

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Héhe von Ein-
friedungen an der Grenze zu den Flurstlicken 136/16 und 136/17.
Nach § 5 Abs. 8 Satz 1 Nr. 1 zweiter Halbsatz der Niederséchsi-
schen Bauordnung sind Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze
bis zu einer Hohe von 2,00 m in allen Baugebieten zuléssig. 8 5
Abs. 8 Satz 1 Nr. 1 erster Halbsatz, der héhere Einfriedungen er-
maoglicht, betrifft nur Gewerbe- und Industriegebiete und keine
Mischgebiete.

Betrifft nicht die Fest-
setzungen des Be-
bauungsplans

4.5

Wir erwarten hier eine zustehende, rechtsseitige Einfriedung unseres
Grundsttickes, Flurstiick 136/16 in Form eines hohen, festen Zaunes
aus mind. Drahtgeflecht, Minimale Hohe 2,50 m. Ferner erwarten wir
hier die zuséatzliche Einrichtung einer durchgehenden Begriinung in
Form einer durchgehenden Hecke, wie sie in der Nahe der geplanten
Stellflachen angedeutet ist.

Aus stadtebaulichen Griinden sind keine Festsetzungen zu Ein-
friedungen an der Grenze zum Flurstiick 136/16 (zwischen Misch-
gebiet und allgemeinem Wohngebiet) erforderlich.

Siehe Abwagungsempfehlungen zu 4.3 und 4.4

Wird nicht bertck-
sichtigt

4.6

Wir — als Mischgebietsbesitzer- wehren uns weiterhin gegen das Pro-
jekt!

Seit Jahren kénnen/durfen wir von unserem Mischgebiet aus in das
Gewerbegebiet erhebliche Schallimmissionen einbringen, was nicht
mehr der Fall sein wird, wenn das Gewerbegebiet zum allgemeinen
Wohngebiet umgewandelt wird.

Auf dem in Rede stehenden Grundstuck ist kein Gewerbebetrieb,
von dem erhebliche Emissionen ausgehen, gemeldet. Nach Aus-
kunft der Grundstiickseigentimer erfolgt dort Brennholzherstel-
lung ausschlieBlich fur den Eigenbedarf. Die Herstellung von
Brennholz fur den Eigenbedarf ist zweifellos im Mischgebiet bzw.
in der kiinftig angrenzenden Situation zum allgemeinen Wohnge-
biet zuldssig und unter Einhaltung der zulédssigen Grenzwerte
moglich.

Gemal § 6 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren. Da im Mischgebiet das Wohnen zul&ssig ist, wa-
ren bisher und ist auch zukiinftig die Erzeugung ,erheblicher*
Schallemissionen im Mischgebiet nicht zulassig. Die zulassige
Héhe der Immissionen durch Gewerbe ist durch die TA-Larm ge-
regelt. Demnach sind im Mischgebiet auBerhalb von Gebauden

Ist berlicksichtigt ge-
wesen
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tags 60 dB (A) und nachts 45 dB(A) einzuhalten und wéaren auch
durch die benachbarte Wohnbevélkerung hinzunehmen.
Siehe Abwagungsempfehlung zu 4.1

4.7

Wir wehren uns gegen die heranriickende Wohnbebauung.

Wir wehren uns insbesondere dagegen, dass unser Mischgebiet
ebenfalls in ein allgemeines Wohngebiet umgewandelt wird, weil dies
in Bezug auf den Schall fiir uns die gleichen negativen Auswirkungen
hat.

Das bestehende Mischgebiet wird nicht in ein allgemeines Wohn-
gebiet umgewandelt sondern bleibt bestehen.
Siehe Abwagungsempfehlung zu 4.6

Ist berlicksichtigt ge-
wesen

4.8

Wir erwarten hier, die im Rat und auch durch Herrn Blrgermeister
Alfred Baxmann zugesagte Eintragung der § 8 Immissionsduldungs-
dienstbarkeit im Grundbuch, wie im Stédtebaulicher Vertrag Vorent-
wurf: 8 8 Immissionsduldungsdienstbarkeit fir die Gewerbebetriebe
geplant.

Siehe Abwagungsempfehlung zu 4.1

Betrifft nicht die Fest-
setzungen des Be-
bauungsplans oder
den stadtebaulichen
Vertrag

4.9

Bei der geplanten Bauweise der Wohnsiedlung der Deutschen Rei-
henhaus AG handelt es sich um eine teilweise Fertigbauweise mit
groRen Fertigteilen, welche auf Spezialtransporten angeliefert wer-
den, wie in der Présentation div. Bauherren auf der Homepage Deut-
sche Reihenhaus AG vorgestellt wird.

Eine Anlieferung groRRer Bauelemente wird sich auf das bereits ma-
rode StralRenpflaster des Duderstadter Weg negativ auswirken. Die
darunter befindliche und wie im letzten Jahr bereits ausgefallene, ma-
rode Kanalisation wird dieser Belastung — auch aus Sicht eines Laien
— nicht standhalten.

Die Anlieferung erfolgt in den meisten Fallen mit 3-achsigen Zugma-
schinen und 3-achsigem Auflieger mit einer mind. Zulassung von 25t
— 30t Gesamtgewicht.

Die Breite und der Schwenkbereich der Sonderfahrzeige reicht nicht
aus um Schaden an der Stral3e, sowie der Bordanlage entstehen zu
lassen.

Die hier drohenden Schaden betreffen nicht nur die einzelnen Haus-
halte und ihre Versorgung — sie sind nicht finanzierbar in der Erneue-
rung — weder durch die Anlieger, noch durch die Stadt Burgdorf und
Versorgungsbetriebe.

Lt. zur Verfligung gestellten Online Dokumente: ,Stadtwerke Burg-
dorf, 13.01.2017 gegen die Aufstellung des Bebauungsplans beste-
hen keine Bedenken.

Die Deutschen Reihenhaus AG hat Kontakt zu den Eigentiimern
der Flurstiicke 133/20 und 133/18, 133/7, 133/19, sowie 136/13
und 134/11 aufgenommen, um die ErschlieBung wahrend der Sa-
nierungs- und Bauphase direkt vom Hulptingser Weg bzw. der
Uetzer Stral3e aus zu ermdglichen. Leider konnte mit den Eigen-
timern der angrenzenden Grundstiicke jedoch keine Einigung er-
zielt werden, sodass das Grundstiick nach derzeitigem Stand
wahrend der Sanierungs- und Bauphase Uber die beiden Zufahr-
ten vom Duderstadter Weg aus angefahren werden muss. Es ist
kein Einsatz von Spezialfahrzeugen zum Transport des Aushubs
und Fullbodens vorgesehen bzw. zur Anlieferung der Bauelement
vorgesehen. Der Transport wird vielmehr mit tblichen stral3enzu-
gelassenen Sattelziigen erfolgen. Die zur Verfiigung stehende
StralRenbreite sowie die Breite der Zufahrten wurden durch die
Deutsche Reihenhaus AG uberprift und reichen fur die vorgese-
henen Fahrzeuge aus.

Im Hinblick auf etwaige Beschadigungen der 6&ffentlichen Zu-
fahrtsstraf3en und der betroffenen Geb&ude in der Nachbarschaft
werden vor Beginn und nach Abschluss der Sanierungs-/Baumal3-
nahmen Beweissicherungsverfahren durchgefiihrt. Festgestellte
Schéaden sind durch die Deutsche Reihenhaus zu beseitigen. Im
Ubrigen handelt es sich beim Duderstadter Weg um eine 6ffentli-
che StraRe ohne Gewichtsbeschrénkung. Zudem weist die

Soll  berlcksichtigt
werden
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Tiefbauabteilung der Stadt Burgdorf darauf hin, dass die vorhan-
dene Mischwasserkanalisation weder ausgefallen noch marode
ist.

Die Einschaltung eines Sachversténdigen und eine Beweissiche-
rung im Vorfeld der Baumal3nahme ist bereits vorgesehen

4.10

In einem am Sonnabend, den 01.09.2018 verotffentlichten Bericht
Uber die Beitrage fur Anlieger wurde folgenden Entscheidung getrof-
fen:"... Burgermeister Alfred Baxmann pladierte dafir, die Entschei-
dung im Landtag — Ubernahme der Anliegerbeitrage durchs Land —
abzuwarten. ,Wir sollten uns Zeit génnen und schauen, was passiert.
Dann brauchen wir mdglicherwiese keine komplizierte Neuregelung.®
Er fand bei der Ratsmehrheit aber kein Gehor.*

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis ge-
nommen

4.11

Wir wehren uns dagegen, Kosten fur Reparaturen/Straf3enschaden
zu entrichten, die wir nicht verursachst haben und die nicht nétig wa-
ren, wenn man ausreichend und intensiv nach Alternativen gesucht
hétte.

Dies sollte aber dringlichst im Vorfeld der Sanierung geklart werden!
Zum jetzigen Zeitpunkt halt das Stralennetz- oben wie auch unter
dem Asphalt- dem PKW Verkehr ,noch” stand.

Mit dem ersten LKW Touren wird sich dies &ndern — wenn sich Herr
Baxmann hier wieder von allem distanziert, starkt er sicherlich die
DRH Kdln, aber nicht uns Anwohner.

Siehe Abwagungsempfehlung zu 4.9

Soll  berlcksichtigt
werden

4.12

Im Stadtebaulichen Vertrag ist auch hier leider kein einziges Wort
Uber die StraRenunterhaltungskosten, weder alt noch neu. Im Sanie-
rungskonzept auch nicht.

Da es sich beim Duderstéadter Weg um eine offentliche StralRe
handelt, liegt die Unterhaltungspflicht bei der Stadt Burgdorf.
Diese soll nicht der Deutschen Reihenhaus AG Ubertragen wer-
den.

Siehe Abwagungsempfehlung zu 4.9

Wird zur Kenntnis ge-
nommen

4.13

Ferner ist in keinem Dokument die konkrete Aussage zu finden, wie
die StralRen, welche dem Sanierungskonzept zu folge benutzt werden
gereinigt werden.

Weder der zeitliche Abstand. Noch Art und Verfahren und vor allem,
zu wessen finanziellen Kosten.

Geeignete MalRnahmen zum Arbeits- und Gesundheitsschutz so-
wie zum Immissionsschutz der Umgebung werden im Rahmen der
Ausfliihrungsplanung der Altlastensanierungsmafnahme mit dem
Gewerbeaufsichtsamt und der Berufsgenossenschaft abge-
stimmt. Sie sind nicht Gegenstand des stéadtebaulichen Vertrags.
Fur die benachbarten Grundstickseigentiimer fallen diesbeziig-
lich keine Kosten an.

Siehe Abwagungsempfehlung zu 3.2

Wird berlcksichtigt
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Nachrichtlich wird dazu von der Deutschen Reihenhaus mitgeteilt,
dass die Reinigung der Straen im Rahmen der Sanierung mit
ausgeschrieben und entsprechend beauftragt werden wird. Die
Kosten tragt die Baufirma bzw. Uiber die Baukosten der Bauherr.

4.14 Wir wehren uns dagegen, die zusétzlichen, mit diesem Projekt ent- | Siehe Abwagungsempfehlung zu 4.13 Wird berlcksichtigt
stehenden Kosten fir die Stralenreinigung zu entrichten, zumal wir
diese nicht verursachst haben werden.

4.15 Die Anlieferung entlang der Flurstiicke 136/16 und 136/17 wird auf- | Die Deutsche Reihenhaus teilte dazu mit: ,Im Hinblick auf etwaige | Wird beriicksichtigt
grund der Schwere des Sonderfahrzeuges und der stark einge- | Beschadigungen der offentlichen ZufahrtsstraBen und den Ge-
schrénkten Beweglichkeit des Sonderfahrzeuges bzw. des Aufliegers | bauden in der Nachbarschaft werden vor Beginn und nach Ab-
betréchtliche Unruhe im Erdbereich verursachen, was sich auf das | schluss der Sanierungs-/Baumaflinahmen Beweissicherungsver-
bestehende Mauerwerk der auf den genannten Flurstiicken stehen- | fahren durchgefiihrt. Festgestellte Schaden sind durch die Deut-
den Gebaude deutlich sichtbar, wenn nicht sogar geféhrdend auswir- | sche Reihenhaus zu beseitigen.*
ken wird. Siehe Abwagungsempfehlung zu 4.9

4.16 Bereits vorhandene, auf natirliche Weise entstandene Setzrisse und | Siehe Abwagungsempfehlung zu Punkt 4.9 und 4.15 Wird beriicksichtigt
ein Absenken der vorhandenen Anbauten (wie z. B. Garage) zeigt die
Instabilitdt des Untergrundes.

4.17 Fur die geplante Bodensanierung sind ebenfalls Spezialfahrzeuge | Siehe Abwéagungsempfehlung zu Punkt 4.9 und 4.15 Wird berlcksichtigt

notwendig, die entlang der Flurstiicke 136/16 und 136/17 verkehren
sollen.
Das Abtragen und Beladen der Fahrzeuge, sowie die Unruhe bei der
Fahrt der schweren Fahrzeuge wird sich ebenfalls negativ, wenn nicht
schadhaft auf das bestehende Mauerwerk der auf den genannten
Flurstiicken stehenden Geb&aude deutlich sichtbar, wenn nicht sogar
gefahrdend auswirken.

4.18 Eine Beweissicherung durch einen ,neutralen Sachverstandigen®, der | Siehe Abwagungsempfehlung zu Punkt 4.9 und 4.15 Wird berlicksichtigt
den Ist-Zustand der Liegenschaften aufnehmen wird, ist keine Siche-
rung fir auftretende Schaden.

4.19 Wir wehren uns gegen die heranriickende Sanierung und Wohnbe- | Von Seiten der Fachbehdrden liegen keine Bedenken zur Boden- | Wird zur Kenntnis ge-
bauung auf der ehemaligen Deponie, denn auch die einzelnen Stel- | sanierung vor. nommen
lungnahmen der Behdrden/Unternehmen lassen auf unzureichende | Siehe Abwagungsempfehlung zu 3.2
Aufklarung schlieRen.

4.20 Wir erwarten einen standig anwesenden, zuverldssigen und neutra- | Das Sanierungskonzept sieht vor: Die SanierungsmafRnahme wird | Wird beriicksichtigt

len Ansprechpartner wahrend der ganzen Sanierungs- und BaumaR-
nahme vor Ort, der im worst Case umgehend und zeitnah mit Gber-
tragener Befugnis handeln kann und es auch tut. Dies sollte aber kein

durch einen unabhangigen Bodengutachter begleitet und ein Bau-
leiter wird wahrend der Arbeiten vor Ort sein.
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Mitarbeiter der DRH sein, sondern ein unabhéngiger Baugutachter
z.B., der fir diese Sanierungs- und Bauzeit engagiert wird.

Erganzend wird von der Deutschen Reihenhaus darauf hingewie-
sen, dass das beauftragte Ingenieurbiiro tber die erforderlichen
Sachversténdigen nach §18 BBodSchV verfiigt. Grundvorausset-
zung dieser Sachverstandigentatigkeit ist u.a. eine unparteiische,
unabhangige und eigenverantwortliche Tatigkeit.

4.21

Sollten sich nach Abschluss der Arbeiten Verdnderungen am Bestand
der so dokumentierten Bebauungen ergeben, bestehe ein Reparatur-
anspruch gegeniiber der DRH AG, welche sich hierfiir nicht verant-
wortlich sehen wird.

Eine solche Anspruchssicherheit durch den MalRnahmentréager
konnte bis heute nicht schriftlich gegeben werden.

Zu dem Einwand teilte die Deutsche Reihenhaus mit: ,Das Be-
weissicherungsverfahren wird durch einen Sachverstandigen un-
mittelbar vor Beginn der Sanierungs- bzw. Baumaflnahmen
durchgefihrt. Bestehende Schaden werden dabei im Einverneh-
men mit dem betroffenen Grundstiickseigentimer schriftlich / fo-
tografisch dokumentiert. Nach Abschluss der Arbeiten festge-
stellte Schaden sind durch die Deutsche Reihenhaus zu beseiti-
gen.”

Siehe Abwagungsempfehlung zu Punkt 4.9 und 4.15

Wird berlcksichtigt

4.22

Wir erwarten hier mindestens ein schriftliches und rechtlich sicheres
Dokument, welches die Kosteniibernahme ohne gerichtliche Ausei-
nandersetzungen zusichert.

Siehe Abwagungsempfehlung zu Punkt 4.9 und 4.15

Wird beriicksichtigt

4.23

Bei der erforderlichen ausgiebigen Sanierung werden die Fahrzeuge
»=um unser Grundstiick” fahren, d. h. wir liegen fir die Dauer der Sa-
nierung immer im Verdunstungsbereich des aufgewuhlten Bodens.
Das abgetragene, kontaminierte Material wird sich immer wieder in
der Luft verteilen und gesundheitsschadliche Reaktionen hervorrufen
... s kann Niemand mit 1000% Sicherheit dafiir Sorgen tragen und
uns vor Erkrankung schitzen! Und das wird auch Niemand tun ...

Siehe Abwagungsempfehlung zu 3.2

Wird berlcksichtigt

4.24

Das Einsetzten einer Abluftanlage wéhren der Aushubarbeiten ist
nicht ausreichend.

Zu den Einwendungen teilt das Biro M&P Geonova, dass das Sa-
nierungskonzept erstellt hat, mit: ,Der Einsatz einer Absauganlage
ist ein technisch anerkanntes Mittel um die Emission leichtfliichti-
ger Stoffe zu unterbinden. Aus fachlicher Sicht wird diese fur
grundsatzlich ausreichend erachtet. Zusétzlich wird aber dennoch
eine Spruhnebelungsanlage vorgehalten, mit der auch bei MaR-
nahmen im innerstadtischen Bereich mit einem erheblich starke-
rem Emissionspotential erfolgreich eine nachteilige Beeinflussung
der unmittelbaren Nachbarschaft vermieden werden konnte.
AulRerdem erfolgt eine Kontrolle der MaRnahme durch die schon
beschriebenen Luftmessungen in drei Entfernungsringen.”

Wird berlcksichtigt
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4.25

Das Befeuchten/Benetzen des kontaminierten Aushubes wird in der
kuhlen Jahreszeit nicht wesentlich die Gefahrdung reduzieren.

Zu dem Einwand teilt das Biiro M&P Geonova mit: ,Das Befeuch-
ten dient zur Vermeidung der Verstaubung von Schadstoffen in
die Umgebung bei trockenem Aushubmaterial, unabhangig von
der Jahreszeit. Naturgemaf ist in den warmen Monaten aber eher
mit trockenem Material zu rechnen.”

Wird berlcksichtigt

4.26

Was passiert bei Ostwind?

Zu dem Einwand teilt das Biiro M&P Geonova mit: ,Das Arbeits-
und Umgebungsschutzkonzept (A- und S-Plan) wurde unabhan-
gig von einer bestimmten Windrichtung festgelegt. Die Maf3nah-
men sind flr alle Witterungsbedingungen geplant.*

Wird zur Kenntnis ge-
nommen

4.27

Die ,Wandernde Sicherheitsschleuse” ist nicht ausreichend nur fur
Arbeiter — hier muss mind. eine Durchfahrschleuse fiir jede An- und
Abfahrt verpflichtend sein.

Zu dem Einwand teilt das Biro M&P Geonova mit: ,Gerade durch
die Trennung in einen Schwarz- und WeiRbereich, bei denen die
Transportfahrzeuge nicht in den Schwarzbereich einfahren, wird
der Kontakt von Fahrzeugen mit kontaminiertem Untergrund ver-
hindert. Demzufolge kann auf weitere Maf3nahmen (z. B. Reifen-
waschanlage) verzichtet werden. Eine Ausnahme bilden die Aus-
hubbagger sowie Radlader. Diese Fahrzeuge verlassen wahrend
der gesamten AushubmafRnahme den Schwarzbereich nicht. Ihre
Reinigung erfolgt mit Aufhebung des Schwarzbereiches.”

Wird berlcksichtigt

4.28

Wir erwarten hier mindestens eine mobile Abdeckung/schleuse des
Abraumes wahrend der Sanierung.

Zu dem Einwand teilt das Biiro M&P Geonova mit: ,Das Aushub-
material (Abraum) wird direkt nach dem Aushub auf LKWs verla-
den und sofort abgedeckt abtransportiert. Sofern separierte Ein-
zelchargen bestimmter Materialien (z.B. Bauschuttblécke, Mono-
chargen Glas, 0.4.) vor Ort zur gesammelten Entsorgung bereit-
gestellt werden, werden diese je nach Material und Belastung
auch mit Folien abgedeckt gelagert.”

Wird beriicksichtigt

4.29

Der Abtransport und die Anlieferung iber den Duderstadter Weg /
Ostlandring /B188 ist unzumutbar, denn ein 20-30t in einer 30er Zone
mit parkenden Anwohner, l&sst sich, auch auf eine begrenzte Zeit,
nicht realisieren, da es fiir die Autos der Anwohner keine geeigneten
Ausgleichs-Parkmdglichkeiten gibt.

Zu dem Einwand teilt das Biro M&P Geonova mit: ,Auch wenn
eine Parknutzung auf dem Duderstadter Weg sicherlich weiter
moglich ware, wird der Anregung gefolgt und der fur die Sanierung
vorgegebene LKW-Weg direkt vom Duderstadter Weg in den
Hulptingser Weg (Gewerbegebiet), dann auf den Uetzer Weg und
schlielich auf den Ostlandring und die B188 gefiihrt.*

Wird berlcksichtigt

4.30

Die Bodenverdichtung stellt im Bauwesen oft eine Notwendigkeit dar.
Hier werden als Verdichtungsgeréate beispielsweise Stralenwalzen,
Rittelplatten, Vibrationsstampfer usw. genutzt, um einen tragféhigen
Untergrund fir Bauwerke oder Gebaude zu erhalten und eine fach-

Zu dem Einwand teilt das Biiro M&P Geonova mit: ,Die gednderte
Sanierungskonzeption sieht keine Nachverdichtung des verblei-
benden Deponiekdrpers mehr vor, sondern dessen Austausch.
Die Verdichtung des neu einzubauenden Fillbodens wird so ge-

Wird berlcksichtigt

gerechte Griindung zu erméglichen. plant, dass eine Beeintrdchtigung durch Erschitterungen
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Die notwendige VerdichtungsmafRnahme — fur die bis heute noch kein
Platz im Sanierungskonzept ist, wird betréchtliche Unruhe im Erdbe-
reich verursachen, was sich auf das bestehende Mauerwerk der auf
den genannten Flurstiicken stehenden Gebaude deutlich sichtbar,
wenn nicht sogar gefahrdend auswirken wird.

minimiert wird. Die Einschaltung eines Sachverstandigen und eine
Beweissicherung im Vorfeld der Baumafinahme sowie baubeglei-
tend ist bereits vorgesehen.*

431

Fir die Zeit der SanierungsmafRnahmen ist in keinem Bereich ein
wirklich effektiver Larmschutz vorgesehen. Schon weit unter einem
Schalldruckpegel von 85 Dezibel kann Larm krank machen - selbst
dann, wenn er gar nicht als stérend wahrgenommen wird. Denn der
Krach nervt nicht nur, sondern gilt auch als schadlich fiir die Gesund-
heit. (siehe hierzu: ,,Norah“ (Noise-Related Annoyance, Cognition
and Health) heil3t die bisher gréRte européische Studie zur Untersu-
chung zu den gesundheitlichen Folgen von Verkehrslarm.)*

Zu dem Einwand teilt das Biro M&P Geonova mit: ,Durch die Ver-
kehrsfuihrung tber den Hulptingser Weg wird der LKW-Verkehr im
Wohngebiet soweit moglich minimiert.*

Wird berlcksichtigt

Birger 3, Schopenhauerstralle, 09.10.2018

Nach griindlichem Studieren des Sanierungskonzeptes ,Duderstad-
ter Weg 10“ sind meinem Mann und mir nach wie vor nicht klar, wie
Sie den Schutz der Nachbarschaft durch kontaminiertes Material si-
cherstellen wollen. Als Anwohner der Schopenhauerstrale und als
Eltern eines Kindes wollen wir dringend sichergestellt bekommen,
dass fur uns keine gesundheitsgefahrdenden Konsequenzen aus
den Sanierungsmafnahmen des Duderstadter Weges 10 entste-
hen. Dartiber hinaus ist fir uns nicht nachvollziehbar, warum das
Sanierungskonzept zur Bindung gesundheitsgefdhrdender Stoffe
von einer Uberdachung auf lediglich ,z. B. Feuchthalten von freige-
legten kontaminierten Flachen (sowie aufgehaldetem Material), Ab-
decken der Anschnittkanten / Aushubflachen bei lAngeren Arbeits-
pausen und generell durch die Benutzung von Luft-Absauganlagen
erfolgen.” reduziert wurde.

Wir beflrchten, dass eine Gesundheitsgefahrdung durch kontami-
niertes Material und Kleinstpartikel (z.B. im Nanoformat) nicht si-
chergestellt werden kann. Zudem kann unseres Erachtens der ef-
fektive Einsatz von Luft-Absauganlagen nur dann erfolgreich prakti-
ziert werden, wenn diese in einem ,geschlossenen” Raum einge-
setzt werden. Dies wéare méglich, wenn die urspriingliche Uberdach-
ung des kontaminierten Gebietes genutzt wird. Daruber hinaus

Zu den Einwendungen teilt das Biiro M&P Geonova, dass das Sa-
nierungskonzept erstellt hat, mit: ,Auf die vorgesehenen Maf3nah-
men zum Schutz der Nachbarschaft und deren Eignung wurde be-
reits vorstehenden Einwendungen eingegangen.

Eine ,urspriingliche Uberdachung” des Geléndes ist nicht vorhan-
den und nicht vorhanden gewesen. Insofern wurde die Sanierung
diesbezuglich auch nicht geéndert.

Die geplanten Verfahren sind vielfach erprobt und bewéhrt. Sie
wurden vom Planer mit den zusténdigen Behdrden abgestimmt.
Eine Uberarbeitung des Sanierungskonzeptes ist daher nicht vor-
gesehen.”

Wird beriicksichtigt
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sehen wir in dem Wechsel dieses Sanierungspunktes lediglich 6ko-
nomische Griinde fir die Deutsche Reihenhaus, die jedoch keinerlei
Vorteile, sondern eher Nachteile fiir den Nachbarschaftsschutz be-
deuten. Welche wissenschaftlichen Erkenntnisse liegen Ihnen vor,
die belegen, dass ein ,Befeuchtungsverfahren“ kontaminiertes Ma-
terial/Staub-/Nanopartikel tatséchlich bindet?

Wir erwarten daher eine dringende Uberarbeitung des Sanierungs-
konzeptes fir den Duderstadter Weg!

5.2 Ihre vorgestellten MaBnhahmen zum Nachbarschaftsschutz sind dar- | Zu den Einwendungen teilt das Biiro M&P Geonova mit: ,Das Sa- | Wird berlcksichtigt
Uber hinaus sehr hypothetisch formuliert (,Uber die baustelleniibli- | nierungskonzept beschreibt die MaRnahmen zunéchst nur grund-
chen SchutzmalRnahmen bzgl. Larm, Erschitterung usw. hinaus, | legend. De Sanierungsplan nimmt Bezug auf den Arbeits- und Si-
bestehen besondere Anforderungen aufgrund der Kontaminations- | cherheitsplan. Im Detail werden die MaRnahmen zum Nachbar-
situation. Neben der Sicherung der Baustelle gegen unbefugtes Be- | schutz sowie die Messtechnische Uberwachung in diesem Ar-
treten ist insbesondere eine Verlagerung von Schadstoffen (i.d.R. | beits- und Sicherheitsplan beschrieben.”
durch Staub) in diese Bereiche zu verhindern. Zudem sind die Ge-
ruchsbeléstigungen durch die ausgasenden LHKW zu minimieren.
Dies kann durch z.B. Feuchthalten von freigelegten kontaminierten
Flachen (sowie aufgehaldetem Material), Abdecken der Anschnitt-
kanten / Aushubflachen bei langeren Arbeitspausen und generell
durch die Benutzung von Luft-Absauganlagen erfolgen. Ein entspre-
chender Austrag von Schadstoffen aus dem Sanierungsgebiet ist zu
unterbinden.” Sanierungskonzept Duderstadter Weg 10, S. 32). Es
fehlen stattdessen konkrete Beschreibungen der MalRnahmen, die
tatsachlich durchgefiihrt werden sollen, um die Anwohner/Nachbar-
schaft tatsachlich zu schiutzen! Es gibt daher dringenden Hand-
lungsbedarf zur Nachbesserung dieses Sanierungskonzeptes.
Stellungnahmen der Beh6rden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB
Abwéagung
Nr. Stellungnahmen Abwéagungsempfehlung Umgang mit Stel-
lungnahmen
1 Handwerkskammer Hannover, 21.09.2018
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11

Nach eingehender Durchsicht der Planunterlage begriiRen wir die Be-
ricksichtigung unserer Anregungen, die wir in unserer Stellung-
nahme im Januar vorgetragen haben. Erganzend zu all unseren Stel-
lungnahmen der letzten ungefahr 12 Jahre weisen wir nur auf folgen-
des hin:

Der Hinweis, dass die Anregungen und Bedenken der Hand-
werkskammer Hannover Berucksichtigt wurden, wird zur Kenntnis
genommen

Wird zur Kenntnis ge-
nommen

1.2

Die Tischlerei Muller + Peters ist auf flexible Arbeitszeiten angewie-
sen. So kénnten auch nachts, also vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr
LKW-Fahrten anfallen. Als expandierendes Unternehmen betrifft das
auch die Arbeitszeiten. Wir bitten dies zu bertcksichtigen.

Zur rechnerischen Ermittlung der Vorbelastung wurden bei dem
durch das Planungsburo fiir Larmschutz Altenberge GmbH erstell-
ten Schallgutachten im Szenario 1 fiir den GrofR3teil des Gewerbe-
gebietes im Bebauungsplans 0-11 und auch fur den Bereich der
Tischlerei Schallleistungspegel von 65 dB(A)/m? tags und 50
dB(A)/m2 nachts in Ansatz gebracht. Mit einem Schallleistungspe-
gel von 65 dB(A)/m2 sind auch entsprechende Ladetatigkeiten mit
einem Gabelstapler inkl. An- und Abfahrt der Lkw abgedeckt. Des
Weiteren wurde bei den Berechnungen ein durchgehender Be-
trieb Gber 16 Tages- und 8 Nachtstunden beriicksichtigt. Es sind
insofern keine Korrekturen der Berechnung oder der Planung er-
forderlich. Vgl. Schallgutachten Szenariol S. 19.

Ist berlicksichtigt ge-
wesen

13

Das Larmgutachten geht von einer Handendladung aus. Dies ist so
nicht richtig. Uberwiegend erfolgen Be- und Entladen mittels eines
Gabelstaplers. Auch sind aus diesem Grund die Hallen mal offen. Wir
bitten dies zu korrigieren.

Auch wenn in der Schalltechnischen Untersuchung von Uberwie-
gender Handbeladung gesprochen wird, ist auf den Freiflachen
der Einsatz eines Gabelstaplers mit 1 Stunde/Tag sowie Uber
diese Zeit gedffneten Hallentoren berucksichtigt.

Ist berlicksichtigt ge-
wesen

1.4

Wir halten die Verlangerung der geplanten Larmschutzwand bis zum
Ende des Flurstiicks 133/7 (Grenze des ruckwartigen Betriebsgrund-
stucks der Tischlerei fur unabdingbar und zwar in der Hohe wie im
Larmgutachten vorgeschlagen. 7 m, um auch die oberen Geschosse
der Reihenhduser gegen Larm zu schiutzen. Vorzuziehen wére eine
auf das Betriebsgrundstiick tberkragende Larmschutzwand.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt zu folgenden Ergeb-
nissen (Seite 19): ,Fir die Reihenhausgruppen ist zur Einhaltung
des Immissionsrichtwertes die Anordnung einer Larmschutzwand
(LSW) auf der Grundstiicksgrenze zwischen dem zukdinftigen all-
gemeinen Wohngebiet (WA) sowie dem verbleibenden Gewerbe-
gebiet (GE) erforderlich.

Um zumindest im Erdgeschoss und auch im Obergeschoss die
Einhaltung gewahrleisten zu kdnnen, ist die Larmschutzwand in
einer Hohe von 7,0 m Uber Grund vorzusehen. Soweit nur das
Erdgeschoss ,aktiv® geschiitzt werden soll, reduziert sich die
Hohe der Larmschutzwand auf 3,0 m. Dies setzt dann voraus,
dass der Grundriss im Ober- und Dachgeschoss im Rahmen der
architektonischen Selbsthilfe zur Ostseite hin die Anordnung von
Aufenthaltsrdumen mit nicht nur voriibergehendem Aufenthalt
ausschlief3t — Schallschutzgrundriss.

Wird nicht berick-
sichtigt
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Ostlich der Reihenhausgruppe 120 _c [Baufeld B7] iibernehmen
die dort angeordneten Garagen (H = 2,5 m) teilweise die Funktion
einer Larmschutzwand zum Schutz der Erdgeschossbereiche. Im
Wesentlichen wird mit den Garagen sowie der Verkehrsflache der
Trennungsgrundsatz zwischen dem GE-Gebiet und dem WA-Ge-
biet erfullt. Fur die Reihenhausgruppe 120_c [Baufeld B7] wird der
erforderliche Larmschutz mit der Umsetzung von Schallschutz-
grundrissen erfllt.

Auch flr die Reihenhausgruppe 120_a [Baufeld B6] ist in Bezug
auf die an der Nordseite einwirkenden Larmbelastungen ebenfalls
die Anordnung von Schallschutzgrundrissen vorzusehen.

An den Giebelseiten der Reihenhausgruppen [Baufelder] wird der
Immissionsort im Erdgeschoss dadurch kompensiert bzw. ist da-
mit nicht zu bertcksichtigen, indem die Fenster des Wohnzimmers
[von Aufenthaltsrdumen] als nicht zu 6ffnendes Fenster vorgese-
hen werden.

Um an den im westlichen Plangebiet vorgesehenen Reihenhaus-
gruppen zumindest furr die Nord- und Stuidfassaden die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte gewahrleisten zu kdnnen, ist im sidli-
chen Plangebiet zum verbleibenden Lagerplatz eine 3.0 m hohe
Larmschutzwand anzuordnen. Die Lange ergibt sich mit 88 m.
Mit der abschirmenden Wirkung der zum GE-Gebiet vorgelager-
ten Reihenhausgruppe 120_c [Baufeld B7] sowie der geplanten
Larmschutzwand ist sichergestellt, dass bereits an dem zum GE-
Gebiet nachstgelegenen Reihenhaus an der Nord- und Sidfas-
sade die Immissionsrichtwerte eingehalten werden bzw. im Dach-
geschoss eine maximale Uberschreitung von 0,6 dB(A) gegeben
ist. Ausnahmen ergeben sich fir die Reihenhausgruppen 120_a
[Baufeld B6] und 120_c [Baufeld B7] fur die ohnehin die Anord-
nung von Schallschutzgrundrissen vorgesehen wird.

An der Stidfassade der Reihenhausgruppe 120_a [Baufeld B6] so-
wie der Westfassade der Reihenhausgruppe 120_c [Baufeld B7]
(mit Ausnahme DG) werden die Immissionsrichtwerte eingehal-
ten.”

Die gutachterlichen Vorgaben sind im Bebauungsplan festgesetzt,
um sicherzustellen, dass sich fiir die im Umfeld des Plangebiets
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ansassigen Gewerbebetriebe hinsichtlich der Bestandssituation
und der Entwicklungsméglichkeiten keine Verschlechterungen
bzw. Einschrankungen ergeben. Insofern ist eine Verlangerung
und Erhdhung der Larmschutzwand nicht erforderlich.

Dartiber hinaus wird eine Grunddienstbarkeit eingetragen, wo-
nach die jeweiligen Eigentimer/innen oder Nutzer/innen die vor-
handenen Betriebe und die daraus resultierenden Emissionen
dulden.

15

Wir verweisen auf die durch die Planung spéter schwierig werdende
wirtschaftliche Verwertung der betrieblichen Baulichkeiten.

Durch die Planung werden die benachbarten Gewerbebetriebe in
ihrem Bestand nicht geféhrdet und in ihren Entwicklungsmdglich-
keiten nicht eingeschrankt. Der sich aus der verwirklichten Nut-
zung der Gewerbegrundstiicke ergebende Grundstiickswert wird
durch die Planung nicht eingeschréankt. Die fir das Gewerbegebiet
geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans 0-11 werden nicht
verandert. Trotzdem kann es mdglich sein, dass bei einer Verau-
Berung von Gewerbegrundstiicken bestimmte Interessenten
durch die Nahe =zur kinftigen Reihenhausbebauung ‘abge-
schreckt’ werden. Dies kdnnte ggf. eine Wertminderung der Ge-
werbegrundstiicke darstellen. Bereits im Bestand ist das Gewer-
begebiet jedoch von Wohnbebauung umgeben und daher nicht fir
jeden potenziellen Betrieb interessant. Mdglicherweise vorhan-
dene Wertminderungen der Gewerbegrundstiicke stehen dem
Planungsziel Bereitstellung von Wohnbauland auf einer innerortli-
chen Brachflache gegeniber. Auch im Hinblick auf den Vorrang
der Innenentwicklung (8 1a BauGB) und im Hinblick auf die in Ver-
bindung mit der Wohnbebauung stehende Sanierung der Altabla-
gerung werden etwaige Wertminderungen der Gewerbegrundstu-
cke hinter das Ziel der Planung zurilickgestellt.

Wird berlcksichtigt

1.6

Die Tischlerei Miiller + Peters wird aus Griinden der Optimierung der
betrieblichen Ablaufe in naher Zukunft die Anlieferung hinter die Halle,
nahe der Lackieranlage verlegen. Eine bauliche Erweiterung ist an-
gedacht.

Siehe Abwéagungsempfehlung zu 1.2 und 1.3

Ist berlicksichtigt ge-
wesen

1.7

Uber die Zusendung eines Auszuges aus dem Grundbuch — nach
Eintragung der Grunddienstbarkeit — wiirden sich die Handwerkskam-
mer und / oder die Betriebe freuen.

Es wird eine Grunddienstbarkeit eingetragen, wonach die jeweili-
gen Eigentumer/innen oder Nutzer/innen die vorhandenen Be-
triebe und die daraus resultierenden Emissionen dulden. Wenn
die Eintragung erfolgt ist, soll ein entsprechender

Wird beriicksichtigt
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Grundbuchauszug den betroffenen Betrieben und der Hand-
werkskammer zugesendet werden.

1.8

§ 7 des stadtebaulichen Vertrags regelt das Beweissicherungsverfah-
ren und die Kosteniibernahme fir festgestellte Schaden an den Zu-
fahrtsstraBen durch die DRH. Gilt dies Verfahren auch fiir die von den
Baumafinahmen betroffenen Geb&dude entlang der ZufahrtstraRen?

Im Hinblick auf etwaige Beschadigungen der offentlichen Zu-
fahrtsstraBen und der betroffenen Gebéaude in der Nachbarschaft
werden vor Beginn und nach Abschluss der Sanierungs-/Baumafi-
nahmen Beweissicherungsverfahren durchgefiihrt. Festgestellte
Schaden sind durch die Deutsche Reihenhaus zu beseitigen.

§ 7 des stadtebaulichen Vertrags trifft keine Regelungen fir die
privaten Grundstiicke und Gebaude. Im Sanierungskonzept (M&P
Geonova Juni 2018, S. 35) finden sich aber Aussagen zur Beweis-
sicherung. Die Durchfiihrung eines Beweissicherungsverfahrens
ist zudem nicht nur im Interesse der Nachbarn, sondern auch der
Deutschen Reihenhaus.

Wird beriicksichtigt

1.9

Unter Berucksichtigung der vorhandenen Betriebe im uneinge-
schrankten Gewerbegebiet mit einem Abstand zur néchstgelegenen,
geplanten Wohnbebauung von rund 12 m und der erheblichen Bo-
denkontamination des Plangebiets erweist sich aus unserer Sicht das
Gebiet fur eine Reihenhausbebauung nach wie vor als véllig ungeeig-
net.

Die ablehnende Haltung der Handwerkskammer Hannover wird
zur Kenntnis genommen. Gemaf § 1 BauGB sind bei der Bauleit-
planung die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen. Hierzu gehéren die Belange
der Wirtschaft ebenso wie die Wohnbeddrfnisse der Bevodlkerung,
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung sowie eine
sozial gerechte Bodenordnung. Die stadtebauliche Entwicklung
soll vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.
Zu bericksichtigen sind bei der Bauleitplanung insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

Wird zur Kenntnis ge-
nommen

Deutsche Telekom Technik GmbH, 18.09.2018

Die Telekom - als Netzeigentimerin Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68
Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben. Aus Sicht der Telekom haben sich keine neuen Erkenntnisse
ergeben. Das Schreiben vom 09.01.2017 hat weiterhin Giltigkeit.
Wir beabsichtigen das Baugebiet mit einem sogenannten FTTH-Netz
(Glasfaser bis in die Wohnung des Kunden) zu erschlieRen.

Die Stellungnahme der Telekom vom 09.01.2017 war bereits be-
riicksichtigt.
Die geplante Verlegung eines Glasfaserkabels wird begrift.

Wird zur Kenntnis ge-
nommen

Naturschutzbeauftragter der Region Burgdorf, 24.09.2018

Wenn der Bebauungsplan nach Vorgabe ausgefuhrt wird, habe ich
keine Einwénde.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis ge-
nommen
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4 Stadtwerke Burgdorf, 13.09.2018
4.1 Es bestehen gegen die Bebauungsplandnderung von Seiten der | Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
Stadtwerke Burgdorf und der Avacon keine Bedenken. nommen
4.2 Entlang der westlichen Grundstiickseite des Flurstiicks 136/18 ver- | Das Flurstlick 136/18 ist im Plan als Flurstiick 136/14 aufgefuhrt. | Ist beriicksichtigt ge-
lauft ein 20-kV-Kabel, welches mit einer Grunddienstbarkeit gesichert | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die Deutsche | wesen
ist. Reihenhaus AG weitergeleitet.
Der Verlauf des 20-kV-Kabels wurde in die Planzeichnung aufge-
nommen.
4.3 Hinsichtlich Baumpflanzungen im o6ffentlichen StralRenraum ist die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist an die Deutsche | Ist berucksichtigt ge-
Einhaltung des DVGW-Regelwerks GW 125 und ATV-H 162 ,Baum- | Reihenhaus AG weitergeleitet worden und wird in die Planbegriin- | wesen
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® zu beach- | dung aufgenommen.
ten. Dieser Hinweis hat auch Giiltigkeit fir Bepflanzungen in privaten
Grundstiicken, sofern diese im Trassenbereich von zu verlegenden
Ver- und Entsorgungsanlagen liegen.
4.4 Vor Beginn der BaumafRnahmen bitten wir, eine aktuelle Leitungsaus- | Dieser Hinweis betrifft nicht die bodenrechtlichen Festsetzungen | Wird zur Kenntnis ge-
kunft bei uns einzuholen. des Bebauungsplans, sondern die nachfolgende ErschlieBung | nommen
und wurde an die Deutsche Reihenhaus AG weitergeleitet.
5 Polizeiinspektion Burgdorf, 15.09.2018
Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen die Anderung des | Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
Bebauungsplans. Weitergehende Anregungen werden nicht vorge- nommen
tragen.
6 EWE NETZ GmbH, 17.09.2018
In dem angefragten Bereich betreiben wir keine Versorgungsleitun- | Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
gen. Die EWE NETZ GmbH ist daher nicht betroffen nommen
7 Region Hannover, 08.10.2018
7.1 Brandschutz Die Grundversorgung mit Léschwasser wird entsprechend den | Ist beriicksichtigt ge-
Die beschriebenen Anforderungen in der Stellungnahme der Region | Anforderungen der Region und fir von der Stadt Burgdorf sicher- | wesen
vom 31.01.2017 (Abschnitt Brandschutz) behalten weiterhin ihre Giil- | gestellt und erfolgt fiir die mittlere Gefahr der Brandausdehnung
tigkeit. mit 1.600 I/min Uber 2 Stunden. Sie erfolgt aus dem Trinkwasser-
netz im Duderstéddter Weg der Stadtwerke Burgdorf GmbH.
Im Rahmen der Realisierung des Bauvorhabens sind von der
Deutschen Reihenhaus Léschwasserentnahmestellen an den pri-
vaten Zufahrtsstraf3en zu errichten.
7.2 Regionalplanung Wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende Ausfiihrungen sind | Ist beriicksichtigt ge-

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

in der Planbegriindung enthalten.

wesen
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8 Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, 07.09.2018
Nach eingehender Prufung kénnen wir mitteilen, dass Erdgastrans- | Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
portleitungen, Kabel und Stationen von Gasunie Deutschland vertre- nommen
tenen Unternehmen vom Planungsvorhaben nicht betroffen sind.

9 Nowega GmbH, 12.09.2018 fiir Erdgas Miinster GmbH
Im Bereich Ihrer MaRnahme/Planung betreibt die Erdgas Munster | Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
GmbH keine Anlagen, zurzeit bestehen auch keine Planungsabsich- nommen
ten.

10 Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege — Regionalreferat Hannover -, 06.09.2018
Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich um eine ehemalige Depo- | Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
nie mit Altablagerungen von durchschnittlich 4,23 m Tiefe. Die Be- nommen
lange der Bodendenkmalpflege werden daher nicht beriihrt.

11 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, 10.10.2018
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaft- | Der Hinweis betrifft die spatere ErschlieBungsplanung und wurde | Wird zur Kenntnis ge-
lichkeitskriterien. Bei Interesse wird darum gebeten, sich mit Voda- | an die Deutsche Reihenhaus AG weitergeleitet. nommen
fone in Verbindung zu setzten.

12 Industrie- und Handelskammer Hannover, 09.10.2018

12.1 Vor dem Hintergrund der gewerblich vorgepragten Gemengelage be- | Die positive Beurteilung der gutachterlichen Untersuchungen und | Wird zur Kenntnis ge-

gruRen wir es ausdriicklich, dass - teilweise in Abstimmung mit dem
Gewerbeaufsichtsamt und den betroffenen Betrieben — ein Schallgut-
achten (Planungsbiro fir Larmschutz, Senden 28.06.2017) erstellt
worden ist und daraus resultierend erhebliche passive wie auch ak-
tive Schallschutzbestimmungen fiir die Wohnbebauung festgelegt
werden. Ebenfalls bewerten wir positiv, dass im Rahmen dieses Pla-
nungsschrittes eine fachliche Beurteilung der Planung unter Geruchs-
und staubtechnischen Gesichtspunkten erfolgt (Gutachterliche Stel-
lungnahme Uber Geruchs- und Staubimmissionen in einem Plange-
biet in der Nachbarschaft von Betrieben mit Lackier- und Holzbear-
beitungsanlagen in Burgdorf, TUV Nord, Hannover 06.07.2017). Auch
wenn wir die vorgelegten gutachterlichen Stellungnahmen zum
Schallschutz sowie iber Geruchs- und Staubimmissionen grundsatz-
lich fiir nachvollziehbar halten, stehen wir der geplanten Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes am vorgesehenen Standort weiter-
hin ablehnend gegentiber. Nach unserer Bewertung sind bei der Um-
setzung der Planung Konflikte zwischen dem bestehenden Gewerbe
und der neuen Wohnbebauung vorprogrammiert. Dieses zeigt sich

der daraus resultierenden bauleitplanerischen Festsetzungen
durch die IHK wird zur Kenntnis genommen. Dennoch befirchtet
die IHK weiterhin Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe, ob-
wohl im Rahmen der Bauleitplanung eine sachgerechte Abwa-
gung der unterschiedlichen Belange und eine Prufung, Wirdigung
und Bewaltigung der mdglichen Konfliktpunkte erfolgt.

Gemal § 1 BauGB sind bei der Bauleitplanung die offentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwéagen. Hierzu gehdren die Belange der Wirtschaft ebenso
wie die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevolkerung sowie eine sozial gerechte Boden-
ordnung. Die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch
MaRBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Zu berlicksichtigen
sind bei der Bauleitplanung insbesondere die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Um den Immissions-
schutz fur die Wohnbevolkerung im Plangebiet zu gewéhrleisten
und die Gewerbebetriebe Betriebe in ihrer Entwicklung nicht zu
beeintrachtigen setzt der Bebauungsplan - auf der Grundlage des

nommen
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unseres Erachtens zum einen daran, dass die Wohngebietsauswei-
sung planungsrechtlich nur zulassungsfahig wird, wenn erhebliche
Schallschutzvorgaben fur die Wohnbebauung angeordnet werden.
Zum anderen ist auch die im stadtebaulichen Vertrag enthaltene Im-
missionsduldungsdienstbarkeit ein deutliches Indiz fur ein sehr hohes
Konfliktpotential.

Schallgutachtens - aktive und passive Schallschutzmaf3nahmen
fest. AulRerdem wurde zur Entwurfsfassung die Planung erheblich
modifiziert, um die Belange des Gewerbes noch starker zu be-
riicksichtigen. Zudem wurde der Abstand zwischen Wohnbebau-
ung und Gewerbe erhéht. Eine gutachterliche Untersuchung der
auf das Gebiet wirkenden Geruchs- und Staubimmissionen
kommt zu dem Ergebnis, dass aus immissionsschutzrechtlichen
Griinden im Sinne der Luftreinhaltung keine Bedenken gegen eine
Ausweisung des Plangebietes als Wohngebiet bestehen, da be-
stehende Grenzwerte bei weitem unterschritten werden. MaRgeb-
lich fir die Festsetzungen dieses Bebauungsplans ist in diesem
Zusammenhang der im § 50 BImSchG verankerte ,Trennungs-
grundsatz“, der im Rahmen dieser Planaufstellung insbesondere
und bei der bauleitplanerischen Abwagung beachtet wird (vgl. Be-
bauungsplanbegriindung Punkt 7.7). Darliber hinaus wird eine Im-
missionsduldungsdienstbarkeit zugunsten der angrenzenden Ge-
werbebetriebe eingetragen. Diese Dienstbarkeit ist aus Griinden
des Immissionsschutzes nicht erforderlich, sondern ist als zuséatz-
liche privatrechtliche MalRnahme fiir die benachbarten Gewerbe-
betriebe zu werten.

Vor dem Hintergrund der umfangreichen gutachterlichen Untersu-
chungen, Abstimmungen und daraus resultierenden bauleitplane-
rischen und privatrechtlichen Regelungen wird die weiterhin ab-
lehnende Haltung der IHK mit Bedauern zur Kenntnis genommen.

13 Zweckverband Abfallwirtschaft, 16.10.2018
Erfreut nehmen wir zur Kenntnis, dass Sie in der Begriindung ein un- | Der Bebauungsplan setzt zwei zentrale Abfallsammelplatze fest, | Ist beriicksichtigt ge-
gehindertes Ein- und Ausfahren in der 6stlichen ErschlieBungsstrale | welche durch die dstliche ErschlieBungsstral’e (Geh-, Fahr- und | wesen.
gewahrleisten. Die westliche StichstraRe wird in Ermangelung einer | Leitungsrecht) angefahren werden. Ein Befahren der westlichen
geeigneten Wendemdglichkeit nicht von uns befahren. ErschlieBungsstralle (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) durch die
Weitere Anmerkungen und Anregungen haben wir unserem Schrei- | Abfallwirtschaft ist nicht vorgesehen.
ben vom 23.01.2018 nicht hinzuzufugen Die Anmerkungen zum Ausbau der ErschlieSungsstrallen aus
dem Schreiben vom 23.01.2018 z.B. Kurvenradien, Bodenlast und
GrofR3e der Miillfahrzeuge sowie zur Bereitstellung der Abfallbehél-
ter wurden bereits an die Deutsche Reihenhaus fur den Ausbau
der ErschlieBungsstralRen weitergeleitet.
14 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover, 18.10.2018
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141

Gegen die Planung bestehen aus Immissionsschutzrechtlichen Griin-
den erhebliche Bedenken.

Die vorgelegte Prognose zu den Gerauschen entspricht nicht den
Vorgaben der TA-Larm: Es sind dort keine Angaben zur Qualitat der
Prognose enthalten, die nach dem Anhang A.2.6 (letzter Spiegel-
strich) zur TA-Larm fir Prognosen anzugeben sind.

Zu der Einwendung teilte das Planungsburo fir La&rmschutz Alten-
berge mit: ,Gemal TA Larm ist die Gerduschprognose so darzu-
stellen, dass sie nachvollziehbar und die Qualitat der Ergebnisse
eingeschatzt werden kann. Die Qualitat der Prognose ist abschlie-
Rend anzugeben, sie hangt ab von der Fachkunde des Bearbei-
tenden, der Zuverlassigkeit und Validitat der Eingabedaten und
der Richtigkeit und Prazision des Prognosemodells einschlieB3lich
seiner programmtechnischen Umsetzung. Zur Qualitat des Prog-
noseverfahrens enthalt die DIN ISO 9613-2 in der Tabelle 5 ge-
schatzte Genauigkeitswerte.

Entsprechend der TA Larm sollen die Emissionsdaten, die im
Rahmen einer Prognose eingesetzt werden, nach dem Messver-
fahren der Genauigkeitsklasse 2 bestimmt werden. Die Emissi-
onsdaten entstammen dem ,BayLfU“ sowie dem ,HLuG* und ge-
niigen dieser Anforderung. Unter Bertcksichtigung der zugrunde
gelegten Betriebsbedingungen und der konservativen Rechenan-
séatze kann mit der summarischen Abschétzung 0/-3 dB(A) von ei-
ner ausreichenden Prognosesicherheit ausgegangen werden.*

Wird zur Kenntnis ge-
nommen

14.2

Entgegen der Darstellung auf S. 8 ist nach Riicksprache mit dem da-
maligen Sachbearbeiter des GAA keine Absprache Uber die ,plange-
gebene” Vorbelastung mit dem GAA Hannover erfolgt.

Zu der Einwendung teilte das Planungsbiiro fiir LArmschutz Alten-
berge mit: ,Zur rechnerischen Ermittlung einer gewerblichen Vor-
belastung des Plangebietes wurde durch das Planungsbiro fir
Larmschutz Altenberge GmbH unter Beachtung der Empfehlun-
gen der DIN 18005 und dem Vorbehalt einer durch den Bebau-
ungsplan gegebenen Angebotsplanung eine Flachenschallquelle
mit einem fiir Gewerbegebiete vorgegebenen flachenbezogenen
Schallleistungspegel von 60 dB(A) angesetzt.

Am 14.06.2016 wurden die Ergebnisse im GAA Hannover vorge-
stellt. Durch den damaligen Sachbearbeiter im GAA Hannover
wurde gewiinscht den flachenbezogenen Schallleistungspegel mit
65 dB(A) im Gewerbegebiet zu bericksichtigen. Dementspre-
chend ist hier eine Abstimmung tber den gewéhlten bzw. zu wah-
lenden Emissionsansatz erfolgt.”

Wird zur Kenntnis ge-
nommen

14.3

Die in der Prognose in Ansatz gebrachten Betriebsgerausche sind in
der dargestellten Form (S. 9) nicht mit den Gewerbetreibenden abge-
sprochen. Die Entwicklungsflachen der Betriebe, die in einem unein-
geschrankten Gewerbegebiet liegen, ist in der Prognose nicht

Zu der Einwendung teilte das Planungsbdiro fir LArmschutz Alten-
berge mit: ,Am 14.09.2017 erfolgte eine terminlich mit den Gewer-
betreibenden bzw. den Betriebsinhabern abgestimmte Begehung
der Gewerbebetriebe in Burgdorf. Im Beisein und basierend auf

Wird zur Kenntnis ge-
nommen
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sachgerecht berlicksichtigt. Es fehlen u. a. durchgangige Betrachtun-
gen zum Maximalpegelkriterium der verschiedenen Gewerbebetriebe
zu den nachstgelegenen Immissionsorten, insbesondere zum Bau-
feld B7 (gleichbedeutend mit Hausgruppe 120c bzw. Immissionsorte
15 und 17). Im Erdgeschoss des Baufeldes sind Wohnkiichen (K-
chen mit Sitzgelegenheit) als Immissionsort zuldssig, an deren bereits
jetzt Richtwertliberschreitungen nach TA-Larm vorliegen.

Angaben der Betriebsinhaber wurde die Betriebsbeschreibung fur
die immissionsschutzrechtliche Beurteilung der Betriebe ausge-
fullt und den rechnerischen Nachweisen zugrunde gelegt.

Durch die bereits planungsrechtlich zulassigen und an die Gewer-
beflachen angrenzenden Mischgebiete sowie dem fehlenden Aus-
schluss des ausnahmsweise zulassigen, betriebszugehorigen
Wohnens im Gewerbegebiet kann im vorliegendem Fall nicht von
einem ,uneingeschrankten“ Gewerbegebiet gesprochen werden.

Entwicklungsflaichen der Gewerbebetriebe wurden mit dem An-
satz des flachenbezogenen Schallleistungspegels gemafl? DIN
18005 beriicksichtigt.

Das Maximalpegelkriterium ist durch die téglichen Betriebszeiten
unbedenklich, ausreichende Abstédnde sind sichergestellt.”
Hinsichtlich der angesprochenen Wohnkiichen wird darauf hinge-
wiesen, dass mit der textlichen Festsetzung 8.5 fiir das Baufeld
B7 Aufenthaltsrdume mit Fenstertéffnungen nach Osten ausge-
schlossen werden.

14.4

Unabhangig davon, ob diese Planung noch als Angebotsplanung be-
zeichnet werden darf (Es steht die Deutsche Reihenhaus als Investor
fest), sind in der Planung die Richtwerte der TA-Larm fir ein WA her-
anzuziehen, da in der Begriindung zum Bebauungsplan im Rahmen
der Abwagung nicht gewichtige stadtebauliche Griinde aufgefuhrt
sind, die im Einzelfall eine Uberschreitung der Richtwerte rechtferti-
gen kdnnten.

Zu der Einwendung teilte das Planungsbdro fir LArmschutz Alten-
berge mit: ,Mit der Beurteilung der Immissionssituation wurden die
Richtwerte fur allgemeine Wohngebiete beriicksichtigt. Dort wo
die Einhaltung der Richtwerte nicht gewahrleistet werden kann,
erfolgt die Festsetzung aktiver LArmschutzmaRnahmen sowie die
Anwendung der architektonischen Selbsthilfe.”

Ist berlicksichtigt ge-
wesen

14.5

Die Konfliktbewaltigung soll durch die Errichtung einer 3 m hohen
Larmschutzwand bzw. einer 2,5 m hohen Garagenzeile mit einem
Schallddmmmal von mind. 24 dB(A) erreicht werden. Die Nicht-Wirk-
samkeit der Konfliktbewaltigung ist aus einem Vergleich der Analgen
2.2 und 2.3 der Prognose bewiesen (Berechnung der Gerausche
wohne“ und ,mit Larmschutzwand®. Die Unterschiede in den Zahlen-
werten sind durchgéngig bedeutungslos (Beispiel: 10 13 tagstber:
ohne LS-Wand 7,3 dB(A) Uberschreitung, mit LS-Wand 7,0 dB(A)
Uberschreitung des Richtwertes im Erdgeschoss).

Pegelunterschiede ab 3 dB(A) kdnnen vom Menschen erst wahrge-
nommen werden. 10 dB(A) Unterschiede bedeuten in etwa eine

Die Konfliktbewaltigung erfolgt nicht nur durch die Larmschutz-
wand und die Garagenzeile, sondern durch diverse festgesetzte
MaRnahmen (s. textliche Festsetzungen insbesondere zu Nr. 8 ff.
und Nr. 10.2).
Der Immissionsort 10 13 befindet sich am nérdlichen Rand des
Baufeldes B7, dass eine Larmschutzwand, die mehr als 50 m sid-
lich dieses Immissionsortes errichtet werden soll und dementspre-
chend in die Berechnung eingegangen ist, nicht zu einer wesent-
lichen Minderung der Beurteilungspegel (Lr) am 10 13 fiihrt ist we-
nig verwunderlich. Direkt westlich der Larmschutzwand ist die
larmmindernde Wirkung hingegen deutlich nachzuvollziehen, z.B.

Ist berlicksichtigt ge-
wesen
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Halbierung der Lautstarke. Immissionswerte sind grundsétzlich kauf-
mannisch zu runden.

Die Nicht-Wirksamkeit der MaRBnahme ist darin begriindet, dass be-
reits eine 24 mm starke Holzwand ein SchallddmmmaR von 24 dB(A)
aufweist.

Die vermeindliche Konfliktbewaltigung hat die Qualitat einer Sicht-
schutzwand.

IO 22 im Erdgeschoss tagsiiber ohne LS-Wand 4,8 dB(A) Uber-
schreitung, mit LS-Wand tagstiber keine Uberschreitung.

Weiter teilte zu der Einwendung das Planungsbiiro fiir Larmschutz
Altenberge mit: ,Die Festsetzung des aktiven Larmschutzes in der
Ausfiihrung als Larmschutzwand bzw. einer abschirmenden Ga-
ragenzeile dient dem aktiven Schutz der Erdgeschossbereiche so-
wie der AuflRenwohnbereiche. Dadurch kann in hoheren Ge-
schosslagen eine durchaus geringere Pegelminderung durch Ab-
schirmung gegeben sein.

Nach DIN ISO 9613-2 ist ein Objekt als abschirmendes Hindernis
zu beriicksichtigen, wenn die flachenbezogenen Masse mindes-
tens 10 kg/m2 betragt, woraus sich u.a. das Schalldamm-Malf3 von
mind. 24 dB(A) ableiten lasst und das Objekt eine geschlossene
Oberflache ohne Risse oder Licken aufweisen kann.

Des Weiteren ergibt sich die Mindestanforderung des Schall-
damm-Mal} aus der ZTV Lsw06. Der verwendete Begriff ,Larm-
schutzwand” definiert die 0.a. Mindestanforderungen.*

14.5

Zusatz fur die betroffenen Betriebe

Den Gewerbetreibenden wird von Seiten des GAA empfohlen, die
Konfliktbewaltigung in Form des Sichtschutzes am OVG Lineburg
prufen zu lassen, da die Stadt Burgdorf ganz offensichtlich gegen das
geltende Planungsrecht des Bundes verstoft, insbesondere gegen
das im Baurecht verankerte Ricksichtnahmegebot und den Gebiets-
bewahrungsanspruch sowie das Optimierungsgebot im Rahmen des
Trennungsgrundsatzes nach BImSchG.

Von einer Uberpriifung der Planung der Stadt Burgdorf sollte nur ab-
gesehen werden, wenn eine Umsiedlung der Betriebe durch Kosten-
Ubernahme des Planveranlassers (Veranlasserprinzip) vertraglich zu-
gesichert wird.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis ge-
nommen.

15

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, 14.09.2018

Anlagen der von EMPG vertretenen Unternehmen sind nicht betroffen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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13 Beschluss

Die vorstehende Begrindung hat der Rat der Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am
als Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Burgdorf,

Blrgermeister
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