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schmalen Grundstiicken eine gewisse Flexibilitat bei der Platzierung der baulichen Kérper
zu erhalten. Fir das WA2 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen zur Sylter StraBe hin
nicht zuldssig. Dies ergibt sich aus dem geradlinigen Verlauf der Sylter StraBe und der
von dort abgerickten Bebauung. Dies soll auch mit dem Neubau des Mehrfamilienhauses
erhalten bleiben.

2.4 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im WA1 und WA2 sowie auf der Flache fiir Gemeinbedarf ist eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Somit ist eine Bebauung mit Gebduden bis zu einer Ldnge von 50 m mdglich.
Damit sollen sich die neuen Baulichkeiten harmonisch in die stddtebauliche Situation vor
Ort einfligen und damit auf die Bauweise im Bebauungsplan 0-87 eingehen.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im zeichnerischen Teil durch Festsetzung einer
Hauptfirstrichtung angegeben und verlauft parallel zur Sylter StraBe. Damit wird eine
Ausrichtung der Dachflachen nach Siden und somit die Nutzung von Photovoltaik
und/oder Solarthermie als erneuerbare Energiequellen ermdéglicht. Fir die Gemeinbe-
darfsflache ist zusatzlich eine um 90° gedrehte Firstrichtung zuldssig, um hier auch Win-
kelbauten zu ermdglichen. Die Hauptfirstrichtung gilt nicht fir Nebenanlagen nach § 14
BauNVO, da die hier anfallenden Dachflachen im Vergleich zu den Hauptanlagen zu ver-
nachlassigen sind.

2.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 ist maximal eine Grundstickseinfahrt
pro Gebdaude mit Wohnungen oder anderer Hauptnutzung zulassig. Die maximale Breite
der Zufahrt inklusive des Zugangs betrdagt maximal 4,50 m. Auf diese Weise soll ein ein-
heitliches StraBenbild erzeugt werden. Entlang der Sylter StraBe (WA2) soll auBerdem
die Mdglichkeit erhalten bleiben, straBenbegleitende, 6ffentliche Parkplatze einzurichten.

Fir die Gemeinbedarfsflache sind sowohl eine gemeinsame Zu- und Abfahrt als auch al-
ternativ je eine Zufahrt und Abfahrt zu dem Grundstlick zuldssig. Dadurch soll ausrei-
chend Flexibilitdt zur Gestaltung des Hol- und Bringverkehrs zur Kindertagesstatte ge-
schaffen werden.

Um ErschlieBungsbeitrage fir die Eigentiimer der Flurstlicke siidlich der geplanten o6ffent-
lichen Verkehrsflache zu vermeiden, werden Zufahrten und Zugange zu der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache von den siidlich angrenzenden Flurstiicken ausgeschlossen.

2.6 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

GemaB Teil A.6.1 und A.6.2 der textlichen Festsetzung ist die Pflanzung mindestens eines
standortheimischen Baumes festgesetzt. Das Ziel ist die Durchgriinung des Quartiers mit
standortheimischen Gewachsen, die sich in die Umgebung einfliigen und keine schadli-
chen Auswirkungen auf Flora und Fauna haben.

2.7 Flachen fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen von schalltechnischen Gutachten, die durch die Stadt Burgdorf in Auftrag
gegeben wurden, wurde eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) nachts und 55 dB(A) tagsiber festgestellt. Die Uberschrei-
tung in den Tagesstunden betragt etwa 3 dB, in den Nachtstunden hingegen 4,5 dB. Zum
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