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Beschlussvorlage offentlich

Betreff: Bebauungsplan mit integriertem Erhaltungsgebiet Nr. 0-94
"Forsterberg" - Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge: o Abstimmungsergebnis
Datum Zustandigkeit Ja Nein Enth.

Ausschuss fir Umwelt, Stadt- 10.09.2018 Vorberatung

entwicklung und Bau

Verwaltungsausschuss 18.09.2018 Entscheidung
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™
[]
[]

Einmalige Kosten:

™
[]
[]

Laufende Kosten:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung: [] ja [ ] nein

Beschlussvorschlagqg:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Erhaltungsgebiet
Nr. 0-94 ,Forsterberg™ wird fir den in der Anlage gekennzeichneten Geltungsbereich einge-
leitet (Einleitungsbeschluss nach § 2 BauGB in Verbindung mit § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Ziel des Bebauungsplans mit integriertem Erhaltungsgebiet nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

ist der Erhalt und Wiederaufbau des historischen Férsterhauses sowie die Wiederherstellung
des stadtbildpragenden Gesamteindrucks einschlieB3lich der Freiflachen.

(Baxmann)
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Sachverhalt und Begriindung:

Planungsanlass:

Das alte Forsterhaus auf dem Forsterberg wurde um 1680 als Fachwerkhaus errichtet und
gehort zu den altesten Gebduden in der Stadt Burgdorf. Es wurde auf einer kleinen Anhéhe,
dem Forsterberg (friilhere Bezeichnung: Wasselberg), gebaut und ist von baugeschichtlicher
Bedeutung. Folgerichtig steht es unter Denkmalschutz.

Der Standort des Forsterhauses befand sich friiher auBerhalb der historischen Ortslage. Im
Laufe der Zeit hat sich die Stadt ausgedehnt, so dass das Gebdude jetzt den sidlichen Rand
des Burgdorfer Zentrums markiert. Es markiert gleichzeitig den nérdlichen Beginn der weit-
laufigen Burgdorfer Stdstadt.

Das Gebaude pragt die stadtebauliche Eigenart der naheren Umgebung. Dies liegt einerseits
an der baulichen Gestaltung des Gebaudes selbst. Weiterhin tragt die topografische Situati-
on (Standort des Gebaudes auf der Kuppe der Anh6he ,Forsterberg™) dazu bei, dass die
Bebauung auch aus gréBerer Entfernung gut sichtbar ist (z.B. entlang der StraBe Kleiner
Briickendamm) und pragend wirkt. Diese Sichtbarkeit wird auch dadurch hervorgerufen,
dass rund um das Gebaude trotz angrenzender verdichteter Nachbarbebauung gréBere Frei-
bereiche verblieben sind und infolgedessen einen Blick auf das Gebaude ermdglichen.

Dieses Zusammenspiel aus baulicher Gestaltung, topografischer Situation und gréBeren
Freibereichen sorgt dafilir, dass ein einziges Gebaude auf einem einzigen Grundstlck die
gesamte stadtebauliche Gestalt der Umgebung pragt und identitatsstiftend wirkt. Dies wird
auch in der Bevdlkerung so wahrgenommen. Daher soll diese stadtebauliche Gestalt erhal-
ten bleiben.

In der Nacht zum 14.06.2018 ist das alte Forsterhaus teilweise abgebrannt.

Ziel der Stadt Burgdorf ist die Wiederherstellung der oben beschriebenen besonderen stad-
tebaulichen Gestalt.

Dieses Ziel soll erreicht werden durch die Aufstellung eines Bebauungsplans mit gleichzeiti-
ger Bezeichnung eines Erhaltungsgebiets zur ,Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des
Gebiets aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt™ gemaB § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Begriindung des Beschlussvorschlags:

Bebauungsplan:

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0-94 ,Fdérsterberg" fir den genannten Bereich soll
im Wesentlichen den Belangen der Baukultur sowie der geschichtlichen und stadtebaulichen
Bedeutung des Bereichs flr die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr.
5 BauGB) dienen. Dementsprechend sollen im Bebauungsplan fir diesen Bereich Festset-
zungen getroffen werden mit dem Ziel, den erhaltenswerten Bereich hinsichtlich der einfiih-
rend genannten Bau- und Freiraumstrukturen zu bewahren.

Erhaltungsgebiet:

Erganzend hierzu hat die Stadt die Mdglichkeit, fur erhaltenswerte Bereiche ein so genann-
tes Erhaltungsgebiet nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festzulegen. Konkret dient die Bezeich-
nung eines solchen Gebiets zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf
Grund seiner stadtebaulichen Gestalt. In einem bezeichneten Erhaltungsgebiet bedirfen ein
Rickbau, eine Anderung oder Nutzungsadnderung sowie auch die Errichtung baulicher Anla-
gen einer Genehmigung.
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Abgrenzung / Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 0-94 und die Abgrenzung des Erhaltungsge-
biets sind deckungsgleich (siehe Anlage) und haben eine GréBe von etwa 1.750 gm. Es er-
folgt eine relativ enge Abgrenzung. Dadurch, dass die stadtebauliche Eigenart des Gebiets
bzw. der naheren Umgebung wie oben geschildert aufgrund der baulichen Gestaltung, topo-
grafischen Situation und vorhandenen Freibereiche durch ein einziges Gebaude auf einem
einzigen Grundstlick gepragt wird, ist es mdglich, die zu bewahrende stadtebauliche Eigen-
art eines groBeren Bereichs durch die Beschrankung der Abgrenzung des Geltungsbereichs
fir den Bebauungsplan mit Erhaltungsgebiet auf eben dieses Grundstlick zu sichern.

Im Verlauf des Verfahrens kénnen sich noch Anderungen hinsichtlich des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans bzw. des Erhaltungsgebiets ergeben.

Beide Instrumente (Bebauungsplan und Festlegung als Erhaltungsgebiet) sollen flankierend
zu etwaigen denkmalrechtlichen MaBnahmen die Verwirklichung des Ziels des Erhalts und
der Wiederherstellung des Forsterhauses regeln, indem ggf. auch mit értlichen Bauvorschrif-
ten zusatzliche entsprechende planungsrechtliche Festlegungen iber die Gestaltung erfol-
gen.

Verfahren:

Mit dem vorgeschlagenen Beschlussvorschlag wird zunachst das planungsrechtliche Verfah-
ren eingeleitet. Nach einem erfolgten Beschluss durch den VA und anschlieBender 6ffentli-
cher Bekanntmachung greifen danach auch Instrumente zur Sicherung der Planung (z.B.

§ 15 BauGB ,Zurickstellung von Baugesuchen™).

Parallel wird die Verwaltung damit beginnen, entsprechende Planentwlrfe zu erstellen, die
dann in einer der nachfolgenden Gremiensitzungen vorgestellt und diskutiert werden.

Zusammenfassung:

Das Forsterhaus auf dem Forsterberg pragt aufgrund seiner baulichen Gestaltung, topogra-
fischer Situation und gréBeren vorhandenen Freibereichen die néhere stadtebauliche Umge-
bung. Zusatzlich ist es in besonderem MaBe identitatsstiftend. Daher soll die vor dem Brand
bestehende Situation wieder hergestellt werden. Flankierend zu den denkmalrechtlichen
Gegebenheiten sollen hierflir unterstiitzend auch planungsrechtliche Instrumente zum Ein-
satz kommen. Dementsprechend soll fiir den Bereich ein Bebauungsplan mit integriertem
Erhaltungsgebiet aufgestellt werden.

Anlage: Geltungsbereich Bebauungsplan mit integriertem Erhaltungsgebiet Nr. 0-94
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