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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0-87/1
~Nordlich Zilleweg, 2. Abschnitt"
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Stadt Burgdorf
Bebauungsplan 0-87/1 ,,Nordlich Zilleweg, 2. Abschnitt"

I Planungsgegenstand

1 Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Das Ziel des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 0-87/1 ,Noérdlich Zilleweg, 2. Bauabschnitt" ist
die Ausweisung allgemeiner Wohngebiete gemaB § 4 BauNVO sowie einer Flache fiir den
Gemeinbedarf.

In den allgemeinen Wohngebieten sind vorwiegend Einzelhduser zugelassen. Die Festset-
zungen ermdglichen auBerdem die Errichtung eines Mehrfamilienhauses an der Sylter
StralBe.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit

Aufgrund der stetig steigenden Einwohnerzahlen der Stadt Burgdorf sind die Kinderta-
geseinrichtungen im Stadtgebiet bereits vollstandig ausgelastet. Die Stadt bendtigt daher
zwingend neue Flachen flir den Bau einer vier- bis flinfzligigen Kindertagesstatte (KiTa).
Bei der Entwicklung des zweiten Bauabschnitts ,Nordlich Zilleweg" wurde die mdgliche
Ansiedlung der KiTa geprift und fir sinnvoll erachtet.

Dariber hinaus sieht sich die Stadt Burgdorf bereits seit |angerer Zeit einer anhaltenden
Nachfrage nach Wohnbauland, insbesondere in der Kernstadt, gegenlibergestellt. Daher
wird die KiTa-Nutzung um Wohnnutzungen erganzt, die sich an dem bereits vorhande-
nen, angrenzenden Bestand orientieren.

Sowohl der Flachennutzungsplan (FNP) als auch das Integrierte Stadtentwicklungskon-
zept (ISEK) sehen eine bauliche Weiterentwicklung fir dieses Gebiet vor.



I Planungsgegenstand

2 Beschreibung des Plangebiets

2.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet ,Nordlich Zilleweg 2. Abschnitt" befindet sich im westlichen Stadtgebiet
Burgdorfs zwischen Ahrbergenweg im Westen, MonkeburgstraBe im Osten, dem Bauge-
biet ,Nordlich Zilleweg, 1. Abschnitt™ im Stiden sowie dem Baugebiet ,Ménkeburg 6" im
Norden.

Abb. 1: Rdumliche Lage im Stadtgebiet (Stadt Burgdorf)

Die Flache grenzt im Norden, Osten und Siden an die Bestandsbebauung der Kernstadt
an. Lediglich im westlichen Bereich grenzt das Plangebiet an die freie Landschaft an.

Das Baugebiet befindet sich in etwa 600 m Entfernung zur Astrid-Lindgren-Grundschule
sowie zum stadtischen Kindergarten an der LippoldstraBe. Weiterfihrende Schulen sind
in der Burgdorfer Sidstadt (derzeit Gymnasium und Realschule) und der Nordstadt (In-
tegrierte Gesamtschule, Hauptschule) angesiedelt und Uber den o6ffentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV) gut zu erreichen.

Im direkten Umfeld der Astrid-Lindgren-Grundschule und damit in etwa 600 m Entfer-
nung liegt die Kirchengemeinde St. Pankratius (evang.-luth.). Die katholische Kirchen-
gemeinde St. Nikolaus ist in der Burgdorfer Nordstadt angesiedelt und weist damit eine
Entfernung von tber 2.000 m auf.

Fur die gesundheitliche Versorgung befindet sich das Medizinische Versorgungszentrum
Burgdorf in etwa 300 m Entfernung und ist damit fuBlaufig zu erreichen.

Fur die Freizeitgestaltung sind fiur Kinder und Jugendliche zahlreiche Méglichkeiten vor-
handen: Kinderspielplatze (Zilleweg, GoerdelerstraBe, LeuschnerstraBe, Mdnkeburg-
/StauffenbergstraBe, NorderneystraBe, ReichweinstraBe), Basketballkorb (Geschwister-
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Scholl-Weg) sowie Bolzplatze (Zilleweg, MoorstraBe). Aufgrund der guten verkehrlichen
Anbindung ist das Plangebiet auch an die weiteren Freizeitangebote der Stadt Burgdorf
gut angebunden.

Fir den taglichen Bedarf ist fuBlaufig (250 m) ein Lebensmitteldiscounter angesiedelt.
Die Innenstadt mit Angeboten, die Uber den taglichen Bedarf hinausgehen, ist Giber den
OPNV und die Radverkehrswege gut zu erreichen.

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 0-87/1 ,,Nérdlich Zilleweg, 2. Abschnitt" hat
eine GesamtgroBe von ca. 9.703 m2. Er umfasst folgende Flurstiicke, deren Eigentums-
rechte bereits durch die Stadt Burgdorf gesichert sind:

Gemarkung | Flur | FISt.-Nr. GesamtgroBe
HeeBel 1 188/4 1.244 m?2
HeeBel 1 189/4 7.574 m2
HeeBel 1 189/6 750 m?2

HeeBel 1 191/2 135 m?

Der Geltungsbereich wird durch die Flurstiickgrenzen der o.g. Flursticke begrenzt.

2.3 Gebiets-/Bestandssituation
=3

Abb. 2: Lage des Plangebiets im Luftbild (Stadt Burgdorf)

2.3.1 Nutzungsstruktur

Das Plangebiet in der westlichen Kernstadt Burgdorf wird zum Zeitpunkt der Aufstellung
landwirtschaftlich genutzt.

-3-



I Planungsgegenstand

2.3.2 Ortsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Erganzungsflache zu dem 2014 aufgestellten,
sudlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 0-87 ,Noérdlich Zilleweg 1. Abschnitt®. Der erste
Abschnitt des Baugebiets erméglicht die Entwicklung von Einzelhausern sidlich der Sylter
StraBe und Mehrfamilienhdusern im nordéstlichen Bereich. Derzeit (Stand Marz 2018)
befindet sich ein groBes Pflegeheim an der Ecke Sylter StraBe / MdnkeburgstraBe im Bau.
Direkt stdlich angrenzend wurde bereits im Jahr 2010 ein Nahversorger mit 800 m2 Ver-
kaufsflache errichtet.

Das nérdlich angrenzende Baugebiet ,Mdnkeburg 6" mit vorwiegend Einzelhdusern ist
Uber einen zehn Meter breiten Grinstreifen mit FuB- und Radwegeverbindung von dem
Plangebiet getrennt.

Ostlich grenzt jenseits der MénkeburgstraBe ein Baugebiet der 1980er Jahre an. Hier fin-
den sich vorwiegend zwei bis zweieinhalb geschossige Reihenhdauser mit hofartiger An-
ordnung. Die Garagenhofe sind direkt entlang der MonkeburgstraBe entstanden und be-
finden sich damit direkt angrenzend an den ersten Bauabschnitt ,Nordlich Zilleweg".

Im Westen grenzt das Plangebiet Uber eine Lange von etwa 62 Metern an den Ahrber-
genweg und die freie Landschaft an.

2.3.3 Boden

Das Relief des Plangebiets fallt von Westen nach Osten mit einem gemittelten 1,3%igen
Gefalle ab (EBELING 2009, S. 5).

Der Oberboden im gesamten Geltungsbereich besteht aus einer 20-30 cm starken sandi-
gen, humosen, steinfilhrenden Deckschicht, die als weichselzeitliche Geschiebedecksande
benannt werden. Im GroBteil des Gebiets liegen diese Geschiebedecksande Uber Ge-
schiebelehm. Lediglich im Nordosten und im Nordwesten des Plangebiets sind darunter
glazifluviatile Sande anzufinden (EBELING 2009, S. 5ff.). Flr eine Bebauung sind die Bo-
den grundsatzlich geeignet (EBELING 2009, S. 6).

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen sind keine Verdachtsfalle flir das Vorkommen von
Bodenverunreinigungen/Altlasten aufgetreten, die eine Beeintrachtigung der menschli-
chen Gesundheit beflirchten lassen. Mit Auskunft des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
vom 12.05.2005 wurden nach Auswertung von Luftbildern auch keine Abwurfkampfmittel
festgestellt (LGLN 2012).

Die vorliegenden Erkenntnisse stitzen sich auf den geotechnischen Bericht zum ersten
Abschnitt ,Nérdlich Zilleweg" (B-Plan 0-87) aus dem Jahr 2009. Da seither keine Eingriffe
in die Bodenstruktur vorgenommen wurden, kann davon ausgegangen werden, dass die
Ergebnisse des Berichts auch heute noch aktuell sind.

2.3.4 Wasser, Lage im Trinkwassergewinnungsgebiet

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Oberflachengewasser. Das
Grundwasserniveau liegt hier bei 54,0 m 0. NN. Der Grundwasserflurabstand betragt im
Westen des Plangebiets ca. 6 m unter Geldnde und im Osten ca. 2 m (EBELING 2009,
S. 5).

Das Gebiet liegt vollstandig innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebiets. Aus der Lage
des Plangebiets in einem Trinkwassergewinnungsgebiet ergibt sich in Verbindung mit den
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teilweise vorhandenen reinen Sandbdden ohne ausgepragte Filter-/Pufferfunktion sowie
dem im ostlichen Plangebietsteil verhaltnismdBig geringen Grundwasserstand von ca.
2 m ein besonderer Schutzbedarf. Dies ist jedoch im Hinblick auf Standortalternativen fir
Wohngebietsentwicklungen dahingehend zu relativieren, dass der gesamte Bereich der
Kernstadt nérdlich der Burgdorfer Aue innerhalb dieses Trinkwassergewinnungsgebiets
liegt und diese erhéhte Empfindlichkeit gegeniiber Grundwassereintragen aufweist.

2.3.5 Natur- und Artenschutz

Naturschutzrechtlich besonders geschiitzte oder wertvolle Bereiche

Die zum Plangebiet nachstliegenden naturschutzrechtlich besonders geschiitzten Bereiche
sind:

e Naturschutzgebiet HA 044 ,Altwarmblchener Moor" in stidwestlicher Richtung ca.
6 km entfernt,

e Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) Nr. 328 ,Altwarmblchener Moor" in
sidwestlicher Richtung ca. 3 km entfernt,

e EU-Vogelschutzgebiet Nr. DE 3627-401 ,,Wendesser Moor" nordwestlich ca. 15 km
entfernt,

e Geschitzter Landschaftsbestandteil LB-H 31 ,Feldhecke Ahrbergenweg" in nérdli-
cher Richtung ca. 100 m entfernt,

e Landschaftsschutzgebiet LSG-H 19 ,Altwarmbichener Moor Ahltener Wald" in sld-
licher Richtung ca. 400 m entfernt.

Artenschutz

Das Plangebiet wird zum Zeitpunkt der Erstellung des Vorentwurfs landwirtschaftlich ge-
nutzt. Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans zum ersten Bauabschnitt wurden
Gutachten erstellt, die die artenschutzrechtliche Situation vor Ort wiedergeben.

Im Rahmen der Amphibienerfassung durch die Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Arten-
schutz (ABIA 2013) wurde festgestellt, dass das Plangebiet flr die nérdlich und westlich
ansassigen Krétenpopulationen kein Uberwinterungshabitat darstellt und aufgrund feh-
lender Gewasser auch keine Mdglichkeit flir das Laichen besteht. Anders sieht es in der
néheren Umgebung westlich des Plangebiets aus. Hier wurden unter anderem Besténde
von Knoblauchkréten, Kreuzkréten und Moorfroschen erfasst, die bei der weiteren Ent-
wicklung der Stadt Burgdorf in Richtung Westen beachtet werden miissen.

Fir die angedachte Neuaufstellung des Flachennutzungsplans im Jahr 2012 wurde von
der Planungsgruppe Landespflege eine faunistische Erfassung durchgefiihrt (PGL 2013).
Im Plangebiet ,Noérdlich Zilleweg™ wurden keine besonders geschitzten und gefdhrdeten
Tierarten (Brutvdgel, Fledermduse, Amphibien, Reptilien, Heuschrecken oder Tagfalter)
festgestellt. Lediglich westlich des Plangebiets befinden sich Brutstatten der gemaRB
§ 44 BNatSchG besonders geschiitzten Feldlerche.

2.3.6 Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Der Landschaftraum westlich der Burgdorfer Kernstadt ist durch landwirtschaftliche Nut-
zung gepragt. Lediglich im Bereich des Ahrbergen- und Rohrkampswegs befinden sich
wertvolle und zum Teil geschitzte Heckenstrukturen sowie der Baumbestand an den
HeeBeler Rottekuhlen westlich des Rohrkampswegs (PGL 2013).
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Fir die siedlungsnahe Erholung haben der Ahrbergenweg und der Rohrkampsweg eine
groBe Bedeutung. Beide Wege stellen eine direkte Verbindung zwischen dem urbanen
Siedlungskern und den westlich der Kernstadt gelegenen strukturreichen und zum Teil
wertvollen Landschaftsraumen her.

Der Ahrbergenweg wurde zudem in das Radverkehrsnetz Burgdorf aufgenommen.

Das Plangebiet selbst hat aufgrund der geringen GréBe und fehlenden Zuganglichkeit
keine Bedeutung flir die Naherholung.

2.3.7 Klima und Luft

Das Plangebiet dient wie jede grdBere Freiflache flir die umliegende Bebauung als Kaltluf-
tentstehungsgebiet. Die in der Umgebung vorrangig aufgelockerte Bebauung mit Einfami-
lienhdusern und Stadtvillen verfligt selbst Uber einen verhaltnismaBig hohen Anteil an
Grinflachen, die zur Kaltluftentstehung dienen.

Ein Luftreinhalteplan nach § 47 BImSchG liegt flir den Bereich des Plangebiets oder an-
grenzende Stadtgebiete nicht vor.

2.3.8 Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind weder Bau- und Kulturdenkmale noch archaologische Kulturdenkmale
bekannt.

Mit der Weiterentwicklung des Baugebiets ,Nérdlich Zilleweg"™ im zweiten Abschnitt wird
insbesondere flr die nordlich angrenzenden Anwohner die Qualitdt des Ausblicks in die
freie Landschaft eingeschrankt. Aufgrund des zehn Meter tiefen Griinstreifens zur nordli-
chen Bebauung hin sind jedoch bereits ausreichende Abstande eingehalten, um eine Be-
eintrachtigung der Nachbarn zu vermeiden. Darliber hinaus sind im Hinblick auf die nord-
lich angrenzende Bebauung im Norden dieses Plangebiets Einfamilienhdauser geplant. An
der Sylter StraBe hingegen wird ein weiteres Mehrfamilienhaus entstehen, das in seiner
Hoéhe auf drei Vollgeschosse beschrankt wird.

Die geplante Kindertageseinrichtung wird sich in der H6he (maximal zwei Vollgeschosse
bei einer maximalen Gebaudehéhe von 6,80 m) ebenfalls an der nérdlich angrenzenden
Bebauung orientieren.

2.3.9 Immissionsquellen

Fir das Plangebiet sind die folgenden drei Schallimmissionsquellen relevant:

e Der Lebensmittelmarkt an der MdnkeburgstraBe im Sondergebiet ,Nahversor-
gung" (Bebauungsplan Nr. 0-85 ,Nahversorgung West", rechtskraftig seit
18.03.2010).

e Der Bolzplatz, der sich siidwestlich des Plangebiets jenseits des direkt angrenzen-
den Grinzugs auf einer 6ffentlichen Grinfléache ,Kinderspielplatz® befindet, die mit
dem Bebauungsplan 0-37 ,Ménkeburg 5" festgesetzt wurde (rechtskraftig seit
03.05.1979).

e Die Eisenbahnstrecke Lehrte-Celle, die ca. 800 m dstlich des Plangebiets verlauft.

e Die Sylter StraB3e, die direkt an das Plangebiet angrenzt.

Weitere Emissionsquellen, wie z.B. Gewerbe- oder landwirtschaftliche Betriebe, Haupt-
verkehrsstralen, Freizeit-/Sportanlagen oder sonstige Vorhaben, von denen flr die Pla-
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nung relevante Emissionen ausgehen kénnten, sind in der naheren Umgebung des Plan-
gebietes nicht bekannt.

2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fir das Gebiet ,Nordlich Zilleweg, 2. Abschnitt" bestehen zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplans keine Baurechte abseits von privilegierten Vorhaben.

2.5 ErschlieBung

Uber die direkt angrenzende Sylter StraBe und die MdnkeburgstraBe ist das Baugebiet in
wenigen hundert Metern an die DorfstraBe und damit an den ortlichen Verkehr angebun-
den. Von dort besteht eine gute Verbindung zur Innenstadt, zur BundesstraBe 443 sowie
zur Autobahn 37. Nach dem Ausbau der Sylter StraBe werden dort straBenbegleitend
offentliche Parkplatze zur Verfliigung stehen.

443 { s |88
3
188
443
Innenstadt
3 Plangebiet g\\-"
e HeelRel !
y 443
m S

7]

443

Abb. 3: Verkehrliche Anbindung (Quelle: Eigene Darstellung nach Google Maps)

Der FuBverkehr wird auf einem separaten Weg entlang der Sylter StraBe geflihrt, der mit
einem Grin- und Parkstreifen von der Fahrbahn abgetrennt ist. Der Radverkehr wird
Uber die Sylter StraBe gleichberechtigt mit dem motorisierten Verkehr gefihrt. Darlber
hinaus bestehen anschlieBend Radwege, die bis in die Innenstadt fihren und z.T. unab-
hangig vom motorisierten Verkehr sind.

Die S-Bahnstadtion Burgdorf befindet sich in etwa 1.100 m (Luftlinie) Entfernung. Das
Plangebiet ist sehr gut an den Stadtbusverkehr angebunden: die Haltestellen ,Goerdeler
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StraBe™ und ,LangeoogstraBe" (beide ca. 300 Meter Entfernung) werden werktags drei-
mal pro Stunde von der Buslinie 905 bedient, die zwischen Burgdorf Bahnhof West, dem
Spittaplatz (Innenstadt) und anschlieBend als Linie 906 auch durch die Sidstadt zum
Schulzentrum verkehrt.

Derzeit (Stand Marz 2018) sieht die regiobus Hannover GmbH deutliche Veranderungen
in ihrem Linienangebot vor. Das Angebot flr Burgdorf soll demzufolge zwar nicht redu-
ziert, jedoch in Teilen verandert werden. Dies beinhaltet eine Umstrukturierung der Linie
906/905 (Bahnhof - Sidstadt/Weststadt) zur Effizienzsteigerung sowie die Aufwertung
der Linie 640 (Altwarmblichen - Burgdorf) zur Linie 900 mit verbessertem Takt. Fir den
Standort ,Noérdlich Zilleweg" wiirde die Schaffung der Linie 900 eine verbesserte Verbin-
dung nach Altwarmblichen bedeuten. Insbesondere bei Ausfallen im Schienennahverkehr
(S-Bahn) bestiinde so die Mdoglichkeit die Landeshauptstadt Hannover Uber Bus und
Stadtbahn zu erreichen. Inwieweit die Linie 905 verandert wird, lasst sich zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht sagen.

Die technische Infrastruktur ist innerhalb der Sylter StraBe verlegt.

2.6 Planunterlage

Die Planunterlage zum Bebauungsplan liegt mit Stand vom 24.11.2017 vor. Einige der
Neubauten im Baugebiet ,Nordlich Zilleweg 1. Abschnitt® sind noch nicht eingemessen
und daher noch nicht grafisch erfasst.
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3 Planerische Ausgangssituation und rechtliche Rahmenbedingun-
gen

3.1 Regionalplanung / Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Bauleitplane sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Die Grundsatze der Raumordnung sind in die Abwagung einzustellen. Das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) 2016 der Region Hannover (RROP Region Hannover
2016) legt unter anderem folgendes Ziel fiir die Stadt Burgdorf fest:

e Zuweisung der Funktion eines Mittelzentrums an die Stadt Burgdorf:
Schwerpunktaufgabe ist die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten inner-
halb der Region

GemaB RROP 2016 fir die Region Hannover liegt das Baugebiet im Vorranggebiet fir die
Trinkwassergewinnung. Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen missen hier
entsprechend mit der Trinkwassergewinnung vereinbar sein.

Die Abwagung der raumordnerischen Belange sind dem ,Abschnitt III - Auswirkungen
des Bebauungsplans und ihre Abwagung" zu entnehmen.

3.2 Landschaftsplanung

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag, der 2013 fiir die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans erstellt wurde, trifft Aussagen zu zahlreichen Landschaftsbestandteilen fir die
Gesamtstadt.

Fir das Plangebiet wurde aufgenommen, dass das Baugebiet ,Nordlich Zilleweg"™ im Nor-
den und Sliden Uber eine Grinverbindung zwischen den Siedlungsverdichtungen mit der
westlich anschlieBenden Landschaft verkniipft werden soll. Uber den westlich angrenzen-
den Ahrbergenweg soll auBerdem eine Querverbindung der nérdlichen und sidlichen
Grinstrukturen geschaffen werden (PGL 2013).

3.3 Uberortliche Fachplanungen

Far das Plangebiet sind weder aktuell noch o =
zuklinftig Uberdrtliche Planungen bekannt. A RO Y

S ' ,."‘) ? 1
3.4 Flachennutzungsplan :
Gemé&B § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs- "" Lol :
plane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) i """""“ onde e e
der jeweiligen Gemeinde oder Stadt zu TRenAn O AN Aferie 4T

2

entwickeln. Der derzeit wirksame Flachen-
nutzungsplan der Stadt Burgdorf stellt die
Flachen des Plangebiets als Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung Schule

dar. Abb. 4: Auszug aus dem wirksamen Fl&-
chennutzungsplan der Stadt Burgdorf

Im Rahmen der beabsichtigten Neube-

kanntmachung des Fldchennutzungsplans wird voraussichtlich die Anderung der Flache
fir den Gemeinbedarf zu einer Wohnbauflache bericksichtigt. Die nérdlich, dstlich und
sudlich angrenzenden Fléachen im FNP sind bereits als Wohnbaufléchen dargestellt. Std-
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Ostlich des ersten Bauabschnitts zum Baugebiet ,Nordlich Zilleweg" befindet sich eine
Sonderbauflache ,Nahversorgung". Das Plangebiet liegt auBerdem innerhalb der Umgren-
zung von einer Flache, fir die wasserrechtliche Festsetzungen getroffen wurden.

Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets gemaB § 4 BauNVO und der Um-
widmung der Gemeinbedarfsflache von einer Schulflache zu einer KiTa-Flache lasst sich
der Bebauungsplan 0-87/1 nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwi-
ckeln, so dass dieser gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung ange-
passt wird. Ein gesondertes Verfahren erfolgt nicht.

3.5 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskon-
zept (ISEK) der Stadt Burgdorf ist eine
informelle Planung zur weiteren Stadt-
entwicklung im Hinblick auf verschiedene
Themenbereiche wie Wohnen, Verkehr
oder Grinraum. Der Rat der Stadt Burg-
dorf hat sich am 25.08.2010 zu den In-
halten des ISEK bekannt. Sie sollen ent-
sprechend des Beschlusses in die Abwa-
gung zur Bauleitplanung eingebracht
werden.

Das ISEK sieht eine ausgewogene Ent- \
wicklung zwischen Sidd- und Weststadt | F ===
vor. Nach der Aufstellung der Bebau- A ’
ungspléane Nr. 0-66 ,An den Hecken"
sowie Nr. 0-90 ,Heidenelke™ in der Burg-  app. 5: Auszug aus dem Integrierten Stadt-
dorfer Sudstadt soll die Entwicklung nun  entwicklungskonzept

im Westen der Stadt fortgefiihrt werden.

Das ISEK sieht dabei mehrere Flachen fir eine Wohnbauentwicklung vor. Eine dieser Fla-
chen deckt den Bereich des heutigen Bebauungsplans Nr. 0-87 ,Nordlich Zilleweg, 1. Ab-
schnitt" sowie des hier in Planung befindlichen Bebauungsplans Nr. 0-87/1 ,Nérdlich Zil-
leweg, 2. Abschnitt® ab. Flr den Ostlichen Bereich wird auBerdem eine Entwicklung von
Gemeinbedarfsflachen empfohlen.

> e

Im Ostlichen Bereich des ersten Bauabschnitts ,,Nordlich Zilleweg" wurde bereits ein Pfle-
geheim errichtet. Fir die Errichtung der Kindertagesstatte wird aufgrund des besseren
Zuschnitts die Flache im Westen gewahlt. Damit fligt sich die Planung widerspruchsfrei in
die Vorgaben des ISEK ein.

3.6 Benachbarte Bebauungspldne

Im ndheren Umfeld befinden sich zwei rechtskréaftige Bebauungsplane. Die Bebauungs-
plédne 0-87 ,Nordlich Zilleweg, 1. Abschnitt" und 0-32 ,,Mbénkeburg 6" grenzen unmittel-
bar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans 0-87/1 ,Nordlich Zilleweg, 2. Abschnitt"
an. Nachstehende Tabelle stellt eine Ubersicht (iber die Inhalte der angrenzenden Bebau-
ungsplane dar.
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Aufgrund der konkreten rdumlichen Ndhe und insbesondere im Hinblick auf die im Nor-
den angrenzende Wohnbebauung soll der Bebauungsplan 0-87/1 auf die Belange der
Nachbarschaft besonders eingehen (siehe dazu die Erlauterungen in Abschnitt III).

Ubersichtskarte | I e T RN .
zur Lage der be- UVJ] k] @.]‘fg B-Plan 0-32 ||| &I ﬁr
nachbarten  Be- | _ E
bauungspléne | E
\ B-Plan 0-87/1 j&
‘ -
E
‘ ( [L P T o | G
‘\ : B-Plan 0-87 = ~
L T T I I E 1 i %
| |
; : J E
[ (i
_— [ ‘ ‘
= ,,——‘ ‘ [ s ;
SO TS L
= s 1 (G
| S Imr P | i o [ [T
B-Plan Nr. B-Plan 0-32 B-Plan 0-87
Verfahrensstand: | Rechtskraftig (1991) Rechtskraftig (2014)
PlangebietsgréBe: | 14,1 ha 3,8 ha
Art der baul. Nut- | WA WA
zung:
MaB der baul.|0,3/0,4 0,3/04
Nutzung (GRZ):
Sonstiges: Vollsténdig bebaut Nahezu vollstandig bebaut

3.7 Sonstige Satzungen und Bestimmungen, Kennzeichnungen und nachrichtli-
che Ubernahmen

Dieses Kapitel wird ggf. nach Eingang der Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Trdger offentlicher Belange ergdnzt.

4 Untersuchungsrahmen - Uberblick iiber betroffene &ffentliche
und private Belange

Folgende o6ffentliche und private Belange werden durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans 0-87/1 ,Nordlich Zilleweg, 2. Abschnitt® bertihrt. Nachstehende Tabelle gibt eine
Ubersicht lber alle untersuchten Belange und eine Darstellung, welche Belange voraus-
sichtlich betroffen sind. Die Betroffenheit wird dabei in die Kategorien ,Nicht betroffen®,
»~positiv® und ,negativ" eingeteilt und mit einer Skala (,leicht betroffen™: e, ,betroffen™:
ee  stark betroffen™: eee) versehen. Nicht betroffene Belange erhalten entsprechend
keine Einordnung in die Skala.

Die einzelnen Belange und ihre Betroffenheit werden in den folgenden Kapiteln erlautert
sowie gegeneinander und untereinander abgewogen.
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Lfd. Belang Betroffenheit
Nr.
Nicht positiv negativ
betroffen o/oo/ooo o/oo/ooo
1 Belange des Umweltschutzes einschl. Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt sowie

Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen

1.1 Allgemeiner Klimaschutz d
1.2 Belange des Umweltschutzes, einschl. des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insb.
Schutzgut Fauna X
Schutzgut Flora X
Schutzgut Boden °
Schutzgut Wasser °
Schutzgut Luft/Klima °
Wirkungsgeflige zwischen den Schutzglitern X
Landschaft °
Biologische Vielfalt X
1.3.1 Erha_ltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000- X
Gebiete
1.3.2 Sonstige Schutzgebiete X
1.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélke-
rung insg., insb. Fragen des Immissionsschutzes, wie
- Larm °
- Luft X
- Schwingungen/Erschiitterungen X
- Licht X
- __Warme X
- Strahlung X
- Altlasten, Kampfmittel X
1.5 Umweltbezog_gne Auswirkungen auf Kulturgiter und X
sonst. Sachglter
1.6 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte N
Umgang mit Abfallen und Abwassern
1.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame .o
und effiziente Nutzung von Energie
1.8 Darstellungen von Landschaftspldanen sowie sonstigen .o
Planen, insb.
Wasserrechtliche Plane X
Abfallrechtliche Plane X
Immissionsschutzrechtl. Plane X
1.9 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten,
in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von
bindenden Beschliissen der Europdischen Gemein- X

schaften festgelegten Immissionsschutzgrenzwerte
nicht Uberschritten werden
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Lfd. Belang Betroffenheit
Nr. Nicht positiv negativ
betroffen | |/ 4q/eee | o/0e 000
1.10 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen X
des Umweltschutzes nach den Nrn. 1.2, 1.4 und 1.5
2 Soziale, demographische, kulturelle Belange
2.1 Eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge- .o
rechte Bodennutzung
2.2 Wohnbedlirfnisse der Bevélkerung °
2.3 Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh- N
nerstrukturen
2.4 Anforderungen der Bevoélkerungsentwicklung oo
2.5 Soziale, gesundheitliche und kulturelle Bedurfnisse der
Bevélkerung (insb. Familien, junge u. alte Menschen, oo
Behinderte) - (infra)strukturelle Versorgung
2.6 Unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner X
2.7 Bildungswesen X
2.8 Sport, Freizeit, Erholung X
2.9 Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum °
2.10 Erfordernisse flir Gottesdienst und Seelsorge oo
3 Ortsbild, Landschaftsbild und Baukultur
3.1 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung oo
und Umbau vorhandener Ortsteile
3.2 Baukultur X
3.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege X
3.4 Erhaltenswerte Ortsteile, StraBen und Pldtze X
3.5 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes °
4 Okonomische Belange
4.1 Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung *
4.2 Beschrankung des Eigentums / Einschrankungen von X
Baurechten (Planungsschaden)
4.3 Anforderungen kostensparendes Bauen oo
4.4 Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbe- X
reiche
4.5 Wirtschaft ginschl. der mittelstandischen Struktur im X
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
4.6 Landwirtschaft d
4.7 Forstwirtschaft X
4.8 Erhaltung, Sicherung, Schaffung von Arbeitspldtzen
(inkl. Einzelhandel, Handel, Handwerk) X
4.9 Aspekte des kommunalen Haushalts oo
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Lfd. Belang Betroffenheit
Nr.
Nicht positiv negativ
betroffen o/oo/ooo o/oo/ooo
5 Verkehr, Mobilitédt, Infrastruktur, Ver- und Entsorgung
5.1 Post- und Telekommunikationswesen X
5.2 Versorgung, insb. mit Energie und Wasser X
5.3 Entsorgung, insb. Abwasser und Abfall X
5.4 Personenverkehr °
5.5 Guterverkehr X
5.6 Mobilitat der Bevédlkerung inkl. OPNV und nicht motori-
sierter Verkehr (Vermeidung und Verringerung von X
Verkehr)
5.7 Sonstige Verkehrsarten, soweit nicht schon erfasst X
(Bahn, Luftfahrt, Schifffahrt)
5.8 Sonstige technische Infrastrukturvorhaben, soweit X
nicht schon erfasst
6 Sonstige Einzelbelange
6.1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse °
6.2 Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (u.a. X
Brand- und Katastrophenschutz)
6.3 Sicherung von Rohstoffvorkommen / sonstige Belange X
des Bergbaus
6.4 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie X
der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften
6.5 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige coe
stadtebauliche Planungen
6.6 Belange des Hochwasserschutzes X
6.7 Kleintierhaltung X
6.8 Belange von Nachbargemeinden X
6.9 Vorrang der Innenentwicklung oo
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II Planinhalte und Planfestsetzungen

1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen und informelle Pla-
nungskonzepte

1.1 Kurzdarstellung der betrachteten Planungsalternativen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0-87 ,Noérdlich Zilleweg, 1. Abschnitt™ wur-
den bereits 2012/2013 Uberlegungen zu den Erweiterungsmdglichkeiten der nérdlich an-
grenzenden Flachen angestellt. Bereits zu diesem Zeitpunkt wurde die Entwicklung von
Wohnbauflachen (Allgemeines Wohngebiet) vorgesehen. Wie in Abb. 6 zu sehen, wurde
hier erganzend zu der Mehrfamilienhausbebauung an der Sylter StraBe ein weiteres
Mehrfamilienhaus an der StichstraBe S1 angedacht. Im westlichen Plangebiet wurden
hingegen Einfamilienhduser vorgesehen, die Uber zwei weitere StichstraBen erschlossen
waren.

Abb. 6: Stiadtebaulicher Entwurf, 2013

In der urspriinglichen Planung des Baugebiets ,Nérdlich Zillweg, 1. Abschnitt" wurde die
Realisierung einer KiTa angedacht. Die Planung wurde bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zugunsten eines Pflegeheims verworfen. Aufgrund des seit wenigen Jahren
prognostizierten Wachstums der Stadt Burgdorf und dem damit einhergehenden steigen-
den Bedarf nach Kinderbetreuungsplatzen, die von der Stadt Burgdorf zur Verfligung ge-
stellt werden muissen, muss die Stadt reagieren und neue Betreuungsplatze schaffen. Die
Stadt Burgdorf erweitert ihr Angebot an Kinderbetreuungsplétzen bereits durch die Er-
weiterung der Kindertagesstatte ,Pusteblume® in der Weststadt sowie den Neubau einer
KiTa mit angegliedertem Familienzentrum im Baugebiet ,An den Hecken". Der hohe Be-
darf, der sich aus dem gesetzlichen Anspruch auf einen KiTa-Platz und der steigenden
Bevoélkerung in Burgdorf ergibt, kann jedoch durch den Bau dieser Kindertageseinrich-
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tungen nicht gedeckt werden. Daher besteht fiir den Bau einer neuen KiTa am hier ge-
planten Standort keine Alternative, wenngleich zusatzlich auch weitere Standorte flir den
Bau neuer und die Erweiterung bestehender Kindertageseinrichtungen gepriift werden
mussen. Der hohe Bedarf an Kinderbetreuungseinrichtungen macht es notwendig, von
den 2012/2013 getéatigten Uberlegungen zur weiteren Entwicklung von Wohnbaunutzung
im westlichen Bereich des Plangebiets abzusehen, um den Bau einer KiTa zu ermdgli-
chen.

Der gewahlte Standort eignet sich auch perspektivisch flir die Ansiedlung einer Kinderta-
gesstatte. Laut ISEK soll die Entwicklung der Burgdorfer Weststadt langfristig Gber den
Ahrbergenweg hinaus nach Westen erfolgen. Damit wiirde die neu geschaffene KiTa in-
mitten eines Wohnquartiers angesiedelt sein und damit zahlreiche Haushalte in ihrem
Einzugsbereich haben. Auch fiir die Schaffung von neuem Wohnbauland ist der Standort
geeignet. Neben der bereits bestehenden Bebauung (ndérdlich, 6stlich und sidlich an-
grenzende Wohnbebauung) ist das Gebiet auch infrastrukturell gut gelegen. Lebensmit-
tel-einzelhandel, &rztliche Versorgung und der Zugang zum OPNV sind fuBlaufig erreich-
bar. Auch eine Grundschule ist in der Ndhe vorhanden.

Als Rahmenbedingung wurde in der stadtischen Arbeitsgemeinschaft KiTa festgelegt,
dass ein Grundstiick flir den Neubau einer KiTa eine GroBe von ca. 4.000 m2 aufweisen
musste. Darin enthalten sind dann neben dem eigentlichen Gebdude auch die vorge-
schriebenen Freiflachen flr eine flinfzligige KiTa sowie die notwendigen Stellplatze (ma-
ximal 20). Darauf basierend wurden vier grundlegende Alternativen erarbeitet, die das
verhaltnismaBig kleine Plangebiet mdglichst effizient auszunutzen versuchen.

Bei der Entwicklung der Planungsalternativen wurde zunachst der Standort fiir die Kin-
dertagesstatte definiert. Sinnvoll war es, dass eine ErschlieBung direkt Uber die Sylter
StraBe erfolgen sollte und nicht Gber die nach Norden abzweigende StichstraBe. So ste-
hen der Stadt bei der Planung der KiTa verschiedene ErschlieBungsmdglichkeiten zur Ver-
fligung (z.B. einzelne oder getrennte Zu- und Ausfahrt). Darlber hinaus wird eine Mehr-
belastung fir die Anlieger der Mehrfamilienhdauser durch den An- und Abfahrtsverkehr an
der KiTa reduziert. Aus diesen Griinden wurde der westliche Teil des Plangebiets auf ei-
ner Breite von 67 Metern fir die Kindertagesstdtte vorgesehen. Von hier ist eine Zufahrt
zu einer Bring- und Abholspur und zu Stellplatzen méglich. Aufgrund des rechteckigen
Grundstlckzuschnitts ist die Stadt Burgdorf bei der Realisierung der KiTa im Hinblick auf
Gebdudekubatur und GréBe der KiTa flexibel.

Abb. 7: Standort der KiTa im Baugebiet
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Fir den dstlichen Bereich wurden vier Alternativen erwogen, wie die festgesetzten Wohn-
gebiete genutzt werden kénnten: eine Nutzung mit Gartenhofbebauung, eine ausschlieB-
liche Nutzung mit Einfamilienhdusern, eine ausschlieBliche Nutzung mit Mehrfamilienhdu-
sern sowie eine gemischte Nutzung aus Ein- und Mehrfamilienhausern. Diese vier Alter-
nativen werden im Folgenden naher beschrieben.

Alternative I: Gartenhofbebauung
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Abb. 8: Alternative I (Gartenhausbebauung)

In einer ersten Variante (siehe Abb. 8) wurde die Realisierung einer Gartenhofbebauung
geprift. In dem hier angedachten Konzept sollte um einen zentralen Gemeinschaftsplatz
eine geschlossene Bebauung errichtet werden. Der Gemeinschaftsplatz sollte fir die An-
lieger als Gemeinschaftsgarten und Treffpunkt dienen. Jedes Haus wiirde Uber einen ei-
genen, verhaltnismaBig kleinen, privaten Gartenanteil verfigen.

Der Entwurf fir den Standort an der Sylter StraBe sieht neun Einheiten vor, die in einer
geschlossenen Bebauung realisiert werden kdénnten. Die Zufahrt wiirde Uber die Sylter
StraBe erfolgen. Da die 6stlich gelegene Dreiecksflache fiir eine geschlossene Bebauung
im Stile der Gartenhofbebauung aufgrund ihres Zuschnitts ungeeignet ist, wurden hier
drei Einfamilienhduser angedacht.

Fihrt man sich das o.g. kurz vorgestellte Konzept noch einmal vor Augen, wird deutlich,
dass die hier vorgestellte Flache nicht fir die Umsetzung einer solchen Wohnform geeig-
net ist. Die zentrale Flache, die als Gemeinschaftsgarten dienen sollte, wiirde vollsténdig
zur ErschlieBung der Einheiten und als Zufahrt flir Rettungsfahrzeuge benétigt werden.
Die Qualitat, die eine solche Wohnform ausmacht, wiirde verloren gehen. Dariiber hinaus
ist die Umsetzung eines derartigen Wohnkonzepts verhaltnismaBig unflexibel, da auf ein
solches Konzept abgestellte Festsetzungen im Bebauungsplan keine Mdglichkeiten mehr
zulassen, um auch Einfamilienhdauser 0.d. zu realisieren. So muss bereits in einem frihen
Stadium ein Investor gefunden werden, der sich vertraglich zu der Umsetzung einer Gar-
tenhofbebauung verpflichtet. Die Festsetzungen wiirde dann auf den entsprechenden
Entwurf abgestimmt werden.

Zusammengefasst lasst sich festhalten, dass diese Wohnform vor allem aufgrund des
Flachenzuschnitts nicht fir die Umsetzung einer Gartenhofbebauung geeignet ist.
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Alternative II: Mehrfamilienhausbebauung
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Abb. 9: Alternative II (Mehrfamilienhausbebauung)

Bei der zweiten Alternative sind im 0&stlichen Teil des Plangebiets Mehrfamilienhduser
vorgesehen. In der Beispielgrafik sind hier drei zu sehen. Es ist auch vorstellbar hier zwi-
schen zwei und vier Mehrfamilienhdusern umzusetzen. Das konkrete Konzept ist immer
auch von den Vorstellungen der Investoren abhangig.

Aufgrund der in der direkten Nachbarschaft befindlichen Mehrfamilienhduser wirde sich
eine Mehrfamilienhausbebauung sehr gut in das Umfeld einfligen. Im Hinblick auf die
nérdlich angrenzende Bebauung und einer ggf. mdglichen Verschattung soll jedoch trotz-
dem darauf verzichtet werden. Der Bau von Mehrfamilienhdusern ist, insbesondere wenn
auch kostengiinstiger Wohnraum entstehen soll, haufig erst ab einer gewissen Hohe wirt-
schaftlich. Um die Belange der nérdlich angrenzenden Nachbarn zu beriicksichtigen, soll
im dem ndérdlichen Bereich des Plangebiets auf eine hohe Bebauung verzichtet werden.

Alternative III: Einfamilienhausbebauung
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Abb. 10: Alternative III (Einfamilienhausbebauung)
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Die Alternative III, die eine vollstandige Bebauung des &stlichen Teils des Plangebiets mit
Einfamilienhausern vorsieht, orientiert sich an dem nérdlich angrenzenden Bestand, der
ausschlieBlich aus Einfamilienhdusern besteht. Die Flache kdnnte so fast vollstandig an
private Eigentimer verauBert werden, die auf den Grundsticken Einfamilienhdauser er-
richten kdnnen.

Gegen diese Variante spricht, dass auf diese Weise eine einseitige Bewohnerstruktur ge-
schaffen wird. Das Ziel der Stadt Burgdorf ist es jedoch, in Zukunft vermehrt auf die
Entwicklung kostenglinstigen Wohnraums zu setzen. Daher ist die Ausweisung aus-
schlieBlich fur Einfamilienhdauser vorgesehener Flachen nicht zweckdienlich.

Alternative IV: Gemischte Bebauung
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Abb. 11: Alternative IV (Gemischte Bebauung)

Die vierte Alternative stellt die favorisierte Variante dar, die Uber den Bebauungsplan
umgesetzt werden soll. Auf einem Grundstlick, das direkt von der Sylter StraBe erschlos-
sen wird, soll ein Mehrfamilienhaus errichtet werden kénnen. Die Geschossigkeit soll sich
an der benachbarten Bebauung orientieren und drei Geschosse ohne Staffelgeschoss be-
tragen. Uber die StichstraBe sind fiinf weitere Grundstiicke erschlossen, die fiir Einfamili-
enhdauser zur Verfiigung stehen.

Die Variante mit einer gemischten Bebauung aus Ein- und Mehrfamilienhausern scheint
flr die Zielsetzung, ein durchmischtes Quartier zu schaffen, die vielversprechendste L6-
sung zu sein. Aufgrund der gebotenen Ricksichtnahme zu der nérdlich angrenzenden
Bebauung ist eine vollstdndige Bebauung mit Mehrfamilienhdusern nicht sinnvoll. Ande-
rerseits spricht die sehr gute Lage zum Lebensmitteleinzelhandel sowie zur arztlichen
Versorgung fiir eine Mehrfamilienhausbebauung. Darlber hinaus steigt in der Stadt
Burgdorf weiterhin die Nachfrage nach vor allem kostengiinstigem Wohnraum. Mit dem
Kompromiss aus Einfamilienhdusern im nérdlichen Bereich und einem Mehrfamilienhaus
im sddlichen Bereich, kann so zumindest teilweise dem Belang nach verdichtetem und
kostenglinstigem Wohnen und den Belangen der Anwohner Rechnung getragen werden.

1.2 Verkehrskonzept und ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Sylter StraBe erschlossen, die zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Bebauungsplans noch nicht vollstandig ausgebaut ist. Die Sylter StraBe ist im
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Bebauungsplan Nr. 0-87 ,Nordlich Zilleweg" als Verkehrsflache festgesetzt und von der
Breite so ausgelegt, dass bei weiterer Entwicklung nach Westen auch Busverkehr mdéglich
sein wird.

In der favorisierten Variante IV soll die Kindertagesstatte nach Mdglichkeit Gber eine
Bring- und Abholspur mit Stellplatzen erschlossen werden. Auf diese Weise soll das Hal-
ten der bringenden Eltern auf der Sylter StraBe vermieden und der Verkehrsfluss auf-
rechterhalten werden. Das auf dem benachbarten Grundstiick entstehende Mehrfamilien-
haus wird ebenfalls Gber eine Zufahrt zur Sylter StraBe erschlossen.

Die Einfamilienhduser im nordlichen Bereich der Flache sollen Uber die bereits vorhande-
ne StichstraBe mit Wendeanlage erschlossen werden. Fir die flinf Grundstilicke ist eine
offentliche Verkehrsflache vorgesehen. Darliber hinaus sollen beide Abschnitte ,Nordlich
Zilleweg" Uber einen FuB- und Radweg mit dem nérdlich angrenzenden Grinstreifen ver-
bunden werden.

Die technische Infrastruktur zur Anbindung der geplanten Grundstlicke ist bereits in der
Sylter StraBe verlegt und auf eine Erweiterung auf die hier Uberplante Flache ausgelegt.

Eine Regenwasserkanalisation ist im Bestand nicht vorhanden und wird auch nicht er-
ganzt. Das anfallende Niederschlagswasser ist daher auf den Grundstlicken zu versickern.
Zur Schmutzwasserentsorgung steht eine Schmutzwasserkanalisation in der Sylter Stra-
Be zur Verfigung.

1.3 Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Wie bereits unter 1.1 erlautert, setzt die Stadt Burgdorf fir die Erweiterung des Bauge-
biets ,Nordlich Zilleweg" auf eine vertragliche Nutzungsmischung aus Einfamilienhdausern
und einem Mehrfamilienhaus sowie einer Kindertageseinrichtung. Die Kindertageseinrich-
tung wird im westlichen Bereich des Plangebiets untergebracht. So ist eine direkte Er-
schlieBung Uber die Sylter StraBe gegeben. Es ist abzusehen, dass sich der Einzugsbe-
reich der KiTa durch eine weitere Siedlungsentwicklung nach Westen noch erweitern
wird.

Der Entwurf der KiTa dient aktuell als Platzhalter und stellt noch kein konkretes Bauvor-
haben dar. Dies bedeutet, dass sich die Gebdaudekubatur und Lage auf dem Grundstlick
noch verandert kénnen. Ziel ist es jedoch, eine Gebaudekubatur zu finden, die sich einer-
seits in das Umfeld einfligt, andererseits jedoch auch energetische Aspekte berlcksichtigt
(Nutzung von regenerativen Energien, Ausrichtung der Dachflachen nach Sitden, u.a.).

Fir die Lage der Einfamilienhduser und des Mehrfamilienhauses wird ebenfalls dem Be-
stand folgend ein nach Ost-West ausgerichteter First festgesetzt. Die Nutzung solarer
Energie wird durch die stdlich befindlichen, dreigeschossigen Mehrfamilienhdauser insbe-
sondere in den Wintermonaten eingeschrankt. Flr die Einfamilienhduser ist daher eine
zweigeschossige Bauweise vorgesehen, Uber die im oberen Stockwerk auch in den Win-
termonaten eine Besonnung mdglich ist.

1.4 Landschaftsplanerisches Konzept / Umweltkonzept

Aufgrund der geringen FlachengréBe und der direkten Lage am Landschaftsraum werden
keine offentlichen Grinflachen festgesetzt. Vorgesehen ist jedoch, fur die Grundsticke
Pflanzbindungen festzusetzen, die flir eine starkere Durchgrinung des Quartiers sorgen
sollen.
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2 Grundziige der Planfestsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Stadt Burgdorf erfdhrt seit einigen Jahren eine stetig steigende Nachfrage nach
Wohnraum. Vorherige Statistiken, die eine Stagnation oder Schrumpfung der Stadt prog-
nostiziert haben, wurden Uberarbeitet, so dass flr die Stadt Burgdorf nun ein Bevdlke-
rungswachstum vorausgesagt wird. Wahrend die Region Hannover 2012 noch von einem
leichten Bevdlkerungswachstum um 0,3 % bis 2020 ausging, wurden die Daten bereits
2014 nach oben korrigiert. Demnach wird fir Burgdorf bis 2025 ein Bevélkerungswachs-
tum von 1,0 % prognostiziert (Region und Landeshauptstadt Hannover, 2012, 2014).
Aufgrund des nach 2014 einsetzenden Fliichtlingsstroms nach Deutschland sind die Prog-
nosen vermutlich noch weiter nach oben zu korrigieren.

Mit den steigenden Einwohnerzahlen geht auBerdem ein fortschreitender Wandel der
Haushaltsstrukturen einher, der dazu fihrt, dass immer mehr kleinere Einpersonenhaus-
halte entstehen. Auch die NBank hat in ihrer Wohnungsmarktbeobachtung 2016/2017
den hohen Bedarf an Wohnungsneubau fir Ein- und Mehrfamilienhdauser aufgezeigt (zwi-
schen 5,0 und 15,0 %) (NBank).

Mit der steigenden Bevoélkerungszahl wachst auch der Bedarf nach der Kindertagesbe-
treuung. Bereits heute verzeichnet die Stadt Burgdorf ein Defizit bei der Versorgung mit
Kinderbetreuungsplatzen. Die Erweiterung der bestehenden KiTa Pusteblume in der nérd-
lichen Weststadt sowie der Neubau der KiTa im Baugebiet ,An den Hecken" werden den
Bedarf allein nicht decken kénnen. Hinzu kommt, dass die Landesregierung Niedersach-
sen die Abschaffung der KiTa-Geblihren zum August 2018 beschlieBen will. Dies kdnnte
zu einem ansteigenden Bedarf nach Betreuungsplatzen fiihren. Daher ist zumindest die
Vorhaltung einer Flache, die den ziligigen Bau einer KiTa erméglicht, zwingend notwendig.

Aufgrund der guten Lage im Wohngebiet mit einem hervorragenden Anschluss an das
OPNV-Netz bietet sich die Flache an der Sylter StraBe fiir die Errichtung einer Kinderta-
gesstatte an. Insbesondere wenn man die langfristige Entwicklungsperspektive der Burg-
dorfer Weststadt ins Auge fasst, die sich auf die Flachen westlich des Ahrbergenwegs und
der Baugebiete ,Nordlich Zilleweg" bezieht.

Die Lage der KiTa im Plangebiet bietet sich auBerdem aufgrund der rdumlichen Verteilung
gut an. Weitere KiTas sind im nordlichen (KiTa Pusteblume) sowie ¢stlichen Bereich (DRK
Villa Mercedes, KiTa Weststadt) der Weststadt angesiedelt.
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Abb. 12: KiTa-Standorte Weststadt (Quelle: Eigene Darstellung)

Um den hier genannten Anforderungen Rechnung zu tragen, wird das Plangebiet in drei
Baugebiete eingeteilt. Im westlichen Bereich ist eine Flache flir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen™ gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Diese Flache ist flir den Bau einer neuen Kindertagesein-
richtung vorgesehen, soll jedoch auch Flexibilitat fir die Unterbringung ergéanzender Nut-
zungen bieten (z.B. Familienzentrum). Mit der Festsetzung soll der steigende Bedarf nach
Kinderbetreuungsplatzen bedient werden, der sich aus den steigenden Bevdlkerungszah-
len ergibt.

Die beiden verbleibenden Baugebiete sind als Allgemeine Wohngebiete WA1 und WA2
nach § 4 BauNVO festgesetzt. Trotz der verhaltnismaBig geringen GréBe des Plangebiets
soll so ein weiteres Angebot flir Wohnraum im Bereich der Einfamilien-
/Doppelhausbebauung und auch fir Wohnungen in einem Mehrfamilienhaus geschaffen
werden. GemaB § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr.1 BauN-
VO sind Gartenbaubetriebe aufgrund ihres hohen Flachenverbrauchs und Tankstellen
aufgrund des resultierenden Verkehrsaufkommens und der erhéhten Emissionen auch
nicht ausnahmsweise zuldssig.

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet ist in drei Bereiche mit verschiedenen Héhenfestsetzungen eingeteilt.

Auf der Gemeinbedarfsflache ist mit Ricksicht auf die nérdlich angrenzende Bebauung
eine maximale Hdéhe von zwei Vollgeschossen bei maximal 6,80 m Gesamthéhe von Ge-
bauden festgesetzt. Durch die Festsetzung kann eine Verschattung der nérdlich angren-
zenden Gebaude vermieden werden. Die Grundflachenzahl (GRZ) belauft sich auf 0,5, um
neben den baulichen Anlagen eine ausreichende Flache flir eine Stellplatzanlage vorhal-
ten zu kdnnen.

Es sind auBerdem zwei allgemeine Wohngebiete festgesetzt, flir die unterschiedliche Ho6-
henfestsetzungen gelten. Das WA1 dient der Unterbringung von Einfamilien- und Doppel-
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hdusern (EH/DH), wahrend im WA2 auch die Errichtung eines Mehrfamilienhauses (MFH)
ermaoglicht wird.

Fir das nérdlich gelegene WA1 (EH/DH) ist eine H6he von maximal zwei Vollgeschossen
festgesetzt. Die maximal zulassige Gebaudehdhe richtet sich nach der festgesetzten WA1
- Hullkurve. Diese verlauft von der nérdlichen Baugebietsgrenze des WA1 ab einer Hohe
von 5,20 m in einem Winkel von 16° aufwarts nach Siden. Die maximale Gebdudehdhe
ist auf 8,50 m begrenzt. Die GRZ ist auf 0,3 festgesetzt, um eine ausreichende Durch-
grinung des Baugebiets zu gewahrleisten und den Versiegelungsgrad zu minimieren. Die
GRZ folgt damit auch der bereits im Umfeld festgesetzten Grundflachenzahl im Bebau-
ungsplan 0-87.

Fir das sldlich gelegene WA2 (MFH) ist eine Hohe von maximal drei Vollgeschossen fest-
gesetzt. Die maximal zuldssige Gebaudehohe richtet sich hier nach der festgesetzten
WA2 - Hillkurve. Diese verlauft von der nérdlichen Baugebietsgrenze des WA2 ab einer
Hohe von 6,80 m in einem Winkel von 16 ° aufwadrts nach Siiden. Die maximale Gebdau-
dehohe ist auf 10,50 m begrenzt. Die GRZ betragt hier 0,4, um ausreichend Flache flr
die bendtigten Stellplatze des Mehrfamilienhauses vorzuhalten.

Mit der Festsetzung der Hullkurven soll die Besonnung der jeweils ndrdlich angrenzenden
Bebauung (Bestand oder Neuplanung) sichergestellt werden. Detaillierte Ausfihrungen
dazu sind dem Kapitel II1.6.1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu entnehmen.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die zeichnerische Festsetzung von Bau-
grenzen bestimmt. Fir die Gemeinbedarfsflache ist dazu eine Baugrenze in einem Ab-
stand von drei Metern zur Baugebietsabgrenzung festgesetzt, um bei der Gebaude- und
Freiraumplanung eine hohe Flexibilitédt zu erhalten. Fir die Wohngebiete WA1 und WA2
ist eine gemeinsame Baugrenze in einem Abstand von drei Metern zur Baugebietsabgren-
zung festgesetzt. Da aufgrund der verhaltnismaBig restriktiven Festsetzung der Hullkurve
bereits Einschréankungen hinsichtlich der Héhe der Gebaude bestehen, wird durch groB-
zligigere Baugrenzen eine hohe Flexibilitat hinsichtlich des Standorts des Gebdudes auf
dem Grundstiick ermdglicht.

Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Gebdudeteile, wie beispielsweise Balkone,
Terrassen, Hauseingangsbereiche, Erker oder Wintergdrten auf einer Ldnge von maximal
35 % der Fassadenlange um maximal 1,00 Meter Uberschritten werden. Auf diese Weise
soll ein MindestmaB an Flexibilitat erhalten bleiben, ohne die nérdlich angrenzende Be-
bauung einzuschranken.

Nebenanlagen, Garagen sowie Uberdachte Stellplatze/Carports kénnen im WA1 und WA2
auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden, um auf den z.T. sehr
schmalen Grundstiicken eine gewisse Flexibilitat bei der Platzierung der baulichen Koérper
zu erhalten. Fiir das WA2 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen zur Sylter StraBe hin
nicht zuladssig. Dies ergibt sich aus dem geradlinigen Verlauf der Sylter StraBe und der
von dort abgerickten Bebauung. Dies soll auch mit dem Neubau des Mehrfamilienhauses
erhalten bleiben.
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2.4 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im WA1 und WA2 sowie auf der Flache fiir Gemeinbedarf ist eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Somit ist eine Bebauung mit Gebduden bis zu einer Lange von 50 m mdglich.
Damit sollen sich die neuen Baulichkeiten harmonisch in die stadtebauliche Situation vor
Ort einfliigen und damit auf die Bauweise im Bebauungsplan 0-87 eingehen.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im zeichnerischen Teil durch Festsetzung einer
Hauptfirstrichtung angegeben und verlauft parallel zur Sylter StraBe. Damit wird eine
Ausrichtung der Dachflachen nach Siden und somit die Nutzung von Photovoltaik
und/oder Solarthermie als erneuerbare Energiequellen ermdglicht. Fir die Gemeinbe-
darfsflache ist zusatzlich eine um 90° gedrehte Firstrichtung zuldssig, um hier auch Win-
kelbauten zu ermdglichen. Die Hauptfirstrichtung gilt nicht fir Nebenanlagen nach § 14
BauNVO, da die hier anfallenden Dachflachen im Vergleich zu den Hauptanlagen zu ver-
nachlassigen sind.

2.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 ist maximal eine Grundstickseinfahrt
pro Gebdude mit Wohnungen oder anderer Hauptnutzung zuldssig. Die maximale Breite
der Zufahrt inklusive des Zugangs betragt maximal 4,50 m. Auf diese Weise soll ein ein-
heitliches StraBenbild erzeugt werden. Entlang der Sylter StraBe (WA2) soll auBerdem die
Mdglichkeit erhalten bleiben, straBenbegleitende, 6ffentliche Parkpldtze einzurichten.

Fir die Gemeinbedarfsflache sind sowohl eine gemeinsame Zu- und Abfahrt als auch al-
ternativ je eine Zufahrt und Abfahrt zu dem Grundstiick zuldssig. Dadurch soll ausrei-
chend Flexibilitéat zur Gestaltung des Hol- und Bringverkehrs zur Kindertagesstatte ge-
schaffen werden.

2.6 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

GemaB Teil A.6.1 und A.6.2 der textlichen Festsetzung ist die Pflanzung mindestens eines
standortheimischen Baumes festgesetzt. Das Ziel ist die Durchgriinung des Quartiers mit
standortheimischen Gewachsen, die sich in die Umgebung einfligen und keine schadli-
chen Auswirkungen auf Flora und Fauna haben.

2.7 Flachen fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen von schalltechnischen Gutachten, die durch die Stadt Burgdorf in Auftrag
gegeben wurden, wurde eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) nachts und 55 dB(A) tagsiiber festgestellt. Die Uberschrei-
tung in den Tagesstunden betragt etwa 3 dB, in den Nachtstunden hingegen 4,5 dB. Zum
Schutz der Bewohner in den WA sind daher Festsetzungen getroffen, die in den Nacht-
stunden ein ungestértes Schlafen erméglichen (GTA, 2018). Siehe hierzu die textlichen
Festsetzungen A.7.

2.8 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO)

Fir den Erhalt des Ortsbildes sind den Festsetzungen des Bebauungsplans auch 6értliche
Bauvorschriften zur Dachgestaltung beigefiigt. Danach sind flr die Baugebiete WA1 und
WA2 nur flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10° - 20° festgesetzt. In Ver-
bindung mit der festgesetzten Hullkurve soll eine flache Dachneigung eine Verschattung
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der nérdlich angrenzenden Grundsticke vermeiden. Insbesondere in den Wintermonaten
ist bei flachgeneigten Dachern eine bessere Belichtung der nérdlichen Bebauung mdglich,
da so die Gesamtgebdudehdhe deutlich reduziert werden kann. Fir die Flache flr den
Gemeinbedarf ist keine Dachform oder —-neigung festgesetzt. Damit soll eine mdglichst
hohe Flexibilitat bei der Gebaudeplanung erreicht werden.

Fir die Errichtung von Dachgauben gilt, dass deren Gesamtlange auf einer Dachseite
héchstens 50 % der Trauflange der entsprechenden Dachseite betragen darf. Auf diese
Weise soll die Verschattung der nérdlich angrenzenden Bebauung vermieden werden.

Fiar Gberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen sowie untergeordnete
Gebaudeteile sind zusatzlich auch Flachdacher zulassig. Flachdacher von Garagen und
Carports sind zu bepflanzen, um den Griinanteil im Plangebiet zu erhéhen. Entsprechend
gelten die unter 1.2 genannten Vorschriften flr Dachfarben bei bepflanzten Dachern
nicht.

Damit sich die neuen Gebaude in die bauliche Umgebung und die Landschaft einfligen,
sind Festsetzungen zu Dachfarben und glédnzenden Dacheindeckungen getroffen worden.
Unter dem Punkt 1.2 Dachfarben sind die zuldssigen Dachfarben in den Bereichen Oran-
ge, Rot, Braun und Grau festgesetzt wie sie ortsliblich zu finden sind. Glanzende Dach-
eindeckungen sind mit Ausnahme von untergeordneten Dachflachen (Vordacher), Win-
tergarten und den Anlagen zur Solarenergienutzung unzuldssig, da sie einerseits als
Fremdkoérper im vorhandenen Umfeld darstellen und andererseits angrenzenden Land-
schaftsraum eine reflektierende Wirkung entfalten.

3 Flachenbilanz

Das Plangebiet teilt sich wie folgt auf:

Flachen fir den Gemeinbedarf (KiTA): 4.247 m?2
Allgemeines Wohngebiet: 5.456 m=2
Gesamt: 9.703 m?
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III Auswirkungen des Bebauungsplans und deren Abwa-
gung

Das folgende Kapitel beschreibt die Auswirkungen des Bebauungsplans auf 6ffentliche
und private Belange, wie sie bereits in der Tabelle in Kapitel 1.4 aufgelistet wurden.

1 Auswirkungen auf die Umwelt und Abwagung

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf verschiedene Bestandteile der Umwelt behan-
delt. Sie basieren zum Uberwiegenden Teil auf Gutachten, die bereits mit der Aufstellung
des Bebauungsplans 0-87 ,Nordlich Zilleweg 1. Abschnitt" erstellt wurden.

1.1 Aligemeiner Klimaschutz

Der Klimaschutz lasst sich durch zahlreiche MaBnahmen unterstitzen. Fir das Plangebiet
~Nordlich Zilleweg, 2. Abschnitt" sind die Mdglichkeiten aufgrund der geringen GréBe so-
wie der sltdlich angrenzenden und z.T. dreigeschossigen Bebauung stark eingeschrankt.
Dadurch ist es beispielweise nicht moéglich eine uneingeschréankte Nutzung solarer Ener-
gie zu fordern, da die Verschattung einiger Gebaude nicht verhindert werden kann. Durch
die Festsetzung von Hullkurven und die Zulassigkeit einer zweigeschossigen Bebauung
besteht fiir die meisten Einfamilien- und Doppelhduser die Méglichkeit Photovoltaik und
Solarthermie uneingeschrankt zu nutzen. Fir die geplante Kindertageseinrichtung und
das Mehrfamilienhaus ist die Nutzung von Photovoltaik oder Solarthermie uneinge-
schrankt maoglich.

Da das Plangebiet in fuBlaufiger Nahe zu einem Lebensmittelmarkt, einem medizinischen
Versorgungszentrum sowie zu Haltepunkten des OPNV liegt und im Gegenzug im Plange-
biet ein Angebot zur Kinderbetreuung flir die Bewohner der umliegenden Ein-und Mehr-
familienhduser bietet, wird die Leitlinie der Stadt der kurzen Wege weiter umgesetzt.
Dariiber hinaus wird durch die Ndhe zum OPNV-Angebot sowie die Anbindung an das
stadtische Radverkehrsnetz der Umweltverbund weiter gestarkt.

1.2 Belange des Umweltschutzes, einschl. des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

1.2.1 Schutzgut Flora und Fauna

Wie bereits in Kapitel I 2.3.5 Natur- und Artenschutz erlautert, ist der Lebensraum west-
lich des Ahrbergenwegs bedeutend flir geschitzte Amphibienarten und ggf. auch Popula-
tionen der Feldlerche. Das Plangebiet selbst eignet sich jedoch hinsichtlich der Lage und
aufgrund eines fehlenden Laichgewdssers nicht als Lebensraum fir Amphibien (ABIA
2013). Eine Eignung als Brutstatte fir die Feldlerche ist aufgrund der Lage und des Fla-
chenzuschnitts im Plangebiet ebenfalls nicht gegeben und wird daher durch die Entwick-
lung der Flache nicht wesentlich eingeschrankt (PGL 2013).

Weitere gefahrdete Arten wurden in den Untersuchungen nicht festgestellt, sodass davon
auszugehen ist, dass es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen von Flora und Fauna
kommt.

1.2.2 Schutzgut Boden

Der nordwestliche Bereich des Plangebiets weist aufgrund der sandigen Strukturen eine
uneingeschrankte Versickerungsfahigkeit auf. Im weiteren Plangebiet und damit in den
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Bereichen der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 finden sich Schluffanteile im Bo-
den, die eine Versickerung beeintrachtigen. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass die
Versickerung Uber einen kostengiinstigen Bodenaustausch sichergestellt werden kann.
Der Boden ist entsprechend des Gutachtens fiir eine Bebauung grundsatzlich geeignet
(Ebeling 2009). Altlasten oder andere Bodenverunreinigungen sowie Kampfmittel konn-
ten nicht festgestellt werden.

Ein besonderer Schutzbedarf fir den Boden wurde im Rahmen des Bodengutachtens
nicht ermittelt.

1.2.3 Schutzgut Wasser (Lage im Trinkwassergewinnungsgebiet)

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes. Im Nordosten be-
findet sich in etwa 1,5 km Entfernung der Trinkwasserbrunnen der Wasserfassung ,Rad-
hop", der von den Stadtwerken Burgdorf betrieben wird.

Aufgrund der Lage im Trinkwassergewinnungsgebiet ergibt sich in Verbindung mit den
vorhandenen reinen Sandbdden ohne ausgepragte Filter-/Pufferfunktion und dem ver-
hdltnismaBig geringen Grundwasserflurabstand von ca. 2 m im Osten des Gebiets ein
besonderer Schutzbedarf. Dieser Umstand trifft jedoch auch auf die gesamte Kernstadt
nordlich der Burgdorfer Aue zu. Dem besonderen Schutzbedarf entsprechend werden in
Teil C zum Bebauungsplan die allgemeinen Hinweise zum Umgang mit anfallendem Nie-
derschlagswasser aufgenommen. Auf diese Weise sollen schadliche Verunreinigungen des
Grundwassers vermieden werden.

Fir Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
sind gemaB dem Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V. auszufiihren. Die Versickerung von schadlich verunrei-
nigtem Niederschlagswasser ist nicht gestattet. Niederschlagswasser von unbeschichte-
ten Metallflachen darf nur nach einer Vorbehandlung, die eine Reduzierung der im Nie-
derschlagswasser enthaltenen Metallkonzentration auf eine unschadliche Konzentration
gewabhrleistet, versickert werden. Auf Hoffldachen anfallendes Niederschlagswasser muss
durch eine mindestens 20 cm dicke, bewachsene Oberbodenschicht versickert werden.
Der Grundwasserflurabstand zwischen der Versickerungsebene und dem mittleren héchs-
ten Grundwasserstand muss mindestens 1,0 m betragen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis
ist fUr die Versickerung des Niederschlagswassers von privaten Wohngrundstlicken nicht
erforderlich.

1.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet erfiillt derzeit eine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die Ent-
wicklung der Flache werden jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf die umliegenden
Quartiere erwartet. Dies begriindet sich einerseits darin, dass die Bebauungsdichte in der
Umgebung verhaltnismaBig gering ist. Die Grundstlicke weisen z.T. groBe Grinanteile auf
und es bestehen Grlinschneisen, die aus den Quartieren bis zum Ahrbergenweg flihren.
Andererseits passt sich auch die stadtebauliche Dichte in dem zweiten Bauabschnitt
~Nordlich Zilleweg" der Umgebung an. Insbesondere auf der kiinftigen Flédche der Kinder-
tagesstatte wird ein hoher Freiflachenanteil entstehen, der die Kaltluftentstehung flir das
Umfeld férdert. Das Plangebiet weist darliber hinaus auch nur eine geringe GréBe auf, so
dass der Beitrag zur Kaltluftentstehung im Vergleich zu anschlieBenden Landschaft als
gering einzustufen ist.
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Es bleibt festzuhalten, dass durch die Entwicklung des Baugebietes etwa 4.000 m2 Flache
neu versiegelt werden kdénnen. Diese Flache steht fur die Kaltluftentstehung nicht mehr
zur Verfliigung. Da daraus jedoch keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind und im
Gegenzug dringend benétigter Wohnraum und eine KiTa entstehen kénnen, ist eine bau-
liche Entwicklung vorzuziehen.

1.2.5 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Durch die Planung werden keine Stérungen im Wirkungsgefiige der Schutzgliter Flora,
Fauna, Boden, Wasser, Klima und Luft erwartet.

1.2.6 Landschaft

Mit der Entwicklung des zweiten Bauabschnitts ,Noérdlich Zilleweg" werden keine Beein-
trachtigungen der Landschaft erwartet, da sich hier keinerlei landschaftlich bedeutsame
Elemente befinden. Der Ahrbergenweg oder der Rohrkampsweg, die eine groBe Bedeu-
tung fir die Landschaft haben, werden durch die Entwicklung nicht beeintrachtigt.

1.2.7 Biologische Vielfalt

Entsprechend der durchgefiihrten Gutachten werden keine Beeintrachtigungen hinsicht-
lich der biologischen Vielfalt erwartet. Das Plangebiet selbst hat aufgrund der geringen
GroBe und der intensiv betriebenen landwirtschaftlichen Nutzung zudem nur eine geringe
Bedeutung fir die biologische Vielfalt in dem Gebiet. Weitaus bedeutender sind hier die
Brutplatze der Feldlerche westlich des Ahrbergenwegs sowie die Laichgewdasser und Le-
bensraume zum Teil geschitzter Amphibien im Norden und Westen des Plangebiets.

1.3 Schutzgebiete

Aufgrund der groBen Entfernungen sind Auswirkungen der Planung auf das Naturschutz-
gebiet HA 044 ,Altwarmbichener Moor", das FFH-Gebiet Nr. 328 ,Altwarmbichener
Moor" und das EU-Vogelschutzgebiet Nr. DE 3627-401 ,Wendesser Moor" auszuschlie-
Ben.

Das Landschaftsschutzgebiet LSG-H 19 ,Altwarmbichener Moor Ahltener Wald" liegt ca.
400 m sudlich von dem Plangebiet entfernt. Auswirkungen sind durch die Planung auszu-
schlieBen, da zwischen Plan- und Schutzgebiet bereits besiedelte Flache und zum Teil
stark befahrene Verkehrswege bestehen.

In ca. 100 m Entfernung nérdlich des Plangebiets befindet sich die ,Feldhecke Ahrber-
genweg" (LB-H 31) als geschitzter Landschaftsbestandteil. Auswirkungen auf diese He-
cke sind durch die Entwicklung des zweiten Abschnitts ,,Nérdlich Zilleweg" nicht zu erwar-
ten, da hier ausreichend Abstand eingehalten wird.

1.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Bereits wahrend der Planaufstellung zum Bebauungsplan 0-87 ,Noérdlich Zilleweg, 1. Ab-
schnitt™ wurden als Emissionsquellen einerseits der angrenzende Lebensmittelmarkt, der
sidlich des Plangebiets befindliche Bolzplatz sowie die Bahnstrecke Celle-Lehrte und an-
dererseits im Rahmen eines Verkehrsgutachtens der StraBenverkehr geprift. Fir den
Lebensmittelmarkt an der MénkeburgstraBe wurde festgehalten, dass hier bereits im
Rahmen der Baugenehmigung Auflagen zur LarmminderungsmaBnahmen erteilt wurden.
Im Bebauungsplan Nr. 0-87 wurden daher auch Festsetzungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen aufgenommen, die sich jedoch nur auf eine verhaltnismaBig
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kleine Flache um den Lebensmittelmarkt herum beschranken. Auswirkungen des Le-
bensmittelmarktes auf das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 0-87/1 ,Nordlich Zilleweg
2. Abschnitt™ sind damit nicht zu erwarten (BMH 2012).

Der im Siden angrenzende Bolzplatz wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 0-87 fir den ersten Bauabschnitt ebenfalls gutachterlich untersucht. Nach den
Ergebnissen dieses Gutachtens gehen von dem Platz keine Emissionen aus, die sich
nachteilig auf die menschliche Gesundheit auswirken. Da sich das Plangebiet fiir den
zweiten Bauabschnitt deutlich weiter nérdlich befindet, sind auch hier keine negativen
Auswirkungen zu erwarten (BMH 2012).

Als weitere Immissionsquelle ist die stark befahrene Bahnstrecke Lehrte-Celle zu berlick-
sichtigen. Fir Allgemeine Wohngebiete gelten gemaB DIN 18005 Richtwerte von 55
dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts. Laut der Larmkartierung des Eisenbahnbundesam-
tes (EBA) vom Juni 2017 wirken tagsiiber Larmimmissionen Uber 55 dB(A) nur auf den
norddstlichsten Teil des Plangebiets ein. Die Auswirkungen sind jedoch als unerheblich
einzustufen, da hier keine Uiberbaubare Flache vorgesehen ist. Zur Nachtzeit wirken Im-
missionen von 45 bis 50 dB(a) auf das gesamte Plangebiet ein. Die Orientierungswerte
von 45 dB(a) nachts kdnnen damit nicht eingehalten werden (EBA 2017a, EBA 2017b).
Da fir die Zukunft eine Erhéhung des Schienenverkehrs zu erwarten ist, sind Vorkehrun-
gen im Umgang mit den Immissionen zu treffen. Im Rahmen eines ergdanzenden schall-
technischen Gutachtens vom April 2018 wurden die Gerdauschimmissionen filir den Schie-
nenverkehr betrachtet. Die Orientierungswerte fir ein allgemeines Wohngebiet von 55
dB(A) am Tag und 45 dB(A) nachts werden unterschritten bzw. erreicht, so dass diesbe-
zlglich keine MaBnahmen zu ergreifen sind (GTA 2018).

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens wurde im Zuge der Planung zum ersten Bauab-
schnitt ,Nordlich Zilleweg" die Verkehrssituation unter der Pramisse betrachtet, dass die
Siedlungsentwicklung in der Weststadt sich westlich des Ahrbergenwegs fortsetzen wird.
Durch die Entwicklung von drei Baugebieten (Nordlich Zilleweg, ISEK-Flache 5 und die
Anschlussflache westlich davon) wurde eine Verkehrszunahme um ca. 1.700 Kraftfahr-
zeuge (Kfz)/24h an der MénkeburgstraBe erwartet (siehe auch Kapitel III.5.4). Zu den
Verkehrsimmissionen wird in der Begrindung zum Bebauungsplan 0-87 ,Nordlich Zille-
weg, 1. Abschnitt" Folgendes festgehalten:

,Die abschdtzende Untersuchung zur Verdnderung der Ldrmimmissionen im Be-
reich der Wohnbebauung an der sidlichen MénkeburgstraBe (PGT 2013b) ergibt
[... bei einer Verkehrszunahme von 1.700 Kfz/24h...], eine maximale Zunahme von
1 dB(A) auf nachts 49 dB(A) und tags 61 dB(A). Die Zunahme um max. 1 dB(A)
wird gutachterlich in Bezug zu den Regelungen der TA-Ldrm, als nicht weiter un-
tersuchungsrelevant eingestuft’.

1 Bei gewerblichen Anlagen wird gemaB TA-Larm eine Veranderung von mehr als 3 dB(A) als un-
tersuchungsrelevant angesehen. Geringere Zunahmen unterliegen der Regelung der Irrelevanz und
sind nicht vertieft zu untersuchen™ (PGT 2013b, S. 38).
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Abb. 13: Neuverkehrsmengen (aus PGT 2013b, S. 23)

Festzustellen ist aber auch, dass sowohl im Bestand wie auch im Prognosefall die
stddtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 (WA? nachts 45 dB(A) und
tags 55 dB(A)) sowie die z.B. fir StraBenneubauvorhaben anzuwenden Grenzwer-
te des § 2 der 16. BImSchV (WA nachts 49 dB(A) und tags 59 dB(A)) Uberschrit-
ten bzw. erreicht werden. Die Wohnqualitit ist und wird im Bereich der sidlichen
MoénkeburgstraBe also eingeschrdnkt. MaBgeblich flr die Beurteilung der Zumut-
barkeit einer Verkehrszunahme auf einer bestehenden StraBe sind diese Orientie-
rungs-/Grenzwerte jedoch nicht. Konkrete Grenzwerte bezliglich einer Verkehrs-
larmverdnderung durch Wohnbauentwicklung gibt es nicht. Hilfsweise werden da-
her vielfach die maximalen Beurteilungspegel des § 1 Abs. 2 Satz 2 der
16. BImSchV von nachts 60 dB(A) und tags 70dB(A) herangezogen. Oberhalb die-
ser Werte wird allgemein von einer Gesundheitsgefdhrdung ausgegangen. Diese
gesundheitsgefdhrdenden Beurteilungspegel werden fiir den Prognosefall (nachts
49 dB(A) und tags 61 dB(A)) noch deutlich unterschritten.

Als Alternative zur verkehrlichen Anbindung der Baugebiete westlich des Ahrber-
genweges wurde im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung vorgeschlagen, den

2 WA nachts 45 dB(A), tags 55 dB(A)

- 30 -



Stadt Burgdorf
Bebauungsplan 0-87/1 ,,Nordlich Zilleweg, 2. Abschnitt"

Ahrbergenweg selbst auszubauen. Entsprechend den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans und den Aussagen des ISEK soll der Ahrbergenweg jedoch
als Grinzug bzw. FuB-/Radwegverbindung beibehalten werden. Zudem soll zwi-
schen HeeBel und den neuen Wohngebieten ein Landschaftsfenster verbleiben.
Auch die Bestandssituation am sidlichen Ende des Ahrbergenwegs im Bereich der
Einmdndung in die DorfstraBe lassen den Ausbau dieser schmalen Wegeverbin-
dung zu einer ErschlieBungsstraBe in die neuen Wohngebiete nicht als geeignete
Lésung erkennen.

Auch die weiter vorgeschlagene Alternative, die Baugebiete westlich des Ahrber-
genwegs (ber den Rohrkampsweg an die DorfstraBe anzubinden erscheint nicht
zielfiihrend. Bereits der wirksame Fldchennutzungsplan wie auch das ISEK 2010
sehen vor, zwischen HeeBel und der Erweiterung der Weststadt ein Landschafts-
fenster freizuhalten, um beide Bereiche als getrennte Siedlungskérper zu erhalten.
Im ISEK heiBt es dazu: ,Die Ablesbarkeit der alten Ortslage [HeeBel] soll soweit
mdéglich erhalten bleiben .... Daher ist auch langfristig keine bauliche Entwicklung
nach Norden vorzusehen, um eine pragnante Siedlungszdsur zu erhalten. Der
Wohnungsbau-Eigenbedarf kann in benachbarten Weststadt-Erweiterungsgebieten
gedeckt werde" (ISEK 2010, S. 135). Eine verkehrliche Anbindung der Gebiete
westlich des Ahrbergenwegs (ber den Rohrkampsweg wlrde dieser Zielsetzung
nicht entsprechen. Zudem weiBt die StraBenparzelle des Rohrkampsweges im Be-
reich der Ortschaft HeeBel - ebenso wie der Ahrbergenweg - nur eine Breite von
ca. 9 m auf. Fir eine Anbindung der Neubaugebiete westlich des Ahrbergenwegs
nur Uber den Rohrkampsweg ist dieser Breite nicht ausreichend." (Stadt Burgdorf
2014)

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 0-87/1 wurde ein erganzendes schall-
technisches Gutachten beauftragt, das neben dem Schienenverkehr auch den StraBen-
verkehr noch einmal untersuchte. Hierbei wurde auch die Realisierung einer flinfziigigen
KiTa mit einem Stellplatz fir 16 PKW berlicksichtigt. Das Gutachten kommt zu dem Er-
gebnis, dass auf der Sylter StraBe die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tagstiber und 45 dB(A) nachts durch die Entwicklung westlich
des Ahrbergenwegs und die Realisierung der KiTa Uberschritten werden. Die Uberschrei-
tung am Tag betragt bis zu 3 dB, in der Nacht bis zu 4,5 dB.

Allgemein wird angenommen, dass eine Zunahme von 3 dB durch das menschliche Ohr
nicht wahrnehmbar ist. Die Immissionsrichtwerte (ISW) der 16. BImSchV von 59 dB(A)
tagsiiber werden zudem nicht erreicht. Dariiber hinaus ist auch eine Gesundheitsgefahr-
dung ausgeschlossen, da auch innerhalb eines Mischgebietes mit einem Orientierungs-
wert von 60 dB(A) am Tag eine Wohnnutzung allgemein zuldssig ist. Die gilt ebenfalls flr
die Anlage von AuBenwohnbereichen, fir die nur die Tagwerte relevant sind. Aufgrund
der abschirmenden Wirkung der Gebaude kénnen an den West- und Ostfassaden Pegel-
minderungen von 2-3 dB erfolgen. Da jedoch oftmals eine Ausrichtung der AuBenwohn-
bereiche auf der Slidseite der Gebdude bevorzugt wird, wiirde es auch hier zu einer
Uberschreitung des Orientierungswertes um etwa 3 dB kommen. Trotz der Uberschrei-
tung des Orientierungswertes wird dem dringenden Bedarf nach Wohnraum in integrier-
ter Lage ein héheres Gewicht eingerdumt, zumal eine Uberschreitung in diesem verhalt-
nismaBig geringen Rahmen noch akzeptabel erscheint.
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Fir die Nacht sollen die Orientierungswerte durch bauliche MaBnahmen eingehalten wer-
den. Da durch die Eigenabschirmung der Gebdude fir die larmabgewandte Nordfassade
5 dB(A) von den berechneten Werten abzuziehen sind, kdnnen bereits durch eine ent-
sprechende Grundrissgestaltung die Orientierungswerte fiir ein WA eingehalten werden.
Fir Schlaf- oder Kinderzimmer auf den anderen Fassadenseiten ist hingegen ein ausrei-
chender Luftwechsel bei geschlossenem Fenster sicherzustellen. Dies ist z.B. durch den
Einbau von schallgedéammten Liftungseinrichtungen umsetzbar. Aufgrund der GroBe des
Plangebiets sind aktive MaBnahmen, z.B. die Errichtung einer Larmschutzwand, stadte-
baulich nicht angemessen (GTA 2018).

Weitere Auswirkungen auf den Mensch und seine Gesundheit, z.B. durch Geruchseinflis-
se, Schwingungen und Erschitterungen, Licht, Wdrme, Strahlung und Altlasten bzw.
Kampfmittel sind nicht zu erwarten.

1.5 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale oder archdologische Kulturdenkmale sind im Plangebiet oder
der direkten Umgebung nicht bekannt und wurden bereits mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans zum ersten Bauabschnitt gepriift. Beeintrachtigungen sind in dieser Hin-
sicht nicht zu erwarten.

Den nérdlichen angrenzenden Anwohnern wird zum Teil der Blick in die freie Landschaft
durch neue Wohngebdude oder die Kindertagesstatte/Gemeinbedarfseinrichtung einge-
schrankt, so dass hier ein Qualitatsverlust eintritt. Aufgrund des groBzligigen Griinzugs
ist hier ausreichend Abstand zwischen der Altbebauung und der Neuplanung vorhanden.
Erhebliche Beeintrachtigungen kdénnen daher ausgeschlossen werden. Nichtsdestotrotz
werden die Hohen der nach Norden heranrickenden Bebauung auf 6,80 m flir die Ge-
meinbedarfseinrichtung (KiTa) bzw. Uber eine Hillkurve fir die Wohngebiete festgesetzt.
Auf diese Weise wird eine Verschattung der Grundstiicke verhindert.

1.6 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Das Plangebiet befindet sich in einer gut integrierten Lage. Lebensmittelnahversorger,
arztliche Versorgung sowie OPNV-Haltestellen sind in fuBldufiger Entfernung zu erreichen,
so dass hier kurze Wege entstehen und keine Notwendigkeit besteht, auf ein KFZ zurick-
zugreifen. Die gut ausgebaute Fahrradinfrastruktur fiihrt auBerdem zu einer guten An-
bindung des Plangebiets an die Innenstadt und den Schulstandort in der Siidstadt.

Das Plangebiet wird analog zum ersten Abschnitt an das Abfallentsorgungssystem des
aha Zweckverbands Abfallwirtschaft Region Hannover und der Remondis SE & Co. KG
angebunden. Aufgrund der guten Entsorgungsinfrastruktur sind entsprechend keine Be-
eintrachtigungen auf Mensch und Umwelt zu erwarten.

Das Schmutzabwasser, das in dem Plangebiet anfallt, wird Uber die bestehende
Schmutzwasserkanalisation im Freigefdlle zum Kanal in der MdnkeburgstraBe und von
dort zum Klarwerk Burgdorf abgeleitet. Bei der Ausgestaltung der Kanalisation wurde die
Entwicklung des zweiten Bauabschnitts bereits beriicksichtigt, so dass die Kapazitaten fir
den Anschluss der Wohngebdude und der KiTa ausreichend sind. Nachteilige Auswirkun-
gen sind hier nicht zu erwarten.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete und die Gemeinbedarfsflache ist kein Anschluss an die
Regenwasserkanalisation vorgesehen. Stattdessen soll das Niederschlagswasser direkt
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auf den Grundstlicken versickert werden. Aufgrund des sandigen Bodens ist hier teilweise
ein Bodenaustausch notwendig, der jedoch von den Gutachtern als kostenglinstig einge-
stuft wird. Als Austauschmaterial kann Kiessand verwendet werden (Ebeling 2009, S. 8).
Zu den besonderen Auflagen, die sich bei der Versickerung ergeben, sind die Hinweise
zur Niederschlagsbeseitigung zum Bebauungsplan zu beachten (siehe C. Hinweise).

Das Niederschlagswasser, das auf den Verkehrsflachen anfallt, wird in eine Regenwasser-
kanalisation eingeleitet und in die bestehende Versickerungsmulde im Nordosten des Ge-
bietes eingeleitet und dort versickert. Bei der Bemessung des Versickerungsbeckens
wurde bereits der zweite Bauabschnitt mit beriicksichtigt, so dass keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten sind.

1.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Durch die festgesetzte Firstrichtung eignet sich das Gebiet grundsatzlich fiir die Nutzung
von Solarenergie flr die Strom- oder Warmeversorgung. Durch die drei 6stlich dieses
Plangebietes bestehenden Mehrfamilienhduser mit bis zu 12 m Héhe und die verhaltnis-
mapBig geringen Grundstickstiefen kénnte es jedoch im &stlichen Bereich auf einer Breite
von ca. 25 m zu Einschrankungen bei den Ertragen in den Wintermonaten kommen, da
die Grundstickstiefe hier max. 17-23 m betragt und sich sudlich angrenzend ein 12 m
hohes Mehrfamilienhaus befindet. Die Héhe des im Plangebiet geplanten Mehrfamilien-
hauses ist so festgesetzt, dass eine Nutzung der Sonnenenergie fiir das noérdlich befindli-
che Grundstlick grundsatzlich mdéglich ist. Das bedeutet, dass am 17. Januar eines Jahres
die Fensterflachen im Erdgeschoss ausreichend besonnt werden (siehe hierzu auch 6.1
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse).

Die Einschrankungen, die sich trotzdem fiir die Nutzung solarer Energien ergeben, wer-
den hingenommen, um die ndrdlich angrenzende, bestehende Bebauung nicht einzu-
schranken, da auch hier noch nachtraglich eine Nutzungsmdglichkeit von Photovoltaik
oder Solarthermie erhalten werden soll.

1.8 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Plinen (wasser-
rechtl. Plane, abfallrechtl. Plane, immissionsschutzrechtl. Pldne)

Die im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
dargestellten Griinverbindungen zwischen der Weststadt und der westlich befindlichen
freien Landschaft, die im Norden und Siiden der Baugebiete zu B-Plan Nr. 0-87 und Nr.
0-87/1 verlaufen, werden durch die Entwicklung des zweiten Abschnitts ,Noérdlich Zille-
weg" nicht unterbrochen oder eingeschrankt. Auch die Querverbindung von den nérdli-
chen Grinflachen am Moorweg zum Plangebiet, die entlang des Ahrbergenwegs verlauft,
wird durch die Weiterentwicklung nicht eingeschrankt.

Weitere Pldane mit Umweltbezug (insbesondere abfallrechtliche oder immissionsschutz-
rechtliche Plane) liegen nicht vor.

1.9 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Durch die Entwicklung des zweiten Bauabschnitts werden Flachen in Anspruch genom-
men, die bisher eine - wenn auch geringe - Funktion zur Bindung von Feinstauben und
Kohlenstoffdioxid (CO,y erfullt haben. Fur die allgemeinen Wohngebiete ist daher eine
verhaltnismaBig lockere Bebauung mit einer GRZ von maximal 0,3 fir das WA1 und 0,4
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fir das WA2 festgesetzt. Zusatzlich ist die Pflanzung mindestens eines Laubbaumes aus
der Pflanzliste unter A.6.2 nach den Vorgaben unter A.6.1 festgesetzt. Auf diese Weise
soll das Plangebiet durchgriint und eine gute Luftqualitat erhalten werden.

1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes, der um-
weltbezogenen Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit sowie auf Kultur-
und Sachgiiter

Zwischen den genannten Belangen sind keine negativen Wechselwirkungen zu erwarten.

2 Soziale Auswirkungen und Abwagung

In diesem Kapitel werden die Auswirkungen auf o6ffentliche und private Belange im Hin-
blick auf das soziale Geflige in der Stadt untersucht.

2.1 Sozialgerechte Bodennutzung

In dem Plangebiet, das lediglich eine GroBe von ca. 1 ha hat, werden unterschiedliche
Nutzungen untergebracht. So wird etwa die Halfte der Flache fir den Bau einer Kinderta-
gesstatte und ggf. andere soziale Zwecke vorgehalten, um so den Bedarf nach Betreu-
ungsplatzen fir Kinder zu erflillen (Flache fiir den Gemeinbedarf). Dartber hinaus sind
sowohl Flachen fir Einzel- bzw. Doppelhdauser sowie flir ein Mehrfamilienhaus in dem
Plangebiet festgesetzt. Eine Quote flir geférderten sozialen Wohnraum setzt die Stadt
nicht fest, da aufgrund der z.T. restriktiven Festsetzungen des Bebauungsplans ggf. nur
wenige Investoren flir das Grundstliick gewonnen werden kdénnen. Dennoch kdénnen im
Rahmen der Grundsticksverhandlungen die Anforderungen an kostenglinstigen Wohn-
raum berlicksichtigt werden. Die Entwicklung des Plangebiets tragt aufgrund der gerin-
gen Anzahl der geschaffenen Wohnungen nur wenig zu einer Entspannung der Lage auf
dem Wohnungsmarkt bei.

2.2 Wohnbediirfnisse der Bevoélkerung

In Kapitel I1.2.1 wurden bereits die Herausforderungen der steigenden Einwohnerzahlen
und des Wandels der Haushaltsstrukturen beleuchtet. Mit der Realisierung von funf Ein-
familienhdusern und einem Mehrfamilienhaus flir ca. sechs bis acht Wohneinheiten kén-
nen etwa 13 Haushalte in unterschiedlichen Wohnformen im Plangebiet untergebracht
werden. Festsetzungen zu WohnungsgréBen kénnen im Rahmen einer Angebotsplanung
nicht getroffen werden, so dass dies erst in den Verhandlungen mit méglichen Investoren
zum Tragen kommt. Mit der Schaffung von Einfamilienhdusern und einem Mehrfamilien-
haus werden jedoch die Voraussetzungen dafiir geschaffen, Wohnraum fiir mdéglichst vie-
le Anspriiche bereitstellen zu kdénnen.

2.3 Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

Die Entwicklung des zweiten Bauabschnitts ,Nordlich Zilleweg" knlpft nahtlos an den
ersten Bauabschnitt an. Als Fortfliihrung der bislang an der Sylter Strae entstandenen
Mehrfamilienhduser lassen die Festsetzungen ein weiteres Mehrfamilienhaus mit einge-
schrankter Héhe zu. Ob hier Miet- oder Eigentumswohnungen entstehen, wird sich erst
im Zuge der Vermarktung der Grundstiicke ergeben. Beide Wohnformen fiigen sich in die
bestehenden Wohnstrukturen der Umgebung ein.

Die ndérdlich angrenzenden, geplanten Einzel- oder Doppelhdauser nehmen sowohl die wei-
ter nordlich anschlieBende als auch die im ersten Bauabschnitt bestehende Bebauungs-
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form auf. Auch hier sind keine Beeintrachtigungen der sozialen Bewohnerstrukturen zu
erwarten.

2.4 Anforderungen der Bevolkerungsentwicklung

Den Wohnbedlirfnissen der Bevélkerung kann durch die Schaffung von lediglich ca. 13
Wohneinheiten aufgrund der GebietsgréBe und dem Bedarf nach einer Gemeinbedarfsfla-
che nur in geringem MalBe entsprochen werden. Aufgrund des hohen bestehenden und zu
erwartenden Bedarfs kann auf die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache zugunsten ei-
nes weiteren Wohngebiets nicht verzichtet werden.

2.5 Soziale, gesundheitliche und kulturelle Bediirfnisse der Bevolkerung

Mit der Schaffung von etwa 13 Haushalten erhdht sich der Druck auf die bestehenden,
stadtischen KiTas in geringem AusmalB. Der Mehrbedarf, der durch die Ausweisung dieses
Plangebiets und der Entwicklung weiterer Wohngebieten in der Weststadt entsteht, soll
durch den Neubau einer KiTa (ggf. mit ergénzenden Funktionen) an der Sylter StraB3e
gedeckt werden.

In dem Plangebiet befinden sich keine weiteren sozialen, gesundheitlichen oder kulturel-
len Einrichtungen. Angesichts der sehr guten sozialen Infrastruktur im ndheren Umfeld ist
dies auch nicht notwendig. In fuBlaufiger Entfernung sind sowohl ein Arztezentrum mit
Apotheke und ReHa-Einrichtung als auch ein Pflegeheim (ab 2018) vorhanden.

Aufgrund der geringen GréBe des Plangebiets ist die Versorgung der Bevodlkerung trotz
des Zuwachses an Wohnraum in der Weststadt weiterhin gegeben.

2.6 Unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner

Es sind keine unterschiedlichen Auswirkungen auf Frauen und Manner zu erwarten.

2.7 Bildungswesen

Neben den oben genannten KiTas befindet sich in etwa 600 m Entfernung die Astrid-
Lindgren-Grundschule. Uber die gute OPNV-Anbindung lassen sich auBerdem die weiter-
fllhrenden Schulen in der Innenstadt (Hauptschule, Berufsbildende Schule, IGS) sowie
das Schulzentrum in der Sidstadt (Realschule, Gymnasium, Berufsbildende Schule) er-
reichen.

Durch die Schaffung von bis zu 15 Haushalten sind keine negativen Auswirkungen auf die
genannten Bildungseinrichtungen zu erwarten.

2.8 Sport, Freizeit, Erholung

In dem Plangebiet befinden sich keine Flachen fir Sport, Freizeit oder Erholung. In der
ndaheren Umgebung befinden sich jedoch zahlreiche Angebote fiir Kinder und Jugendliche
(Spiel-/Bolzplatze, Skateranlagen, u.a.). Die Stadt Burgdorf verfiigt zudem Uber ein brei-
tes Spektrum an Freizeitangeboten, wie z.B. zahlreiche Sport- und Schiitzenvereine so-
wie ein Schwimmbad.

Zur Naherholung bietet sich die westlich gelegene, direkt anschlieBende Landschaft an.
Uber den Ahrbergenweg und den Rohrkampsweg filhren Radwege zu bedeutsamen Land-
schaftsteilen.
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Die Entwicklung des zweiten Bauabschnitts hat auf den Bestand bzw. das Angebot im
Bereich Sport, Freizeit und Erholung keine negativen Auswirkungen.

2.9 Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum

Mit der Entwicklung des zweiten Bauabschnitts fiir den Bereich ,Nérdlich Zilleweg" wer-
den die Voraussetzungen geschaffen, sowohl Einfamilien- und Doppelhduser als auch ein
Mehrfamilienhaus in dem Gebiet zu errichten. Damit wird dem anhaltenden Bevdlke-
rungszuwachs und dem damit einhergehenden Bedarf an Wohnungen in geringem Maf3e
Rechnung getragen.

2.10 Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

In 600 m Entfernung befindet sich die evangelische Sankt-Pankratius-Gemeinde. Die ka-
tholische Kirchengemeinde St. Nikolaus befindet sich in der Nordstadt etwa 2 km ent-
fernt.

Im Plangebiet selbst befindet sich keine kirchliche oder seelsorgerische Einrichtung. Eine
Beeintrachtigung ist bei der Entwicklung des Plangebiets nicht zu erwarten.

3 Stadtplanerische Auswirkungen und Abwagung

3.1 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhande-
ner Ortsteile

Mit der Entwicklung des zweiten Bauabschnitts ,Noérdlich Zilleweg" wird der bestehende
erste Bauabschnitt weiterentwickelt. Die stadtebaulichen Strukturen fligen sich nahtlos in
den umliegenden Bestand ein. Daflir sorgt einerseits die Fortfihrung der Mehrfamilien-
hausreihe entlang der Sylter StraBe, aber auch die nach Norden auslaufende Einfamilien-
hausbebauung, die sich an dem nérdlich angrenzenden Bestand orientiert.

Die Entwicklung einer Kindertageseinrichtung dient dabei der Versorgung des geplanten
Gebiets und der umliegenden Quartiere mit Betreuungsplatzen fur Kinder.

Die Auswirkungen sind daher in dieser Hinsicht ausschlieBlich positiv zu bewerten.

3.2 Baukultur

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude orientieren sich an den Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 0-87 ,Nérdlich Zilleweg, 1. Abschnitt®, so dass sich
die zuldssigen Gebdude in die Umgebung einfligen. Konkrete Gestaltungsfestsetzungen
fir die Kindertagesstatte (Gemeinbedarfseinrichtung) sind absichtlich gering gehalten,
um ggf. im Rahmen eines Wettbewerbs den Bewerbern einen angemessenen Spielraum
fir qualitatsvolle Entwilrfe zu ermdéglichen, die dem Standort gerecht werden. Mit der
Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe wird jedoch ein Grundrahmen geschaffen, an
dem sich die Entwirfe orientieren missen und der sicherstellt, dass die nachbarlichen
Belange nicht betroffen werden.

3.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Da es sich bei dem Plangebiet um eine unbebaute Fldche handelt, sind hier keine Gebau-
de betroffen, flr die besondere Anforderungen zum Denkmalschutz und zur Denkmal-
pflege bestehen. Auswirkungen auf solche Gebdude sind ebenfalls nicht zu erwarten.
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Bodendenkmale sind in dem Plangebiet nicht bekannt. In ca. 400 m Entfernung befinden
sich die HeeBeler Rottekuhlen. Negative Auswirkungen sind durch die Umsetzung des
Bebauungsplans nicht zu erwarten.

3.4 Erhaltenswerte Ortsteile, StraBen und Platze

Die Entwicklung des Plangebiets fligt sich an die noérdlich angrenzende Bebauung scho-
nend an. Insbesondere der zehn Meter breite Griinstreifen und die Festsetzung von Huill-
kurven (siehe hier auch Kapitel III1.6.1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) bietet
einen ausreichenden Abstand an die anschlieBende Bestandsbebauung. Der Anschluss
des Plangebiets an die Sylter StraBe und im Anschluss an die MdnkeburgstraBe wurde
bereits bei der Entwicklung des ersten Bauabschnitts vorgesehen, so dass hier keine ne-
gativen Auswirkungen zu erwarten sind.

3.5 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 0-87/1 fligt sich das Baugebiet in den
bereits vorhandenen Bestand ein. Daruber hinaus stellt die Flache mit 9.703 m2 eine
vergleichsweise kleine Flache dar, die sowohl beim Blick aus der Landschaft auf die Stadt
als auch beim Blick von der Stadt in die Landschaft kein besonderes Gewicht hat. Damit
kann man davon ausgehen, dass keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild zu er-
warten sind. Vielmehr ist die Flache von der Landschaft her als Einschnitt im Siedlungs-
bild wahrnehmbar, das durch die Entwicklung der Flache nun geschlossen wird.

Das Plangebiet grenzt Gber eine Lange von etwa 62 m an den Ahrbergenweg und damit
an die Landschaft an. Noérdlich und stdlich schlieBt sich bereits der bebaute Siedlungs-
kern der Stadt Burgdorf an. Damit sind keine negativen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild zu erwarten.

4 Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen und Ab-
wagung

4.1 Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevoélkerung

Mit der Entwicklung des zweiten Bauabschnitts im Baugebiet ,Nordlich Zilleweg" verfolgt
die Stadt Burgdorf unter anderem das Ziel, die starke Nachfrage nach Einfamilien- und
Doppelhausern soweit es bei der geringen FlachengroBe mdglich ist, zu bedienen. Gleich-
zeitig soll der Bedarf an Wohnungen nicht aus den Augen verloren werden, so dass neben
den funf moglichen Einfamilienhdusern auch ein Mehrfamilienhaus ermdéglicht wird. Die
Stadt Burgdorf hat Uiber die Festsetzungen des Bebauungsplans allerdings keinen Einfluss
darauf, inwieweit ein potentieller Investor Mietwohnungen oder Wohneigentum in dem
Mehrfamilienhaus vorsehen wird. In beiden Fallen wird jedoch die Nachfrage auf dem
Wohnungsmarkt bedient.

Aufgrund der geringen GrbéBe des Plangebiets und maximal 15 Wohneinheiten, die hier
entwickelt werden kdnnen, sind die Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt als marginal
zu bezeichnen.

4.2 Auswirkungen auf die Grundstiickswerte

Die Stadt Burgdorf hat sich bereits vor Aufstellung des Bebauungsplans 0-87/1 die Rech-
te flir den Flachenerwerb gesichert. Entsprechend der gangigen Praxis werden die Grund-
sticke zu moderaten Preisen in Anlehnung an die aktuellen Bodenrichtwerte verauBert.
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Planungsschaden sind nicht zu erwarten, da keine Flachen von privaten Eigentimern be-
troffen sind oder eingeschrankt werden.

4.3 Anforderungen an kostensparendes Bauen

Mit den sich immer weiter verscharfenden Regelungen des Energieeinspargesetzes und
der Anforderung, dass ab 2020 nur noch Niedrigstenergiehduser errichtet werden dtrfen,
sinken die Mdglichkeiten des kostensparenden Bauens. Aufgrund der immer weiter anhal-
tenden Bautdtigkeiten und der damit verbundenen Preissteigerungen in diesem Bereich,
kann die Stadt Burgdorf dem nur begegnen, indem sie bereits bei der VerauBerung der
Grundsticke maBigend einwirkt. Daher erwirbt die Stadt Burgdorf die zu Gberplanenden
Flachen bereits im Vorfeld. So kann sie gezielt Einfluss auf die Preisgestaltung nehmen
und damit verhindern, dass es zu Uberzogenen Preissteigerungen kommt.

Die Festsetzungen, die im Bebauungsplan getroffen werden, stellen keine Anforderungen
an ein besonders aufwandiges und kostenintensives Bauen. Auch der geforderte Boden-
austausch zur Versickerung des Niederschlagswassers wird von den Gutachtern als kos-
tenglinstig eingestuft.

4.4 Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Der Bebauungsplan verfolgt explizit das Ziel der Wohnraumversorgung (einschlieBlich der
Versorgung mit sozialen Zwecken dienenden Einrichtungen), so dass keine zentralen Ver-
sorgungsbereiche erhalten oder weiterentwickelt werden. Bestehende Versorgungsberei-
che werden durch den Bebauungsplan nicht in ihrer Entwicklung eingeschrankt.

4.5 Wirtschaft einschl. der mittelstiandischen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung

Der Bebauungsplan verfolgt explizit das Ziel der Wohnraumversorgung (einschlieBlich der
Versorgung mit einer Kinderbetreuungseinrichtung), so dass keine erheblich stérenden
Gewerbebetriebe innerhalb des Plangebiets zuldssig sind. Die Ansiedlung nicht stérenden
Gewerbes ist zuldssig und erwlinscht.

4.6 Landwirtschaft

Das Plangebiet wird im Ist-Zustand landwirtschaftlich genutzt. Durch die Entwicklung des
zweiten Abschnitts , Nordlich Zilleweg" werden diese Flachen einer neuen Nutzung zuge-
fihrt und stehen entsprechend nicht mehr fir eine Bewirtschaftung zur Verfligung. Die
Auswirkungen, die sich daraus auf die Landwirtschaft ergeben, sind aufgrund der gerin-
gen FlachengroBe jedoch gering. Es ist nicht davon auszugehen, dass auf diese Weise die
Existenz einzelner Betriebe bedroht wiirde.

4.7 Forstwirtschaft

Es sind keine Waldflachen von der Planung betroffen.

4.8 Aspekte des kommunalen Haushalts

Kosten flr die Entwicklung des zweiten Bauabschnitts ,Nordlich Zilleweg" fallen fir den
Erwerb der betreffenden Flachen an. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
0-87 ,Nordlich Zilleweg, 1. Abschnitt® wurden bereits die notwendigen Gutachten (auch
fir den zweiten Entwicklungsabschnitt) durchgefiihrt. Lediglich ein schalltechnisches Gut-
achten wurde neu erstellt, um einerseits die starkere Belastung der Eisenbahnstrecke
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Celle - Lehrte abzubilden und andererseits das ggf. erhéhte Verkehrsaufkommen durch
die KiTa sowie die geplante Siedlungserweiterung nach Westen zu bericksichtigen.

Das Plangebiet schlieBt direkt an den ersten Bauabschnitt an. Dort wurden bereits alle
MaBnahmen zur ErschlieBung des zweiten Bauabschnitts vorgenommen, so dass auch
hier keine zusatzlichen Kosten fiir die Stadt Burgdorf anfallen. Der o&ffentliche FuBweg
und die ErschlieBung der finf Grundstiicke im nérdlichen Bereich werden durch die Stadt
realisiert, so dass hier Kosten anfallen werden.

5 Auswirkungen auf die Infrastruktur und Abwagung

5.1 Post- und Telekommunikationswesen

Fir die Bewohner des zweiten Bauabschnitts steht in circa 400 m Entfernung ein Brief-
kasten der Deutschen Post zur Verfligung. Eine Filiale der Deutschen Post befindet sich in
der Burgdorfer Innenstadt.

Bei der Entwicklung des ersten Bauabschnitts wurden die Telekommunikationsleitungen
durch die Deutsche Telekom AG bereits ausreichend dimensioniert, um auch den zweiten
Bauabschnitt ausreichend versorgen zu kénnen.

Da in dem Plangebiet nur circa 13 Haushalte entstehen werden und die Entwicklung be-
reits im ersten Bauabschnitt berlcksichtigt wurde, sind keine negativen Auswirkungen
auf das Post- oder Telekommunikationswesen zu erwarten.

5.2 Versorgung, insb. mit Energie und Wasser

Die Versorgung des Baugebiets mit Energie und Wasser erfolgt durch die Stadtwerke
Burgdorf GmbH. Es sind keine negativen Auswirkungen auf das bestehende Netz zu er-
warten, da der Anschluss des Plangebiets bereits bei der Entwicklung des ersten Bauab-
schnitts vorgesehen wurde.

5.3 Entsorgung, insb. Abwasser und Abfall

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber die Kanalisation in der Sylter
StraBe abgeleitet und im weiteren Verlauf Uber die Kanalisation der Ménkeburgstral3e
zum Klarwerk abgefihrt. Bei der Planung des ersten Entwicklungsabschnitts wurde der
zusatzliche Bedarf flr den zweiten Abschnitt bereits bericksichtigt, so dass keine negati-
ven Auswirkungen entstehen werden.

Das Niederschlagswasser auf der Flache flir den Gemeinbedarf und in den Wohngebieten
kann im gesamten Plangebiet vor Ort auf den Grundstiicken versickert werden (Boden-
austausch ggf. notwendig, siehe III.1.6 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter
Umgang mit Abféllen und Abwassern). Das Niederschlagswasser, das auf den Verkehrs-
flachen anfallt, wird in eine Regenwasserkanalisation eingeleitet und in die bestehende
Versickerungsmulde im Nordosten des Gebietes eingeleitet und dort versickert. Bei der
Bemessung des Versickerungsbeckens wurde bereits der zweite Bauabschnitt mit bertick-
sichtigt, so dass hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

5.4 Personenverkehr

Bei der Entwicklung des zweiten Bauabschnitts wird der Personenverkehr zum Uberwie-
genden Teil Uber die bestehende Sylter StraBe und weiterflihrend liber die Ménkeburg-
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straBe erfolgen. Eine 6m breite 6ffentliche Verkehrsflache dient der ErschlieBung der funf
nérdlich gelegenen Grundstiicke. Uber eine Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbe-
stimmung (FuBweg) wird der Zugang zu dem noérdlich verlaufenden Griinzug aus den
Baugebieten ,Nordlich Zilleweg" erméglicht. Bereits bei der Entwicklung des ersten Bau-
abschnitts wurden die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrs berlcksichtigt und die
StraBenquerschnitte entsprechend gewahlt.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Anbindung der Sylter StraBe an die Ménkeburg-
straBe wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 0-87 ,Noérdlich Zilleweg, 1.
Abschnitt" eine verkehrsgutachterliche Untersuchung, die auch eine weitere Siedlungser-
weiterung auf die ISEK-Flachen 5 und die angrenzende ISEK-Pfeilflache hinaus berick-
sichtigt. Folgende Aussagen wurden im Rahmen dieses Gutachtens getroffen (Hinweis:
bei PlanstraBe A handelt es sich um die heutige Sylter StraBe):

~Aus den neuen Wohngebieten sind folgende Verkehrsaufkommen zu erwarten:
- Nordlich Zilleweg: 385 Kfz/24h,

- ISEK-Fldche 5: 1.220 Kfz/24h,
- ISEK-Pfeilflache: 495 Kfz/24h.
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\ \
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Abb. 14: Neuverkehrsmengen (aus PGT 2013b, S. 23)
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Die \Verteilung dieser langfristig erwarteten Neuverkehrsmenge (insges.
2.100 Kfz/24h) ist in der [...] Abbildung (aus PGT 2013b, S. 23) dargestellt. Neben
der in der Abbildung gezeigten Anbindung der Gebiete westlich des Ahrbergen-
wegs lber die PlanstraBe A wurden im Rahmen der verkehrsgutachterlichen Un-
tersuchung Varianten mit zusé&tzlichen Anbindungen® betrachtet. Im Hinblick auf
die MonkeburgstraBe lieBen diese Varianten aufgrund der Einfliisse der Verlage-
rung von Bestandsverkehren jedoch keine Unterschiede in der Verkehrszunahme
erwarten.

Aus der Verteilung der Neuverkehrsmenge an der Einmiindung der PlanstraBBe A in
die MénkeburgstraBe ergibt sich fiir den sidlichen Abschnitt der MénkeburgstraBBe
eine Verkehrszunahme um ca. 1.705 Kfz/24h (DTvw?®). Im Bestand sind ca.
4.359 Kfz/24h (DTVw) vorhanden. Die gutachterliche Beurteilung der Leistungs-
fdhigkeit des Knotenpunktes MénkeburgstraBe/DorfstraBe kommt zu dem Ergeb-
nis, dass sowohl! fiir den Bestand wie auch flir die Prognoseverkehrsmenge, eine
gute Verkehrsqualitdt gegeben ist und ausreichende Kapazitdtsreserven verblei-
ben." (Begrindung zum Bebauungsplan 0-87)

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass durch die Verkehrszunahme keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten sind. Die Kapazitdaten der Verkehrswege und Knoten-
punkte sind derzeit ausreichend, um auch noch bei einer Erweiterung des Siedlungsge-
biets Giber den Ahrbergenweg hinaus den zusatzlichen Verkehr aufnehmen zu kénnen.

5.5 Giiterverkehr

Im Rahmen der unter III.5.4 geschilderten Ergebnisse der verkehrsgutachterlichen Un-
tersuchungen wurden auch der straBengebundene Glterverkehr in Form von Lastkraft-
wagen (LKWSs) bis zu 2,8 t und auch der schienengebundene Giterverkehr bericksich-
tigt.

Auswirkungen auf den Gulterverkehr sind nicht erwarten, da keine Gewerbegebiete oder
ahnliches an das Plangebiet anschlieBen oder geplant sind.

5.6 Mobilitit der Bevélkerung

Im Hinblick auf die Mobilitat der Bevélkerung ist das Plangebiet glinstig gelegen.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich die Bushaltestellen ,Langeoogstrale®, ,Goerde-
lerstraBe™ sowie ,M6nkeburgstraBe™ womit Anschluss an den S-Bahnhof Burgdorf (Celle -
Hannover), die Burgdorfer Innenstadt und das Schulzentrum in der Sidstadt sowie die
Regiobuslinie 640 Altwarmbiichen - Burgdorf besteht.

Der Radverkehr wird entlang der Sylter StraBe und MdnkeburgstraBe gleichberechtigt mit
dem Kfz-Verkehr geftihrt. In die Innenstadt/zum Schulzentrum bestehen abseits der
StraBen eigene Radwege zur Verfiigung, die insbesondere von Schilerinnen und Schiilern
genutzt werden.

w

Variante 2: Anbindung Uber PlanstraBe A (Sylter StraBe) und Langeoog- oder Norderneystr.,
Variante 3: Anbindung Uber PlanstraBe A (Sylter StraBe), Langeoog- oder Norderneystr. und Saa-
le-/Weserstral3e,

Variante 4: Anbindung Uber PlanstraBe A (Sylter StraBe) und Saale-/WeserstraBe.

* durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke an Werktagen
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Damit wird das Plangebiet sehr gut in die Verkehrsarten des Umweltverbunds integriert.
Negative Auswirkungen sind nicht zu erkennen.

5.7 Sonstige Verkehrsarten

Das Plangebiet hat keine Auswirkungen auf den Schienen-, Flug- oder Schiffverkehr.

5.8 Sonstige technische Infrastrukturvorhaben

Es sind keine Auswirkungen auf sonstige technische Infrastrukturvorhaben abzusehen.
6 Sonstige Einzelbelange und Abwagung

6.1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse

Belichtung, Besonnung und Beliiftung

Das Plangebiet teilt sich in drei unterschiedliche Baugebiete auf: Gemeinbedarfsflache
(KiTa), Mehrfamilienhaus und Einfamilienhauser. Aufgrund der Einhaltung der Abstands-
flachen sowie einer verhaltnismaBig geringen Grundflachenzahl ist davon auszugehen,
dass eine ausreichende Belichtung und Belliftung innerhalb des Quartiers gegeben ist.
Dies gilt auch fir die sudlich und noérdlich anschlieBenden Quartiere.

Anders sieht es bei der Besonnung aus. Um die Auswirkungen auf die nérdliche Be-
standsbebauung abschatzen zu kénnen, wurden Untersuchungen zum Sonnenstand und
zu den Gebaudehohen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden im Folgenden dargestellt.

Fir die Prifung wurden drei Schnitte erstellt, die jeweils einen Querschnitt durch das
Baugebiet von der Sylter StraBe bis hin zur nérdlich angrenzenden Bebauung zeigen.
Schnitt A flhrt dabei durch die Gemeinbedarfsflache bis hin zu dem nérdlich angrenzen-
den Grundstlick, dessen Gebdude sich besonders nah der stdlichen Flurstlickgrenze be-
findet. Schnitt B zeigt den Neubau des Mehrfamilienhauses, das nordlich gelegene Einfa-
milienhausgrundstlick sowie das hinter dem Griinzug liegende Grundstiick. Das beste-
hende Gebdude liegt hier nicht direkt auf der Schnittlinie, wird jedoch dennoch mit be-
trachtet, um die Auswirkungen auch auf eventuelle Anbauten abschatzen zu kdénnen.
Schnitt C stellt das Mehrfamilienhaus an der Sylter StraBe 4 sowie das dahinterliegende
Einfamilienhausgrundstiick (Neuplanung) und das nérdlich angrenzende Grundstick dar,
dessen Bebauung verhaltnismaBig weit von der sldlichen Flurstiickgrenze zuriickgesetzt
errichtet wurde. In diesem Fall wird auch eine mdégliche erganzende Bebauung im Sliden
des Grundstilicks, die die festgesetzten Baugrenzen im B-Plan 0-32 ausnutzt, mit berlck-
sichtigt.

Die folgende Grafik veranschaulicht die Lage der Schnitte, die dann auf den folgenden
Seiten dargestellt und erlautert werden.
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16°

!
]

Sylter StraBe KiTa Griinzug - Bestand

Abb. 16: Sonnenstand fiir Schnitt A (Eigene Darstellung)

160 16°

1

Sylter Neubau Neubau Grinzug Bestand
StraBe (MFH) (EFH)

Abb. 17: Sonnenstand fiir Schnitt B (Eigene Darstellung)
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Sylter Bestand Neubau Grunzug Bestand
StraBe MFH EFH (und mdgliche Erweiterung)

Abb. 18: Sonnenstand fiir Schnitt C (Eigene Darstellung)
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Die DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenrdumen® regelt unter anderem die Mindestanforde-
rungen im Hinblick auf die Besonnungsdauer flir Wohnraume. Dabei wird insbesondere
gefordert, dass eine einstlindige Besonnungsdauer am 17. Januar gegeben sein muss,
um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten. Als Nachweisort gilt die Fenstermitte in
Fassadenebene. Die DIN 5034-1 ist laut Bundesverwaltungsgericht als Grundlage zur
Ermittlung einer zumutbaren Verschattung nicht geeignet und soll auch hier nur als
Richtlinie flr die Beurteilung der Verschattungswirkung dienen. Die Planung wurde darauf
ausgerichtet, dass der nérdlich angrenzende Bestand durch die Neuplanung nicht erheb-
lich verschattet wird. Fir die geplante Einfamilienhausbebauung lassen sich Einschran-
kungen hinsichtlich der Besonnung nicht vermeiden, sollen jedoch auf ein Minimum redu-
ziert werden.

Als Grundlage fir die Berechnung des Sonnenstands wurde die Internetseite
+~www.sonnenverlauf.de" gewahlt. Dort lassen sich die jeweiligen Sonnenstdande anhand
des Ortes der Sonneneinstrahlung sowie des Datums und der Uhrzeit bestimmen. Fir die
Untersuchung wurde die Sylter StraBe gewahlt. Stichtag fir die Ermittlung des Sonnen-
stands ist der 17. Januar, 12:30 Uhr. Als Fenstermitte wird eine H6he von 1,40 m im
Erdgeschoss angenommen (4,40 im 1. Obergeschoss).

Im Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsflache (siehe Abb. 16 - Schnitt A) setzt der
Bebauungsplan eine Baugrenze fest, die bis zu 5 Meter an die Flurstiickgrenzen heran-
rickt. Die maximale Hohe der zuldssigen Gebaude betragt 6,80 Meter. Im schlechtesten
Fall wird das Gebdude der KiTa direkt an der Baugrenze mit einer H6he von 6,80 Metern
errichtet. Bei einem Sonnenstand von 16° am 17. Januar um 12:30 Uhr wirden die
Schatten das nordlich bestehende Haus auf einer H6he von 1,40m auf die Fassade tref-
fen, so dass eine ausreichende Besonnung weiterhin mdglich ist. Eine Beeintrachtigung
bei der Besonnung ist daher auszuschlieBen.

Im Bereich des neu geplanten Mehrfamilienhauses (Abb. 17 — Schnitt B) ist eine Hullkur-
ve festgesetzt. Die Hohe an der nérdlichen Grundstlicksgrenze betragt 6,40 m und sie
verlauft dann in einem Winkel von 16° aufwarts nach Siden. Die maximal zuldassige Hohe
des Mehrfamilienhauses wird auf 10,50 m begrenzt. Diese H6he kann aufgrund der Hill-
kurve ca. 12 m von der nérdlichen Grenze (zwischen MFH und Einfamilienhdusern) er-
reicht werden. Auf diese Weise wird die Fassade des ndrdlich angrenzenden Einfamilien-
hauses bis zu einem Abstand von ca. 16 m von der sudlichen Grundstlicksgrenze (zwi-
schen MFH und EFH) nicht verschattet. Den kiinftigen Grundstiickseigentiimern ist es
dadurch madglich, ein Einfamilienhaus mit einer Tiefe von bis zu 13 m zu errichten, ohne
Beeintrachtigungen bei der Besonnung in Kauf nehmen zu mussen.

Fir die geplanten Einfamilienhduser (EFH) ist zur Berlcksichtigung der nérdlich angren-
zenden Bestandsbebauung ebenfalls eine Hillkurve festgesetzt (siehe Abb. 17 - Schnitt B
und Abb. 18 - Schnitt C). Diese beginnt an der ndérdlichen Grundstiicksgrenze der Einfa-
milienhausgrundstlicke in einer H6he von 5,20 m und verlauft dann in einem Winkel von
16° aufwarts in sudliche Richtung. Fir die nérdlich angrenzenden Bestandsgebaude, die
die Baugrenzen ausgenutzt und damit auf 3 m an die sldliche Grundstiicksgrenze heran-
gertickt sind, bedeutet dies, dass die Sonnenstrahlen hier am 17. Januar um 12:30 Uhr
in 1,40 m auf die Fassade auftreffen und damit eine ausreichende Besonnung der Innen-
raume gewahrleistet wird. Fir bestehende Gebaude, die weiter von der stdlichen Grund-
stiicksgrenze abgertickt sind, stellt sich die Situation entsprechend noch besser dar.
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Schnitt C zeigt die konflikttréchtigste Situation innerhalb des Plangebiets auf. Hier wird
insbesondere das Ostlichste Grundstiick von dem bestehenden Mehrfamilienhaus ver-
schattet. Bei einer maximalen Sonnenhdhe von 16° am 17. Januar treffen die Strahlen
erst in einer Hohe von etwa 6,50 m auf die Fassade. Lediglich in der Zeit vom 3. Februar
bis 7. November lasst sich das 1. Obergeschoss besonnen. Ins Erdgeschoss trifft die
Sonnenstrahlung nur in der Zeit vom 24. Februar bis 16. Oktober. Relativierend ist hier
anzumerken, dass die Mehrfamilienhausbebauung an der Sylter StraBe keine geschlosse-
ne Bebauung darstellt. Die Gebdude halten einen Abstand von 12 Metern zueinander ein,
so dass hier auch abseits der Sonnenhéchststdande ein Sonneneinfall méglich ist. Durch
ein Versetzen des Baukoérpers an die 6stliche oder westliche Grundstiicksgrenze kann die
Besonnungszeit auch im Winter gesteigert werden.

Bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Neubaugebiet, so dass hier keine Aussagen
zur baulichen Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten getroffen
werden kénnen.

Zuganglichkeit der Grundsticke

Die Gemeinbedarfsflache und das WA2 (Mehrfamilienhaus) werden direkt von der Sylter
StraBe erschlossen und sind damit gut zuganglich. Die flinf Einfamilienhdauser werden
Uber eine offentliche StichstraBe mit Wendeanlage erschlossen. Daran schlieBt sich eine
offentliche Verkehrsflache an. Eine Zuganglichkeit aller Grundstilicke ist damit gegeben.

Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten

Mit einer nahezu ausschlieBlichen Wohnnutzung (Ausnahme: Gemeinbedarfsflache) fligt
sich das Plangebiet nahtlos in den Bestand ein. Hier sind im Umfeld Allgemeine Wohnge-
biete ausgewiesen. Die Wohnnutzung wird im Bestand ergdnzt durch soziale Einrichtun-
gen (z.B. Pflegeheim) und einen Lebensmittelnahversorger. Hier fligen sich die geplante
Wohnnutzung und die Gemeinbedarfsflache harmonisch ein, so dass keine negativen
Auswirkungen auf die bestehende Nutzungsmischung zu erwarten ist.

Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MaB und Zustand

Da es sich bei dem Plangebiet um die Entwicklung eines Neubaugebietes handelt, kann
derzeit nur von bebaubaren und nicht bebaubaren Flachen gesprochen werden. Die be-
baubaren Flachen werden insbesondere flir den Bau einer Kindertagesstatte mit ggf. er-
ganzenden Funktionen (Familienzentrum) und die Errichtung von Wohnbebauung (Einzel-
und Doppelhauser) genutzt.

Nach Art der baulichen Nutzung fligt sich die Bebauung nahtlos an den Bestand an der
Sylter StraBe sowie des ndrdlich angrenzenden Baugebiets an. Das MaB der baulichen
Nutzung orientiert sich ebenfalls an der Bestandsbebauung. Mit der Festsetzung einer
verhaltnismaBig niedrigen Grundflachenzahl soll eine hohe Versiegelung der Grundstiicke
auBerhalb der bebaubaren Flachen vermieden werden. Zur Durchgriinung des Quartiers
sind Festsetzungen zur minimalen Bepflanzung getroffen.
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Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen
ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschiitterungen

Bereits in Kapitel III.1.4 wurden die Einwirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit ausfiuihrlich dargestellt. Es lasst sich zusammenfassen, dass auf das Plangebiet die
Immissionen der Bahnlinie Celle-Lehrte einwirken. Die Orientierungswerte der DIN 18005
flr ein WA von tagstiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) werden unterschritten.

Durch den StraBenverkehr sind Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
von tagsiber 3 dB und nachts 4,5 dB zu erwarten. Es sind entsprechende Festsetzungen
zur Vermeidung der negativen Auswirkungen getroffen.

Fir das ostlich angrenzende Baugebiet sind insbesondere die Auswirkungen durch den
StraBenverkehr zu berticksichtigen. Dies wurde bereits in Kapitel III.1.4 behandelt.

Weitere Immissionen in Form von Verunreinigungen, Erschitterungen oder ahnlichem
sind nicht zu erwarten.

Vorhandene ErschlieBung

Alle geplanten Grundstiicke werden nach Ausbau der festgesetzten Verkehrsflache voll-
standig erschlossen sein. Bei dem Ausbau der Sylter StraBe wurde die Erweiterung um
den zweiten Bauabschnitt bereits vorgesehen.

Energetische Beschaffenheit, Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung und
Versorgungseinrichtungen unter Berlicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den
Klimaschutz und die Klimaanpassung

In dem Plangebiet befindet sich keine Bestandsbebauung, so dass dahingehend keine
Aussage zur vorhandenen Bebauung getroffen werden kann.

6.2 Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

Mit der Entwicklung des zweiten Bauabschnitts ,Noérdlich Zilleweg"™ wird weitere Flachen-
versiegelung ermdoglicht. Die versiegelte Flache steht damit fiir die Versickerung von Nie-
derschlagen, z.B. im Falle eines Starkregenereignisses, nicht mehr zur Verfligung. Die
Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde im Rahmen von Gutachten nachgewiesen (E-
BELING 2009).

Da die Abstande der Gebaude untereinander entsprechend der NBauO geregelt werden
und keine Stérbetriebe im Plangebiet zugelassen oder in der Umgebung ansassig sind, ist
hier keine Gefahrdung im Bereich des Brand- oder anderweitigen Katastrophenschutzes
erkennbar.

6.3 Sicherung von Rohstoffvorkommen / sonstige Belange des Bergbaus

Dieser Belang wird von der Planung nicht berihrt.

6.4 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschluss-
nutzung von Militarliegenschaften

Dieser Belang wird von der Planung nicht berihrt.
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6.5 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige stadtebauliche Planun-
gen

Das Plangebiet fligt sich widerspruchsfrei in die Ziele des ISEK ein, so dass hier keine
negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

6.6 Belange des Hochwasserschutzes

Dieser Belang wird von der Planung nicht berthrt.

6.7 Kleintierhaltung

Es werden keine Flachen flr die Haltung von Kleintieren im Plangebiet oder benachbarten
Baugebieten festgesetzt, so dass hier keine negativen Auswirkungen absehbar sind.

6.8 Belange von Nachbargemeinden

Das Plangebiet befindet sich im direkten Anschluss an den Siedlungskern und damit etwa
3 km entfernt von der Gemeindegrenze zu Isernhagen. Da es sich bei der Planung nicht
um eine raumbedeutsame MaBnahme handelt, sind hier keine Auswirkungen auf die
Nachbargemeinden zu erwarten.

6.9 Vorrang der Innenentwicklung

Im Jahr 2017 hat die Stadt Burgdorf ein Baullickenkataster (zundachst flir den internen
Gebrauch) erstellt, das die innerstadtischen Potentiale zur Baulandentwicklung aufzeigt.
Wahrend es in der Burgdorfer Stidstadt noch Nachverdichtungspotentiale gibt, sind diese
im Bereich der Weststadt praktisch nicht vorhanden und kénnen bei weitem nicht den
Bedarf decken, der derzeit am Markt herrscht.

Die Auswabhl fur die Flache des zweiten Bauabschnitts ,Nordlich Zilleweg" erfolgt aus fol-
genden Grinden: die Entwicklung war einerseits durch die Entwicklung des ersten Bau-
abschnitts bereits vorbereitet. Die StraBenzliige des ersten Bauabschnitts sowie die Di-
mensionierung des Sickerbeckens sind bereits auf eine Entwicklung des zweiten Bauab-
schnitts ausgelegt. Darliber hinaus befindet sich das Plangebiet im unmittelbaren Sied-
lungszusammenhang. Das Plangebiet schlieBt groBflachig an den bebauten Bestand an.

Aufgrund der fehlenden Innenentwicklungsmdglichkeiten, die in der Burgdorfer Weststadt
bestehen, ist diese Flache flir eine Entwicklung am geeignetsten. Sie befindet sich trotz
der planungsrechtlichen Einstufung als AuBenbereich in einer integrierten Lage, da sie
aus drei Himmelsrichtungen durch Bestandsbebauung gepréagt ist. Aufgrund der geringen
GroBe des Gebietes ist der Bebauungszusammenhang deutlich ablesbar.
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IV Verfahren

1 Verfahrenswahl

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0-87/1 ,Nordlich Zilleweg 2. Ab-
schnitt" wird im Verfahren gemaB § 13 a BauGB durchgefiihrt (Bebauungsplan der In-
nenentwicklung). Dieses Verfahren ist bei Bebauungsplanen fiir MaBnahmen der Innen-
entwicklung mit einer festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000 m2 ohne weitere
Auflagen zuldssig. Das Verfahren ist ausgeschlossen:

e wenn durch die Aufstellung des Bebauungsplans Vorhaben begriindet werden, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

e Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von Natura-2000
Gebieten bestehen oder

e bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Wenngleich fir das Plangebiet keine Baurechte bestehen, steht es in engem stadtebauli-
chen Zusammenhang mit der ndheren bebauten Umgebung. Das Gebiet wird in drei
Himmelsrichtungen von bestehender Bebauung geprégt, die unmittelbar an die maximal
60 m tiefe Flache angrenzt. Der Bebauungsplan dient damit der Nachverdichtung der
bestehenden Bebauung und kann somit als MaBnahme der Innenentwicklung eingeordnet
werden.

In dem Bebauungsplan wird eine maximale Grundflache von weniger als 3.900 m2 fest-
gesetzt, sodass die geforderten 20.000 m2 deutlich unterschritten werden. Es werden
keine Vorhaben ermdéglicht, fiur die sich eine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung ergibt. Es werden auBerdem keine Natura-2000-Gebiete betroffen
oder eingeschrankt. Stoérfallbetriebe, aus deren Planung sich Pflichten zu Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkung von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG er-
geben, sind ebenfalls unzulassig (Festsetzung Allgemeines Wohngebiet).

Durch die Anwendung des Verfahrens gemaB § 13 a BauGB ergeben sich Erleichterungen
im Verfahren. So kann sowohl auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Be-
hoérden als auch auf den Umweltbericht verzichtet werden. Im vorliegenden Verfahren
wird auf die Erstellung des Umweltberichts verzichtet. Die frihzeitige Beteiligung von
Offentlichkeit und Tragern &ffentlicher Belange wird durchgefiihrt.

2 Moglichkeit zur Verlangerung des Verfahrens

GemaB § 3 Abs. 2 BauGB muss die Auslegungsfrist beim Vorliegen zwingender Grinde
Uber die vorgeschriebenen 30 Tage hinaus angemessen verlangert werden. Flr den Be-
bauungsplan Nr. 0-87/1 liegen keine derartigen Grinde vor, so dass hier eine regulare
Auslegungszeit von 30 Tagen angesetzt wird.

3 Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und Nachbargemein-
den, Stellungnahmen

Das Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.
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