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Teil 1: Grundlagen, Ziele, Inhalte und Auswirkungen

1 Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB)
- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzVO)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

(jeweils in der zurzeit gliltigen Fassung)

2 Veranlassung, Erforderlichkeit und Ziele

Ostlich der Feuerwehrtechnischen-Zentrale (FTZ) wurde im Jahr 2016 in Abstimmung mit
der Stadt Burgdorf von der Region Hannover eine Fliichtlingsunterkunft errichtet. Ent-
sprechend der 2015 in den § 246 BauGB aufgenommenen Sonderregelung ist die Fliicht-
lingsunterkunft jedoch nur befristet zuldssig. Mit der 59. Anderung des Fldchennutzungs-
plans und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0-8/3 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf® im
Parallelverfahren soll eine langfristige/ dauerhafte bauplanungsrechtliche Sicherung der
Flichtlingsunterkunft erzielt werden.

Im Rahmen der Abstimmungen zur Lage des Standortes der Fliichtlingsunterkunft wurde
von der Region Hannover Flachenbedarf flir eine Erweiterung der FTZ angemeldet. Daflir
sollen mit den o.g. Bauleitplédnen ebenfalls Baurechte geschaffen werden.

3 Lage des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt am norddstlichen Rand der Kernstadt. Ostlich der StraBe Vor
dem Celler Tor, nérdlich des Sorgenser Grundwegs und westlich der B 188. Er umfasst
eine Flache von ca. 3,38 ha. Die Lage des Anderungsbereichs ist in der nachfolgenden
Abbildung dargestelit.

4 Bauleitplanerische Ausgangslage

4.1 Festsetzungen / Baurechte im Anderungsbereich

Fast der gesamte Anderungsbereich des Flachennutzungsplans wurde bereits in anderen
Verfahren beplant. Im Einzelnen liegen folgende Festsetzungen bzw. Baurechte im Ande-
rungsbereich vor (zur Lage der Flachen s. nachfolgende Abbildung):

- Teilflache der Baugenehmigung fir das Wasserwerk nach § 35 BauGB aus
dem Jahr 1998 und Festlegung einer zugehorigen AusgleichsmaBnahme
(Hecke nordlich des Wasserwerks),

- Teilflache des Bebauungsplans 0-08/1 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf* (Flache fir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Katastrophen- und Zivilschutz,
aktuelle Nutzung Technisches Hilfswerk), Rechtskraft 10.11.2005 - innerhalb
des Anderungsbereichs liegt nur ein ca. 3 m breiter Streifen am westlichen
Rand,

- Teilflache des Bebauungsplans 0-08/2 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf® (Flache flr
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Katastrophen- und Zivilschutz,
aktuelle Nutzung FTZ), Rechtskraft 31.10.2008,

- Planfeststellung ‘Neubau der B188, Ortsumgehung Burgdorf (Ausgleichs-
flachen und FuBweg), Beschluss 31.07.2002,

- Zeitlich befristetes Baurecht fir Fliichtlingsunterkunft nach § 246 BauGB.
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4.2 Ziele der Raumordnung

Bauleitplane sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an Raumordnungsziele anzupassen. Raum-
ordnungsgrundsatze sind in die Abwagung einzustellen. Das Regionale Raumordnungs-
programm 2016 fir die Region Hannover (RROP) ist im August 2017 in Kraft getreten.
Die fiir den Anderungsbereich der 59. Fldchennutzungsplanédnderung und die Umgebung
zeichnerisch dargestellten Ziele und Grundsatze der Raumordnung unterscheiden sich
nicht von der Entwurfsfassung des RROP, die bisher im Verfahren der 59. FNP-Anderung
berlicksichtigt wurde.

Der Anderungsbereich ist im RROP durch das Symbol ‘Vorranggebiet Wasserwerk® ge-
kennzeichnet. Zudem befindet sich der Anderungsbereich innerhalb des ‘Vorranggebiets
Trinkwassergewinnung'.

Sudlich und westlich des Anderungsbereichs ist im RROP nachrichtlich dargestellt
‘Vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich'. Ostlich ist die B 188 fest-
gelegt als ‘Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe'. Nordlich ist ein ‘Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft' festgelegt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans entspricht nicht den im Anderungsbereich zeich-
nerisch festgelegten Zielen 3.1.4 03 ‘Vorranggebiet Trinkwassergewinnung' und ‘Vorrang-
gebiet Wasserwerk'.

Im Hinblick auf die Ziele und Grundsatze der raumlichen Konzentration der Siedlungsent-
wicklung auf die zentralen Siedlungsgebiete - in Burgdorf sind dies die Kernstadt mit
HeeBel und Hulptingsen - und unter Bericksichtigung, dass das ‘Vorranggebiet Trink-
wassergewinnung' bereits jetzt groBe Siedlungsteile der Kernstadt umfasst, erscheint
eine weitere Siedlungsentwicklung in dem ‘Vorranggebiet Trinkwassergewinnung' mit den
Zielen der Raumordnung jedoch vereinbar. Zur Vereinbarkeit von Trinkwassergewinnung
und Siedlungsentwicklung wird eine Versickerung des Niederschlagswassers im Ande-
rungsbereich angestrebt.

Hinsichtlich des ‘Vorranggebietes Wasserwerk' liegen keine Erkenntnisse vor, dass von
den geplanten Siedlungsflachen Einflisse ausgehen, die mit dem direkt sudlich angren-
zenden Wasserwerk nicht vereinbar waren. Zumal sich die Trinkwasserbrunnen nicht am
Wasserwerk sondern ca. 400 m weiter westlich befinden.

4.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Das 2010 beschlossene ISEK trifft fir den Bereich ndérdlich der Feuerwehrtechnischen
Zentrale (FTZ) folgende Zielaussage: ,Die Flache ist aufgrund von Immissionen der Keks-
fabrik, der Feuerwehr- und des THW nicht fir den Wohnungsbau geeignet. Stattdessen
soll das Potential mittel- bis landfistig flr weitere 6ffentliche Einrichtungen und Anlagen
erhalten bleiben" ..“dabei Stadteingang bilden, Gewerbegebietscharakter vermeiden"
(ISEK 2010 S. 124).

Die Anderung des Flachennutzungsplans entspricht den Zielen des ISEK. Bei der Fliicht-
lingsunterkunft handelt es sich um eine o6ffentliche bzw. sozialen Zwecken dienende -
weil Obdachlosigkeit vermeidende - Einrichtung. Die vorgesehene Erweiterung der FTZ
entspricht ebenfalls der Zielsetzung.

4.4 Bisherige Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP)
Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich dar: Fldche fiir die
Landwirtschaft.

Fir die an den Anderungsbereich angrenzenden Flachen stellt der wirksame Flachennut-
zungsplan dar:
- nordlich: Flache fir die Landwirtschaft,
- westlich und stdwestlich: Fléache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbe-
stimmungen Feuerwehr und Katastrophen-/ Zivilschutz,
- sUdostlich: Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Wasserwerk,
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- Ostlich: die Flihrung der Haupt-Schmutzwasserleitung (Druckleitung) sowie
Flache fir den Uberdrtlichen Verkehr und fir die értlichen Hauptverkehrs-
zlige.

5 Neue Darstellungen im Flédchennutzungsplan
Im Anderungsbereich werden kiinftig dargestellt:

- Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Fliichtlingsunterkunft

Diese Darstellung umfasst die Flache, auf der im Jahr 2016 bereits eine
FlGchtlingsunterkunft errichtet wurde.
Die Darstellung einer Sonderbauflache nach § 1 Nr. 4 BauNVO erfolgt, weil
auBer der Flichtlingsunterkunft keine weiteren Wohnnutzungen innerhalb des
Gebietes zulassig sein sollen. Aufgrund der etwas abseitigen Lage und der
angrenzenden vorhandenen und angedachten gewerbeahnlichen o6ffentlichen
Nutzungen soll dort keine allgemeine Wohnnutzung entwickelt werden. Die
wohnungsahnliche Unterbringung von Flichtlingen in der Unterkunft soll sich
ausschlieBlich auf Notsituationen beschranken. Grundsatzlich strebt die Stadt
eine dezentrale Unterbringung von Flichtlingen an, weil damit die Integration
erleichtert wird.

- Flache fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Feuer-
wehr und Katastrophen-/Zivilschutz
Diese Darstellung umfasst die Flache auf, der bereits im Jahr 2009 die Feuer-
wehrtechnische Zentrale (FTZ) errichtet wurde sowie eine Flache fir eine
Erweiterung der FTZ oder ggf. andere Einrichtungen der Feuerwehr oder des
Katastrophen-/ Zivilschutzes.

- Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Wasser-
werk
Diese Darstellung am sudlichen Rand des Anderungsbereichs erganzt die
stdlich an den Anderungsbereich angrenzende Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan, innerhalb der sich das Wasserwerk befindet.

- Grinfliche mit den Zweckbestimmungen Kompensationsflache und
Parkanlage
Diese Darstellung umfasst den Bereich zwischen der Sonderbaufldche Fliicht-
lingsunterkunft und der B188 sowie nach Siden angrenzend den Bereich
zwischen dem Wasserwerk und der B188. In Zusammenhang mit dem Bau
der B188-Ortsumgehung sind dort Griinflachen als Kompensationsflachen
planfestgestellt und hergestellt worden. Dabei wurde auch eine FuB-
/Radwegverbindung hergestellt, die parallel zur B188 durch die Griinflachen
verlauft. Daher wird neben der Zweckbestimmung Kompensationsflache die
Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt bzw. entsprechend § 5 Abs. 4
BauGB nachrichtlich Gtbernommen.

6 ErschlieBung der Baufldachen
6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Kfz-Verkehr

Westlich des Anderungsbereichs befindet sich die HauptverkehrsstraBe Vor dem Celler
Tor. Die neu dargestellten Bauflachen sollen fir den Kraftfahrzeugverkehr (Kfz-Verkehr)
von dort erschlossen werden. In Zusammenhang mit der Errichtung der Fllichtlingsunter-
kunft wurde bereits eine Zufahrt hergestellt, die nérdlich des Technischen Hilfswerks und
der Feuerwehrtechnischen Zentrale zum Anderungsbereich fiihrt. Uber diese Zufahrt
kann neben der Sonderbaufldche ‘Flichtlingsunterkunft' auch die Flache flir Gemein-
bedarf verkehrlich erschlossen werden.
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

An den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind die Baufldchen lber die néchstlie-
gende Bushaltestelle ‘Im Radhop’ an der StraBe Vor dem Celler Tor angeschlossen. Dort
verkehrt an Werktagen tagsiber etwa stindlich die Buslinie 926 Ehlerhausen - Otze -
Burgdorf. Sonn- und Feiertags fahrt diese Buslinie nicht.

FuBgdnger und Radverkehr

FuBganger und Radfahrer erreichen die Baufldchen ebenfalls von der StraBe Vor dem
Celler Tor. Darliber hinaus soll von der Sonderbauflache Fliichtlingsunterkunft eine FuB3-
/Radwegverbindung lber den slidwestlich angrenzenden Bolz-/Feuerwehrwettkampfplatz
zum Sorgenser Grundweg eingerichtet werden, um eine direkte Wegeverbindung Rich-
tung Innenstadt (Entfernung ca. 1,5 km) und Bahnhof (Entfernung ca. 1,8 km) zu er-
maoglichen. Uber diese direkte Wegeverbindung zum néchstliegenden Wohngebiet siidlich
des Sorgenser Grundwegs sollen zudem, zur Foérderung der Integration, Kontakte zwi-
schen Anwohnern der Nordoststadt und Fliichtlingen vereinfacht werden. Weiter wurde in
Zusammenhang mit der Errichtung der Fliichtlingsunterkunft bereits eine Anbindung an
den FuBweg, der Parallel zur B 188 in dem 6stlichen Griinzug verlauft, hergestelit.

6.2 Abwasserableitung

Das Schmutzwasser kann Uber einen Kanal, der von der Feuerwehrtechnischen Zentrale
Uber den Bolz-/Feuerwehrwettkampfplatz verlduft und in den Schmutzwasserkanal Sor-
genser Grundweg einmiindet, zur Klaranlage abgeleitet werden.

Unbelastetes Regenwasser kann im Gebiet versickert werden. Die Versickerungsfahigkeit
des Bodens wurde fur die bisher unbebauten Flachen &6stlich der Feuerwehrtechnischen
Zentrale in zwei geotechnischen Gutachten, die jeweils fiir den westlichen und 6stlichen
Teil der Bauflachen erstellt wurden, nachgewiesen (BGU 2016-03 und BGU 2016-04).
Regenwasser von Fldchen, fiir die eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung durch
die Untere Wasserbehoérde nicht erteilt werden sollte, kann zum Sickerbecken ‘Langes
Feld' (westlich von Sorgensen) abgeleitet werden. Uber den Bolz-/Feuerwehrwettkampf-
platz verlauft ein Regenwasserkanal zum Sorgenser Grundweg und weiter unter der
B 188 zum Sickerbecken, an den ggf. unter Rickhalt auf den Baugrundstiicken ange-
schlossen werden kann.

7 Immissionsschutz

Flr die neu dargestellten Bauflachen, flir die im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplans 0-08/3 , Ortsfeuerwehr Burgdorf®* Baurechte geschaffen werden (Sonder-
bauflache und 6&stlicher Teil der Flache flir Gemeinbedarf), wurde ein schalltechnisches
Gutachten (AMT 2016) eingeholt.

Sonderbauflache
In dem schalltechnischen Gutachten (AMT 2016) wurden die folgenden auf die Sonder-
bauflache einwirkenden Gerauschquellen beurteilt:

- StraBenverkehrslarm (B 188 Nordumgehung, K 121 Vor dem Celler Tor),

- Schienenverkehrslarm (DB Strecke Nr. 1720 mit Personen- und Guterver-
kehr),

- Anlagengerdusche (Feuerwehrtechnische Zentrale (FTZ) einschlieBlich ange-
dachter Erweiterung nach Osten, Technisches Hilfswerk (THW), Ortsfeuer-
wehr Burgdorf, Feuerwehrwettkampf und Bolzplatz, Wasserwerk der Stadt-
werke Burgdorf,

- Anlagengerdusche aus dem Gewerbe-/Mischgebiet westlich der StraBe vor
dem Celler Tor (Backwarenfabrik, Fitnessstudio, Sanitdr- und Heizungsbe-
trieb, Polizeidienststelle).

Zusammenfassend stellt der Schallgutachter fiir die Uberbaubare Fldche im kinftigen
Sondergebiet des Bebauungsplans 0-08/3 fest : ,Die Ermittlung der Gerauschbelastung
im Plangebiet Ortsfeuerwehr Burgdorf (Flichtlingsunterkunft éstlich FTZ) zeigt, dass am
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dstlichen Rand des Plangebietes in der Nacht geringe Uberschreitungen der schalltech-
nischen Orientierungswerte der DIN 18005 durch den StraBenverkehrslarm von der
B 188 (Ortsumgehung Burgdorf) zu erwarten sind.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein Mischgebiet (MI) werden ohne Schall-
schutzmaBnahmen durch den StraBenverkehrslarm an der &stlichen Fassade der geplan-
ten Bebauung um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Dies kann im Rahmen der planerischen
Abwagung akzeptabel sein, da ein Flichtlingswohnheim einerseits nur dem voriiber-
gehenden Wohnen dient und andererseits bei geschlossenen Fenstern durchaus gesunder
Schlaf moglich ist. Um eine ausreichende Luftzufuhr in der Nacht zu gewadhrleisten, ist
eine fensterunabhangige Liftung vorzusehen™ (AMT 2016, S. 27).

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kann fir die
Bauflachen im Sondergebiet geregelt werden, dass besondere bauliche Vorkehrungen
zum Schutz vor dem insbesondere von der B188! einwirkenden Verkehrslarm zu treffen
sind.

Ostlicher Teil der Fliche fiir Gemeinbedarf (Erweiterungsfléiche FTZ)

In dem schalltechnischen Gutachten (AMT 2016) wurden auch die Auswirkungen der im
Ostlichen Teil der Flache fir Gemeinbedarf vorgesehenen Erweiterung der Feuerwehr-
technischen Zentrale auf die nachstliegende Wohnbebauung am Sorgenser Grundweg
(Entfernung ca. 75 m) geprift. Festgestellt wurde: ,Am Erweiterungsbau der Feuerwehr-
technischen Zentrale treten tagsiber Gerdausche durch Lkw-Fahrbewegungen auf. Die
Beurteilungspegel durch die FTZ-Erweiterung liegen an nachstgelegenen maBgeblichen
Immissionssorten Sorgenser Grundweg 9, 11, 13, 15 (Allgemeines Wohngebiet) um mehr
als 20 dB(A) unterhalb der Immissionsrichtwerte der TA Larm. Die nachstgelegenen
Immissionsorte liegen somit nicht im Einwirkbereich der geplanten Anlage, so dass die
weitere Betrachtung entfallen kann (AMT 2016, S. 13).

8 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Anderung der dargestellten beabsichtigten Art der baulichen Nutzung von ‘Fléche fiir
die Landwirtschaft’ zu ‘Sonderbaufldche' und ‘Flache fliir Gemeinbedarf' hat im Hinblick
auf Veranderungen von Natur und Landschaft erhebliche Auswirkungen. Mit der Darstel-
lung der Bauflachen werden Eingriffe (erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes) vorbereitet. Es ist zu
erwarten, dass diese Eingriffe zum Teil durch in der verbindlichen Bauleitplanung festzu-
setzende MaBnahmen im Plangebiet wieder ausgeglichen werden. Weiter ist zu erwarten,
dass zusatzlich MaBnahmen aus dem Kompensationsflachenpool der Stadt Burgdorf
herangezogen werden muissen, um die Auswirkungen auf Natur und Landschaft vollstan-
dig ausgleichen zu kénnen.

In den Teilen des Plangebiets in denen bereits die vorgesehenen Nutzungen umgesetzt
sind, dies sind der westliche Teil der ‘Flache fir Gemeinbedarf', die ‘Flache fliir Versor-
gungsanlagen' und die ‘Griinflichen', werden mit der Anderung des Fldchennutzungs-
plans keine Eingriffe vorbereitet.

9 Flachenbilanz fiir den I'inderungsbereich

Flache flir die Landwirtschaft: ca. - 3,38 ha
Sonderbauflache ca. + 1,06 ha
Flache fir Gemeinbedarf ca. + 1,01 ha

Flache flr Versorgungsanlagen ca. + 0,22 ha
Grinflachen ca. + 1,09 ha

! Entfernung zwischen der kiinftigen Uberbaubaren Flache des Sondergebietes Fliicht-
lingsunterkunft zur Fahrbahnmitte B188 ca. 100 m.
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10 Planungsalternativen

Im Rahmen der Standortsuche fiir die von der Region Hannover errichtete Fllichtlings-
unterkunft wurde als Alternative ein Standort im Bereich des Gewerbeparks Nordwest
erwogen.

Zunachst wurde dabei an die Errichtung der Flichtlingsunterkunft in der ca. 60 m breiten
Abstandsflache zwischen dem Gewerbegebiet und der sidlich angrenzenden Wohnbe-
bauung gedacht. Die Flache ist im Bebauungsplan Nr. 0-78 als 6ffentliche Griinflache mit
den Zweckbestimmungen ‘Parkanlage’ und ‘Kompensationsflache' (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB) sowie als Ausgleichsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt. Der ca. 60 m
breite Streifen ist im Jahr 2010 als Grin- /Ausgleichsflache hergestellt worden. Die
vorgenommenen Anpflanzungen hatten im Bereich der kinftigen Flichtlingsunterkunft
zuriickgebaut werden missen und im Hinblick auf die Funktion als Ausgleichsfléache
andernorts hergestellt werden miissen. Daher wurde diese Flache gegenliber der Flache
Ostlich der Feuerwehrtechnischen Zentrale (FTZ) zurlickgestellt.

Im Verlauf der weiteren Standortsuche wurde spater anstelle des Alternativstandortes
innerhalb der o.g. Griin-/Ausgleichsflaiche ein Standort im kinftigen 3. Abschnitt des
Gewerbeparks (sidlich der verlangerten Otto-Hahn-StraBe) angedacht. Am 18.02.2016
hat der Rat der Stadt Burgdorf beschlossen, diese Flache als zweiten Standort fiir eine
vergleichbar groBe Flichtlingsunterkunft zu reservieren.

Im Rahmen der Standortsuche fiir Flichtlingsunterkiinfte Ende 2015 / Anfang 2016
wurden weitere Standorte flr kleinere Flichtlingsunterkiinfte geprift und zum Teil auch
Bauprojekte realisiert. Als Alternative flir die groBe von der Region Hannover errichtete
Unterkunft wurden jedoch nur die zwei oben genannten Standorte erwogen.

Innerhalb des Plangebiets der 59. Flachennutzungsplan@anderung wurde bei der Standort-
suche flur die Flichtlingsunterkunft zunachst erwogen, die Unterkunft direkt Ostlich der
Feuerwehrtechnischen Zentrale zu errichten. Im Hinblick auf den von der Region Hanno-
ver geauBerten Flachenbedarf zur Erweiterung der FTZ wurde der Standort jedoch weiter
nach Osten verschoben.
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11 Vorbemerkungen

Die 59. Anderung des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren zur 3. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans 0-8 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf" aufgestellt.
Im Rahmen der Umweltprifung des Flachennutzungsplans wird insbesondere auf die
Auswirkungen auf die Umgebung des Anderungsbereichs und die Umweltschutzziele
in Fachgesetzen und Fachplanen eingegangen.

12 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Plans

Mit der 59. Anderung des Flachennutzungsplans wird auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen (ca. 1,64 ha) eine dauerhafte bauliche Nutzung als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Flichtlingsunterkunft und als Flache fir den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen Feuerwehr und Katastrophen-/Zivilschutz vorbereitet.

Dariiber hinaus sind in die Anderung des Flachennutzungsplans bereits bebaute Fldchen
(ca. 0,63 ha) einbezogen, auf denen sich die Feuerwehrtechnische Zentrale und das
Wasserwerk befinden. Weiter ist eine Flache einbezogen, auf der im Zusammenhang mit
der Erstellung der Ortsumgehung der B188, eine Griinflache (ca. 1,10 ha) hergestellt
wurde.

13 Umweltschutzziele in Fachgesetzen und Fachpldnen

Die in den folgenden Kapiteln vorgenommenen Bewertungen sind wie folgt
gekennzeichnet:
> Planung hat keine Auswirkungen auf diese Ziele / Belange des Umweltschutzes

» Planung bericksichtigt diese Ziele / Belange des Umweltschutzes

13.1 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

- Baugesetzbuch (BauGB)
§ 1la BauGB: Schonender Umgang mit Grund und Boden, Verringerung der
Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen durch vorrangige Innenentwicklung,
Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen;

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
§ 1 BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes sowie der Eigenart und Schénheit und des Erholungswerts von
Natur und Landschaft;

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
§ 1 BImSchG: Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von Luft-
verunreinigungen, Gerauschen, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
Ahnlichem,

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§ 1 WHG Schutz der Gewasser durch nachhaltige Bewirtschaftung.

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
§ 1 BBodSchG: Bodenfunktionen nachhaltig sichern.

13.1.1 Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Die zum Anderungsbereich néchstliegenden Schutzgebiete und Schutzobjekte entsprech-
end § 20 bis § 34 BNatSchG sind:

- Das FFH-Gebiet 328 ‘Altwarmblichener Moor' in ca. 5,7 km Entfernung.

- Das Naturschutzgebiet ‘Schilfbruch” (NSG-HA 196), das sich ca. 7,5 km vom
Anderungsbereich 6stlich von Hanigsen befindet.
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- Das Landschaftsschutzgebiet 'Burgdorfer Holz - Untere Aue’ (LSG-H 16)
nérdlich und 6stlich des Anderungsbereichs in mindestens ca. 900 m Entfer-
nung.

- Der geschitzte Landschaftsbestandteil ‘Eichenhain Kampfeld' (GLB-H 11), der
sich ca. 600 m vom Anderungsbereich entfernt nérdlich von Sorgensen befin-
det.

- Das Naturdenkmal ‘Nasswiese am Hechtgraben’ (ND-H 161) in ca. 2 km
Entfernung sidwestlich von Otze.

- Die Wallhecke ‘Wall am Waldrand' (WH-H 3526-1) norddstlich von Steinwedel
in ca. 4,4 km Entfernung.

- Gesetzlich geschiitzte Biotope im Bereich Demmoor ca. 1,7 km ndérdlich des
Anderungsbereichs.

> Erhebliche Auswirkungen der Planung sind auf die oben genannten geschiitzten Ge-
biete und Objekte aufgrund der Entfernungen zum Anderungsbereich nicht zu
erwarten.

13.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachpldanen

13.2.1 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Im Jahr 2013 hat die Region Hannover als Untere Naturschutzbehérde den Landschafts-
rahmenplan (LRP 2013) fortgeschrieben. Darauf aufbauend hat die Stadt Burgdorf in
Zusammenhang mit einer geplanten Neuaufstellung des Flachennutzungsplans einen
Landschaftsplanerischen Fachbeitrag (LaPIFB 2014) ausarbeiten lassen, der die Inhalte
des LRP vertieft und erweitert. Beide Planwerke erganzen sich und werden im Folgenden
zusammen behandelt.

Der LRP (Karte 1) stellt Gebiete mit sehr hoher, hoher und landesweiter Bedeutung far
den Artenschutz dar. Vom Anderungsbereich liegen diese Gebiete groBtenteils mehr als
1 km entfernt, ndherliegende Gebiete sind:

- Ein Gebiet im Bereich der Bahntrasse Lehrte-Celle mit sehr hoher bzw. hoher
Bedeutung fir den Tier- und Pflanzenartenschutz ca. 450 m sidwestlich des
Anderungsbereichs. Laut LaPIFB (Karte 1b) hat das Gebiet sehr hohe Bedeu-
tung flr den Schutz von Pflanzen und hohe Bedeutung fiir den Schutz von
Reptilien.

- Ein Gebiet im Bereich des Ortsteils Sorgensen mit hoher Bedeutung fir den
Tier- und Pflanzenartenschutz ca. 500 m stlich des Anderungsbereichs. Laut
LaPIFB (Karte 1b) hat das Gebiet hohe Bedeutung fir den Schutz von
Fledermausen.

> Erhebliche Auswirkungen auf die Gebiete mit sehr hoher oder hoher Bedeutung flr
den Artenschutz bzw. auf die dort vorhandenen zu schiitzenden Arten sind durch die

Planung aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Zur Umsetzung von Artenschutzzielen sieht der LRP (Karte 6) flir bestimmte Arten-Hilfs-
maBnahmen vor. Die Schwerpunktraume dieser aus regionaler Sicht bedeutsamen MaB-
nahmen befinden sich vom Anderungsbereich mehr als 2 km entfernt.

Der LaPIFB (Karte 8) erganzt aus lokaler Sicht weitere MaBnahmenschwerpunkte. In der
Umgebung des Plangebiets ist ca. 500 m dstlich des Anderungsbereichs der bereits zuvor
erwahnte Bereich im Ortsteil Sorgensen mit hoher Bedeutung fiir den Schutz von Fleder-
mausen gekennzeichnet.

> Die Bereiche fir ArtenschutzmaBnahmen werden aufgrund der Entfernung zum Plan-
gebiet nicht erheblich beeintrachtigt.

Zur Umsetzung der Ziele des LRP sind Gebiete im LRP (Karte 6) dargestellt, welche die
fachlichen Voraussetzungen eines Naturschutzgebietes (NSG) oder Landschaftsschutzge-
bietes (LSG) aufweisen, aber bisher nicht als Schutzgebiet festgesetzt sind.

Im LaPIFB (Karte 7) sind ergdnzend Gebiete und Objekte dargestellt, welche die fachlich-
en Voraussetzungen eines geschutzten Landschaftsbestandteils (GLB) aufweisen, aber
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bisher nicht als solcher festgesetzt sind.
Diese zum Anderungsbereich ndchstliegenden Gebiete sind:

- Voraussetzungen NSG: Das Gebiet ‘Demmoor' slidlich von Otze (Gebiets Nr.
GO N26) liegt vom Anderungsbereich ca. 1,7 km entfernt. Schutzabsicht:
Erhalt und Entwicklung von Erlen-Birken-Bruchwald sowie Eichen-Erlen-
Birken-Bestanden, naturnaher Kleingewasser und extensivem Grinland (LRP
S. 545).

- Voraussetzungen LSG: Das Gebiet ‘Dennen sidwestlich von Schillerslage’
(Gebiets Nr. GO L5) liegt vom Anderungsbereich ca. 2,2 km entfernt. Schutz-
absicht: Erhalt und Entwicklung des vielfaltigen Landschaftsbildes flr die
Erholung und der Kleingewdsser als Amphibienlebensraum, Erhalt des
Natdrlichkeitsgrades des Bodens. Das Gebiet ist als Kernflache des Biotopver-
bunds von regionaler Bedeutung (LRP S. 597).

- Voraussetzungen GLB: Die ‘Eichenbaumhecke an der Sorgenser Mihle'
(Gebiets Nr. glb 3) sidlich des Mihlenweg liegt vom Anderungsbereich ca.
200 m entfernt. Schutzzweck: ,Erhalt der Baumhecke als wichtiges
Strukturelement aus alten Eichen und zur Abschirmung der B188" (LaplFP
2014, S. 107).

> Erhebliche Auswirkungen der Planung sind auf die oben genannten schutzwirdigen
Gebiete aufgrund der Entfernungen zum Anderungsbereich nicht zu erwarten.

Mit der Zielsetzung des Biotopverbundes stellt der LRP (Karte 5b) Gebiete sowie Achsen
und Korridore mit unterschiedlich hoher Bedeutung fir den Biotopverbund dar. Zum
Anderungsbereich liegen diese Darstellungen mehr als 1 km entfernt.

Im LaPIFB (Karte 5) wurden die Zielflachen des Biotopverbundes um weitere Flachen, die
aus lokaler Sicht bedeutsam sind, ergdnzt (Karte 5). Zum Anderungsbereich liegen diese
Gebiete und Korridore mehr als 750 m entfernt.

> Erhebliche Auswirkungen der Planung sind auf die Gebiete, Achsen/Korridore des
Biotopverbunds aufgrund der Entfernungen zum Anderungsbereich nicht zu erwar-
ten.

Der LaPIFB stellt in einem raumlichen Leitbild (Karte 6) neben den oben schon erwdhnt
Flachen und Achsen des Biotopverbunds weiter dar:

- Ubrige Bereiche mit Bedeutung fiir die Sicherung und Entwicklung von Natur
und Landschaft
Zum Anderungsbereich néchstliegend in ca. 400 m Entfernung ist dies ein
Bereich stidwestlich des Wasserwerkswegs (Waldbiotop und der bereits oben
erwahnte Bereich mit sehr hoher bzw. hoher Bedeutung flir den Tier- und
Pflanzenartenschutz entlang der Bahntrasse Lehrte-Celle).

- Bereiche und Elemente mit Bedeutung fiir die Sicherung und Entwicklung des
Grinsystems Burgdorfs
In der naheren Umgebung des Plangebiets sind dargestellt:

= Vom o§stlichen Ende des Sorgenser Grundwegs ausgehend ist Richtung
Norden Uber die B188 hinaus eine ‘Grinverbindung zwischen Siedlungs-
verdichtungen und Umland' dargestellt. Die MaBnahmenplanung des
LaPIFB (Karte 8) sieht hier zur Erholungsvorsorge und Freiraument-
wicklung vor, dass der zwischen Sorgenser Grundweg und der Briicke Uber
die B188 gebaute Weg erhalten wird (LaplFP 2014, S. 122).

= Ebenfalls vom 0&stlichen Ende des Sorgenser Grundwegs ausgehend ist
Richtung Siden dargestellt ‘Siedlungsnahe Grinverbindungen im Griinsys-
tem'. Die MaBnahmenplanung schléagt hier zur Erholungsvorsorge und Frei-
raumentwicklung vor, den Weg 6stlich der Kleingartenanlage Hungerkamp
zu einem Radweg auszubauen (LaplFP 2014, S. 122).

= Die Darstellung ‘Siedlungsnahe Grinverbindungen im Griinsystem' befin-
det sich auch parallel zum Mihlenweg. Eine MaBnahme ist in dem Bereich
nicht vorgeschlagen.
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> Der Bereich mit Bedeutung far die Sicherung und Entwicklung von Natur und
Landschaft wird aufgrund der Entfernung zum Anderungsbereich durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

» Die Bereiche und Elemente mit Bedeutung fir die Sicherung und Entwicklung des
Grinsystems Burgdorfs werden bei der Planung durch Darstellung der Griinflache am
Ostlichen Plangebietsrand beriicksichtigt.

Das im LRP (Karte 5a) fast flachendeckend dargestellte schutzgutiibergreifende Zielkon-
zept stuft den Anderungsbereich selbst und den direkt nérdlich und éstlich angrenzenden
Landschaftsraum als ‘gehdlzarme, groBflachig strukturierte Agrarlandschaft' ein und
ordnet dem Raum die Zielkategorie V ‘Umweltvertragliche Nutzung' zu. Eine Uberlagerte
Darstellung fliir besondere Qualitdten des Landschaftsraums (z.B. klimatische Ausgleichs-
funktion, starke Hangneigung oder Offenlandbereich fiir Gastvégel), die als besondere
Empfindlichkeit gegentber Eingriffen zu beriicksichtigen wére, ist nicht zugeordnet.

> Erhebliche Auswirkungen auf das schutzguttbergreifende Zielkonzept des LRP sind
mit der baulichen Entwicklung im Anderungsbereich nicht zu erwarten.

Mit dem Ziel die weitere Siedlungsentwicklung in Raume zu lenken, die aus Sicht von
Naturschutz und Landschafspflege vergleichsweise konfliktarm sind, erfolgte im LaPIFB
(Karte 9) eine flachendeckende Einstufung flir das gesamte Stadtgebiet in vier Konflikt-
stufen. Der Anderungsbereich befindet sich in einem Gebiet der Konfliktstufe I (konflikt-
arme Raume).

> Dem Ziel des LaPIFB die Siedlungsentwicklung in konfliktarme Raume zu lenken wird
mit der Flachennutzungsplanénderung entsprochen.

13.2.2 Trinkwassergewinnungsgebiet Radhop

Direkt siddlich an die geplante Darstellung der Sonderbauflache Flichtlingsunterkunft
grenzt das Gelande des Wasserwerks der Stadtwerke Burgdorf an. Die Trinkwasser-
brunnen des Wasserwerks befinden sich am westlichen Ende des Wasserwerkswegs in ca.
400 m Entfernung zum Anderungsbereich.

Im Jahr 2000 wurde ein Antrag auf Festsetzung des Wasserschutzgebietes ‘Radhop’
gestellt (LUBKE 2000). Demnach befindet sich der Geltungsbereich in der geplanten
Schutzzone IIIA.

> Es ist nicht zu erwarten, dass von den neuen Siedlungsflachen Auswirkungen aus-
gehen, die das Wasserwerk oder die Trinkwasserbrunnen direkt beeintrachtigen.

» Durch die Zunahme der Siedlungsflache im Einzugsbereich der Trinkwasserbrunnen

erfolgt eine indirekte Beeintrachtigung der Trinkwassergewinnung durch die Vermin-
derung der Grundwasserneubildung und die erhdhte Gefahr von Grundwasserverun-
reinigungen. Bereits jetzt ist jedoch der ca. 6,5 km2 (LUBKE 2000) groBe Einzugsbe-
reich der Trinkwasserbrunnen in etwa zur Halfte mit Siedlungsbereichen der Kern-
stadt Uberlagert. Daher ist nicht anzunehmen, dass es durch die mit der Flachennut-
zungsplandnderung vorbereitete Umwandlung weiterer 1,6 ha Ackerflache in Sied-
lungsflache zu erheblichen Beeintrachtigen kommt.
Zur Vereinbarkeit der Planung mit der Trinkwassergewinnung wird eine Versickerung
des Niederschlagswassers im Anderungsbereich angestrebt. Betriebsflichen oder
andere Flachen, flr die eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung durch die
Untere Wasserbehdrde nicht erteilt werden sollte, kdnnen an vorhandene Regen-
wasserkanale, die das Niederschlagswasser aus dem Wassereinzugsgebiet des
Wasserwerkes Burgdorf herausleiten, angeschlossen werden.

13.2.3 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 fiir die Region Hannover (RROP) ist der
Anderungsbereich durch das Symbol ‘Vorranggebiet Wasserwerk' gekennzeichnet. Zudem
befindet sich der Anderungsbereich innerhalb des ‘Vorranggebiet Trinkwassergewinnung'.
Siehe dazu Kapitel 13.2.2.
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Fir den Bereich noérdlich des Plangebiets legt das RROP ‘Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft'
fest. Entsprechend dem Grundsatz 3.2.1 02 des RROP sollen die dort vorhandenen Wirt-
schaftsflachen, mit teilrdumlich gesehen relativ hohem natlrlichen Ertragspotenzial,
maoglichst nicht beeintrachtigt werden.

Weitere Festlegungen des RROP zur Freiraumstruktur und Freiraumnutzung befinden sich
vom Anderungsbereich mehr als 800 m entfernt.

> Das direkt am Siedlungsrand gelegene Plangebiet befindet sich auBerhalb des ‘Vor-
behaltsgebietes Landwirtschaft'. Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.

> Beeintrachtigungen anderer Festlegungen des RROP zur Freiraumstruktur und —-nut-
zung sind aufgrund der Entfernung zum Plangebiet nicht zu erwarten.

— . 18
o i e o
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Kartenausschnitt RROP 2016

13.2.4 Weitere Fachplane

Luftreinhalteplan

Ein Luftreinhalteplan liegt fir Burgdorf nicht vor. Im Jahr 2006 wurde ein Aktionsplan
gemadB § 47 Abs. 2 BImSchG zur Reduzierung der Feinstaubbelastung in der Innenstadt
von Burgdorf aufgestellt. Mit der Inbetriebnahme der Ortsumgehung der B188 im Okto-
ber 2009, der Sperrung der Innenstadt flir den LKW-Durchgangsverkehr und weitere ver-
kehrsberuhigende MaBnahmen wurden die wesentliche MaBnahmen des Aktionsplans um-
gesetzt. Ab 2010 wurden die in der PoststraBe gemessenen Lufthygienischengrenzwerte
eingehalten. Seit 2012 erfolgen keine Messungen mehr.
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14 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

14.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Die in den folgenden Kapiteln 14.1.1 bis 14.1.5 vorgenommenen Bewertungen des be-
sonderen Schutzbedarfs orientieren sich an der Liste III der Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung (NST 2013). Die in den
Kapiteln 14.1.6 und 14.1.7 vorgenommenen Bewertungen orientieren sich an anderen
Regelwerken, wie z.B. der DIN 18005 Schallschutz im Stddtebau. Zusammengefasst
werden die Bewertungen in:

> kein besonderer Schutzbedarf

» besonderer Schutzbedarf

14.1.1 Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen Bestand

Im Januar 2016 wurde eine Biotoptypenkartierung und Bewertung des Plangebiets nach
dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2013) unter Bertlicksichti-
gung der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bau-
leitplanung (NST 2013) und der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN
2015) erstellt.

Die zwischenzeitlich im Plangebiet errichtete Flichtlingsunterkunft wurde bei der Be-
standsaufnahme nicht berlicksichtigt, weil sie nur befristet zulassig ist und zuriickgebaut
werden miisste, wenn durch die vorliegende Anderung des Fldchennutzungsplans und die
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans 0-8 im Parallelverfahren keine
Baurechte geschaffen wirden.

Die im Anderungsbereich vorhandenen Biotoptypen sind in der nachfolgenden Karte
dargestellt und lassen sich wie folgt beschreiben. Der Anderungsbereich ist durch den
Ubergang von Siedlungsflachen (ON - Sonstige Geb&udekomplexe, HS - Gehélze der
Siedlungsbereiche und BR - Ruderalgeblisch) zur Agrarlandschaft (A - Acker) gepragt.
Am 6stlich Rand des Anderungsbereichs befindet sich ein in Zusammenhang mit dem Bau
der B 188-Ortsumgehung in den Jahren 2009 bis 2011 als Ausgleichsflache angelegter
Grlinzug, durch den ein geschotterter Weg fihrt (UH - Halbruderale Gras- und Stauden-
flur, HPG - Standortgerechte Gehdlzpflanzung und OVW - Weg).

Nordlich an den Anderungsbereich schlieBt eine Ackerflache an. Im Nordosten setzt sich
der Grinzug nach Norden fort. Ostlich und stdlich schlieBen weitere Siedlungsflachen
und ein Feuerwehrwettkampf-/Bolzplatz an den Anderungsbereich an.

Hinweise auf das Vorkommen besonders geschitzter Biotope sowie bestandsgeféhrdeter
und besonders geschitzter Tier- oder Pflanzenarten liegen fiir den Anderungsbereich und
die nahere Umgebung nicht vor.

Den Biotoptypen sind nach der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stddtetages (NST
2013) Wertfaktoren zugeordnet. Die Wertfaktoren geben die Bedeutung des Biotoptyps
fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild wieder. Bei der
Wertbestimmung wurden die allgemeinen Funktionen der Schutzglter berlicksichtigt. Es
werden 6 Wertfaktoren unterschieden: 5 = sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung,
3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr geringe Bedeutung, 0 = weit-
gehend ohne Bedeutung. Die Wertfaktoren der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen
und ihr Flachenanteil sind in der Tabelle C: 'Rechnerischen Bilanz’ in Kapitel 14.5.1
wiedergegeben.

> Die Biotoptypen des Plangebiets sind von geringer bis mittlerer Bedeutung fir Natur
und Landschaft (Wertfaktor 1 bis 3).

> Im Hinblick auf Vorkommen bestandsgefdhrdeter und besonders geschltzter Tier-
oder Pflanzenarten ergibt sich kein besonderer Schutzbedarf des Plangebiets.

15



/]

(L1
X
I

Biotoptypen nach NST 2013 u. NLWKN 2015

Sonstiger Gebaudekomplex (ON) 13.9
Geholz der Siedlungsbereiche (HS) 12.3

Acker (A) 11.1

Halbruderale Gras u. Staudenflur (UH) 10.4
Standortgerechte Gehdlzpflanzung (HPG) 2.16.1
Weg (OVW) 13.1.11

Ruderalgebisch (BR) 2.8

Biotoptypen Bestand (Januar 2016)
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14.1.2 Boden

Das Relief des Plangebiets ist von Norden nach Siden geneigt und weist einen
Hoéhenunterschied von ca. 2 m auf. Die mittlere Hohe des Plangebiets liegt bei ca. 56 m
Uber NN.

Laut BodenUlbersichtskarte 1:50:000 (NIBIS 2016) ist im Plangebiet der Bodentyp
Podsol-Braunerde zu erwarten.

Die Bodenschatzungskarte 1:5.000 (NIBIS 2016) gibt fir das Plangebiet die Bodenart
Sand an. Direkt nordlich schlieBt anlehmiger Sand an. Die geotechnischen Bestandserfas-
sungen (BGU 2016-03, S.3 ff und BGU 2016-04, S.3 ff) haben die Bodenart Sand in den
oberen Bodenhorizonten bis in Tiefen von 0,8 m - 1,1 m (lokal 1,6 m) bestatigt. Unterla-
gert wird der Sand von einer Geschiebelehmschicht (Schluff und Sand sowie untergeord-
net Ton und Kies) mit hohen Sandanteilen, die bis in Tiefen von 2,6 m - 3,7 m reicht.
Stellenweise fehlt die Geschiebelehmschicht. Unter der Geschiebelehmschicht wurde bis
zur Endteufe der Bohrungen von 5 m erneut eine Sandschicht festgestellt.

Fir das Plangebiet sind keine Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten vorhanden.
Nach Auskunft des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 18.02.2016 sind bei der Aus-
wertung von Luftbildern keine Hinweise auf Abwurfkampfmittel festgestellt worden.

Der Boden ist als nahrstoffarm einzustufen. Der Bodentyp weist aber nicht auf ein beson-
deres Biotopentwicklungspotential bzw. einen Extremstandort hin (LaPIFB Karte 3).
Naturnaher Boden, der nicht oder gering beeintrachtigt ist, liegt im Plangebiet nicht vor.
Bdden mit natur- oder kulturgeschichtlicher Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

> Besonderer Schutzbedarf ist flir das Schutzgut Boden nicht gegeben.

14.1.3 Wasser

Oberflachengewdsser sind im Plangebiet oder in der direkten Umgebung nicht
vorhanden. Aufgrund des von Norden nach Siiden geneigten Reliefs des Plangebiets und
der angrenzenden Flachen (s.0.) ist bei gefrorenem Boden zu erwarten, dass Nieder-
schlage als Oberflachenwasser abflieBen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit hoher Grundwasserneubildung (> 200 mm/a)
bei hoher bis sehr hoher Nitratauswaschungsgefdhrdung (LaPIFB 2014, S. 76 f, Karte 4).
Die Grundwasseroberflache liegt laut hydrogeologischer Karte 1:50.000 (NIBIS 2016) bei
ca. 47,5 bis 50 m Gber NN und somit ca. 6 m unter der Gelandeoberflache.

Das Grundwasser wird zur Trinkwassergewinnung genutzt. Die Trinkwasserbrunnen
der Stadtwerke Burgdorf befinden sich am westlichen Ende der StraBe 'Wasserwerksweg’
in ca. 400 m Entfernung zum Anderungsbereich.

Weiter wird das Grundwasser zur Beregnung landwirtschaftlicher Wirtschafts-
flachen genutzt. Ein Beregnungsbrunnen liegt am 6stlichen Rand der derzeitigen Acker-
flache im Plangebiet. Der Beregnungsbrunnen wird nicht nur zur Beregnung der Acker-
flachen im Plangebiet sondern auch fiir die Flachen nérdlich des Plangebiets genutzt.

Die potenzielle Empfindlichkeit des Grundwassers gegenliber Schadstoffeintrégen ist trotz
des Grundwasserflurabstands von Gber 1,5 m aufgrund der Uberwiegend geringen Filter-/
Pufferfunktion der gréBtenteils aus Sand bestehenden Uberdeckung als hoch einzustufen.

» Aufgrund der hohen Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrdagen und der Trink-
wassergewinnung ist besonderer Schutzbedarf fiir das Schutzgut Grundwasser im
Plangebiet gegeben.

Besonderer Schutzbedarf besteht fiir den Beregnungsbrunnen.

Allgemeiner Schutzbedarf besteht im Hinblick auf das zeitweise von den ndrdlich
angrenzenden Flachen ins Plangebiet abflieBende Oberflachenwasser.
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14.1.4 Klima / Luft

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines flir die Kernstadt wesentlichen lufthy-
gienischen Ausgleichsraums (LaPIFB 2014, S. 77f. Karte 3). Die Luft ist vorbelastet durch
Emissionen von Siedlungsflaichen im Plangebiet sowie von angrenzenden Siedlungsfla-
chen und Hauptverkehrsachsen.

> Besonderer Schutzbedarf ist flir das Schutzgut Klima / Luft nicht gegeben.

14.1.5 Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Das Plangebiet und die direkte Umgebung werden durch die angrenzenden Siedlungsfla-
chen und die UmgehungsstraBe B 188 gepragt. Raumgliedernd wirkt die Baumhecke
entlang des Miihlenwegs (ca. 200 m nérdlich des Anderungsbereichs).

Der Miihlenweg und der Weg in dem Griinzug am 0Ostlich Rand des Plangebiets
werden zur wohnortnahen Erholungsnutzung als FuB- und Radweg genutzt. Der Mihlen-
weg ist eine vom Kfz-Verkehr (ausgenommen landwirtschaftlicher Wirtschaftsverkehr)
unabhdngige Uberdértliche Radverkehrsverbindung.

Laut Landschaftsplanerischem Fachbeitrag gehort der Anderungsbereich und die Umge-
bung zu einem Bereich mit geringer Landschaftsbildqualitadt. Als schutzwiirdiges Land-
schaftsbildelement wird die ‘Eichenbaumhecke an der Sorgenser Mihle' entlang des
Mihlenwegs eingeordnet. (LaPIFB 2014 Karte 2 und S. 51 ff.)

> Besonderer Schutzbedarf besteht fur die Eichenbaumhecke am Mlhlenweg und den
Mihlenweg als Erholungs- und Radweg. Aufgrund der Entfernung zum Anderungs-
bereich sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen der Planung zu erwarten.

» Besonderer Schutzbedarf besteht fiir den Griinzug am &stlichen Rand des Plangebiets
im Hinblick auf die wohnortnahe Erholungsnutzung.

14.1.6 Gesundheit des Menschen, Emissionen

Sidlich des Sorgenser Grundwegs und westlich der StraBe Vor dem Celler Tor befinden
sich Wohngebiete. Die schutzbediirftige Nutzung Wohnen ist vor Emissionen aus dem
Plangebiet zu schitzen. Zwischen dem Plangebiet und den nachstliegenden Wohnge-
bauden sldlich des Sorgenser Grundwegs besteht eine Entfernung von 75 m. Zwischen
dem Plangebiet und den nachstliegenden Wohngebduden westlich der StraBe vor dem
Celler Tor besteht eine Entfernung von 115 m.

» Besonderer Schutzbedarf besteht flir die Wohnnutzungen sldlich des Sorgenser
Grundwegs und westlich der StraBBe Vor dem Celler Tor.

Die Feuerwehrtechnische Zentrale (FTZ) ist eine im Anderungsbereich vorhandene Ein-
richtung, von der Gerauschemissionen ausgehen. Im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans 0-8/2 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf* wurden zur Verringerung der Auswir-
kungen auf Wohngebiete Festsetzungen zum Schallschutz getroffen, die durch eine von
der StraBe vor dem Celler Tor abgewandte Gebaudestellung umgesetzt wurden.

Einrichtungen und Anlagen von denen Gerdusch-Immissionen von auBerhalb in das
Plangebiet hineinwirken sind:

- B 188, Lage ca. 65 m 0Ostlich/nordéstlich des Plangebiets im Einschnitt unter
Geléndeniveu, DTV 15.508 Kfz/24 h nach Verkehrszahlung Stadt Burgdorf in
2016,

- K121 Vor dem Celler Tor, ca. 80 m westlich des Anderungsbereichs, DTV
5.790 Kfz/24 h nach Verkehrszdhlung Stadt Burgdorf in 2016,

- Technisches Hilfswerk (THW) direkt westlich des Anderungsbereichs mit
Schulungs- und Werkstattgebaude,

- Ortsfeuerwehr Burgdorf stdwestlich des Plangebiets, Fahrzeughalle, Werk-
statt, Aufenthalts-/Schulungsgebdude und Ubungsflache.

- Feuerwehrwettkampf- und Bolzplatz sidlich des Plangebiets,
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- Wasserwerk der Stadtwerke Burgdorf sidlich des Plangebiets; wesentliche
Gerauscheinwirkungen gehen von diesem Betrieb nicht aus. Ein- bis zweimal
jahrlich erfolgt die Abfuhr von Schlamm aus einem Becken im AuBengeldande
mit LKWs und Sauggeraten Uber ca. 8 Std. tagsuber. Ansonsten befinden sich
alle technischen Anlagen im Gebdude bzw. die Pumpen im AuBengelande
unter Wasser,

- Gewerbe-/Mischgebiet westlich der StraBe vor dem Celler Tor mit folgenden
Einrichtungen (von Norden nach Siden): Reithalle, Backwarenfabrik ‘Parlas-
ca', Wohngebaude, Fitnessstudio, Polizeidienststelle,

- Eisenbahnstrecke Lehrte-Celle ca. 450 m westlich des Anderungsbereichs.

» Besonderer Schutzbedarf besteht flir Einrichtungen, von denen Gerduschemissionen
ausgehen, im Hinblick auf das heranriicken schutzbedulrftiger Nutzungen. Ebenso
besteht besonderer Schutzbedarf fir die mit der Planung ermdglichten schutzbedrfti-
gen Nutzungen (z.B. Flichtlingsunterkiinfte) vor Gerduschimmissionen.

Geruchs-Immissionen kénnen von der Backwarenfabrik ‘Parlasca' in das Plangebiet
hineinwirken. Nach dem Abstandserlass flir das Land Nordrhein-Westfalen (NRW 2007)
ist zwischen Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren und bewohnten Gebieten ein
Abstand von 200 m einzuhalten. Der Abstandserlass bezieht sich dabei auf reine Wohn-
gebiete. Die Sonderbauflache ‘Flichtlingsunterkunft' befindet sich von der Backwaren-
fabrik ca. 250 m entfernt. Der Abstandserlass gilt fiir Niedersachsen nicht, aufgrund der
darin eingeflossenen Erfahrungen ist aber anzunehmen, dass von der Backwarenfabrik
‘Parlasca’ keine erheblichen nachteiligen Geruchsimmissionen bis in den fir wohnahnliche
Nutzungen vorgesehenen Planteil einwirken.

> Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet besteht kein besonderer Schutzbedarf der
Backwarenfabrik ‘Parlasca' vor heranrickenden schutzbedirftigen Nutzungen.

Im Zusammenhang mit der Errichtung der Flichtlingsunterkunft wurden von Anwohnern
des Sorgenser Grundwegs Bedenken hinsichtlich einer zusatzlichen Verkehrsbe-
lastung des Sorgenser Grundwegs geduBert. Zur Lésung des Konfliktes wurde ein
ErschlieBungsweg am nérdlichen Rand des Anderungsbereichs bis zur Hauptverkehrs-
straBe Vor dem Celler Tor errichtet. Eine Anbindung der Flichtlingsunterkunft Gber den
Sorgenser Grundweg soll nur noch fiir den Fahrrad- und FuBgangerverkehr erfolgen.

> Durch die verkehrliche ErschlieBung der Nutzungen im Plangebiet sind erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf Wohngebiete in der Umgebung nicht zu erwarten.

Hinweise auf Vorkommen von Bodenverunreinigungen, die eine Beeintrachtigung der
menschlichen Gesundheit beflirchten lassen, liegen fiir den Anderungsbereich nicht vor,
vgl. auch Kapitel 14.1.2 zum Schutzgut Boden.

14.1.7 Kultur- und Sachgiiter

Im Anderungsbereich und der direkten Umgebung befinden sich Einrichtungen der éffent-
lichen Daseinsvorsorge (Feuerwehrtechnische Zentrale der Region Hannover, Ortsfeuer-
wehr Burgdorf, Technisches Hilfswerk) und Wohngebiete. Auf den Immissionsschutz
dieser Einrichtungen / Gebiete bzw. den Schutz vor dem Heranricken der im Plangebiet
vorgesehenen Nutzung wird unter der Uberschrift Gesundheit des Menschen, Emissions- /
Immissionsschutz im Kapitel 14.1.6 und den folgenden Kapiteln eingegangen. Weiter
befindet sich im Anderungsbereich ein landwirtschaftlicher Beregnungsbrunnen. Auf den
Schutz des Brunnens wird unter der Uberschrift Wasser im Kapitel 14.1.3 und den
folgenden Kapiteln eingegangen.

Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Das Baudenkmal Sorgen-
ser Miihle liegt ca. 350 m nérdlich des Anderungsbereichs.

> Erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung sind auf das Baudenkmal Sorgenser
Mihle aufgrund der Entfernung zum Plangebiet nicht zu erwarten.

AuBer den in Kapitel 14.1.6 (Gesundheit des Menschen, Emissionen) und 14.1.3
(Wasser) benannten, sind keine erheblichen Auswirkungen der Planung auf den Umwelt-
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zustand von Kultur- und Sachgitern zu erwarten. Daher wird dieses Schutzgut in den
nachsten Kapiteln nicht weiter angefihrt.

14.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Die nach Umsetzung der Planung zu erwartenden Biotoptypen sind in der nachfolgenden
Karte dargestellit.

Die 59. Anderung des Fliachennutzungsplans beinhaltet etwa zur Halfte Flachen fir die
keine Anderungen der derzeitigen Nutzung vorbereitet werden. Dies sind die Siedlungs-
flachen flr die bereits Baurechte bestehen und die Grinflache im dstlichen Teil des Plan-
gebiets (insgesamt ca. 17.332 m2 s. Tabelle C in Kapitel 14.5.1). Im Einzelnen sind die
Flachen in Kapitel 4.1 aufgelistet und die Lage in der zugehdrigen Abbildung dargestellt.
Fir diese Flachen ist zu erwarten, dass der derzeitige Umweltzustand bestehen bleibt
bzw. sich im Rahmen des geltenden Baurechts weiterentwickelt.

Fir etwa die andere Halfte der Flachen des Plangebiets (ca. 16.501 m2 s. Tabelle C in
Kapitel 14.5.1) wird mit der Flachennutzungsplananderung die Schaffung von Baurechten
durch die parallele 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans 0-8 , Ortsfeuerwehr
Burgdorf" vorbereitet. Die Bebauung bzw. Nutzungsanderung dieser bis ins Jahr 2016 als
Ackerflachen genutzten oder mit Ruderalgeblisch bestandenen Fldachen - wie in Kapitel
14.1.1 erlautert, wurde die errichtete Flichtlingsunterkunft aufgrund des nur befristeten
Baurechts bei der Bestandsaufnahme nicht berlicksichtigt - fihrt zu erheblichen Beein-
trachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des WNaturhaushalts und des
Landschaftsbildes (= Eingriff). Welche erheblichen (») bzw. nicht erheblichen (>)
Beeintrachtigungen im Einzelnen zu erwarten sind, ist nachfolgend fir Natur und Land-
schaft (nach NST 2013 Liste IV) und die weiteren Schutzglter benannt.

Arten- und Lebensgemeinschaften

» Beseitigung und Umbau von Vegetation,

» Errichtung und Betrieb technischer Einrichtungen, die zur Verletzung oder Tétung von
Tieren flhren, wie z.B. Verkehrsanlagen und kiinstliche Lichtquellen,

» Verlust von Lebensraumen fir die Tierwelt (Ackerflache, Ruderalgebiisch),

» Veranderung der Lebensraumbedingungen flir Pflanzen und Tiere durch Bodenver-
dichtung, Stoffeintrage in Boden, Wasser oder Luft und Veranderungen des Wasser-
haushaltes,

> Beeintrachtigung der Lebensraumqualitat fir Tiere durch erhéhte Frequentierung
durch Freizeit-, Erholungs- und Sportnutzung, nicht erheblich wegen der bereits be-
stehenden Nutzungen des Griinzugs.

Boden

» Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung,
» Erhdhte Gefahr von Schadstoffeintrag und Bodenverunreinigungen.

Wasser

» Erhoéhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung mit Kanalentwasserung,

» Verringerung der Grundwasserneubildung durch Bodenverdichtung und -versiegelung
mit Kanalentwasserung,

» Erhohte Gefahr von Schadstoffeintrag in das Grundwasser.

Klima / Luft

» Veranderung verdunstungsrelevanter Teile von Natur und Landschaft durch
Beseitigung oder Umbau von Vegetation,

Verstérkung der Aufheizung durch Bodenversiegelung und Uberbauung,

Erhéhung von Emissionen (Gase, Staube, Abwdrme), nicht erheblich aufgrund der
Vorbelastung durch angrenzende Siedlungsflachen und Hauptverkehrsachsen.
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Landschaftsbild / Erholung

» Beseitigung und Uberformung von Oberflachenformen (Relief),
» Errichtung von Bauten mit Fernwirkung.

Gesundheit des Menschen, Emissionen

» Erhohung der Gerauschbelastung,

» Heranrlcken schutzbedirftiger Nutzungen (insbesondere Flichtlingsunterkiinfte) an
vorhandenen Emissionsquellen.

14.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung Planung

Ohne die Durchfihrung der Planung ist zu erwarten, dass die derzeitige grdéBtenteils
landwirtschaftliche Nutzung bzw. der derzeitige Umweltzustand des Plangebiets erhalten
blieben bzw. sich im Rahmen des geltenden Baurechts weiterentwickeln.

14.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

Bei der verbindlichen Bauleitplanung und der Bebauung der neuen Siedlungsflache
kdénnen die folgenden MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft (nach NST 2013 Liste V) sowie der weiteren Schutzglter bericksichtigt
werden:

» ErschlieBungsmaBnamen und MaBnahmen, die im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans festgesetzt werden sollten,
> allgemeine Empfehlungen.

Arten- und Lebensgemeinschaften

» Erhalt vorhandener Biotope z.B. im Bereich des Ruderalgehélzes,

> Begin der BaumaBnahmen auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (Marz-September).

Boden

» Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Begrenzung der maximalen Versiegelung
nach § 19 Abs. 4 BauNVO,

> Bodenschonender Bauablauf, Reduzierung von Bodenauf- und -abtrag.

Wasser

» Berlcksichtigung des im Plangebiet vorhandene landwirtschaftliche Beregnungs-
brunnen ist bei der verbindlichen Bauleitplanung,

» Ableitung des Niederschlagswassers von Flachen, flir die eine wasserrechtliche
Erlaubnis zur Versickerung durch die Untere Wasserbehérde nicht erteilt werden
sollte, in ein Sickerbecken auBerhalb des Einzugsgebiets der Trinkwasserbrunnen,

» Vermeidung der Einleitung von belastetem Abwasser in Oberflachengewasser, durch
Ableitung des Schmutzwassers in die zentrale Kldranlage,

> MaBnahmen auf den kinftigen Baugrundstiicken zum Schutz baulicher Anlagen vor
Oberflachenwasser, das von den ndrdlich angrenzenden Flachen ins Plangebiet
abflieBt, der Wasserabfluss von dem hoéherliegenden Grundstiick darf dabei nicht
behindert werden,

> Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens, z.B. im Bereich von Grinfléchen.

Klima/Luft

» Verminderung der Aufheizung durch Reduzierung des Versiegelungsgrades.

Landschaftsbild

» Ggf. Erganzung des 6stlichen Griinzugs um weitere Griin-/Ausgleichsflachen,

» Reduzierung der Fernwirkung von Gebauden durch Anpflanzungen am neuen
Ortsrand,
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» Errichtung maBstabs- und proportionsangepasster Bauten z.B. durch Héhenbegren-
zung.

Gesundheit des Menschen, Emissionen

» Der Schutz des Wohngebiets slidlich des Sorgenser Grundwegs vor Emissionen aus
dem Plangebiet ist in der konkretisierenden Bauleitplanung schalltechnisch zu prifen.
Soweit erforderlich sind Festsetzungen zur Emissionsbegrenzung oder zu Flachen fir
Schutzvorkehrungen zu treffen. Aufgrund des Abstandes zwischen dem Plangebiet
und den néchstliegenden Wohngebduden von ca. 75 m ist jedoch grundsatzlich
anzunehmen, dass die geplante Nutzung mit dem Schutz des Wohngebiets vereinbart
werden kann und erhebliche Auswirkungen vermieden werden kénnen.

» Der Schutz der mit der Planung vorgesehenen larmempfindlichen Nutzung (z.B.
Flichtlingsunterkiinfte) vor Immissionen ist in der konkretisierenden Bauleitplanung
schalltechnisch zu prifen, ggf. sind Festsetzungen fiir Schutzvorkehrungen oder bzgl.
der mit der Planung neu ermdglichten Nutzungen auch Festsetzungen zur Emissions-
begrenzung zu treffen. Aufgrund der Erfahrungen aus anderen Bauleitplanungen ist
anzunehmen, dass die Immissionskonflikte zu l6sen sind und erhebliche Auswirk-
ungen auf die Gesundheit von Menschen vermieden werden kénnen.

Insgesamt ist zu erwarten, dass die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf
das Schutzgut ‘Gesundheit des Menschen, Emissionen' durch die benannten MaBnahmen
soweit vermieden bzw. verringert werden kénnen, dass keine erheblichen Auswirkungen
verbleiben. Daher wird dieses Schutzgut im folgenden Kapitel ‘MaBnahmen zum Aus-
gleich' nicht mehr behandelt.

14.5 MaBnahmen zum Ausgleich

Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen nicht vermeidbaren Eingriffe in die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild sind ent-
sprechend § la BauGB auszugleichen. Dabei sind Zeit- und Funktions- und soweit
mdglich auch Raumzusammenhdnge zu beachten (§ 200a BauGB). Weiter unten sind
bezogen auf die einzelnen Schutzgliter MaBnahmen im Plangebiet genannt, mit denen in
der verbindlichen Bauleitplanung die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts
wieder hergestellt oder ersetzt bzw. das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
werden kann (= Ausgleich). Die Auflistung orientiert sich fir die Schutzgiter von Natur
und Landschaft an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
in der Bauleitplanung (NST 2013 Liste VI).

» MaBnahmen, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans festgesetzt werden

sollten,
> allgemeine Empfehlungen.

Arten und Lebensgemeinschaften

» PflanzmaBnahmen zur Schaffung von Biotopen / Lebensrdumen flr die Pflanzen- und
Tierwelt auf den kiinftigen Baugrundsticken,

Boden
> Lockerung von Bdden im Bereich von Freiflachen, die im Rahmen der BaumaBnahmen
verdichtet wurden.

Wasser
> Wiederherstellung der Grundwasserneubildung durch Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) im Plangebiet.

Klima/Luft

» Festsetzung von Baumpflanzungen und Begriinung von Dé&chern zur Verminderung
der Aufheizung.

> Pflanzung verdunstungsrelevanter Vegetation innerhalb der neuen Siedlungsflachen.
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Landschaftsbild

» Pflanzung raumpragender und gliedernder Vegetationsstrukturen zur Neugestaltung
des Ortsrandes.

Insgesamt ist jedoch nicht zu erwarten, dass die Eingriffe innerhalb des Anderungsbe-
reichs vollstdndig ausgeglichen werden kénnen. Fir zusatzlich erforderliche, externe
AusgleichsmaBnahmen (auBerhalb des Anderungsbereichs) kann auf eine Flache aus dem
Kompensationsflachenpool der Stadt Burgdorf zurilickgegriffen werden. Es werden
MaBnahmen auf der folgenden Poolflache reserviert:

» Externe Ausgleichsflache aus dem Kompensationsflachenpool
Flache Nr. 3988/004 in der Gemarkung Otze, Flur 10, Flurstlick 191/1.
Die dreieckige ehemalige Ackerflache liegt zwischen Otze und Ehlershausen an der
B 3 (s. Lageplan). Im Jahr 2009 wurden erste MaBnahmen auf einer Teilflache umge-
setzt und im Jahr 2015 wurde das Entwicklungskonzept fiir die gesamte MaBnahme
umgesetzt. Hergestellt wurde ein Strauch-/Baumhecke (HFM) als Abschirmung zur
B 3, eine Dauerbrache, die ca. alle drei Jahre gemdht werden soll (UH) und ein Acker-

BlUhstreifen, der im jahrlichen Wechsel abschnittsweise bearbeitet werden soll (Aa).
- ,"_' P . s fo .'.{:./._:J’_ /",,\f__‘;".,. 27E I 'n;:Fvi.'\': 3 Lt .1_/ WL g
HLERSHAUSER gl et Y e

:" _7[\_.- :
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f TR S E S ] F o a7 ol e &

Lage der externen Ausgleichsflache (3988/004 (Gemarkung Otze, Flur 10, F
191/1) aus dem Kompensationsflachenpool
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14.5.1 Gesamtiibersicht zur rechnerischen Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Nach dem Biotopwertverfahren des Niedersachsischen Stadtetages (NST 2013) werden
zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung den Biotoptypen des Bestandes (vgl. Kapitel 14.1.1)
ebenso wie den Biotoptypen der zu erwartenden Planung (vgl. Kapitel 14.2) Wertfaktoren
(WE) zugeordnet (vgl. Kapitel 14.1.1). In der nachfolgenden Tabelle 'Rechnerische Bilanz’

Tab. C: Rechnerische Bilanz 59. FNP-Anderung
Berechnung des Flichenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflichen
Ist - Zustand Planung ! Ausgleich
Ist-Zustand der Bictoptypen Flache |Wert- [Flachenwert ||[Ausgleichsfliche (PlanunglAus- Flache Wert- |Flachenwert
(wgl. Spafte 1 der Tab. A + B) {m’) faktor |[vgl. Spalte 5 ([gleich) (m?) jugl. [faktor |der
(g [wgl. der Tab. A + [|(wgl. Spalten 8 + 15 der Tab. B) Soalte 16 |(vgl Ausgleichs-
Spalte 2 |Spalte |B) der Tab. B) [Spalte  [fldche
der Tab. |4 der 17 der  |{wgl. Spalt= 13
A+ B) |(Tab A Tab. B) |der Tab. B)
+B)
il 2 3 4 3 ] 7 ]
Flachen fur die Baurechie | Eingriffe vorbereitet werden
Sondergebiet und Flache fiir Gemeinbedarf dstlicher | unbebauter Teilbereich
TY - ¥ BR o
11.1 Acker [A) 15.408 15405 13.4 Versiegelhe F1. (X). 55 % 3810 0 0
2.8 Ruderalgebiisch (BR) 12.5 Beste! Rabatten (ER), 30 %
HeerigEtuse 1.003 3 1008 ks ! 4811 481
12.3.1 Siedlungsgehdlz einheimische -
rten (HSE), 15 % 2405 2 T.218
2_B Ruderalgebiisch (BR) ARF 3 1.308
Swischensumme Ist-Zustand 18.501 18 511|[£wischensumme Flanung 18601 13.432
Differenz Ist-Zustand u. Plammng -5.078
Flachen fur die keine neuen Baurechte | Eingriffe vorbereitet werden
Grunflache {Planfeststellung B188)
104 Halbruderake Gras- u. Stauden- 10.4 Halbruderale Gras- u. Stauden-
fur (LIH), fiur (LIH),
2.16.1 Standortger. Gehdlzpflan-zung 10.086 273 27 747(2-16.1 Standoriger. Gehdlzpfian-zung 10.086 273 37 742
(HPG) (HPG)
13.1.11 Weg (VW) 13.1.11 Weg (OVIV)
[Flche fur Gemeinbedarf westl. Teilbereich - Teiliachen der Bebauungsplane 0-08/1 u. 0-08/2, THW u_. FTZ
13.8 Sonstiger Gebaudekomplex 13.8 Sonstiger Gebdudekomplex
(M) (D)
12.3 Gehilz der Siedhungsbereiche 464 0-2 4.3 12.3 Gehdlz der Siedhungsbersiche 464 0-2 4.3
(HS) (HS)
[Fiache fur Versorgungsanlagen, Teilflache des Wasserwerks (§ 35 Bau3B) und zugehdrige AusgleichsmaBnahme
13.8 Sonstiger Gebaudekomplex 13.8 Sonstiger Geb3audekomplex
(M) _ (N} -
12.3 Gehilz der Siedlungsbersiche 1705 0-3 2403|112 3 Behdlz der Siedlungsbersiche 1708 0-3 2.403
(HS) (HS)
'Ewis-::'\ensurr"ne st-Zustand 17.332 30 522||Ewischensumme Planung 17.332 38522
Differenz Ist-Zustand u. Plammng 0
Plangebiet insgesamt
Zwischensumme Ist-Zustand | 33 BSS| | 58033 Emsc"e"surrrre Planung 33633 52.054
||pifferenz Ist-Zustand u. Planung -5.079)
externe Ausgleichsilachen aus dem Rompensationshiachenpool
Flache-Nr. Otze 3DBE/D0411.1 Acker (4  2.530 2.5308{(2.10.2 Strauch-Baumhecke (HFM), 2.530 3 7.818
10.4 Halbruderale Gras- u.
Staudenfiur [UH),
11.1 Acker-Blihstreifen (Aa)
||D'rFerenz st-Zustand u. PlarungAusgleich 5.079
Flachenwert der Eingriffs- Ausgleichsflichen Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflachen
insgesamt [Summe: Ist-Zustand) B0.572|insgesamt {Summe: Planung [ Ausgleich) 60.572
Flachemuert der Engrifis- | Ausgleichsfiache (Planung) 60.572
- Flachenwert der Eingriffs- [ Ausgleichsfidche (Ist-Zustand) -60.572
=0 (Flachenwert fir Ausgleich erbracht) 1] |
—

25



Begriindung zur 59. Flachennutzungsplananderung 07.09.2017
Teil 2: Umweltbericht

ist eine Gesamtibersicht des rechnerischen Vergleichs der Biotopflachenwerte des Be-
standes mit den Biotopflachenwerten der Planung wiedergegeben. Auf der Planungsebene
des Flachennutzungsplanes kann es sich bei der rechnerischen Bilanz nur um eine Ab-
schatzung handeln, weil konkrete Festsetzungen z.B. zur maximalen GréBe der versie-
gelten Fléache oder zum Umfang, der auf den Baugrundstiicken vorzunehmenden Anpflan-
zungen, noch nicht getroffen werden. Die angegebenen quadratmetergenauen Flachen-
groBen sollten nicht dariber hinwegtduschen, dass es sich nur um eine Abschatzung
handelt. Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes (vgl. Kapitel 14.1.1) ist die von
der Anderung betroffene Fliche in den Spalten ‘Ist-Zustand’ dargestellt. In Spalte 4 ist
der derzeitige Flachenwert ‘Ist-Zustand’ ablesbar: Plangebiet insgesamt Zwischen-
summe Ist-Zustand 58.033 WE. Aufbauend auf den zu erwartenden neuen Flachen-
nutzungen (vgl. Kapitel 14.2) sind die Biotoptypen der Planung in den Spalten 'Planung/
Ausgleich’ dargestellt. In Spalte 8 ist der erwartete Flachenwert 'Planung/Ausgleich’ des
Anderungsbereichs ablesbar: Plangebiet insgesamt Zwischensumme Planung
52.519 WE.

In der Zeile darunter sind die Flachenwerte von ‘Ist-Zustand’ und ‘Planung/Ausgleich’
gegeniibergestellt. Die Differenz betrigt - 5.079 WE. Dieser nach Realisierung der
neuen Siedlungsflache voraussichtlich verbleibende Wertverlust im Anderungsbereich
kann Uber MaBnahmen auf den externen Ausgleichsflachen aus dem Kompensations-
flachenpool (s. Kapitel 14.5) ersetzt werden. Um die berechnete Wertdifferenz auszuglei-
chen, wirden ca. 2.539 m2 externe Ausgleichsflache bendtigt. Diese GréBenordnung
stellt aber nur eine erste Abschatzung dar. Konkreter wird der externe Ausgleichsflachen-
bedarf im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans 0-8/3 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf"
ermittelt und festgesetzt.

» Vor dem Hintergrund, dass den im Biotopwertverfahren (NST 2013) verwendeten
Wertfaktoren die allgemeinen Funktionen der Schutzglter flir Natur und Landschaft
zugrundegelegt wurden (vgl. Kapitel 14.1.1), ist flir die Flachen des Plangebiets ohne
besonderen Schutzbedarf davon auszugehen, dass die mit der Siedlungsentwicklung
verbundenen Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung ausreichend kom-
pensiert werden kdénnen.

» Daruber hinaus kénnen, durch die vorgesehenen ErschlieBungsmaBnahmen und die
Festsetzung von Vermeidungs-, Verringerungs und AusgleichsmaBnahmen in der kon-
kretisierenden Bauleitplanung auch die dariber hinaus erheblichen Umweltauswir-
kungen auf die Schutzgiter, fir die ein besonderer Schutzbedarf besteht, ausgeglich-
en werden.

14.6 Wechselwirkungen

Es ist nicht zu erwarten, dass von den flr die jeweiligen Schutzgiter in der konkretisie-
renden Bauleitplanung festzusetzenden Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichs-
maBnahmen erhebliche Auswirkungen auf andere Schutzgiter (Wechselwirkungen)
ausgehen.

14.7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Die Umweltauswirkungen der in Kapitel 10 dargestellten Planungsalternativen

(A) Grin-/Ausgleichsfléache stidlich des Gewerbeparks Nordwest,
(B) 3. Abschnitt Gewerbepark Nordwest (verlangerte Otto-Hahn-StraBe)

waren flr die Alternative B, die wie das Plangebiet der 59. Flachennutzungsplananderung
auch als Ackerflache genutzt wird, ahnlich erheblich zu erwarten gewesen wie bei der
nun vorliegenden Planung. Fir die Alternative A war zu erwarten, dass diese mit anderen
in der Gesamtschau etwas héheren Umweltauswirkungen verbunden gewesen ware. Die
Flache der Alternative A wurde ebenfalls bis 2009 als Ackerflache genutzt. Im Jahr 2010
wurde dort aber eine extensiv bewirtschaftete offentliche Griin-/Ausgleichsflache her-
gestellt. Der Eingriff in diese Wiesen- und Gehoélzflachen wadre im Vergleich zu der
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vorliegenden Planung mit erheblicheren Auswirkungen auf die Schutzgiter Arten- und
Lebensgemeinschaften sowie die Erholungsfunktion verbunden gewesen.

15 Zusitzliche Angaben

15.1 Darstellung des Verfahrens und der Schwierigkeiten bei der Umweltprii-
fung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung erfolgte in Zusammenarbeit der
Abteilungen Stadtplanung und Umweltschutz der Stadt Burgdorf.

Zur Bestandsaufnahme des Umweltzustands erfolgten zunachst Ortsbegehungen. Im
Januar 2016 wurde eine Biotoptypenkartierung und Bewertung des Plangebiets nach dem
Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2013) unter Bericksichtigung
der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitpla-
nung (NST 2013) und der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2015)
erstellt.

Weiter wurden zur Bestandsaufnahme und Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft der Landschaftsplanerische Fachbeitrag (LaPIFB 2014) und der NIBIS Karten-
server (NIBIS 2016) herangezogen. Zur Bestandsaufnahme und Bewertung des Zustands
von Boden und Grundwasser wurde zudem auf zwei geotechnische Berichte (BGU 2016-
03 u. BGU 2016-04) zuriickgegriffen, die im Rahmen des Neubaus der Flichtlingsunter-
kunft erstellt wurden.

Zur Beurteilung der Schallemissionen wurde im Hinblick auf die Aufstellung des Be-
bauungsplans 0-8/3 , Ortsfeuerwehr Burgdorf® ein Gutachten (AMT 2016) beauftragt, auf
die Ergebnisse wird im Einzelnen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eingegangen.

Zur Beurteilung von Geruchsemissionen wurde auf den Abstandserlass des Landes Nord-
rhein-Westfalen (NRW 2007) zuriickgegriffen.

Bei der Erarbeitung des Umweltberichts ergaben sich keine besonderen Schwierigkeiten.

15.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Die Anderung des Flachennutzungsplans bereitet die Aufstellung des Bebauungsplans
0-8/3 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf® vor. Erst liber den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit
von Bauvorhaben tatsichlich erméglicht. MaBnahmen zur Uberwachung der mit den Bau-
vorhaben verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen werden daher erst im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan benannt.

15.3 Zusammenfassung (des Umweltberichts)

Die Bestandsaufnahme zu den von der Planung berihrten Umweltschutzzielen in Fachge-
setzen und Fachplanen sowie die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes ergab einen
besonderen Schutzbedarfs fiir die folgenden Funktionen der Schutzgiter.

« Im Plangebiet der 59. Anderung des Fldchennutzungsplans und der né&heren
Umgebung, hat der Landschaftsplanerische Fachbeitrag (LaPIFB), der 2014 zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ausgearbeitet wurde, Bereiche und
Elemente mit Bedeutung fir die Sicherung und Entwicklung des Griinsystems in
Burgdorf dargestellt. Dies ist z.B. der am 0&stlichen Rand des Plangebiets befind-
liche Griinzug mit Bedeutung fiir die wohnortnahe Erholungsnutzung.

Durch die Darstellung der Grinflache bericksichtigt die 59. Flachennutzungsplan-
anderung diesen Belang.

« Besonderer Schutzbedarf besteht fiir das Grundwasser im Plangebiet aufgrund der
Nutzung zur Trinkwassergewinnung. Die Trinkwasserbrunnen liegen jedoch ca.
400 m vom Plangebiet entfernt. Weiter ist festzustellen, dass durch die Umwand-
lung von ca. 1,64 ha Ackerflache, die mit der Flachennutzungsplananderung vor-
bereitet werden, die Gefahr von Grundwasserverunreinigungen im Verhaltnis zu
den bereits im Trinkwassereinzugsgebiet bestehenden Siedlungsflachen von ca.
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3 km2 nicht wesentlich ansteigt.

Um die Grundwasserneubildung zu erhalten, soll das Niederschlagswasser mdg-
lichst im Anderungsbereich versickert werden. Niederschlagswasser von Flachen,
flr die eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung durch die Untere Wasser-
behdérde nicht erteilt werden sollte, kann zur Vermeidung von Beeintrachtigung in
ein Sickerbecken auBerhalb des Einzugsgebiets der Trinkwasserbrunnen abgeleitet
werden.

e Flr einen im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Beregnungsbrunnen
besteht besonderer Schutzbedarf, bei der konkretisierenden Bauleitplanung ist
dieser zu beriicksichtigen.

« Besonderer Schutzbedarf vor Gerdausch-Immissionen ist fir die Wohnnutzungen
auBerhalb des Plangebiets an den StraBen Sorgenser Grundweg und Vor dem
Celler Tor ebenso zu bericksichtigen wie flir die geplante Wohnnutzung Flicht-
lingsunterkunft innerhalb des Plangebiets. Ebenso besteht besonderer Schutz-
bedarf flr Einrichtungen von denen Emissionen ausgehen (z.B. Verkehrswege,
Feuerwehr und Technisches Hilfswerk) vor dem Heranricken schutzbedlrftiger
Wohnnutzungen. Aufgrund der Abstdnde zwischen den Nutzungen ist grundsatz-
lich davon auszugehen, dass erheblichen Auswirkungen vermieden werden kénnen
bzw. die Immissionskonflikte durch die Festsetzung von SchutzmaBnahmen im
Bebauungsplan geldst werden kénnen.

Fir die sonstigen Schutzgiter bzw. Funktionen der Schutzgiiter wurde kein besonderer
Schutzbedarf ermittelt, die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes lasst
aber auch hinsichtlich der Schutzgtliter mit allgemeiner Bedeutung erhebliche Beeintrach-
tigungen des Umweltzustandes durch die Planung erwarten, insbesondere z.B. durch die
Bodenversiegelung.

Durch MaBnahmen zur Verringerung und Vermeidung kénnen die erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzgliter zum Teil begrenzt werden. Insbesondere im Hinblick auf
das Schutzgut Gesundheit des Menschen (Immissionsschutz) ist zu erwarten, dass durch
Festsetzungen in der konkretisierenden Bebauungsplanung keine erheblichen Beein-
trachtigungen mehr verbleiben.

Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen der Schutzgiter von Natur- und Landschaft
sollen durch AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet in Form von PflanzmaBnahmen ausge-
glichen werden. Konkret werden die AusgleichsmaBnahmen erst in der verbindlichen
Bauleitplanung festsetzt. Es ist aber zu erwarten, dass (iber MaBnahmen im Plangebiet
hinaus auf eine externe Ausgleichsflache aus dem Kompensationsflachenpool der Stadt
Burgdorf zuriickgegriffen werden muss. Auf der Pool-Flache Nr. 3988/004 in der
Gemarkung Otze, Flur 10, Flurstick 191/1 werden MaBnahmenflachen reserviert.
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16 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

16.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 (1) BauGB

Zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
14.11.2016 bis 28.11.2016 eine offentliche Auslegung der Planungsunterlagen in der
Fassung des Vorentwurfs vom 27.09.2016 statt.

Es wurden keine Stellungnahmen von Birgern eingereicht.

16.2 Friihzeitige Beteiligung der Behorden, § 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Behtérdenbeteiligung gemalB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
02.11.2016.

Behdrdenstellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen

Im Folgenden sind zunachst die Stellungnahmen der beteiligten Behdérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange aufgefiihrt, die Anregungen und Hinweise zur Planung
vorgebracht haben. Es schlieBen sich jeweils Ausfihrungen der Stadt Burgdorf zur
Abwagung der Stellungnahmen an.

Region Hannover, Stellungnahme 22.12.2016:

»...zu der 59, Anderung des Flachennutzungsplanes Bereich: "Fliichtlingsunterkunft dstlich
FTZ" der Stadt Burgdorf, Stadtteil Burgdorf, wird aus der Sicht der Region Hannover als
Trager Offentlicher Belange wie folgt Stellung genommen:

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Stellungnahme der Region Hannover wird im Folgenden aufgeteilt in Sachgebiete
wiedergegeben, auf die Wiedergabe der in der Stellungnahmen erwdhnten Anlagen
wurde dabei verzichtet.

Region Hannover, Stellungnahme 22.12.2016: ,Regionsgrundstiicke (Team 17.03):
Die innerhalb des Vorentwurfes der 59. Anderung des Fldchennutzungsplanes inhaltlich
thematisierte BaumaBnahme zur Errichtung einer Flichtlingsunterkunft ist parallel zur
Durchfihrung des F-Plan-Verfahrens in enger Abstimmung mit der Stadt Burgdorf ge-
plant und baulich umgesetzt worden. Die MaBnahme befindet sich kurz vor Abschluss.
Lediglich kleinere Restarbeiten an den AuBenanlagen stehen bis zur Inbetriebnahme der
Anlage noch aus.

Ein Baugenehmigungsantrag bzw. ein Entwasserungsantrag zur Errichtung der Fllicht-
lingsunterkunft liegen der Stadt Burgdorf vor. Eine Entwasserungsgenehmigung zum
Bauvorhaben mit Datum vom 28.07.2016 wurde seitens der Stadt Burgdorf ausgehandigt
(siehe Anlage 1).

Innerhalb der Begriindung des vorgelegten Vorentwurfes der 59. Flachennutzungsplanan-
derung heiB3t es auf Seite 6 unter ,6.2 Abwasserableitung":

~Unbelastetes Regenwasser kann im Gebiet versickert werden. (...) Regenwasser, das
nicht zur Versickerung in dem Trinkwassergewinnungsgebiet geeignet ist, wie
z.B. von Hofflédchen gesammeltes Wasser, kann zum Sickerbecken 'Langes Feld'
(westlich von Sorgensen) abgeleitet werden."

Die Forderung wird im weiteren Verlauf des Vorentwurfes auf den Seiten 11 unter
»12.2.2 Trinkwassergewinnungsgebiet Radhop" sowie auf Seite 20 unter ,13.4 Geplante
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung" erneut aufgegriffen.

Diese Forderung steht im Gegensatz zu den Bedingungen / Auflagen, die innerhalb der
ausgehandigten Entwasserungsgenehmigung vom 28.07.2016 festgehalten sind.

Hier heiBt es:

~Das (anfallende) Niederschlagswasser ist iiber die private Entwdsserungs-
anlage zu sammeln und auf dem Grundstiick zu versickern."
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Weiter wird aufgefihrt:

~Das Grundstiick befindet sich in einer festzusetzenden Wasserschutzzone.
Daher wird empfohlen, das Niederschlagswasser mittels Versickerungsmulden
liber die belebte Bodenzone versickern zu lassen."

Eine Einleitung von Regenwasser in das offentliche Netz soll demnach nicht erfolgen.
Eine Einschréankung fir die nun innerhalb des Vorentwurfes zum F-Plan thematisierten
Hofflachen liegt innerhalb der Entwasserungsgenehmigung nicht vor.

Der in der Anlage ebenfalls beigefligte und seitens der Stadt Burgdorf entwadsserungs-
technisch gepriifte Lageplan der Abwasseranlagen stellt zum einen das vorhandene
Schmutzwassernetz der Anlage als auch den beantragten Umgang mit dem anfallenden
Regenwasser dar (siehe Anlage 2).

Aufgrund befirchteter und zunehmender Starkregenereignisse wurde im Zuge der
weiteren Ausfiihrungsplanung der Flichtlingsunterkunft beschlossen, das Regenwasser
nicht mehr am Entstehungsort, den einzelnen, aber gefangenen Innenhofbereichen durch
Mulden-Rigolen direkt versickern zu lassen, sondern das Regenwasser durch Hofabldaufe
zunachst zu sammeln und in einem zentralen Versickerungsbecken zu versickern.

Das vor Ort hergestellte Regenwassernetz ist innerhalb des ebenfalls angefiigten Freifla-
chenplans (siehe Anlage 3) ersichtlich.

Die aufgefiihrten Belange und Widerspriiche zum Vorentwurf der 59. Anderung des Fla-
chennutzungsplans beziehen sich lediglich auf den Teilbereich der NeubaumaBnahme der
Modulbauten.

Diese wurden auf Grund der Flichtlingsproblematik innerhalb des vergangenen Jahres
bereits baulich hergestellt. Die Schaffung des bendétigten Baurechts wird seitens der
Stadt Burgdorf gemaB der vertraglichen Vereinbarung zwischen der Region und der
Kommune parallel vollzogen.

Es soll daher an dieser Stelle lediglich auf die Punkte hingewiesen werden, die zwischen
der Stadt Burgdorf und Team 17.03 im Zuge der BaumaBnahme anders abgestimmt und
bereits baulich umgesetzt wurden (Versickerung des gesamten Regenwassers auf dem
Baugrundstiick).

Fir Rlckfragen oder weiterfiihrende Erlauterungen zu diesem Themenkomplex steht
Ihnen das Team 17.03 - Bau und Technik - (...) zur Verfiigung."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Formulierungen in der Begrindung wurden zur Ausarbeitung des Entwurfs abgean-
dert. Anstelle des missverstandlichen Beispiels der Hofflachen, wird nun allgemein auf
Flachen, fir die eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung durch die Untere
Wasserbehotrde nicht erteilt werden sollte, verwiesen (s. Kapitel 6.2., 13.2.2, 14.2 des
Entwurfs).

Region Hannover, Stellungnahme 22.12.2016: ,Naturschutz:

Fast der gesamte Bereich des neuen F-Plans wurde bereits in anderen Verfahren beplant.
Insofern wadre es fiir alle Beteiligten hilfreich, wenn die jeweiligen Flachen diesen Planen
und den damit verbundenen Festsetzungen zugeordnet und entsprechend benannt
werden kénnten.

Planfeststellungsverfahren zur B 188

Im Planfeststellungsbeschluss vom 31.07.2012 wurde der &stliche Bereich des jetzigen F-
Plangebietes als Flache fir AusgleichsmaBnahmen festgesetzt (siehe Unterlage 12.3.2
Blatt 7 (MaBnahmenplan) des Beschlusses).

Hinweis: Ausschnitt als Anlage 4

B-Plan Nr.0-8/2, 2. Anderung / Erweiterung 2008

Der vorliegenden Planung nach wird die Flache des genannten B-Plans mit Ausnahme ei-
nes slddlichen Streifens in den neuen F-Plan einbezogen.

Bilanziert wird dieser Bereich allerdings nicht unter den Bezeichnungen und Wertigkeiten,
die im B-Plan berechnet wurden, sondern deutlich geringer.

Zudem wurden in der rechnerischen Bilanz mehrere Bereiche zusammengefasst, die eine
Nachvollziehbarkeit der jeweiligen Flachenanteile und ihrer Wertigkeiten unmdglich ma-
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chen.

Aufgrund der angegebenen GréBe von 6.346 m2 muss zusadtzlich zum Gebiet des B-Plans
0-8/2 (rechnerisch 4.467 m2) noch eine Flache von 1.879 m2 in die Bilanz aufgenommen
worden sein. Vermutlich handelt es sich dabei um das Flurstick 20/11 und den
nérdlichen Teil des Flurstiicks 20/12 (Wasserwerk). Hier stehen allerdings Gehdlze, die
mindestens die Wertigkeit 3 haben (reife Heckenstrukturen), aber offenbar nicht als
solche aufgelistet und bewertet wurden.

Sollten sich fiir die genannten Bereiche durch die Aufstellung eines neuen B-Plans Ande-
rungen ergeben, sind die in den vorherigen Verfahren bilanzierten Wertigkeiten der be-
troffenen Flachen anzusetzen.

Bauantrag 00130-2016-01 vom 28.07.2016 (Genehmigung?)

Die mit ON/HS bezeichnete ehemalige Ackerflache wird mit 15.498 m2 berechnet.

Das entspricht in etwa den Angaben im Liegenschaftskataster flr das betroffene
Flurstlick 20/19.

Hier ware es hilfreich, den Anteil klar zu kennzeichnen und zu benennen, der mit dem
oben genannten Bauantrag bereits Uberplant ist. Nach vorliegenden Antragsunterlagen
(die Baugenehmigung liegt hier noch nicht vor) betrifft das eine Flache von 9.851 m2,
von der 1.044 m2 mit Strauchern bepflanzt und weitere 1.074 m?2 als Extensivrasen mit
42 Baumen, davon 25 GroBbaume, angelegt werden sollen.

Auch diese Festsetzungen finden sich in der rechnerischen Bilanz nicht wieder.

Von der Ackerflache des Flurstiicks 20/19 bleibt ein ,Rest" von 5.647 m?2, der bisher noch
nicht beplant wurde.

Der rechnerischen Bilanzierung nach werden davon noch 613 m2 versiegelt, wofir und
wo geht aus den Unterlagen nicht hervor. Der Ubersichtsplan legt allerdings die
Vermutung nahe, dass es sich bei der als ,Flache fir den Gemeinbedarf" bezeichneten
Nutzung um eine wesentlich gréBere Versiegelung handelt, als nach bisherigem
Genehmigungsstand und der vorgelegten rechnerischen Bilanz zu erwarten ist.
Ruderalgebiisch auf den Flurstiicken 20/15 und 20/10

Der Gehdlzbestand auf den Flurstiicken 20/15 und 20/10 wurde als Ruderalgebiisch mit
der Wertigkeit 2 bilanziert. Das hier zugrunde gelegte Stadtetagmodell listet Ruderalge-
bisch (2.8.1 BRU) mit dem Wertfaktor 3, der flir die Gehoélze auf den genannten Flursti-
cken auch angemessen ist.

Detaillierungsgrad

Nach Auskunft der Stadt Burgdorf werden groBe Bereiche, die von der F-Plananderung
erfaBt werden, nicht verandert. Der F-Plan dient hier lediglich der Anpassung an die
Gegebenheiten. Systematische Artenerfassungen im gesamten F-Plangebiet sind somit
nicht erforderlich.

Fir die Flachen, fir die eine Fortfihrung der Bauleitplanung beabsichtigt ist, sind aber
die gesetzlichen Vorgaben des Artenschutzes (§§ 39, 44ff BNatSchG) zu beachten und
ggf. geeignete MaBnahmen im B-Plan festzusetzen."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Zur Ausarbeitung des Entwurfs der Begriindung wurde im Kapitel 4.1 eine Auflistung der
im Anderungsbereich bestehenden Festsetzungen und Baurechte ergénzt, u.a. der Plan-
feststellungbeschluss zur B 188 aus dem Jahr 2002 (in der Stellungnahme wohl irrtim-
lich 2012 angegeben). Neben einem Teilbereich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 0-08/2 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf® (Feuerwehrtechnische Zentrale) liegt inner-
halb des Anderungsbereichs auch ein schmaler Streifen des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans 0-08/1 , Ortsfeuerwehr Burgdorf* (Technisches Hilfswerk).

Die Darstellung der nach Umsetzung der Planung zu erwartenden Biotoptypen in Kapitel
14.2 und die rechnerische Bilanzierung der voraussichtlich zu erwartenden Eingriffe in
Kapitel 14.5.1 wurden Uberarbeitet und Ubersichtlicher gestaltet. Dabei wurde unter
anderem der flir die neuen Baufldachen irrtimlich zu niedrig angesetzte Grad der Versie-
gelung korrigiert.

Der Anregung der Region anstelle der Sammelbiotopsbezeichnung (13.9 Sonstige Gebau-
dekomplexe (ON), 12.3 Gehdlze der Siedlungsbereiche (HS)) die differenzierte Biotopdar-
stellung/-bewertung aus der Begriindung des Bebauungsplans 0-08/2 zu Ubernehmen,
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wurde nicht gefolgt, weil fir diese Flachen mit der Flachennutzungsplanénderung keine
Anderungen der bestehenden Baurechte bzw. keine Eingriffe vorbereitet werden. Dies
trifft auch auf die Flache des Wasserwerks sowie der zugehdrigen AusgleichsmaBnahme
(Heckenstruktur auf dem Flurstiick 22/11) zu. In der rechnerischen Bilanzierung wurden
aber die Flachenwerte entsprechend den Angaben aus den Bebauungsplanbegriindungen
0-08/2 und 0-08/1 und entsprechend den im Bereich des Wasserwerks vorhandenen
Biotopstrukturen abgeandert.

Fiir den Bereich der Fldchen fiir Gemeinbedarf, die in den Bebauungsplénen 0-
08/1 und 0-08/2 festgesetzt sind, (ca. 4.641 m2) wurden insgesamt 4.377 Wert-
einheiten angerechnet.

Mit dem Bebauungsplan 0-08/1 wurden in dem 3 m breiten Streifen am &stlichen
Rand des Geltungsbereichs ungeféhr 50 % als Fldche zum Anpflanzen von
Gehédlzen (Biotoptyp: Siedlungsgehélz einheimische Arten (HSE) Wertfaktor 3)
und 50 % als Ubungsplatz (Biotoptyp Extensivrasen (GRE) Wertfaktor 2) fest-
gesetzt. Entsprechend diesen Festsetzungen (diesen Wertansédtzen) wurde fiir den
ca. 174 m2 umfassenden Fldchenanteil des Bebauungsplans 0-08/1 435 WE be-
ricksichtigt.

Mit dem Bebauungsplan 0-08/2 wurden die Fldchen fiir Gemeinbedarf mit den Be-
zeichnungen K1, K2 und F (K = Zweckbestimmung Katastrophen- und Zivilschutz,
F = Zweckbestimmung Feuerwehr) festgesetzt. Die Fldchen K1 und K2 befinden
sich innerhalb des Bereichs der Fldchennutzungsplandnderung. Nach der rechne-
rischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan 0-08/2 hat die
Fldche K1 einen Fldchenwert des Planungszustandes von 3.672 WE und die Flache
K2 einen Wert von 270 WE - zusammen also 3.942 WE.

Flr den Bereich der Fléache fiir Versorgungsanlagen (ca. 1.705 m2), in der sich das
Wasserwerk und eine zugehérige AusgleichsmaBnahme befinden, wurden insge-
samt 2.403 Werteinheiten angerechnet. Diese setzen sich zusammen aus der
Hecke (Wertfaktor 3) auf dem 349 m2 groBen Flurstiick 20/11 und dem ca.
1.356 m2 groBen Grundstiicksanteil des Wasserwerks (insgesamt Wertfaktor 1
aufgrund dort vorhandener Gehélzanpflanzungen im Ostlichen Bereich).

Der Bauantrag fir die Flichtlingsunterkunft und die darin bilanzierten AusgleichsmafB-

nahmen auf dem Baugrundstick wurden bei der Bilanzierung der Eingriffsfolgen nicht

beriicksichtigt, weil es sich - wie u.a. in Kapitel 14.1.1 erlautert - nur um ein befristetes

Baurecht handelt.

Der Anregung das Ruderalgeblisch mit einer héheren Wertigkeit (Wertfaktor 3 anstelle

des im Vorentwurf verwendeten Wertfaktors 2) in der rechnerischen Bilanz der Eingriffs-

/Ausgleichsflachen zu berlcksichtigen, wurde gefolgt.

Die Hinweise zum Detaillierungsgrad und zum Artenschutz werden zur Kenntnis genom-

men.

Region Hannover, Stellungnahme 22.12.2016: ,Gewadsserschutz:
Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen gegen die vorliegende F-Plandnderung grundsatz-
lich keine Bedenken.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist Uber die belebte Oberbodenzone zu
versickern. Die im Vorentwurf und in dem Geotechnischen Bericht angedachte Nieder-
schlagswasserversickerung in Schachten ist aus Grinden des Grundwasserschutzes nicht
zuldssig.

Alternativ kann das Niederschlagswasser in das Sickerbecken am Sorgenser Weg abgelei-
tet werden.

Laut Vorentwurf Seite 20 sollen zum Schutz baulicher Anlagen vor Oberflachenwasser,
das von den nérdlich angrenzenden Flachen in das Plangebiet abflieBt, MaBnahmen wie
z. B. die Herstellung eines Walls ausgefihrt werden.

Laut § 37 Wasserhaushaltsgesetz sind MaBnahmen, die dazu dienen, den natirlichen Ab-
lauf wild abflieBenden Wassers zu behindern, nicht zulassig.

Durch die zunehmende Bebauung des Trinkwassergewinnungsgebietes erhéhen sich die
potentiellen Quellen fir Schadstoffeintrage in das Grundwasser, so dass gegebenenfalls
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in Zukunft eine Trinkwassergewinnung im Wasserwerk Burgdorf nicht mehr méglich sein
wird. Die Trinkwasserversorgung kénnte dann aber zum Beispiel durch das nahegelegene
Wasserwerk Ramlingen erfolgen.

Ein wirkungsvoller Schutz des Grundwassers ist in einem nicht festgesetzten Schutzge-

biet ohne Schutzverordnung nicht realisierbar. Dies sollte bei der weiteren Siedlungsent-
wicklung bericksichtigt werden.

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Der Hinweis zur Versickerung lber die belebte Oberbodenzone wird zur Kenntnis genom-
men. Er kann im Rahmen der nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung bzw. im
Zuge der Realisierung von Vorhaben berlicksichtigt werden.

Die Formulierung im Kapitel 14.4 (Vorentwurf S. 20) zum Schutz baulicher Anlagen vor
Oberfldchenwasser, das von den nordlich angrenzenden Flachen abflieBen kann, wurde
bei der Ausarbeitung des Entwurfs (iberarbeitet.

Der Hinweis zur Siedlungsentwicklung im Trinkwassergewinnungsgebiet wird zur Kennt-
nis genommen.

Region Hannover, Stellungnahme 22.12.2016: ,Immissionsschutz:

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kann eine abschlieBende Stellungnahme erst nach
Vorlage der in der Planungsbegriindung genannten schalltechnischen Untersuchung ab-
gegeben werden."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf die Ergebnisse der schalltechnischen
Untersuchung wird im Einzelnen im Rahmen der Begrindung zum Bebauungsplan 0-08/3
eingegangen.

Region Hannover, Stellungnahme 22.12.2016: ,Regionsstra3en:
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zur K 121.

Aus straBenplanerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass die Zufahrt zur K 121
bereits vorhanden ist.

Sollte diese verandert werden, ist das Team 86.06 / 86.07 der Region Hannover in die
Planung einzubeziehen. Kostentrager ware dann die Stadt Burgdorf."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise zur RegionsstraBe werden zur Kenntnis genommen.

Region Hannover, Stellungnahme 22.12.2016: ,Regionalplanung:

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Die Region Hannover hat das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) neu aufge-
stellt. Am 27. September 2016 hat die Regionsversammlung den Satzungsbeschluss
gefasst.

Grundsatzlich sind in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung nach § 3 Abs. 1
Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) sonstige Erfordernisse und nach § 4 Abs. 1 ROG als
solche im Rahmen von Planungen und MaBnahmen zu bericksichtigen.

Des Weiteren bildet das derzeit rechtsgliltige RROP 2005 die Grundlage fir die
raumordnerische Stellungnahme.

Landwirtschaft

Bdden mit einer hohen natlrlichen Ertragsfahigkeit sollen vor weiterer Inanspruchnahme
geschiitzt und fir eine nachhaltige Landwirtschaft gesichert werden. Zum Schutz des Bo-
dens als landwirtschaftliche Produktionsgrundlage werden im RROP Vorbehaltsgebiete
Landwirtschaft festgelegt. Vorsorgegebiete bzw. Vorbehaltsgebiete sind als so genannte
Grundsatze der Raumordnung gemaB § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) bei raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen zu berlcksichtigen.

Das Plangebiet liegt in einem Vorsorgegebiet flir die Landwirtschaft gemaB RROP 2005
bzw. einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gemaB RROP 2016.
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Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sollen so abgestimmt werden, dass
diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt

werden (vgl. RROP 2005 Abschnitt D 3.2 Ziffer 02 und RROP 2016 Abschnitt 3.2.1 Ziffer
02).

Wasserversorgung

Zur langfristigen Sicherung der Wasserversorgung werden im RROP Vorranggebiete
Trinkwassergewinnung und Vorranggebiete Wasserwerk festgelegt. Vorranggebiete sind
als so genannte Ziele der Raumordnung gemaB § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten.

Das Plangebiet grenzt an ein Vorranggebiet Wasserwerk und befindet sich in einem Vor-
ranggebiet Trinkwassergewinnung (Burgdorf) gemaB aktuell glltigem RROP 2005 sowie
gemaB RROP 2016. In diesen Gebieten missen alle raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen mit der Zweckbestimmung der Trinkwassergewinnung vereinbar sein. (vgl.
RROP 2005 Abschnitt D 3.9.1 Ziffer 02 sowie RROP 2016 Abschnitt 3.2.4 Ziffer 03).

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Abgrenzungen der Vorranggebiete Trinkwas-
sergewinnung an den Einzugsgebieten der bestehenden und geplanten Wasserversor-
gungsanlagen bzw. bestehenden Wasserwerken und den ausgewiesenen Wasserschutz-
gebieten orientieren. Fir den GroBteil der Einzugsgebiete sind Wasserschutzgebiete nach
dem NWG durch Verordnung festgesetzt. Eine Schutzgebietsausweisung ist fir das Ein-
zugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen Burgdorf (Lage im geschlossenen Siedlungs-
gebiet erschwert eine Ausweisung bzw. schlieBt diese aus) noch nicht erfolgt. ..."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise der Regionalplanung werden zur Kenntnis genommen.

Niedersdchsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich
Hannover, Stellungnahme 11.11.2016:

»... durch das o.g. Vorhaben werden die Belange der in der Zustandigkeit des regionalen
Geschaftsbereichs Hannover der NLStBV liegenden BundestraBe B188 beriihrt.

Gegen den vorliegenden Plan bestehen grundsatzlich keine Bedenken, sofern weitere
Details, wie die Beachtung der im FernstraBengesetz festgesetzten Bauverbotszone mit
all ihren Auflagen und das Zufahrts-/ Zugangsverbot an die freie Strecke der B188 sowie
die larmschutzrechtliche Bestimmung flir das Plangebiet an der BundesstraBe in der fol-
genden verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Flache innerhalb der nach § 9 FStG
festgesetzten 20 m breiten Bauverbotszone, wird mit der Flachennutzungsplanénderung
als Grinflache mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und Kompensationsflache darge-
stellt.

Amt fiir regionale Landesentwicklung Leine-Weser, Stellungnahme 28.11.2016:

»... Das Plangebiet liegt innerhalb der Unternehmensflurbereinigung Burgdorf-Nord.

Die Planung wurde mit dem ArL im Vorfeld abgestimmt.

Eine Genehmigung nach §34 FlubG wurde am 11.04.2016 erteilt.

Uber eine Plan- und Abfindungsverhandlung vom 08.06.2016 konnte die Zuwegungsfla-
che bereitgestellt werden.

Die Vermessung der Zuwegung im Neubestand hat in der 47. KW stattgefunden.

Sollten sich gegeniiber der abgestimmten Vorgehensweise Anderungen ergeben, bittet
das ArL um frihzeitige Beteiligung des Flurbereinigungsdezernates ..."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stadtwerke Burgdorf GmbH, Stellungnahme 15.11.2016

.... Gegen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplans bestehen unsererseits keine
Bedenken.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBenflachenbereich ist die
Einhaltung des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Glltigkeit fur
Baumpflanzungen in privaten Grundstlicken, sofern diese im Trassenbereich von zu ver-
legenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

Vorhandene Versorgungsleitungen bitten wir zu beachten.

Vor Beginn von BaumaBnahmen bitten wir Sie, eine aktuelle Leitungsauskunft bei uns
einzuholen. ..."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der konkretisierenden Bauleitpla-
nung bzw. der Planung der ErschlieBungsanlagen berticksichtigt.

Behdrdenstellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise
Folgende Behdrden bzw. sonstige Trager o6ffentlicher Belange teilten durch schriftliche
Stellungnahme mit, dass die von ihnen zu vertretenden Belange nicht von der Planung
berihrt werden oder das keine Anregungen und Hinweise zur Planung gegeben werden:

- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover, Stellungnahme 21.11.2016,

- Handwerkskammer Hannover, Stellungnahme 14.11.2016,

- Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Stellungnahme 28.11.2016,

- Niedersachsische Landesforsten Forstamt Fuhrberg, Stellungnahme

28.11.2016,

- Harzwasserwerke GmbH, Stellungnahme 14.11.2016,

- ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Stellungnahme 07.11.2016,

- Gasuni Deutschland Transport Services GmbH, Stellungnahme 09.11.2016,

- Erdgas Minster GmbH, Stellungnahme 22.11.2016,

- TenneT TSO GmbH, Stellungnahme 14.11.2016,

- EWE Netz GmbH, Stellungnahme 08.11.2016,

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme 16.11.2016,

- Vodafon Kabel Deutschland GmbH, Stellungnahme 23.11.2016,

- Polizeiinspektion Burgdorf, Stellungnahme 13.11.2016,

- Kirchenkreisamt Burgdorfer Land, Stellungnahme 24.11.2016,

- Stadt Burgwedel, Stellungnahme 10.11.2016,

- Gemeinde Isernhagen, Stellungnahme 28.11.2016,

- Stadt Lehrte, Stellungnahme 09.11.2016,

- Gemeinde Uetze, Stellungnahme 09.11.2016.

Behdrden ohne Stellungnahme
Folgenden Behdérden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange wurden beteiligt, reichten
aber keine Stellungnahmen ein:
- Industrie- und Handelskammer Hannover-Hildesheim,
- Zweckverband Abfallwirtschaft der Region Hannover,
- Avacon AG Prozesssteuerung -DGP-,
- htp GmbH,
- RegioBus Hannover GmbH,
- DB Energie,
- Niedersachsisches Landesamt flir Denkmalpflege,
- Bischhoéfliches Generalvikariat,
- Samtgemeinde Watlingen,
- Naturschutzbeauftragter der Region Hannover.
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16.3 Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 (2) BauGB
Zur Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 27.03.2017

bis 27.04.2017 eine offentliche Auslegung der Planungsunterlagen in der Fassung des
Entwurfs vom 07.02.2017 statt.

Mit Schreiben vom 24.04.2017 wurde eine Stellungnahme von zwei Anwohnern
(Ehepaar) des Sorgenser Grundweg eingereicht. Diese Stellungnahme wird im Folgenden
mit der Kennzeichnung A aufgeteilt nach Themenbereichen wiedergegeben.

A 1 Stellungnahme 24.04.2017: ,Wir sehen verschiedene Griinde die der vorgetragenen
Umsetzung entgegensprechen.

Wir als direkt betroffener Anwohner sehen unsere Wohn- und Lebenseigenschaften durch
die erheblichen Veranderungen mafBgeblich beeintrachtigt.

Vor allem die grundlegende Nutzungsanderung des Bolzplatzes in eine allgemeine Ver-
kehrsflache (StraBe) tritt hier in den Vordergrund. Dieser Umstand, diese Flache wird im
Flachennutzungsplan nicht korrekt aufgefiihrt, noch werden die Anderung kartografisch
korrekt erfasst und dargestellt.

Die Nutzungsdnderung des uns direkt gegenliberliegenden Grundstlickbereiches in eine
offentliche begehbare und befahrbare Verkehrsflache sowie zur Nutzung von schweren
Léschfahrzeugen verandert den Charakter unseres Grundstiickes maBgeblich. Unser
Grundstick wird damit zum Einfallstor und Drehkreuz eines professionell und teilweise
industriell genutzten Gebietes. Es entspricht somit nicht mehr der Nutzung im Sinne
eines allg. Wohngebietes. Der permanente tagliche Zu und Abgang einer Beherbergungs-
anlage flr ca. 150-300 unbekannter Personen ist hur mit GroBveranstaltungen wie Volks-
festen zu vergleichen. Ein Wohnen im Sinne des Begriffes und der uns zu ermdglichenden
Erholung ist an der Eingangspforte einer solchen Einrichtung nicht mehr maoglich.

Es gibt auch keine Notwendigkeit den Bolzplatz in eine StraBe umzufunktionieren, um ihn
zu Fuss oder mit einem Fahrrad zu erreichen. Das war die letzten 20 Jahre ohne
Probleme und ohne eine StraBe gut mdglich. Das Sondergebiet verfiigt bereits ohne die
ErschlieBung tber den Sorgenser Grundweg liber mehr als ausreichende Zuwegungen. Es
gibt bereits zwei an das 6ffentliche StraBennetz angeschlossene Eingdnge zum Sonderge-
biet. Eine dritte Zuwegung Uber den Sorgenser Grundweg ist mit unseren Interessen als
direkter Anlieger unvertraglich und steht auch im Konflikt mit unserem allg. Wohngebiet.
Der Sorgenser Grundweg wurde von uns den Anwohnern errichtet, um uns zu unseren
Hausern zu bringen. Eine ErschlieBung fir den professionell betriebenen Herbergsbetrieb
kann nicht die Aufgabe eines kleinen Wohngebietes mit 5 Einfamilienhausern sein.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll der eigens zu unserem Schutz festgelegte
Larmschutzwall ber einen groBen Bereich entfernt und mit einer véllig offenen bis zu
10m breiten StraBenanlage ersetzt werden. Voéllig unklar ist auch die Abspaltung eines
mit 17m extrem breiten Korridors, nur flir einen Fuss/Radweg. Hier scheinen eventuell
heute noch nicht offengelegte Planungen eine Breite von 17m zu erfordern.

Wir bestehen darauf diesen unangemessenen Eingriff (Entfernung Schallschutzwall und
Bau einer StraBe) unserer Bestandsrechte zu unterlassen.

Die letzte, offensichtlich rechtlich unzuldssige Verlegung von Abwasserleitungen, hat
bereits dazu geflihrt, dass der Schutzwall um 1,5 bis 2m verkilirzt wurde, um schwere
Baufahrzeuge die Durchfahrt zu ermdglichen. Eine ordnungsgemaBe Wiederherstellung
erfolgte bislang nicht."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf zu A 1:

Im Flachennutzungsplan werden die Grundziige der raumlichen / stadtebaulichen Ent-
wicklung fir das gesamte Stadtgebiet dargestellt. Er dient der Abstimmung hinsichtlich
der Zuordnung der Hauptbau- / -nutzfldchen zueinander und zu den wesentlichen Infra-
struktureinrichtungen; weiter werden die gréBeren von Bebauung freizuhaltenden
Flachen dargestellt.

Mit der 59. Anderung des Fldchennutzungsplans wird u.a. die von A beanstandete Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung Flichtlingsunterkunft im Flachennutzungsplan
dargestellt. Das Grundstiick des A liegt sidlich des Sorgenser Grundwegs in einer Entfer-
nung von ca. 95 m zur Sonderbauflache. Aufgrund dieser Entfernung ist davon auszu-
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gehen, dass die LebensauBerungen / Gerdausche der Bewohner der Flichtlingsunterkunft
innerhalb der Sonderbauflache, fliir die Wohnruhe im Bereich der Wohnbauflachen stidlich
des Sorgenser Grundwegs keine wesentliche Beeintrachtigung darstellen. Bei einer
beabsichtigten Anzahl von 150-216 Bewohnern ergibt sich eine Einwohnerdichte von
167-240 Einwohnern/ha. Einwohnerdichten dieser GréBenordnung werden auch in
anderen Wohnblécken/ -quartieren in Burgdorf erreicht (z.B. Stadtvillen am Ostlandring
249 EW/ha oder oOstlich und westlich der GrupenstraBe 197 EW/ha) und stellen daher
keine auBergewoéhnliche Belastung dar.

Die beabsichtigte ErschlieBung der Sonderbauflache wird im Flachennutzungsplan nicht
dargestellt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf stellt nur Hauptverkehrsstra3en
dar. Die innere ErschlieBung der Baugebiete oder der Anschluss der Baugebiete an die
HauptverkehrsstraBen werden im Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf nicht darge-
stellt. Auch nach allgemeiner Auffassung erfolgt die Entwicklung von o&rtlichen Erschlie-
BungsstraBen/ -wegen ohne vorherige Darstellung im Flachennutzungsplan.

Die beabsichtigte ErschlieBung der neu dargestellten Bauflachen wird aber in Kapitel 6
der Begrindung zum Flachennutzungsplan erlautert, u.a. der lber den Feuerwehrwett-
kampf-/Bolzplatz vorgesehene Weg flir FuBganger- und Radfahrer, der von A angeflihrt
wird.

Der Bereich des Feuerwehrwettkampf-/ Bolzplatzes ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan groBtenteils als Flache fiir Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Feuerwehr
und Katastrophen-/ Zivilschutz dargestellt. Ein schmaler Streifen am 0Ostlichen Rand ist in
Zusammenhang mit der weiter nach Osten angrenzenden Nutzung als Flache fir Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung Wasserwerk dargestelit.

Die beabsichtigte Filihrung einer FuB-/ Radwegverbindung Uber den Feuerwehrwett-
kampf-/ Bolzplatz andert an dem grundsatzlich beabsichtigten Nutzungszweck der
gesamten Flache nichts. Der ca. 3 m breite FuB-/ Radweg wird nur einen kleinen Flachen-
anteil (ca. 5 %) der gesamten Feuerwehrwettkampf-/ Bolzplatzflache einnehmen. Zudem
sind die Auswirkungen, die von einem FuB-/Radweg ausgehen (z.B. Gesprachsgerausche
der Verkehrsteilnehmer), eher als weniger stérend zu bewerten, als die Auswirkungen,
die von einem Feuerwehrwettkampf-/ Bolzplatz ausgehen (z.B. Gerdusche von
Feuerwehrpumpen, Rufe der Wettkampfteilnehmer oder der Bolzplatznutzer).

Durch die Benutzung des FuB-/ Radweges zwischen Sonderbauflache und Sorgenser
Grundweg wird es zu Verdanderungen im Wohnumfeld von A kommen. Die 150 - 216
Bewohner werden im Mittel ca. 610 Wege zu FuB oder mit dem Rad =zuriicklegen
(Abschatzung nach FGSV 2006, S. 17ff.). Diese werden evtl. zu 90% uber den
angedachten FuB-/ Radweg zum Sorgenser Grundweg erfolgen (550 Wege), denn diese
Verbindung stellt den kiirzesten Weg zum Stadtzentrum dar. Davon ausgehend, dass
15% der Wege - wie in anderen Wohngebieten - in die morgendliche Spitzenstunde
fallen, sind flr diese Spitzenstunde 83 Personen auf dem FuBweg zu erwarten.

Die erhdhte Passantenfrequenz kann mit dem Umfeld eines Ladens verglichen werden.
Fir kleinflachige Lebensmittelldden sind je 100 m2 Verkaufsflache 100 - 250 Kunden/Tag
zu erwarten (FGSV 2006, S. 179). Ein kleinflachiger Lebensmittelladen mit 550 m2
Verkaufsflache (550 - 1.375 Kunden/Tag) ware in einem Allgemeinen Wohngebiet als
grundsatzlich zuldssig anzusehen.

Die aufgrund der FuB-/Radwegverbindung zwischen Sonderbauflache und Sorgenser
Grundweg erhodhte Passantenfrequenz im Sorgenser Grundweg ist somit in einem
Allgemeinen Wohngebiet als vertraglich einzustufen. Es besteht keine Veranlassung, dass
angedachte - in Kapitel 6.1 dargestellt - Konzept der verkehrlichen ErschlieBung zu ver-
andern. Dem Wunsch des A auf die FuBwegverbindung zwischen Flichtlingsunterkunft
und Sorgenser Grundweg zu verzichten, wird nicht entsprochen. Die Interessen von A
werden hinter die Planungsziele, eine direkte/kurze Wegeverbindung zwischen
FlGchtlingsunterkunft und Stadtzentrum einzurichten sowie durch den FuBweg zum
Wohngebiet den Kontakt zwischen Anwohnern und Flichtlingen zu vereinfachen,
zuriickgestellt.
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Die zu erwartenden Veranderungen im Wohnumfeld des A (Wahrnehmung von Gerau-
schen von der Flichtlingsunterkunft und erhéhte Passantenfrequenz) sind als in einem
Allgemeinen Wohngebiet hinzunehmende Verdanderungen einzustufen. Die Verande-
rungen im Wohnumfeld des A, die durch den Betrieb der Flichtlingsunterkunft verursacht
werden, werden hinter das Ziel der Planung — Versorgung der Fliichtlinge mit Wohnraum
— zurickgestellt.

A 2 Stellungnahme 24.04.2017: ,Larmschutz,

Der Flachennutzungsplan darf unter Berlicksichtigung des BImSchG dieses Gebiet nicht
fir eine dauerhafte Unterbringung/Aufenthalt von Personen ausweisen, da die Larmbe-
lastungen im gesundheitsgefédhrdenden Bereich liegen.

Das vorliegende Larmschutzgutachten beinhaltet falsche Berechnungsgrundlagen wie z.B.
nicht vorhandene Larmschutzaufschittungen von 2m Hohe oder Geschwindigkeitsbegren-
zungen von 70 km/h, welche nie vorhanden waren oder sind. Die Ergebnisse sind daher
als falsch einzustufen. Auch kdnnten reale Langzeitmessungen leicht die tatsachlichen
Belastungen aufzeigen.

Ungeachtet der dadurch im Allgemeinen zu niedrig anzusehenden Ergebnisse kommt das
Larmgutachten nicht herum festzustellen, daB die Grenzwerte laut BImSchG deutlich
Uberschritten werden. Das Sondergebiet ist flir den dauerhaften Aufenthalt von Menschen
ungeeignet bzw. als Gesundheitsgefahrdend einzustufen. Die aufgefliihrten MaBnahmen
zu Larmreduzierung, wie zum Beispiel permanenter Aufenthalt in der Einrichtung bei ge-
schlossenen Fenster sind real nicht umsetzbar, bei so vielen Menschen auf einem so
kleinem Raum. Auch scheinen die verwendeten Materialien wie Fenster und Wandstarken
nicht Gber ausreichende Dammeigenschaften zu verfiigen.

Das Larmgutachten lasst vermissen die nicht unerheblichen Emissionen von sich im Frei-
en aufhaltender Personengruppen. Die Anzahl kann leicht den Bereich von mehreren
Hundert Personen erreichen, wo allein normale Sprache die Dimension von einem Volks-
fest erreicht.

Das Larmgutachten weist auf, daB unser Grundstiick sich genau in dem rot gekennzeich-
neten Bereich befindet, worin sich der Schall ungehindert ausbreiten kann. Leider werden
keine Belastungspegel genannt.

Wahrend der Bauphase haben wir diese Schallausbreitung bereits schmerzhaft am eigen-
en Leib erfahren dirfen. Eine Beschwerde flihrte nicht zur Minderung der dauerhaften
und als erhebliche einzustufenden Larmbelastungen.

Durch diesen larmtechnisch véllig ungeschitzten Bereich erreicht jeglicher Schall unser
Grundstick und erzeugt eine Larmbelastung die deutlich liber den Grenzwerten liegt.
Hier waren zusatzlich auch die Larmquellen techn. Hilfswerk, Bolzplatz und Neubau B188
zu nennen, welche offensichtlich auch schon unzulassig hohe Emissionen gegen unser
Grundstuck richten.

Die Nutzung des Sondergebietes Flichtlingsunterkunft mit den damit verbundenen laut-
starken Freizeitaktivitdten von mehreren Hundert Personen ist ohne jeglichen Larmschutz
ein nicht unerheblicher Eingriff in unseren privaten Lebensbereich. Die bisherige Nutzung
unseres Wohneigentumes scheint nicht mehr in gleicher Art und Weise méglich zu sein,
sobald Aktivitaten im AuBenbereich der Flichtlingsunterkunft stattfinden.

Wir fordern daher als SofortmaBnahme einen Schallschutzzaun oder Wall einzurichten,
um uns vor den Emissionen der Fliichtlingsunterkunft zu schiitzen.

Durch die nun geplante weitere Offnung in Schaffung einer véllig planen Fldche (StraBe),
einer offenen Schneise von ca.10 m Breite (oder noch mehr?) und der totalen Entfernung
der Anhéhe mit Bepflanzung an der nérdlichen Begrenzung des Bolzplatzes, wird es zu
einem weiteren eheblichen Anstieg der Larmbelastung kommen. Hier werden die Emis-
sionen vom Bolzplatz, der B188 und der StraBe vor dem Celler Tor nun unvermindert auf
unser Grundstick einwirken kénnen. Schon allein aus diesem Umstand wlrde unser
Grundstick unbewohnbar werden.

Neben Larm beflirchten wir durch diese Schneisenbildung auch eine Gefahr durch
Kanalisierung des Windes, welcher ausschlieBlich auf unser Haus zugeleitet wiirde, wie in
einem Windkanal."
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Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf zu A 2:
Zur Thematik Larmschutz ist zunachst auf das erganzte Kapitel 7 hinzuweisen.

Von A wurde angefihrt, dass der Schallgutachter von falschen Berechnungsgrundlagen
hinsichtlich der Gerduschquelle B188 ausgegangen ware. Dies ist nicht zu erkennen. Die
B188 verlauft ostlich des Plangebiets in einem Gelandeeinschnitt; zudem sind Walle von
ca. 2 m Hoéhe vorhanden. Ein Wall ist z.B. in Verldangerung des Sorgenser Grundwegs
deutlich in der Ortlichkeit zu sehen. Die Geschwindigkeitsbegrenzung auf 70 km/h wurde,
wie auf Seite 8 des Schallgutachtens (AMT 2016) angegeben, nur flr einen Bereich sitd-
lich des Plangebiets berticksichtigt. Vor der Ampelkreuzung der B188 mit der L311 (Sor-
genser StraBe) ist diese Geschwindigkeitsbegrenzung in der Ortlichkeit ausgeschildert.

Zu der von A angefiihrten Uberschreitung von ,Grenzwerten" ist festzustellen: Fiir den
Nachtzeitraum hat das Schallgutachten an der 6stlichen Baugrenze bzw. an der 6stlichen
Fassade der Flichtlingsunterkunft in Hohe der Fenster des 1. Obergeschosses (5,8 m
Uber Geléandeniveau) Gerduschemissionen bis zu 52 dB(A) ermittelt. In diesem Bereich
wird somit der Orientierungswert der DIN 18005 flir Mischgebiete (nachts 50 dB(A)) um
2 dB(A) Uberschritten. Bei den Orientierungswerten der DIN 18005 handelt es sich um
Zielvorstellungen der stadtebaulichen Planung, die der Abwagung zuganglich sind und
nicht um ,Grenzwerte" (siehe dazu auch Kapitel 7 und im Weiteren in der Begrindung
zum Bebauungsplan 0-08/3).

Die von A angesprochene rote Kennzeichnung eines Bereichs direkt ndrdlich des Sorgen-
ser Grundwegs ist im Schallgutachten nur in der Abbildung 15 zu erkennen (AMT 2016,
S. 25). Die rote Kennzeichnung stellt hier den Larmpegelbereich III dar. In der direkt
Uber dieser Abbildung zu findenden Tabelle 13 ist die Zuordnung von Larmpegelbereich
und ‘MaBgeblichen AuBenlarmpegeln' entsprechend DIN 4109 (S. 8, Tabelle 8) und der
zuvor im Schallgutachten auf S. 24 erlauterten Vorgehensweise wiedergegeben.

Von A wird kritisiert, dass im Rahmen des Schallgutachtens (AMT 2016) nicht geprift
worden sei, ob von der Sonderbauflache Fliichtlingsunterkunft Emissionen ausgehen,
welche innerhalb der Wohnbauflache stdlich des Sorgenser Grundwegs zu erheblich
Beldastigungen im Sinne des BImSchG flihren kénnten. Dies trifft nicht zu. Zu der
FlGchtlingsunterkunft stellt das Schallgutachten in Kapitel 5.5, Seite 13 fest: , Aufgrund
der geplanten Wohnnutzung ... kann man in der Regel davon ausgehen, dass keine im-
missionsrelevanten Gerausche im Umfeld zum Plangebiet auftreten.”

Wie bereits zum Abschnitt A1 der Stellungnahme ausgeflihrt, ist alleine aufgrund der
Entfernung von ca. 95 m zwischen den beiden Bauflachen und der Art der von der Son-
derbaufldche zu erwartenden Emissionen (normale LebensduBerungen wie z.B. bei
Gesprachen oder Spielen von Menschen) davon auszugehen, dass z.B. Gerdusche von
spielenden Kindern ggf. im Wohngebiet sltdlich des Sorgenser Grundwegs wahrgenom-
men werden kénnen. Erhebliche Belastigungen, die Uber ‘normale’ / ortslibliche Nachbar-
schaftsgerausche hinausgehen, sind aber nicht zu erwarten.

Die Sonderbauflache dient der Unterbringung von Flichtlingen. Daneben sollen die
bereits errichteten Einrichtungen genutzt werden fir: Integrations- und Sprachkurse,
Beratung von Flichtlingen und ehrenamtliche Aktivitdten der Flichtlingsarbeit, wie die
eingerichtete Fahrradwerkstatt und das Projekt ‘Stadtgdrtnern' (Gemise- und Blumen-
beete).

Hinsichtlich des von A angefiihrten Vergleiches der Flichtlingsunterkunft mit einem
Volksfest, ist festzustellen, dass im Rahmen der zuvor genannten Nutzungen zu erwarten
ist, dass auch kleine Grillfeste oder ahnliches im AuBenbereich durchgefiihrt werden.
GréBere Festveranstaltungen, die der Begegnung von Bewohnern, Ehrenamtlichen und
Burgdorfer Blirgern — insbesondere Nachbarn - dienen, sind ein bis zweimal jahrlich zu
erwarten. Ein erstes Fest hat z.B. am 18.05.2017 in der Zeit von 15:00 bis 19:00 Uhr
stattgefunden. Insgesamt haben tber den gesamten Zeitraum verteilt ca. bis zu 150 Per-
sonen teilgenommen. Zum Zeitpunkt des Festes gab es 60 Bewohner in der Flichtlings-
unterkunft. Bei einer gréBeren Auslastung sind auch mehr als 200 Personen im Verlauf
einer solchen Festveranstaltung zu erwarten. Auf den Festen wird kein Alkohol ausge-
schenkt und es wird auch keine Musik aus Lautsprechern eingesetzt, wie dies auf
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Volksfesten Ublicherweise erfolgt. Bei dem bereits durchgefiihrten Fest gab es lediglich
eine Percussion Vorfiihrung, so dass es flir 30 bis 40 Minuten etwas lauter war.

Die Garten-/Grillfeste und auch die gréBeren Festveranstaltungen haben sich an den
allgemein geltenden ordnungsrechtlichen Vorgaben zu Larmschutz und Ruhezeiten zu
halten und auf die bestehende Wohnnutzung Ricksicht zu nehmen. Ausgehend von der
Zweckbestimmung der Sonderbauflache ist nicht zu erwarten, dass besonders larminten-
sive Nutzungen stattfinden - im Vordergrund steht die wohnahnliche Unterbringung der
Flichtlinge. Daher ist alleine durch den Abstand zwischen Sondergebiet und Wohngebiet
ein ausreichender Larmschutz gewahrleistet.

Auch fir Baustellen gelten allgemeine Vorgaben, wie die Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerdauschimmissionen (AVV Baularm).

Die Errichtung einer Schallschutzwand oder eines Walles zum Schutz der Wohnbebauung
am Sorgenser Grundweg vor Emissionen von der Flichtlingsunterkunft wird nicht als
erforderlich angesehen.

Die schalltechnischen Auswirkungen der Gemeinbedarfsflache, die flir eine Erweiterung
der Feuerwehrtechnischen Zentrale vorgesehen ist, auf die Wohnbauflachen sidlich des
Sorgernser Grundwegs wurden schallgutachterlich beurteilt, siehe AMT 2016, Kapitel 5.3,
Seite 11 und Kapitel 5.5, Seite 13. Als Resiimee stellt das Schallgutachten fest: ,Die
Beurteilungspegel durch die FTZ-Erweiterung liegen an nachstgelegenen mafBgeblichen
Immissionssorten Sorgenser Grundweg 9, 11, 13, 15 (Allgemeines Wohngebiet) um mehr
als 20 dB(A) unterhalb der Immissionsrichtwerte der TA Larm. Die nachstgelegenen
Immissionsorte liegen somit nicht im Einwirkbereich der geplanten Anlage, so dass die
weitere Betrachtung entfallen kann™ (AMT 2016, S.13).

Zuletzt werden von A in dem voranstehenden Abschnitt A2 Verdanderungen im Gelandeni-
veau und die Entferndung von Gehdlzen im Bereich des Feuerwehrwettkampf-/Bolz-
platzes angesprochen. Dazu ist festzustellen: Fir die Herstellung der FuB-/Radweg-
verbindung zwischen Sondergebiet und Sorgenser Grundweg, die eine Breite von 3 m
haben soll, sind keine dermaBen umfangreichen Gelandeveranderungen erforderlich, dass
eine wesentliche Anderung der Auswirkungen des von umliegenden Hauptverkehrs-
straBen ausgehenden Verkehrslarms auf die Wohnbebauung am Sorgenser Grundweg zu
erwarten ist. (Die Entfernung zwischen dem Grundstlick von A und der B188 bzw. der
HauptverkehrsstraBe Vor dem Celler Tor betragt jeweils mehr als 200 m.)

Siehe zu weiteren vorgebrachten Details Begriindung zum Bebauungsplan 0-08/3.

A 3 Stellungnahme 24.04.2017: ,Das Anbinden der gesamten Entwdsserung nebst
Abwasser, an das von uns den Anwohnern vollfinanzierten Abwassersystems unseres
Wohngebietes, stellt aus unserer Sicht eine nicht gerechtfertigte Einleitung dar. Unser
Abwassersystem wurde dimensioniert, um ein paar Einfamilienhduser zu entwassern,
aber keine Industriegebiete oder Massenunterkiinfte.

Neben einem wirtschaftlichen Schaden (bereits gezahlte und zukiinftige Anliegerbeitrage)
erleben wir bereits Uberlastungen wie Uberschwemmungen bei starkem Regenféllen oder
Ausfall der viel zu klein dimensionierten Fakalienhebeanlage.

Bereits heute werden wir durch permanente Einsdtze wie Spulungen oder Reinigungen
belastigt, da diese Arbeiten mit schwerem und sehr lauten Geraten durchgefiihrt werden.
Diese erheblichen Beeintrachtigungen gabe es ohne die Abwassereinleitungen von den
besagten Gebieten nicht. Wir fordern daher die Einleitung zu stoppen und direkt in die
Hauptleitung zu entwdssern.

Da die Hebeanlage ungewodhnlich dicht an unserem Grundstilick betrieben wird, entstehen
uns auf unserem Grundstiick und Haus auch Belastungen durch Emissionen dieser
Anlage.

Es ist uns unverstandlich, warum kein Anschluss an die Hauptabwasserleitungen erfolgt,
welche direkt mit den anderen Versorgungsleitungen Uber die nahe gelegene StraBe vor
dem Celler Tor bequem erreichbar sind.

Eventuell werden hier einfach Kosten zu unseren jetzigen und zuklnftigen Lasten
eingespart.”
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Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf zu A 3:

An den Kosten fir die Abwasserbeseitigungsanlage werden die Anlieger in Form von
Beitragen zwar beteiligt, aber nicht zu 100%. Die Kosten flir den Regenwasserkanal im
Sorgenser Grundweg waren zu 50% beitragsfahiger Aufwand (Anteil fir die Oberflachen-
entwdsserung). Dieser Aufwand ist in die ErschlieBungskostenabrechnung eingeflossen.

Weiter erhebt die Stadt nach MaBgabe des § 6 Nieders. Kommunalabgabengesetz
(NKAG) einen Abwasserbeitrag zur Deckung des Aufwandes fir die jeweilige 6ffentliche
Abwasserbeseitigungseinrichtung einschlieBlich der Kosten fiir den ersten Grundstiicksan-
schluss (Revisionsschacht). Zur zentralen Abwassereinrichtung gehért u.a. das gesamte
offentliche Entwdasserungsnetz einschlieBlich aller technischen Einrichtungen, wie z. B.
das Schmutzwasserleitungsnetz und Pumpstationen, aber auch das Klarwerk (§ 2 Abs. 6
der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Burgdorf).

Als Gegenleistung fir die Inanspruchnahme der jeweiligen 6ffentlichen Abwasserbeseiti-
gungseinrichtung werden zudem Abwassergeblihren festgesetzt (§ 1 Abs. 2b und § 12 ff
der Entwasserungsabgabensatzung).

Somit wird die offentliche Abwasseranlage von samtlichen Anschlussnehmern finanziert
bzw. von samtlichen Gebluhrenzahlern unterhalten.

Eine nicht gerechtfertigte Einleitung ist nicht erkennbar.

Die Schmutzwasser-Sammelrohrleitungen weisen ubliche Rohrleitungsdurchmesser auf,
die Erweiterungen bzw. zusatzliche Anschllisse zulassen.

Ein wirtschaftlicher Schaden ist nicht erkennbar.

Das Niederschlagswasser der Flichtlingsunterkunft wird vor Ort versickert; ein Anschluss
der befestigten Flachen an die Schmutzwasserkanalisation ist nicht vorhanden. Ent-
sprechend dem in Kapitel 6.2 dargestellten Entwasserungskonzept, wdre aber auch ein
Anschluss an den vorhandenen Regenwasserkanal méglich.

Bei der benannten Hebeanlage handelt es sich um ein 6ffentliches Abwasserpumpwerk im
offentlichen Raum, an welches insgesamt 31 Grundsticke inkl. dem Wasserwerk ange-
schlossen sind. Die Leistung des Pumpwerkes (System aus Pumpe und Druckrohrleitung)
ist ausreichend, um das durch die Flichtlingsunterbringung zusatzlich anfallende Abwas-
ser mit dem Abwasser der bereits angeschlossenen Grundstliicke férdern zu kdnnen.
Durch eine vor vielen Jahren durchgefiihrte Reduzierung der Einleitmenge eines Einleiters
betragt die durchschnittliche jahrliche Pumpenlaufzeit lediglich noch rund 25-35% der
Laufzeit vor der Reduzierung. In der Vergangenheit aufgetretene Probleme mit der
Wasserstandshéhenmessung, die des Ofteren zu einem Pumpwerksausfall gefiihrt haben,
sind durch Einbau einer neuen Messtechnik Ende 2012 behoben worden. Modifizierungen
des Pumpwerkes zur Betriebsanpassung sind jederzeit moglich. Das Pumpwerk wird wie
viele andere Pumpwerke regelmaBig zu Kontroll- und Wartungszwecken durch Mitarbeiter
der Klaranlage aufgesucht. Auf Grund der GréBe des Pumpwerkes erfolgt dieses 2 mal
pro Woche; die im Stadtgebiet vorhandenen ,Hauptpumpwerke" werden hierfir taglich
aufgesucht, kleinere Pumpwerke 1 mal pro Woche.

Die Haufigkeit der Abwasserrohrleitungssptlilungen ist nicht ungewdhnlich bzw. Unter-
haltungspunkte der Kanalisation, die erhdéhte Reinigungsintervalle erfordern, sind nicht
bekannt.

Die Feuerwehrtechnische Zentrale [FTZ] und die Fliichtlingsunterkunft sind liber einen flr
die ErschlieBung in diesem Bereich vorgesehenen Schmutzwassersammler am Pumpwerk
angeschlossen; ein Freigefdlleanschluss der FTZ und der Flichtlingsunterkunft am Kanal
»Vor dem Celler Tor" ist auf Grund der H6henlage nicht méglich.

Ein Rechtsanspruch auf Herstellung, Erganzung oder Betrieb 6ffentlicher Abwasserbeseiti-
gungsanlagen Uberhaupt oder in bestimmter Weise oder auf den Anschluss an sie besteht
nicht. Art, Lage und Umfang bestimmt die Stadt (§ 1 Abs. 4, 5 Abwasserbeseitigungssat-
zung der Stadt Burgdorf).

Der Betrieb von Abwasserpumpwerken innerhalb der Wohnbebauungslage ist nicht untib-
lich.
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Durch die Ausnutzung freier Kapazitdten des vorhandenen Schmutzwasserpumpwerkes
wird ein sachgerechter Umgang bzw. Einsatz der durch Beitrags- und Geblhrenzahler
entrichteten Gelder erreicht. Dieser wirtschaftliche Mitteleinsatz fihrt zu einer Entlastung
und nicht zu einer Last.

A 4 Stellungnahme 24.04.2017: ,“Enteignung des Bolzplatzes"

Die Festlegung das der Bolzplatz zur Sportanlage der Fliichtlingsunterkunft wird, kommt
einer praktischen Enteignung gleich. Es muss doch bei solch einer Riesenanlage der Ei-
genbedarf ermittelt und dementsprechend vorgehalten werden. Die , Entnahme" solcher
Anlagen von der Bevdlkerung ist aus unserer Sicht diskriminierend. Sind wir Menschen
zweiter Klasse, mlssen wir alles an Wirtschaftsflichtlinge abtreten, was bisher flir uns
mit unseren gezahlten Steuergeldern angeschafft wurde?

Die Flichtlingsanlage wird nach unserem Kenntnisstand hoch professionell, sprich profit-
orientiert betrieben. Wir sehen daher jegliche Einschrankung unsererseits als Schadigung
zur Profitmaximierung des Betreibers."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf zu A 4:

Die in der Stellungnahme als Bolzplatz bezeichnete Flache ist im Bebauungsplan 0-08
,Ortsfeuerwehr Burgdorf® als Flache fiir Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
Feuerwehr Teilflache 3 und Bolzplatz festgesetzt. Aus der Begriindung des Bebauungs-
plans geht hervor, dass der Teilbereich primar als Feuerwehrwettkampfplatz genutzt
werden soll. In den Zeiten, in denen die Feuerwehr das Gelande nicht benétigt, soll eine
Nutzung als Bolzplatz ermdglicht werden.

Die Zweckbestimmungen Feuerwehr und Bolzplatz der Flache flir Gemeinbedarf werden
mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes 0-08 nicht geédndert.

Die Herstellung von Kinderspielplatzen auf Grundstiicken mit mehr als 5 Wohnungen ist
in § 9 Abs. 3 NBauO geregelt. Zudem kann durch die Festsetzung einer niedrigen Grund-
flachenzahl sichergestellt werden, dass auf dem Grundstlick der Fliichtlingsunterkunft ein
angemessenes Freiraumangebot unbebaut bleibt.

Ob bei dem Betrieb der Flichtlingsunterkunft finanzielle Gewinne oder Verluste erzielt
werden, ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

A 5 Stellungnahme 24.04.2017: ,Allgemeines und Sicherheit,

Uns ist nicht bekannt, daB es in irgendeiner Form ein Sondergebiet Fllichtlingsunterkunft
im Baurecht gibt. Welche Besonderheiten, Rechte, Pflichten oder Gefahren wollen sie
denn damit diesem Gebiet zusprechen? Vielleicht kdnnten sie uns etwas ausfihrlicher
darlegen, was denn in diesem Gebiet alles stattfinden darf? Wir wiirden dann gerne dazu
im Detail Stellung nehmen diirfen, welches uns heute ohne deren Kenntnis nicht mdglich
ist.

Gibt es eine zeitliche Begrenzung zur Nutzung als Sondergebiet Flichtlingsunterkunft? So
wurde das von Herrn Baxmann bisher 6ffentlich kundgetan.

Wenn ja, welche und was ware denn danach? Besteht hier schon eine Planung?"

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf zu A 5:

Die Erlauterungen in Kapitel 5 zur Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Flicht-
lingsunterkunft wurden erganzt. Konkretisiert wird die Zweckbestimmung Flichtlings-
unterkunft durch die Festsetzungen im Bebauungsplan 0-08/3.

Wie in Kapitel 2 dargestellt, ist es Ziel der Bauleitplanung den Bestand der Fliichtlings-
unterkunft langfristig/ dauerhaft zu sichern. Zu Beginn der Planung gab es Uberlegungen
die Baurechte fiir die Flichtlingsunterkunft zu befristen und eine Nutzungsalternative als
Nachfolgenutzung darzustellen. Dieses Planungsziel wurde jedoch bereits zur Ausarbei-
tung des Vorentwurfs der Flachennutzungsplananderung aufgegeben, denn Vorausset-
zung ware, dass im Bebauungsplan ein konkreter Zeitpunkt oder ein konkretes fir jeder-
mann erkennbares Ereignis (z.B. Rickbau der Flichtlingsunterkunft) benannt wird, ab
dem die Festsetzungen flir die Folgenutzung sozusagen automatisch - ohne weiteren
Ratsbeschluss - gelten. Derzeit ist jedoch nicht bekannt, wie lange die Flichtlingsunter-
kunft bendtigt wird und ob die Gebaude anschlieBend zuriickgebaut werden oder eine
Folgenutzung in den Gebduden selbst ermdglicht werden soll. Daher wurde bei der
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Ausarbeitung der Bauleitplane das Planungsziel eine Alternative- bzw. Nachfolge-nutzung
fir die Fléache der Flichtlingsunterkunft darzustellen/festzusetzen, nicht umgesetzt.
Stattdessen wurde in der Beschlussvorlage zum Vorentwurf der Flachennutzungsplan-
anderung (Vorlage 2016 1221 vom 28.09.2016) darauf verwiesen, dass zu einem
spateren Zeitpunkt eine Nachfolgenutzung durch erneute Anderung des Bebauungsplans
geregelt werden kann.

A 6 Stellungnahme 24.04.2017: ,Warum gibt es keine Gutachten zu Gefahrdungen
ausgehend von und gegen ein solches Sondergebiet Flichtlingsunterkunft?

Es ist als offentlich bestatigt anzusehen, dass Feuer und Gewalt als Gefahrenquellen
eines Sondergebietes Fliichtlingsunterkunft zu bericksichtigen sind.

Wie gefahrlich wird es fir unser Grundstiick, da wir nur ca. 80m entfernt leben?

Unter Umstanden entsteht uns ein Schaden durch erhéhte Versicherungsbeitréage oder
gar die Unversicherbarkeit.

Im schlimmsten Fall natirlich auch ein erhéhtes Risiko fiir unser Eigentum und unser
Leib und Leben.

Einem Sondergebiet Flichtlingsunterkunft zur Unterbringung von mehreren Hundert
vollig unbekannten Personen und deren Absichten sehen wir uns ohne jegliches Sicher-
heitskonzept véllig schutzlos ausgeliefert.

“Es wird schon nichts passieren® ist nach den vielen Gewalttaten von Flichtlingen als
grob fahrldssig zu bezeichnen. Die Natur einer solchen Einrichtung dlrfte auch als ein
Kommen und Gehen bezeichnet werden. Das steht im totalen Widerspruch zum
~Wohnen" unter persoénlich bekannten Nachbarn.

Die direkte Konfrontation mit potentiellen Straftdtern in unserem direkten Wohn und
Lebensumfeld sehen wir daher als Nétigung und billigend in Kauf Nehmens die Unver-
sehrtheit unseres Korpers zu riskieren.

Wir fahlen uns durch den direkt vor unserem Haus geplanten ,Verkehrsknotenpunkt®
enorm bedroht.

Allein durch die zahlenmaBig in GroBgruppen auftretenden Fremden und nicht zu
unserem Wohngebiet gehdérenden Personen werden wir eingeschiichtert und unseres
normalen, ,sicheren® Lebensraums beraubt."

Im Rahmen der Polizeilichen Kriminalstatistik werden weder vom Landeskriminalamt Nie-
dersachsen noch vom Bundeskriminalamt Aussagen zur raumlichen Lage von Tatorten im
Umkreis von Flichtlingsunterkiinften veroffentlicht (s. BKA 2016, S. 2). Nach BKA 2016,
Seite 2 lassen sich auch ,keine belastbaren Aussagen zur Kriminalitdtsbelastung der
Gruppe der Zuwanderer treffen, insbesondere nicht im Verhaltnis zur Kriminalitatsbelas-
tung der deutschen Wohnbevélkerung.®

Die Sonderbauflache liegt in einer Entfernung von ca. 95 m zur nachstliegenden Wohnbe-
bauung am Sorgenser Grundweg, somit ist eine direkte Gefahrdung der Wohnbebauung
durch z.B. Feuer oder Brandanschlage in/an der Flichtlingsunterkunft nicht zu erkennen.

Gebaudeversicherungen sind fir Flichtlingsunterkiinfte selbst teurer als fir ‘normale’
Wohngebaude. Flichtlingsunterkiinfte sind nach Angaben des Gesamtverbandes der
Deutschen Versicherungswirtschaft eher mit Hotels und Pensionen zu vergleichen, in
denen z.B. das Risiko fuir Feuerschaden auch héher ist als in Wohngebduden.

Zur Versicherung eines Wohngebdudes hat der Verbraucherservice des Gesamtverbandes
deutscher Versicherer die Auskunft erteilt, dass Risikozuschlage fiir Wohngebdudever-
sicherungen aufgrund der Lage im Umfeld von Flichtlingsunterkiinften nicht Gblich sind.

Die Einholung einer gutachterlichen Stellungnahme zur Beurteilung der Auswirkungen der
Flichtlingsunterkunft auf die Sicherheit im Wohngebiet Sorgenser Grundweg wird im
Rahmen der Bauleitplanung nicht als erforderlich angesehen, weil:

- Die Stadt Burgdorf hat bereits beim Betrieb anderer Flichtlingsunterkiinfte
Erfahrungen mit MaBnahmen der Gewaltpravention gesammelt und setzt
diese auch fir die Flichtlingsunterkunft dstlich der FTZ um. Im Einzelnen
sind dies z.B. Belegung der Unterkilinfte in ausgewogener Durchmischung von
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Einzelpersonen und Familien, Sozialarbeit vor Ort und ein regelmaBiger
Informationsaustausch mit der értlichen Polizei.

- Gefahrdungen gegen Flichtlingsunterkiinfte sind in Burgdorf bisher nicht vor-
gekommen und auch Gefdahrdungen ausgehend von Flichtlingsunterkiinften
waren in Burgdorf noch nicht festzustellen.

Innerhalb der Flichtlingsunterkiinfte gab es bisher nur wenige gewalttatige
Auseinandersetzungen zwischen den Bewohnern, an denen auch immer nur
zwei Personen beteiligt waren (personlicher Streit). Ethnische Auseinander-
setzungen gewaltsamer Art zwischen Gruppen sind noch nicht vorgekommen.

- Der Standort der Flichtlingsunterkunft im unmittelbaren Umfeld der Polizei-
inspektion (Vor dem Celler Tor 45, direkt gegeniuber dem Zufahrtsweg zur
FlGchtlingsunterkunft) hat zudem abschreckenden Charakter.

- Das Grundstliick der Flichtlingsunterkunft ist ausreichend groB bemessen,
damit ggf. bei einer erhéhten Gefdhrdungseinschatzung VorsorgemaBnahmen
umgesetzt werden kénnen (z.B. Errichtung einer Einzaunung).

Aus den bereits zu Al ausgefiihrt Griinden soll auf die direkte FuBwegverbindung
zwischen Sondergebiet und Sorgenser Grundweg nicht verzichtet werden.

A 7 Stellungnahme 24.04.2017: ,Der Bolzplatz war bisher zur Nutzung durch Personen
bis 16 Jahre eingeschrankt, sowie wurde die Nutzung nur bis 18 Uhr gestattet. Mit der
geplanten Anderung und Ausweisung einer o6ffentlichen Verkehrsfliche (StraBe) wird
dieser Bereich zur freien Nutzung fir Jedermann und die Nutzung als Partiemeile ohne
die geringste Zeitbegrenzung steht nichts mehr im Wege.

Dieser Umstand verkirzt dann die Distanz auf praktisch Null und das Sondergebiet
FlGchtlingsunterkunft grenzt damit direkt an den Sorgenser Grundweg und unserem
Grundstick in einem allg. Wohngebietes an. Wir sehen dadurch unsere Interessen und
die eines allg. Wohngebietes unvereinbar verletzt."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Flir den Bolzplatz sind im urspringlichen Bebauungsplan 0-08 keine Nutzungsbeschran-
kungen festgesetzt. Auch mit der 3. Anderung des Bebauungsplans sollen keine Festset-
zungen zur Regelung der Nutzungszeiten oder des Personenkreises in den Bebauungs-
plan aufgenommen werden.

Es ist richtig, dass die FuBwegverbindung zwischen dem Sondergebiet und dem Sorgen-
ser Grundweg ohne zeitliche Einschrankung nutzbar sein soll. Zu den Auswirkungen der
FuBwegverbindung siehe oben unter Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf zu A 1.

Die Nutzungsintensitat auf dem Bolzplatz wird sich durch die Flichtlingsunterkunft
sicherlich erhéhen. Es ist jedoch nicht zu erwarten, dass gerade der Bereich des Durch-
gangs zum Sorgenser Grundweg, der dstlich des Larmschutzwalls liegt, zum dauernden
Aufenthalt z.B. bei Spielen einladt, denn der FuBgangerverkehr wiirde die Spielenden
stoéren.

A 8 Stellungnahme 24.04.2017: ,Wir gehen weiterhin davon aus, dass durch die geplan-
ten Anderungen an unserem Eigentum sowie Grund und Boden ein erheblicher Wertver-
lust entstehen wird."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Es sind keine das Grundstiick von A besonders benachteiligenden Auswirkungen der
Planung zu erkennen. Die Auswirkungen der Planung auf das Wohngebiet Schaferkamp
sind in den voranstehenden Kapiteln beschrieben worden. Es sind keine Auswirkungen zu
erkennen, die eine unzumutbare Belastung darstellen. Méglicherweise flihren die Veran-
derungen im Wohnumfeld auch dazu, dass bei dem Verkauf eines Wohnhauses am
Sorgenser Grundweg ein etwas geringerer Preis erzielt werden kann, diesem Wertverlust
steht aber das Interesse der Allgemeinheit an einer menschenwirdigen Unterbringung
von Flichtlingen entgegen, welches von der Stadt hier héher gewichtet wird.
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16.4 Beteiligung der Behorden, § 4 (2) BauGB

Die Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
22.03.2017.

Behordenstellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen

Im Folgenden sind zunachst die Stellungnahmen der beteiligten Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange aufgefiihrt, die Anregungen und Hinweise zur Planung
vorgebracht haben. Es schlieBen sich jeweils Ausfihrungen der Stadt Burgdorf zur
Abwagung der Stellungnahmen an.

Region Hannover, Stellungnahme 04.05.2017:
».-.zU der ... wird aus der Sicht der Region Hannover als Trager offentlicher Belange wie
folgt Stellung genommen:

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Stellungnahme der Region Hannover wird im Folgenden aufgeteilt nach Sachgebieten
wiedergegeben.

Region Hannover, Stellungnahme 04.05.2017: ,Naturschutz:
Durch die Hinweise und Darstellungen zu bereits bestehenden Festsetzungen im aktuel-
len Plangebiet der 59. F-Plananderung sind die Ausfiihrungen etwas klarer geworden.

Es ist jedoch nach wie vor nicht nachvollziehbar, aus welchen Griinden Teile bestehender
B-Plangebiete in einen neuen F-Plan einbezogen werden, wenn keinerlei Veranderungen
der festgesetzten Nutzung dort beabsichtigt sind, wahrend andere Flachen nicht
einbezogen werden, die im parallelen B-Plan-Verfahren 0-08/3 eine Umwandlung von
landwirtschaftlicher Nutzflache zu StraBe erfahren sollen.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Abgrenzung des Plangebiets der 59. Flachennutzungsplandanderung orientiert sich vor
allem an den Darstellungen im bereits wirksamen Flachennutzungsplan. Die ca. 10 m
breite ErschlieBungsstraBe wurde aus praktischen Griinden nicht in die Darstellung einbe-
zogen, weil sich auf der MaBstabsebene des Flachennutzungsplans (1:10.000) nur ein
1 mm breiter Streifen ergeben wiirde. Auch im Hinblick auf das Ziel das Flachennut-
zungsplans, die Grundzilige der stadtebauliche Entwicklung darzustellen, kann darauf ver-
zichtet werden, die Flache fir Gemeinbedarf um die ErschlieBungsstraBe zu verbreitern.

Region Hannover, Stellungnahme 04.05.2017: ,Immissionsschutz:

Im B-Planverfahren sind zusatzlich zu den SchallschutzmaBnahmen auch lGftungstechni-
sche Einrichtungen analog nach § 2 (1) der Verkehrswege-SchallschutzmmaBnahmenver-
ordnung (24. BImSchV) vorzusehen."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zum Thema Immissionsschutz wurde das
Kapitel 7 in der Begriindung erganzt.

Region Hannover, Stellungnahme 04.05.2017: ,RegionsstraB3en:
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zur K 121.

Aus straBenplanerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass die Baukosten fiir die Anbin-
dung des Plangebietes an die 0.g. RegionsstraBe sowie die Mehrunterhaltungskosten fiir
den geplanten Einmindungsbereich von der Stadt Burgdorf zu tragen sind.

Uber Baudurchfiihrung und Kostentragung ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Vereinba-
rung mit der Region Hannover zu schlieBen.

Es wird zudem darum gebeten, die Ausfiihrungsplane vor Baubeginn mit dem Fachbe-
reich Verkehr der Region Hannover abzustimmen.
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Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Wie in Kapitel 6.1 der Begriindung ausge-
fuhrt, ist der Zufahrtsweg zur ErschlieBung der Flichtlingsunterkunft von der K 121
bereits fertiggestellt.

Region Hannover, Stellungnahme 04.05.2017: ,Regionalplanung:

Grundlage flr die raumordnerische Stellungnahme bilden das Landes-Raumordnungspro-
gramm Niedersachsen (LROP) sowie das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
2016 der Region Hannover (Satzungsbeschluss am 27. September 2016) und das derzeit
noch rechtsglltige RROP 2005.

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar, sofern die unten be-
nannten Ziele der Raumordnung fiir die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt
werden.

Landwirtschaft

Bdden mit einer hohen nattrlichen Ertragsfahigkeit sollen vor weiterer Inanspruchnahme
geschiitzt und fir eine nachhaltige Landwirtschaft gesichert werden.

Zum Schutz des Bodens als landwirtschaftliche Produktionsgrundlage werden im RROP
Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft festgelegt. Vorsorgegebiete bzw. Vorbehaltsgebiete
sind als so genannte Grundsatze der Raumordnung gemaB § 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu bertlicksichtigen.

Der 6stliche Teil des Plangebietes liegt in einem Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft ge-
maB RROP 2005.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sollen so abgestimmt werden, dass
diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung maéglichst nicht beeintrachtigt
werden (vgl. RROP 2005 Abschnitt D 3.2 Ziffer 02).

Wasserversorgung

Zur langfristigen Sicherung der Wasserversorgung werden im RROP Vorranggebiete
Trinkwassergewinnung und Vorranggebiete Wasserwerk festgelegt. Vorranggebiete sind
als so genannte Ziele der Raumordnung gemaB § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten.

Das Plangebiet grenzt an ein Vorranggebiet Wasserwerk und befindet sich in einem Vor-
ranggebiet Trinkwassergewinnung (Burgdorf) gemaB aktuell glltigemm RROP 2005 sowie
gemaB RROP 2016.

In diesen Gebieten miuissen alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mit der
Zweckbestimmung der Trinkwassergewinnung vereinbar sein (vgl. RROP 2005 Abschnitt
D 3.9.1 Ziffer 02 sowie RROP 2016 Abschnitt 3.2.4 Ziffer 03).

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Abgrenzungen der Vorranggebiete Trinkwas-
sergewinnung an den Einzugsgebieten der bestehenden und geplanten Wasserversor-
gungsanlagen bzw. bestehenden Wasserwerken und den ausgewiesenen Wasserschutz-
gebieten orientieren.

FGr den GroBteil der Einzugsgebiete sind Wasserschutzgebiete nach dem NWG durch Ver-
ordnung festgesetzt.

Eine Schutzgebietsausweisung ist flir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen
Burgdorf noch nicht erfolgt.

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In den Kapiteln 4.2, 13.2.2, 14.1.3 sowie 14.2, 14.4 und 14.5 unter dem Schutzgut
Wasser der Begriindung wird auf die Vereinbarkeit der Flachennutzungsplananderung mit
der Trinkwassergewinnung im Plangebiet eingegangen. Dariber hinaus wurden weder
von der bei der Region Hannover angesiedelten Wasserbehdrde noch von dem Betreiber
der Trinkwassergewinnungsanlagen, den Stadtwerken Burgdorf, im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren Belange vorgetragen, die annehmen lassen, dass die Planung die weitere
Trinkwassergewinnung beeintrachtigt. Daher ist davon auszugehen, dass die Planung mit
den Zielen der Raumordnung fir die Trinkwassergewinnung vereinbar ist.
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Niedersiachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich
Hannover, Stellungnahme 25.04.2017:

.- durch das o.g. Vorhaben werden die Belange der in der Zustdndigkeit des regionalen
Geschaftsbereichs Hannover der NLStBV liegenden BundestraBe B188 beriihrt.

Gegen den vorliegenden Plan bestehen grundsatzlich keine Bedenken, sofern weitere
Details, wie die Beachtung der im FernstraBengesetz festgesetzten Bauverbotszone mit
all ihren Auflagen und das Zufahrts-/ Zugangsverbot und die larmschutzrechtlichen
Bestimmungen flir das Plangebiet an der BundesstraBe in der folgenden verbindlichen
Bauleitplanung berticksichtigt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Amt fiir regionale Landesentwicklung Leine-Weser, Stellungnahme 03.04.2017:
»,Von den vorgestellten Planungen ist das Flurbereinigungsverfahren Burgdorf-Nord direkt
betroffen. Grundsatzlich bestehen keine Bedenken.

Auf die Stellungnahme vom 28.11.2016 im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
wird hiermit verwiesen ... [s. Kapitel 16.2]."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stadtwerke Burgdorf GmbH, Stellungnahme 11.04.2017

... Gegen den o. g. Bebauungsplan [59. Anderung des Fldchennutzungsplans] bestehen
unsererseits und Seitens der Avacon keine Bedenken.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im offentlichen StraBenflachenbereich ist die
Einhaltung des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Glltigkeit fur
Baumpflanzungen in privaten Grundstlicken, sofern diese im Trassenbereich von zu ver-
legenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

Vorhandene Versorgungsleitungen bitten wir zu beachten.

Vor Beginn von BaumaBnahmen bitten wir Sie, eine aktuelle Leitungsauskunft bei uns
einzuholen. ..."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der konkretisierenden Bauleitpla-
nung bzw. der Planung der ErschlieBungsanlagen berticksichtigt.

Niedersdchsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stellungnahme 28.03.2017

»-.. aus dem Geltungsbereich der 59. Flachennutzungsplananderung und des Bebauungs-
planes Nr. 0-08/3 , Ortsfeuerwehr Burgdorf® sind uns bisher keine archdologischen Fund-
stellen bekannt. Wegen der bis zur Errichtung der Flichtlingsunterkiinfte ausschlieBlich
landwirtschaftlichen Nutzung kann das Auftreten archdologischer Funde dennoch nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Nehmen Sie daher bitte den Hinweis auf die Melde-
pflicht von archdologischen Befunden und Funden gemaB § 14 NDSchG in die Planunter-
lagen auf.

Das Benehmen nach § 20 Abs. 2 NDSchG ist hergestellt."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Anregung bei der Aufstellung des
Bebauungsplans 0-08/3 bericksichtigt.
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Behdrdenstellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise

Folgende Behdrden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange teilten durch schriftliche
Stellungnahme mit, dass die von ihnen zu vertretenden Belange nicht von der Planung
berthrt werden oder das keine Anregungen und Hinweise zur Planung gegeben werden:

Handwerkskammer Hannover, Stellungnahme 29.03.2017,
Niedersachsische Landesforsten  Forstamt Fuhrberg, Stellungnahme
26.04.2017,

Harzwasserwerke GmbH, Stellungnahme 11.04.2017,

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Stellungnahme 27.03.2017,
Gasuni Deutschland Transport Services GmbH, Stellungnahme 30.03.2017,
Erdgas Mlinster GmbH, Stellungnahmen 22.03.2017 und 07.04.2017,

EWE Netz GmbH, Stellungnahme 06.04.2017,

Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme 18.04.2017,

Vodafon Kabel Deutschland GmbH, Stellungnahme 25.04.2017,
Polizeiinspektion Burgdorf, Stellungnahme 13.04.2017,

Kirchenkreisamt Burgdorfer Land, Stellungnahme 20.04.2017,

Gemeinde Isernhagen, Stellungnahme 04.04.2017,

Stadt Lehrte, Stellungnahme 12.04.2017,

Naturschutzbeauftragter der Region Hannover, Stellungnahme 17.04.2017.

Behdrden ohne Stellungnahme
Folgenden Behdrden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt, reichten
aber keine Stellungnahmen ein:

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover,
Industrie- und Handelskammer Hannover-Hildesheim,
Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Zweckverband Abfallwirtschaft der Region Hannover,
Avacon AG Prozesssteuerung -DGP-,

htp GmbH,

RegioBus Hannover GmbH,

DB Energie,

Bischhofliches Generalvikariat,

Stadt Burgwedel,

Samtgemeinde Watlingen.
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17 Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zzt. gliltigen Fassung und
des § 10 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zzt.
glltigen Fassung hat der Rat der Stadt Burgdorf die 59. Anderung des Flachennut-
zungsplans in seiner Sitzung am .................. beschlossen.

Der Flachennutzungsplananderung ist die vorstehende Begriindung und die in Kapitel 18
wiedergegebene ‘Zusammenfassende Erklarung’ (gemdB § 6 Abs. 5 BauGB) beigefiigt
worden.

Burgdorf, ......

(Ratsvorsitzender) (Bargermeister)

Der Entwurf der Begriindung wurde in der Fassung vom 07.02.2017 von der Stadtpla-
nungsabteilung der Stadt Burgdorf ausgearbeitet.

Burgdorf,

Fachbereich Stadtplanung, Stadtplanungsabteilung
Bauordnung, Umwelt

(Baurat) (Abteilungsleiterin)

Der Entwurf der Begriindung in der Fassung vom 07.02.2017 lag zusammen mit dem
Entwurf der Planzeichnung der 59. Flachennutzungsplandanderung in der Zeit vom
27.03.2017 bis zum 27.04.2017 gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich aus.

Burgdorf, .........

(Burgermeister)

Die vorstehende Begriindung in der Fassung vom ...... wurde vom Rat der Stadt Burgdorf
in seiner Sitzung am ...... beschlossen.
Burgdorf, ........

(Birgermeister)
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Teil 4: Zusammenfassende Erklarung

18 Zusammenfassende Erklarung, § 6 Abs. 5 BauGB

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Bestandsaufnahme zu den von der 59. Flachennutzungsplananderung beriihrten
Umweltschutzzielen in Fachgesetzen und Fachplanen sowie die Bestandsaufnahme des
Umweltzustandes im Plangebiet und der ndheren Umgebung ergab einen besonderen
Schutzbedarfs fir die folgenden Umweltbelange.

« Im Plangebiet der 59. Anderung des Fldchennutzungsplans und der né&heren
Umgebung, hat der Landschaftsplanerische Fachbeitrag (LaPIFB), der 2014 zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ausgearbeitet wurde, Bereiche und
Elemente mit Bedeutung flr die Sicherung und Entwicklung des Griinsystems in
Burgdorf dargestellt. Dies ist z.B. der am 0&stlichen Rand des Plangebiets befind-
liche Grinzug mit Bedeutung fir die wohnortnahe Erholungsnutzung.

Durch die Darstellung der Griinflache bericksichtigt die 59. Flachennutzungsplan-
anderung diesen Belang.

« Besonderer Schutzbedarf besteht fiir das Grundwasser im Plangebiet aufgrund der

Nutzung zur Trinkwassergewinnung. Die Trinkwasserbrunnen liegen jedoch ca.
400 m vom Plangebiet entfernt. Weiter ist festzustellen, dass durch die Umwand-
lung von ca. 1,64 ha Ackerflache, die mit der Flachennutzungsplananderung vor-
bereitet werden, die Gefahr von Grundwasserverunreinigungen im Verhaltnis zu
den bereits im Trinkwassereinzugsgebiet bestehenden Siedlungsflachen von ca.
3 km2 nicht wesentlich ansteigt.
Um die Grundwasserneubildung zu erhalten, soll das Niederschlagswasser mog-
lichst im Anderungsbereich versickert werden. Niederschlagswasser von Fléchen,
flr die eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung durch die Untere Wasser-
behdérde nicht erteilt werden sollte, kann zur Vermeidung von Beeintrachtigung in
ein Sickerbecken auBerhalb des Einzugsgebiets der Trinkwasserbrunnen abgeleitet
werden.

e Fdr einen im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Beregnungsbrunnen
besteht besonderer Schutzbedarf, bei der konkretisierenden Bauleitplanung ist
dieser zu bertlicksichtigen.

e Besonderer Schutzbedarf vor Gerdausch-Immissionen ist fir die Wohnnutzungen
auBerhalb des Plangebiets an den StraBen Sorgenser Grundweg und Vor dem
Celler Tor ebenso zu bertlicksichtigen wie fiir die geplante Wohnnutzung Flicht-
lingsunterkunft innerhalb des Plangebiets. Ebenso besteht besonderer Schutz-
bedarf flir Einrichtungen von denen Emissionen ausgehen (z.B. Verkehrswege,
Feuerwehr und Technisches Hilfswerk) vor dem Heranriicken schutzbedlirftiger
Wohnnutzungen. Aufgrund der Abstande zwischen den Nutzungen ist grundsatz-
lich davon auszugehen, dass erheblichen Auswirkungen vermieden werden kénnen
bzw. die Immissionskonflikte durch die Festsetzung von SchutzmaBnahmen im
Bebauungsplan geldést werden kénnen.

Fir die sonstigen Umweltbelange bzw. Schutzgiter wurde kein besonderer Schutzbedarf
ermittelt, die Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes lasst aber auch
hinsichtlich der Schutzgliter mit allgemeiner Bedeutung erhebliche Beeintrachtigungen
des Umweltzustandes durch die Planung erwarten, insbesondere z.B. durch die
Bodenversiegelung.

Durch MaBnahmen zur Verringerung und Vermeidung kdénnen die erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter zum Teil begrenzt werden. Insbesondere im Hinblick auf
das Schutzgut Gesundheit des Menschen (Immissionsschutz) ist zu erwarten, dass durch
Festsetzungen in der konkretisierenden Bebauungsplanung keine erheblichen Beein-
trachtigungen mehr verbleiben.
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Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen der Schutzgliter von Natur- und Landschaft
sollen durch AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet in Form von PflanzmmaBnahmen ausge-
glichen werden. Konkret werden die AusgleichsmaBnahmen erst in der verbindlichen
Bauleitplanung festsetzt. Es ist aber zu erwarten, dass Giber MaBnahmen im Plangebiet
hinaus auf eine externe Ausgleichsflache aus dem Kompensationsflachenpool der Stadt
Burgdorf zurickgegriffen werden muss. Auf der Pool-Flache Nr. 3988/004 in der
Gemarkung Otze, Flur 10, Flurstiick 191/1 werden MaBnahmenflachen reserviert.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
erfolgten Ergdnzungen und Anderungen in der Begriindung zur 59. Flichennutzungs-
planénderung. Aufgrund der Stellungnahmen erfolgt keine Veranderung der Planung.

Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde

Im Rahmen der Standortsuche fiir die von der Region Hannover errichtete Flichtlings-
unterkunft wurde als Alternative ein Standort im Bereich des Gewerbeparks Nordwest
erwogen. Dieser Alternativ-Standort wurde jedoch im Jahr 2010 als Griin-/Ausgleichs-
flache hergestellt. Die vorgenommenen Anpflanzungen hatten im Bereich der kinftigen
FlGchtlingsunterkunft zurlickgebaut werden muissen und im Hinblick auf die Funktion als
Ausgleichsflache andernorts hergestellt werden miissen. Daher wurde diese Flache
gegenliber der Flache 6stlich der Feuerwehrtechnischen Zentrale (FTZ) zuriickgestellt.

Im Verlauf der weiteren Standortsuche wurde spater anstelle des Alternativstandortes
innerhalb der o.g. Griin-/Ausgleichsflaiche ein Standort im kinftigen 3. Abschnitt des
Gewerbeparks (sudlich der verlangerten Otto-Hahn-StraBe) angedacht. Am 18.02.2016
hat der Rat der Stadt Burgdorf beschlossen, diese Flache als zweiten Standort fiir eine
vergleichbar groBe Flichtlingsunterkunft zu reservieren.

Im Rahmen der Standortsuche fiir Flichtlingsunterkiinfte Ende 2015 / Anfang 2016
wurden weitere Standorte fiir kleinere Fliichtlingsunterkilinfte geprift und zum Teil auch
Bauprojekte realisiert. Als Alternative fir die groBe von der Region Hannover errichtete
Unterkunft wurden jedoch nur die zwei oben genannten Standorte erwogen.

Innerhalb des Plangebiets der 59. Flachennutzungsplan@dnderung wurde bei der Standort-
suche flur die Flichtlingsunterkunft zunachst erwogen, die Unterkunft direkt Ostlich der
Feuerwehrtechnischen Zentrale zu errichten. Im Hinblick auf den von der Region
Hannover geduBerten Flachenbedarf zur Erweiterung der FTZ wurde der Standort jedoch
weiter nach Osten verschoben.
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