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Teil 1: Grundlagen, Ziele, Inhalte und Auswirkungen

1. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO 1990)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 PlanzVO)

- Niederséchsische Bauordnung (NBauO)
- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

(jeweils in der zurzeit gultigen Fassung)

2. Allgemeines

2.1. Veranlassung, Erforderlichkeit und Ziele

Der Bereich der geplanten 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-03 ,Fiinfviertelfeld"
umfasst das Areal der Gudrun-Pausewang-Grundschule. Diese Grundschule ist in hohem
MaBe sanierungsbedirftig und sollte daher auf einer Teilflache des slidlich angrenzenden
Areals des Gymnasiums Burgdorf neu errichtet werden.

Infolge des politischen Beschlusses, diesen urspringlich konzipierten Neubau der Gu-
drun-Pausewang-Grundschule nun dem Gymnasium zur Verfligung zu stellen, ist es er-
forderlich, einen Neubau der Gudrun-Pausewang-Grundschule an anderer Stelle zu er-
maoglichen.

Es bietet sich an, einen solchen Neubau auf dem bisherigen Areal der Gudrun-
Pausewang-Grundschule zu realisieren, da dieses Areal (ber sehr groBe Freibereiche ver-
fugt. Diese groBen Freibereiche resultieren daher, dass das Areal anstelle einer 4 Jahr-
gange umfassenden Grundschule urspringlich fir eine 8 Jahrgange umfassende Volks-
schule vorgesehen war.

Die derzeitigen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans fir das Gudrun-
Pausewang-Areal begrenzen die Giberbaubare Flache auf den Bereich der bestehenden
Bebauung. Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans (als Bebauungsplan der
Innentwicklung gemaB § 13a BauGB) soll die Gberbaubare Flache vergréBert werden, um
flexibel an anderer Stelle des Schulgeléandes einen Neubau realisieren zu kénnen.

Nach Fertigstellung des Neubaus und Abriss des Altbaus kdnnen die sudlichen Flachenbe-
reiche zusatzlichen Nutzungen zugefihrt werden. Konzepte hierflir liegen aber noch nicht
vor. Sobald diese ausgearbeitet und politisch abgestimmt sind, mlsste der Bebauungs-
plan erneut gedndert werden. Eine solche erneute Anderung ist aber erst sinnvoll, wenn
ein abgestimmtes stadtebauliches Konzept fir diese Flachenbereiche vorliegt.
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2.2. Lage und Abgrenzung Geltungsbereich

Der urspriingliche Bebauungsplan 0-03 ,Flnfviertelfeld® aus dem Jahr 1963 diente der
baulichen Entwicklung des gesamten Gebietes zwischen der StraBe Immenser Strale,
dem Depenauer Weg und dem Berliner Ring. Im Laufe der Zeit wurde der Gesamtplan im
Zuge mehrerer Plananderungen in unterschiedliche Teilbereiche aufgeteilt.

Die vorliegende 8. Anderung des Bebauungsplans ,Fiinfviertelfeld" (Bebauungsplan-
Anderung Nr. 0-03/8) bezieht sich auf einen Teil des Geltungsbereichs der 3. Anderung
des Bebauungsplans ,Finfviertelfeld" sowie den vollstdndigen Geltungsbereich der 5.
Anderung des Bebauungsplans ,Finfviertelfeld".

Der Geltungsbereich der vorliegenden 8. Anderung umfasst folgendes Flurstiick:
Gemarkung Burgdorf, Flur 7, Flursticknummer 10/124 (teilweise)
Die Flache betragt 27.529,72 gm, also ca. 2,75 ha.

Grundsatzlich wiirde die Mdglichkeit bestehen, den Geltungsbereich enger abzugrenzen
und lediglich im nérdlichen Teilbereich, also dem Bereich, der absehbar flr einen Schul-
neubau in Frage kommt, die (berbaubare Flache zu vergréBern. Um aber ein Hochstmal
an Flexibilitat bei der Entscheidung Uber konkrete Neubauvorhaben zu erlagen, erscheint
es sinnvoll, das gesamte Areal der Grundschule und zusatzlich auch den Bereich des Sid-
stadtbistros (Bestandteil der seinerzeit erfolgten 5. Anderung des Bebauungsplans ,Fiinf-
viertelfeld™) mit einzubeziehen.

Zwar wird eine solch groBzligige Gebietsabgrenzung fast zwangsldufig in einigen Jahren
das Erfordernis einer erneuten Anderung des Bebauungsplans nach sich ziehen, dann
namlich, wenn ggf. im sldlichen Teilbereich nach Abriss des bestehenden Schulgebaudes
im Rahmen einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption neue und andere Nutzungen und
Bebauungen entstehen sollen.

In der Abwagung der jetzt erforderlichen Flexibilitdt mit dem Aufwand einer spater erfor-
derlichen erneuten Plananderung erscheint die gewahlte Vorgehensweise aber die sinn-
vollere zu sein.

2.3. Derzeitige und geplante Festsetzung im Bebauungsplan

Die bislang gliltige 3. Anderung des Bebauungsplans ,Fiinfviertelfeld" setzt fiir das Areal
als zulassige Art der baulichen Nutzung ,Flache flir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
Schule" fest. Hinsichtlich des MaBes der zulassigen baulichen Nutzung ist eine Geschoss-
flachenzahl von 0,5 festgesetzt. Aussagen Uber die zuldssige Grundflache oder eine
Grundflachenzahl sowie Uiber die Anzahl der Vollgeschosse und Gebaudehdéhen wurden
nicht getroffen.

Die festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache orientiert sich sehr eng an der beste-
henden Bebauung. Insofern ist eine weitere Bebauung des Areals aufgrund der Festset-
zungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache derzeit nicht zuldssig.

Dies ist auch der einer der wichtigsten Planungsanlésse fiir die vorliegende 8. Anderung
des Bebauungsplans.

Die bislang gliltige 5. Anderung des Bebauungsplans , Fiinfviertelfeld" fir den kleinen
sudwestlichen Teilbereich des Gesamtareals (Stdstadtbistro) setzt als zuldssige Art der
baulichen Nutzung ,Fldéche flir Gemeinbedarf, jugendférdernden Zwecken dienende Ge-
bdude und Einrichtungen" fest. Es ist maximal 1 Vollgeschoss zuldssig, die GRZ betragt
0,3. Die Uberbaubare Flache ist eng gefasst.
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Geplant ist, klinftig die gesamte Flache als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Schule sowie sozialen Zwecken dienende Einrichtungen" festzusetzen. Dabei soll
die gesamte Flache als lUberbaubare Flache festgesetzt werden, die maximale zuldssige
Anzahl der Vollgeschosse auf 3 und die zuldssige Grundflachenzahl mit 0,5 bestimmt
werden.

| Rote Umrandung:
Klnftiger Geltungsbereich
1 der 8. Anderung

oben:

Bislang gliltige 3. Anderung des Bebau-
ungsplans (Plan Nr. 0-03/3):

Die Uberbaubare Flache fiir die Grund-
schule ist sehr eng umgrenzt.

links:

Bislang giiltige 5. Anderung des Bebau-
ungsplans (Plan Nr. 0-03/5)
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2.4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache im Anderungsbereich als ,Flache fiir Gemein-
bedarf" dar.

Durch die vorliegende 8. Anderung des Bebauungsplans ergibt sich daher kein Ande-
rungsbedarf.

2.5. Ziele der Raumordnung
Bauleitplane sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an Raumordnungsziele anzupassen. Raum-
ordnungsgrundsatze sind in die Abwagung einzustellen.

Ziele der Raumordnung sind durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans aber
nicht berthrt.

2.6. Gebadude- und Freiflachenbestand

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar stid-
westlich des urspriinglich als Quartierszentrum
fUr die Burgdorfer Siidstadt geplanten Rubens-
platzes. Trotz der zentralen Lage in der hoch-
verdichteten Burgdorfer Stidstadt wird der Ru-
bensplatz aber seiner eigentlich zugedachten
Funktion als Nahversorgungszentrum nicht
(mehr) gerecht.

Ostlich an das Areal grenzt das Gemeindezent-
rum der St-Paulus-Gemeinde an, sudlich das
Schulzentrum am Berliner Ring mit Gymnasium
und den berufsbildenden Schulen.

[

Blick aus Stiden au dasAAreI

Zu den anderen Seiten grenzen verdichteter
Wohnungsbau bzw. verdichteter Reihenhaus-
bau an. Insgesamt leben im engeren Umkreis
(700m) 5.400 Menschen, das ist 1/6 der Burg-
dorfer Gesamtbevdlkerung.

Das Geldnde selbst ist gepragt einerseits durch
die bestehende niedrige ein- bis zweigeschossi-
ge Schulbebauung sowie die ca. 8 Meter hohe

Sporthalle und andererseits durch die relativ Blick aus Norden auf den Schulhof
groBzligig angelegten Freiflachenbereiche.

Insbesondere in den Randbereichen zu angren-
zenden offentlichen Verkehrsflachen ist ein Be-
wuchs mit Baumen und Strauchern vorhanden.
Die Freibereiche selber sind dagegen nur spar-
lich bewachsen, wenn nicht sogar versiegelt
(Schulhof).

Sidlich des Schulgebdudes ist zum Berliner
Ring hin eine Obstwiese angelegt.

Blick auf die Wiese am Berliner Ring
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3. Planung

3.1. Stadtebauliches Konzept

Durch die Bebauungsplananderung soll eine hohe Flexibilitat flr
die Anordnung einer Ersatzbebauung fiir die bestehende Gudrun-
Pausewang-Schule erreicht werden, die ggf. auch in unterschied-
lichen Teilentwicklungsabschnitten erfolgen kénnen soll.

Nachfolgend ist anhand von 2 Beispielen dargestellt, in welchen
Stufen die bauliche Entwicklung erfolgen kdnnte. Beide Beispiele
gehen davon aus, dass die bauliche Entwicklung mit einem Neu-
bau der Grundschule beginnt und dieser im Norden des Areals
positioniert wird. Denkbar sind natdrlich auch ein anderer Stand-
ort und eine andere Reihenfolge der Entwicklungsschritte.
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Belspiel 2

Diese und weitere denkbare Beispiele (z.B. Neubau im Siiden der Flache) belegen auch
die Erforderlichkeit einer groBziigigen Dimensionierung der (berbaubaren Flache und be-
grinden die Abgrenzung des Geltungsbereichs.
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3.1.2. Langfristige Konzeption

Aus beiden zuvor dargestellten Beispielen ergibt es sich, dass nach Abschluss der Neu-
bauarbeiten Flachen im Siiden des Areals frei werden fiir weitere Nutzungen (oder im
Norden, sofern die bauliche Entwicklung im Siden erfolgt).

Denkbare Nutzungen waren eine Kindertagesstatte, zusatzliche Wohnbebauung und /
oder ein Lebensmittelmarkt. Erste Testentwirfe hierflir deuten aber darauf hin, dass von
diesen drei genannten zusatzlichen Nutzungsarten aus Platzgriinden nur zwei verwirklicht
werden kdnnen. Hierfiir wire dann eine erneute Anderung des Bebauungsplans nétig.
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3.2. Planungsrechtliche Festsetzungen

3.2.1. Art der baulichen Nutzung

Bislang war flr das Areal der Grundschule eine Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Schule™ festgesetzt. Fir die Fldche des Sidstadtbistros war Flache fir Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,jugendférdernden Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen® festgesetzt.

Diese Nutzungen sollen mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung zusammengefihrt
und erweitert werden. Denn mdglicherweise erfordern noch zu entwickelnde padagogi-
sche Konzepte kinftig auch familienbezogene Ansdtze, die aus den beiden bisherigen
festgesetzten Zweckbestimmungen nicht mehr abgeleitet werden kénnen. Die Zweckbe-
stimmungen sollen daher allgemeiner gefasst werden.

Der Bebauungsplan setzt daher eine Flache flir Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmun-
gen ,Schule® und ,sozialen Zwecken dienende Nutzungen" fest.

3.2.2. MaB der baulichen Nutzung

Der urspriingliche Bebauungsplan aus dem Jahr 1963 verzichtete auf die Festsetzung
jeglichen MaBes der zuldssigen baulichen Nutzung. Im Rahmen der 2. Anderung aus dem
Jahr 1970 wurde eine Grundflachenzahl GRZ in Hohe von 0,25, eine Geschossflachenzahl
GFZ in Héhe von 0,5 und die Zulassigkeit von maximal 2 Vollgeschossen festgesetzt. Die
3. Anderung des Bebauungsplans von 1979, die bis zur Giiltigkeit der nun vorliegenden
8. Anderung des Bebauungsplans maBgeblich ist, verzichtet wieder auf Festsetzungen zur
GRZ und zur Anzahl der Vollgeschosse und setzt lediglich eine GFZ in H6he von 0,5 fest.

Im Rahmen der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplans wird eine GRZ in Hohe
von 0,5 festgesetzt. Fir diese H6he sind zwei Grunde maBgeblich:

- Bis zur Novellierung der Baunutzungsverordnung BauNVO im Jahr 1990 waren die
Grundflachen von Stellplatzen und baulichen Nebenanlagen (z.B. befestigte Schulhéfe)
nicht auf die GRZ anzurechnen. Insofern war es bis dahin bei Bauvorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen mit geltender alter BauNVO ohne weiteres mdglich,
auch bei einer GRZ von 0,25 (wie in der 2. Anderung des Bebauungsplans) noch ein-
mal das Doppelte oder mehr dieser Zahl bis hin zu einer Vollversiegelung fir Stellplat-
ze, befestigte Schulhéfe und dergleichen vorzusehen. Bei Neuaufstellungen oder Ande-
rungen von Bebauungspldnen nach 1990 sind solche Anlagen auf die GRZ anzurech-
nen, die hierfir dann aber um 50% Uberschritten werden kann.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,5 ermdglicht unter Berlicksichtigung der genannten
50% eine bauliche Ausnutzung bis maximal 75% unter Einschluss der erforderlichen
Nebenanlagen. Dies erscheint flir die vorgesehene Nutzung erforderlich und gleichzeitig
auch angemessen.

- Es ist gerade das Ziel eines Bebauungsplans der Innenentwicklung, eine dichtere Be-
bauung zu ermdglichen als bislang zuldssig. Insofern ist die Festsetzung einer héheren
GRZ als die z.B. im Rahmen der 0.g. 2. Anderung des Bebauungsplans zuldssige GRZ
von 0,25 gerechtfertigt und erforderlich.

Aus demselben Grund (Nachverdichtung mit dem Ziel einer héheren baulichen Ausnut-
zung) wird auch die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse mit 3 festgesetzt.

Auf die Festsetzung einer GFZ wird dagegen verzichtet, da mit GRZ und Anzahl der Voll-
geschosse das zulassige MaB der baulichen Nutzung ausreichend festgelegt ist.

3.2.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans wird die (iberbaubare Fldche gegen-
Uber den bislang giiltigen Festsetzungen erheblich vergroBert. Dies ist — wie in Kapitel 2
bereits erldutert - auch der wesentliche Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplans.

Wie Kapitel 3.1 beschrieben ist ein HéchstmaB an Flexibilitat bei der Positionierung mdég-
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licher Ersatzbauten flir die Gudrun-Pausewang-Grundschule erforderlich. Deswegen wird
der Uberwiegende Teil des Gesamtareals als Uberbaubare Flache festgesetzt. Ausnahmen
bilden lediglich die Bereiche, die an private Baugrundstiicke angrenzen, da hier ohnehin

aus bauordnungsrechtlichen Griinden Abstdnde eingehalten werden miissen.

4. Auswirkungen

4.1. Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

Zwar gelten gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bei Bebauungspldnen der Innenentwick-
lung (siehe Kapitel 5) Eingriffe in den Naturhaushalt als erfolgt und zulassig.

Gleichwohl sind entsprechende Auswirkungen der Eingriffe in die Abwagung (Kapitel 6
dieser Begriindung) einzustellen.

Die Festsetzungen des gednderten Bebauungsplans ermdglichen eine Uberbauung von
bislang unbebauten Bereichen. In der Folge werden sich Auswirkungen auf Natur und
Landschaft ergeben:

- Versiegelung: Das Gelande ist derzeit nur in geringem Umfang versiegelt. Kiinftig wer-
den Versiegelungen bis zu 75% mdglich. Dies flihrt entsprechend zu Auswirkungen
hinsichtlich Kleinklima und Grundwasserneubildung. Hierbei ist aber zu beachten, dass
die derzeit gliltigen Festsetzungen Versiegelungen bis 100% ermdoglichen wiirden (vgl.
Kapitel 3.2.2).

- Bestehende Grinstrukturen: Durch die VergréBerung der Gberbaubaren Flache wird die
Uberbauung mit Hauptanlagen insbesondere der in den Randbereichen bestehenden
Vegetation ermdglicht. Allerdings wére eine Uberbauung mit Nebenanlagen (Schulhof)
bereits heute méglich (s.0.).

- Fauna: Uber das Vorkommen besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten ist nichts
bekannt.

- Es werden keine Natura-2000-Gebiete beeintrachtigt.

Ziel ist es, bei der Realisierung des Neubaus der Grundschule Riicksicht auf besonders
pragende Grinstrukturen zu nehmen. Allerdings sollen auf der Ebene des Bebauungs-
plans keine entsprechenden Festsetzungen getroffen werden, da sonst zu viele Bindun-
gen eine kinftige Bebauung erschweren bzw. sogar verhindern.

(Weitere Ausfiihrungen in Ausarbeitung; ggf. Ergédnzung dieses Abschnitts nach Durch-
fiihrung der Beteiligungen im Planverfahren)

4.2. Auswirkungen auf die Ortsentwicklung / Bildungswesen

Durch die in Kapitel 3.1.2 dieser Begrindung aufgezeigte langfristige Konzeption ergibt
sich kiinftig (im Rahmen einer weiteren Anderung des Bebauungsplans) die Chance fiir
weitere stadtebauliche Entwicklungsimpulse fiir diesen Teil der Stdstadt (vgl. auch Kapi-
tel 2.6, 1. Absatz); Voraussetzung hierflr ist aber die durch die vorliegende Bebauungs-
planéanderung ermdglichte Neuordnung des Areals.

Kurzfristig erméglicht die Bebauungsplananderung, dem Bildungsauftrag der Stadt da-
hingehend gerecht zu werden, dass die aufgrund der steigenden Schiilerzahlen erforderli-
che Ausweitung der raumlichen Kapazitaten flr die Grundschule praktikabel erméglicht
wird.

10
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4.3. Auswirkungen auf die Nachbarschaft / Naherholung

Durch die Plananderung ergeben sich Auswirkungen auf die norddéstlich angrenzende pri-
vate Nachbarbebauung am Rubensplatz, da durch die Ausweitung der Uberbaubaren Fla-
che und die Erhéhung der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse kiinftig die Bebauung auf
dem Areal viel ndher an die bestehenden Nachbarbebauung heranriicken kann als bislang
moglich. In Abhangigkeit zur kiinftig verwirklichten Gebaudehdhe verbleibt aber ein Ab-
stand zwischen den Gebauden von mindestens 17 Metern (H6he der Neubebauung 6 Me-
ter) bzw. 18,50 Metern (Héhe der Neubebauung 9 Meter). Uberdies wird keine héhere
Anzahl der zulassigen Vollgeschosse festgesetzt als auch flr die bestehende Nachbarbe-
bauung gilt (ndmlich 3 Vollgeschosse).

Teile der bestehenden Freiflachen auf dem Areal werden heute von Kindern als Spiel- und
Bolzplatzflache genutzt. Diese Nutzungen werden aufgrund der absehbaren Verringerung
der Freiflachen zwar immer noch méglich, aber mit flaichenmaBigen Einschrankungen
verbunden sein.

Die Bebauungsplananderung fahrt absehbar zu keiner neuen oder zusatzlichen Verkehrs-
belastung flir das Quartier, da lediglich die bestehende Nutzung an anderer Stelle als
bislang angeordnet wird. Zusatzliches Verkehrsaufkommen aufgrund der Erhéhung der
Schilerzahlen ist nicht der Bebauungsplananderung geschuldet; bei einer theoretisch
denkbaren Aufstockung des zu groBen Teilen 1-geschossig konzipierten bestehenden
Schulgebdudes wiirde sich derselbe Effekt ergeben. Sofern in einem erneuten Anderungs-
verfahren die stdlichen Bereiche des Areals (dann) einer neuen Nutzung zugefihrt wir-
den, ware die Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen Gegenstand von dem ge-
nannten (erneuten) Anderungsverfahren.
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Teil 2: Beteiligungsverfahren

5. Verfahren

5.1. Allgemeines

- Der Bebauungsplan dient der Schaffung zusatzlicher Baurechte (MaB der Nutzung und
Uberbaubare Flache) und somit der Nachverdichtung (§ 13a Abs.1 Satz 1 BauGB). Mit
seiner Hilfe werden zudem weitere MaBnahmen der Innenentwicklung vorbereitet
(Schaffung eines kompakten Schulgeldndes zur Gewinnung weiterer Flachen fir eine
Nachverdichtung).

- Im Bebauungsplan wird eine zuldssige Grundflache von weniger als 20.000 gm festge-
setzt (§ 13a Abs.1 Satz 2 Nr.1 BauGB).

- Durch den Bebauungsplan wird kein Vorhaben begriindet, das einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt (§ 13a Abs.1 Satz 4 BauGB).

- Es werden keine Natura-2000-Gebiete beeintrachtigt (§ 13a Abs.1 Satz 5 BauGB).

Daher wird die Plananderung im so genannten beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefiihrt.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Bestimmungen des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 BauGB (keine friihzeitige Beteiligung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB); die Verfahrensschritte werden hier aber dennoch durchgefihrt.

Im beschleunigten Verfahren gelten weiterhin die Bestimmungen des § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB (keine Umweltpriifung, kein Umweltbericht).

5.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB §3 Abs.1 BauGB fand in der Zeit vom
............ bis ............ statt.

(wird ausgefiihrt)

5.3. Friihzeitige Beteiligung der Behorden

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden gemaB §4 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben
VoM ..o mit der Bitte um Stellungnahme bis ............ .

(wird ausgefiihrt)

5.4. Offentliche Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung gemaf §3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom ............ bis ...........
in der Fassung des Entwurfs vom ........... statt.

(wird ausgefiihrt)

5.5. Beteiligung der beriihrten Behorden

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte die Beteiligung der berihrten Behérden und
Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .............. mit der
Bitte um Stellungnahme bis ............. .

(wird ausgefiihrt)
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Teil 3: Abwagung der Belange

6. Abwadgung der Belange

Wichtigstes Ziel der Stadt ist es, mithilfe der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 0-03 ,Flanfviertelfeld" den bestehenden Grundschulstandort der Gudrun-
Pausewang-Schule zu erhalten und auszubauen. Dies entspricht dem in § 1 Absatz 6

Nr. 3 BauGB genannten Belang des Bildungswesens. Eine Sanierung und Erweiterung der
bestehenden Gebdudesubstanz erscheint dabei nicht wirtschaftlich. Demzufolge wird ein
Neubau erforderlich. Abgesehen davon, dass derzeit kein alternativer Standort fir die
Entwicklung eines Grundschulstandorts in der Burgdorfer Sitidstadt zur Verfligung steht,
ist es sinnvoll, diesen erforderlichen Neubau auf dem bestehenden Areal der Grundschule
zu errichten, da dieser Standort stadtebaulich integriert ist.

Dem entgegen stehen Belange von Natur und Landschaft, ggf. auch nachbarliche Belan-
ge. In Kapitel 4 dieser Begriindung wurde ausgefihrt, dass letztere nur unwesentlich be-
eintrachtigt werden. Die Belange von Natur und Landschaft kdnnen und sollen im Rah-
men der nachfolgenden konkreten Ausfiihrungsplanung angemessen bertlicksichtigt wer-
den. Insgesamt steht bei der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplans der Gedanke
der Nachverdichtung im Vordergrund (was zwangslaufig zu einer Inanspruchnahme bis-
lang untergenutzter Flachen fihrt).

Auch vor dem Hintergrund, dass auf der Basis der vorliegenden Bebauungsplandnderung
nach erfolgter Neustrukturierung des Grundschulareals (welche Gberhaupt erst durch die
im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplans getroffenen Festsetzungen planungs-
rechtlich ermdglicht wird) im Rahmen einer erneuten Anderung des Plans weitere Ent-
wicklungsimpulse flir die Stidstadt insgesamt erfolgen kénnen (Lésung Problematik Ru-
bensplatz, ggf. zusatzliche Wohnbauflachen, ggf. Nahversorgung, ggf. dringend bendtigte
zusatzliche KiTa), gewichtet die Stadt Burgdorf diese Belange héher als die mdglicher-
weise geringfligig beeintrachtigte Belange von Natur und Landschaft oder der Nachbar-
schaft.
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7. Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zzt.
gultigen Fassung, des § 10 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in der zzt. glltigen Fassung sowie des § 84 der Niedersachsischen Bauord-
nung (NBauO) in der zzt. giiltigen Fassung hat der Rat der Stadt Burgdorf die 8. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 0-03 ,Fiinfviertelfeld" (Bebauungsplan-Anderungsverfahren
Nr. 0-03/8) in seiner Sitzung am .................. als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan wurde die vorstehende Begriindung beigefigt.

Burgdorf, ......ccoeveennn.

(Blirgermeister)

Der Entwurf der Begriindung wurde in der Fassung vom ........c.cccccceeunee. von der Stadtpla-
nungsabteilung der Stadt Burgdorf ausgearbeitet.

Burgdorf, ..................

Fachbereich Stadtplanung, Stadtplanungsabteilung
Bauordnung, Umwelt

(Baurat z.A.) (Abteilungsleiterin)

Der Entwurf der Begriindung in der Fassung vom .................. lag zusammen mit dem Ent-
wurf der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-03 ,Fiinfviertelfeld" in der Zeit vom
.................. bis zum ........................ gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich aus.

(Bldrgermeister)
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