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Teil 1: Grundlagen, Ziele, Inhalte und
Auswirkungen

1 Rechtsgrundiagen
- Baugesetzbuch (BauGB)
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzVO)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

(jeweils in der zurzeit gliltigen Fassung)

2 Veranlassung, Erforderlichkeit und Ziele

Ostlich der Feuerwehrtechnischen-Zentrale (FTZ) wurde im Jahr 2016 in Abstimmung mit
der Stadt Burgdorf von der Region Hannover eine Flichtlingsunterkunft errichtet.
Entsprechend der 2015 in den § 246 BauGB aufgenommenen Sonderregelung ist die
Flichtlingsunterkunft jedoch nur befristet zulassig. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans 0-08/3 , Ortsfeuerwehr Burgdorf* und der 59. Anderung des Fldchennutzungsplans
im Parallelverfahren soll eine langfristige/ dauerhafte bauplanungsrechtliche Sicherung
der Flichtlingsunterkunft erzielt werden.

Zu Beginn der Planung gab es Uberlegungen die Baurechte fiir die Fliichtlingsunterkunft
zu befristen und eine Nutzungsalternative als Nachfolgenutzung festzusetzen. Dieses
Planungsziel wurde jedoch bereits zur Ausarbeitung des Vorentwurfs der Flachennut-
zungsplananderung aufgegeben, denn Voraussetzung ware, dass im Bebauungsplan ein
konkreter Zeitpunkt oder ein konkretes flir jedermann erkennbares Ereignis (z.B. Rick-
bau der Flichtlingsunterkunft) benannt wird, ab dem die Festsetzungen fiir die Folgenut-
zung sozusagen automatisch - ohne weiteren Ratsbeschluss — gelten. Derzeit ist jedoch
nicht bekannt, wie lange die Flichtlingsunterkunft bendétigt wird und ob die Gebaude
anschlieBend zuriickgebaut werden oder eine Folgenutzung in den Gebauden selbst er-
maoglicht werden soll. Daher wurde bei der Ausarbeitung der Bauleitplane das Planungs-
ziel eine Alternative- bzw. Nachfolgenutzung fir die Flache der Flichtlingsunterkunft
festzusetzen, nicht umgesetzt. Stattdessen wurde in der Beschlussvorlage zum Vorent-
wurf der Flachennutzungsplandnderung (Vorlage 2016 1221 vom 28.09.2016) darauf
verwiesen, dass zu einem spdteren Zeitpunkt eine Nachfolgenutzung durch erneute
Anderung des Bebauungsplans geregelt werden kann.

Im Rahmen der Abstimmungen zur Lage des Standortes der Flichtlingsunterkunft wurde
von der Region Hannover Flachenbedarf flir eine Erweiterung der FTZ angemeldet. Daflir
sollen mit den o.g. Bauleitplédnen ebenfalls Baurechte geschaffen werden.

3 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 0-08/3 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf" befindet sich
am nordostlichen Rand der Kernstadt. Ostlich der StraBe Vor dem Celler Tor, nérdlich des
Sorgenser Grundwegs und westlich der B 188.

Der Geltungsbereich ist ca. 2,03 ha groB und umfasst die Flursticke 19/6, 20/5
(Teilbereich), 20/10, 20/15, 20/18 (Teilbereich), 20/19, 213/20 in der Flur 2 der Gemar-
kung Sorgensen. Die hier benannten Flurstiicke entsprechen dem Katasterbestand von
Mai 2017.

Der GroBteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich im Verfahrensgebiet
der Flurbereinigung Burgdorf Nord. Nur das teilweise zum Geltungsbereich gehérende
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Flurstiick 20/5 liegende auBerhalb des Verfahrensgebietes der Flurbereinigung. Alle
anderen Flurstlicke befinden sich im Verfahrensgebiet der Flurbereinigung. Das Kataster
fur die Flurstlicke im Verfahrensgebiet wird bei der Flurbereinigungsbehérde, dem Amt
fir regionale Landesentwicklung Leine-Weser in Hildesheim, gefiihrt (= Neubestand) -
parallel zu dem aktuellen Katasterbestand (= Altbestand). Sobald der Neubestand
Rechtskraft erlangt hat, wird das Kataster berichtigt und entspricht dann dem Neube-
stand.

Insbesondere im Bereich des erst in 2017 neugebildeten Flurstliicks 19/6 wird der
Neubestand vom Altbestand abweichen, weil sich die sudliche Grenze dieses Flurstlicks
nach Norden verschieben wird. Obwohl der Neubestand die Situation in der Ortlichkeit
wiedergibt, konnte fir die Planunterlage, die fliir die Aufstellung des Bebauungsplans im
Mai 2017 erstellt wurde, noch nicht der Neubestand verwendet werden, weil das Flur-
bereinigungsverfahren noch nicht abgeschlossen ist. Nach Katasterberichtigung wird das
Flurstiick 19/6 mit einem Abstand von 10 m parallele Grenzen aufweisen.

4 Stadtebauliche Ausgangssituation

4.1 Nutzungs- und Eigentumsstruktur im Geltungsbereich

In der folgenden Tabelle ist die derzeitige Nutzungs- und Eigentumsstruktur im Geltungs-
bereich wiedergegeben. Dabei ist zum einen die Nutzung angegeben, die im Januar 2016
vor Errichtung der Flichtlingsunterkunft vorhanden war, und zum anderen die aktuelle
Nutzung (Stand Herbst 2016).

Flurstick |GréBe Nutzung Nutzung Eigentimer
(bis Anfang 2016) (seit Sommer 2016)
19/6 2.439 m2 | Acker Zuwegung Flicht- Stadt Burgdorf
lingsunterkunft
20/5 1.052 m2 | Feuerwehrwettkampf- und Bolzplatz Stadt Burgdorf
(anteilig)
20/10 275 m2 | Brache / unterirdische Leitungsfiihrung Stadtwerke
Burgdorf
20/15 814 m2 | Brache / unterirdische Leitungsfiihrung Stadtwerke
Burgdorf
20/18 196 m2 | Feuerwehrtechnischezentrale (FTZ) Region Hannover
(anteilig)
20/19 15.498 m?2 | Acker, Flichtlingsunterkunft, |Stadt Burgdorf
unterirdische Lei- Brache, unterirdische
tungsfihrung Leitungsfiihrung
213/20 28 m2 | Ausgleichsflache B188 kinftig Stadt
Burgdorf

Dartber hinaus liegt der Geltungsbereich im Trinkwassergewinnungsgebiet ‘Radhop’. Die
Trinkwasserbrunnen der Stadtwerke Burgdorf befinden sich am westlichen Ende der
StraBe Wasserwerksweg. Sie sind von der Mitte des Geltungsbereichs ca. 450 m entfernt.

4.2 Ortsbild / Umgebung

Der Geltungsbereich liegt am Siedlungsrand. Der Siedlungsrand wurde bisher durch die
II-geschossigen langgestreckten Gebdudekdrper des Technischen Hilfswerks, der FTZ,
des Wasserwerks und der Ortsfeuerwehr gepragt. Die neu errichtete Flichtlingsunter-
kunft flgt sich in diese Bebauung ein.

Noérdlich schlieBt eine Ackerflache und 6stlich eine Grinflache an den Geltungsbereich an.
Weiter nach Norden und Osten ist der Landschaftsraum durch die Fihrung der B 188 von
der freien Landschaft abgetrennt.
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Der Bereich westlich der StraBe Vor dem Celler Tor ist durch groBere Gewerbebauten,
wie die Backwarenfabrik ‘Parlasca’ und ein Fitnesscenter sowie das 2!/,-geschossige
Gebaude der Polizeiinspektion Burgdorf gepragt.

Sidlich des Sorgenser Grundwegs schlieBt ein Wohngebiet mit aufgelockerte 1'/,-ge-
schossiger Einfamilienhausbebauung aus den 1970er Jahren an.

4.3 Baugrund

In zwei geotechnischen Gutachten, die jeweils fiir den westlichen und &stlichen Teil der
Bauflachen erstellt wurden, ist die Eignung des Baugrundes nachgewiesen worden (BGU
2016-03 und BGU 2016-04).

4.4 Bestehende Planungen

4.4.1 Ziele der Raumordnung

Bauleitplane sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an Raumordnungsziele anzupassen. Raum-
ordnungsgrundsatze sind in die Abwagung einzustellen.

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 fiir die Region Hannover
(RROP) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans durch das Symbol ‘Vorranggebiet
Wasserwerk' gekennzeichnet. Zudem befindet sich der Geltungsbereich innerhalb des
‘Vorranggebiets Trinkwassergewinnung'.

Stdlich und westlich des Geltungsbereichs ist im RROP Entwurf nachrichtlich dargestellt
‘Vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich'. Ostlich ist die B 188 fest-
gelegt als ‘Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe'. Nordlich ist ein ‘Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft' festgelegt.

Der Bebauungsplan 0-08/3 entspricht nicht den zeichnerisch festgelegten Zielen 3.1.4 03
‘Vorranggebiet Trinkwassergewinnung' und ‘Vorranggebiet Wasserwerk'.

Im Hinblick auf die Ziele und Grundsatze der raumlichen Konzentration der Siedlungsent-
wicklung auf die zentralen Siedlungsgebiete - in Burgdorf sind dies die Kernstadt mit
HeeBel und Hilptingsen - und unter Bericksichtigung, dass das ‘Vorranggebiet Trink-
wassergewinnung' bereits jetzt groBe Siedlungsteile der Kernstadt umfasst, erscheint
eine weitere Siedlungsentwicklung in dem ‘Vorranggebiet Trinkwassergewinnung' mit den
Zielen der Raumordnung jedoch vereinbar. Zur Vereinbarkeit von Trinkwassergewinnung
und Siedlungsentwicklung wird eine Versickerung des Niederschlagswassers im Gel-
tungsbereich angestrebt.

Hinsichtlich des ‘Vorranggebietes Wasserwerk' liegen keine Erkenntnisse vor, dass von
der geplanten Bebauung Einfliisse ausgehen, die mit dem direkt sidlich angrenzenden
Wasserwerk nicht vereinbar waren. Zumal sich die Trinkwasserbrunnen nicht am Wasser-
werk sondern ca. 450 m weiter westlich befinden.

4.4.2 Flachennutzungsplan

Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird die 59. Anderung des
Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 0-08/3 groBtenteils Flache fir die Landwirtschaft dar. Der sudliche Teilbereich des
Geltungsbereichs (Flurstiickes 20/5) ist im Flachennutzungsplan als Flache flr den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Feuerwehr und Katastrophen-/Zivilschutz
dargestelit.

Kinftig soll in dem Teil des Geltungsbereichs, der bisher als Flache flr die Landwirtschaft
dargestellt ist, Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Flichtlingsunterkunft und
Flache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Feuerwehr und Katastrophen-
/Zivilschutz dargestellt werden.

Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans 0-08/3 hinaus umfasst die 59. Anderung
des Flachennutzungsplans weitere angrenzende Flachen.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind aus den geplanten Darstellungen der 59.
Flachennutzungsplananderung entwickelt.

4.4.3 Rechtskriftige Bebauungspliane 0-08, 0-08/1 und 0-08/2

Der Bebauungsplan 0-08 , Ortsfeuerwehr Burgdorf" ist seit dem 20.06.1991 rechtkraftig.
Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans erfolgte im Jahr 2005 zur Auswei-
sung einer Bauflache fir das Technische Hilfswerk. Die 2. Anderung und Ergénzung
erfolgte im Jahr 2008 zur Ausweisung einer Bauflache fiir die Feuerwehrtechnische Zen-
trale. Die Planzeichnungen dieser drei Bebauungsplane sind in der folgenden Abbildung
verkleinert wiedergegeben. In allen drei Bebauungsplanen sind fast ausschlieBlich
Flachen fir Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Feuerwehr bzw. Katastrophen-
und Zivilschutz festgesetzt. Lediglich im Bebauungsplan 0-08/1 ist eine andere Art der
baulichen Nutzung direkt an der StraBe vor dem Celler Tor festgesetzt, eine Flache fir
Versorgungsanlagen.

Der vorliegende Anderungs-/Erganzungsbebauungsplan iberplant einen 3 m breiten Teil-
bereich am 6&stlichen Rand des Bebauungsplans 0-08/2. Im urspringlichen Bebauungs-
plan ist dort eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. In der nachfolgenden Abbildung ist dieser Teilbereich durch
eine rote Markierung hervorgehoben.

Weiter Gberplant der vorliegende Bebauungsplan 0-08/3 einen 17 m breiten Streifen am
Ostlichen Rand des Bebauungsplans 0-08. Auch dieser Teilbereich ist in der
nachfolgenden Abbildung hervorgehoben.

Bebauungsplan 0-08/1
— Rechtskraft 10.11.2005

Bebauungsplan 0-08/2
Rechtskraft 30.10.2008

Bereiche, die mit dem
— Bebauungsplan 0-08/3
gedndert werden

!

= e

[ o

~Bebauungsplan 0-08
Rechtskraft 20.06.1991

Langested

Abbildung: Verkleinerte Planzeichnungen der Bebauungsplane 0-08, 0-08/1 und 0-08/2
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Mit Rechtskraft des Bebauungsplans 0-08/3 werden die Festsetzungen des Bebauungs-
plans 0-08/2 in dem 3 m breiten Streifen und die Festsetzungen des Bebauungsplans 0-8
in dem 17 m breiten Streifen aufgehoben. Darlber hinaus wird der urspriingliche
Bebauungsplan 0-08 um ca. 2 ha erganzt.

5 ErschlieBung

Kfz-Verkehr

Westlich des Plangebiets befindet sich die HauptverkehrsstraBe Vor dem Celler Tor. Das
Plangebiet wird fir den Kraftfahrzeugverkehr (Kfz-Verkehr) von dort erschlossen. In
Zusammenhang mit der Errichtung der Flichtlingsunterkunft wurde bereits eine Zufahrt
hergestellt, die ndrdlich des Technischen Hilfswerks und der Feuerwehrtechnischen
Zentrale zur Flichtlingsunterkunft fihrt.

Uber diese Zufahrt kann neben dem Sondergebiet ‘Fliichtlingsunterkunft' auch die Flache
fir Gemeinbedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz' verkehrlich erschlossen werden. Flir die
angedachte Nutzung dieser Flache fiir Gemeinbedarf zur Erweiterung der Feuerwehr-
technischen Zentrale ist ggf. aber auch eine verkehrliche Anbindung lber die bisherige
Zufahrt zur Feuerwehrtechnischen Zentrale von der StraBe Vor dem Celler Tor aus
moglich.

Offentlicher Personennahverkehr

An den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist das Plangebiet (ber die né&chstlie-
gende Bushaltestelle 'Im Radhop’ an der Strae Vor dem Celler Tor angeschlossen. Dort
verkehrt an Werktagen tagsiiber etwa stindlich die Buslinie 926 Ehlerhausen - Otze -
Burgdorf. Sonn- und Feiertags fahrt diese Buslinie nicht.

FuBgadnger und Radverkehr

FuBganger und Radfahrer erreichen die Baugebiete ebenfalls von der StraBe Vor dem
Celler Tor. Daruber hinaus soll vom Sondergebiet Flichtlingsunterkunft eine FuB-/Rad-
wegverbindung lUber den slidwestlich angrenzenden Bolz-/Feuerwehrwettkampfplatz zum
Sorgenser Grundweg eingerichtet werden, um eine direkte Wegeverbindung Richtung
Innenstadt (Entfernung ca. 1,5 km) und Bahnhof (Entfernung ca. 1,8 km) zu ermdéglich-
en. Zudem wurde in Zusammenhang mit der Errichtung der Flichtlingsunterkunft bereits
eine Anbindung an den FuBweg, der parallel zur B 188 in dem 6stlichen Griinzug verlauft,
hergestellt.

Abwasserableitung

Das Schmutzwasser kann Uber einen Kanal, der von der Feuerwehrtechnischen Zentrale
Uber den Bolz-/Feuerwehrwettkampfplatz verlduft und in den Schmutzwasserkanal Sor-
genser Grundweg einmiindet, zur Kldranlage abgeleitet werden. Am Sorgenser Grundweg
befindet sich ein Schmutzwasserpumpwerk, welches das Schmutzwasserpumpwerk, wel-
ches das Schmutzwasser zum 150 m entfernten Freiflachenkanal in der Rhedener StraBe
fordert.

Unbelastetes Regenwasser kann im Gebiet versickert werden. Die Versickerungsfahigkeit
des Bodens wurde flir das Plangebiet in zwei geotechnischen Gutachten, die jeweils fir
den westlichen und d&stlichen Teil der Bauflachen erstellt wurden, nachgewiesen (BGU
2016-03 und BGU 2016-04). Regenwasser von Flachen, flr die eine wasserrechtliche
Erlaubnis zur Versickerung durch die Untere Wasserbehérde nicht erteilt werden sollte,
kann zum Sickerbecken ‘Langes Feld' (westlich von Sorgensen) abgeleitet werden. Uber
den Bolz-/Feuerwehrwettkampfplatz verlduft ein Regenwasserkanal zum Sorgenser
Grundweg und weiter unter der B 188 zum Sickerbecken, an den ggf. unter Rickhalt auf
den Baugrundstiicken angeschlossen werden kann.

Loschwasser

Der Léschwasserbedarf fir das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit
1.600 I/min (mittlere Gefahr der Brandausdehnung) Uber zwei Stunden sichergestellt. Die
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Léschwasserversorgung erfolgt vorrangig aus dem Trinkwassernetz gemaB DVGW
Arbeitsblatt W 405. Darlber hinaus stehen folgende Feuerléschbrunnen zur Verfiigung:
‘WVor dem Celler Tor’ (Feuerwehr) mit 950 I/min, ‘Vor dem Celler Tor’/Ecke ‘Sorgenser
Grundweg’ mit 650 I/min.

Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Burgdorf.

Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover
(aha). Die StraBenverkehrsflache wurde mit einem Wendebereich versehen, der flr
Millfahrzeuge ausreichend groB3 bemessen ist.

6 Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.1.1 Sondergebiet ‘Fliichtlingsunterkunft'

Aktueller Anlass flir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Errichtung der Flicht-
lingsunterkunft im Jahr 2016. Entsprechend der Sonderregelungen des § 246 BauGB, die
2015 in das BauGB aufgenommen wurde, ist die Fllichtlingsunterkunft nur befristet zulas-
sig. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine langfristige bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit der Flichtlingsunterkunft erreicht werden.

Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO erfolgt, weil auBer
der Flichtlingsunterkunft keine weiteren Wohnnutzungen innerhalb des Gebietes zuldssig
sein sollen, denn aufgrund der etwas abseitigen Lage und der angrenzenden vorhanden-
en und angedachten gewerbedhnlichen &6ffentlichen Nutzungen erscheint das Gebiet flr
eine allgemeine Wohnnutzung nicht gut geeignet. Die wohnungsahnliche Unterbringung
von Flichtlingen in der Unterkunft soll sich ausschlieBlich auf Notsituationen beschran-
ken. Grundsatzlich strebt die Stadt eine dezentrale Unterbringung von Flichtlingen an,
weil damit die Integration erleichtert wird.

Fir ein Sondergebiet sind entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO die Zweckbestimmung und
die zulassigen Nutzungen festzusetzen. Dies erfolgt mit den textlichen Festsetzungen 1.1
bis 1.3. In Erganzung der dort genannten Nutzungen sind auch Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zulassig.

6.1.2 Flache fiir Gemeinbedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz'

Im Rahmen der Standortsuche fir die Flichtlingsunterkunft wies die Region Hannover
darauf hin, dass fir eine Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale (FTZ) um eine
weitere Fahrzeughalle und ggf. einen Schlauchturm, die Flache direkt dstlich der besteh-
enden FTZ freigehalten werden sollte. Diesem Wunsch der Region Hannover entsprech-
end wurde die Flichtlingsunterkunft weiter Ostlich errichtet.

Fir die angedachte Erweiterung der FTZ wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan nun
eine Flache flir Gemeinbedarf festgesetzt. Weil konkrete Planungen fiir die Erweiterung
der FTZ noch nicht vorliegen, wurde die Zweckbestimmung der Flache fir Gemeinbedarf
nicht eng auf diese Nutzung begrenzt. Mit der Zweckbestimmung Katastrophen- und
Zivilschutz soll erméglicht werden, dass Einrichtungen des Brandschutzes (Feuerwehr),
der technischen Hilfe (Technisches Hilfswerk) oder der Rettungsdienste zulassig sind.

Die Flache fir Gemeinbedarf ‘Katstrophen- und Zivilschutz' umfasst einen 3 m breiten
Streifen des Flurstiicks 20/18. Dieser Streifen gehdért bisher zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans 0-8/2 , Ortsfeuerwehr Burgdorf" (s. Kap. 4.4.3). In dem Bebauungsplan
0-8/2 ist dieser Streifen ebenfalls als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Katastrophen- und Zivilschutz festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung wird somit bei-
behalten. Siehe im Weiteren zu dem Streifen unter Kapitel 6.3 ‘Uberbaubare Grund-
stlcksflachen'.
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Die Flache fir Gemeinbedarf ‘Katstrophen- und Zivilschutz' umfasst den westlichen Teil
des Flurstlicks 20/10. Dieses Flurstiick ist im Eigentum der Stadtwerke Burgdorf. In
Zusammenhang mit dem 6stlich anschlieBenden Wasserwerk dient es im Wesentlichen
der Fihrung von unterirdischen Zu- und Ableitungen bzw. Versorgungsleitungen zum
Wasserwerk. Ansonsten stellt sich die Flache als Brache dar. Mit einer Einbeziehung der
Fldche in die Flache flir Gemeinbedarf sind die Stadtwerke einverstanden.

Zwischennutzung

Weil derzeit noch nicht absehbar ist, wann ein Erweiterung der FTZ erforderlich ist, wird
mit der textlichen Festsetzung 2.1 eine Zwischennutzung der Flache fiir Gemeinbedarf
‘Katastrophen- und Zivilschutz' in Zusammenhang mit der Flichtlingsunterkunft ermdg-
licht. Konkret wird zum einen die Errichtung von Stellplatzen flir die Fllichtlingsunterkunft
ermadglicht. Bisher sind an der Flichtlingsunterkunft nur 7 Pkw-Stellplatze errichtet
worden, falls der Bedarf héher sein sollte, als bisher angenommen, kénnen auf dem
Gelande der Flichtlingsunterkunft selbst nur noch wenige zusatzliche Stellplatze unterge-
bracht werden. Mit der Festsetzung der Zwischennutzung kann einem ggf. héheren
Bedarf entsprochen werden.

Als weitere Zwischennutzung soll die Méglichkeit eréffnet werden, dass auf der Flache flr
Gemeinbedarf Sport- und Spielanlagen errichtet oder Gartenflachen flir die Flichtlingsun-
terkunft angelegt werden kénnen.

6.1.3 Flache fiir Versorgungsanlagen ‘Wasser*

Der o6stliche Teil des Flurstiicks 20/10. Wird als Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ‘Wasser' festgesetzt. Dieser Teilbereich wurde mit der Zielsetzung in
den Bebauungsplan einbezogen, eine direkte FuB-/Radwegverbindung zwischen dem
Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft' und dem Sorgenser Grundweg zu ermdoglichen (s.
dazu in Kap. 6.5). Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung entspricht der derzeitigen
Nutzung durch die Stadtwerke Burgdorf.

6.1.4 Flache fiir Gemeinbedarf ‘Feuerwehr und Bolzplatz'

Ebenfalls mit dem Ziel von dem Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft' eine FuB-/Radweg-
verbindung direkt zum Sorgenser Grundweg zu ermdglichen, wurde ein 17 m breiter
Streifen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans 0-8 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf® in
das Plangebiet einbezogen (s. Kap. 4.4.3). Im Bebauungsplan 0-8 ist der 17 m breite
Streifen als Flache fir Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ‘Feuerwehr und
Bolzplatz' festgesetzt. Diese Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden im Be-
bauungsplan 0-8/3 beibehalten.

Aus der Begriindung des Bebauungsplans 0-8 (S. 11) geht hervor, dass der 17 m breite
Streifen zu einem Teilbereich gehdért, in dem die Nutzungen Feuerwehrwettkampfplatz
und Bolzplatz untergebracht werden sollten. Genutzt wird die Flache derzeit regelmaBig
als Bolzplatz und gelegentlich fir Feuerwehriibungen oder —wettkampfe. Diese Nutzung-
en sollen weiter mdglich bleiben.

Die Herstellung eines FuBweges am 0&stlichen Rand der Flache ist mit der Nutzung durch
die Feuerwehr und der Bolzplatznutzungen vereinbar. Der FuBweg kann rickwartig des
vorhandenen Ballfangzaunes entlanggefiihrt werden, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind. Sollte fir Zwecke der Feuerwehr eine zeitweise Sperrung des Weges
erforderlich sein, ist dies problemlos mdglich, da noch weitere Wegeverbindungen zum
Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft' bestehen.

Zum FuBweg zwischen Sorgenser Grundweg und Sondergebiet s. im weiteren Kapitel 6.5.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) fir das Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft' wird mit 0,3
festgesetzt und die Uberschreitung der GRZ durch Anlagen gem&B § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO (z.B. Nebenanlagen und Garagen) wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 3.1
auf max. 0,15 begrenzt (insgesamt max. 0,45 versiegelte Flache). In Bezug zur gesam-
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ten GroBe des Sondergebietes von 8.876 m2 wird somit eine Bebauung/Fléachenversiege-
lung auf max. 3.994 m2 ermdglicht. Dieses MaB orientiert sich mit etwas Spielraum nach
oben an den baulichen Anlagen der bereits errichteten Fllichtlingsunterkunft.

Die Grundflachenzahl fir die Flache fir Gemeinbedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz'
wird mit 0,4 festgesetzt und die Uberschreitung der GRZ durch Anlagen geméaB § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO (z.B. Nebenanlagen und Garagen) wird mit der textlichen Festset-
zung Nr. 3.2 auf max. 0,2 begrenzt (insgesamt max. 0,6 versiegelte Flache). Die festge-
setzte Grundflachenzahl 0,4 entspricht dem MaB, das mit dem Bebauungsplan 0-08/2 flr
die direkt westlich angrenzende Bauflache (ebenfalls Flache flir Gemeinbedarf ‘Katastro-
phen- und Zivilschutz') festgesetzt wurde. Das MaB fiir die Uberschreitung der GRZ bleibt
etwas hinter der Festsetzung flr die westlich angrenzende Flache fiir Gemeinbedarf
‘Katastrophen- und Zivilschutz' zuriick (dort 0,65).

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird flir das Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft'
mit II festgesetzt. Dieses MaB orientiert sich an den baulichen Anlagen der bereits
errichteten Flichtlingsunterkunft.

Fir die Flache fir Gemeinbedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz' wird die maximale Héhe
baulicher Anlagen mit 26 m festgesetzt. Dieses MaB orientiert sich an der Hohe, die fiur
die Errichtung eines Schlauchturmes bendtigt wird. Fir die westlich angrenzende Flache
fir Gemeinbedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz' wurde mit dem Bebauungsplan 0-08/2
eine maximal zulassige Hohe von 9 m festgesetzt. Die Gebaude der Ortsfeuerwehr
Burgdorf haben ebenfalls eine Hohe von ca. 9 m. Das westlich der StraBe ‘Vor dem Celler
Tor’ gelegene Polizeigebaude hat eine Firsth6he von ca. 13 m. Somit wird ein 26 m hoher
Baukorper das Erscheinungsbild des Ortsrandes deutlich verandern. Ein vergleichbar
hoher Baukérper wurde im Jahr 2016 ca. 300 m d&stlich der Flache fir Gemeinbedarf
‘Katastrophen- und Zivilschutz' mit dem ca. 35 m hohen Mobilfunkmast am verlangerten
Sorgenser Grundweg 0Ostlich der B 188 errichtet.

Unterer Bezugspunkt bei der Bestimmung der maximal zuldssigen Hoéhe ist die Oberkante
der an das Grundstiick angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft' und innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf ‘Ka-
tastrophen- und Zivilschutz' werden die Gberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend
§ 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Am westlichen Rand des Plangebiets schliet die GUberbaubare Grundstlicksflache direkt
an die im Bebauungsplan 0-08/2 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf® festgesetzte Uberbaubare
Grundstlcksflache an. Die 3 m breite Flache zum Anpflanzen von Bdaumen und Strau-
chern, die im Bebauungsplan 0-08/2 &stlich der urspringlichen Baugrenze festgesetzt ist,
entfallt mit der Uberplanung dieses Streifens durch den Bebauungsplan 0-08/3. Der 3 m
breite Streifen wird in das Baufeld einbezogen, um zu ermdglichen, dass die Gebdude
und der Betriebshof der FTZ-Erweiterung direkt an die bestehenden Gebaude und den
Betriebshof anschlieBen kénnen.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf ‘Feuerwehr- und Bolzplatz' setzt bereits der
urspriingliche Bebauungsplan 0-08 keine (berbaubare Grundstlicksflache fest, diese
Regelung wird beibehalten.

Mit der textlichen Festsetzung 3.3 wird ein Bezug zur festgesetzten Dachbegriinung
hergestellt (s. Kapitel 6.6.2).

6.3.1 Vom Bauordnungsrecht abweichender Abstand fiir Einfriedungen im SO

Eine Grundstlickseinfriedung der Flichtlingsunterkunft wurde bisher nicht errichtet und
ist derzeit auch nicht vorgesehen. Fir den Fall einer veranderten Gefahrdungsein-
schatzung, wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 4.1 die Errichtung eines Zaunes mit
einem hohen Widerstandswert (z.B. 2,50 m hoher Stabgitterzaun mit zusatzlichem
Ubersteigschutz) erméglicht. Nach §5 Abs. 1 und Abs. 8 Nr.1 NBauO wéare ohne
Grenzabstand nur eine 2 m hohe Einfriedung zulassig.
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Eine Beeintrachtigung der Nutzungen, die direkt an das Sondergebiet Fllchtlingsunter-
kunft angrenzen (Wasserwerk, Kompensationsflache, FuBweg, Flache fiir Gemeinbedarf
zur Erweiterung der Feuerwehrtechnischenzentrale) durch die ermdglichte hdéhere
Einfriedungshoéhe ist nicht zu erkennen.

6.4 Immissionsschutz

Mit den textlichen Festsetzungen unter der Nr. 4 werden SchallschutzmaBnahmen festge-
setzt. Grundlage fir die Festsetzungen 5.1 und 5.2 ist ein schalltechnisches Gutachten
der AMT Ingenieurgesellschaft mbH (AMT 2016). Fir das Sondergebiet ‘Flichtlingsunter-
kunft wurde dabei von dem Ziel ausgegangen, dass das Schutzniveau eines Mischgebie-
tes (stadtebauliche Orientierungswerte DIN 18005 Mi tags 60 dB(A) und nachts 50/
45 dB(A)') eingehalten werden soll. Im Hinblick auf die nur vorriibbergehende und auf
Notsituationen beschrankte Unterbringung von Fliichtlingen in dem Gebiet ist es nicht
erforderlich, das hoéhere Schutznivieau eines Allgemeinen Wohngebiets (stadtebauliche
Orientierungswerte DIN 18005 WA tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A)!) zu erreichen.
Gesunde Wohnverhaltnisse sind auch in einem Mischgebiet gegeben.

Als relevante Gerdauschquellen, die auf das Plangebiet einwirken, werden in dem schall-
technischen Gutachten (AMT 2016) beurteilt:

- StraBenverkehrslarm (B 188 Nordumgehung, K 121 Vor dem Celler Tor),

- Schienenverkehrslarm (DB Strecke Nr. 1720 mit Personen- und Guterver-
kehr),

- Anlagengerausche (Feuerwehrtechnische Zentrale (FTZ), Technisches Hilfs-
werk (THW), Ortsfeuerwehr Burgdorf, Feuerwehrwettkampf und Bolzplatz,
Wasserwerk der Stadtwerke Burgdorf,

- Anlagengerdusche aus dem Gewerbe-/Mischgebiet westlich der StraBe vor
dem Celler Tor (Backwarenfabrik, Fitnessstudio, Sanitar- und Heizungsbe-
trieb, Polizeidienststelle).

Weitere Schallquellen, welche immissionsrelevant auf das zu untersuchende Plangebiet
einwirken, sind derzeit nicht bekannt.

Zusammenfassend beschreibt das Schallgutachten: ,Die Ermittlung der Gerduschbelas-
tung im Plangebiet Ortsfeuerwehr Burgdorf (Fllichtlingsunterkunft dstlich FTZ) zeigt, dass
am 6stlichen Rand des Plangebietes in der Nacht geringe Uberschreitungen der schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 durch den StraBenverkehrslarm von der
B 188 (Ortsumgehung Burgdorf) zu erwarten sind.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein Mischgebiet (MI) werden ohne Schall-
schutzmaBnahmen durch den StraBenverkehrslarm an der &stlichen Fassade der geplan-
ten Bebauung um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Dies kann im Rahmen der planerischen
Abwagung akzeptabel sein, da ein Flichtlingswohnheim einerseits nur dem voriber-
gehenden Wohnen dient und andererseits bei geschlossenen Fenstern durchaus gesunder
Schlaf moglich ist. Um eine ausreichende Luftzufuhr in der Nacht zu gewadhrleisten, ist
eine fensterunabhangige Liftung vorzusehen.

In dem durch das Gebdudeensemble der Flichtlingsunterkunft geschaffenen Innenhof
wird tagsiber ein mittlerer Schalldruckpegel von maximal 57 dB(A) (in 2 m Hdhe) er-
reicht. Somit entstehen hier AuBenwohnbereiche, die noch erholsamen Aufenthalt im
Freien ermdglichen.®

Zur Ermittlung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen um gesunde Wohnverhaltnisse
sicherzustellen, wurden im Schallgutachten die Larmpegelbereich nach DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) berechnet (s. AMT 2016, S. 24 f.). Dabei wurden aufgrund des
Nachts nur wenig zuriickgehenden Verkehrslarms um 10 dB erhdhte AuBenlarmpegel
(Summenpegel StraBenverkehr, Schienenverkehr und gewerbliche Anlagen) zugrunde
gelegt. FlUr die am starksten betroffene Gebaudehthe im 1. Obergeschoss (5,80 m Uber
Grund) sind die bei freier Schallausbreitung berechneten Larmpegelbereich III, IV und V

1 Niedrigerer Wert bei Industrie- oder Gewerbelarm
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Abbildung 15 Larmpegelbereiche im Plangebiet bei freier Schallausbreitung im Plangebiet,
Rasterhdhe 5,80 m (1. OG) (Ausschnitt ohne Malistab)
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Abbildung 16 Larmpegelbereiche unter Bertucksichtigung der Gebaudegeometrie,
Rasterhdhe 5,80 m (1. OG) (Ausschnitt chne Malistab)

Abbildungen aus dem Schallgutachten AMT 2017, S 25

in der Planzeichnung des Bebauungsplans festgesetzt.

Mit der textlichen Festsetzung 5.1 wird die Anwendung der DIN 4109 bei der Errichtung
von Gebdauden mit Aufenthaltsrdumen geregelt. Im Hinblick darauf, dass die im Sonder-
gebiet ‘Flichtlingsunterkunft’ zuldssigen Unterkunfts-/ Wohngebaude nur der voriber-
gehenden Unterbringung in Notsituationen dienen, werden die Anforderungen der
DIN 4109 an das erforderliche Schallddmm-MaB um 5 dB(A) reduziert. Aus der
reduzierten Anforderung resultiert nach erganzender Mitteilung des Schallgutachters ein
Innenpegel von maximal 30 dB in den am starksten belasteten Schlafrdumen. Nach den
Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung sei ein ungestorter Schlaf bei
Mittelungspegeln zwischen 25 und 30dB (am Ohr des Schlafers) maoglich. Der
Maximalwert von 30 dB fir Schlafrdume finde sich auch in der VDI 2719

13



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0-08/3 , Ortsfeuerwehr Burgdorf* 04.07.2017
Teil 1: Grundlagen, Ziele, Inhalte und Auswirkungen

(Schalldémmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen), in Mischgebieten waren
demnach sogar 35 dB in Schlafraumen zuldssig.

Im zweiten Teil der textlichen Festsetzung 5.1 wird eine Ausnahmemadéglichkeit von den
festgesetzten Larmpegelbereichen eréffnet, wenn sich z.B. durch die Eigenabschirmung
von Gebdauden die tatsachlich zu erwartende Schallimmissionssituation von der Situation
der freien Schallausbreitung - die Grundlage fir die festgesetzten Larmpegelbereiche war
- unterscheidet. Bereits das Schallgutachten (AMT 2016, S. 25 f.) zeigt auf, wie sich die
Berechnung der Larmpegelbereiche bei freier Schallausbreitung und unter Berlicksich-
tigung der Gebdudegeometrie der geplanten Flichtlingsunterkunft unterscheiden, s.
voranstehende Abbildungen aus dem Schallgutachten. ,Unter Berlicksichtigung der Ge-
baudegeometrie ergibt sich durch Abschirmungseffekte der Larmpegelbereich III fir alle
Fassaden der geplanten Flichtlingsunterkunft® (AMT 2017, S. 26).

Mit der textlichen Festsetzung 5.2 wird dariber hinaus geregelt, dass Schlafraume mit
Liftungseinrichtungen auszustatten sind. Dies ist erforderlich, weil die schalltechnische
Beurteilung (AMT 2016, S. 15 ff.) sowohl fir die Larmquelle StraBenverkehr, wie auch fir
die Larmquelle Schienenverkehr gezeigt hat, dass nachts im gesamten Plangebiet Beur-
teilungspegel von > 45 dB(A) zu erwarten sind und bei ,... Beurteilungspegeln ... Uber
45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedtffnetem Fenster ungestdrter Schlaf haufig nicht
mehr maglich™ ist (DIN 18005 Beiblatt 1 1987).

Im zweiten Teil der textlichen Festsetzung 5.2 wird eine Ausnahmemadglichkeit eréffnet,
wenn sich z.B. durch die Eigenabschirmung von Gebduden die tatsachlich zu erwartende
Schallimmissionssituation von der Situation der freien Schallausbreitung - die Grundlage
fur die Berechnung der Beurteilungspegel war - unterscheidet.

SchallschutzmaBnahmen fir AuBenwohnbereiche sind nicht erforderlich, weil tagsiber
der stadtebauliche Orientierungswert der DIN 18005 fiir Mischgebiete (60 dB(A)) im
Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft' eingehalten wird (s. AMT 2016, S. 15 ff.). Fur die
Flache fir Gemeinbedarf ‘Katastrophen und Zivilschutz' hat die schalltechnische Prognose
ergeben, dass tagsliber in einem westlichen Teilbereich die stadtebaulichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete (65 dB(A)) Uberschritten werden. Diese
Verldarmung ist u.a. auf die direkt angrenzende vorhandene Feuerwehrtechnische
Zentrale (FTZ) zurickzufihren. Im Hinblick darauf, dass die Flache fiir Gemeinbedarf
‘Katastrophen und Zivilschutz' fiir eine Erweiterung der FTZ vorgesehen ist, braucht diese
Eigenverlarmung nicht naher betrachtet werden.

Am sldlichen Rand des Plangebiets ist innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf ‘Feuerwehr
und Bolzplatz' der im Bebauungsplan 0-08 festgesetzte Larmschutzwall (bernommen
worden (Fléache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG mit der Kennzeichnung LW). Eine zeichne-
rische Veranderung gegentber der urspringlichen Fassung erfolgte lediglich an der nord-
Ostlichen Ecke der Flache fir den Schutzwall (Abschragung), um die Festsetzung des
FuBweges bzw. Geh- /Fahr- und Leitungsrechtes zu ermdglichen. Die textliche Festset-
zung Nr. 5.3 setzt als MaBnahme flir die Flache den Erhalt des vorhandenen Larmschutz-
walls fest.

Im Rahmen der schalltechnischen Beurteilung des Bebauungsplans wurde auch erwogen,
ob anstelle der festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen (insbesondere textliche
Festsetzung 5.2) zum Schutz des Sondergebietes ‘Fllichtlingsunterkunft' vor den von der
B 188 ausgehenden Verkehrsgerauschen eine aktive SchutzmaBnahme mdéglich ist. Die
Erhéhung des Erdwalls an der B188 um ca. 0,5 bis 1 m oder eine entsprechend hohe
Larmschutzwand hatten nach Einschatzung des Schallgutachters ggf. ausgereicht (eine
genaue schalltechnische Berechnung erfolgte nicht), um die nachtliche Uberschreitung
der stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 flir Mischgebiete am &stlichen
Rand des Sondergebietes ‘Flichtlingsunterkunft' zu vermeiden. Der Larmschutzwall ist
jedoch in Zusammenhang mit der Errichtung der B188 im Jahr 2009 mit Gehdlzen
bepflanzt worden. Der Eingriff in diese sich gerade etablierten Pflanzflachen ware mit
einem sehr viel héheren Aufwand verbunden, als die nun festgesetzten technischen
Lésungen an den Gebduden, daher wurde diese alternative SchallschutzmaBnahme nicht
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weiter verfolgt. Zudem sah die Planung flr die zwischenzeitlich realisierte Fliichtlings-
unterkunft sowieso fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vor.

6.5 Verkehrsflachen und Flachen fiir Geh-/Fahr- und Leitungsrechte

Die festgesetzte StraBenverkehrsflache am nérdlichen Rand dient sowohl der verkehrlich-
en ErschlieBung des Sondergebietes ‘Flichtlingsunterkunft' wie auch der Flache fir Ge-
meinbedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz'. Die Flache fiir Gemeinbedarf ‘Katastrophen-
und Zivilschutz' kann ggf. auch Uber die von der StraBe Vor dem Celler Tor vorhandene
gemeinsame Zufahrt der Ortsfeuerwehr Burgdorf, des Technischen Hilfswerks und der
Feuerwehrtechnischen FTZ erschlossen werden, wenn dies mit den genannten Nutzungen
vereinbar ist.

Die StraBenflache soll auch der spater ggf. vorgesehenen ErschlieBung weiterer Bau-
flachen noérdlich des Plangebiets dienen. Die Breite von 10 m ist daflir voraussichtlich
nicht ausreichend, so dass spater ggf. eine Erweiterung erfolgen muss. Derzeit konnte
von der Stadt aber keine breitere Flache erworben werden.

Fir die mit dem vorliegenden Bebauungsplan ermdglichten Nutzungen ist bereits eine
ausreichend breite Fahrbahn (ca. 3,50 m) mit Ausweichstellen flir den Gegenverkehr und
die zur Entwasserung erforderlichen seitlichen Mulden innerhalb des 10 m breiten
Streifens hergestellt worden.

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung FuBweg am ndérdlichen Rand
des Plangebiets wurde in erster Linie festgesetzt, um die Zuganglichkeit der dort vorhan-
denen Schmutzwasser Druckleitung dauerhaft zu sichern. Der Ausbau des FuBweges ist
aktuell nicht vorgesehen, denn in Zusammenhang mit der Errichtung der Flichtlings-
unterkunft wurde zwischen dem Sondergebiet und dem 0&stlich auBerhalb des Plangebiets
vorhandenen FuB-/Radweg bereits eine FuBwegverbindung hergestellt. Somit ist ein Aus-
bau der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erst sinnvoll, wenn dieser bereits
vorhandene FuBweg wieder zurlickgebaut werden sollte.

Die Zulassigkeit der FuBwegverbindung zwischen dem Sondergebiet und dem d&stlich
auBerhalb des Plangebiets vorhandenen FuB-/Radweg wird mit der textlichen Festsetzung
Nr. 6.1 geregelt. Der FuBweg ist nur befristet zuldssig bis der ndrdlich der Grinflache
festgesetzte FuBweg (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) ausgebaut wird.

Zur zusatzlichen ErschlieBung des Sondergebietes ‘Flichtlingsunterkunft' fir FuBganger
Richtung Siden / Richtung Innenstadt soll ein Weg am d&stlichen Rand des vorhandenen
Feuerwehribungs- /Bolzplatz dienen (s. Planzeichnung Geh-, /Fahr- und Leitungsrecht).
Mit der textlichen Festsetzung 6.2 werden in Satz 1 die Beglinstigten der Geh-/Fahr- und
Leitungsrechte benannt. Damit wird geregelt, dass der Weg nicht dem Kraftfahrzeug-
verkehr zum Sondergebiet dient (Ausnahme Feuerwehrzufahrt zum Sondergebiet). Mit
Satz 2 der Festsetzung 6.2 wird die Herstellung des Weges / der Verkehrsflache inner-
halb der Flache fir Gemeinbedarf ‘Feuerwehr und Bolzplatz' und innerhalb der Flache fir
Versorgungsanlagen ‘Wasser' geregelt. Die Festsetzung ist erforderlich, weil die Herstel-
lung des Weges nicht den eigentlichen Zweckbestimmungen der Flachen ‘Feuerwehr,
Bolzplatz' und ‘Wasserversorgung' entspricht.

Alternativ hatte die 3 m breite Wegeflache auch in der Planzeichnung als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden kdénnen. Davon wurde jedoch abgese-
hen, weil der Weg die derzeit bereits vorhandenen und entsprechend zeichnerisch festge-
setzten Nutzungen nur untergeordnet erganzen soll.

Die weiteren in der Planzeichnung und mit der textlichen Festsetzung 6.3 festgesetzten
Leitungsrechte sind insbesondere zur spateren Anbindung von Flachen nérdlich des Plan-
gebiets an die Abwasserkanalisation erforderlich. Die Leitungstrassen sollen flr spatere
ggf. erforderliche ErschlieBungsanlagen von baulichen Anlagen, die einer Leitungsflihrung
entgegenstehen, freigehalten werden. Die Herstellung von Stellpldtzen und Wegeflachen
ist mit einer spateren Leitungsfiihrung vereinbar.
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6.6 Griinflaiche und Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

6.6.1 Griinflache

Am 06stlichen Rand des Plangebiets ist eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Kompensationsfliche festgesetzt. Uberlagert ist die Festsetzung als Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Mit
der textlichen Festsetzung Nr. 7.6 wird diese Griin-/Kompensationsflache dem Sonderge-
biet ‘Fliichtlingsunterkunft' als Ausgleichsflache zugeordnet. Im Rahmen der Herstellung
der AuBenanlagen der Flichtlingsunterkunft wurde bereits etwa die Halfte der Flache mit
einheimischen Gehdlzen bepflanzt. Weil Gber der Schmutzwasser-Druckleitung - deren
Verlauf in diesem Abschnitt nicht genau bekannt ist — keine Gehdlze angepflanzt werden
kénnen, soll die andere Halfte der Kompensationsfldche durch extensive PflegemaBnah-
men (Mahd etwa alle zwei Jahre) zu einer halbruderale Gras- und Staudenflur entwickelt
werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 6.1 erlaubt die Herstellung eines FuBweges durch die
Kompensationsflache, bis der nérdlich der Grinflache festgesetzte FuBweg ausgebaut
wird (s. dazu auch Kapitel 6.5).

6.6.2 Flachen fiir Anpflanzungen, PflanzmaBnahmen

Innerhalb des Sondergebietes sind in der Planzeichnung mehrere Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a) festgesetzt. Mit den textlichen Festsetzungen 7.1 und 7.2 und der zugehdérigen
Vorschlagsliste fiir heimische Gehdlze wird die vorzunehmende Art der Bepflanzung
geregelt. Mit der texlichen Festsetzung 7.5 werden die PflanzmaBnahmen dem Sonder-
gebiet als AusgleichsmaBnahme zugeordnet und es wird geregelt, wann und von wem die
Bepflanzung herzustellen ist.

Die Pflanzflachen im Sondergebiet wurden bereits im Rahmen der Herstellung der
AuBenanlagen der Fluchtlingsunterkunft hergestellt. Weil dies nur im Rahmen der
befristeten Zuldssigkeit der Fliichtlingsunterkunft entsprechend § 246 BauGB erfolgte,
wird trotzdem eine Flache zum Anpflanzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt
und keine Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB.

Eine weitere Gehdlzanpflanzung wird mit den textlichen Festsetzungen Nr. 7.3 i.V.m.
6.5 und der Vorschlagsliste fir heimische Gehdlze fir den Bereich der Flache fir
Gemeinbedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz' festgesetzt.

Die Festsetzungen fir Gehdlzanpflanzungen erfolgen mit den Zielsetzungen eine land-
schaftsgerechte Einbindung der Baukorper zu erreichen, das Sondergebiet von dem
sudlich angrenzenden Geldande des Wasserwerks abzugrenzen, das Kleinklima in den
Baugebieten zu verbessern und zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt.

Im Hinblick auf die bereits erfolgte Gestaltung der Dachflachen der Flichtlingsunterkunft
als Grindacher mit extensiver Dachbegriinung wird mit der textlichen Festsetzung
Nr. 7.4 diese Gestaltung fiir das Sondergebiet und auch fir die Bauflachen innerhalb der
Flache flir Gemeinbedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz' als PflanzmaBnahme nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a festgesetzt. Damit kann eine besonders umweltgerechte Gestaltung der
Neubauten erreicht werden. Die Dachbegriinung kann sowohl mit Sedumarten, Moosen
und kleinen Stauden wie auch als Grasdach oder als intensiv zu pflegende Dachgarten-
landschaft erfolgen, dies lasst die Festsetzung offen. Flr die vorgesehenen o6ffentlichen
Zwecken dienenden Nutzungen ist zu erwarten, dass extensiv zu pflegende Sedum-
/Moos-/Staudendacher errichtet werden. Die Flichtlingsunterkunft wurde bereits mit
einer solchen extensiv zu pflegenden Dachbegriinung ausgestattet.

Die textliche Festsetzung Nr. 7.4 erfolgt auch vor dem Hintergrund der Anrechnung der
begriinten Dachflachen in der rechnerischen Eingriffs-/Ausgleichs Bilanzierung. Daflr ist
es erforderlich eine MindestgréBe der begriinten Dachflachen zu regeln. Die MindestgréBe
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der zu begrinenden Dachflache wird in Bezug zur zuldssigen Grundflache festgesetzt und
muss mindestens 50 % der maximal zulassigen Grundfldache betragen.

Zum Beispiel A) ergibt sich so fiir ein 4.000 m2 groBes Baugrundstick innerhalb der
Flache fir Gemeinbedarf (GRZ 0,4) die Verpflichtung eine mindestens 800 m2 grof3e
Dachflache zu begrinen.

Fir den Fall, dass begrinte Dachflachen auf weniger als 50 % der zuldssigen GRZ
vorgesehen sind, trifft der zweite Teil der textlichen Festsetzung 7.4 Regelungen. Anstelle
der nicht hergestellten begriinten Dachflachen sind dann im Verhaltnis 1:1 Freiflachen zu
bepflanzen.

Beispiel B): wenn auf dem oben angefiihrten Beispielgrundstiick von 4.000 m2 GréBe
(GRZ 0,4 => mind. 800 m2 begriinte Dachfldche s.0.) ein Garagengebdude mit z.B. nur
600 m2 begrinter Dachflache und ein Schlauchturm mit 250 m2 unbegriinter Dachflache
vorgesehen sind, ergibt sich nach dem zweiten Teil der textlichen Festsetzung, dass sich
die zuldssige Uberschreitung der Grundflache (nach textlicher Festsetzung 3.2 = 0,6) um
die fehlenden 200 m2 nicht begrinte Dachflache reduzieren. Neben der 600 m2 grof3en
begriinten Dachflache ware somit nur eine maximal 2.200 m2 groBe versiegelte Flache
zuldssig. Rechnung Bsp. B): 4.000 m2 (Baugrundstiick) * 0,6 = 2.400 m2 (max. zulas-
sige versiegelte Flache nach textl. Festsetzung 3.2) - 200 m2 (fehlende Dachbegriinung)
= 2.200 m2 (reduzierte max. zulassige versiegelte Flache nach textl. Festsetzung 7.4).
Von den 2.200 m2 werden ca. 600 m2 fir die Grundflaiche des Garagengebaudes ver-
braucht, weitere ca. 250 m2 fir die Grundflache des Schlauchturms (2.200 m2 - 600 m?2
-250 m2 = 1.350 m2), somit verblieben maximal 1.350 m2 fiir die erforderlichen Neben-
anlagen wie z.B. einen Betriebshof.

Beispiel C): Sollte in dem obigen Beispiel B) die 600 m2 groBe Dachflache des
Garagengebdudes nicht begrint werden, ergabe sich folgende Rechnung Bsp. C):
4.000 m2 (Baugrundstick) * 0,6 = 2.400 m2 (max. zuldssige versiegelte Flache nach
textl. Festsetzung 3.2) - 800 m2 (fehlende Dachbegriinung) = 1.600 m2 (reduzierte max.
zuldssige versiegelte Flache nach textl. Festsetzung 7.4). Von den 1.600 m2 werden ca.
600 m2 flr die Grundflache des Garagengebaudes verbraucht, weitere ca. 250 m2 fir die
Grundflache des Schlauchturms (1.600 m2 - 600 m2 -250 m2 = 750 m2), somit verblie-
ben maximal 750 m2 fir die erforderlichen Nebenanlagen wie z.B. einen Betriebshof.

Sollten begriinte Dachflachen von Nebenanlagen auf dem Grundstiick geplant sein,
kdénnen diese auch auf die MindestgréBe der begriinten Dachflache (mind. 50 % der GRZ)
angerechnet werden. Insgesamt kann die max. zuldssige versiegelte Flache aber nicht
Uber das in den textlichen Festsetzungen 3.1 und 3.2 definierte maximale MaB erhoht
werden.

Letztlich bleibt es dem Vorhabentrager freigestellt, ob er die geplanten Dachflachen als
Grindacher herstellt oder andere Dachmaterialien verwendet. Wenn er sich dazu
entscheidet keine Grindacher herzustellen, ist die Konsequenz jedoch, dass sich die auf
dem Baugrundstiick zuldssige Versiegelung (Uberschreitung der GRZ durch Anlagen
gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) bis auf die GRZ 0,4 (in der Flache fiir Gemeinbedarf)
bzw. 0,3 (im Sondergebiet) reduziert. Eine Reduzierung in diesem Umfang wiirde auch
eintreten, wenn z.B. keine Gebaude sondern nur eine gepflasterte Freiflache (Betriebs-
hof, Stellplatze) geplant waren.

Mit dem letzten Satz der textlichen Festsetzung 7.4 wird klarstellend geregelt, dass bei
einer Unterschreitung der MindestgroBe der begriinten Dachflachen, die fehlenden be-
grinten Dachflachenanteile als unversiegelte bepflanze Flachen herzustellen sind. Nach
den obigen Beispielen wdren somit die 200 m2 (Rechenbeispiel B) bzw. 800 m=2
(Rechenbeispiel C) fehlende Dachbegriinung als zusatzliche Pflanzflache herzustellen. Die
Art der Bepflanzung ist dabei freigestellt.

Fir das Sondergebiet ‘Fliichtlingsunterkunft' (8.876 m2) ergibt sich insgesamt bei GRZ
0,3 eine maximal zulassige Grundflache von 2.663 m2. Die MindestgréBe der begriinten
Dachflache von 50% betragt 1.331 m2. Errichtet wurde in dem Sondergebiet eine gréBe-
re begriinte Dachfldche von ca. 2.000 m2. Die Uberschreitung der MindestgréBe ist aus
Umweltgesichtspunkten zu begriBen. Sie kann aber im Hinblick auf die getroffene
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Regelung einer Angebotsplanung bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nicht ange-
rechnet werden.

6.6.3 Flachen mit Bindungen zum Erhalt von Bepflanzungen

Innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Feuerwehr und
Bolzplatz sind zwei Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen in der Planzeichnung festgesetzt. Damit wird der Erhalt der Hecke am
Ostlichen Rand der Feuerwehriibungs-/Bolzplatzflache und die Bepflanzung des Larm-
schutzwalls am sldlichen Rand geregelt. Die Festsetzungen entsprechen bis auf eine
kleine Abschragung der stdlichen Flache im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
den AusmaBen der zeichnerischen Festsetzungen im urspriinglichen Bebauungsplan 0-08.

Im urspringlichen Bebauungsplan ist auch am nérdlichen Rand der Flache fir Gemein-
bedarf mit den Zweckbestimmungen Feuerwehr und Bolzplatz eine Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Die dort vorhandene Hecke muss flr die
Fihrung des FuBweges zwischen Sorgenser Grundweg und Flichtlingsunterkunft entfernt
werden. Dabei soll im Hinblick auf eine bessere Einsehbarkeit des Weges nicht nur ein
3 m breiter Streifen entsprechend der Wegebreite entfernt werden, sondern ein langeres
Heckenstiick (entsprechend der Planzeichnung max. 11 m). Daher wird die am nérdlichen
Rand des Feuerwehribungs-/Bolzplatzes vorhandene Hecke nicht zum Erhalt festgesetzt.

6.6.4 Externe Ausgleichsfliche aus dem Kompensationsflachenpool

Der Ausgleich von Eingriffen in Natur- und Landschaft, die mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans ermdglicht werden, kann nicht alleine Uber die im Plangebiet festgesetzten
MaBnahmen erreicht werden (vgl. Kapitel 13.5). Daher ist es erforderlich, den Flachen im
Plangebiet weitere AusgleichsmaBnahmen /-flaichen aus dem Kompensationsflachenpool
der Stadt Burgdorf zuzuordnen. Diese Zuordnung erfolgt mit den textlichen Festsetzung-
en 7.6 und 7.7.

7 Planungsalternativen

Im Rahmen der Standortsuche fir die Flichtlingsunterkunft wurde zunachst erwogen, die
Unterkunft direkt &stlich der Feuerwehrtechnischen Zentrale zu errichten und die ver-
kehrliche ErschlieBung Uber die bereits vorhandene gemeinsame Zufahrt zur Ortsfeuer-
wehr, Technischem Hilfswerk und Feuerwehrtechnischerzentrale von der StraBe Vor dem
Celler Tor vorzunehmen. Im Hinblick auf den von der Region Hannover geduBerten
Flachenbedarf zur Erweiterung der FTZ wurde der Standort jedoch weiter nach Osten ver-
schoben. Die ErschlieBungsvariante wurde aufgrund von Sicherheitsbedenken insbeson-
dere in Zusammenhang mit Hilfseinsatzen verworfen.

Als weitere Variante wurde die ErschlieBung des Sondergebietes flir den Kraftfahrzeug-
verkehr Uber den Sorgenser Grundweg und eine StichstraBe im Bereich des jetzt vorge-
sehenen FuBweges erwogen. Weil Anwohner des Sorgenser Grundwegs eine zu starke
Verkehrsbelastung befiirchteten und erheblich gegen diese Planung protestierten, wurde
diese Variante vor dem Hintergrund des Anfang 2016 erheblichen zeitlichen Realisie-
rungsdrucks fir Flichtlingsunterklinfte nicht weiterverfolgt.

Zu einer im Rahmen der schalltechnischen Beurteilung des Bebauungsplans erwogenen
Erhéhung des Larmschutzwalls an der B 188 als Alternative zu den festgesetzten passi-
ven SchallschutzmaBnahmen s. letzter Absatz im Kapitel 6.4.
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8 Flachenbilanz / Stadtebauliche Werte

GréBe des Plangebiets 20.334 m2
- Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft' 8.876 m2

- Flache f. Gemeinbedarf
‘Katastrophen- und Zivilschutz' 5.636 m2

- Flache f. Gemeinbedarf
‘Feuerwehr / Bolzplatz' 1.052 m=2
- Flache fur Versorgungsanlagen ‘Wasser* 551 m2
- StraBenverkehrsflache 2.643 m?2
- Verkehrsflache ‘FuBweg' 383 m2
- Offentliche Griinfliche ‘Kompensation' 1.193 m=2

Uberlagerte fldchige Festsetzungen in den zuvor genannten Gebieten / Flachen:

- Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, 1.063 m?2
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, 383 m2
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 1.409 m?2

- Flachen fir Nutzungsbeschrankungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
- Schutzwall 113 m2
- Larmpegelbereiche (LPB) 14.512 m2

9 Durchfiihrung der Planung

9.1 Bodenordnende Ma3nahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Umsetzung der Planung nicht erforderlich. Die
Flache des Plangebiets befindet sich bereits gréBtenteils im Eigentum der Stadt Burgdorf
oder es liegt die Zustimmung der Eigentiimer (Stadtwerke Burgdorf) flir die Umsetzung
der Planung (Herstellung des FuBwegs Uber das Flurstiick 20/10) vor.

9.2 ErschlieBungsmaBnahmen

Die ErschlieBungsstraBe wurde bereits als bituminds befestigte BaustraBe ausgebaut. Ein
weiterer Ausbau wird erst erforderlich, wenn U(ber die StraBe spater ggf. auch die
nérdlich angrenzenden Flachen erschlossen werden sollen.

Die weiteren zur ErschlieBung des Sondergebietes ‘Fliichtlingsunterkunft' erforderlichen
Anlagen wurden bereits in Zusammenhang mit der Errichtung der Flichtlingsunterkunft
hergestellt. Lediglich die FuBwegverbindung zwischen dem Sondergebiet und dem
Sorgenser Grundweg ist nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens noch von der Stadt
Burgdorf auszubauen. Die erforderlichen Finanzierungsmittel werden Uber den stadti-
schen Haushaltsplan bereitgestelit.

Auf die Flache fir Gemeinbedarf ‘Katastrohen- und Zivilschutz' wurden noch keine Ver-
und Entsorgungsleitungen verlegt. Diese sind aber in der Nahe der Flache vorhanden.
Wenn die Flache fir die Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale (FTZ) genutzt
wird, kann es ggf. auch sinnvoller sein, an die auf dem derzeitigen FTZ-Grundstick
vorhandenen Leitungen/Kanale anzubinden.

9.3 AusgleichsmaBnahmen

Die AusgleichsmaBnahmen auf den Baugrundstiicken sind entsprechend der textlichen
Festsetzung 7.5 vom jeweiligen Vorhabentrager herzustellen.
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Die PflanzmaBnahmen im Sondergebiet und auf der Grinflache ‘Kompensation' wurden
bereits in Zusammenhang mit der Herstellung der AuBenanlagen der Flichtlingsunter-
kunft durchgeftihrt.

Die MaBnahmen auf der externen Ausgleichsflache aus dem stadtischen Kompensations-
flachenpool sind bereits hergestellt (s. Kapitel 13.5).
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10 Vorbemerkungen

Die 3. Anderung des Bebauungsplans 0-8 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf® wird im Parallel-
verfahren zur 59. Anderung des Fliachennutzungsplans aufgestellt. Im Rahmen der Um-
weltprifung des Flachennutzungsplans wird insbesondere auf die Auswirkungen auf die
Umgebung des Anderungsbereichs und die Umweltschutzziele in Fachgesetzen und
Fachplanen eingegangen. Im Rahmen der Umweltpriifung des Bebauungsplans liegt der
Schwerpunkt auf den konkreten Auswirkungen in der naheren Umgebung.

11 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Plans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 0-08/3 wird in dem insgesamt ca. 2 ha groBen
Plangebiet auf gréBtenteils bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen (ca. 1,8 ha) eine
dauerhafte bauliche Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Flichtlings-
unterkunft und als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Katastro-
phen- und Zivilschutz ermdéglicht. Weiter werden eine ErschlieBungsstraBe und zwei
FuBwegverbindungen festgesetzt. Wobei die sidliche FuBwegverbindung zum Sorgenser
Grundweg Uber eine Ruderalflache und eine bisher als Feuerwehriibungs- und Bolzplatz
genutzte Flache fluhrt. Darlber hinaus wird eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
Kompensationsflache festgesetzt. Zu den GroBen der geplanten Flachen s. Kapitel 8.

12 Umweltschutzziele in Fachgesetzen und Fachplédnen

Die Ergebnisse der Prifung der Umweltschutzziele in Fachgesetzten und Fachplanen ist
im Umweltbericht zur 59. Anderung des Flachennutzungsplans, die im Parallelverfahren
aufgestellt wird, ausfihrlich dargestellt. Darauf wird an dieser Stelle verwiesen, um
Wiederholungen zu vermeiden.

Voraussichtliche erhebliche Auswirkungen der Planung wurden bei der Prifung der Um-
weltschutzziele in Fachgesetzten und Fachplanen lediglich fir die zwei in den
nachfolgenden Kapiteln 12.1 und 12.2 dargestellten Ziele / Belange festgestellt.

» Wie der Bebauungsplan diese Ziele / Belange des Umweltschutzes beriicksichtigt wird
in den gekennzeichneten Absatzen dargelegt.

12.1 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag: Bereiche und Elemente mit Bedeu-
tung fiir die Sicherung und Entwicklung des Griinsystems

Im raumlichen Leitbild des LaPIFB? (Karte 6) sind direkt dstlich des Plangebietes darge-
stellt: Bereiche und Elemente mit Bedeutung fiir die Sicherung und Entwicklung des
Grinsystems Burgdorfs

- Vom 6stlichen Ende des Sorgenser Grundwegs ausgehend ist Richtung Norden
Uber die B188 hinaus eine ‘Griinverbindung zwischen Siedlungsverdichtungen
und Umland' dargestellt. Die MaBnahmenplanung des LaPIFB (Karte 8) sieht
hier zur Erholungsvorsorge und Freiraumentwicklung vor, dass der zwischen
Sorgenser Grundweg und der Briicke lber die B188 gebaute Weg erhalten
wird (LaplFP 2014, S. 122).

- Ebenfalls vom 6&stlichen Ende des Sorgenser Grundwegs ausgehend ist Rich-
tung Siden ‘Siedlungsnahe Grinverbindungen im Griinsystem' dargestellt.
Die MaBnahmenplanung schlagt hier zur Erholungsvorsorge und Freiraum-

2 Aufbauend auf den Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (LRP 2013) hat die Stadt
Burgdorf in Zusammenhang mit einer geplanten Neuaufstellung des Flachennutzungsplans einen
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (LaPIFB 2014) ausarbeiten lassen, der die Inhalte des LRP
vertieft und erweitert.
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entwicklung vor, den Weg o&stlich der Kleingartenanlage Hungerkamp zu
einem Radweg auszubauen (LaplFP 2014, S. 122).

» Die Bereiche und Elemente mit Bedeutung flir die Sicherung und Entwicklung des
Grinsystems Burgdorfs direkt ostlich des Plangebiets werden bei der Aufstellung des
Bebauungsplans durch Festsetzung der Griinflache am &stlichen Plangebietsrand und
einen Abstand der Baugrenze von 25 m zur 6stlichen Plangebietsrand beriicksichtigt.

12.2 Trinkwassergewinnungsgebiet Radhop

Direkt sldlich an die geplante Festsetzung des Sondergebietes Fliichtlingsunterkunft
grenzt das Gelande des Wasserwerks der Stadtwerke Burgdorf an. Die Trinkwasser-
brunnen des Wasserwerks befinden sich am westlichen Ende des Wasserwerkswegs in ca.
450 m Entfernung zum Anderungsbereich.

> Es ist nicht zu erwarten, dass von den neuen Siedlungsflachen Auswirkungen aus-
gehen, die das Wasserwerk oder die Trinkwasserbrunnen direkt beeintrachtigen.

» Durch die Zunahme der Siedlungsflache im Einzugsbereich der Trinkwasserbrunnen
erfolgt eine indirekte Beeintrachtigung der Trinkwassergewinnung durch die Vermin-
derung der Grundwasserneubildung und die erhéhte Gefahr von Grundwasserverun-
reinigungen. Bereits jetzt ist jedoch der ca. 6,5 km2 (LUBKE 2000) groBe Einzugsbe-
reich der Trinkwasserbrunnen in etwa zur Halfte mit Siedlungsbereichen der Kern-
stadt Uberlagert. Daher ist nicht anzunehmen, dass es durch die mit dem Bebauungs-
plan ermdéglichte Umwandlung weiterer 1,8 ha Ackerflache in Siedlungsflache zu
erheblichen Beeintrachtigungen kommt. Zur Vereinbarkeit der Planung mit der Trink-
wassergewinnung wird eine Versickerung des Niederschlagswassers im Anderungs-
bereich angestrebt. Betriebsflachen oder andere Flachen, flr die eine wasserrecht-
liche Erlaubnis zur Versickerung durch die Untere Wasserbehdrde nicht erteilt werden
sollte, kbnnen an vorhandene Regenwasserkandle, die das Niederschlagswasser aus
dem Wassereinzugsgebiet des Wasserwerkes Burgdorf herausleiten, angeschlossen
werden.

13 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

13.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Die in den folgenden Kapiteln 13.1.1 bis 13.1.5 vorgenommenen Bewertungen des be-
sonderen Schutzbedarfs orientieren sich an der Liste III der Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung (NST 2013). Die in den
Kapiteln 13.1.6 und 13.1.7 vorgenommenen Bewertungen orientieren sich an anderen
Regelwerken, wie z.B. der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau. Zusammengefasst
werden die Bewertungen in:

> kein besonderer Schutzbedarf

» besonderer Schutzbedarf

13.1.1 Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen Bestand

Im Januar 2016 wurde eine Biotoptypenkartierung und Bewertung des Plangebiets nach
dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2013) unter Ber(licksichti-
gung der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bau-
leitplanung (NST 2013) und der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN
2015) erstellt (s. nachfolgende Abbildung)

Die zwischenzeitlich im Plangebiet errichtete Flichtlingsunterkunft wurde bei der Be-
standsaufnahme nicht berlcksichtigt, weil sie nur befristet zuldssig ist und zurickgebaut
werden misste, wenn durch die vorliegende Bebauungsplandanderung keine Baurechte
geschaffen wirden.
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Die Lebensrdume des Plangebiets sind durch den Ubergang von Siedlungsflachen zur
Agrarlandschaft geprégt. Die im Anderungsbereich vorhandenen Biotoptypen sind in der
voranstehenden Karte dargestellt und lassen sich wie folgt beschreiben.

Der groBte Teil des Plangebiets (20.334 m2) wurde bisher als Ackerflache (A 17.971 m?2)
genutzt. Nordlich an das Plangebiet schlieBen weitere Ackerflidchen an. Ostlich der Acker-
flache befindet sich ein in Zusammenhang mit dem Bau der B 188-Ortsumgehung in den
Jahren 2009 bis 2011 als Ausgleichsflache angelegter Grinzug, durch den ein Weg ver-
lduft. Um einen direkten Verbindungsweg von der Flichtlingsunterkunft zu diesem Weg
herzustellen, wird ein kleiner Teilbereich dieses Griinzugs in das Plangebiet einbezogen
(UH 28 m2). Westlich der Ackerflache befinden sich die Flachen der Feuerwehrtech-
nischen Zentrale (FTZ) sowie des Technischen Hilfswerks (THW). Ein 3 m breiter Streifen
des FTZ-Grundsticks wird in das Plangebiet entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans 0-8/2 als Gehodlzstreifen (HSE 196 m2) einbezogen. Sudlich der
Ackerflache ist eine dreieckige unbewirtschaftete Ruderalflache (BR ca. 1.088 m2) Teil
des Plangebiets. Weiter nach Siden ist ein 17 m breiter Streifen am 6stlichen Rand des
Feuerwehrwettkamp- und Bolzplatzes in das Plangebiet einbezogen. Dort befinden sich
Hecken (HSE ca. 430 m2 am noérdlichen und 6stlichen Rand und 117 m2 am sudlichen
Rand auf dem Larmschutzwall) und eine Sport-/Spielwiese (PS 505 m?2).

Den Biotoptypen sind nach der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stddtetages (NST
2013) Wertfaktoren zugeordnet. Die Wertfaktoren geben die Bedeutung des Biotoptyps
fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild wieder. Bei der
Wertbestimmung wurden die allgemeinen Funktionen der Schutzglter berlicksichtigt. Es
werden 6 Wertfaktoren unterschieden: 5 = sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung,
3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr geringe Bedeutung, 0 = weit-
gehend ohne Bedeutung. Die Wertfaktoren der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen
sind in der Tabelle C: 'Rechnerischen Bilanz’ in Kapitel 13.5.1 wiedergegeben.

Hinweise auf das Vorkommen besonders geschitzter Biotope sowie bestandsgefahrdeter
und besonders geschiitzter Tier- oder Pflanzenarten liegen fir das Plangebiet und die
nahere Umgebung nicht vor.

> Die Biotoptypen des Plangebiets sind von geringer bis mittlerer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft (Wertfaktor 1 bis 3).

> Im Hinblick auf Vorkommen bestandsgefdhrdeter und besonders geschitzter Tier-
oder Pflanzenarten ergibt sich kein besonderer Schutzbedarf des Plangebiets.

13.1.2 Boden

Das Relief des Plangebiets ist von Norden nach Siden geneigt und weist einen H6henun-
terschied von ca. 2 m auf. Die mittlere Hohe des Plangebiets liegt bei ca. 56 m Uber NN.
Laut BodenUlbersichtskarte 1:50:000 (NIBIS 2016) ist im Plangebiet der Bodentyp
Podsol-Braunerde zu erwarten.

Die Bodenschatzungskarte 1:5.000 (NIBIS 2016) gibt fir das Plangebiet die Bodenart
Sand an. Direkt nérdlich schlieBt anlehmiger Sand an. Die geotechnischen Bestandserfas-
sungen (BGU 2016-03, S.3 ff und BGU 2016-04, S.3 ff) haben die Bodenart Sand in den
oberen Bodenhorizonten bis in Tiefen von 0,8 m - 1,1 m (lokal 1,6 m) bestatigt. Unterla-
gert wird der Sand von einer Geschiebelehmschicht (Schluff und Sand sowie untergeord-
net Ton und Kies) mit hohen Sandanteilen, die bis in Tiefen von 2,6 m - 3,7 m reicht.
Stellenweise fehlt die Geschiebelehmschicht. Unter der Geschiebelehmschicht wurde bis
zur Endteufe der Bohrungen von 5 m erneut eine Sandschicht festgestellt.

Der Boden ist als nahrstoffarm einzustufen. Der Bodentyp weist aber nicht auf ein beson-
deres Biotopentwicklungspotential bzw. einen Extremstandort hin (LaPIFB Karte 3).
Naturnaher Boden, der nicht oder gering beeintrachtigt ist, liegt im Plangebiet nicht vor.
Béden mit natur- oder kulturgeschichtlicher Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.
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Fir das Plangebiet sind keine Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten vorhanden.
Nach Auskunft des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 18.02.2016 sind bei der Aus-
wertung von Luftbildern keine Hinweise auf Abwurfkampfmittel festgestellt worden.

> Besonderer Schutzbedarf ist flir das Schutzgut Boden nicht gegeben.

13.1.3 Wasser

Oberflaichengewdsser sind im Plangebiet oder in der direkten Umgebung nicht vor-
handen. Aufgrund des von Norden nach Siden geneigten Reliefs des Plangebiets und der
angrenzenden Flachen (s.0.) ist bei gefrorenem Boden zu erwarten, dass Niederschlage
als Oberflachenwasser abflieBen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit hoher Grundwasserneubildung (> 200 mm/a)
bei hoher bis sehr hoher Nitratauswaschungsgefédhrdung (LaPIFB 2014, S. 76 f, Karte 4).
Die Grundwasseroberflache liegt laut hydrogeologischer Karte 1:50.000 (NIBIS 2016) bei
ca. 47,5 bis 50 m Gber NN und somit ca. 6 m unter der Gelandeoberflache.

Das Grundwasser wird zur Trinkwassergewinnung genutzt. Die Trinkwasserbrunnen
der Stadtwerke Burgdorf befinden sich am westlichen Ende der Stralle 'Wasserwerksweg’
in ca. 450 m Entfernung zum Plangebiet.

Weiter wird das Grundwasser zur Beregnung landwirtschaftlicher Wirtschaftsflach-
en genutzt. Ein Beregnungsbrunnen liegt am &stlichen Rand des Plangebiets. Der Bereg-
nungsbrunnen wird nicht nur zur Beregnung der Ackerflachen im Plangebiet sondern
auch fur die Flachen nérdlich des Plangebiets genutzt.

Die potenzielle Empfindlichkeit des Grundwassers gegenliber Schadstoffeintragen ist trotz
des Grundwasserflurabstands von Gber 1,5 m aufgrund der Uberwiegend geringen Filter-/
Pufferfunktion der gréBtenteils aus Sand bestehenden Uberdeckung als hoch einzustufen.

» Aufgrund der hohen Empfindlichkeit gegeniber Schadstoffeintragen und der Trink-
wassergewinnung ist besonderer Schutzbedarf flir das Schutzgut Grundwasser im
Plangebiet gegeben.

Besonderer Schutzbedarf besteht flir den Beregnungsbrunnen.

> Allgemeiner Schutzbedarf besteht im Hinblick auf das zeitweise von den nérdlich an-
grenzenden Flachen ins Plangebiet abflieBende Oberflachenwasser.

13.1.4 Klima / Luft

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines fir die Kernstadt wesentlichen lufthy-
gienischen Ausgleichsraums (LaPIFB 2014, S. 77f. Karte 3). Die Luft ist vorbelastet durch
Emissionen von an das Plangebiet angrenzenden Siedlungsflaichen und Hauptver-
kehrsachsen.

> Besonderer Schutzbedarf ist flir das Schutzgut Klima / Luft nicht gegeben.

13.1.5 Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Das Plangebiet und die direkte Umgebung werden durch die angrenzenden Siedlungsfla-
chen und die UmgehungsstraBe B 188 gepragt. Raumgliedernd wirkt die Baumhecke
entlang des Miihlenwegs (ca. 200 m ndérdlich des Plangebiets).

Der Miihlenweg und der Weg in dem Griinzug Ostlich des Plangebiets werden zur
wohnortnahen Erholungsnutzung als FuB- und Radweg genutzt. Der Mihlenweg ist eine
vom Kfz-Verkehr (ausgenommen landwirtschaftlicher Wirtschaftsverkehr) unabhangige
Uberértliche Radverkehrsverbindung.

Laut Landschaftsplanerischem Fachbeitrag gehéren der Geltungsbereich und die Umge-
bung zu einem Bereich mit geringer Landschaftsbildqualitat. Als schutzwirdiges Land-
schaftsbildelement wird die ‘Eichenbaumhecke an der Sorgenser Mihle' entlang des
Miihlenwegs eingeordnet. (LaPIFB 2014 Karte 2 und S. 51 ff.)

> Besonderer Schutzbedarf besteht fiir die Eichenbaumhecke am Miihlenweg und den
Mlihlenweg als Erholungs- und Radweg. Aufgrund der Entfernung zum Geltungs-
bereich sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen der Planung zu erwarten.
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» Besonderer Schutzbedarf besteht fiir den Grinzug direkt &stlich des Plangebiets im
Hinblick auf die wohnortnahe Erholungsnutzung.

13.1.6 Gesundheit des Menschen, Emissionen

Mit dem Bebauungsplan werden Baurechte fiir eine wohndahnliche Nutzung in dem Son-
dergebiet ‘Fllchtlingsunterkunft' geschaffen. Bei Gebieten die lberwiegend dem Wohnen
dienen, handelt es sich um schutzbediirftige Gebiete im Sinne des § 50 BImSchG.

Einrichtungen und Anlagen von denen Gerausch-Immissionen in das Sondergebiet
‘Flichtlingsunterkunft' hineinwirken sind:

- B 188, Lage ca. 65 m 0Ostlich/nordéstlich des Plangebiets im Einschnitt unter
Geléndeniveu, DTV 15.508 Kfz/24 h nach Verkehrszahlung Stadt Burgdorf in
2016,

- K121 Vor dem Celler Tor, ca. 80 m westlich des Geltungsbereichs, DTV
5.790 Kfz/24 h nach Verkehrszdhlung Stadt Burgdorf in 2016,

- Feuerwehrtechnische Zentrale mit Werkstatt und Schulungsgebauden direkt
westlich des Plangebiets,

- Erweiterungsflache Feuerwehrtechnische Zentrale / nérdliche Flache fir
Gemeinbedarf im Plangebiet,

- Technisches Hilfswerk (THW) weiter westlich des Geltungsbereichs mit
Schulungs- und Werkstattgebaude,

- Ortsfeuerwehr Burgdorf sidwestlich des Plangebiets, Fahrzeughalle, Werk-
statt, Aufenthalts-/Schulungsgeb&dude und Ubungsfléache.

- Feuerwehrwettkampf- und Bolzplatz stidlich des Plangebiets,

- Wasserwerk der Stadtwerke Burgdorf sidlich des Plangebiets; wesentliche
Gerduscheinwirkungen gehen von diesem Betrieb nicht aus. Ein- bis zweimal
jahrlich erfolgt die Abfuhr von Schlamm aus einem Becken im AuBengelande
mit LKWs und Sauggeraten Uber ca. 8 Std. tagstiber. Ansonsten befinden sich
alle technischen Anlagen im Gebaude bzw. die Pumpen im AuBengeldande
unter Wasser,

- Gewerbe-/Mischgebiet westlich der StraBe vor dem Celler Tor mit folgenden
Einrichtungen (von Norden nach Siden): Reithalle, Backwarenfabrik ‘Parlas-
ca', Wohngebdude, Fitnessstudio, Polizeidienststelle,

- Eisenbahnstrecke Lehrte-Celle ca. 450 m westlich des Geltungsbereichs.

Mit dem Bebauungsplan werden im Bereich der nérdlichen Flache fir Gemeinbedarf Bau-
rechte flr Einrichtungen des Katastrophen- und Zivilschutzes geschaffen. Von diesen Ein-
richtungen kénnen Larmemissionen ausgehen. Entsprechend den bisherigen Nutzungs-
Uberlegungen ist die Flache fir eine Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale
vorgesehen. Errichtet werden sollen Fahrzeughallen und evtl. eine Schlauchwaschanlage.
Ein Werkstattbetrieb ist nicht vorgesehen.

Zu prifen ist, ob von der Flache fir Gemeinbedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz'
Gerausch-Emissionen ausgehen, die zu schadlichen Umwelteinwirkungen in schutzbe-
darftigen Gebieten in der Umgebung des Plangebiets fihren. Schutzbedirftige Wohn-
gebiete in der Umgebung des Plangebiets sind siidlich des Sorgenser Grundwegs und
westlich der StraBe Vor dem Celler Tor vorhanden. Zwischen der Flache fir Gemein-
bedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz' und den nachstliegenden Wohngebduden sidlich
des Sorgenser Grundwegs besteht eine Entfernung von ca. 75 m. Zu den nachstliegen-
den Wohngebauden westlich der StraBe vor dem Celler Tor besteht eine Entfernung von
ca. 170 m.

» Besonderer Schutzbedarf besteht fiir die wohnahnliche Nutzung in dem Sondergebiet
‘Flichtlingsunterkunft'.

» Besonderer Schutzbedarf besteht fiir die Wohngebiete slidlich des Sorgenser Grund-
wegs und westlich der StraBe Vor dem Celler Tor.
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» Besonderer Schutzbedarf besteht auch fliir die oben genannten Einrichtungen, von
denen Gerauschemissionen ausgehen, im Hinblick auf das heranrticken der schutzbe-
dirftigen Nutzungen.

Geruchs-Immissionen kénnen von der Backwarenfabrik ‘Parlasca' in das Plangebiet
hineinwirken. Nach dem Abstandserlass flir das Land Nordrhein-Westfalen (NRW 2007)
ist zwischen Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren und bewohnten Gebieten ein
Abstand von 200 m einzuhalten. Der Abstandserlass bezieht sich dabei auf reine Wohn-
gebiete. Die Sonderbauflache ‘Fllchtlingsunterkunft' befindet sich von der Backwaren-
fabrik ca. 250 m entfernt. Der Abstandserlass gilt fiir Niedersachsen nicht, aufgrund der
darin eingeflossenen Erfahrungen ist aber anzunehmen, dass von der Backwarenfabrik
‘Parlasca’ keine erheblichen nachteiligen Geruchsimmissionen bis in den fir wohnahnliche
Nutzungen vorgesehenen Planteil einwirken.

> Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet besteht kein besonderer Schutzbedarf der
Backwarenfabrik ‘Parlasca' vor heranrickenden schutzbedirftigen Nutzungen.

Im Zusammenhang mit der Errichtung der Flichtlingsunterkunft wurden von Anwohnern
des Sorgenser Grundwegs Bedenken hinsichtlich einer zusatzlichen Verkehrsbe-
lastung des Sorgenser Grundwegs geduBert. Zur Lésung des Konfliktes wurde ein
ErschlieBungsweg am nérdlichen Rand des Anderungsbereichs bis zur Hauptverkehrs-
straBe Vor dem Celler Tor errichtet. Eine Anbindung der Flichtlingsunterkunft Gber den
Sorgenser Grundweg soll nur noch fiir den Fahrrad- und FuBgangerverkehr erfolgen.

> Durch die verkehrliche ErschlieBung der Nutzungen im Plangebiet sind erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf Wohngebiete in der Umgebung nicht zu erwarten.

Hinweise auf Vorkommen von Bodenverunreinigungen, die eine Beeintrachtigung der
menschlichen Gesundheit befilirchten lassen, liegen flir das Plangebiet nicht vor, vgl. auch
Kapitel 13.1.2 zum Schutzgut Boden.

13.1.7 Kultur- und Sachgiiter

In der direkten Umgebung des Plangebiets befinden sich Einrichtungen der 6ffentlichen
Daseinsvorsorge (Feuerwehrtechnische Zentrale der Region Hannover, Ortsfeuerwehr
Burgdorf, Technisches Hilfswerk) und Wohngebiete. Auf den Immissionsschutz dieser
Einrichtungen / Gebiete bzw. den Schutz vor dem Heranrliicken der im Plangebiet vor-
gesehenen Nutzung wird unter der Uberschrift Gesundheit des Menschen, Emissions- /
Immissionsschutz im Kapitel 13.1.6 und den folgenden Kapiteln eingegangen. Weiter
befindet sich im Geltungsbereich ein landwirtschaftlicher Beregnungsbrunnen. Auf den
Schutz des Brunnens wird unter der Uberschrift Wasser im Kapitel 13.1.3 und den
folgenden Kapiteln eingegangen.

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Weil das Auftreten archdologischer
Funde jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, wurde ein Hinweis auf die
Meldepflicht archdologischer Befunde/Funde gemdB dem Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetz in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Baudenkmal Sorgenser Miihle liegt ca. 350 m nérdlich des Plangebiets.

> Erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung sind auf das Baudenkmal Sorgenser
Mlhle aufgrund der Entfernung zum Plangebiet nicht zu erwarten.

AuBer den in Kapitel 13.1.6 (Gesundheit des Menschen, Emissionen) und 13.1.3
(Wasser) benannten, sind keine erheblichen Auswirkungen der Planung auf den Umwelt-
zustand von Kultur- und Sachgitern zu erwarten. Daher wird dieses Schutzgut in den
nachsten Kapiteln nicht weiter angefihrt.

13.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Die nach Umsetzung der Planung zu erwartenden Biotoptypen sind in der nachfolgenden
Karte dargestellt.
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Die Umsetzung der mit dem Bebauungsplan 0-08/3 geschaffenen Baurechte fihrt zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes (= Eingriff). Welche erheblichen (») bzw. nicht erheblichen
(>) Beeintrachtigungen im Einzelnen zu erwarten sind, ist nachfolgend fir Natur und
Landschaft (nach NST 2013 Liste IV) und flr die weiteren Schutzglter benannt.

Arten- und Lebensgemeinschaften

» Beseitigung und Umbau von Vegetation,

» Errichtung und Betrieb technischer Einrichtungen, die zur Verletzung oder Tétung von
Tieren fihren, wie z.B. Verkehrsanlagen und klnstliche Lichtquellen,

» Verlust von Lebensraumen fir die Tierwelt (insbesondere Ackerfldche und Ruderalge-
bisch),

» Veranderung der Lebensraumbedingungen fir Pflanzen und Tiere durch Bodenver-
dichtung, Stoffeintrage in Boden, Wasser oder Luft und Veranderungen des Wasser-
haushaltes,

> Beeintrachtigung der Lebensraumqualitat fir Tiere durch erhéhte Frequentierung
durch Freizeit-, Erholungs- und Sportnutzung, nicht erheblich wegen der bereits be-
stehenden Nutzungen des Griinzugs der direkt dstlich an das Plangebiet anschlieBt.

Boden

» Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung,
» Erhdhte Gefahr von Schadstoffeintrag und Bodenverunreinigungen.

Wasser

» Erhdhung des Oberflachenabflusses und Verringerung der Grundwasserneubildung
durch Bodenverdichtung und -versiegelung mit Kanalentwasserung,

» Erhdhte Gefahr von Schadstoffeintrag in das Grundwasser.

Klima / Luft

» Veranderung verdunstungsrelevanter Teile von Natur und Landschaft durch Beseiti-
gung oder Umbau von Vegetation,

Verstdrkung der Aufheizung durch Bodenversiegelung und Uberbauung,

> Erhdéhung von Emissionen (Gase, Stdube, Abwdrme), nicht erheblich aufgrund der
Vorbelastung durch angrenzende Siedlungsflachen und Hauptverkehrsachsen.

Landschaftsbild / Erholung

» Beseitigung und Uberformung von Oberfldchenformen (Relief),
» Errichtung von Bauten mit Fernwirkung.

Gesundheit des Menschen, Emissionen

Die Prifung der Auswirkungen, der auf der Flache flir Gemeinbedarf vorgesehenen
Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale erfolgte in einem schalltechnischen
Gutachten (AMT 2016). Beurteilt wurden die Auswirkungen auf die nachstliegenden
Wohngebaude am Sorgenser Grundweg. Es wurde festgestellt, dass die Beurteilungs-
pegel an den maBgeblichen Immissionsorten um mehr als 20 dB(A) unterhalb der
Immissionsrichtwerte der TA Larm liegen. Damit kann eine weitere Betrachtung dieses
Larmkonfliktes entfallen, denn auch bei einer Addition mit der vorhandenen Gerauschbe-
lastung, die von den bestehenden Anlagen der Feuerwehr und des Katastrophen-/
Zivilschutzes ausgehen, wirden sich die Beurteilungspegel an den Wohngebauden am
Sorgenser Grundweg nur unwesentlich erhéhen.

> Erhdhung der Gerduschbelastung in schutzbedirftigen Gebieten,

» Heranrlcken schutzbedirftiger Nutzungen (insbesondere Flichtlingsunterkiinfte) an
vorhandenen Emissionsquellen.
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13.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung Planung

Ohne die Durchfihrung der Planung ist zu erwarten, dass die derzeitige groBtenteils
landwirtschaftliche Nutzung bzw. der derzeitige Umweltzustand des Plangebiets erhalten
blieben bzw. nach Rickbau der Flichtlingsunterkunft wieder hergestellt wirden.

13.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung / Verringerung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die folgenden MaBnahmen zur Vermei-
dung / Verringerung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (nach NST 2013
Liste V) sowie der weiteren Schutzgiter berilicksichtigt

» MaBnahmen die im Bebauungsplan festgesetzt werden und ErschlieBungsmaBnah-
men,
> allgemeine Regelung / Empfehlung.

Arten- und Lebensgemeinschaften

» Erhalt vorhandener Biotope im Bereich der stdlichen Flache flir Gemeinbedarf und
des Ruderalgehélzes,

> Beginn der BaumaBnahmen auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (Marz-September).

Boden

» Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Begrenzung der maximalen Versiegelung
nach § 19 Abs. 4 BauNVO - textl. Festsetzung 3.1 und 3.2,

> Bodenschonender Bauablauf (z.B. § 202 BauGB), Reduzierung von Bodenauf- und -
abtrag.

Wasser

» Ableitung des Niederschlagswassers von Flachen, fiir die eine wasserrechtliche Er-
laubnis zur Versickerung durch die Untere Wasserbehdrde nicht erteilt werden sollte,
in ein Sickerbecken auBerhalb des Einzugsgebiets der Trinkwasserbrunnen,

» Vermeidung der Einleitung von belastetem Abwasser in Oberflachengewasser, durch
Ableitung des Schmutzwassers in die zentrale Klaranlage,

» Der im Plangebiet vorhandene landwirtschaftliche Beregnungsbrunnen befindet sich
innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache und kann dort weiter betrieben
werden.

> Zum Schutz baulicher Anlagen vor Oberflachenwasser, das von den nérdlich angren-
zenden Flachen ins Plangebiet abflieBt, sind MaBnahmen auf den klinftigen Baugrund-
sticken durch den Vorhabentréager vorzunehmen. Der Wasserabfluss von dem hdher-
liegenden Grundstiick darf dabei nicht behindert werden.

> Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens im Bereich der Griinflache.

Klima/Luft

» Verminderung der Aufheizung durch Reduzierung des Versiegelungsgrades und
Dachbegriinung - textl. Festsetzung 3.1, 3.2 und 6.4.

Landschaftsbild

» Erganzung des Griinzugs 0stlich des Plangebiets um weitere Griin-/Ausgleichsflachen
am Ostlichen Plangebietsrand.

Gesundheit des Menschen, Emissionen

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (AMT 2016) sind die Auswirkungen der in
Kapitel 13.1.6 genannten Emissionsquellen auf die schutzbedirftigen Gebiete / Nut-
zungen beurteilt worden (s. Kapitel 6.4).

» Zum Schutz von Aufenthalts- und Schlafraumen im Plangebiet wird Gber die zeichne-
risch festgesetzten Larmpegelbereiche und mit den textlichen Festsetzungen 5.1 und
5.2 geregelt, dass bei der Errichtung von Gebduden SchallschutzmaBnahmen zu be-
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rticksichtigen sind, damit keine unzumutbaren Beldstigungen auftreten und gesunde
Wohnverhaltnisse gewahrt sind.

Mit diesen SchallschutzmaBnahmen werden auch die Einrichtungen in der Umgebung
des Plangebiets von denen Gerauschemissionen ausgehen, vor dem heranriicken der
schutzbedirftigen Nutzungen geschitzt.

» Der Erhalt des Larmschutzwalls am sidlichen Rand des Feuerwehrwettkamp-/Bolz-
platzes, der das sldlich anschlieBende Wohngebiet vor Beeintrachtigungen schutzt,
wird mit der textlichen Festsetzung 5.3 sichergestelit.

Insgesamt ist zu erwarten, dass die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf
das Schutzgut ‘Gesundheit des Menschen, Emissionen' durch die benannten MaBnahmen
soweit vermieden bzw. verringert werden kénnen, dass keine erheblichen Auswirkungen
verbleiben. Daher wird dieses Schutzgut im folgenden Kapitel ‘MaBnahmen zum Aus-
gleich' nicht mehr behandelt.

13.5 MaBnahmen zum Ausgleich

Mit der Umsetzung der Planung sind nicht vermeidbare Eingriffe in die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild verbunden. Diese sind
entsprechend § 1a BauGB auszugleichen. Dabei sind Zeit- und Funktions- und soweit
maoglich auch Raumzusammenhdnge zu beachten (§ 200a BauGB). Im Folgenden sind
bezogen auf die einzelnen Schutzgiter MaBnahmen im Plangebiet genannt, mit denen die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wieder hergestellt oder ersetzt bzw. das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet wird (= Ausgleich). Die Auflistung
orientiert sich an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
in der Bauleitplanung (NST 2013 Liste VI).

» MaBnahmen die im Bebauungsplan festgesetzt werden und ErschlieBungsmaBnamen,

> allgemeine Regelung / Empfehlungen.

Arten und Lebensgemeinschaften

» PflanzmaBnahmen zur Schaffung von Biotopen / Lebensraumen fiir die Pflanzen- und
Tierwelt im Geltungsbereich des Bebauungsplans - textl. Fests. unter Nr. 6.1 bis 6.6.

> Herstellung von Grinflachen im Bereich der nicht bebauten Flachen auf den Bau-
grundstlicken (§ 9 Abs. 2 NBauO).

Boden
> Lockerung von Bdden im Bereich von Freiflachen, die im Rahmen der BaumaBnahmen
verdichtet wurden.

Wasser

> Wiederherstellung der Grundwasserneubildung durch Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) im Plangebiet entsprechend den wasser-
rechtlichen Regelungen.

Klima/Luft

» Baumpflanzungen zur Verminderung der Aufheizung - textl. Fests. Nr. 6.3,

» Pflanzung verdunstungsrelevante Vegetation im Geltungsbereich des Bebauungsplans
- textl. Fests. Nr. 6.1 bis 6.6 und allgemeine Regelung in § 9 Abs. 2 NBauO.

Landschaftsbild

» Pflanzung raumpragender und gliedernder Vegetationsstrukturen zur Neugestaltung
des Ortsrandes und zur Reduzierung der Fernwirkung von Gebduden - textl. Fests.
Nr. 6.1., 6,2 und 6.3.
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Externe Ausgleichsflache aus dem Kompensationsflachenpool

» Insgesamt ist nicht zu erwarten, dass die Eingriffe mit den MaBnahmen innerhalb des
Plangebiets vollstandig ausgeglichen werden kénnen. Fur zusatzlich erforderliche, ext-
erne AusgleichsmaBnahmen (auBerhalb des Plangebiets) kann auf eine Flache aus
dem Kompensationsflachenpool der Stadt Burgdorf zurlickgegriffen werden. Es
werden MaBnahmen auf der Poolflache Flache Nr. 3988/004 zugeordnet - textl.
Festsetzung 7.7.

Bei der zugeordneten externen Ausgleichsflache handelt es sich um die Flache Nr.
3988/004 in der Gemarkung Otze, Flur 10, Flurstiick 191/1. Die dreieckige insgesamt
ca. 4,7 ha groBe ehemalige Ackerflache liegt zwischen Otze und Ehlershausen an der
B 3 (s. nachfolgenden Lageplan). Im Jahr 2009 wurden erste MaBnahmen auf einer
Teilflache umgesetzt und im Jahr 2015 wurde das Entwicklungskonzept fiir die
gesamte MaBnahme umgesetzt. Hergestellt wurde ein Strauch-/Baumhecke (HFM) als
Abschirmung zur B 3, eine Dauerbrache, die ca. alle drei Jahre gemaht werden soll
(UH) und ein Acker-Bllihstreifen, der im jahrlichen Wechsel abschnittsweise bearbei-
tet werden soll (Aa).
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Lage der externen Ausgleichsflache (3988/004 (Gemarkung Otze,
191/1) aus dem Kompensationsflachenpool
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Tab. C: Rechnerische Bilanz B-Plan 0-08/3
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflachen
L Ist - Zustand Planung / Ausgleich
_l Ist-Zustand der Biotoptypen Flache |Wert- [Flachenwert ||Ausgleichsflache (Planung/Aus- Flache Wert- [Flachenwert
(vgl. Spalte 1 der Tab. A + B) (m?) faktor |(vgl. Spalte 5 ||gleich) (m? (vgl. |faktor |der
(vgl. (vgl. der Tab. A + [|(vgl. Spalten 8 + 15 der Tab. B) Spalte 16 |(vgl- Ausgleichs-
Spalte 2 |Spalte |B) der Tab. B) |Spalte |flache
der Tab. |4 der 17 der |(vgl. Spalte 18
A+B) |Tab. A Tab. B) [der Tab. B)
+B)
1 2 3 4 5 6 7 8
i |[Sondergebiet
1.1 [[11.1 Acker (A) 8.876 1 8.876||13.4 Versiegelte Fl. (X) 2.663 0 0
1.2 13.2 Dachbegriinung (TD) 1.331 1 1.331
50% von GRZ 0,3
1.3 12.5 Beete/ Rabatten (ER) 4.002 1 4.002)
1.4 12.3.1 Siedlungsgehélz einheimische 730 3 2.190
Arten (HSE)
1.5 10.4 Halbruderale Gras u. Staudenflur 150 3 450
(UH)
Zwischensumme Sondergebiet 8.876 8.880|[Zwischensumme 8.876 7.981
Differenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich -899
[2_|[Fidche fur Gemeinbedart FTZ
2.1 |[11.1 Acker (A) 4.903 1 4.903||13.4 Versiegelte Fl. (X) 2.254 0 0
2.2 13.2 Dachbegriinung (TD) 1.127 1 1.127
50% von GRZ 0,4
2.3 |[12.3.1 Siedlungsgehdlz einheimische 196 3 588||12.5 Beete/ Rabatten (ER) 2.094 1 2.094]
Arten (HSE)
2.4 |[2.8 Ruderalgebiisch (BR) 537 3 12.4 Einzelbaum (HE), 16 Stk 160 2 320
=|Pwischensumme FI. f. Gemeinbed. 5.636 5.491|[zwischensumme FI. f. Gemeinbed. 5.636 3.542]
Differenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich -1.949
3 |[Verkehrsflachen
3.1 |[11.1 Acker (A) 2.998 1 2.998||13.4 Versiegelte FI. (X) StraBe 60% 1.586 0 0
3.2 13.4 Versiegelte Fl. (X) Weg 297
3m Breite
3.3 ||10.4 Halbruderale Gras- u. 28 3 84||12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA) 1.143 1 1.143
Staudenflur (UH) J|_
=|Pwischensumme Verkehrsfl. 3.026 3.082|[zwischensumme Verkehrsfl. 3.026 1.143)
Differenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich -1.939
4 |[Fiache fir Versorgungsanlagen
4.1 |[2.8 Ruderalgebisch (BR) 551 3 1.653|[2.8 Ruderalgebisch (BR) 465 3 1.395
4.2 13.4 Versiegelte FI. (X), 3m breit 65 0 0
4.3 12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA) 22 1 22
[Zwischensumme FI. f. Versorg. 551 1.65—3"ZWischensumme FI. f. Versorg. 551 1.417)
Differenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich -237|
ﬁﬁéche fiir Gemeinbedarf Feuerwehrwettkampf-/ Bolzplatz
5.1 [[12.11 Sport-/ Spiel-/ Erholungsanlage 505 1 505[[12.11 Sport-/ Spiel-/ Erholungsanlage 416 1 416
(PS) (PS)
5.2 [[12.3.1 Siedlungsgehdlz einheimische 547 3 1.641{|12.3.1 Siedlungsgehdlz einheimische 383 3 1.149
Arten (HSE) Arten (HSE)
5.3 13.4 Versiegelte Fl. (X), 3m breit 188 0 0
5.4 12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA) 66 1 66
Zwischensumme FI. f. Gemeinbed. 1.052 2.14§||Zwischensumme FI. f. Gemeinbed. 1.052 1.631
Differenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich -516|
[6 |[Griinfliche Kompensation
6.1 ||11.1 Acker (A) 1.193 1 1.193|[12.3.1 Siedlungsgehdlz einheimische 1.193 3 3.579
Arten (HSE) ca. 50%
10.4 Halbruderale Gras u. Staudenflur
(UH) ca. 50%
Zwischensumme Grinflache 1.193 1.19§"Zwischensumme Grinflache 1.193 3.579|
|[pifferenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich 2.386|
[ |[Plangebiet insgesamt
Zwischensumme Ist-Zustand [ 20.334] [ 22.44E->||Zwischensumme Planung 20.334 19.292]
|[Differenz Ist-Zustand u. Planung -3.153
|TI|__||externe Ausgleichsfldchen aus dem Kompensationsfldchenpool
[7.1 |[Fliache-Nr. Otze 3988/004 1.577 1 1.577||2.10.2 Strauch-Baumhecke (HFM), 1.577 3 4.730]
11.1 Acker (A) 10.4 Halbruderale Gras- u.
Staudenflur (UH),
11.1 Acker-Blihstreifen (Aa)
|[Differenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich 3.153
_||ﬁéchenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflachen Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflachen
insgesamt (Summe: Ist-Zustand) 24.022) ’;sgesamt (Summe: Planung / Ausgleich) 24.022)
Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Planung) 24.022]
- Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Ist-Zustand) -24.022
= 0 (Flachenwert fir Ausgleich erbracht) 0|
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13.5.1 Gesamtiibersicht zur rechnerischen Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Nach dem Biotopwertverfahren des Niedersachsischen Stadtetages (NST 2013) werden
zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung den Biotoptypen des Bestandes (vgl. Kapitel 13.1.1)
ebenso wie den Biotoptypen der Planung (vgl. Kapitel 13.2) Wertfaktoren (WE) zuge-
ordnet (vgl. Kapitel 13.1.1). In der voranstehenden Tabelle ‘Rechnerische Bilanz’ ist eine
Gesamtlbersicht des rechnerischen Vergleichs der Biotopflachenwerte des Bestandes mit
den Biotopflachenwerten der Planung wiedergegeben.

Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes (vgl. Kapitel 13.1.1) ist die von der
Planung betroffene Flache in den Spalten ‘Ist-Zustand’ dargestellt. In Spalte 4 ist der
derzeitige Flachenwert ’‘Ist-Zustand’ ablesbar: Plangebiet insgesamt Zwischensumme
Ist- Zustand 22.445 WE. Aufbauend auf den zu erwartenden neuen Flachennutzungen
(vgl. Kapitel 13.2) sind die Biotoptypen der Planung in den Spalten ‘Planung/Ausgleich’
dargestellt. In Spalte 8 ist der erwartete Flachenwert ‘Planung/Ausgleich’ des Geltungs-
bereichs ablesbar: Plangebiet insgesamt Zwischensumme Planung 19.292 WE.

In der Zeile darunter sind die Flachenwerte von ’‘Ist-Zustand’ und ’‘Planung/Ausgleich’
gegenilbergestellt. Die Differenz betrdagt -3.153 WE. Dieser nach Realisierung der
neuen Siedlungsflache verbleibende Wertverlust im Geltungsbereich kann Uber MaBnah-
men auf den externen Ausgleichsflachen aus dem Kompensationsflachenpool (s. Kapitel
13.5) ersetzt werden. Um die berechnete Wertdifferenz auszugleichen, werden 1.577 m2
externe Ausgleichsflache bendtigt.

» Vor dem Hintergrund, dass den im Biotopwertverfahren (NST 2013) verwendeten
Wertfaktoren die allgemeinen Funktionen der Schutzgiter fiur Natur und Landschaft
zugrundegelegt wurden (vgl. Kapitel 13.1.1), ist fir die Flachen des Plangebiets ohne
besonderen Schutzbedarf davon auszugehen, dass die mit der Siedlungsentwicklung
verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung aus-
reichend kompensiert werden kénnen.

» Erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter von Natur und Landschaft, die
Uber die allgemeinen Funktionen hinaus gehen und fir die ein besonderer Schutzbe-
darf besteht, kdnnen durch die festgesetzten Vermeidungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen und durch die vorgesehenen ErschlieBungsmaBnahmen ausge-
glichen werden.

13.6 Wechselwirkungen

Schutzgiter, die mehreren Uberschriften zuzuordnen werden kénnten, sind wie in Kapitel
13.1.7 erlautert nur unter einem Schutzgut betrachtet worden. Umweltauswirkungen der
Planung auf mehrere Schutzgliter z.B. Auswirkungen der Versiegelung auf Boden, Wasser
und Kima wurden aber bei allen betroffenen Schutzgitern angefihrt.

Erhebliche Umweltauswirkungen von den fir die jeweiligen Schutzglter festgesetzten
Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen auf andere Schutzgiter sind
nicht zu erwarten.

13.7 Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Die in Kapitel 7 dargestellten Planungsalternativen
(A) Flichtlingsunterkunft direkt &stlich vorhandener Feuerwehrtechnischer

Zentrale (FTZ) und verkehrliche ErschlieBung fir den Kfz-Verkehr Uber die
gemeinsame Zufahrt von Ortsfeuerwehr, Technischem Hilfswerk und FTZ,

(8) Verkehrliche ErschlieBung flir den Kfz-Verkehr lGber eine Zufahrt vom Sorgen-
ser Grundweg,

(¢) Erhéhung des Erdwalls an der B 188 oder Errichtung einer Larmschutzwand
als Alternative zu den festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen

waren mit teilweise anderen Umweltauswirkungen verbunden gewesen, als die
vorliegende Planung.
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Bei der Alternative A hatte die am nérdlichen Rand des Plangebiets festgesetzt Straf3en-
verkehrsflache entfallen kdnnen. Dieser 10 m breite Streifen hatte weiter als Ackerfléache
genutzt werden kénnen. Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser,
Arten- und Lebensgemeinschaften, die hauptsachlich durch die mit der Planung in diesem
Streifen dauerhaft ermdglichte Flachenversiegelung von ca. 1.600 m2 hervorgerufen
werden, waren im Verhaltnis zur dartber hinaus im Plangebiet insgesamt ermdglichten
Versiegelung von ca. 8.000 m2 um ca. 20 % geringer gewesen.

Die nun festgesetzte StraBenverkehrsflache hat aber andererseits auch den Vorteil, dass
sie auch zur ErschlieBung von spater ggf. erforderlichen Bauflachen nérdlich der StraBe
genutzte werden kann.

Wenn bei der Alternative A die Flichtlingsunterkunft direkt &stlich der FTZ errichtet
worden ware, hatte die dann o&stlich davon nicht bendtigte Flache evtl. fir eine
groBzligigere Gestaltung der AuBenanlagen der Flichtlingsunterkunft verwendet werden
kénnen oder die 6stliche Griin-/Kompensationsflache hatte vergréBert werden kdénnen.
Nicht zu erwarten ware eine weitere landwirtschaftliche Bewirtschaftung gewesen, dies
wurde im Vorfeld der Planung geklart.

Im Hinblick auf die zu erwartenden Umweltauswirkungen waren samtliche Eingriffe in
Natur- und Landschaft entfallen, die in Zusammenhang mit der festgesetzten Flache flr
Gemeinbedarf stehen. Die mit der Planung ermdglichte Bodenversiegelung ware um
3.381 m2 geringer ausgefallen. Alle erforderlichen AusgleichsmaBnahmen hatten im
Plangebiet festgesetzt werden kdnnen. Auf die Zuordnung der MaBnahmenflache aus dem
Kompensationsflachenpool hatte verzichtet werden kénnen.

Die Alternative B hatte eine ca. 83 m lange ErschlieBungsstraBe vom Sorgenser Grund-
weg zum Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft' erforderlich gemacht. Im Verhaltnis zu der
festgesetzten ca. 195 m langen StraBenflache, ware diese ErschlieBung ca. 57 % kirzer
gewesen. In entsprechendem Umfang waren die Flachenversiegelung (ca. 912 m2
weniger versiegelte Flache) und die Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser,
Arten- und Lebensgemeinschaften geringer gewesen.

Andererseits wdre das Verkehrsaufkommen auf dem Sorgenser Grundweg gestiegen.
Aufgrund des zu erwartenden geringen PKW-Eigentumsanteils der Bewohner der Flicht-
lingsunterkunft waren aber vermutlich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Gesundheit des Menschen zu erwarten gewesen (eine konkrete Abschatzung des zu
erwartenden Verkehrsaufkommens erfolgte nicht).

Die Alternative C wdre durch die fir die BaumaBnahmen erforderlichen Eingriffe in die
(Gehdlz-)Anpflanzungen auf dem Erdwall an der B188 mit zusatzlichen Beeintrachti-
gungen der Schutzgiter Boden, Arten- und Lebensgemeinschaften sowie bei einer Larm-
schutzwand des Landschaftsbildes verbunden. Das Schutzgut Gesundheit des Menschen
hatte von dem auch in den Freiflachen besseren Larmschutz profitiert.

14 Zusatzliche Angaben

14.1 Darstellung des Verfahrens und der Schwierigkeiten bei der Umweltprii-
fung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung erfolgte in Zusammenarbeit der
Abteilungen Stadtplanung und Umweltschutz der Stadt Burgdorf.

Zur Bestandsaufnahme des Umweltzustands erfolgten zunachst Ortsbegehungen. Im
Januar 2016 wurde eine Biotoptypenkartierung und Bewertung des Plangebiets nach dem
Kartierschlissel flir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2013) unter Berlicksichtigung
der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitpla-
nung (NST 2013) und der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2015)
erstellt.

Weiter wurden zur Bestandsaufnahme und Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft der Landschaftsplanerische Fachbeitrag (LaPIFB 2014) und der NIBIS Karten-
server (NIBIS 2016) herangezogen. Zur Bestandsaufnahme und Bewertung des Zustands
von Boden und Grundwasser wurde zudem auf zwei geotechnische Berichte (BGU 2016-
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03 u. BGU 2016-04) zuriickgegriffen, die im Rahmen des Neubaus der Fllichtlingsunter-
kunft erstellt wurden.

Zur Beurteilung der Schallemissionen wurde ein Gutachten (AMT 2016) eingeholt.
Zur Beurteilung von Geruchsemissionen wurde auf den Abstandserlass des Landes
Nordrhein-Westfalen (NRW 2007) zurtickgegriffen.

Bei der Erarbeitung des Umweltberichts ergaben sich keine besonderen Schwierigkeiten.

14.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Der Bebauungsplan setzt fir die Baugebiete MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen fest. Diese MaBnahmen sind von
den Vorhabentrdgern durchzufiihren. Zur Uberwachung sieht die Stadt Burgdorf eine
Kontrolle durch die stadtische Bauaufsichtsbehérde vor. Im Rahmen der Genehmigung
von Vorhaben und der Durchflihrung von Ortsbesichtigungen durch die Bauaufsichtsbe-
horde werden eine Umsetzungskontrolle und eine Kontrolle der dauerhaften Erhaltung
erfolgen.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden insbesondere zu lberwachen sein:

- Freihaltung von unversiegelten Bereichen auf den Baugrundstiicken,

- Herstellung und Erhalt von Anpflanzungen (Einzelbdume, Gehdlzstreifen und
Dachbegriindung).

Die Herstellung der Grinflache mit der Zweckbestimmung Kompensationsflache erfolgte
bereits im Rahmen der Freiraumgestaltung der Flichtlingsunterkunft. Die Pflege der
Griunflache erfolgt durch die Stadt Burgdorf. Im Rahmen der Pflege wird der dauerhafte
Erhalt der Gehdlze und die Umsetzung des Entwicklungsziels halbruderale Gras- und
Staudenflur tGberwacht.

Die MaBnahmen auf der externen Ausgleichsfldche sind bereits hergestellt die Pflege und
Entwicklung der Flache wird durch die Stadt Burgdorf Uberwacht. Weiter wird die
Umsetzung insbesondere der AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets i.d.R.
durch die Untere Naturschutzbehdrde (Region Hannover) kontrolliert.

14.3 Zusammenfassung (des Umweltberichts)

Die Bestandsaufnahme zu den von der Planung berthrten Umweltschutzzielen in Fachge-
setzen und Fachpldanen sowie die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes ergab einen
besonderen Schutzbedarfs flir die folgenden Schutzgliter / Funktionen.

e Ostlich des Plangebiets des Bebauungsplans 0-08/3, hat der Landschaftsplane-

rische Fachbeitrag (LaPIFB), der 2014 zur Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans ausgearbeitet wurde, Bereiche und Elemente mit Bedeutung fir die
Sicherung und Entwicklung des Griinsystems in Burgdorf dargestellt. Dies ist z.B.
der zwischen Plangebiet und B188 befindliche Griinzug mit Bedeutung fir die
wohnortnahe Erholungsnutzung.
Durch die Festsetzung einer erganzenden Grinflache am &stlichen Rand des
Plangebiets und einen Abstand der Baugrenze im Sondergebiet ‘Flichtlings-
unterkunftt von 25 m zur d&stlichen Plangebietgrenze bericksichtigt der
Bebauungsplan den Griinzug.

e Besonderer Schutzbedarf besteht flir das Grundwasser im Plangebiet aufgrund der
Nutzung zur Trinkwassergewinnung. Die Trinkwasserbrunnen liegen jedoch ca.
450 m vom Plangebiet entfernt. Weiter ist festzustellen, dass durch die Umwand-
lung von ca. 1,8 ha Ackerflache zu Siedlungsflache, die mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ermdglicht werden, die Gefahr von Grundwasserverunreini-
gungen im Verhaltnis zu den bereits im Trinkwassereinzugsgebiet bestehenden
Siedlungsflachen von ca. 3 km?2 nicht wesentlich ansteigt.

Um die Grundwasserneubildung zu erhalten, soll das Niederschlagswasser mdg-
lichst im Anderungsbereich versickert werden. Niederschlagswasser von Fléchen,
flr die eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung durch die Untere Wasser-
behérde nicht erteilt werden sollte, kann zur Vermeidung von Beeintrachtigung in
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ein Sickerbecken auBerhalb des Einzugsgebiets der Trinkwasserbrunnen abgeleitet
werden.

e Fir einen am o6stlichen Rand des Plangebiets vorhandenen landwirtschaftlichen
Beregnungsbrunnen besteht besonderer Schutzbedarf. Innerhalb der festge-
setzten Grinflache kann der Beregnungsbrunnen weiter betrieben werden.

e Besonderer Schutzbedarf vor Gerausch-Immissionen ist flir die nachstliegenden
Wohnnutzungen auBerhalb des Plangebiets an der StraBe Sorgenser Grundweg
ebenso zu berlicksichtigen wie flir die geplante Wohnnutzung Flichtlings-
unterkunft innerhalb des Plangebiets. Weiter besteht besonderer Schutzbedarf fir
Einrichtungen von denen Emissionen ausgehen (z.B. Verkehrswege, Feuerwehr
und Technisches Hilfswerk) vor dem Heranriicken schutzbedirftiger Wohnnut-
zungen.

Gerauschemissionen aus dem Plangebiet sind von der Flache fir Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Katastrophen- und Zivilschutz zu erwarten. Die Flache
ist flr die Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale vorgesehen. Fiir diese
Nutzung hat das zum Bebauungsplan eingeholte schalltechnische Gutachten (AMT
2016) festgestellt, dass die Beurteilungspegel an den maBgeblichen Immissions-
orten im Bereich der ca. 95 m entfernten Wohnnutzung am Sorgenser Grundweg
um mehr als 20 dB(A) unterhalb der Immissionsrichtwerte der TA Larm liegen.
Damit wird es auch bei einer Addition mit den vorhandenen Gerauschbelastungen,
die von den bestehenden Anlagen der Feuerwehr und des Katastrophen-/Zivil-
schutzes ausgehen, nur zu einer unwesentlichen Erhéhung der Beurteilungspegel
am Sorgenser Grundweg kommen.

Fir die geplante Flichtlingsunterkunft und ggf. madgliche Betriebswohnungen
innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Katastrophen-
und Zivilschutz hat das Schallgutachten (AMT 2016) festgestellt, dass insbeson-
dere Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten sind. Daher werden im
Bebauungsplan Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen bzw. die Anforderungen an die zu
treffenden Vorkehrungen festgesetzt.

Flir die sonstigen Schutzgliter bzw. deren Funktionen wurde kein besonderer Schutzbe-
darf ermittelt, die Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes lasst aber auch
hinsichtlich der Schutzgliter mit allgemeiner Bedeutung erhebliche Beeintrachtigungen
des Umweltzustandes durch die Planung erwarten, insbesondere z.B. durch die Boden-
versiegelung.

Durch MaBnahmen zur Verringerung und Vermeidung kdénnen die erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzgiliter zum Teil begrenzt werden (z.B. Festsetzung der maximal
zuldssigen Versiegelung - Uberschreitung der Grundflichenzahl und Festsetzung von
Dachbegriinung).

Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen der Schutzgliter von Natur- und Landschaft
werden durch AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet in Form von PflanzmmaBnahmen aus-
geglichen. Uber die AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet hinaus sind MaBnahmen auf
einer externen Ausgleichsflache aus dem Kompensationsflachenpool der Stadt Burgdorf
erforderlich. Von der Pool-Flache Nr. 3988/004 in der Gemarkung Otze, Flur 10, Flurstiick
191/1 werden dem Plangebiet MaBnahmenflachen zugeordnet.
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Teil 3: Beteiligungsverfahren,
Verfahrensvermerke

15 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

15.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 (1) BauGB

Zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
27.03.2017 bis 27.04.2017 eine offentliche Auslegung der Planungsunterlagen in der
Fassung des Vorentwurfs vom 07.02.2017 statt.

Mit Schreiben vom 24.04.2017 wurde eine Stellungnahme von zwei Anwohnern
(Ehepaar) des Sorgenser Grundweg eingereicht. Diese Stellungnahme wird im Folgenden
mit der Kennzeichnung A aufgeteilt nach Themenbereichen wiedergegeben.

A 1 Stellungnahme 24.04.2017: ,Wir sehen verschiedene Griinde die der vorgetragenen
Umsetzung entgegensprechen.

Wir als direkt betroffener Anwohner sehen unsere Wohn- und Lebenseigenschaften durch
die erheblichen Veranderungen maBgeblich beeintrachtigt.

Vor allem die grundlegende Nutzungsanderung des Bolzplatzes in eine allgemeine Ver-
kehrsflache (StraBe) tritt hier in den Vordergrund. Dieser Umstand, diese Flache wird im
Flachennutzungsplan nicht korrekt aufgefiihrt, noch werden die Anderung kartografisch
korrekt erfasst und dargestellt.

Die Nutzungsanderung des uns direkt gegenliberliegenden Grundstiickbereiches in eine
offentliche begehbare und befahrbare Verkehrsflache sowie zur Nutzung von schweren
Léschfahrzeugen verandert den Charakter unseres Grundstiickes maBgeblich. Unser
Grundstiick wird damit zum Einfallstor und Drehkreuz eines professionell und teilweise
industriell genutzten Gebietes. Es entspricht somit nicht mehr der Nutzung im Sinne
eines allg. Wohngebietes. Der permanente tagliche Zu und Abgang einer Beherbergungs-
anlage fir ca. 150-300 unbekannter Personen ist nur mit GroBveranstaltungen wie Volks-
festen zu vergleichen. Ein Wohnen im Sinne des Begriffes und der uns zu ermdglichenden
Erholung ist an der Eingangspforte einer solchen Einrichtung nicht mehr maéglich.

Es gibt auch keine Notwendigkeit den Bolzplatz in eine StraBe umzufunktionieren, um ihn
zu Fuss oder mit einem Fahrrad zu erreichen. Das war die letzten 20 Jahre ohne
Probleme und ohne eine StraBe gut mdglich. Das Sondergebiet verfligt bereits ohne die
ErschlieBung liber den Sorgenser Grundweg liber mehr als ausreichende Zuwegungen. Es
gibt bereits zwei an das 6ffentliche StraBennetz angeschlossene Eingange zum Sonderge-
biet. Eine dritte Zuwegung Uber den Sorgenser Grundweg ist mit unseren Interessen als
direkter Anlieger unvertraglich und steht auch im Konflikt mit unserem allg. Wohngebiet.
Der Sorgenser Grundweg wurde von uns den Anwohnern errichtet, um uns zu unseren
Hausern zu bringen. Eine ErschlieBung fir den professionell betriebenen Herbergsbetrieb
kann nicht die Aufgabe eines kleinen Wohngebietes mit 5 Einfamilienhausern sein.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll der eigens zu unserem Schutz festgelegte
Larmschutzwall Uber einen groBen Bereich entfernt und mit einer voéllig offenen bis zu
10m breiten StraBenanlage ersetzt werden. Voéllig unklar ist auch die Abspaltung eines
mit 17m extrem breiten Korridors, nur fir einen Fuss/Radweg. Hier scheinen eventuell
heute noch nicht offengelegte Planungen eine Breite von 17m zu erfordern.

Wir bestehen darauf diesen unangemessenen Eingriff (Entfernung Schallschutzwall und
Bau einer StraBe) unserer Bestandsrechte zu unterlassen.

Die letzte, offensichtlich rechtlich unzuldassige Verlegung von Abwasserleitungen, hat
bereits dazu geflihrt, dass der Schutzwall um 1,5 bis 2m verkilirzt wurde, um schwere
Baufahrzeuge die Durchfahrt zu ermdglichen. Eine ordnungsgemdBe Wiederherstellung
erfolgte bislang nicht."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf zu A 1:
Die verkehrliche ErschlieBung des Sondergebietes Flichtlingsunterkunft wird in den
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Kapiteln 5 und 6.5 erlautert, u.a. der Uber den Feuerwehrwettkampf-/Bolzplatz
vorgesehene Weg flir FuBganger- und Radfahrer.

Der Bereich des Feuerwehrwettkampf-/ Bolzplatzes ist bereits im rechtskraftigen Be-
bauungsplan 0-08 als Flache fiir Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Feuerwehr
und Bolzplatz festgesetzt. Die beabsichtigte Fihrung einer FuB-/ Radwegverbindung Uber
den Teilbereich des Feuerwehrwettkampf-/ Bolzplatzes andert an dem grundsatzlich
beabsichtigten Nutzungszweck der gesamten Flache nichts. Der ca. 3 m breite FuB-/
Radweg wird nur einen kleinen Flachenanteil (ca. 5 %) der gesamten Feuerwehr-
wettkampf-/ Bolzplatzflache einnehmen. Zudem sind die Auswirkungen, die von einem
FuB-/Radweg ausgehen (z.B. Gesprachsgerausche der Verkehrsteilnehmer) eher als
weniger storend zu bewerten, als die Auswirkungen, die von einem Feuerwehrwettkampf-
/ Bolzplatz ausgehen (z.B. Gerausche von Feuerwehrpumpen, Rufe der Wettkampfteil-
nehmer oder der Bolzplatznutzer).

Durch die Benutzung des FuB-/ Radweges zwischen Sondergebiet und Sorgenser Grund-
weg wird es zu Veranderungen im Wohnumfeld von A kommen. Die 150 - 216 Bewohner
werden im Mittel ca. 610 Wege zu FuB oder mit dem Rad zuriicklegen (Abschatzung nach
FGSV 2006, S. 17ff.). Diese werden evtl. zu 90% uUber den angedachten FuB-/ Radweg
zum Sorgenser Grundweg erfolgen (550 Wege), denn diese Verbindung stellt den klirzes-
ten Weg zum Stadtzentrum dar. Davon ausgehend, dass 15% der Wege - wie in anderen
Wohngebieten - in die morgendliche Spitzenstunde fallen, sind fir diese Spitzenstunde
83 Personen auf dem FuBweg zu erwarten.

Die erhohte Passantenfrequenz kann mit dem Umfeld eines Ladens verglichen werden.
Fir kleinflachige Lebensmittelldden sind je 100 m2 Verkaufsflache 100 - 250 Kunden/Tag
zu erwarten (FGSV 2006, S. 179). Ein kleinflachiger Lebensmittelladen mit 550 m2
Verkaufsflache (550 - 1.375 Kunden/Tag) ware in einem Allgemeinen Wohngebiet als
grundsatzlich zuldssig anzusehen.

Die aufgrund der FuB-/Radwegverbindung zwischen Sondergebiet und Sorgenser Grund-
weg im Sorgenser Grundweg erhdhte Passantenfrequenz ist somit in einem Allgemeinen
Wohngebiet als vertraglich einzustufen. Es besteht keine Veranlassung, dass in den
Kapiteln 5 und 6.5 dargestellt Konzept der verkehrlichen ErschlieBung zu verandern. Dem
Wunsch des A auf die FuBwegverbindung zwischen Flichtlingsunterkunft und Sorgenser
Grundweg zu verzichten, wird nicht entsprochen. Die Interessen von A werden hinter die
Planungsziele, eine direkte/kurze Wegeverbindung zwischen Fllichtlingsunterkunft und
Stadtzentrum einzurichten sowie durch den FuBweg zum Wohngebiet den Kontakt
zwischen Anwohnern und Flichtlingen zu vereinfachen, zurtickgestelit.

Die zu erwartenden Veranderungen im Wohnumfeld des A (Wahrnehmung von Gerau-
schen von der Flichtlingsunterkunft und erhéhte Passantenfrequenz) sind als in einem
Allgemeinen Wohngebiet hinzunehmende Verdanderungen einzustufen. Die Verande-
rungen im Wohnumfeld des A, die durch den Betrieb der Flichtlingsunterkunft verursacht
werden, werden hinter das Ziel der Planung - Versorgung der Flichtlinge mit Wohnraum
— zurickgestellt.

A 2 Stellungnahme 24.04.2017: ,Larmschutz,

Der Flachennutzungsplan darf unter Berlicksichtigung des BImSchG dieses Gebiet nicht
fir eine dauerhafte Unterbringung/Aufenthalt von Personen ausweisen, da die Larmbe-
lastungen im gesundheitsgefédhrdenden Bereich liegen.

Das vorliegende Larmschutzgutachten beinhaltet falsche Berechnungsgrundlagen wie z.B.
nicht vorhandene Larmschutzaufschittungen von 2m Hohe oder Geschwindigkeitsbegren-
zungen von 70 km/h, welche nie vorhanden waren oder sind. Die Ergebnisse sind daher
als falsch einzustufen. Auch kénnten reale Langzeitmessungen leicht die tatsachlichen
Belastungen aufzeigen.

Ungeachtet der dadurch im Allgemeinen zu niedrig anzusehenden Ergebnisse kommt das
Larmgutachten nicht herum festzustellen, daB die Grenzwerte laut BImSchG deutlich
Uberschritten werden. Das Sondergebiet ist flir den dauerhaften Aufenthalt von Menschen
ungeeignet bzw. als Gesundheitsgefahrdend einzustufen. Die aufgefiihrten MaBnahmen
zu Larmreduzierung, wie zum Beispiel permanenter Aufenthalt in der Einrichtung bei ge-
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schlossenen Fenster sind real nicht umsetzbar, bei so vielen Menschen auf einem so
kleinem Raum. Auch scheinen die verwendeten Materialien wie Fenster und Wandstarken
nicht tiber ausreichende Dammeigenschaften zu verfligen.

Das Larmgutachten lasst vermissen die nicht unerheblichen Emissionen von sich im Frei-
en aufhaltender Personengruppen. Die Anzahl kann leicht den Bereich von mehreren
Hundert Personen erreichen, wo allein normale Sprache die Dimension von einem Volks-
fest erreicht.

Das Larmgutachten weist auf, daB unser Grundstiick sich genau in dem rot gekennzeich-
neten Bereich befindet, worin sich der Schall ungehindert ausbreiten kann. Leider werden
keine Belastungspegel genannt.

Wahrend der Bauphase haben wir diese Schallausbreitung bereits schmerzhaft am eigen-
en Leib erfahren dirfen. Eine Beschwerde fiihrte nicht zur Minderung der dauerhaften
und als erhebliche einzustufenden Larmbelastungen.

Durch diesen larmtechnisch voéllig ungeschiitzten Bereich erreicht jeglicher Schall unser
Grundstick und erzeugt eine Larmbelastung die deutlich tber den Grenzwerten liegt.
Hier waren zusatzlich auch die Larmquellen techn. Hilfswerk, Bolzplatz und Neubau B188
zu nennen, welche offensichtlich auch schon unzulassig hohe Emissionen gegen unser
Grundstuck richten.

Die Nutzung des Sondergebietes Flichtlingsunterkunft mit den damit verbundenen laut-
starken Freizeitaktivitaten von mehreren Hundert Personen ist ohne jeglichen Larmschutz
ein nicht unerheblicher Eingriff in unseren privaten Lebensbereich. Die bisherige Nutzung
unseres Wohneigentumes scheint nicht mehr in gleicher Art und Weise mdéglich zu sein,
sobald Aktivitaten im AuBenbereich der Flichtlingsunterkunft stattfinden.

Wir fordern daher als SofortmaBnahme einen Schallschutzzaun oder Wall einzurichten,
um uns vor den Emissionen der Flichtlingsunterkunft zu schiitzen.

Durch die nun geplante weitere Offnung in Schaffung einer véllig planen Fldche (StraBe),
einer offenen Schneise von ca.10 m Breite (oder noch mehr?) und der totalen Entfernung
der Anhéhe mit Bepflanzung an der nérdlichen Begrenzung des Bolzplatzes, wird es zu
einem weiteren eheblichen Anstieg der Larmbelastung kommen. Hier werden die Emis-
sionen vom Bolzplatz, der B188 und der StraBe vor dem Celler Tor nun unvermindert auf
unser Grundstick einwirken kénnen. Schon allein aus diesem Umstand wlrde unser
Grundstlick unbewohnbar werden.

Neben Larm beflirchten wir durch diese Schneisenbildung auch eine Gefahr durch
Kanalisierung des Windes, welcher ausschlieBlich auf unser Haus zugeleitet wiirde, wie in
einem Windkanal."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf zu A 2:

Von A wird angefiihrt, dass der Schallgutachter von falschen Berechnungsgrundlagen
hinsichtlich der Gerduschquelle B188 ausgegangen ware. Dies ist nicht zu erkennen. Die
B188 verlauft ostlich des Plangebiets in einem Geldandeeinschnitt zudem sind Walle von
ca. 2 m Hoéhe vorhanden. Ein Wall ist z.B. in Verldangerung des Sorgenser Grundwegs
deutlich in der Ortlichkeit zu erkennen. Die Geschwindigkeitsbegrenzung auf 70 km/h
wurde, wie auf Seite 8 des Schallgutachtens (AMT 2016) angegeben, nur fir einen
Bereich sudlich des Plangebiets berticksichtigt. Vor der Ampelkreuzung der B188 mit der
L311 (Sorgenser StraBe) ist diese Geschwindigkeitsbegrenzung in der Ortlichkeit ausge-
schildert.

Zu der von A angefiihrten Uberschreitung von ,Grenzwerten" ist festzustellen: Fiir den
Nachtzeitraum hat das Schallgutachten an der 6stlichen Baugrenze bzw. an der dstlichen
Fassade der Flichtlingsunterkunft in Hohe der Fenster des 1. Obergeschosses (5,8 m
Uber Gelédndeniveau) Gerauschemissionen bis zu 52 dB(A) ermittelt. In diesem Bereich
wird der Orientierungswert der DIN 18005 flir Mischgebiete (nachts 50 dB(A)) um
2 dB(A) Uberschritten. Bei den Orientierungswerten der DIN 18005 handelt es sich um
Zielvorstellungen der stadtebaulichen Planung, die der Abwagung zuganglich sind und
nicht um ,Grenzwerte".

Die von A angesprochene rote Kennzeichnung eines Bereichs direkt ndrdlich des Sorgen-
ser Grundwegs ist im Schallgutachten nur in der Abbildung 15 zu erkennen (AMT 2016,
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S. 25). Die rote Kennzeichnung stellt hier den Larmpegelbereich III dar. In der direkt
Uber dieser Abbildung zu findenden Tabelle 13 ist die Zuordnung von Larmpegelbereich
und ‘MaBgeblichen AuBenlarmpegeln' entsprechend DIN 4109 (S. 8, Tabelle 8) und der
zuvor im Schallgutachten auf S. 24 erlauterten Vorgehensweise wiedergegeben.

Von A wird kritisiert, dass im Rahmen des Schallgutachtens (AMT 2016) nicht geprift
wurde, ob vom Sondergebiet Flichtlingsunterkunft Emissionen ausgehen, welche
innerhalb des Wohngebiets stidlich des Sorgenser Grundwegs zu erheblich Beldstigungen
im Sinne des BImSchG flihren kénnten. Dies trifft nicht zu. Zu der Flichtlingsunterkunft
stellt das Schallgutachten in Kapitel 5.5, Seite 13 fest: ,Aufgrund der geplanten
Wohnnutzung ... kann man in der Regel davon ausgehen, dass keine immissions-
relevanten Gerausche im Umfeld zum Plangebiet auftreten."

Alleine aufgrund der Entfernung von ca. 95 m zwischen den beiden Baugebieten und der
Art der von der Sonderbauflache zu erwartenden Emissionen (normale LebensauBe-
rungen wie z.B. bei Gesprachen oder Spielen von Menschen) ist davon auszugehen, dass
z.B. Gerausche von spielenden Kindern ggf. im Wohngebiet sldlich des Sorgenser
Grundwegs wahrgenommen werden konnen. Erhebliche Belastigungen, die Uber
‘normale' / ortsiibliche Nachbarschaftsgerausche hinausgehen, sind aber nicht zu
erwarten.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Fliichtlingen. Daneben sollen die bereits
errichteten Einrichtungen genutzt werden flr: Integrations- und Sprachkurse, Beratung
von Flichtlingen und ehrenamtliche Aktivitdten der Flichtlingsarbeit, wie die
eingerichtete Fahrradwerkstatt und das Projekt ‘Stadtgadrtner' (Gemiise- und Blumen-
beete).

Hinsichtlich des von A angefihrten Vergleiches der Flichtlingsunterkunft mit einem
Volksfest, ist festzustellen, dass im Rahmen der zuvor genannten Nutzungen zu erwarten
ist, dass auch kleine Grillfeste oder ahnliches im AuBenbereich durchgefiihrt werden.
GroBere Festveranstaltungen, die der Begegnung von Bewohnern, Ehrenamtlichen und
Burgdorfer Blirgern — insbesondere Nachbarn - dienen, sind ein bis zweimal jahrlich zu
erwarten. Ein erstes Fest hat z.B. am 18.05.2017 in der Zeit von 15:00 bis 19:00 Uhr
stattgefunden. Insgesamt haben lber den gesamten Zeitraum verteilt ca. bis zu 150 Per-
sonen teilgenommen. Zum Zeitpunkt des Festes gab es 60 Bewohner in der Fliichtlings-
unterkunft. Bei einer gréBeren Auslastung sind auch mehr als 200 Personen im Verlauf
einer solchen Festveranstaltung zu erwarten. Auf den Festen wird kein Alkohol ausge-
schenkt und es wird auch keine Musik aus Lautsprechern eingesetzt, wie dies auf
Volksfesten Ublicherweise erfolgt. Bei dem bereits durchgeflihrten Fest gab es lediglich
eine Percussion Vorfiihrung, so dass es flur 30 bis 40 Minuten etwas lauter war.

Die Garten-/Grillfeste und auch die gréBeren Festveranstaltungen haben sich an die
allgemein geltenden ordnungsrechtlichen Vorschriften zu Larmschutz und Ruhezeiten zu
halten und auf die bestehende Wohnnutzung Ricksicht zu nehmen. Ausgehend von der
Zweckbestimmung des Sondergebietes ist nicht zu erwarten, dass besonders larmintensi-
ve Nutzungen stattfinden - im Vordergrund steht die wohnahnliche Unterbringung der
Flichtlinge. Daher ist alleine durch den Abstand zwischen Sondergebiet und Wohngebiet
ein ausreichender Larmschutz gewahrleistet.

Auch fir Baustellen gelten allgemeine Vorgaben, wie die Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerdauschimmissionen (AVV Baularm).

Die Errichtung einer Schallschutzwand oder eines Walles zum Schutz der Wohnbebauung
am Sorgenser Grundweg vor Emissionen von der Flichtlingsunterkunft wird nicht als
erforderlich angesehen.

Die schalltechnischen Auswirkungen der Gemeinbedarfsflache, die flr eine Erweiterung
der Feuerwehrtechnischen Zentrale vorgesehen ist, auf das Wohngebiet sidlich des
Sorgernser Grundwegs wurden schallgutachterlich beurteilt, siehe AMT 2016, Kapitel 5.3,
Seite 11 und Kapitel 5.5, Seite 13. Als Resimee stellt das Schallgutachten fest: ,Die
Beurteilungspegel durch die FTZ-Erweiterung liegen an nachstgelegenen maBgeblichen
Immissionssorten Sorgenser Grundweg 9, 11, 13, 15 (Allgemeines Wohngebiet) um mehr
als 20 dB(A) unterhalb der Immissionsrichtwerte der TA Larm. Die nachstgelegenen
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Immissionsorte liegen somit nicht im Einwirkbereich der geplanten Anlage, so dass die
weitere Betrachtung entfallen kann® (AMT 2016, S.13).

Zuletzt werden von A in dem voranstehenden Abschnitt A2 Veranderungen im Gelandeni-
veau und die Entferndung von Gehdlzen im Bereich des Feuerwehrwettkampf-/Bolz-
platzes angesprochen. Dazu ist festzustellen: Fir die Herstellung der FuB-/Radwegver-
bindung zwischen Sondergebiet und Sorgenser Grundweg, die eine Breite von 3 m haben
soll, sind keine dermaBen umfangreichen Gelandeveranderungen erforderlich, dass eine
wesentliche Anderung der Auswirkungen des von umliegenden HauptverkehrsstraBen
ausgehenden Verkehrslarms auf die Wohnbebauung am Sorgenser Grundweg zu erwar-
ten ist. (Die Entfernung zwischen dem Grundstlick von A und der B188 bzw. der Haupt-
verkehrsstraBe Vor dem Celler Tor betragt jeweils mehr als 200 m.) Der Larmschutzwall
nordlich des Sorgenser Grundwegs, der zur Abschirmung der Gerausche des Feuerwehr-
wettkampf-/Bolzplatzes hergestellt wurde, ist im urspriinglichen Bebauungsplan 0-08
,Ortsfeuerwehr Burgdorf" festgesetzt. Bereits dieser Bebauungsplan sieht zwischen dem
Larmschutzwall und dem Pflanzstreifen am &stlichen Grundstiicksrand einen Durchgang
vor. Zur Verbreiterung des Durchganges soll der Pflanzstreifen verkleinert werden. Die
Festsetzung des Larmschutzwalls kann bis auf eine ca. 4 m2 umfassende Abschragung
beibehalten werden. Diese Abschragung fiihrt nicht dazu, dass es nun zu einer direkten
Sicht-/Schallbeziehung zwischen dem Grundstlick des A am Sorgenser Grundweg und der
Hauptlarmquelle auf dem Bolzplatz — Spielraum vor dem Tor — kommt.

Windbewegungen kénnen auf kleinklimatischer Ebene vor allem durch Gebaudekorper
verstarkt werden. Geholze werden eingesetzt, um Windbewegungen zu verlangsamen.
Der groBte Teil der im urspriinglichen Bebauungsplan 0-08 , Ortsfeuerwehr Burgdorf"
festgesetzten umfangreichen Pflanzflichen fiir Gehélze ist von der Anderung des Be-
bauungsplans nicht betroffen. Es ist daher nicht zu erwarten, dass es zu kleinklimatisch-
en Veranderungen kommt, die mit erheblichen Beldstigungen verbunden sind.

A 3 Stellungnahme 24.04.2017: ,Das Anbinden der gesamten Entwdasserung nebst
Abwasser, an das von uns den Anwohnern vollfinanzierten Abwassersystems unseres
Wohngebietes, stellt aus unserer Sicht eine nicht gerechtfertigte Einleitung dar. Unser
Abwassersystem wurde dimensioniert, um ein paar Einfamilienhduser zu entwassern,
aber keine Industriegebiete oder Massenunterkilinfte.

Neben einem wirtschaftlichen Schaden (bereits gezahlte und zukiinftige Anliegerbeitrage)
erleben wir bereits Uberlastungen wie Uberschwemmungen bei starkem Regenféllen oder
Ausfall der viel zu klein dimensionierten Fakalienhebeanlage.

Bereits heute werden wir durch permanente Einsdtze wie Spulungen oder Reinigungen
belastigt, da diese Arbeiten mit schwerem und sehr lauten Geraten durchgefiihrt werden.
Diese erheblichen Beeintrachtigungen gabe es ohne die Abwassereinleitungen von den
besagten Gebieten nicht. Wir fordern daher die Einleitung zu stoppen und direkt in die
Hauptleitung zu entwassern.

Da die Hebeanlage ungewodhnlich dicht an unserem Grundstilick betrieben wird, entstehen
uns auf unserem Grundstiick und Haus auch Belastungen durch Emissionen dieser
Anlage.

Es ist uns unverstandlich, warum kein Anschluss an die Hauptabwasserleitungen erfolgt,
welche direkt mit den anderen Versorgungsleitungen Uber die nahe gelegene StraBe vor
dem Celler Tor bequem erreichbar sind.

Eventuell werden hier einfach Kosten zu unseren jetzigen und zuklnftigen Lasten
eingespart.”

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf zu A 3:

An den Kosten fir die Abwasserbeseitigungsanlage werden die Anlieger in Form von
Beitragen zwar beteiligt, aber nicht zu 100%. Die Kosten flir den Regenwasserkanal im
Sorgenser Grundweg waren zu 50% beitragsfahiger Aufwand (Anteil flr die Oberflachen-
entwasserung). Dieser Aufwand ist in die ErschlieBungskostenabrechnung eingeflossen.

Weiter erhebt die Stadt nach MaBgabe des § 6 Nieders. Kommunalabgabengesetz
(NKAG) einen Abwasserbeitrag zur Deckung des Aufwandes fir die jeweilige 6ffentliche
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Abwasserbeseitigungseinrichtung einschlieBlich der Kosten fiir den ersten Grundstiicksan-
schluss (Revisionsschacht). Zur zentralen Abwassereinrichtung gehért u.a. das gesamte
offentliche Entwdasserungsnetz einschlieBlich aller technischen Einrichtungen, wie z. B.
das Schmutzwasserleitungsnetz und Pumpstationen, aber auch das Klarwerk (§ 2 Abs. 6
der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Burgdorf).

Als Gegenleistung fir die Inanspruchnahme der jeweiligen 6ffentlichen Abwasserbeseiti-
gungseinrichtung werden zudem Abwassergeblihren festgesetzt (§ 1 Abs. 2b und § 12 ff
der Entwasserungsabgabensatzung).

Somit wird die offentliche Abwasseranlage von samtlichen Anschlussnehmern finanziert
bzw. von samtlichen Geblihrenzahlern unterhalten.

Eine nicht gerechtfertigte Einleitung ist nicht erkennbar.

Die Schmutzwasser-Sammelrohrleitungen weisen Ubliche Rohrleitungsdurchmesser auf,
die Erweiterungen bzw. zusatzliche Anschlisse zulassen.

Ein wirtschaftlicher Schaden ist nicht erkennbar.

Das Niederschlagswasser der Flichtlingsunterkunft wird vor Ort versickert; ein Anschluss
der befestigten Flachen an die Schmutzwasserkanalisation ist nicht vorhanden. Ent-
sprechend dem in Kapitel 5 dargestellten Entwasserungskonzept, wdre aber auch ein
Anschluss an den vorhandenen Regenwasserkanal méglich.

Bei der benannten Hebeanlage handelt es sich um ein 6ffentliches Abwasserpumpwerk im
offentlichen Raum, an welches insgesamt 31 Grundstiicke inkl. dem Wasserwerk ange-
schlossen sind. Die Leistung des Pumpwerkes (System aus Pumpe und Druckrohrleitung)
ist ausreichend, um das durch die Fliichtlingsunterbringung zusatzlich anfallende Abwas-
ser mit dem Abwasser der bereits angeschlossenen Grundstliicke férdern zu kdnnen.
Durch eine vor vielen Jahren durchgefiihrte Reduzierung der Einleitmenge eines Einleiters
betragt die durchschnittliche jahrliche Pumpenlaufzeit lediglich noch rund 25-35% der
Laufzeit vor der Reduzierung. In der Vergangenheit aufgetretene Probleme mit der
Wasserstandshéhenmessung, die des Ofteren zu einem Pumpwerksausfall gefiihrt haben,
sind durch Einbau einer neuen Messtechnik Ende 2012 behoben worden. Modifizierungen
des Pumpwerkes zur Betriebsanpassung sind jederzeit méglich. Das Pumpwerk wird wie
viele andere Pumpwerke regelmaBig zu Kontroll- und Wartungszwecken durch Mitarbeiter
der Klaranlage aufgesucht. Auf Grund der GréBe des Pumpwerkes erfolgt dieses 2 mal die
Woche; die im Stadtgebiet vorhandenen ,Hauptpumpwerke™ werden hierflir taglich auf-
gesucht; kleinere Pumpwerke 1 mal die Woche.

Die Haufigkeit der Abwasserrohrleitungsspilungen ist nicht ungewdhnlich bzw. Unter-
haltungspunkte der Kanalisation, die erhéhte Reinigungsintervalle erfordern, sind nicht
bekannt.

Die Feuerwehrtechnische Zentrale [FTZ] und die Fliichtlingsunterkunft sind liber einen flr
die ErschlieBung in diesem Bereich vorgesehenen Schmutzwassersammler am Pumpwerk
angeschlossen; ein Freigefdlleanschluss der FTZ und der Flichtlingsunterkunft am Kanal
,Vor dem Celler Tor" ist auf Grund der H6henlage nicht méglich.

Ein Rechtsanspruch auf Herstellung, Erganzung oder Betrieb 6ffentlicher Abwasserbeseiti-
gungsanlagen Uberhaupt oder in bestimmter Weise oder auf den Anschluss an sie besteht
nicht. Art, Lage und Umfang bestimmt die Stadt (§ 1 Abs. 4, 5 Abwasserbeseitigungssat-
zung der Stadt Burgdorf).

Der Betrieb von Abwasserpumpwerken innerhalb der Wohnbebauungslage ist nicht untib-
lich.

Durch die Ausnutzung freier Kapazitaten des vorhandenen Schmutzwasserpumpwerkes
wird ein sachgerechter Umgang bzw. Einsatz der durch Beitrags- und Geblhrenzahler
entrichteten Gelder erreicht. Dieser wirtschaftliche Mitteleinsatz fihrt zu einer Entlastung
und nicht zu einer Last.
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A 4 Stellungnahme 24.04.2017: ,,Enteignung des Bolzplatzes"

Die Festlegung das der Bolzplatz zur Sportanlage der Fliichtlingsunterkunft wird, kommt
einer praktischen Enteignung gleich. Es muss doch bei solch einer Riesenanlage der Ei-
genbedarf ermittelt und dementsprechend vorgehalten werden. Die ,Entnahme" solcher
Anlagen von der Bevdlkerung ist aus unserer Sicht diskriminierend. Sind wir Menschen
zweiter Klasse, mlssen wir alles an Wirtschaftsflichtlinge abtreten, was bisher flir uns
mit unseren gezahlten Steuergeldern angeschafft wurde?

Die Flichtlingsanlage wird nach unserem Kenntnisstand hoch professionell, sprich profit-
orientiert betrieben. Wir sehen daher jegliche Einschrankung unsererseits als Schadigung
zur Profitmaximierung des Betreibers.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf zu A 4:

Die in der Stellungnahme als Bolzplatz bezeichnete Flache ist bereits im Bebauungsplan
0-08 , Ortsfeuerwehr Burgdorf" als Flache flir Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
Feuerwehr Teilflache 3 und Bolzplatz festgesetzt. Aus der Begriindung des Bebauungs-
plans geht hervor, dass der Teilbereich primar als Feuerwehrwettkampfplatz genutzt
werden soll. In den Zeiten, in denen die Feuerwehr das Gelande nicht benétigt, soll eine
Nutzung als Bolzplatz ermdglicht werden.

Die Zweckbestimmungen Feuerwehr und Bolzplatz der Flache flir Gemeinbedarf werden
mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes 0-08 nicht gedndert.

Die Herstellung von Kinderspielplatzen auf Grundstiicken mit mehr als 5 Wohnungen ist
in § 9 Abs. 3 NBauO geregelt. Zudem kann durch die Festsetzung einer niedrigen Grund-
flachenzahl sichergestellt werden, dass auf dem Grundstlick der Flichtlingsunterkunft ein
angemessenes Freiraumangebot unbebaut bleibt.

Ob bei dem Betrieb der Flichtlingsunterkunft finanzielle Gewinne oder Verluste erzielt
werden, ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

A 5 Stellungnahme 24.04.2017: ,Allgemeines und Sicherheit,

Uns ist nicht bekannt, daB es in irgendeiner Form ein Sondergebiet Flichtlingsunterkunft
im Baurecht gibt. Welche Besonderheiten, Rechte, Pflichten oder Gefahren wollen sie
denn damit diesem Gebiet zusprechen? Vielleicht kdnnten sie uns etwas ausfuhrlicher
darlegen, was denn in diesem Gebiet alles stattfinden darf? Wir wiirden dann gerne dazu
im Detail Stellung nehmen diirfen, welches uns heute ohne deren Kenntnis nicht mdglich
ist.

Gibt es eine zeitliche Begrenzung zur Nutzung als Sondergebiet Flichtlingsunterkunft? So
wurde das von Herrn Baxmann bisher 6ffentlich kundgetan.

Wenn ja, welche und was ware denn danach? Besteht hier schon eine Planung?"

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf zu A 5:
Die im Sondergebiet zuldssigen Nutzungen werden mit den textlichen Festsetzungen
unter der Nr. 1 bestimmt, zur Erlduterung siehe Kapitel 6.1.1 der Begriindung.

Wie in Kapitel 2 dargestellt, ist es Ziel der Bauleitplanung den Bestand der Fllichtlings-
unterkunft langfristig/ dauerhaft zu sichern. Zu Beginn der Planung gab es Uberlegungen
die Baurechte flr die Flichtlingsunterkunft zu befristen und eine Nutzungsalternative als
Nachfolgenutzung darzustellen. Dieses Planungsziel wurde jedoch bereits zur Ausarbei-
tung des Vorentwurfs der 59. Flachennutzungsplananderung aufgegeben, denn Voraus-
setzung ware, dass im Bebauungsplan ein konkreter Zeitpunkt oder ein konkretes flr
jedermann erkennbares Ereignis (z.B. Rickbau der Fliichtlingsunterkunft) benannt wird,
ab dem die Festsetzungen fiir die Folgenutzung sozusagen automatisch — ohne weiteren
Ratsbeschluss - gelten. Derzeit ist jedoch nicht bekannt, wie lange die Fllichtlingsunter-
kunft bendtigt wird und ob die Gebaude anschlieBend zuriickgebaut werden oder eine
Folgenutzung in den Gebauden selbst ermdglicht werden soll. Daher wurde bei der
Ausarbeitung der Bauleitplane das Planungsziel eine Alternative- bzw. Nachfolgenutzung
fur die Flache der Flichtlingsunterkunft festzusetzen, nicht umgesetzt. Stattdessen wurde
in der Beschlussvorlage zum Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung (Vorlage
2016 1221 vom 28.09.2016) darauf verwiesen, dass zu einem spateren Zeitpunkt eine
Nachfolgenutzung durch erneute Anderung des Bebauungsplans geregelt werden kann.
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A 6 Stellungnahme 24.04.2017: ,Warum gibt es keine Gutachten zu Gefahrdungen
ausgehend von und gegen ein solches Sondergebiet Flichtlingsunterkunft?

Es ist als offentlich bestatigt anzusehen, dass Feuer und Gewalt als Gefahrenquellen
eines Sondergebietes Flichtlingsunterkunft zu berlicksichtigen sind.

Wie gefahrlich wird es fiir unser Grundstiick, da wir nur ca. 80m entfernt leben?

Unter Umstanden entsteht uns ein Schaden durch erhéhte Versicherungsbeitrage oder
gar die Unversicherbarkeit.

Im schlimmsten Fall natirlich auch ein erhéhtes Risiko fiir unser Eigentum und unser
Leib und Leben.

Einem Sondergebiet Flichtlingsunterkunft zur Unterbringung von mehreren Hundert
vollig unbekannten Personen und deren Absichten sehen wir uns ohne jegliches Sicher-
heitskonzept voéllig schutzlos ausgeliefert.

“Es wird schon nichts passieren® ist nach den vielen Gewalttaten von Flichtlingen als
grob fahrldssig zu bezeichnen. Die Natur einer solchen Einrichtung dirfte auch als ein
Kommen und Gehen bezeichnet werden. Das steht im totalen Widerspruch zum
»~Wohnen" unter persoénlich bekannten Nachbarn.

Die direkte Konfrontation mit potentiellen Straftatern in unserem direkten Wohn und
Lebensumfeld sehen wir daher als Nétigung und billigend in Kauf Nehmens die Unver-
sehrtheit unseres Korpers zu riskieren.

Wir flhlen uns durch den direkt vor unserem Haus geplanten ,Verkehrsknotenpunkt®
enorm bedroht.

Allein durch die zahlenmaBig in GroBgruppen auftretenden Fremden und nicht zu
unserem Wohngebiet gehdérenden Personen werden wir eingeschiichtert und unseres
normalen, ,sicheren" Lebensraums beraubt.”

Im Rahmen der Polizeilichen Kriminalstatistik werden weder vom Landeskriminalamt Nie-
dersachsen noch vom Bundeskriminalamt Aussagen zur raumlichen Lage von Tatorten im
Umkreis von Flichtlingsunterkinften veroéffentlicht (s. BKA 2016, S. 2). Nach BKA 2016,
Seite 2 lassen sich auch ,keine belastbaren Aussagen zur Kriminalitdtsbelastung der
Gruppe der Zuwanderer treffen, insbesondere nicht im Verhaltnis zur Kriminalitatsbelas-
tung der deutschen Wohnbevélkerung."

Das Sondergebiet liegt in einer Entfernung von ca. 95 m zur nachstliegenden Wohnbe-
bauung am Sorgenser Grundweg, somit ist eine direkte Gefahrdung der Wohnbebauung
durch z.B. Feuer oder Brandanschlage in/an der Flichtlingsunterkunft nicht zu erkennen.

Gebaudeversicherungen sind fir Flichtlingsunterkiinfte selbst teurer als fir ‘normale’
Wohngebadude. Flichtlingsunterkiinfte sind nach Angaben des Gesamtverbandes der
Deutschen Versicherungswirtschaft eher mit Hotels und Pensionen zu vergleichen, in
denen z.B. das Risiko fuir Feuerschaden auch héher ist als in Wohngebduden.

Zur Versicherung eines Wohngebaudes hat der Verbraucherservice des Gesamtverbandes
deutscher Versicherer die Auskunft erteilt, dass Risikozuschlage fiir Wohngebdudever-
sicherungen aufgrund der Lage im Umfeld von Flichtlingsunterkiinften nicht Gblich sind.

Die Einholung einer gutachterlichen Stellungnahme zur Beurteilung der Auswirkungen der
Flichtlingsunterkunft auf die Sicherheit im Wohngebiet Sorgenser Grundweg wird im
Rahmen der Bauleitplanung nicht als erforderlich angesehen, weil:

- Die Stadt Burgdorf hat bereits beim Betrieb anderer Flichtlingsunterkiinfte
Erfahrungen mit MaBnahmen der Gewaltpravention gesammelt und setzt
diese auch fir die Flichtlingsunterkunft dstlich der FTZ um. Im Einzelnen
sind dies z.B. Belegung der Unterkiinfte in ausgewogener Durchmischung von
Einzelpersonen und Familien, Sozialarbeit vor Ort und ein regelmaBiger
Informationsaustausch mit der 6rtlichen Polizei.

- Gefahrdungen gegen Flichtlingsunterkinfte sind in Burgdorf bisher nicht vor-
gekommen und auch Gefahrdungen ausgehend von Flichtlingsunterkiinften
waren in Burgdorf noch nicht festzustellen.

Innerhalb der Flichtlingsunterkiinfte gab es bisher nur wenige gewalttatige
Auseinandersetzungen zwischen den Bewohnern, an denen auch immer nur
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zwei Personen beteiligt waren (persdnlicher Streit). Ethnische Auseinander-
setzungen gewaltsamer Art zwischen Gruppen sind noch nicht vorgekommen.

- Der Standtort der Flichtlingsunterkunft im unmittelbaren Umfeld der Polizei-
inspektion (Vor dem Celler Tor 45, direkt gegeniber dem Zufahrtsweg zur
FlGchtlingsunterkunft) hat zudem abschreckenden Charakter.

- Das Grundstick der Flichtlingsunterkunft ist ausreichend groB bemessen,
damit ggf. bei einer erhéhten Geféahrdungseinschatzung VorsorgemaBnahmen
umgesetzt werden kénnen (z.B. Errichtung einer Einzaunung).

Aus den bereits zu Al ausgeflihrt Grinden soll auf die direkte FuBwegverbindung
zwischen Sondergebiet und Sorgenser Grundweg nicht verzichtet werden.

A 7 Stellungnahme 24.04.2017: ,Der Bolzplatz war bisher zur Nutzung durch Personen
bis 16 Jahre eingeschrankt, sowie wurde die Nutzung nur bis 18 Uhr gestattet. Mit der
geplanten Anderung und Ausweisung einer 6ffentlichen Verkehrsfliche (StraBe) wird
dieser Bereich zur freien Nutzung fiur Jedermann und die Nutzung als Partiemeile ohne
die geringste Zeitbegrenzung steht nichts mehr im Wege.

Dieser Umstand verkirzt dann die Distanz auf praktisch Null und das Sondergebiet
Flichtlingsunterkunft grenzt damit direkt an den Sorgenser Grundweg und unserem
Grundstick in einem allg. Wohngebietes an. Wir sehen dadurch unsere Interessen und
die eines allg. Wohngebietes unvereinbar verletzt."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Fir den Bolzplatz sind im urspringlichen Bebauungsplan 0-08 keine Nutzungsbeschran-
kungen festgesetzt. Auch mit der 3. Anderung des Bebauungsplans sollen keine Festset-
zungen zur Regelung der Nutzungszeiten oder des Personenkreises in den Bebauungs-
plan aufgenommen werden.

Es ist richtig, dass die FuBwegverbindung zwischen dem Sondergebiet und dem Sorgen-
ser Grundweg ohne zeitliche Einschrankung nutzbar sein soll. Zu den Auswirkungen der
FuBwegverbindung siehe oben unter Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf zu A 1.

Die Nutzungsintensitat auf dem Bolzplatz wird sich durch die Flichtlingsunterkunft
sicherlich erhdhen. Es ist jedoch nicht zu erwarten, dass gerade der Bereich des Durch-
gangs zum Sorgenser Grundweg, der 6stlich des Larmschutzwalls liegt, zum dauernden
Aufenthalt z.B. bei Spielen einlad, denn der FuBgangerverkehr wiirde die Spielenden
storen.

A 8 Stellungnahme 24.04.2017: ,Wir gehen weiterhin davon aus, dass durch die geplan-
ten Anderungen an unserem Eigentum sowie Grund und Boden ein erheblicher Wertver-
lust entstehen wird."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Es sind keine das Grundstiick von A besonders benachteiligenden Auswirkungen der
Planung zu erkennen. Die Auswirkungen der Planung auf das Wohngebiet Schaferkamp
sind in den voranstehenden Kapiteln beschrieben worden. Es sind keine Auswirkungen zu
erkennen, die eine unzumutbare Belastung darstellen. Méglicherweise fliihren die Veran-
derungen im Wohnumfeld auch dazu, dass bei dem Verkauf eines Wohnhauses am
Sorgenser Grundweg ein etwas geringerer Preis erzielt werden kann, diesem Wertverlust
steht aber das Interesse der Allgemeinheit an einer menschenwiirdigen Unterbringung
von Flichtlingen entgegen, welches von der Stadt hier héher gewichtet wird.

15.2 Friihzeitige Beteiligung der Behérden, § 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
22.03.2017.

Behdrdenstellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
Im Folgenden sind zunachst die Stellungnahmen der beteiligten Behdérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange aufgefihrt, die Anregungen und Hinweise zur Planung
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vorgebracht haben. Es schlieBen sich jeweils Ausfihrungen der Stadt Burgdorf zur
Abwagung der Stellungnahmen an.

Region Hannover, Stellungnahme 03.05.2017:
»-.zU der ... wird aus der Sicht der Region Hannover als Trager offentlicher Belange wie
folgt Stellung genommen:

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Stellungnahme der Region Hannover wird im Folgenden aufgeteilt nach Sachgebieten
wiedergegeben, auf die Wiedergabe der in der Stellungnahme erwahnten Anlage wurde
dabei verzichtet.

Region Hannover, Stellungnahme 03.05.2017: ,Regionsgrundstiicke (Team 17.03):
Die innerhalb des Vorentwurfes der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
unter anderem inhaltlich thematisierte BaumaBnahme zur Errichtung einer Flichtlingsun-
terkunft ist parallel zur Durchfihrung des F-Plan- bzw. B-Plan-Verfahrens in enger
Abstimmung mit der Stadt Burgdorf geplant und baulich umgesetzt worden.

Die MaBnahme ist inzwischen abgeschlossen.

Erfordernis von schallgedammten Liiftungseinrichtungen

Innerhalb der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden unter Punkt 4 [im
Entwurf des Bebauungsplans unter Nr. 5] Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG thematisiert.

Unter Punkt 4.2 wird die Erfordernis von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen
beschrieben, um die unter Punkt 4.1 beschriebenen Larmpegelbereiche bzw. Luftschall-
damm-MaBe zu erflllen.

Die errichteten Flichtlingsunterkiinfte verfligen in den Bereichen Kiiche und WC uber
eine mechanische Abluft. Die entnommenen Luftmengen werden Uber Zustrémoéffnungen
im Bereich der Fenster in der AuBenfassade ausgeglichen. Diese sind nicht schallge-
dammt ausgefuhrt.

Eine schallgedammte Liftungsanlage der Unterkunft ist somit nicht vorhanden.

Inwieweit die Anlage von den unter 4.2 weiter aufgefiihrten Ausnahmeregelungen
betroffen ist, ist derzeit von Seiten des Teams 17.03 nicht abschlieBend zu klaren.

Im Vorfeld der BaumaBnahme wurde zur Beurteilung der Schallschutzthematik seitens
der Region Hannover ebenfalls das Blro ,AMT Ingenieurgesellschaft® um eine Stellung-
nahme gebeten.

Die seinerzeit erstellte rechtliche und bauliche Einschatzung, die zur Umsetzung der Bau-
maBnahme in 0.g. Form flhrte, befindet sich in der Anlage [Schreiben AMT an die Region
Hannover vom 08.04.2016]

Sondergebiet mit Zweckbestimmung Katastrophen- und Zivilschutz

Innerhalb der Anderung zum Bebauungsplan sowie den textlichen Festsetzungen werden
die planerischen Rahmenbedingen flir das Sondergebiet Katastrophen- und Zivilschutz
neu definiert.

Da dem Team 17.03 derzeit keine Planungsvorgaben fiir einen Erweiterungsbau der an-
grenzenden FTZ vorliegen, ist eine abschlieBende Bewertung und Uberpriifung der fest-
gesetzten Parameter nicht maéglich.

Der Vorentwurf zur Anderung des Bebauungsplans wurde an das Team Brandschutz
32.07 zur Einschatzung weitergereicht.

Fir Rickfragen oder weiterfihrende Erlauterungen steht Ihnen das Team 17.03 ... zur
Verfiigung."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Zur textlichen Festsetzung 5.1 (Schalldamm-MaB von AuBenbauteilen):

In Kapitel 6.4 der Begriindung sind die Abbildung 15 und 16 aus dem zur Aufstellung des
Bebauungsplans eingeholten schalltechnischen Gutachten (AMT 2016) wiedergegeben.
Die Abbildung 16 zeigt die Larmpegelbereiche unter Berlicksichtigung der Gebdude der
Flichtlingsunterkunft. Durch die Eigenabschirmung des Gebdudes wird der nach
DIN 4109 Tabelle 8 maBgebliche AuBenlarmpegel von 65 dB(A), welcher dem Larmpegel-
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bereich III entspricht, an mehreren Gebdudefassaden erreicht aber nicht tberschritten.
Damit ist fur die Flichtlingsunterkunft der Nachweis erbracht, dass die Ausnahmerege-
lung des zweiten Absatzes der textlichen Festsetzung 5.1 hier herangezogen werden
kann.

Im Larmpegelbereich III ist nach Absatz 1 der textlichen Festsetzung 5.1 i.V.m. Tabelle 8
der DIN 4109 ein resulierendes Schallddmm-MaB der AuBenbauteile von R’ s 30 dB(A)
erforderlich. Die Ausfihrungen in der Anlage zur Stellungnahme [Schreiben AMT an die
Region Hannover vom 08.04.2016] bestdtigen, dass die Fassade mit einer Schalldam-
mung von 30 dB geplant war.

Zur textlichen Festsetzung 5.2 (schallgedammte Liftungseinrichtungen in Schlafrau-
men):

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurden unter ande-
rem Isophonen-Karten des StraBenverkehrslarms unter Berlicksichtigung der Gebaude
der Flichtlingsunterkunft erstellt (s. AMT 2016, S. 16, Abbildung 6). Diese Karten sind
nachfolgend wiedergegeben.

Die Karte flir den Nachtzeitraum zeigt, dass der Beurteilungspegel von 45 dB(A) an fast
allen Fassadenpunkten Uberschritten wird. Nur an wenigen nach Westen ausgerichteten
Fassadenpunkten werden Beurteilungspegel von 44 dB(A) oder 45 dB(A) erreicht.
Weitere Isophonen-Karten zum Schienenverkehrslarm (s. AMT 2016, S. 18, Abbildung 9)
zeigen dass gerade an diesen nach Westen ausgerichteten Fassadenbereichen der Beur-
teilungspegel von 45 dB(A) Uberschritten wird.

Die im 2. Teil der textlichen Festsetzung geregelte Ausnahme, dass bei Fassadenpegeln
unter 45 dB(A) auf Liftungseinrichtungen verzichtet werden kann, kann somit voraus-
sichtlich nicht herangezogen werden.

Im Rahmen der Prifung der Stellungnahme der Region erfolgte durch einen Sach-
verstandigen eine Messung des BauschallddmmaBes an baugleichen Wohnmodulen, wie
sie im Sondergebiet errichtet wurden. Festgestellt wurde fir die Situation mit gedffneter
Laftungseinrichtung, dass die Anforderungen der textlichen Festsetzung 5.1 fiir den
Larmpegelbereich III (30 dB) gerade erflllt werden (zum anzusetzenden Larmpegel-
bereich / Eigenabschirmung vergleich die Abbildung in Kapitel 6.4).

Eine Nachriistung der verwendeten Liftungseinrichtungen durch ein Schalldammodul ist
somit nicht erforderlich. Die Liftungseinrichtungen entsprechen der zum Entwurf abgean-
derten textlichen Festsetzung 5.2.

Abbildung 6 StraRenverkehrslarm unter Berticksichtigung der Gebdudegeometrie,
links Beurteilungszeitraum Tag, rechts Beurteilungszeitraum Nacht,
Rasterhdhe 5,80 m (1. OG) (Ausschnitt ohne Malistab)
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Die Hinweise zur Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Katastrophen- und
Zivilschutz und zum Planungsstand der Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale
werden zur Kenntnis genommen.

Region Hannover, Stellungnahme 03.05.2017: ,Brandschutz:

Der Loschwasserbedarf fir das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit
1.600 I/min. Gber 2 Stunden sicherzustellen.

Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Ldéschwasser der erforderlichen Menge
nicht entspricht, sind zusatzlich noch unabhangige Léschwasserenthahmestellen in Form
von z. B. Bohrbrunnen, Zisternen oder ahnlichen Entnahmestellen anzulegen.

Auf die Anforderungen gemaB § 4 NBauO in Verbindung mit den § 1 und § 2 der DVO-
NBauO beziliglich der Zuganglichkeit der Gebaude zur Sicherstellung der Rettungswege
wird vorsorglich hingewiesen.

Bei der Neugestaltung der offentlichen Verkehrsflachen sind die Belange der Feuerwehr,
insbesondere der Einsatz von Fahrzeugen der Feuerwehr bzw. Rettungswagen, zu
bertck-sichtigen.

Das gilt insbesondere bei der Ausgestaltung der Verkehrs- bzw. Zuwegungsflachen
(Durchfahrtsbreiten und -héhen, Wendebereiche, Kurvenradien) durch Griingestaltung,
Baume, Aufpflasterungen etc.."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Léschwasserversorgung ist in Kapitel 5 entsprechend dargestellt. Die Hinweise zu den
Rettungswegen und den Verkehrsflachen werden zur Kenntnis genommen.

Region Hannover, Stellungnahme 03.05.2017: ,Naturschutz:

Entgegen der Aussagen im Verfahren zur 59. Anderung des Fladchennutzungsplans wer-
den durch den vorliegenden B-Plan 0-08/3 Festsetzungen fiir KompensationsmaBnah-
men, u.a. im Bereich des aktuellen B-Plans 0-08/2 und auf der B188-Kompensations-
flache, Uberplant, beziehungsweise ihre eigentliche Zweckbestimmung als Lebensraum
von durch Eingriffe beeintrachtigten Arten und Lebensgemeinschaften zugunsten von
Wegeverbindungen und Erholungsnutzung aufgeweicht.

Des Weiteren entfallen die im Bauantragsverfahren 00130-2016-01 vom 28.07.2016
festgesetzten AusgleichsmaBnahmen (1.044 m?2 Strauchanpflanzung und 1.074 m?2 als
Extensivrasen mit 42 Baumen, davon 25 GroBbaume) fir die bereits erfolgte Errichtung
der Flachtlingsunterkunft mit der Begriindung, es handele sich um eine befristete
Nutzung (F-Plan), wahrend der B-Plan mit der Begriindung aufgestellt wird, einen langer-
fristigen Erhalt der Bauten zu sichern.

Die AusgleichsmaBnahmen aus dem Baugenehmigungsverfahren entfallen jedoch.
Insofern ergibt sich weder inhaltlich noch in der Flache eine Herleitung des B-Plans aus
dem F-Plan."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Mit der der 59. Flachennutzungsplananderung wurden unter anderem

- der Geltungsbereich des Bebauungsplans 0-08/2 (Bereich in dem sich die
Feuerwehrtechnische Zentrale befindet) als Flache fiir Gemeinbedarf Zweck-
bestimmung Feuerwehr, Katastrophen- und Zivilschutz dargestellt — bisher
Flache fir die Landwirtschaft,

- die im Rahmen der B188-Ortsumgehung planfestgestellte Ausgleichsflache
Ostlich des Sondergebietes als Grinflaiche mit den Zweckbestimmungen
Kompensationsflache und Parkanlage dargestellt - bisher Flache fir die
Landwirtschaft.

Mit der Anderung der Darstellung dieser Fldchen im Fladchennutzungsplan wurden keine
Baurechte bzw. Nutzungsdanderungen vorbereitet, denn diese bestehen bereits mit dem
Bebauungsplans 0-08/2 und der Planfeststellung B188-Ortsumgehung. Die Anderung
diente in diesen Bereichen lediglich dazu die Flachennutzungsplandarstellung an die
vorhandenen Nutzungen anzupassen.
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Im Rahmen der rechnerischen Eingriffs-/Ausgleichs-Ermittlung fiir die 59. Anderung des
Flachennutzungsplans wurden daher fir die beiden o.g. Flachen auch keine Eingriffe
berlcksichtigt.

Mit dem nun vorliegenden Bebauungsplan 0-08/3 wird eine 196 m2 groBe Flache im
Geltungsbereich des Bebauungsplans 0-08/2 (Uberplant, die bisher als Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Katastrophen- und Zivilschutz festgesetzt war. Die kiinftige
Festsetzung als Uberbaubare Flache innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Katastrophen- und Zivilschutz, ist ebenso aus der o.g. Flachen-
nutzungsplandarstellung entwickelt wie die bisher geltende Festsetzung.

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplans 0-08/3 wurde, die
auf der 196 m2 groBen Flache ermdéglichte Entfernung von Gehdlze berlicksichtigt, vgl.
z.B. Kapitel 13.5.1 Tabelle C: Rechnerische Bilanz Zeile 2.3.

Im Bereich der zur B188 Ortsumgehung planfestgestellten Ausgleichsflache wird mit dem
Bebauungsplan 0-08/3 eine 28 m2 groBe Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Damit der in der Ausgleichsfldche vorhandene FuBweg mit dem FuBweg im
Bebauungsplangebiete verbunden werden kann. Die Festsetzung der 28 m2 groBen FuB-
wegflache ist aus der Flachennutzungsplandarstellung der Sonderbaufléache Fliichtlings-
unterkunft entwickelt. Der FuBweg dient der verkehrlichen ErschlieBung des Sonder-
gebietes.

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplans 0-08/3 wurde die
auf der 28 m2 groBen Flache ermdglichte Errichtung eines FuBweges beriicksichtigt, vgl.
z.B. Kapitel 13.5.1 Tabelle C: Rechnerische Bilanz Zeile 3.3.

Es ist nicht richtig, dass die in Zusammenhang mit der Errichtung der Flichtlings-
unterkunft hergestellten Anpflanzungen/AusgleichsmaBnahmen mit der Begriindung
entfallen, es handele sich um eine befristete Nutzung. Richtig ist viel mehr, dass die
FlGchtlingsunterkunft und die hergestellten Anpflanzungen/AusgleichsmaBnahmen bei
den Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungen der 59. Flachennutzungsplananderung und des
Bebauungsplans 0-08/3 nicht als Bestand berlicksichtigt wurden, weil es sich um eine
nach § 246 BauGB nur befristet zuldssige Nutzung handelt, die nach Ablauf der
entsprechend § 246 BauGB zuldssigen Nutzungsfrist zurlickzubauen ist (§ 246 i.V.m.
§ 35 Abs. 5 BauGB), wenn nicht zwischenzeitlich ein Bebauungsplan aufgestellt wurde.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans 0-08/3 werden die an der Flichtlingsunterkunft
hergestellten Anpflanzungen/AusgleichsmaBnahmen nur zum Teil bertcksichtigt.
Bericksichtigt werden z.B. die Anpflanzungen 06stlich der Gebaude (Festsetzung: Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Kompensationsflache), die Anpflanzungen nérdlich und
sudlich der Gebaude sowie siidlich der Zufahrt (Festsetzung: Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen), die Dachbegriinung
(textliche Festsetzungen 7.4 und 3.3) und sonstige Bepflanzungen/unversiegelte Flachen
im Rahmen max. zuldssigen Versiegelung (textlichen Festsetzung 3.1).

Nicht berticksichtigt wurden z.B. die vorgenommenen Gehdlzanpflanzungen im Innenhof
der Flichtlingsunterkunft.

Zielsetzung bei der Festsetzung dieser AusgleichsmaBnahmen ist es einen langfristigen
Bestand insbesondere der festgesetzten MaBnahmen zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu erreichen. Durch die Lage dieser MaBnah-
menflachen an den Randern des Gebietes ist zu erwarten, dass die MaBnahmen auch bei
einer spater ggf. erforderlichen Umplanung z.B. zu einer Gewerbefldche erhalten werden
kénnen.

Region Hannover, Stellungnahme 03.05.2017: ,Gewdsserschutz:

In der textlichen Festsetzung Ziffer 6.2 [im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 7.2] wird
u.a. ausgefihrt, dass innerhalb der Flache fir Anpflanzungen eine max. 150 m2 groBe
Entwasserungsanlage zur Versickerung von Niederschlagswasser zuldssig ist.

Diese Entwasserungsanlage ist naturnah als bepflanztes Becken auszufiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bepflanzung nicht der Entwasserungsfunktion ent-
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gegenstehen darf und die Pflege der Entwasserungsanlage zur Erhaltung der Versicke-
rungsfahigkeit gewahrleistet sein muss.

Ansonsten bestehen gegen die Planung aus wasserbehdérdlicher Sicht keine Bedenken."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Teilflache, auf die sich die textliche
Festsetzung Nr. 7.2 bezieht, ist insgesamt ca. 432 m2 groB (vgl. Abbildung Biotoptypen
Planung zu Kapitel 13.2). Innerhalb dieser Flache sind entsprechend der textlichen
Festsetzung 7.2 100 m2 mit Gehdlzen zu bepflanzen, 150 m2 als halbruderale Gras- und
Staudenflur zu entwickeln (Mahd max. 1xjahrlich). Die verbleibenden 182 m2 kdénnen,
wenn erforderlich durch haufigere Mahd, intensiver gepflegt werden.

Region Hannover, Stellungnahme 03.05.2017: ,RegionsstraBBen:
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zur K 121.
Aus straBenplanerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass die Baukosten fiir die Anbin-

dung des Plangebietes an die 0.g. RegionsstraBe sowie die Mehrunterhaltungskosten fir
den geplanten Einmindungsbereich von der Stadt Burgdorf zu tragen sind.

Uber Baudurchfihrung und Kostentragung ist rechtzeitig vor Baubeginn eine
Vereinbarung mit der Region Hannover zu schlieBen.

Es wird zudem darum gebeten, die Ausfuhrungsplane vor Baubeginn mit dem
Fachbereich Verkehr der Region Hannover abzustimmen."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise werden zur Kenntnisgenommen. Wie in Kapitel 5 der Begriindung ausge-
fuhrt, ist der Zufahrtsweg zur ErschlieBung der Flichtlingsunterkunft von der K 121
bereits fertiggestellt. Wenn zu einem spateren Zeitpunkt ein weiterer Ausbau der
ErschlieBungsstraBe erfolgen sollte, wird sich die Stadt Burgdorf mit dem Team Regions-
straBen in Verbindung setzen.

Region Hannover, Stellungnahme 03.05.2017: ,Regionalplanung:

Grundlage fir die raumordnerische Stellungnahme bilden das Landes-Raumordnungspro-
gramm Niedersachsen (LROP) sowie das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
2016 der Region Hannover (Satzungsbeschluss am 27. September 2016) und das derzeit
noch rechtsgliltige RROP 2005.

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar, sofern die unten be-
nannten Ziele der Raumordnung fiir die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt
werden.

Landwirtschaft

Bdden mit einer hohen natlirlichen Ertragsfahigkeit sollen vor weiterer Inanspruchnahme
geschiitzt und fiir eine nachhaltige Landwirtschaft gesichert werden.

Zum Schutz des Bodens als landwirtschaftliche Produktionsgrundlage werden im RROP
Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft festgelegt.

Vorsorgegebiete bzw. Vorbehaltsgebiete sind als so genannte Grundsatze der Raumord-
nung gemaB § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen zu berlicksichtigen.

Das Plangebiet liegt in einem Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft gemaB RROP 2005.
Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sollen so abgestimmt werden, dass
diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung maéglichst nicht beeintrachtigt
werden (vgl. RROP 2005 Abschnitt D 3.2 Ziffer 02).

Wasserversorgung

Zur langfristigen Sicherung der Wasserversorgung werden im RROP Vorranggebiete
Trinkwassergewinnung und Vorranggebiete Wasserwerk festgelegt.

Vorranggebiete sind als so genannte Ziele der Raumordnung gemaB § 4 Raumordnungs-
gesetz (ROG) bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten.

51




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0-08/3 , Ortsfeuerwehr Burgdorf* 04.07.2017
Teil 3: Beteiligungsverfahren, Verfahrensvermerke

Das Plangebiet grenzt an ein Vorranggebiet Wasserwerk und befindet sich in einem
Vorranggebiet Trinkwassergewinnung (Burgdorf) gemaB aktuell giltigem RROP 2005
sowie gemall RROP 2016.

In diesen Gebieten missen alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mit der
Zweckbestimmung der Trinkwassergewinnung vereinbar sein (vgl. RROP 2005 Abschnitt
D 3.9.1 Ziffer 02 sowie RROP 2016 Abschnitt 3.2.4 Ziffer 03).

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Abgrenzungen der Vorranggebiete Trink-
wassergewinnung an den Einzugsgebieten der bestehenden und geplanten Wasserversor-
gungsanlagen bzw. bestehenden Wasserwerken und den ausgewiesenen Wasserschutz-
gebieten orientieren.

Fir den GroBteil der Einzugsgebiete sind Wasserschutzgebiete nach dem NWG durch
Verordnung festgesetzt.

Eine Schutzgebietsausweisung ist flir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen
Burgdorf noch nicht erfolgt.

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In den Kapiteln 4.4.1 sowie 12.2 und zu dem Schutzgut Wasser in den Kapiteln 13.1.3,
13.2 und 13.4 der Begrindung wird auf die Vereinbarkeit des Bebauungsplans mit der
Trinkwassergewinnung im Plangebiet eingegangen. Darlber hinaus wurden weder von
der bei der Region Hannover angesiedelten Wasserbehérde noch von dem Betreiber der
Trinkwassergewinnungsanlagen, den Stadtwerken Burgdorf, im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens Belange vorgetragen, die annehmen lassen, dass die Planung die weite-
re Trinkwassergewinnung beeintrachtigt. Daher ist davon auszugehen, dass die Planung
mit den Zielen der Raumordnung fir die Trinkwassergewinnung vereinbar ist.

Amt fiir regionale Landesentwicklung Leine-Weser, Stellungnahme 04.04.2017:
,Von den vorgestellten Planungen ist das Flurbereinigungsverfahren Burgdorf-Nord direkt
betroffen. Grundsatzlich bestehen gegen die Planungen keine Bedenken.

Es wird jedoch seitens ArL - PG 4.1.1 auf folgendes hingewiesen:
Die vorlaufige Besitzeinweisung hat 2012 stattgefunden; die Vorlage des Flurbereini-
gungsplanes ist fir 2018 vorgesehen.

Die Zerlegungsvermessung des noérdlichen ErschlieBungsweges innerhalb des Neubestan-
des (Grenzen innerhalb des Flurbereinigungsgebietes stimmen nicht mit dem Kataster
tiberein) hat bereits stattgefunden; die katastertechnische Ubernahme ist jedoch noch
nicht erfolgt.

Grundsatzlich sind die Grenzen des Neubestandes anzuhalten.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass samtliche Flachen des Flurbereinigungsgebietes
der Veranderungssperre nach § 34 FlurbG unterliegen und Verdnderungen somit einer
formellen Zustimmung der Flurbereinigungsbehérde unterliegen.™

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Kapitel 3 wurden entsprechende
Erlduterungen zum Flurbereinigungsverfahren erganzt.

Zweckverband Abfallwirtschaft der Region Hannover, Stellungnahme 26.04.2017:
»bei der Planung der Wendemdglichkeiten ist zu beachten, dass die 3-achsigen Abfall-
sammelfahrzeuge einen Wenderadius von mindestens 9 m bendtigen. Neben einem
Wendekreis oder einer Wendeschleife mit diesem Radius kdnnen Wendeanlagen auch so
bemessen sein, dass zum Wenden nicht mehr als 1 bis 2-maliges Zuriicksetzen erforder-
lich ist. Die Funktion der Wendeanlage darf nicht durch Bebauung, Griinanlagen, Bepar-
kung o.a. beeintrachtigt werden.

Weiter Hinweise oder Anregungen haben wir zum jetzigen Planungszeitpunkt nicht
hinzuzufigen ..."

52




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0-08/3 , Ortsfeuerwehr Burgdorf* 04.07.2017
Teil 3: Beteiligungsverfahren, Verfahrensvermerke

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stadtwerke Burgdorf GmbH, Stellungnahme 11.04.2017

.... Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits und seitens der Avacon keine
Bedenken.

Im sudlichen Bereich des Bebauungsgebietes befindet sich eine DN 300 Trinkwasser-
leitung und zwei 20-kV-Kabelsysteme. Wir bitten dies zu berlcksichtigen.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im offentlichen StraBenflachenbereich ist die
Einhaltung des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Gultigkeit flir
Baumpflanzungen in privaten Grundsticken, sofern diese im Trassenbereich von zu ver-
legenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

Vor Beginn von BaumaBnahmen bitten wir Sie, eine aktuelle Leitungsauskunft bei uns
einzuholen. ..."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Der Verlauf der Trinkwasserleitung und der 20-kV-Stromleitungen ist bereits in die Plan-
zeichnung aufgenommen. Die weiteren Hinweise zur Ausfihrungsplanung werden zur
Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme 03.05.2017
.Seitens der Telekom bestehen gegen den Bebauungsplan ... grundsatzlich keine
Bedenken.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Hinsicht der TK-Versorgung betrachten wir das Gebiet grundsatzlich als erschlossen und
sehen zurzeit keinen Handlungsbedarf"

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Entsprechend der libersandten Leitungs-
plane befinden sich die Telekommunikationslinien teilweise innerhalb der festgesetzten
StraBenverkehrsflache und teilweise nérdlich davon auBerhalb des Plangebiets.

Vodafon Kabel Deutschland GmbH, Stellungnahme 25.04.2017:

»Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung: ...

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Polizeiinspektion Burgdorf, Stellungnahme 13.04.2017:

»... gegen die geplante Anderung des o. a. Bebauungsplan bestehen von hiesiger Dienst-

stelle im Grundsatz keine Bedenken.

Von hier ergehen jedoch folgende Hinweise:

1. Im Vorentwurf zum Bebauungsplan wird immer von geplanten FuBwegen gesprochen.
Dies betrifft die Bereiche nordlich des Sondergebietes, den provisorischen Weg durch
die offentliche Grin-/ Kompensationsflache und den Weg zwischen dem Sondergebiet
und dem Sorgenser Grundweg. Laut Begriindung zum Bebauungsplan, Ziffer 5, sollen
teilweise jedoch Wege flur zu FuB Gehende und Rad Fahrende erstellt werden. Von hier
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wird davon ausgegangen, dass alle genannten Wege beiden Gruppen zur Verfligung
gestellt werden.

2. Die Anbindung der Verkehrsfldche an der StraBe , Vor dem Celler Tor" ist bereits
erfolgt. Sie ist jedoch mit aus hiesiger Sicht mangelhaft ausgefihrt.

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1.: Der Bebauungsplan trifft keine konkreten Festsetzungen zu den Nutzergruppen flr
die festgesetzten FuBwege. Grundsatzlich ist es vorgesehen auf eine Beschilderung zu
verzichten, solange die Verkehrssituation keine Regelung erfordert. Ohne Ausschilderung
waren die Wege sowohl fiir FuBganger und Radfahrer zur Nutzung freigegeben.

Zu 2. wurde mit der Polizeiinspektion geklart, dass die angesprochenen Médngel in der
Ausfliihrung der Zuwegung zur Flichtlingsunterkunft den Bereich der Einmiindung auf
dem StraBenflurstiick *‘Vor dem Celler Tor' (Flurstlick 265/9) betreffen und auBerhalb des
Plangebiets liegen. Eine veranderte Festsetzung der StraBenverkehrsflache im Plangebiet
ist nicht erforderlich.

Niedersichsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stellungnahme 28.03.2017

»... aus dem Geltungsbereich der 59. Flachennutzungsplananderung und des Bebauungs-
planes Nr. 0-08/3 , Ortsfeuerwehr Burgdorf® sind uns bisher keine archdologischen Fund-
stellen bekannt. Wegen der bis zur Errichtung der Flichtlingsunterkiinfte ausschlieBlich
landwirtschaftlichen Nutzung kann das Auftreten archdologischer Funde dennoch nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Nehmen Sie daher bitte den Hinweis auf die Melde-
pflicht von archdologischen Befunden und Funden gemaB § 14 NDSchG in die Planunter-
lagen auf.

Das Benehmen nach § 20 Abs. 2 NDSchG ist hergestellt."

Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:
Der angeregte Hinweis wurde in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
erganzt.

Behdrdenstellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise
Folgende Behdrden bzw. sonstige Trdager offentlicher Belange teilten durch schriftliche
Stellungnahme mit, dass die von ihnen zu vertretenden Belange nicht von der Planung
beriihrt werden oder das keine Anregungen und Hinweise zur Planung gegeben werden:

- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover, Stellungnahme 20.04.2017,

- Handwerkskammer Hannover, Stellungnahme 29.03.2017,

- Kirchenkreisamt Burgdorfer Land, Stellungnahme (Posteingang 24.04.2017),

- Naturschutzbeauftragter der Region Hannover, Stellungnahme 17.04.2017.

Behoérden ohne Stellungnahme
Folgenden Behérden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange wurden beteiligt, reichten
aber keine Stellungnahmen ein:

- Industrie- und Handelskammer Hannover-Hildesheim,

- Landwirtschaftskammer Niedersachsen,

- htp GmbH,

- Staatliches Baumanagement Hannover, Baugruppe 5, Hannover,

- Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben - Facilitity Management, Hannover,

- Bischhofliches Generalvikariat.

54




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0-08/3 , Ortsfeuerwehr Burgdorf*
Teil 3: Beteiligungsverfahren, Verfahrensvermerke

15.3 Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 (2) BauGB
(Wird spater ergdnzt)

15.4 Beteiligung der Behdrden, § 4 (2) BauGB
(Wird spater ergdnzt)

Teil 4: Zusammenfassende Erklarung

16 Zusammenfassende Erkldrung, & 6 Abs. 5 BauGB

(Wird spater ergdnzt)
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