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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet, Fluchtlingsunterkunft
(§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)
] Zahl der Vollgeschosse

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

H 26 maximale Hohe baulicher Anlagen in [m] als Hochstmal}
ab Ok angrenzender Verkehrsflache

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§9 Abs. 1 Nr.5BauGB)

K Katastrophen- und Zivilschutz
| F | Feuerwehr
Bolzplatz

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, Fullweg

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

—o———unterirdische Hauptversorgungsleitung
- —- - - —unterirdische Hauptversorgungsleitung (Leitungsverlauf nicht genau bekannt)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

Q Wasser

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflachen

K Kompensationsflache




Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

T T T] Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
#_ . .1 undzur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

00000] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen

80008 und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

0 (§9Abs.1Nr. 21 BauGB)
L Mit Leitungsrecht zugunsten der ErschlieRungstrager
GFL Mit Gehrecht zugunsten der Anlieger, Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr und

Leitungsrecht zugunsten der ErschlieRungstrager

Flachen fur fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadliche
—~Vvv—| Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LW Larmschutzwall

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadliche
m Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB Il Larmpegelbereich nach DIN 4109 - erforderliche Schallddmm-Male

Geltungsbereich des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)



Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

2.1

3.2

3.3

4.1

Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Flichtlingsunterkunft (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Errichtung von Unterkinften fir
Flichtlinge. Zulassig sind in dem Sondergebiet:

Anlagen flir soziale Zwecke, die der voribergehenden Unterbringung und Be-
treuung von Flichtlingen und Asylbegehrenden fiir die Dauer des Asylverfahrens
und eines Ubergangszeitraums zur Wohnungssuche dienen.

Ausnahmsweise kdnnen Wohngebaude, die der voribergehenden Unterbringung
von Flichtlingen und Asylbegehrenden fur die Dauer des Asylverfahrens und eines
Ubergangszeitraums zur Wohnungssuche dienen, zugelassen werden, wenn es
sich um gréBere Wohngebdude handelt, die ahnlich einer zu 1.1 genannten
Unterkunft betrieben werden.

Stellplatze und Garagen, die den zu 1.1 und 1.2 genannten Nutzungen zugeordnet
sind.

Zwischennutzung der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Katastrophen- und Zivilschutz
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Solange auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Katastrophen-
und Zivilschutz keine Vorhaben entsprechend dieser Zweckbestimmung errichtet
werden, sind dort Stellplatze sowie Sport- und Spielanlage oder Gartenflachen in
Zusammenhang mit den zu 1.1 und 1.2 genannten Nutzungen zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet darf die zuldssige Grundflache durch die gemaB § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45
Uberschritten werden.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Katastrophen-
und Zivilschutz darf die zulassige Grundflache durch die gemai § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uber-
schritten werden.

Die in 3.1 und 3.2 festgesetzten Obergrenzen zur Uberschreitung der zulassigen
Grundflache reduzieren sich entsprechend der Regelung in 6.4, wenn keine
Dachbegriinung entsprechend den dort geregelten MindestflachenmaBen erfolgt.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Abweichend von § 5 Abs. 1 und Abs. 8 Nr. 1 NBauO brauchen im Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Flichtlingsunterkunft Einfriedungen mit einer Héhe bis zu
3,50 m keinen Abstand zur Grenze zu halten.



5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet ist mit Gerduscheinwirkungen vorbelastet, die von den §stlich
(B 188) und westlich (Vor dem Celler Tor) verlaufenden HauptverkehrsstraBen
ausgehen. Westlich des Plangebiets in ca. 500 m Entfernung befindet sich zudem
die Haupteisenbahnstrecke Lehrte-Celle. Weitere Larmquellen in der naheren
Umgebung sind der sidwestlich vorhandene Feuerwehrwettkampf- und Bolzplatz
sowie die Einrichtungen der Ortsfeuerwehr Burgdorf und der Feuerwehrtechni-
schen Zentrale. Mit Entwicklung der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Katastrophen- und Zivilschutz sind auch von dieser Flache Gerauschein-
wirkungen zu erwarten.

Bei der Errichtung von Gebduden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind
die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der im Plan festgesetzten
Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe
November 1989) auszubilden. Dabei ist abweichend von Tabelle 8, Abschnitt 5.2,
DIN 4109 im Sondergebiet nur ein um 5 dB(A) reduziertes resultierendes Schall-
damm-MafB des AuBenbauteils erforderlich, z.B. LPB IV erf. Ry s 35 dB(A) und
LPB Il erf. Ry res 30 dB(A). Das in Abhangigkeit vom Larmpegelbereich ermittelte
resultierende Luftschallddmm-Maf fir die AuBenbauteile darf nicht unterschritten
werden.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Larmpegelbereichen bzw. dem resul-
tierenden Luftschalldamm-Mal3 abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird,
dass der tatsachlich zu erwartende AuBenlarmpegel niedriger ist, als der festge-
setzte Larmpegel.

Schlafraume (auch Kinderzimmer und Wohnrdume, die regelmaBig zum Schlafen
genutzt werden) sind mit sehallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten,
mit denen bei gebffneter Liftung ein Gesamt-Schallddmm-Mal entsprechend der
textlichen Festsetzung 5.1 erreicht wird.

Ausnahmsweise kann auf Liftungseinrichtungen verzichtet werden, wenn nachge-
wiesen wird, dass im Nachtzeitraum vor den Fenstern des Schlafraums die nach
DIN 18005 Abschnitt 7 (,Schallschutz im Stadtebau Teil 1: Grundlagen und
Hinweise far die Planung®, Ausgabe Juli 2002) ermittelten Beurteilungspegel
von 45 dB(A) dauerhaft unterschritten werden.

Innerhalb der Flache LW ist der vorhandene Larmschutzwall zu erhalten.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11) und mit Geh-/ Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21),

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Kompensa-
tionsflache ist, solange der noérdlich festgesetzte FuBweg nicht hergestellt wird, ein
FuBweg zur direkten Anbindung des Sondergebietes an den dstlich auBerhalb des
Plangebiets verlaufenden FufB3-/Radweg zulassig. Der FuBweg innerhalb der
Grunflache ist zurlickzubauen, sobald der nérdlich festgesetzt FuBweg fertiggestellt
ist. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Flachen fir Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte innerhalb der Flache fir Gemein-
bedarf mit den Zweckbestimmungen Feuerwehr und Bolzplatz und innerhalb der
Flache fur Versorgungsanlagen dienen der fuBlaufigen ErschlieBung des Sonder-
gebietes fUr die Anlieger, als zusatzliche Zufahrt fir die Feuerwehr zu dem
Sondergebiet und den ErschlieBungstragern zur FOhrung von Ver- und
Entsorgungsleitungen.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Feuerwehr



6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

und Bolzplatz und innerhalb der Flache flr Versorgungsanlagen ist im Verlauf des
im Plan festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes die Errichtung eines 3 m
breiten Weges (FuBweg zwischen Sorgenser Grundweg und Sondergebiet)
zulassig.

Die Flachen fur Leitungsrechte innerhalb des Sondergebietes sowie innerhalb der
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Katastrophen- und Zivilschutz
dienen den ErschlieBungstragern zur Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 1ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a und b sowie § 9 Abs. 1a BauGB)

Die Flachen fiir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen am sudlichen und noérdlichen Rand des Sondergebietes (3 m breite
Streifen) sind mit mindestens 5 unterschiedlichen Arten standortgerechter hei-
mischer Laubgehdlze aus der unten stehenden Vorschlagsliste zu bepflanzen (1-
reihiger gemischter Pflanzstreifen mit einem Pflanzabstand von 1,5m) und
dauerhaft zu erhalten.

Hinweis: Innerhalb der Flachen far Anpflanzungen sind bauliche Nebenanlagen
sowie Stellplatze und Garagen nicht zulassig.

Innerhalb der Flache fir Anpflanzungen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen im stiidwestlichen Eckbereich des Sondergebietes ist au3erhalb
der Flachen far Leitungsrechte eine mindestens 100 m? gro3e Flache mit mindes-
tens 5 unterschiedlichen Arten standortgerechter heimischer Laubgehdlze aus der
unten stehenden Vorschlagsliste zu bepflanzen (gemischte Pflanzung mit 1,5 m
Pflanzabstand) und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb dieser Flache fir Anpflanzungen ist dartberhinaus durch extensive
Pflege (Mahd max. 1x jahrlich) eine 150 m? groBBe Flache als halbruderale Gras-
und Staudenflur zu entwickeln.

Innerhalb dieser Flache fur Anpflanzungen ist auBerhalb der zuvor genannten
Pflanzflachen die Herstellung einer max. 150 m2 groBen Entwésserungsanlage zur
Versickerung von Niederschlagswasser zulassig. Die Entwasserungsanlage ist
naturnah als bepflanztes Becken auszufiihren.

Hinweis: AuBer der 0.g. Nebenanlage zur Entwéasserung sind weitere Nebenanla-
gen sowie Stellplatze und Garagen innerhalb der Flache fir Anpflanzungen nicht
zulassig.

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Katastrophen-
und Zivilschutz ist pro 200 m? Uberbauter bzw. befestigter Grundstiicksflache
mindestens ein GroBbaum aus der unten stehenden Vorschlagsliste zu pflanzen
(Mindestqualitat: 3 x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang, bei Anpflanzung in
befestigten Flachen Mindestgré3e der Baumscheibe 2,5 m x 2,5 m und Mindestvo-
lumen des durchwurzelbaren Raumes 12 m3) und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des Sondergebietes und der Flache fiur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Katastrophen- und Zivilschutz sind mindestens 50 % der
zulassigen Grundflache (GRZ 0,3 bzw. 0,4) als begriuinte / bepflanzte Dachflache
herzustellen.

Sollten die begriinten Dachflachen weniger als 50 % der zulassigen Grundflache
umfassen, reduzieren sich die Obergrenzen zur Uberschreitung der zulassigen
Grundflache durch Anlagen geman § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (s. textliche Fest-
setzungen unter Nr. 3) entsprechend im Verhéltnis 1:1. Die Flachenanteile, die
nicht als begrinte Dachflachen hergestellt werden, sind als bepflanzte Freiflachen
herzustellen; eine Versiegelung dieser Flachenanteile ist nicht zulassig.



7.5

7.6

7.7

Die zu 7.1, 7.2, 7.3 und 7.4 festgesetzten PflanzmaBnahmen sind vom jeweiligen
Vorhabenstrager spéatestens in der Uberndchsten auf den Beginn von Baumal3-
nahmen folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) herzustellen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die PflanzmaBnahmen werden den
Baugrundstlcken als AusgleichsmaBnahme zugeordnet.

Die Griinflache mit der Zweckbestimmung Kompensation ist mindestens zur Halfte
mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen, dabei ist ein Abstand von mindestens
2m zu den Leitungsverldufen der Abwasserdruckrohrleitung einzuhalten. Der
restliche Flachenanteil ist als halbruderale Gras- und Staudenflur zu entwickeln.
Die Griunflache wird zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft den
folgenden Flachen als Sammel-AusgleichsmaBnahme zugeordnet:

- dem Sondergebiet ein Flachenanteil von 449 m2,

- den Verkehrsflachen ein Flachenanteil von 744 m>.

Von der auBerhalb des Geltungsbereichs liegenden MaBnahmenflache des

stadtischen Kompensationsflachenpools (Flache-Nr. 3988/004, Gemarkung

Otze, Flur 10, Flurstick 191/1) wird zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und

Landschaft den folgenden Flachen im Plangebiet als Sammel-Ausgleichsflache

zugeordnet..

- den Verkehrsflachen ein Flachenanteil von 226 m?2,

- der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Katastrophen- und Zivil-
schutz ein Flachenanteil von 975 m2,

- der Flache fur Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmung Feuerwehr und Bolzplatz
ein Flachenanteil von 258 mz2,

- der Flache flr Versorgungsanlagen ein Flachenanteil von 118 m2.

Der insgesamt zugeordnete Flachenanteil der externen MaBnahmenflache von

1.577 m? ist bereits hergestellt. Es erfolgte die Entwicklung von Acker zu einer

halbruderalen Gras- und Staudenflur sowie einer Strauch- und Baumhecke.

Hinweis der Denkmalschutzbehérde

Sollten bei der Durchfiihrung von Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auf-
féllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemai § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Burgdorf sowie dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.



Vorschlagsliste fiir heimische Geholze

GroBbaume (iiber 25 m Hbhe)
Acer platanoides — Spitzahorn ®
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior — Esche ®
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche ®

Salix alba - Silberweide

Tilia cordata — Winterlinde ®

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus campestris (carpinifolia)- Feldulme
Ulmus effusa (laevis) - Flatterulme
Ulmus glabra — Bergulme

Baume (bis 25 m Hohe)

Acer campestre - Feldahorn

Alnus glutinosa - Roterle

Betula verrucosa (pendula) - Sandbirke
Prunus avium — Vogelkirsche

Prunus padus — Echte Traubenkirsche
Sorbus aucuparia — Eberesche

GroBstraucher

(Uber 4 m Héhe, z. T. baumartig)
Cornus sanguinea - Hartriegel

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Haselnu3

Crataegus laevigata — Zweigr. WeiB3dorn
Crataegus monogyna — Eingr. WeiBdorn
llex aquifolium — Stechpalme "
Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix caprea - Salweide

Salix fragilis - Bruchweide

Salix viminalis - Korbweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Straucher (bis 4 m Hohe)

Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen "
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus — Kreuzdorn?

Rosa canina - Hundsrose

Rosa corymbifera - Heckenrose

Salix aurita — Ohrchenweide

Salix cinerea — Grauweide

Salix purpurea — Purpurweide

Sambucus racemosa — Traubenholunder
Viburnum opulus — Gewdhnl. Schneeball ?

Wildobstgeholze

Malus sylvestris — Holzapfel
Pyrus communis — Wildbirne
Rubus fruticosus — Brombeere
Rubus idaeus — Himbeere

1) Giftpflanzen, nicht in der Nahe von Spielplatzen verwenden.

2) Diese Arten sollten aus phytosanitérer Sicht nicht in der N&he von landwirtschaftlich genutzten Flachen gepflanzt

werden.

3) Bestimmte Sorten dieser Baumarten sind zur Anpflanzung innerhalb befestigter Flachen geeignet, s. StraBenbaum-

liste GALK (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz).

Es wird empfohlen bei der Beschaffung der Gehdlze auf eine geeignete Herkunft nach dem Forstvermehrungsgesetz

zu achten.

Einsichthahme in technische Regelwerke
Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird (z.B.
DIN 4109 und DIN 18005), kénnen in der Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf

eingesehen werden.




