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Teil 1: Grundlagen, Ziele, Inhalte und
Auswirkungen

1 Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzVO)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

(jeweils in der zurzeit gliltigen Fassung)

2 Veranlassung, Erforderlichkeit und Ziele

Ostlich der Feuerwehrtechnischen-Zentrale (FTZ) wurde im Jahr 2016 in Abstimmung mit
der Stadt Burgdorf von der Region Hannover eine Fllchtlingsunterkunft errichtet.
Entsprechend der 2015 in den § 246 BauGB aufgenommenen Sonderregelung ist die
Flichtlingsunterkunft jedoch nur befristet zulassig. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans 0-08/3 , Ortsfeuerwehr Burgdorf® und der 59. Anderung des Fldchennutzungsplans
im Parallelverfahren soll eine langfristige bauplanungsrechtliche Sicherung der Fliicht-
lingsunterkunft erzielt werden.

Im Rahmen der Abstimmungen zur Lage des Standortes der Flichtlingsunterkunft wurde
von der Region Hannover Flachenbedarf fir eine Erweiterung der FTZ angemeldet. Dafir
sollen mit den o.g. Bauleitplénen ebenfalls Baurechte geschaffen werden.

3 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 0-08/3 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf® befindet sich
am nordostlichen Rand der Kernstadt. Ostlich der StraBe Vor dem Celler Tor, nordlich des
Sorgenser Grundwegs und westlich der B 188.

Der Geltungsbereich ist ca. 2,03 ha groB und umfasst die Flurstiicke 19/1 (Teilbereich),
20/5 (Teilbereich), 20/10, 20/15, 20/18 (Teilbereich), 20/19, 213/20 in der Flur 2 der
Gemarkung Sorgensen. Die hier benannten Flurstiicke entsprechen dem bei der Stadt
Burgdorf gefiihrten Zweitkataster, auf dessen Grundlage der Vorentwurf des Bebauungs-
plans ausgearbeitet wurde.

Der GroBteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich im Verfahrensgebiet
der Flurbereinigung Burgdorf Nord. Die in diesem Verfahren bereits neu gebildeten Flur-
sticke sind, im bei der Stadt Burgdorf gefihrten Zweitkataster, noch nicht bericksich-
tigt. Zur spater folgenden Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfs werden die Katas-
terdaten der Flurbereinigungsbehérde in die Planunterlage aufgenommen.
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4 Stadtebauliche Ausgangssituation

4.1 Nutzungs- und Eigentumsstruktur im Geltungsbereich

In der folgenden Tabelle ist die derzeitige Nutzungs- und Eigentumsstruktur im Geltungs-
bereich wiedergegeben. Dabei ist zum einen die Nutzung angegeben, die im Januar 2016
vor Errichtung der Fllichtlingsunterkunft vorhanden war, und zum anderen die aktuelle
Nutzung (Stand Herbst 2016).

Flurstlick | GréBe Nutzung Nutzung Eigentimer
(bis Anfang 2016) (seit Sommer 2016)
19/1 2.471 m2 | Acker Zuwegung Flicht- Stadt Burgdorf
(anteilig) lingsunterkunft
20/5 1.052 m2 | Feuerwehrwettkampf- und Bolzplatz Stadt Burgdorf
(anteilig)
20/10 275 m2 | Brache / unterirdische Leitungsfiihrung Stadtwerke
Burgdorf
20/15 814 m2 | Brache / unterirdische Leitungsfiihrung Stadtwerke
Burgdorf
20/18 196 m?2 | Feuerwehrtechnischezentrale (FTZ) Region Hannover
(anteilig)
20/19 15.498 m2 | Acker, Flichtlingsunterkunft, | Stadt Burgdorf
unterirdische Lei- Brache, unterirdische
tungsfihrung Leitungsfiihrung
213/20 28 m2 | Ausgleichsflache B188 kinftig Stadt
Burgdorf

Dartber hinaus liegt der Geltungsbereich im Trinkwassergewinnungsgebiet ‘'Radhop’. Die
Trinkwasserbrunnen der Stadtwerke Burgdorf befinden sich am westlichen Ende der
StraBe Wasserwerksweg. Sie sind von der Mitte des Geltungsbereichs ca. 450 m entfernt.

4.2 Ortsbild / Umgebung

Der Geltungsbereich liegt am Siedlungsrand. Der Siedlungsrand wurde bisher durch die
II-geschossigen langgestreckten Gebaudekérper des Technischen Hilfswerks, der FTZ,
des Wasserwerks und der Ortsfeuerwehr gepragt. Die neu errichtete Fllichtlingsunter-
kunft flgt sich in diese Bebauung ein.

Noérdlich schlieBt eine Ackerflache und 6stlich eine Grinflache an den Geltungsbereich an.
Weiter nach Norden und Osten ist der Landschaftsraum durch die Fihrung der B 188 von
der freien Landschaft abgetrennt.

Der Bereich westlich der StraBe Vor dem Celler Tor ist durch groBere Gewerbebauten,
wie die Backwarenfabrik ‘Parlasca’ und ein Fitnesscenter sowie das 2'/,-geschossige
Gebaude der Polizeiinspektion Burgdorf gepragt.

Sidlich des Sorgenser Grundwegs schlieBt ein Wohngebiet mit aufgelockerte 1'/,-ge-
schossiger Einfamilienhausbebauung aus den 1970er Jahren an.

4.3 Baugrund

In zwei geotechnischen Gutachten, die jeweils fiir den westlichen und &stlichen Teil der
Bauflachen erstellt wurden, ist die Eignung des Baugrundes nachgewiesen worden (BGU
2016-03 und BGU 2016-04).
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4.5 Bestehende Planungen

4.5.1 Ziele der Raumordnung

Bauleitplane sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an Raumordnungsziele anzupassen. Raum-
ordnungsgrundsatze sind in die Abwagung einzustellen.

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 fiir die Region Hannover
(RROP) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans durch das Symbol ‘Vorranggebiet
Wasserwerk' gekennzeichnet. Zudem befindet sich der Geltungsbereich innerhalb des
‘Vorranggebiets Trinkwassergewinnung'.

Stdlich und westlich des Geltungsbereichs ist im RROP Entwurf nachrichtlich dargestellt
‘Vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich'. Ostlich ist die B 188 fest-
gelegt als ‘Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe'. Nordlich ist ein ‘Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft' festgelegt.

Der Bebauungsplan 0-08/3 entspricht nicht den zeichnerisch festgelegten Zielen 3.1.4 03
‘Vorranggebiet Trinkwassergewinnung' und ‘Vorranggebiet Wasserwerk'.

Im Hinblick auf die Ziele und Grundsatze der raumlichen Konzentration der Siedlungsent-
wicklung auf die zentralen Siedlungsgebiete - in Burgdorf sind dies die Kernstadt mit
HeeBel und Hilptingsen - und unter Bericksichtigung, dass das ‘Vorranggebiet Trink-
wassergewinnung' bereits jetzt groBe Siedlungsteile der Kernstadt umfasst, erscheint
eine weitere Siedlungsentwicklung in dem ‘Vorranggebiet Trinkwassergewinnung' mit den
Zielen der Raumordnung jedoch vereinbar. Zur Vereinbarkeit von Trinkwassergewinnung
und Siedlungsentwicklung wird eine Versickerung des Niederschlagswassers im Gel-
tungsbereich angestrebt.

Hinsichtlich des ‘Vorranggebietes Wasserwerk' liegen keine Erkenntnisse vor, dass von
der geplanten Bebauung Einfliisse ausgehen, die mit dem direkt sidlich angrenzenden
Wasserwerk nicht vereinbar waren. Zumal sich die Trinkwasserbrunnen nicht am Wasser-
werk sondern ca. 450 m weiter westlich befinden.

4.5.2 Flachennutzungsplan

Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird die 59. Anderung des
Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 0-08/3 groBtenteils Flache fir die Landwirtschaft dar. Der sudliche Teilbereich des
Geltungsbereichs (Flurstiickes 20/5) ist im Flachennutzungsplan als Flache flr den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Feuerwehr und Katastrophen-/Zivilschutz
dargestellt.

Kinftig soll in dem Teil des Geltungsbereichs, der bisher als Flache flir die Landwirtschaft
dargestellt ist, Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Flichtlingsunterkunft und
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Katastrophen- und Zivilschutz
dargestellt werden.

Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans 0-08/3 hinaus umfasst die 59. Anderung
des Flachennutzungsplans weitere angrenzende Flachen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind aus den geplanten Darstellungen der 59.
Flachennutzungsplanénderung entwickelt.

4.5.3 Rechtskriftige Bebauungsplane 0-08, 0-08/1 und 0-08/2

Der Bebauungsplan 0-08 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf" ist seit dem 20.06.1991 rechtkraftig.
Die 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplans erfolgte im Jahr 2005 zur Auswei-
sung einer Baufliche fir das Technische Hilfswerk. Die 2. Anderung und Ergdnzung
erfolgte im Jahr 2008 zur Ausweisung einer Bauflache fiir die Feuerwehrtechnische Zen-
trale. Die Planzeichnungen dieser drei Bebauungspldne sind in der folgenden Abbildung
verkleinert wiedergegeben. In allen drei Bebauungspldanen sind fast ausschlieBlich
Flachen fir Gemeinbedarf mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen festgesetzt.
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Lediglich im Bebauungsplan 0-08/1 ist eine andere Art er baulichen Nutzung direkt an
der StraBe vor dem Celler Tor festgesetzt, eine Flache fir Versorgungsanlagen.

Der vorliegende Anderungs-/Ergdnzungsbebauungsplan iiberplant einen 3 m breiten Teil-
bereich am &stlichen Rand des Bebauungsplans 0-08/2. Im urspriinglichen Bebauungs-
plan ist dort eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. In der nachfolgenden Abbildung ist dieser Teilbereich durch
eine rote Markierung hervorgehoben.

Weiter Uberplant der vorliegende Bebauungsplan 0-08/3 einen 17 m breiten Streifen am
Ostlichen Rand des Bebauungsplans 0-08. Auch dieser Teilbereich ist in der
nachfolgenden Abbildung hervorgehoben.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans 0-08/3 werden die Festsetzungen des Bebauungs-
plans 0-08/2 in dem 3 m breiten Streifen und die Festsetzungen des Bebauungsplans 0-8
in dem 17 m breiten Streifen aufgehoben. Dariber hinaus wird der urspriingliche
Bebauungsplan 0-08 um ca. 2 ha erganzt.

Bebauungsplan 0-08/1
— Rechtskraft 10.11.2005

Bebauungsplan 0-08/2
Rechtskraft 30.10.2008

Bereiche, die mit dem

— Bebauungsplan 0-08/3

gedndert werden
)

“'Bebauungsplan 0-08
Rechtskraft 20.06.1991

Langeste'd

Abbildung: Verkleinerte Planzeichnungen der Bebauungsplane 0-08, 0-08/1 und 0-08/2

5 ErschlieBung

Kfz-Verkehr

Westlich des Plangebiets befindet sich die HauptverkehrsstraBe Vor dem Celler Tor. Das
Plangebiet wird flir den Kraftfahrzeugverkehr (Kfz-Verkehr) von dort erschlossen. In
Zusammenhang mit der Errichtung der Flichtlingsunterkunft wurde bereits eine Zufahrt
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hergestellt, die ndrdlich des Technischen Hilfswerks und der Feuerwehrtechnischen
Zentrale zur Flichtlingsunterkunft fihrt.

Uber diese Zufahrt kann neben dem Sondergebiet ‘Fliichtlingsunterkunft' auch die Flache
fur Gemeinbedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz' verkehrlich erschlossen werden. Flir die
angedachte Nutzung dieser Flache flir Gemeinbedarf zur Erweiterung der
Feuerwehrtechnischen Zentrale ist ggf. aber auch eine verkehrliche Anbindung Uber die
bisherige Zufahrt zur Feuerwehrtechnischen Zentrale von der StraBe Vor dem Celler Tor
aus moglich.

Offentlicher Personennahverkehr

An den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist das Plangebiet (iber die né&chstlie-
gende Bushaltestelle 'Im Radhop’ an der Strae Vor dem Celler Tor angeschlossen. Dort
verkehrt an Werktagen tagsiber etwa stindlich die Buslinie 926 Ehlerhausen - Otze -
Burgdorf. Sonn- und Feiertags fahrt diese Buslinie nicht.

FuBgadnger und Radverkehr

FuBganger und Radfahrer erreichen die Baugebiete ebenfalls von der StraBe Vor dem
Celler Tor. Daruber hinaus soll vom Sondergebiet Flichtlingsunterkunft eine FuB-/Rad-
wegverbindung Gber den sidwestlich angrenzenden Bolz-/Feuerwehrwettkampfplatz zum
Sorgenser Grundweg eingerichtet werden, um eine direkte Wegeverbindung Richtung
Innenstadt (Entfernung ca. 1,5 km) und Bahnhof (Entfernung ca. 1,8 km) zu ermdéglich-
en. Zudem wurde in Zusammenhang mit der Errichtung der Flichtlingsunterkunft bereits
eine Anbindung an den FuBweg, der parallel zur B 188 in dem 6stlichen Griinzug verlauft,
hergestellt.

Abwasserableitung

Das Schmutzwasser kann Uber einen Kanal, der von der Feuerwehrtechnischen Zentrale
Uber den Bolz-/Feuerwehrwettkampfplatz verlauft und in den Schmutzwasserkanal Sor-
genser Grundweg einmiindet, zur Kldranlage abgeleitet werden. Am Sorgenser Grundweg
befindet sich ein Schmutzwasserpumpwerk, welches das Schmutzwasserpumpwerk, wel-
ches das Schmutzwasser zum 150 m entfernten Freiflachenkanal in der Rhedener StraBe
fordert.

Unbelastetes Regenwasser kann im Gebiet versickert werden. Die Versickerungsfahigkeit
des Bodens wurde flir das Plangebiet in zwei geotechnischen Gutachten, die jeweils fir
den westlichen und 0&stlichen Teil der Bauflachen erstellt wurden, nachgewiesen (BGU
2016-03 und BGU 2016-04). Regenwasser von Flachen, flr die eine wasserrechtliche
Erlaubnis zur Versickerung durch die Untere Wasserbehdrde nicht erteilt werden sollte,
kann zum Sickerbecken ‘Langes Feld' (westlich von Sorgensen) abgeleitet werden. Uber
den Bolz-/Feuerwehrwettkampfplatz verlduft ein Regenwasserkanal zum Sorgenser
Grundweg und weiter unter der B 188 zum Sickerbecken, an den ggf. unter Rickhalt auf
den Baugrundstiicken angeschlossen werden kann.

Léschwasser

Der Ldéschwasserbedarf fir das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit
1.600 I/min (mittlere Gefahr der Brandausdehnung) Uber zwei Stunden sichergestellt. Die
Léschwasserversorgung erfolgt vorrangig aus dem Trinkwassernetz gemaB DVGW
Arbeitsblatt W 405. DarlUber hinaus stehen folgende Feuerldschbrunnen zur Verfligung:
‘WVor dem Celler Tor’ (Feuerwehr) mit 950 I/min, ‘Vor dem Celler Tor’/Ecke ‘Sorgenser
Grundweg’ mit 650 I/min.

Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Burgdorf.

Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover
(aha). Die StraBenverkehrsflache wurde mit einem Wendebereich versehen, der flr
Millfahrzeuge ausreichend groB3 bemessen ist.
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6 Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.1.1 Sondergebiet ‘Fliichtlingsunterkunft'

Aktueller Anlass flir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Errichtung der Flicht-
lingsunterkunft im Jahr 2016. Entsprechend der Sonderregelungen des § 246 BauGB, die
2015 in das BauGB aufgenommen wurde, ist die Fllichtlingsunterkunft nur befristet zulas-
sig. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine langfristige bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit der Flichtlingsunterkunft erreicht werden.

Die Festsetzung eines Sondergebietes erfolgt, weil auBer der Flichtlingsunterkunft keine
weiteren Wohnnutzungen innerhalb des Gebietes zuldssig sein sollen, denn aufgrund der
etwas abseitigen Lage und der angrenzenden vorhandenen und angedachten gewerbe-
ahnlichen o6ffentlichen Nutzungen erscheint das Gebiet fiir eine allgemeine Wohnnutzung
nicht gut geeignet. Die wohnungsdahnliche Unterbringung von Flichtlingen in der Unter-
kunft soll sich ausschlieBlich auf Notsituationen beschrdnken. Grundsatzlich strebt die
Stadt eine dezentrale Unterbringung von Flichtlingen an, weil damit die Integration
erleichtert wird.

Fir ein Sondergebiet sind entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO die Zweckbestimmung und
die zulassigen Nutzungen festzusetzen. Dies erfolgt mit den textlichen Festsetzungen 1.1
bis 1.3. In Erganzung der dort genannten Nutzungen sind auch Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zulassig.

6.1.2 Flache fiir Gemeinbedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz'

Im Rahmen der Standortsuche fir die Flichtlingsunterkunft wies die Region Hannover
darauf hin, dass fir eine Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale (FTZ) um eine
weitere Fahrzeughalle und ggf. einen Schlauchturm, die Flache direkt 6stlich der besteh-
enden FTZ freigehalten werden sollte. Diesem Wunsch der Region Hannover entsprech-
end wurde die Flichtlingsunterkunft weiter Ostlich errichtet.

Fir die angedachte Erweiterung der FTZ wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan nun
eine Flache flir Gemeinbedarf festgesetzt. Weil konkrete Planungen fiir die Erweiterung
der FTZ noch nicht vorliegen, wurde die Zweckbestimmung der Flache fir Gemeinbedarf
nicht eng auf diese Nutzung begrenzt. Mit der Zweckbestimmung ‘Katastrophen- und
Zivilschutz' soll erméglicht werden, dass Einrichtungen des Brandschutzes (Feuerwehr),
der technischen Hilfe (Technisches Hilfswerk) oder der Rettungsdienste zulassig sind.

Die Flache fir Gemeinbedarf ‘Katstrophen- und Zivilschutz' umfasst einen 3 m breiten
Streifen des Flurstiicks 20/18. Dieser Streifen gehért bisher zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans 0-8/2 , Ortsfeuerwehr Burgdorf® (s. Kap. 4.5.3). In dem Bebauungsplan
0-8/2 ist dieser Streifen ebenfalls als Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
‘Katastrophen- und Zivilschutz' festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung wird somit
beibehalten. Siehe im Weiteren zu dem Streifen unter Kapitel 6.3 ‘Uberbaubare
Grundstucksflachen'.

Die Flache fir Gemeinbedarf ‘Katstrophen- und Zivilschutz' umfasst den westlichen Teil
des Flurstlicks 20/10. Dieses Flurstiick ist im Eigentum der Stadtwerke Burgdorf. In
Zusammenhang mit dem o&stlich anschlieBenden Wasserwerk dient es im Wesentlichen
der Fihrung von unterirdischen Zu- und Ableitungen bzw. Versorgungsleitungen zum
Wasserwerk. Ansonsten stellt sich die Flache als Brache dar. Mit einer Einbeziehung der
Fldche in die Flache flir Gemeinbedarf sind die Stadtwerke einverstanden.

6.1.3 Flache fiir Versorgungsanlagen ‘Wasser*

Der 6stliche Teil des Flurstiicks 20/10. Wird als Flache flir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ‘Wasser' festgesetzt. Dieser Teilbereich wurde mit der Zielsetzung in
den Bebauungsplan einbezogen, eine direkte FuB-/Radwegverbindung zwischen dem
Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft' und dem Sorgenser Grundweg zu ermdglichen (s.
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dazu in Kap. 6.5). Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung entspricht der derzeitigen
Nutzung durch die Stadtwerke Burgdorf.

6.1.4 Flache fiir Gemeinbedarf ‘Feuerwehr und Bolzplatz'

Ebenfalls mit dem Ziel von dem Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft' eine FuB-/Radweg-
verbindung direkt zum Sorgenser Grundweg zu ermdglichen, wurde ein 17 m breiter
Streifen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans 0-8 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf" in
das Plangebiet einbezogen (s. Kap. 4.5.3). Im Bebauungsplan 0-8 ist der 17 m breite
Streifen als Flache fir Gemeinbedarf mit den ‘Zweckbestimmungen ‘Feuerwehr und
Bolzplatz' festgesetzt. Diese Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden im Be-
bauungsplan 0-8/3 beibehalten.

Aus der Begriindung des Bebauungsplans 0-8 (S. 11) geht hervor, dass der 17 m breite
Streifen zu einem Teilbereich gehdért, in dem die Nutzungen Feuerwehrwettkampfplatz
und Bolzplatz untergebracht werden sollten. Genutzt wird die Flache derzeit regelmaBig
als Bolzplatz und gelegentlich flir Feuerwehriibungen oder —-wettkdmpfe. Diese Nutzung-
en sollen weiter mdglich bleiben.

Die Herstellung eines FuBweges am dstlichen Rand der Flache ist mit der Nutzung durch
die Feuerwehr und der Bolzplatznutzungen vereinbar. Der FuBweg kann rickwartig des
vorhandenen Ballfangzaunes entlanggefiihrt werden, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind. Sollte fir Zwecke der Feuerwehr eine zeitweise Sperrung des Weges
erforderlich sein, ist dies problemlos méglich, da noch weitere Wegeverbindungen zum
Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft' bestehen.

Zum FuBweg zwischen Sorgenser Grundweg und Sondergebiet s. im weiteren Kapitel 6.5.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) fir das Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft' wird mit 0,3
festgesetzt und die Uberschreitung der GRZ durch Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO (z.B. Nebenanlagen und Garagen) wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 3.1
auf max. 0,15 begrenzt (insgesamt max. 0,45 versiegelte Flache). In Bezug zur gesam-
ten GroBe des Sondergebietes von 8.876 m2 wird somit eine Bebauung/Flachenversiege-
lung auf max. 3.994 m2 ermdglicht. Dieses MaB orientiert sich mit etwas Spielraum nach
oben an den baulichen Anlagen der bereits errichteten Fllichtlingsunterkunft.

Die Grundflachenzahl fir die Flache fir Gemeinbedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz'
wird mit 0,4 festgesetzt und die Uberschreitung der GRZ durch Anlagen gemé&B § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO (z.B. Nebenanlagen und Garagen) wird mit der textlichen Festset-
zung Nr. 3.2 auf max. 0,2 begrenzt (insgesamt max. 0,6 versiegelte Flache). Die festge-
setzte Grundflachenzahl 0,4 entspricht dem MaB, das mit dem Bebauungsplan 0-08/2 flr
die direkt westlich angrenzende Bauflache (ebenfalls Flache flir Gemeinbedarf ‘Katastro-
phen- und Zivilschutz') festgesetzt wurde. Das MaB fiir die Uberschreitung der GRZ bleibt
etwas hinter der Festsetzung flr die westlich angrenzende Flache fiir Gemeinbedarf
‘Katastrophen- und Zivilschutz' zuriick (dort 0,65).

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird flir das Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft'
mit II festgesetzt. Dieses MaB orientiert sich an den baulichen Anlagen der bereits
errichteten Flichtlingsunterkunft.

Fir die Flache fir Gemeinbedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz' wird die maximale Héhe
baulicher Anlagen mit 26 m festgesetzt. Dieses MaB orientiert sich an der Hohe, die fiur
die Errichtung eines Schlauchturmes bendtigt wird. Fir die westlich angrenzende Flache
fir Gemeinbedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz' wurde mit dem Bebauungsplan 0-08/2
eine maximal zuldassige Hohe von 9 m festgesetzt. Die Gebaude der Ortsfeuerwehr
Burgdorf haben ebenfalls eine Hohe von ca. 9 m. Das westlich der StraBe ‘Vor dem Celler
Tor’ gelegene Polizeigebaude hat eine Firsthdhe von ca. 13 m. Somit wird ein 26 m hoher
Baukorper das Erscheinungsbild des Ortsrandes deutlich verandern. Ein vergleichbar
hoher Baukérper wurde im Jahr 2016 ca. 300 m d&stlich der Flache fir Gemeinbedarf
‘Katastrophen- und Zivilschutz' mit dem ca. 35 m hohen Mobilfunkmast am verlangerten
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Sorgenser Grundweg 0stlich der B 188 errichtet.
Unterer Bezugspunkt bei der Bestimmung der maximal zuldssigen Hoéhe ist die Oberkante
der an das Grundstiick angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft' und innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf ‘Ka-
tastrophen- und Zivilschutz' werden die Gberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend
§ 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Am westlichen Rand des Plangebiets schlieBt die GUberbaubare Grundstlicksflache direkt
an die im Bebauungsplan 0-08/2 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf® festgesetzte Uberbaubare
Grundstlcksflache an. Die 3 m breite Flache zum Anpflanzen von Bdaumen und Strau-
chern, die im Bebauungsplan 0-08/2 &stlich der urspringlichen Baugrenze festgesetzt ist,
entfallt mit der Uberplanung dieses Streifens durch den Bebauungsplan 0-08/3. Der 3 m
breite Streifen wird in das Baufeld einbezogen, um zu ermdéglichen, dass die Gebdude
und der Betriebshof der FTZ-Erweiterung direkt an die bestehenden Gebdude und den
Betriebshof anschlieBen kénnen.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf ‘Feuerwehr- und Bolzplatz' setzt bereits der
urspriingliche Bebauungsplan 0-08 keine (berbaubare Grundstlicksflache fest, diese
Regelung wird beibehalten.

Mit der textlichen Festsetzung 3.3 wird ein Bezug zur festgesetzten Dachbegriinung
hergestellt (s. Kapitel 6.6.2).

6.4 Immissionsschutz

Mit den textlichen Festsetzungen unter der Nr. 4 werden SchallschutzmaBnahmen festge-
setzt. Grundlage fir die Festsetzungen 4.1 und 4.2 ist ein schalltechnisches Gutachten
der AMT Ingenieurgesellschaft mbH (AMT 2016). Fir das Sondergebiet ‘Fliichtlingsunter-
kunft wurde dabei von dem Ziel ausgegangen, dass das Schutzniveau eines Mischgebie-
tes (stadtebauliche Orientierungswerte DIN 18005 Mi tags 60 dB(A) und nachts 50/
45 dB(A)') eingehalten werden soll. Im Hinblick auf die nur vorrilbbergehende und auf
Notsituationen beschrankte Wohnnutzung in dem Gebiet ist es nicht erforderlich, das
hdéhere Schutznivieau eines Allgemeinen Wohngebiets (stadtebauliche Orientierungswerte
DIN 18005 WA tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A)') zu erreichen. Gesunde Wohnver-
héltnisse sind auch in einem Mischgebiet gegeben.

Als relevante Gerduschquellen, die auf das Plangebiet einwirken, werden in dem schall-
technischen Gutachten (AMT 2016) beurteilt:

- StraBenverkehrslarm (B 188 Nordumgehung, K 121 Vor dem Celler Tor),

- Schienenverkehrslarm (DB Strecke Nr. 1720 mit Personen- und Guterver-
kehr),

- Anlagengerausche (Feuerwehrtechnische Zentrale (FTZ), Technisches Hilfs-
werk (THW), Ortsfeuerwehr Burgdorf, Feuerwehrwettkampf und Bolzplatz,
Wasserwerk der Stadtwerke Burgdorf,

- Anlagengerdusche aus dem Gewerbe-/Mischgebiet westlich der Strafe vor
dem Celler Tor (Backwarenfabrik, Fitnessstudio, Sanitar- und Heizungsbe-
trieb, Polizeidienststelle).

Weitere Schallquellen, welche immissionsrelevant auf das zu untersuchende Plangebiet
einwirken, sind derzeit nicht bekannt.

Zusammenfassend beschreibt das Schallgutachten: ,Die Ermittlung der Gerduschbelas-
tung im Plangebiet Ortsfeuerwehr Burgdorf (Fllichtlingsunterkunft dstlich FTZ) zeigt, dass
am 6stlichen Rand des Plangebietes in der Nacht geringe Uberschreitungen der schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 durch den StraBenverkehrslarm von der
B 188 (Ortsumgehung Burgdorf) zu erwarten sind.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein Mischgebiet (MI) werden ohne Schall-

1 Niedrigerer Wert bei Industrie- oder Gewerbelarm
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schutzmaBnahmen durch den StraBenverkehrsldarm an der 6stlichen Fassade der geplan-
ten Bebauung um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Dies kann im Rahmen der planerischen
Abwdgung akzeptabel sein, da ein Flichtlingswohnheim einerseits nur dem voriber-
gehenden Wohnen dient und andererseits bei geschlossenen Fenstern durchaus gesunder
Schlaf moéglich ist. Um eine ausreichende Luftzufuhr in der Nacht zu gewahrleisten, ist
eine fensterunabhangige Liftung vorzusehen.

In dem durch das Gebdudeensemble der Flichtlingsunterkunft geschaffenen Innenhof
wird tagsiber ein mittlerer Schalldruckpegel von maximal 57 dB(A) (in 2 m Hoéhe) er-
reicht. Somit entstehen hier AuBenwohnbereiche, die noch erholsamen Aufenthalt im
Freien ermdglichen.™

Zur Ermittlung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen um gesunde Wohnverhaltnisse
sicherzustellen, wurden im Schallgutachten die Larmpegelbereich nach DIN 4109 (Schall-

Abbildung 15 Larmpegelbereiche im Plangebiet bei freier Schallausbreitung im Plangebiet,
Rasterhdhe 5,80 m (1. OG) (Ausschnitt ohne Malistab)
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Abbildung 16 Larmpegelbereiche unter Bertucksichtigung der Gebdudegeometrie,
Rasterhdhe 5,80 m (1. OG) (Ausschnitt chne Malistab)

Abbildungen aus dem Schallgutachten AMT 2017, S 25
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schutz im Hochbau) berechnet (s. AMT 2016, S. 24 f.). Dabei wurden aufgrund des
Nachts nur wenig zuriickgehenden Verkehrslarms um 10 dB erhdéhte AuBenlarmpegel
(Summenpegel StraBenverkehr, Schienenverkehr und gewerbliche Anlagen) zugrunde
gelegt. FlUr die am starksten betroffene Gebaudehéhe im 1. Obergeschoss (5,80 m Uber
Grund) sind die bei freier Schallausbreitung berechneten Larmpegelbereich III, IV und V
in der Planzeichnung des Bebauungsplans festgesetzt.

Mit der textlichen Festsetzung 4.1 wird die Anwendung der DIN 4109 bei der Errichtung
von Gebdauden mit Aufenthaltsrdaumen geregelt. Im Hinblick darauf, dass die im Sonder-
gebiet ‘Fliichtlingsunterkunft’ zulassigen Wohngebaude nur der voribergehenden Unter-
bringung in Notsituationen dienen, werden die Anforderungen der DIN 4109 an das
erforderliche Schallddmm-MaB um 5 dB(A) reduziert. Aus der reduzierten Anforderung
resultiert nach erganzender Mitteilung des Schallgutachters ein Innenpegel von maximal
30dB in den am starksten belasteteten Schlafréumen. Nach den Erkenntnissen der
Larmwirkungsforschung sei ein ungestérter Schlaf bei Mittelungspegeln zwischen 25 und
30 dB (am Ohr des Schlafers) mdglich. Der Maximalwert von 30 dB fir Schlafrdume finde
sich auch in der VDI 2719 (Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen), in Mischgebieten waren demnach sogar 35 dB in Schlafrdumen zulassig.

Im zweiten Teil der textlichen Festsetzung 4.1 wird eine Ausnahmemdéglichkeit von den
festgesetzten Larmpegelbereichen eréffnet, wenn sich z.B. durch die Eigenabschirmung
von Gebduden die tatsachlich zu erwartende Schallimmissionssituation von der Situation
der freien Schallausbreitung - die Grundlage fir die festgesetzten Larmpegelbereiche war
- unterscheidet. Bereits das Schallgutachten (AMT 2016, S. 25 f.) zeigt auf, wie sich die
Berechnung der Larmpegelbereiche bei freier Schallausbreitung und unter Berlicksich-
tigung der Gebdudegeometrie der geplanten Flichtlingsunterkunft unterscheiden, s.
voranstehende Abbildungen aus dem Schallgutachten. ,Unter Berlicksichtigung der Ge-
baudegeometrie ergibt sich durch Abschirmungseffekte der Larmpegelbereich III fir alle
Fassaden der geplanten Fliichtlingsunterkunft" (AMT 2017, S. 26).

Mit der textlichen Festsetzung 4.2 wird dariber hinaus geregelt, dass Schlafraume mit
Liftungseinrichtungen auszustatten sind. Dies ist erforderlich, weil die schalltechnische
Beurteilung (AMT 2016, S. 15 ff.) sowohl fir die Larmquelle StraBenverkehr, wie auch fir
die Larmquelle Schienenverkehr gezeigt hat, dass nachts im gesamten Plangebiet Beur-
teilungspegel von > 45 dB(A) zu erwarten sind und bei ,... Beurteilungspegeln ... Uber
45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedtffnetem Fenster ungestérter Schlaf haufig nicht
mehr maoglich™ ist (DIN 18005 Beiblatt 1 1987).

Im zweiten Teil der textlichen Festsetzung 4.2 wird eine Ausnahmemadglichkeit eréffnet,
wenn sich z.B. durch die Eigenabschirmung von Gebduden die tatsachlich zu erwartende
Schallimmissionssituation von der Situation der freien Schallausbreitung - die Grundlage
fur die Berechnung der Beurteilungspegel war — unterscheidet.

SchallschutzmaBnahmen fir AuBenwohnbereiche sind nicht erforderlich, weil tagsiber
der stadtebauliche Orientierungswert der DIN 18005 fir Mischgebiete (60 dB(A)) im
Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft' eingehalten wird (s. AMT 2016, S. 15 ff.). Flr die
Flache fir Gemeinbedarf ‘Katastrophen und Zivilschutz' hat die schalltechnische Prognose
ergeben, dass tagsliber in einem westlichen Teilbereich die stadtebaulichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete (65 dB(A)) lUberschritten werden. Diese
Verldarmung ist u.a. auf die direkt angrenzende vorhandene Feuerwehrtechnische
Zentrale (FTZ) zurickzufihren. Im Hinblick darauf, dass die Flache fiir Gemeinbedarf
‘Katastrophen und Zivilschutz' fiir eine Erweiterung der FTZ vorgesehen ist, braucht diese
Eigenverlarmung nicht naher betrachtet werden.

Am sldlichen Rand des Plangebiets ist innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf ‘Feuerwehr
und Bolzplatz' der im Bebauungsplan 0-08 festgesetzte Larmschutzwall Gbernommen
worden (Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG mit der Kennzeichnung A). Eine zeichne-
rische Veranderung gegentiber der urspriinglichen Fassung erfolgte lediglich an der nord-
Ostlichen Ecke der Flache fir den Schutzwall (Abschragung), um die Festsetzung des
FuBweges bzw. Geh- /Fahr- und Leitungsrechtes zu ermdglichen. Die textliche Festset-
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zung Nr. 4.3 setzt als MaBnahme flr die Flache den Erhalt des vorhandenen Larmschutz-
walls fest.

Im Rahmen der schalltechnischen Beurteilung des Bebauungsplans wurde auch erwogen,
ob anstelle der festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen (insbesondere textliche
Festsetzung 4.2) zum Schutz des Sondergebietes ‘Fllichtlingsunterkunft' vor den von der
B 188 ausgehenden Verkehrsgerdauschen eine aktive SchutzmaBnahme maéglich ist. Die
Erhéhung des Erdwalls an der B188 um ca. 0,5 bis 1 m oder eine entsprechend hohe
Larmschutzwand hatten nach Einschatzung des Schallgutachters ggf. ausgereicht (eine
genaue schalltechnische Berechnung erfolgte nicht), um die néchtliche Uberschreitung
der stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 flr Mischgebiete am d&stlichen
Rand des Sondergebietes ‘Flichtlingsunterkunft' zu vermeiden. Der Larmschutzwall ist
jedoch in Zusammenhang mit der Errichtung der B188 im Jahr 2009 mit Gehdlzen
bepflanzt worden. Der Eingriff in diese sich gerade etablierten Pflanzflachen ware mit
einem sehr viel héheren Aufwand verbunden, als die nun festgesetzten technischen
Lésungen an den Gebduden, daher wurde diese alternative SchallschutzmaBnahme nicht
weiter verfolgt. Zudem sah die Planung fir die zwischenzeitlich realisierte Flichtlings-
unterkunft sowieso fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vor.

6.5 Verkehrsflachen und Fldchen fiir Geh-/Fahr- und Leitungsrechte

Die festgesetzte StraBenverkehrsflache am ndérdlichen Rand dient sowohl der verkehrlich-
en ErschlieBung des Sondergebietes ‘Flichtlingsunterkunft' wie auch der Flache fir Ge-
meinbedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz'. Die Flache fiir Gemeinbedarf ‘Katastrophen-
und Zivilschutz' kann ggf. auch uber die von der StraBe Vor dem Celler Tor vorhandene
gemeinsame Zufahrt der Ortsfeuerwehr Burgdorf, des Technischen Hilfswerks und der
Feuerwehrtechnischen FTZ erschlossen werden, wenn dies mit den genannten Nutzungen
vereinbar ist.

Die StraBenfldche soll auch der spater ggf. vorgesehenen ErschlieBung weiterer Bau-
flachen noérdlich des Plangebiets dienen. Die Breite von 10 m ist dafiir voraussichtlich
nicht ausreichend, so dass spater ggf. eine Erweiterung erfolgen muss. Derzeit konnte
von der Stadt aber keine breitere Flache erworben werden.

Fir die mit dem vorliegenden Bebauungsplan ermdglichten Nutzungen ist bereits eine
ausreichend breite Fahrbahn (ca. 3,50 m) mit Ausweichstellen flir den Gegenverkehr und
die zur Entwasserung erforderlichen seitlichen Mulden innerhalb des 10 m breiten
Streifens hergestellt worden.

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung FuBweg am ndérdlichen Rand
des Plangebiets wurde in erster Linie festgesetzt, um die Zuganglichkeit der dort vorhan-
denen Schmutzwasser Druckleitung dauerhaft zu sichern. Der Ausbau des FuBweges ist
aktuell nicht vorgesehen, denn in Zusammenhang mit der Errichtung der Flichtlings-
unterkunft wurde zwischen dem Sondergebiet und dem 0&stlich auBerhalb des Plangebiets
vorhandenen FuB-/Radweg bereits eine FuBwegverbindung hergestellt. Somit ist ein Aus-
bau der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erst sinnvoll, wenn dieser bereits
vorhandene FuBweg wieder zurlickgebaut werden sollte.

Die Zuldssigkeit der FuBwegverbindung zwischen dem Sondergebiet und dem &stlich
auBerhalb des Plangebiets vorhandenen FuB-/Radweg wird mit der textlichen Festsetzung
Nr. 5.1 geregelt. Der FuBweg ist nur befristet zuldssig bis der ndrdlich der Grinflache
festgesetzte FuBweg (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) ausgebaut wird.

Zur zusatzlichen ErschlieBung des Sondergebietes ‘Flichtlingsunterkunft' fir FuBganger
Richtung Stden / Richtung Innenstadt soll ein Weg am d&stlichen Rand des vorhandenen
Feuerwehriibungs- /Bolzplatz dienen (s. Planzeichnung Geh-, /Fahr- und Leitungsrecht).
Mit der textlichen Festsetzung 5.2 werden in Satz 1 die Beglinstigten der Geh-/Fahr- und
Leitungsrechte benannt. Damit wird geregelt, dass der Weg nicht dem Kraftfahrzeug-
verkehr zum Sondergebiet dient (Ausnahme Feuerwehrzufahrt zum Sondergebiet). Mit
Satz 2 der Festsetzung 5.2 wird die Herstellung des Weges / der Verkehrsflache inner-
halb der Flache fir Gemeinbedarf ‘Feuerwehr und Bolzplatz' und innerhalb der Flache flr
Versorgungsanlagen ‘Wasser' geregelt. Die Festsetzung ist erforderlich, weil die Herstel-
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lung des Weges nicht den eigentlichen Zweckbestimmungen der Flachen ‘Feuerwehr,
Bolzplatz' und ‘Wasserversorgung' entspricht.

Alternativ hatte die 3 m breite Wegeflache auch in der Planzeichnung als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden kénnen. Davon wurde jedoch abgese-
hen, weil der Weg die derzeit bereits vorhandenen und entsprechend zeichnerisch festge-
setzten Nutzungen nur untergeordnet erganzen soll.

Die weiteren in der Planzeichnung und mit der textlichen Festsetzung 5.3 festgesetzten
Leitungsrechte sind insbesondere zur spateren Anbindung von Flachen nérdlich des Plan-
gebiets an die Abwasserkanalisation erforderlich. Die Leitungstrassen sollen fiir spatere
ggf. erforderliche ErschlieBungsanlagen von baulichen Anlagen, die einer Leitungsfiihrung
entgegenstehen, freigehalten werden. Die Herstellung von Stellpldtzen und Wegefldachen
ist mit einer spateren Leitungsfihrung vereinbar.

6.6 Griinflaiche und Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

6.6.1 Griinflache

Am 0Ostlichen Rand des Plangebiets ist eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Kompensationsfliche festgesetzt. Uberlagert ist die Festsetzung als Fléche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Mit
der textlichen Festsetzung Nr. 6.6 wird diese Griin-/Kompensationsflache dem Sonderge-
biet ‘Fliichtlingsunterkunft' als Ausgleichsflache zugeordnet. Im Rahmen der Herstellung
der AuBenanlagen der Flichtlingsunterkunft wurde bereits etwa die Halfte der Flache mit
einheimischen Gehdlzen bepflanzt. Weil ber der Schmutzwasser-Druckleitung - deren
Verlauf in diesem Abschnitt nicht genau bekannt ist - keine Gehdlze angepflanzt werden
kdénnen, soll die andere Halfte der Kompensationsfldche durch extensive PflegemaBnah-
men (Mahd etwa alle zwei Jahre) zu einer halbruderale Gras- und Staudenflur entwickelt
werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 5.1 erlaubt die Herstellung eines FuBweges durch die
Kompensationsflache, bis der nordlich der Grinflache festgesetzte FuBweg ausgebaut
wird (s. dazu auch Kapitel 6.5).

6.6.2 Flachen fiir Anpflanzungen, PflanzmaBnahmen

Innerhalb des Sondergebietes sind in der Planzeichnung mehrere Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a) festgesetzt. Mit den textlichen Festsetzungen 6.1 und 6.2 und der zugehérigen
Vorschlagsliste fiir heimische Gehdlze wird die vorzunehmende Art der Bepflanzung
geregelt. Mit der texlichen Festsetzung 6.5 werden die PflanzmaBnahmen dem Sonder-
gebiet als AusgleichsmaBnahme zugeordnet und es wird geregelt, wann und von wem die
Bepflanzung herzustellen ist.

Die Pflanzflachen im Sondergebiet wurden bereits im Rahmen der Herstellung der
AuBenanlagen der Flichtlingsunterkunft hergestellt. Weil dies nur im Rahmen der
befristeten Zuldssigkeit der Flichtlingsunterkunft entsprechend § 246 BauGB erfolgte,
wird trotzdem eine Flache zum Anpflanzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt
und keine Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB.

Eine weitere Gehodlzanpflanzung wird mit den textlichen Festsetzungen Nr. 6.3 i.V.m.
6.5 und der Vorschlagsliste flir heimische Gehdlze flir den Bereich der Flache fir
Gemeinbedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz' festgesetzt.

Die Festsetzungen fir Gehdlzanpflanzungen erfolgen mit den Zielsetzungen eine land-
schaftsgerechte Einbindung der Baukdrper zu erreichen, das Sondergebiet von dem
stidlich angrenzenden Gelande des Wasserwerks abzugrenzen, das Kleinklima in den
Baugebieten zu verbessern und zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt.
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Im Hinblick auf die bereits erfolgte Gestaltung der Dachflachen der Flichtlingsunterkunft
als Grindacher mit extensiver Dachbegriinung wird mit der textlichen Festsetzung
Nr. 6.4 diese Gestaltung fir das Sondergebiet und auch fir die Bauflachen innerhalb der
Flache flir Gemeinbedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz' als PflanzmaBnahme nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a festgesetzt. Damit kann eine besonders umweltgerechte Gestaltung der
Neubauten erreicht werden. Die Dachbegriinung kann sowohl mit Sedumarten, Moosen
und kleinen Stauden wie auch als Grasdach oder als intensiv zu pflegende Dachgarten-
landschaft erfolgen, dies lasst die Festsetzung offen. Flir die vorgesehenen o6ffentlichen
Zwecken dienenden Nutzungen ist zu erwarten, dass extensiv zu pflegende Sedum-
/Moos-/Staudendacher errichtet werden. Die Flichtlingsunterkunft wurde bereits mit
einer solchen extensiv zu pflegenden Dachbegriinung ausgestattet.

Die textliche Festsetzung Nr. 6.4 erfolgt auch vor dem Hintergrund der Anrechnung der
begriinten Dachflachen in der rechnerischen Eingriffs-/Ausgleichs Bilanzierung. Daflr ist
es erforderlich eine MindestgréBe der begriinten Dachflachen zu regeln. Die MindestgréBe
der zu begriinenden Dachflache wird in Bezug zur zuldssigen Grundflache festgesetzt und
muss mindestens 50 % der maximal zuldssigen Grundflache betragen.

Zum Beispiel A) ergibt sich so flir ein 4.000 m2 groBes Baugrundstick innerhalb der
Flache flir Gemeinbedarf (GRZ 0,4) die Verpflichtung eine mindestens 800 m?2 groBe
Dachflache zu begriinen.

Fir den Fall, dass begriinte Dachflachen auf weniger als 50 % der zuldassigen GRZ
vorgesehen sind, trifft der zweite Teil der textlichen Festsetzung 6.4 Regelungen. Anstelle
der nicht hergestellten begriinten Dachflachen sind dann im Verhaltnis 1:1 Freiflachen zu
bepflanzen.

Beispiel B): wenn auf dem oben angefiihrten Beispielgrundstick von 4.000 m2 GroBe
(GRZ 0,4 => mind. 800 m2 begriinte Dachfléache s.0.) ein Garagengebdude mit z.B. nur
600 m2 begriinter Dachflache und ein Schlauchturm mit 250 m2 unbegrinter Dachfléche
vorgesehen sind, ergibt sich nach dem zweiten Teil der textlichen Festsetzung, dass sich
die zuléssige Uberschreitung der Grundflédche (nach textlicher Festsetzung 3.2 = 0,6) um
die fehlenden 200 m2 nicht begriinte Dachflache reduzieren. Neben der 600 m2 groB3en
begriinten Dachflache ware somit nur eine maximal 2.200 m2 groBe versiegelte Flache
zulassig. Rechnung Bsp. B): 4.000 m2 (Baugrundstlick) * 0,6 = 2.400 m2 (max.
zuldssige versiegelte Flache nach textl. Festsetzung 3.2) - 200 m2 (fehlende
Dachbegrinung) = 2.200 m2 (reduzierte max. zulassige versiegelte Flache nach textl.
Festsetzung 6.4). Von den 2.200 m2 werden ca. 600 m2 fir die Grundflache des
Garagengebaudes verbraucht, weitere ca. 250 m2 fiir die Grundflache des Schlauchturms
(2.200 m2 - 600 m2 -250 m2 = 1.350 m?2), somit verblieben maximal 1.350 m=2 fir die
erforderlichen Nebenanlagen wie z.B. einen Betriebshof.

Beispiel C): Sollte in dem obigen Beispiel B) die 600 m2 groBe Dachflache des
Garagengebdudes nicht begrint werden, ergabe sich folgende Rechnung Bsp. C):
4.000 m2 (Baugrundstiick) * 0,6 = 2.400 m2 (max. zuldssige versiegelte Flache nach
textl. Festsetzung 3.2) - 800 m2 (fehlende Dachbegriinung) = 1.600 m2 (reduzierte max.
zuldssige versiegelte Flache nach textl. Festsetzung 6.4). Von den 1.600 m2 werden ca.
600 m?2 flr die Grundflache des Garagengebaudes verbraucht, weitere ca. 250 m2 fir die
Grundflache des Schlauchturms (1.600 m2 - 600 m2 -250 m2 = 750 m2), somit
verblieben maximal 750 m2 fur die erforderlichen Nebenanlagen wie z.B. einen
Betriebshof.

Sollten begriinte Dachflachen von Nebenanlagen auf dem Grundstiick geplant sein,
kénnen diese auch auf die MindestgréBe der begriinten Dachflache (mind. 50 % der GRZ)
angerechnet werden. Insgesamt kann die max. zuldssige versiegelte Flache aber nicht
Uber das in den textlichen Festsetzungen 3.1 und 3.2 definierte maximale MaB erhoht
werden.

Letztlich bleibt es dem Vorhabentrager freigestellt, ob er die geplanten Dachflachen als
Grindacher herstellt oder andere Dachmaterialien verwendet. Wenn er sich dazu
entscheidet keine Grindacher herzustellen, ist die Konsequenz jedoch, dass sich die auf
dem Baugrundstiick zuldssige Versiegelung (Uberschreitung der GRZ durch Anlagen
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gemaB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) bis auf die GRZ 0,4 (in der Flache fiir Gemeinbedarf)
bzw. 0,3 (im Sondergebiet) reduziert. Eine Reduzierung in diesem Umfang wirde auch
eintreten, wenn z.B. keine Gebdude sondern nur eine gepflasterte Freiflache (Betriebs-
hof, Stellplatze) geplant waren.

Mit dem letzten Satz der textlichen Festsetzung 6.4 wird klarstellend geregelt, dass bei
einer Unterschreitung der MindestgroBe der begriinten Dachflachen, die fehlenden be-
grinten Dachflachenanteile als unversiegelte bepflanze Flachen herzustellen sind. Nach
den obigen Beispielen wdren somit die 200 m2 (Rechenbeispiel B) bzw. 800 m2
(Rechenbeispiel C) fehlende Dachbegrinung als zusatzliche Pflanzflache herzustellen. Die
Art der Bepflanzung ist dabei freigestellt.

Fir das Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft' (8.876 m2) ergibt sich insgesamt bei GRZ
0,3 eine maximal zulassige Grundflache von 2.663 m2. Die MindestgréBe der begriinten
Dachflache von 50% betragt 1.331 m2. Errichtet wurde in dem Sondergebiet eine gréBe-
re begriinte Dachfliche von ca. 2.000 m2. Die Uberschreitung der MindestgréBe ist aus
Umweltgesichtspunkten zu begriBen. Sie kann aber im Hinblick auf die getroffene
Regelung einer Angebotsplanung bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nicht ange-
rechnet werden.

6.6.3 Flachen mit Bindungen zum Erhalt von Bepflanzungen

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Feuerwehr und
Bolzplatz sind zwei Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen in der Planzeichnung festgesetzt. Damit wird der Erhalt der Hecke am
Ostlichen Rand der Feuerwehriibungs-/Bolzplatzflache und die Bepflanzung des Larm-
schutzwalls am sldlichen Rand geregelt. Die Festsetzungen entsprechen bis auf eine
kleine Abschréagung der sidlichen Flache im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
den AusmaBen der zeichnerischen Festsetzungen im urspriinglichen Bebauungsplan 0-08.

Im urspringlichen Bebauungsplan ist auch am nérdlichen Rand der Flache fiir Gemein-
bedarf mit den Zweckbestimmungen Feuerwehr und Bolzplatz eine Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Die dort vorhandene Hecke muss flr die
Fihrung des FuBweges zwischen Sorgenser Grundweg und Flichtlingsunterkunft entfernt
werden. Dabei soll im Hinblick auf eine bessere Einsehbarkeit des Weges nicht nur ein
3 m breiter Streifen entsprechend der Wegebreite entfernt werden, sondern ein langeres
Heckenstiick (entsprechend der Planzeichnung max. 11 m). Daher wird die am nérdlichen
Rand des Feuerwehribungs-/Bolzplatzes vorhandene Hecke nicht zum Erhalt festgesetzt.

6.6.4 Externe Ausgleichsfliche aus dem Kompensationsfldachenpoole

Der Ausgleich von Eingriffen in Natur- und Landschaft, die mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans ermdglicht werden, kann nicht alleine Uber die im Plangebiet festgesetzten
MaBnahmen erreicht werden (vgl. Kapitel 13.6). Daher ist es erforderlich, den Flachen im
Plangebiet weitere AusgleichsmaBnahmen /-flaichen aus dem Kompensationsflachenpool
der Stadt Burgdorf zuzuordnen. Diese Zuordnung erfolgt mit den textlichen Festsetzung-
en 6.6 und 6.7.

7 Planungsalternativen

Im Rahmen der Standortsuche fir die Flichtlingsunterkunft wurde zunachst erwogen, die
Unterkunft direkt &stlich der Feuerwehrtechnischen Zentrale zu errichten und die ver-
kehrliche ErschlieBung Uber die bereits vorhandene gemeinsame Zufahrt zur Ortsfeuer-
wehr, Technischem Hilfswerk und Feuerwehrtechnischerzentrale von der StraBe Vor dem
Celler Tor vorzunehmen. Im Hinblick auf den von der Region Hannover geduBerten
Flachenbedarf zur Erweiterung der FTZ wurde der Standort jedoch weiter nach Osten ver-
schoben. Die ErschlieBungsvariante wurde aufgrund von Sicherheitsbedenken insbeson-
dere in Zusammenhang mit Hilfseinsatzen verworfen.

Als weitere Variante wurde die ErschlieBung des Sondergebietes flir den Kraftfahrzeug-
verkehr Uber den Sorgenser Grundweg und eine StichstraBe im Bereich des jetzt vorge-
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sehenen FuBweges erwogen. Weil Anwohner des Sorgenser Grundwegs eine zu starke
Verkehrsbelastung beflirchteten und erheblich gegen diese Planung protestierten, wurde
diese Variante vor dem Hintergrund des Anfang 2016 erheblichen zeitlichen Realisie-
rungsdrucks fir Flichtlingsunterklinfte nicht weiterverfolgt.

Zu einer im Rahmen der schalltechnischen Beurteilung des Bebauungsplans erwogenen
Erhéhung des Larmschutzwalls an der B 188 als Alternative zu den festgesetzten passi-
ven SchallschutzmaBnahmen s. letzter Absatz im Kapitel 6.4.

8 Flachenbilanz / Stadtebauliche Werte

GréBe des Plangebiets 20.334 m2
- Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft' 8.876 m=2

- Flache f. Gemeinbedarf
‘Katastrophen- und Zivilschutz' 5.636 m2

- Flache f. Gemeinbedarf
‘Feuerwehr / Bolzplatz' 1.052 m=2
- Flache fur Versorgungsanlagen ‘Wasser* 551 m2
- StraBenverkehrsflache 2.643 m?2
- Verkehrsflache ‘FuBweg' 383 m2
- Offentliche Griinfliche ‘Kompensation' 1.193 m=2

Uberlagerte fldchige Festsetzungen in den zuvor genannten Gebieten / Flachen:

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 1.063 m2
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, 383 m2
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 1.409 m?2

- Flachen fir Nutzungsbeschrankungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BISchG
- Schutzwall 113 m2
- Larmpegelbereiche (LPB) 14.512 m2

9 Durchfiihrung der Planung

9.1 Bodenordnende MaBBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Umsetzung der Planung nicht erforderlich. Die
Flache des Plangebiets befindet sich bereits gréBtenteils im Eigentum der Stadt Burgdorf
oder es liegt die Zustimmung der Eigentiimer (Stadtwerke Burgdorf) flir die Umsetzung
der Planung (Herstellung des FuBwegs Uber das Flurstlick 20/10) vor.

9.2 ErschlieBungsmaBnahmen

Die ErschlieBungsstraBe wurde bereits als bituminds befestigte BaustraBe ausgebaut. Ein
weiterer Ausbau wird erst erforderlich, wenn Uber die StraBe spater ggf. auch die
nérdlich angrenzenden Flachen erschlossen werden sollen.

Die weiteren zur ErschlieBung des Sondergebietes ‘Fliichtlingsunterkunft' erforderlichen
Anlagen wurden bereits in Zusammenhang mit der Errichtung der Flichtlingsunterkunft
hergestellt. Lediglich die FuBwegverbindung zwischen dem Sondergebiet und dem
Sorgenser Grundweg ist nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens noch von der Stadt
Burgdorf auszubauen. Die erforderlichen Finanzierungsmittel werden Uber den
stadtischen Haushaltsplan bereitgestellt.

Auf die Flache fir Gemeinbedarf ‘Katastrohen- und Zivilschutz' wurden noch keine Ver-
und Entsorgungsleitungen verlegt. Diese sind aber in der Nahe der Flache vorhanden.
Wenn die Flache fir die Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale (FTZ) genutzt
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wird, kann es ggf. auch sinnvoller sein, an die auf dem derzeitigen FTZ-Grundstick
vorhandenen Leitungen/Kanale anzubinden.

9.3 AusgleichsmaBnahmen

Die AusgleichsmaBnahmen auf den Baugrundstiicken sind entsprechend der textlichen
Festsetzung 6.5 vom jeweiligen Vorhabentrager herzustellen.

Die PflanzmaBnahmen auf der Griinflache ‘Kompensation' wurden bereits in Zusammen-
hang mit der Herstellung der AuBenanlagen der Flichtlingsunterkunft durchgefihrt.

Die MaBnahmen auf der externen Ausgleichsflache aus dem stadtischen Kompensations-
flachenpool sind bereits hergestellt (s. Kapitel 13.6).
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Teil 2: Umweltbericht

10 Vorbemerkungen

Die 3. Anderung des Bebauungsplans 0-8 ,Ortsfeuerwehr Burgdorf® wird im Parallel-
verfahren zur 59. Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt. Im Rahmen der Um-
weltprifung des Flachennutzungsplans wird insbesondere auf die Auswirkungen auf die
Umgebung des Anderungsbereichs und die Umweltschutzziele in Fachgesetzen und
Fachplanen eingegangen. Im Rahmen der Umweltpriifung des Bebauungsplans liegt der
Schwerpunkt auf den konkreten Auswirkungen in der naheren Umgebung.

11 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Plans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 0-08/3 wird in dem insgesamt ca. 2 ha groBen
Plangebiet auf gréBtenteils bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen (ca. 1,8 ha) eine
dauerhafte bauliche Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Flichtlings-
unterkunft und als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Katastro-
phen- und Zivilschutz ermdéglicht. Weiter werden eine ErschlieBungsstraBe und zwei
FuBwegverbindungen festgesetzt. Wobei die siidliche FuBwegverbindung zum Sorgenser
Grundweg Uber eine Ruderalflache und eine bisher als Feuerwehriibungs- und Bolzplatz
genutzte Flache fluhrt. Darlber hinaus wird eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
Kompensationsflache festgesetzt. Zu den GroBen der geplanten Flachen s. Kapitel 8.

12 Umweltschutzziele in Fachgesetzen und Fachplédnen

Die Ergebnisse der Prifung der Umweltschutzziele in Fachgesetzten und Fachplanen ist
im Umweltbericht zur 59. Anderung des Flachennutzungsplans, die im Parallelverfahren
aufgestellt wird, ausflhrlich dargestellt. Darauf wird an dieser Stelle verwiesen, um
Wiederholungen zu vermeiden.

Voraussichtliche erhebliche Auswirkungen der Planung wurden bei der Prifung der Um-
weltschutzziele in Fachgesetzten und Fachplanen lediglich fir die zwei in den
nachfolgenden Kapiteln 12.1 und 12.2 dargestellten Ziele / Belange festgestellt.

» Wie der Bebauungsplan diese Ziele / Belange des Umweltschutzes beriicksichtigt wird
in den gekennzeichneten Absatzen dargelegt.

12.1 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag: Bereiche und Elemente mit Bedeu-
tung fiir die Sicherung und Entwicklung des Griinsystems

Im raumlichen Leitbild des LaPIFB? (Karte 6) sind direkt 6stlich des Plangebietes darge-
stellt: Bereiche und Elemente mit Bedeutung fiir die Sicherung und Entwicklung des
Grinsystems Burgdorfs

- Vom 6stlichen Ende des Sorgenser Grundwegs ausgehend ist Richtung Norden
Uber die B188 hinaus eine ‘Griinverbindung zwischen Siedlungsverdichtungen
und Umland' dargestellt. Die MaBnahmenplanung des LaPIFB (Karte 8) sieht
hier zur Erholungsvorsorge und Freiraumentwicklung vor, dass der zwischen
Sorgenser Grundweg und der Briicke lber die B188 gebaute Weg erhalten
wird (LaplFP 2014, S. 122).

- Ebenfalls vom 6stlichen Ende des Sorgenser Grundwegs ausgehend ist Rich-
tung Siden ‘Siedlungsnahe Grinverbindungen im Griinsystem' dargestellt.
Die MaBnahmenplanung schlagt hier zur Erholungsvorsorge und Freiraum-

2 Aufbauend auf den Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (LRP 2013) hat die Stadt
Burgdorf in Zusammenhang mit einer geplanten Neuaufstellung des Flachennutzungsplans einen
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (LaPIFB 2014) ausarbeiten lassen, der die Inhalte des LRP
vertieft und erweitert.
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entwicklung vor, den Weg o&stlich der Kleingartenanlage Hungerkamp zu
einem Radweg auszubauen (LaplFP 2014, S. 122).

» Die Bereiche und Elemente mit Bedeutung flir die Sicherung und Entwicklung des
Grinsystems Burgdorfs direkt ostlich des Plangebiets werden bei der Aufstellung des
Bebauungsplans durch Festsetzung der Griinflache am &stlichen Plangebietsrand und
einen Abstand der Baugrenze von 25 m zur 6stlichen Plangebietsrand beriicksichtigt.

12.2 Trinkwassergewinnungsgebiet Radhop

Direkt sldlich an die geplante Festsetzung des Sondergebietes Fliichtlingsunterkunft
grenzt das Gelande des Wasserwerks der Stadtwerke Burgdorf an. Die Trinkwasser-
brunnen des Wasserwerks befinden sich am westlichen Ende des Wasserwerkswegs in ca.
450 m Entfernung zum Anderungsbereich.

> Es ist nicht zu erwarten, dass von den neuen Siedlungsflachen Auswirkungen aus-
gehen, die das Wasserwerk oder die Trinkwasserbrunnen direkt beeintrachtigen.

» Durch die Zunahme der Siedlungsflache im Einzugsbereich der Trinkwasserbrunnen
erfolgt eine indirekte Beeintrachtigung der Trinkwassergewinnung durch die Vermin-
derung der Grundwasserneubildung und die erhéhte Gefahr von Grundwasserverun-
reinigungen. Bereits jetzt ist jedoch der ca. 6,5 km2 (LUBKE 2000) groBe Einzugsbe-
reich der Trinkwasserbrunnen in etwa zur Halfte mit Siedlungsbereichen der Kern-
stadt Uberlagert. Daher ist nicht anzunehmen, dass es durch die mit dem Bebauungs-
plan ermdéglichte Umwandlung weiterer 1,8 ha Ackerflache in Siedlungsflache zu
erheblichen Beeintrachtigungen kommt. Zur Vereinbarkeit der Planung mit der Trink-
wassergewinnung wird eine Versickerung des Niederschlagswassers im Anderungs-
bereich angestrebt. Betriebsflachen oder andere Flachen, flr die eine wasserrecht-
liche Erlaubnis zur Versickerung durch die Untere Wasserbehdrde nicht erteilt werden
sollte, kbnnen an vorhandene Regenwasserkandle, die das Niederschlagswasser aus
dem Wassereinzugsgebiet des Wasserwerkes Burgdorf herausleiten, angeschlossen
werden.

13 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

13.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Die in den folgenden Kapiteln 13.1.1 bis 13.1.5 vorgenommenen Bewertungen des be-
sonderen Schutzbedarfs orientieren sich an der Liste III der Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung (NST 2013). Die in den
Kapiteln 13.1.6 und 13.1.7 vorgenommenen Bewertungen orientieren sich an anderen
Regelwerken, wie z.B. der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau. Zusammengefasst
werden die Bewertungen in:

> kein besonderer Schutzbedarf

» besonderer Schutzbedarf

13.1.1 Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen Bestand

Im Januar 2016 wurde eine Biotoptypenkartierung und Bewertung des Plangebiets nach
dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2013) unter Bertlicksichti-
gung der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bau-
leitplanung (NST 2013) und der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN
2015) erstellt (s. nachfolgende Abbildung)

Die zwischenzeitlich im Plangebiet errichtete Flichtlingsunterkunft wurde bei der Be-
standsaufnahme nicht berlcksichtigt, weil sie nur befristet zuldssig ist und zurtickgebaut
werden misste, wenn durch die vorliegende Bebauungsplandanderung keine Baurechte
geschaffen wirden.
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Die Lebensrdume des Plangebiets sind durch den Ubergang von Siedlungsflachen zur
Agrarlandschaft geprégt. Die im Anderungsbereich vorhandenen Biotoptypen sind in der
voranstehenden Karte dargestellt und lassen sich wie folgt beschreiben.

Der groBte Teil des Plangebiets (20.334 m2) wurde bisher als Ackerflache (A 17.971 m?2)
genutzt. Nordlich an das Plangebiet schlieBen weitere Ackerflaichen an. Ostlich der Acker-
flache befindet sich ein in Zusammenhang mit dem Bau der B 188-Ortsumgehung in den
Jahren 2009 bis 2011 als Ausgleichsflache angelegter Grinzug, durch den ein Weg ver-
lduft. Um einen direkten Verbindungsweg von der Flichtlingsunterkunft zu diesem Weg
herzustellen, wird ein kleiner Teilbereich dieses Griinzugs in das Plangebiet einbezogen
(UH 28 m2). Westlich der Ackerflache befinden sich die Flachen der Feuerwehrtech-
nischen Zentrale (FTZ) sowie des Technischen Hilfswerks (THW). Ein 3 m breiter Streifen
des FTZ-Grundsticks wird in das Plangebiet entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans 0-8/2 als Gehodlzstreifen (HSE 196 m2) einbezogen. Sudlich der
Ackerflache ist eine dreieckige unbewirtschaftete Ruderalflache (BR ca. 1.088 m2) Teil
des Plangebiets. Weiter nach Siden ist ein 17 m breiter Streifen am 6stlichen Rand des
Feuerwehrwettkamp- und Bolzplatzes in das Plangebiet einbezogen. Dort befinden sich
Hecken (HSE ca. 430 m2 am noérdlichen und 6stlichen Rand und 117 m2 am sldlichen
Rand auf dem Larmschutzwall) und eine Sport-/Spielwiese (PS 505 m?2).

Den Biotoptypen sind nach der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stddtetages (NST
2013) Wertfaktoren zugeordnet. Die Wertfaktoren geben die Bedeutung des Biotoptyps
fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild wieder. Bei der
Wertbestimmung wurden die allgemeinen Funktionen der Schutzglter berlicksichtigt. Es
werden 6 Wertfaktoren unterschieden: 5 = sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung,
3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr geringe Bedeutung, 0 = weit-
gehend ohne Bedeutung. Die Wertfaktoren der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen
sind in der Tabelle C: 'Rechnerischen Bilanz’ in Kapitel 13.6.1 wiedergegeben.

Hinweise auf das Vorkommen besonders geschitzter Biotope sowie bestandsgefahrdeter
und besonders geschitzter Tier- oder Pflanzenarten liegen fir das Plangebiet und die
nahere Umgebung nicht vor.

> Die Biotoptypen des Plangebiets sind von geringer bis mittlerer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft (Wertfaktor 1 bis 3).

> Im Hinblick auf Vorkommen bestandsgefdhrdeter und besonders geschitzter Tier-
oder Pflanzenarten ergibt sich kein besonderer Schutzbedarf des Plangebiets.

13.1.2 Boden

Das Relief des Plangebiets ist von Norden nach Siden geneigt und weist einen H6henun-
terschied von ca. 2 m auf. Die mittlere Hohe des Plangebiets liegt bei ca. 56 m Uber NN.
Laut BodenUlbersichtskarte 1:50:000 (NIBIS 2016) ist im Plangebiet der Bodentyp
Podsol-Braunerde zu erwarten.

Die Bodenschatzungskarte 1:5.000 (NIBIS 2016) gibt fir das Plangebiet die Bodenart
Sand an. Direkt nérdlich schlieBt anlehmiger Sand an. Die geotechnischen Bestandserfas-
sungen (BGU 2016-03, S.3 ff und BGU 2016-04, S.3 ff) haben die Bodenart Sand in den
oberen Bodenhorizonten bis in Tiefen von 0,8 m - 1,1 m (lokal 1,6 m) bestatigt. Unterla-
gert wird der Sand von einer Geschiebelehmschicht (Schluff und Sand sowie untergeord-
net Ton und Kies) mit hohen Sandanteilen, die bis in Tiefen von 2,6 m - 3,7 m reicht.
Stellenweise fehlt die Geschiebelehmschicht. Unter der Geschiebelehmschicht wurde bis
zur Endteufe der Bohrungen von 5 m erneut eine Sandschicht festgestellt.

Der Boden ist als nahrstoffarm einzustufen. Der Bodentyp weist aber nicht auf ein beson-
deres Biotopentwicklungspotential bzw. einen Extremstandort hin (LaPIFB Karte 3).
Naturnaher Boden, der nicht oder gering beeintrachtigt ist, liegt im Plangebiet nicht vor.
Béden mit natur- oder kulturgeschichtlicher Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.
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Fir das Plangebiet sind keine Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten vorhanden.
Nach Auskunft des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 18.02.2016 sind bei der Aus-
wertung von Luftbildern keine Hinweise auf Abwurfkampfmittel festgestellt worden.

> Besonderer Schutzbedarf ist fir das Schutzgut Boden nicht gegeben.

13.1.3 Wasser

Oberflaichengewadsser sind im Plangebiet oder in der direkten Umgebung nicht vor-
handen. Aufgrund des von Norden nach Siden geneigten Reliefs des Plangebiets und der
angrenzenden Flachen (s.0.) ist bei gefrorenem Boden zu erwarten, dass Niederschlage
als Oberflachenwasser abflieBen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit hoher Grundwasserneubildung (> 200 mm/a)
bei hoher bis sehr hoher Nitratauswaschungsgefédhrdung (LaPIFB 2014, S. 76 f, Karte 4).
Die Grundwasseroberflache liegt laut hydrogeologischer Karte 1:50.000 (NIBIS 2016) bei
ca. 47,5 bis 50 m Gber NN und somit ca. 6 m unter der Gelandeoberflache.

Das Grundwasser wird zur Trinkwassergewinnung genutzt. Die Trinkwasserbrunnen
der Stadtwerke Burgdorf befinden sich am westlichen Ende der Stralle 'Wasserwerksweg’
in ca. 450 m Entfernung zum Plangebiet.

Weiter wird das Grundwasser zur Beregnung landwirtschaftlicher Wirtschaftsflach-
en genutzt. Ein Beregnungsbrunnen liegt am 6&stlichen Rand des Plangebiets. Der Bereg-
nungsbrunnen wird nicht nur zur Beregnung der Ackerflachen im Plangebiet sondern
auch fur die Flachen nérdlich des Plangebiets genutzt.

Die potenzielle Empfindlichkeit des Grundwassers gegenliber Schadstoffeintragen ist trotz
des Grundwasserflurabstands von Gber 1,5 m aufgrund der Uberwiegend geringen Filter-/
Pufferfunktion der gréBtenteils aus Sand bestehenden Uberdeckung als hoch einzustufen.

» Aufgrund der hohen Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen und der Trink-
wassergewinnung ist besonderer Schutzbedarf flir das Schutzgut Grundwasser im
Plangebiet gegeben.

Besonderer Schutzbedarf besteht fiir den Beregnungsbrunnen.

> Allgemeiner Schutzbedarf besteht im Hinblick auf das zeitweise von den nérdlich an-
grenzenden Flachen ins Plangebiet abflieBende Oberflachenwasser.

13.1.4 Klima / Luft

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines fir die Kernstadt wesentlichen lufthy-
gienischen Ausgleichsraums (LaPIFB 2014, S. 77f. Karte 3). Die Luft ist vorbelastet durch
Emissionen von an das Plangebiet angrenzenden Siedlungsflachen und Hauptver-
kehrsachsen.

> Besonderer Schutzbedarf ist flir das Schutzgut Klima / Luft nicht gegeben.

13.1.5 Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Das Plangebiet und die direkte Umgebung werden durch die angrenzenden Siedlungsfla-
chen und die UmgehungsstraBe B 188 gepragt. Raumgliedernd wirkt die Baumhecke
entlang des Miihlenwegs (ca. 200 m ndérdlich des Plangebiets).

Der Miihlenweg und der Weg in dem Griinzug Ostlich des Plangebiets werden zur
wohnortnahen Erholungsnutzung als FuB- und Radweg genutzt. Der Mihlenweg ist eine
vom Kfz-Verkehr (ausgenommen landwirtschaftlicher Wirtschaftsverkehr) unabhangige
Uberértliche Radverkehrsverbindung.

Laut Landschaftsplanerischem Fachbeitrag gehéren der Geltungsbereich und die Umge-
bung zu einem Bereich mit geringer Landschaftsbildqualitat. Als schutzwirdiges Land-
schaftsbildelement wird die ‘Eichenbaumhecke an der Sorgenser Mihle' entlang des
Miihlenwegs eingeordnet. (LaPIFB 2014 Karte 2 und S. 51 ff.)

> Besonderer Schutzbedarf besteht fiir die Eichenbaumhecke am Miihlenweg und den
Mlihlenweg als Erholungs- und Radweg. Aufgrund der Entfernung zum Geltungs-
bereich sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen der Planung zu erwarten.
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» Besonderer Schutzbedarf besteht fir den Grinzug direkt &stlich des Plangebiets im
Hinblick auf die wohnortnahe Erholungsnutzung.

13.1.6 Gesundheit des Menschen, Emissionen

Mit dem Bebauungsplan werden Baurechte fiir eine wohndahnliche Nutzung in dem Son-
dergebiet ‘Fllchtlingsunterkunft' geschaffen. Bei Gebieten die lberwiegend dem Wohnen
dienen, handelt es sich um schutzbediirftige Gebiete im Sinne des § 50 BImSchG.

Einrichtungen und Anlagen von denen Gerausch-Immissionen in das Sondergebiet
‘Flichtlingsunterkunft' hineinwirken sind:

- B 188, Lage ca. 65 m 0Ostlich/nordéstlich des Plangebiets im Einschnitt unter
Geléndeniveu, DTV 15.508 Kfz/24 h nach Verkehrszahlung Stadt Burgdorf in
2016,

- K121 Vor dem Celler Tor, ca. 80 m westlich des Geltungsbereichs, DTV
5.790 Kfz/24 h nach Verkehrszdhlung Stadt Burgdorf in 2016,

- Feuerwehrtechnische Zentrale mit Werkstatt und Schulungsgebauden direkt
westlich des Plangebiets,

- Erweiterungsflache Feuerwehrtechnische Zentrale / nérdliche Flache fir
Gemeinbedarf im Plangebiet,

- Technisches Hilfswerk (THW) weiter westlich des Geltungsbereichs mit
Schulungs- und Werkstattgebaude,

- Ortsfeuerwehr Burgdorf sidwestlich des Plangebiets, Fahrzeughalle, Werk-
statt, Aufenthalts-/Schulungsgeb&dude und Ubungsfléache.

- Feuerwehrwettkampf- und Bolzplatz stidlich des Plangebiets,

- Wasserwerk der Stadtwerke Burgdorf sidlich des Plangebiets; wesentliche
Gerduscheinwirkungen gehen von diesem Betrieb nicht aus. Ein- bis zweimal
jahrlich erfolgt die Abfuhr von Schlamm aus einem Becken im AuBengelande
mit LKWs und Sauggeraten Uber ca. 8 Std. tagstiber. Ansonsten befinden sich
alle technischen Anlagen im Gebaude bzw. die Pumpen im AuBengelande
unter Wasser,

- Gewerbe-/Mischgebiet westlich der StraBe vor dem Celler Tor mit folgenden
Einrichtungen (von Norden nach Siden): Reithalle, Backwarenfabrik ‘Parlas-
ca', Wohngebdude, Fitnessstudio, Polizeidienststelle,

- Eisenbahnstrecke Lehrte-Celle ca. 450 m westlich des Geltungsbereichs.

Mit dem Bebauungsplan werden im Bereich der nérdlichen Flache fir Gemeinbedarf Bau-
rechte flr Einrichtungen des Katastrophen- und Zivilschutzes geschaffen. Von diesen Ein-
richtungen kénnen Larmemissionen ausgehen. Entsprechend den bisherigen Nutzungs-
Uberlegungen ist die Flache fir eine Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale
vorgesehen. Errichtet werden sollen Fahrzeughallen und evtl. eine Schlauchwaschanlage.
Ein Werkstattbetrieb ist nicht vorgesehen.

Zu prifen ist, ob von der Flache fir Gemeinbedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz'
Gerausch-Emissionen ausgehen, die zu schadlichen Umwelteinwirkungen in schutzbe-
dirftigen Gebieten in der Umgebung des Plangebiets fihren. Schutzbedirftige Wohn-
gebiete in der Umgebung des Plangebiets sind sidlich des Sorgenser Grundwegs und
westlich der StraBe Vor dem Celler Tor vorhanden. Zwischen der Flache fir Gemein-
bedarf ‘Katastrophen- und Zivilschutz' und den nachstliegenden Wohngebduden stdlich
des Sorgenser Grundwegs besteht eine Entfernung von ca. 75 m. Zu den nachstliegen-
den Wohngebauden westlich der StraBe vor dem Celler Tor besteht eine Entfernung von
ca. 170 m.

» Besonderer Schutzbedarf besteht fiir die wohnahnliche Nutzung in dem Sondergebiet
‘Flichtlingsunterkunft'.

» Besonderer Schutzbedarf besteht fiir die Wohngebiete slidlich des Sorgenser Grund-
wegs und westlich der StraBBe Vor dem Celler Tor.
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» Besonderer Schutzbedarf besteht auch flir die oben genannten Einrichtungen, von
denen Gerauschemissionen ausgehen, im Hinblick auf das heranrticken der schutzbe-
dirftigen Nutzungen.

Geruchs-Immissionen kénnen von der Backwarenfabrik ‘Parlasca' in das Plangebiet
hineinwirken. Nach dem Abstandserlass flir das Land Nordrhein-Westfalen (NRW 2007)
ist zwischen Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren und bewohnten Gebieten ein
Abstand von 200 m einzuhalten. Der Abstandserlass bezieht sich dabei auf reine Wohn-
gebiete. Die Sonderbauflache ‘Flichtlingsunterkunft' befindet sich von der Backwaren-
fabrik ca. 250 m entfernt. Der Abstandserlass gilt fiir Niedersachsen nicht, aufgrund der
darin eingeflossenen Erfahrungen ist aber anzunehmen, dass von der Backwarenfabrik
‘Parlasca’ keine erheblichen nachteiligen Geruchsimmissionen bis in den fir wohnahnliche
Nutzungen vorgesehenen Planteil einwirken.

> Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet besteht kein besonderer Schutzbedarf der
Backwarenfabrik ‘Parlasca' vor heranrickenden schutzbedirftigen Nutzungen.

Im Zusammenhang mit der Errichtung der Flichtlingsunterkunft wurden von Anwohnern
des Sorgenser Grundwegs Bedenken hinsichtlich einer zusatzlichen Verkehrsbe-
lastung des Sorgenser Grundwegs geduBert. Zur Lésung des Konfliktes wurde ein
ErschlieBungsweg am nérdlichen Rand des Anderungsbereichs bis zur Hauptverkehrs-
straBe Vor dem Celler Tor errichtet. Eine Anbindung der Flichtlingsunterkunft Gber den
Sorgenser Grundweg soll nur noch fiir den Fahrrad- und FuBgangerverkehr erfolgen.

> Durch die verkehrliche ErschlieBung der Nutzungen im Plangebiet sind erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf Wohngebiete in der Umgebung nicht zu erwarten.

Hinweise auf Vorkommen von Bodenverunreinigungen, die eine Beeintrachtigung der
menschlichen Gesundheit befiirchten lassen, liegen flir das Plangebiet nicht vor, vgl. auch
Kapitel 13.1.2 zum Schutzgut Boden.

13.1.7 Kultur- und Sachgiiter

In der direkten Umgebung des Plangebiets befinden sich Einrichtungen der 6ffentlichen
Daseinsvorsorge (Feuerwehrtechnische Zentrale der Region Hannover, Ortsfeuerwehr
Burgdorf, Technisches Hilfswerk) und Wohngebiete. Auf den Immissionsschutz dieser
Einrichtungen / Gebiete bzw. den Schutz vor dem Heranrliicken der im Plangebiet vor-
gesehenen Nutzung wird unter der Uberschrift Gesundheit des Menschen, Emissions- /
Immissionsschutz im Kapitel 13.1.6 und den folgenden Kapiteln eingegangen. Weiter
befindet sich im Geltungsbereich ein landwirtschaftlicher Beregnungsbrunnen. Auf den
Schutz des Brunnens wird unter der Uberschrift Wasser im Kapitel 13.1.3 und den
folgenden Kapiteln eingegangen.

Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Das Baudenkmal Sorgen-
ser Miihle liegt ca. 350 m nérdlich des Plangebiets.

> Erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung sind auf das Baudenkmal Sorgenser
Mihle aufgrund der Entfernung zum Plangebiet nicht zu erwarten.

AuBer den in Kapitel 13.1.6 (Gesundheit des Menschen, Emissionen) und 13.1.3
(Wasser) benannten, sind keine erheblichen Auswirkungen der Planung auf den Umwelt-
zustand von Kultur- und Sachgitern zu erwarten. Daher wird dieses Schutzgut in den
nachsten Kapiteln nicht weiter angefihrt.

13.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Die nach Umsetzung der Planung zu erwartenden Biotoptypen sind in der nachfolgenden
Karte dargestellit.

Die Umsetzung der mit dem Bebauungsplan 0-08/3 geschaffenen Baurechte fihrt zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes (= Eingriff). Welche erheblichen (») bzw. nicht erheblichen
(>) Beeintrachtigungen im Einzelnen zu erwarten sind, ist nachfolgend fir Natur und
Landschaft (nach NST 2013 Liste IV) und fir die weiteren Schutzgiiter benannt.
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Arten- und Lebensgemeinschaften

» Beseitigung und Umbau von Vegetation,

» Errichtung und Betrieb technischer Einrichtungen, die zur Verletzung oder Tétung von
Tieren flhren, wie z.B. Verkehrsanlagen und klnstliche Lichtquellen,

» Verlust von Lebensraumen fir die Tierwelt (insbesondere Ackerfldche und Ruderalge-
blsch),

» Veranderung der Lebensraumbedingungen fir Pflanzen und Tiere durch Bodenver-
dichtung, Stoffeintrage in Boden, Wasser oder Luft und Veranderungen des Wasser-
haushaltes,

> Beeintrachtigung der Lebensraumqualitédt flr Tiere durch erhdhte Frequentierung
durch Freizeit-, Erholungs- und Sportnutzung, nicht erheblich wegen der bereits be-
stehenden Nutzungen des Griinzugs der direkt dstlich an das Plangebiet anschlieBt.

Boden

» Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung,
» Erhdhte Gefahr von Schadstoffeintrag und Bodenverunreinigungen.

Wasser

» Erhdhung des Oberflachenabflusses und Verringerung der Grundwasserneubildung
durch Bodenverdichtung und -versiegelung mit Kanalentwasserung,

» Erhohte Gefahr von Schadstoffeintrag in das Grundwasser.

Klima / Luft

» Veranderung verdunstungsrelevanter Teile von Natur und Landschaft durch Beseiti-
gung oder Umbau von Vegetation,

Verstdrkung der Aufheizung durch Bodenversiegelung und Uberbauung,

> Erhdéhung von Emissionen (Gase, Stdube, Abwdrme), nicht erheblich aufgrund der
Vorbelastung durch angrenzende Siedlungsflachen und Hauptverkehrsachsen.

Landschaftsbild / Erholung

» Beseitigung und Uberformung von Oberflachenformen (Relief),
» Errichtung von Bauten mit Fernwirkung.

Gesundheit des Menschen, Emissionen

Die Prifung der Auswirkungen, der auf der Flache fir Gemeinbedarf vorgesehenen
Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale erfolgte in einem schalltechnischen
Gutachten (AMT 2016). Beurteilt wurden die Auswirkungen auf die nachstliegenden
Wohngebdaude am Sorgenser Grundweg. Es wurde festgestellt, dass die Beurteilungs-
pegel an den maBgeblichen Immissionsorten um mehr als 20 dB(A) unterhalb der
Immissionsrichtwerte der TA Larm liegen. Damit kann eine weitere Betrachtung dieses
Larmkonfliktes entfallen, denn auch bei einer Addition mit der vorhandenen Gerauschbe-
lastung, die von den bestehenden Anlagen der Feuerwehr und des Katastrophen-/
Zivilschutzes ausgehen, wirden sich die Beurteilungspegel an den Wohngebduden am
Sorgenser Grundweg nur unwesentlich erhéhen.

> Erhohung der Gerauschbelastung in schutzbedlirftigen Gebieten,

» Heranrlcken schutzbedirftiger Nutzungen (insbesondere Flichtlingsunterkiinfte) an
vorhandenen Emissionsquellen.

13.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung Planung

Ohne die Durchfihrung der Planung ist zu erwarten, dass die derzeitige groBtenteils
landwirtschaftliche Nutzung bzw. der derzeitige Umweltzustand des Plangebiets erhalten
blieben bzw. nach Rickbau der Flichtlingsunterkunft wieder hergestellt wiirden.
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13.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung / Verringerung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die folgenden MaBnahmen zur Vermei-
dung / Verringerung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (nach NST 2013
Liste V) sowie der weiteren Schutzgiter berlicksichtigt

» MaBnahmen die im Bebauungsplan festgesetzt werden und ErschlieBungsmaBnah-
men,
> allgemeine Regelung / Empfehlung.

Arten- und Lebensgemeinschaften

» Erhalt vorhandener Biotope im Bereich der stdlichen Flache flir Gemeinbedarf und
des Ruderalgehélzes,

> Beginn der BaumaBnahmen auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (Marz-September).

Boden

» Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Begrenzung der maximalen Versiegelung
nach § 19 Abs. 4 BauNVO - textl. Festsetzung 3.1 und 3.2,

> Bodenschonender Bauablauf (z.B. § 202 BauGB), Reduzierung von Bodenauf- und -
abtrag.

Wasser

» Ableitung des Niederschlagswassers von Flachen, fiir die eine wasserrechtliche Er-
laubnis zur Versickerung durch die Untere Wasserbehdrde nicht erteilt werden sollte,
in ein Sickerbecken auBerhalb des Einzugsgebiets der Trinkwasserbrunnen,

» Vermeidung der Einleitung von belastetem Abwasser in Oberflachengewdsser, durch
Ableitung des Schmutzwassers in die zentrale Klaranlage,

» Der im Plangebiet vorhandene landwirtschaftliche Beregnungsbrunnen befindet sich
innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache und kann dort weiter betrieben
werden.

> Zum Schutz baulicher Anlagen vor Oberflachenwasser, das von den nérdlich angren-
zenden Flachen ins Plangebiet abflieBt, sind MaBnahmen auf den kinftigen Baugrund-
sticken durch den Vorhabentréager vorzunehmen. Der Wasserabfluss von dem hdher-
liegenden Grundstiick darf dabei nicht behindert werden.

> Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens im Bereich der Griinflache.

Klima/Luft

» Verminderung der Aufheizung durch Reduzierung des Versiegelungsgrades und
Dachbegriinung - textl. Festsetzung 3.1, 3.2 und 6.4.

Landschaftsbild

» Erganzung des Griinzugs 0stlich des Plangebiets um weitere Griin-/Ausgleichsflachen
am Ostlichen Plangebietsrand.

Gesundheit des Menschen, Emissionen

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (AMT 2016) sind die Auswirkungen der in
Kapitel 13.1.6 genannten Emissionsquellen auf die schutzbedirftigen Gebiete / Nut-
zungen beurteilt worden (s. Kapitel 6.4).

» Zum Schutz von Aufenthalts- und Schlafraumen im Plangebiet wird Gber die zeichne-
risch festgesetzten Larmpegelbereiche und mit den textlichen Festsetzungen 4.1 und
4.2 geregelt, dass bei der Errichtung von Gebauden SchallschutzmaBnahmen zu be-
ricksichtigen sind, damit keine unzumutbaren Beldastigungen auftreten und gesunde
Wohnverhaltnisse gewahrt sind.

Mit diesen SchallschutzmaBnahmen werden auch die Einrichtungen in der Umgebung
des Plangebiets von denen Gerauschemissionen ausgehen, vor dem heranriicken der
schutzbedirftigen Nutzungen geschitzt.
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» Der Erhalt des Larmschutzwalls am sidlichen Rand des Feuerwehrwettkamp-/Bolz-
platzes, der das sldlich anschlieBende Wohngebiet vor Beeintrachtigungen schitzt,
wird mit der textlichen Festsetzung 4.3 sichergestelit.

Insgesamt ist zu erwarten, dass die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf
das Schutzgut ‘Gesundheit des Menschen, Emissionen' durch die benannten MaBnahmen
soweit vermieden bzw. verringert werden kénnen, dass keine erheblichen Auswirkungen
verbleiben. Daher wird dieses Schutzgut im folgenden Kapitel ‘MaBnahmen zum Aus-
gleich' nicht mehr behandelt.

13.6 MaBnahmen zum Ausgleich

Mit der Umsetzung der Planung sind nicht vermeidbare Eingriffe in die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild verbunden. Diese sind
entsprechend § la BauGB auszugleichen. Dabei sind Zeit- und Funktions- und soweit
mdglich auch Raumzusammenhange zu beachten (§ 200a BauGB). Im Folgenden sind
bezogen auf die einzelnen Schutzgliter MaBnahmen im Plangebiet genannt, mit denen die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wieder hergestellt oder ersetzt bzw. das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet wird (= Ausgleich). Die Auflistung
orientiert sich an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
in der Bauleitplanung (NST 2013 Liste VI).

» MaBnahmen die im Bebauungsplans festgesetzt werden und ErschlieBungsmaBnamen,
> allgemeine Regelung / Empfehlungen.

Arten und Lebensgemeinschaften

» PflanzmaBnahmen zur Schaffung von Biotopen / Lebensrdumen flr die Pflanzen- und
Tierwelt im Geltungsbereich des Bebauungsplans — textl. Fests. unter Nr. 6.1 bis 6.6.

> Herstellung von Grinfldchen im Bereich der nicht bebauten Flachen auf den Bau-
grundstlicken (§ 9 Abs. 2 NBauO).

Boden
> Lockerung von Bdden im Bereich von Freiflachen, die im Rahmen der BaumaBnahmen
verdichtet wurden.

Wasser

> Wiederherstellung der Grundwasserneubildung durch Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) im Plangebiet entsprechend den wasser-
rechtlichen Regelungen.

Klima/Luft

» Baumpflanzungen zur Verminderung der Aufheizung - textl. Fests. Nr. 6.3,

» Pflanzung verdunstungsrelevante Vegetation im Geltungsbereich des Bebauungsplans
— textl. Fests. Nr. 6.1 bis 6.6 und allgemeine Regelung in § 9 Abs. 2 NBauO.

Landschaftsbild

» Pflanzung raumpragender und gliedernder Vegetationsstrukturen zur Neugestaltung
des Ortsrandes und zur Reduzierung der Fernwirkung von Gebauden - textl. Fests.
Nr. 6.1., 6,2 und 6.3.

Externe Ausgleichsflache aus dem Kompensationsfldachenpool

» Insgesamt ist nicht zu erwarten, dass die Eingriffe mit den MaBnahmen innerhalb des
Plangebiets vollstandig ausgeglichen werden kénnen. Fir zusatzlich erforderliche, ext-
erne AusgleichsmaBnahmen (auBerhalb des Plangebiets) kann auf eine Flache aus
dem Kompensationsflachenpool der Stadt Burgdorf zuriickgegriffen werden. Es
werden MaBnahmen auf der Poolflache Flache Nr. 3988/004 zugeordnet - textl.
Festsetzung 6.7.
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Bei der zugeordneten externen Ausgleichsflache handelt es sich um die Flache Nr.
3988/004 in der Gemarkung Otze, Flur 10, Flurstiick 191/1. Die dreieckige insgesamt
ca. 4,7 ha groBe ehemalige Ackerflache liegt zwischen Otze und Ehlershausen an der
B 3 (s. nachfolgenden Lageplan). Im Jahr 2009 wurden erste MaBnahmen auf einer
Teilflache umgesetzt und im Jahr 2015 wurde das Entwicklungskonzept flir die
gesamte MaBnahme umgesetzt. Hergestellt wurde ein Strauch-/Baumhecke (HFM) als
Abschirmung zur B 3, eine Dauerbrache, die ca. alle drei Jahre gemaht werden soll
(UH) und ein Acker-Blihstreifen, der im jahrlichen Wechsel abschnittsweise bearbei-

tet werden soll (Aa).
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13.6.1 Gesamtiibersicht zur rechnerischen Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Nach dem Biotopwertverfahren des Niedersdachsischen Stadtetages (NST 2013) werden
zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung den Biotoptypen des Bestandes (vgl. Kapitel 13.1.1)
ebenso wie den Biotoptypen der Planung (vgl. Kapitel 13.2) Wertfaktoren (WE) zuge-
ordnet (vgl. Kapitel 13.1.1). In der nachfolgenden Tabelle 'Rechnerische Bilanz’ ist eine
Gesamtlbersicht des rechnerischen Vergleichs der Biotopflachenwerte des Bestandes mit
den Biotopflachenwerten der Planung wiedergegeben.

31




Tab. C: Rechnerische Bilanz B-Plan 0-08/3
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/Ausglei chsflachen
Ist - Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand der Biotoptypen Flache |Wert- [Flachenwert [JAusgleichsflache (Planung/Aus- Flache Wert-  |Flachenwert
(vgl. Spalte 1 der Tab. A + B) (m?) faktor [(vgl. Spalte 5 ||gleich) (m?) (vgl. [faktor |der
(vgl. (vgl. der Tab. A+ [[(vgl. Spalten 8 + 15 der Tab. B) Spalte 16  |(vgl. Ausgleichs-
Spalte 2 [Spalte |B) der Tab. B) [Spalte |flache
der Tab. |4 der 17 der [(vgl. Spalte 18
A+B) |Tab.A Tab. B) [der Tab. B)
+B)
1 2 3 4 5 6 7 8
Sondergebiet
11.1 Acker (A) 8.876 1 8.876||13.4 Versiegelte Fl. (X) 2.663 0 0
13.2 Dachbegriinung (TD) 1.331 1 1.331
50% von GRZ 0,3
12.5 Beete/ Rabatten (ER) 4.002 1 4.002]
12.3.1 Siedlungsgehdlz einheimische 730 3 2.190
Arten (HSE)
10.4 Halbruderale Gras u. Staudenflur 150 3 450
(UH)
Pwischensumme Sondergebiet 8.876 8.88(-)||Zwischensumme 8.876 7.981]
Differenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich -899)
[Flache fur Gemeinbedarf FTZ
11.1 Acker (A) 4.903 1 4.903||13.4 Versiegelte Fl. (X) 2.254 0 0
13.2 Dachbegriinung (TD) 1.127 1 1.127
50% von GRZ 0,4
12.3.1 Siedlungsgehdlz einheimische 196 3 588]||12.5 Beete/ Rabatten (ER) 2.094 1 2.094]
Arten (HSE)
2.8 Ruderalgebiisch (BR) 537 3 12.4 Einzelbaum (HE), 16 Stk 160 2 320
[Zwischensumme FI. f. Gemeinbed. 5.636 5.491][zwischensumme FI. f. Gemeinbed. 5.636 3542
Differenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich -1.949
Verkehrsflachen
11.1 Acker (A) 2.998 1 2.998]|13.4 Versiegelte Fl. (X) StraBe 60% 1.586 0 0
13.4 Versiegelte Fl. (X) Weg 297
3m Breite
10.4 Halbruderale Gras- u. 28 3 84|12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA) 1.143 1 1.143
Staudenflur (UH)
[zwischensumme Verkehrsf. 3.026 3.082][zwischensumme Verkehrsfl. 3.026 1.143)|
Differenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich -1.939
[Flache fur Versorgungsanlagen
2.8 Ruderalgebiisch (BR) 551 3 1.653|[2.8 Ruderalgebiisch (BR) 465 3 1.395
13.4 Versiegelte Fl. (X), 3m breit 65 0 0
12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA) 22 1 22
Pwischensumme FI. f. Versorg. 551 1.65§||Zwischensumme FI. f. Versorg. 551 1.417]
Differenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich -237|
|Fléche fur Gemeinbedarf Feuerwehrwettkampf-/ Bolzpl  atz
12.11 Sport-/ Spiel-/ Erholungsanlage 505 1 505||12.11 Sport-/ Spiel-/ Erholungsanlage 416 1 416
(PS) (PS)
12.3.1 Siedlungsgehdlz einheimische 547 3 1.641{|12.3.1 Siedlungsgehdlz einheimische 383 3 1.149
Arten (HSE) Arten (HSE)
13.4 Versiegelte Fl. (X), 3m breit 188 0 0
12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA) 66 1 66
[Zwischensumme FI. f. Gemeinbed. 1.052 2.146-||Zwischensumme FI. . Gemeinbed. 1.052 1.631]
Differenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich -516)
Grinflache Kompensation
11.1 Acker (A) 1.193 1 1.193||12.3.1 Siedlungsgehdlz einheimische 1.193 3 3.579
Arten (HSE) ca. 50%
10.4 Halbruderale Gras u. Staudenflur
(UH) ca. 50%
[Zwischensumme Griinflache 1.193 1.19§||Zwischensumme Grunflache 1.193 3.579)
||pifferenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich 2.386
[Plangebiet insgesamt
[Zwischensumme Ist-Zustand [ 20.334] [ 22.44§||2Wischensumme Planung 20.334 19.29§|
|[Differenz Ist-Zustand u. Planung -3.153||
|[externe Ausgleichsflachen aus dem Kompensationsflac henpool
[Flache-Nr. Otze 3988/004 1.577 1 1.577(|2.10.2 Strauch-Baumhecke (HFM), 1.577 3 4.730]
11.1 Acker (A) 10.4 Halbruderale Gras- u.
Staudenflur (UH),
11.1 Acker-Bliihstreifen (Aa)
|[Differenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich 3.153
|michenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflachen Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflachen
insgesamt (Summe: Ist-Zustand) 24.022|linsgesamt (Summe: Planung / Ausgleich) 24.022]
Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Planung) 24.022]
- Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Ist-Zustand) -24.022
= 0 (Flachenwert fiir Ausgleich erbracht) 0
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Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes (vgl. Kapitel 13.1.1) ist die von der
Planung betroffene Flache in den Spalten 'Ist-Zustand’ dargestellt. In Spalte 4 ist der
derzeitige Flachenwert 'Ist-Zustand’ ablesbar: Plangebiet insgesamt Zwischensumme
Ist- Zustand 22.445 WE. Aufbauend auf den zu erwartenden neuen Flachennutzungen
(vgl. Kapitel 13.2) sind die Biotoptypen der Planung in den Spalten 'Planung/Ausgleich’
dargestellt. In Spalte 8 ist der erwartete Flachenwert ‘Planung/Ausgleich’ des Geltungs-
bereichs ablesbar: Plangebiet insgesamt Zwischensumme Planung 19.292 WE.

In der Zeile darunter sind die Flachenwerte von ‘Ist-Zustand’ und ‘Planung/Ausgleich’
gegeniibergestellt. Die Differenz betragt -3.153 WE. Dieser nach Realisierung der
neuen Siedlungsflache verbleibende Wertverlust im Geltungsbereich kann Uber MaBnah-
men auf den externen Ausgleichsflachen aus dem Kompensationsflachenpool (s. Kapitel
13.6) ersetzt werden. Um die berechnete Wertdifferenz auszugleichen, werden 1.577 m2
externe Ausgleichsflache benétigt.

» Vor dem Hintergrund, dass den im Biotopwertverfahren (NST 2013) verwendeten
Wertfaktoren die allgemeinen Funktionen der Schutzglter flir Natur und Landschaft
zugrundegelegt wurden (vgl. Kapitel 13.1.1), ist fir die Flachen des Plangebiets ohne
besonderen Schutzbedarf davon auszugehen, dass die mit der Siedlungsentwicklung
verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung aus-
reichend kompensiert werden kénnen.

» Erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter von Natur und Landschaft, die
Uber die allgemeinen Funktionen hinaus gehen und flr die ein besonderer Schutzbe-
darf besteht, kénnen durch die festgesetzten Vermeidungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen und durch die vorgesehenen ErschlieBungsmaBnahmen ausge-
glichen werden.

13.7 Wechselwirkungen

Schutzgiiter, die mehreren Uberschriften zuzuordnen werden kénnten, sind wie in Kapitel
13.1.7 erlautert nur unter einem Schutzgut betrachtet worden. Umweltauswirkungen der
Planung auf mehrere Schutzglter z.B. Auswirkungen der Versiegelung auf Boden, Wasser
und Kima wurden aber bei allen betroffenen Schutzgitern angeftihrt.

Erhebliche Umweltauswirkungen von den flir die jeweiligen Schutzgliter festgesetzten
Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen auf andere Schutzgiter sind
nicht zu erwarten.

13.8 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Die in Kapitel 7 dargestellten Planungsalternativen

(A) Flichtlingsunterkunft direkt &stlich vorhandener Feuerwehrtechnischer
Zentrale (FTZ) und verkehrliche ErschlieBung flir den Kfz-Verkehr Uber die
gemeinsame Zufahrt von Ortsfeuerwehr, Technischem Hilfswerk und FTZ,

(B) Verkehrliche ErschlieBung fir den Kfz-Verkehr Uber eine Zufahrt vom Sorgen-
ser Grundweg,

(C) Erhéhung des Erdwalls an der B 188 oder Errichtung einer Larmschutzwand
als Alternative zu den festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen

waren mit teilweise anderen Umweltauswirkungen verbunden gewesen, als die
vorliegende Planung.

Bei der Alternative A hatte die am nérdlichen Rand des Plangebiets festgesetzt Straf3en-
verkehrsflache entfallen kdnnen. Dieser 10 m breite Streifen hatte weiter als Ackerflache
genutzt werden kénnen. Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser,
Arten- und Lebensgemeinschaften, die hauptsachlich durch die mit der Planung in diesem
Streifen dauerhaft ermdglichte Flachenversiegelung von ca. 1.600 m2 hervorgerufen
werden, waren im Verhaltnis zur dartber hinaus im Plangebiet insgesamt ermdglichten
Versiegelung von ca. 8.000 m2 um ca. 20 % geringer gewesen.

Die nun festgesetzte StraBenverkehrsflache hat aber andererseits auch den Vorteil, dass
sie auch zur ErschlieBung von spater ggf. erforderlichen Bauflachen nérdlich der StraBe
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genutzte werden kann.

Wenn bei der Alternative A die Flichtlingsunterkunft direkt 6stlich der FTZ errichtet
worden ware, hatte die dann &stlich davon nicht benétigte Flache evtl. fir eine
groBzligigere Gestaltung der AuBenanlagen der Flichtlingsunterkunft verwendet werden
kénnen oder die 6stliche Griin-/Kompensationsflache hatte vergréBert werden kénnen.
Nicht zu erwarten ware eine weitere landwirtschaftliche Bewirtschaftung gewesen, dies
wurde im Vorfeld der Planung geklart.

Im Hinblick auf die zu erwartenden Umweltauswirkungen waren samtliche Eingriffe in
Natur- und Landschaft entfallen, die in Zusammenhang mit der festgesetzten Flache fir
Gemeinbedarf stehen. Die mit der Planung ermdglichte Bodenversiegelung ware um
3.381 m2 geringer ausgefallen. Alle erforderlichen AusgleichsmaBnahmen hatten im
Plangebiet festgesetzt werden kénnen. Auf die Zuordnung der MaBnahmenflache aus dem
Kompensationsflachenpool hatte verzichtet werden kénnen.

Die Alternative B hatte eine ca. 83 m lange ErschlieBungsstraBe vom Sorgenser Grund-
weg zum Sondergebiet ‘Flichtlingsunterkunft' erforderlich gemacht. Im Verhaltnis zu der
festgesetzten ca. 195 m langen StraBenflache, ware diese ErschlieBung ca. 57 % kiirzer
gewesen. In entsprechendem Umfang waren die Flachenversiegelung (ca. 912 m2
weniger versiegelte Flache) und die Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser,
Arten- und Lebensgemeinschaften geringer gewesen.

Andererseits wdre das Verkehrsaufkommen auf dem Sorgenser Grundweg gestiegen.
Aufgrund des zu erwartenden geringen PKW-Eigentumsanteils der Bewohner der Flicht-
lingsunterkunft waren aber vermutlich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Gesundheit des Menschen zu erwarten gewesen (eine konkrete Abschatzung des zu
erwartenden Verkehrsaufkommens erfolgte nicht).

Die Alternative C ware durch die fir die BaumaBnahmen erforderlichen Eingriffe in die
(Gehdlz-)Anpflanzungen auf dem Erdwall an der B188 mit zusatzlichen Beeintrachti-
gungen der Schutzgiter Boden, Arten- und Lebensgemeinschaften sowie bei einer Larm-
schutzwand des Landschaftsbildes verbunden. Das Schutzgut Gesundheit des Menschen
hdtte von dem auch in den Freiflachen besseren Larmschutz profitiert.

14 Zusatzliche Angaben

14.1 Darstellung des Verfahrens und der Schwierigkeiten bei der Umweltprii-
fung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung erfolgte in Zusammenarbeit der
Abteilungen Stadtplanung und Umweltschutz der Stadt Burgdorf.

Zur Bestandsaufnahme des Umweltzustands erfolgten zunachst Ortsbegehungen. Im
Januar 2016 wurde eine Biotoptypenkartierung und Bewertung des Plangebiets nach dem
Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2013) unter Bericksichtigung
der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitpla-
nung (NST 2013) und der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2015)
erstellt.

Weiter wurden zur Bestandsaufnahme und Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft der Landschaftsplanerische Fachbeitrag (LaPIFB 2014) und der NIBIS Karten-
server (NIBIS 2016) herangezogen. Zur Bestandsaufnahme und Bewertung des Zustands
von Boden und Grundwasser wurde zudem auf zwei geotechnische Berichte (BGU 2016-
03 u. BGU 2016-04) zurlickgegriffen, die im Rahmen des Neubaus der Flichtlingsunter-
kunft erstellt wurden.

Zur Beurteilung der Schallemissionen wurde ein Gutachten (AMT 2016) eingeholt.
Zur Beurteilung von Geruchsemissionen wurde auf den Abstandserlass des Landes
Nordrhein-Westfalen (NRW 2007) zurtckgegriffen.

Bei der Erarbeitung des Umweltberichts ergaben sich keine besonderen Schwierigkeiten.
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14.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Der Bebauungsplan setzt fiir die Baugebiete MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen fest. Diese MaBnahmen sind von
den Vorhabentrdgern durchzufithren. Zur Uberwachung sieht die Stadt Burgdorf eine
Kontrolle durch die stadtische Bauaufsichtsbehérde vor. Im Rahmen der Genehmigung
von Vorhaben und der Durchflihrung von Ortsbesichtigungen durch die Bauaufsichtsbe-
horde werden eine Umsetzungskontrolle und eine Kontrolle der dauerhaften Erhaltung
erfolgen.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden insbesondere zu lberwachen sein:

- Freihaltung von unversiegelten Bereichen auf den Baugrundstlicken,

- Herstellung und Erhalt von Anpflanzungen (Einzelbdume, Gehdlzstreifen und
Dachbegriindung).

Die Herstellung der Griinflache mit der Zweckbestimmung Kompensation erfolgte bereits
im Rahmen der Freiraumgestaltung der Fliichtlingsunterkunft. Die Pflege der Griinflache
erfolgt durch die Stadt Burgdorf. Im Rahmen der Pflege wird der dauerhafte Erhalt der
Gehdlze und die Umsetzung des Entwicklungsziels halbruderale Gras- und Staudenflur
Uberwacht.

Die MaBnahmen auf der externen Ausgleichsflache sind bereits hergestellt die Pflege und
Entwicklung der Flache wird durch die Stadt Burgdorf lUberwacht. Weiter wird die
Umsetzung insbesondere der AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets i.d.R.
durch die Untere Naturschutzbehérde (Region Hannover) kontrolliert.

14.3 Zusammenfassung (des Umweltberichts)
Wird spéter ergdnzt

Teil 3: Beteiligungsverfahren,
Verfahrensvermerke

Wird spéter ergénzt
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