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Mittalzentrum Burgdorf

Abb.21: Datenblatt Mittelzentrum Burgdorf

Einwohner am 30.06.2006 29.924

Einzelhandelzrel, Kaufkraftkennziffer in % - inan ———

Machiegapatanzial in Mio, € 165.8
Anzahl Befriebe 212
Verkaufaflache in gm 43.060
it periadischen Bedarf 14,835
|itn aperiodischen Bedarf 28,225
VIKE-Anteil Versargungskerne in % 437
Anteil zentronrelovanter Sortimente im 43" 295
Versorgungskern In %

Umsatz In Mio. € 151,7
im periodischen Bedarf 85,7
im aperiodischen Bedarf 66,0
| Zentralitat in % 5
im pariodischen Bedarf 86,3
I aperiedischen Bedarf 850

Verkaufsfiache je Einwohner tngm  1.2-7,7 " 1.4
im periodischen Bedarf 0,6-0,6 D5
i aperiodischen Bedard 0.9-1,0 0,49

* Orienfisrungswerte Mittelzentren

Das Mittelzentrum Burgder verfigt seit lingerem iber eing eher getinge Einzelhandelszentralitit.
Dies hingt zum 2inen mit dem intensiven Wattbewerbsumfeld (u.a. Fachmiérkie in der Gemeinde F
sernhagen) zusammen, zum anderen war der Einzelhandal immer eher auf die Kernstadt konzentriert,
sodass die petipheren Ortsteile die Handelfszentralitdt enfsprechend verringern,

Rie Innenstadt von Burgdorf kann mit den vielfach histarisehen Gebdudeabachnitten einen stddtebau-
lich attraktiven Einzethandelsstandort darstellen. Damit sinher gehen jedoch die fiir diese Stadtstruktur
zumeist typischen kleinteiligen Verkaufsflachen in den Innenstadtlagen.
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Mit der innenstadt, die sich primar auf den Bersich zwischen Poststralbel Marktstrafe und Hannover-
sche Neustadt beschrinkt nnd den Fachmarktangeboten im Bersich Uetzer Strafie/ Ostlandring im
Sidosten des Stadigeblstes sowia im Mordwesten an der Weserstralie, existiaren heute drei starke
Angebuotsbereiche, die durch weitere Nahversorger im Stadtgebiat ergénzt werden,

3 Orienticrungswert; Anteil der zentranrelevanten Sortimente im Varzorgungskern

Der Anteil der zentrenrelevantsn Sertimenta im Yarsorgungskern liggt In der Stadt Burgdorf heute hai
sahr guten 50 %. Als Orientierungswert wurde fir die Mittalzentren der Region Hannover an Anteil
von 43 % empfohlen, ein Anteil von mindestens 50 % Verkaufsflichenanteil dar zentrenrelevanten
Sortimente im Versorgungskern wird als wiinschenswert definiert. Dennoch sellte die Ansiediung wel-
terer Anbieter mit zentrenrelavanten Branchan in den Randbaraishen der Stadt Burgdorf zuklnftig
mdglichst verhindert werden, Aush wenn die kiirzlich erfolgte Umsiedlung des Elekirofachmarktes aus
der Innenstadt an den Randbereich aus den fehlanden angemessanan Erweiterungsméglichkeiten am
bestehenden Standort resultierte, ist diese Verlagerung als kritisch zu bewerten.

In der Stadt Burgdorf diifen auch zukinftig die Anstrengungen fir die Innenstadtentwicklung nicht
nachlassen. Hier sollta miglichst Uber den vorhandenen Stadtmarketingverein in Verbindung mit &-
nem Lmasetzungsorientierten Flachenmanagement dar Einzelhandelsstandort Innenstadt gestarkt war.
dan,

Auch gerade im Hinblick auf den Bau der geplanten Orsumgehung der B 188, in dessen Felge die
Markistrafie/ Postatrafie in Teilan umgebaut werden sall, sollte diese Stérkung u.a. mit demn Ziel erfol-
gen, die Aufenthaltsqualitit in der Innenstadt zu erhdhen. Denn nach Fartigstellung der Orisumge-
hung ergibt sich eine véllig neue Situation fur die Erreichbarkelt der Innenstadt und die verwertbaren
Sichtkontakte der Einzelhandler durch passierende Pendler ete, Auf diese Situation gilt es seitens der
Einzelhéndler entaprechend frihzeitig zu reagiaren.

Beziiglich der weiteren Einzelhandelsantwicklung ist fastzuhalten, dass keine weiteren Sondergebiets-
fldichen mit zentrenrelevarten Sortimenten als Kernsortiment in Randlagen angesiedalt werden soll-
ten, die die Innenstadt weiter unter Druck setzen wirdan, Dies tifft auch fir die nech bestahenden
Flachenpotenziale im Bereich des Ostlandrings zu, die It. Aussagen der Stadtverwaltung noch existie-
ren, Hier sollie insheszondere die Ansiedlung weiterer Lebansmitteldiscounter verhindert werden, die
offenbar weiterhin einan groBen Ansiedlungsdruck verbreiten. In sinetm abgestimmten Einzelhandels-
konzept solite die Stadt gewallte Entwicklungsmaglishkelten fir den Einzelhandal in der innenstadt,
den Wohngebisten und In Gewerbagebieten/ Sondargebiaten aufzelgen und mittels Ratsbheschluss
verabschiadan, Mégliche, aber nicht zum Konzept passende Standorte sollten entsprechend zigig
(berplant werden, :

= Qrientierungswert; Verkaufsflachendichte

Die Analyseergebnizse zeigen in der Branche Elektroartikel Ansiedlungspotenziala auf. Hier konnen
per Salde 4,6 Mio. € Kautkraftabflisse nachgewiesen warden, trotz der Umsiediung und Erweiterung
des Expart-Marktes,

Wir sind der Auffassung, dass auch rach der Ansiedlung des Expert Marktes am Standort Wesarsira-
e im Randbersich von Burgdorf der Vetsush untetnommmen werden sollte, im Versorgungskern eine
dhnliche Entwicklung umzusetzen, Hierfir muss jedoch zundchst ein entaprechender Standort gesf-
chert werden, der in der z.7. kleinteiligan Innenstadt Burgdorfs nicht [gicht 2u antwickeln sein dirfle.

Cte Verkaufsfldachenpotenziale fiir einen weiteren Elektrofachmarkt lassen sich anhand des Kaufkraft-
abflusses und der durchschnitllichen Flachenproduktivitat in diesem Sorliment in Burgdorf ermittaln,
Als Entwicklungsziel empfehlan wir fir die Stadt Burgdorf in dieser Branche aina Handelszentralitit

von 100 % anzustreban, Das max, Ansiedlungspatenzial in der Branche Unterhaltungselektronik/ E-
lektroartikel erreicht eine Verkaufsfliche i.H.v. 1.200 qm.
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Die Ansiedlung eines Fashmarktes fiir Unterhaltungselektronik innerhalb des Versorgungskermes seol-
te seitens der Stadt mittelfristly gepriift werden, um das Gleichgewicht zwischen den Standorten Vc_er—
sorgungskern und Randbereich wieder herzustellan, Der Anteil der zemtrenrelavanten Saortimente im
Varsorqurgskern kdnnte mit einer derartigen Ansiadiung von heute 49,5 % auf dann sogar ca. 52 %
gesteigert werden,

In den welteren zentrenrelevanten Sortimenten lisgen moderate Entwicklungsspielraumne fur die -
nenstadt vor, die j Branche Jedoch deutlich gertinger ausfallen,

I den nichtzentrenrelevanten Branchen werden in der Branche Mbel/ Antiquitéten besanders nied-
rige Zentralitdten (32 %) errelcht. Die Kaufkraftabflisse per Saldo liegen heule bei 5,9 Mio, € Dis
N&he zum Mittelzentrurn Burgwedel mit dem lkea Einrichtungshaus im Ortsteil Grofiburgwede! 1asst
jedach keine realistischen Potenziale fiir dia Stadt Burgdorf zu.

At Standert Weserstraie, geganiiber des Burgdorf Carré" ist im Anschluss an den neuen Elektro-
fachmarkt die Anslediung von weiterem Mischgebiatsverriglishem Einzelhandel mit 800 gm Verkaufs-
flache méglich.

Sollta es in der Sidstadt gelingen einen welteren Lebensmittler anzusiedaln, dar dort eine Nahvarsar-
gungsfunktion wahrmehmen wirde, kénnte die dortige Versorgungsfuniktion erheblich verbessert wer-
den, Inshesondara in den sonstigen peripheren Ortsteilen ist die Nahversorgung 2.T. nicht gesichert.
Pergpektivsch reichen die Einwohnerpotenziale dort aber nicht aus, um einen wettbewerbsfahigen
Nahversorger fir die Standorte zu interessisren. Eine geringe Chance hat hier nur der Stadtteil Ram-
lingen-Ehlershausen, Orsteil Ehlershausan.

<2 Orientierungswert: Discounterguote

Bei dar Batrachtung der Discounterquote in Burgderf zeigt sich ain lkicht unterdurchschnittficher Wert
von 47 %. Der empfohlene Orientierungawert flir die Region Hannover liegt hier bei 44 %. Ohne die
kiirzlich erfolgte Anziedlung des E-Centers wiirde disge Discounterquote also deutlich iber dem Or-
antierungswart lizgen.

Die Ziele det Einzelhandelsentwicklung im Mittelzentrum Burgdorf sollten in einem abagestimm-
ten Einzelhandelsentwicklungskenzept fastgelegt werden
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