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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 4 und 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
W§/ (§ 4 BauNVvO)

) Mischgebiet mit Nutzungsbeschrankung
Mi (s. textliche Festsetzungen 1.1 und 1.2)
(§ 6 BauNVO i.V.m. §1 Abs.4 Nr.1 und Abs.5 BauNVO)

> Mischgebiet mit Nutzungsbeschrankung
M% (s. textliche Festsetzung Nr.1.2)
(§ 6 BauNVO i.V.m. §1 Abs.4 Nr.1 und Abs.5 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschofflachenzahl (GFZ)

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

—+— — Baugrenze

Die iberbaubare Flache ist durch eine zuséatzliche Rasterflache
gekennzeichnet

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

sffentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

a_a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt



FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Flache fur die Entsorgung

0 Abfall

GRUNFLACHEN
(9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Grinflache

@ Kinderspielplatz

mi Bolzplatz

NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

5000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
8000003 Baumen und Strauchern

-~ %] Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
T 71 71| Entwickluna von Boden. Natur und Landschaft

Kompensationsflache

..K..

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

+e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Anschluss an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Mischgebiet MI' sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 aufgefiihrten Wohngebaude
nicht zuléssig (§ 6 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO).

In den Mischgebiet MI" und MI? sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO
aufgefiihrten Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig
(§ 6 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig
(§4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die zulassigen Grundflachen durfen durch die gemaR § 19 Abs. 4, Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um max. 0,15 iberschritten werden

(imWA 0,4 +0,15=0,55; im Ml 0,6 + 0,15 = 0,75)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO).

Von der festgesetzten Verkehrsflache dirfen nur Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erschlossen werden. Die Errichtung von privaten
Verbindungsstrallen zu angrenzenden Bereichen ist aus Grinden des
Immissionsschutzes nicht zulassig

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und

Landschaft
(§ 1ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und § 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird
im Plangebiet die Kompensationsflache ,K* fur die Bepflanzung mit standortge-
rechten, heimischen Laubbdumen und Strauchern und den Erhalt der beste-
henden Bepflanzung festgesetzt.

In einem Anteil von 511 m? werden diese PflanzmaRnahmen der Verkehrsfliache
des Plangebietes als Ausgleichsmalinahme zugeordnet, sie werden von der
Stadt Burgdorf auf Kosten der Vorhabentrager durchgefiihrt.

In einem Anteil von 251 m? werden diese Pflanzmanahmen den Bauflichen
des Plangebietes als Sammel-AusgleichsmalRnahmen zugeordnet, sie werden
von der Stadt Burgdorf auf Kosten der Vorhabentrager durchgefiihrt

(§ 1ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25i.V.m § 9 Abs. 1a BauGB).

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft wird den Bauflachen eine
KompensationsmaRnahme aus dem Kompensationsflachenpool der Stadt
Burgdorf als Sammel-AusgleichsmalRnahme zugeordnet. Vorzunehmen ist die
Umwandlung von Acker in Extensivgriinland auf einer Flache von 1.628 m? in
der Gemarkung Burgdorf, Flur 3, Flurstiick 117/1. Die MaRnahme wird von der
Stadt Burgdorf auf Kosten der Vorhabentrager durchgefiihrt

(§1ai.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB).




2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Innerhalb der 5,0 m breiten Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind 3-reihig in einem Pflanz-
verband von 1,25 m, standortgerechte, heimische Laubbaume und Straucher
anzupflanzen. Die PflanzmaRnahmen werden den Bauflachen des Plangebietes
als Ausgleichsmaf3nahmen zugeordnet

(§1ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB).

Pro 10 m? Uberbauter bzw. befestigter Grundstiicksflache ist mindestens 1 m?
Flache zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Laubgeholzen nach-
zuweisen und entsprechend zu bepflanzen. Die festgesetzten Anpflanzungen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR textlicher Fest-
setzung Nr. 2.3 auf den Bauflachen werden angerechnet. Die PflanzmaRnah-
men werden den Bauflachen des Plangebietes als AusgleichsmaRnahmen zu-
geordnet

(§1ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB).

Die im Rahmen der Ausbauplanung der Strallenflachen geplanten Grunflachen
werden als Malinahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zum Ausgleich der im
Bereich der Verkehrsflachen notwendigen Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt. Die Griinflachen sind so zu gestalten, dass je 150 m?
Verkehrsflache mindestens ein standortgerechter hochstammiger groRkroniger
Laubbaum in der Mindestqualitat, 3 x verpflanzt, 18-25 cm Stammumfang,
gepflanzt wird

(§ 1ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB).

Unzulassig sind oberirdische Anlagen der Gefahrdungsstufe D und unterirdi-
sche Anlagen der Gefahrdungsstufen C und D. Malgebend fir die Einstufung
der Anlagen in Gefahrdungsstufen ist § 6 der Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Gber Fachbetriebe (Anlagenver-

ordnung+)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Verordnet aufgrund des § 2 b Abs. 1 Satz 1, des § 49 Abs. 3 sowie der §§ 167
und 170 Abs. 1 Satz 2 des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) i.d.F. v.
20.08.1990 (Nds. GVBI. S. 371), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 22.04.1997
(Nds. GVBI. S. 110).

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist bei oberirdischen Anlagen der
Gefahrdungsstufen A, B und C und bei unterirdischen Anlagen der Gefahr-
dungsstufen A und B nur zulassig, wenn die Anlagen mit einem Auffangraum
ausgeristet oder doppelwandig ausgefthrt sind und mit einem Leckanzeigege-
rat ausgerustet sind. Maligebend fir die Definition wassergefahrdender Stoffe
ist § 19 g Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz bzw. § 161 Abs. 5 Niedersachsisches
Wassergesetz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).




Vorschlagsliste fiir Geholzanpflanzungen:

Acer campestre Feldahorn Prunus avium
Acer platanoides Spitzahorn " Prunus spinosa
Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus petraea "
Alnus glutinosa Roterle Quercus robur "
Betula pendula Sandbirke Rhamnus frangula
Carpinus betulus Hainbuche Robinia pseudacacia
Clematis vitalba Waldrebe Rosa canina
Cornus sanguinea  Hartriegel Rubus fruticosus
Corylus avellana Haselnuss Rubus idaeus
Crataegus monogyna Weil3dorn Salix aurita
Euonymus europaeusPfaffenhiitchen Salix caprea
Fagus sylvatica Rotbuche ? Salix caprea
Fraxinus excelsior ~ Gemeine Esche ”  Sambucus nigra
Hedera Helix Efeu Sorbus aucuparia
Hippophae rhamnoides Sanddorn ¥ Tilia cordata "
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Tilia platyphylios
Populus alba Silberpappel Ulmus carpinifolia
Populus tremula Zitterpappel Ulmus laevis
Ulmus glabra V

") groRkroniger Laubbaum

Vogelkirsche
Schlehe
Traubeneiche
Stieleiche
Faulbaum
Robinie ¥
Hundsrose
Brombeere
Himbeere
Ohrchenweide
Salweide
Salweide
Schw. Holunder
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme
Flatterulme
Bergulme

2) groRkroniger Laubbaum, nicht innerhalb befestigter Flachen verwenden
3 nicht heimisch, doch auf Sandbdden mit eher schwach humosem Oberboden

standortgerecht






