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Zusammenfassende Erkldrung
zur 53. Anderung des FNP ,Golfplatzerweiterung Ehlershausen®™, OT Ehlershausen - Stadt Burgdorf

Vorbemerkung

Dem Flachennutzungsplan (FNP) ist gemaB § 6 (5) BauGB eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen Uber

- Anlass und Ziel der Planung
die Art und Weise,

- wie die Umweltbelange sowie
- die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

im B-Plan berlcksichtigt wurden und

- aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewéahlt wurde.
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1. Anlass und Ziel der 53. Anderung des FNP

Anlass zur Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) ist, dass der Burgdorfer Golfclub
e.V. beabsichtigt, seinen bestehenden Golfplatz in Ehlershausen nach Norden zu erweitern.
Dies dient insbesondere auch einer Verbesserung der landschaftsbezogenen Sport- und
Freizeitinfrastruktur im Ortsteil Ehlershausen der Stadt Burgdorf.

Fir die Realisierung des Vorhabens sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen. Dazu ist zundchst der FNP zu &ndern. Im Rahmen der vorliegenden 53. Anderung
des FNP werden daher die Grundziige der Planung dargestellt.

Konkret sollen die fiir den Geltungsbereich bestehenden Darstellungen ,Flache fir die
Landwirtschaft® und ,Flache fir Wald" in ,Grinflaiche mit der Zweckbestimmung:
Golfplatz" geandert werden.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange und Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

2.1 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Prifung von Umweltauswirkungen wurde ein Umweltbericht mit Umweltprifung
erstellt, der einen gesonderten Teil der Begriindung (Kapitel 6) bildet.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind in der Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht
folgt in seinem Aufbau der Anlage zu § 2 (4) und § 2a des EAG Bau.

Der Umweltbericht befasst sich mit den voraussichtlichen Auswirkungen, soweit sie durch
diesen Bauleitplan vorbereitet werden. Im Umweltbericht erfolgt die Beurteilung der
Umweltbelange hinsichtlich der Schutzgliter 'Arten und Biotope’, ‘biologische Vielfalt',
‘Boden’, 'Wasser’, ‘Luft/ Klima’ und ‘Landschafts- bzw. Ortsbild/ Erholung’. Dariiber
hinaus wurden Aussagen zu den Belangen 'Mensch’, ‘'Sach- und Kulturglter’ sowie die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern getroffen. Die Umweltschutzgiiter wurden
hinsichtlich ihrer Bestandssituation und Vorbelastungen bzw. Empfindlichkeiten
gegenlber dem Vorhaben beschrieben.

Die Priifgegenstande und Ergebnisse der Umweltprifung sind in der Begriindung zur 53.
Anderung des FNP (auf den Seiten 17-19) folgendermaBen zusammengefasst:

,Die 53. Anderung des Flachennutzungsplans dient der Vorbereitung der geplanten Erweiterung des
Golfplatzes Ehlershausen. Die nordwestlichen Flachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan
bereits als ,Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Golfplatz® dargestellt. Fir die norddstlichen
Flachen sind derzeit im Flachennutzungsplan ,Flachen fir die Landwirtschaft® und ,Flachen fir die
Forstwirtschaft‘ dargestellt. Mit dieser Anderung soll dem Sport-, Freizeit- und Erholungsbediirfnis
breiter Bevolkerungsschichten in Natur und Landschaft Rechnung getragen werden.
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Das Gebiet liegt nordwestlich der Ortslage und ist Uberwiegend von Waldflachen umgeben. Der
Anderungsbereich bezieht landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen ein. Das Planvorhaben wird
im Verlauf des Anderungsverfahrens hinsichtlich seiner Wirkungen auf die Umweltschutzgiiter gepriift.
Die Prufgegenstande und die Ergebnisse der Prifung werden nachfolgend zusammengefasst.

Die Belange des Schutzgutes Mensch werden durch die Plananderung nicht erheblich bertuhrt. Eine
Zunahme von schall-, stofflichen und gasférmigen Immissionen ist nicht zu erwarten, da mit
zusatzlichem Verkehrsaufkommen nicht gerechnet wird und keine zusétzlichen Verkehrsflachen
geschaffen werden.

Die Qualitat der Landschaft fir die Erholung und Naherholung wird nicht beeintréchtigt, da Golfspieler,
entsprechend der Platzregeln, das Gelédnde wahrend eines Spieles nicht verlassen durfen. Fir
Spazierganger ist das Gelande unter Beachtung von Auflagen frei zuganglich.

Der Anderungsbereich hat als Lebensraum fiir frei lebende Pflanzen und Tiere keinen besonders
hohen Wert. Allerdings herrschen Standortgegebenheiten vor, die das Vorkommen von
warmeliebenden Tierarten, darunter die besonders geschitzte und geféahrdete Ringelnatter sowie
gefahrdete Heuschreckenarten, begtinstigen. Hervorzuheben ist besonders der nordéstliche Bereich.
Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Arten und Biotope sind mit dieser Anderung nicht verbunden, da
wertvolle Biotopstrukturen wie Waldréander und -sdume sowie Gehdlzbestande erhalten bleiben. Zur
dauerhaften Sicherung der Populationen geschutzter bzw. gefahrdeter Tierarten werden Flachen fir
die naturliche Sukzession im Vorfeld des sidexponierten, wertvollen Waldrandes durch Darstellung
von Kompensationsflachen gesichert.

Fur die Anlage einer Golfbahn muss allerdings Wald gerodet werden. Nach den Bestimmungen des
Niedersachsischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) ist hierflr ein
Ersatz zu leisten. Im nachfolgenden Bebauungsplan werden darum Ersatzaufforstungen in einem
Verhéltnis von 1 : 1,5 fir den entfallenden Flachenanteil festgesetzt.

Das Schutzgut Boden ist von der Planung nicht erheblich betroffen, da Versieglungen nicht stattfinden
und Bodenauf- und -abtrag nur in geringem Umfang erforderlich ist. Allerdings bedingen die
durchlassigen Sandbdden ein hohes Risiko flr den Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser. Die
Gefahr einer Auswaschung, besonders von Stickstoff, ist auch deswegen besonders zu beachten, weil
sich der Uberwiegende Teil des Plangebietes [zurzeit der Bauleitplanung] in der Schutzzone Ill A und
der norddéstliche Teil in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes ,Ramlingen® befindet. Das zum
Bebauungsplan angefertigte ,Bodenkundliche Fachgutachten® kommt zu dem Schluss, dass
Stickstoffgehalte derzeit in den oberen Bodenschichten gebunden sind. Das Risiko einer
Auswaschung in das Grundwasser ist insgesamt als gering einzuschétzen. Jedoch besteht ein
mittleres bis hohes Risiko darin, dass im Zuge der Rodung von Wald und bei Bodenarbeiten
unzuldssige Stickstoffaustrage ins das Grundwasser ausgelést werden. Um dieses zu vermeiden,
wurden im bodenkundlichen Fachgutachten (INGUS 2012) MaRnahmen entwickelt, die bei der
wasserrechtlichen Genehmigung zu beachten und beim Bau der Golfplatzerweiterung umzusetzen
sind. Darlber hinaus wird der Gebietswasserhaushalt nicht beeintrachtigt, da keine
Bodenversiegelungen beabsichtigt sind.
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Die Errichtung von Sportanlagen ist im Wasserschutzgebiet in der Schutzzone 1l unzulassig und in der
Schutzzone 1l A nur nach wasserrechtlicher Genehmigung zulassig. Zum Schutz der Schutzzone I
werden im Rahmen der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich ,Griinflachen mit
der Zweckbestimmung: Kompensation® dargestellt.

Das Schutzgut Klima/Luft — Klimaschutz wird durch die Planung nicht maf3geblich beeintréchtigt.
Einerseits sind die Uberplanten Flachen wegen der Lage und waldbaulich bzw. forstlich gepragten
Umgebung als klimatische Ausgleichsflachen fiir die Bevdlkerung Ehlershausens nicht relevant.
AuRerdem sind keine Versiegelungen und damit kein erheblicher Verlust kleinklimatisch wirksamer
Vegetationsbestande vorgesehen.

Das Landschaftshild im Plangebiet ist von der kulissenhaften Wirkung des umgebenden Waldes
gepragt. Dieser bildet das charakteristische Merkmal des Golfplatzes Ehlershausen und soll
dementsprechend auch bei der Gestaltung der Erweiterungsflachen einbezogen werden. Das
beabsichtige Zusammenspiel von verschiedenen Vegetationstypen (Wald, Waldrand und -saum,
Einzelgehoélze und -gruppen, Heideflachen, Sukzessionsflachen) wird zu einer Bereicherung des
Landschaftsbildes, das derzeit wegen der vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzflachen von
geringem Wert ist, fihren.

Sach- und Kulturguter werden durch die Planung nicht berihrt. Allerdings sind westlich des
Anderungsbereiches, westlich der StraRe ,Imkers Gehege®, archéologisch bedeutsame Bodenfunde
vorhanden. Sollten im Rahmen der Umsetzung der Planung Anzeichen auf Bodenfunde im
Anderungsbereich auftreten, sind diese der zustandigen Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Voraussichtlich kénnen alle mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes verbundenen
Beeintrachtigungen der Umweltschutzgiter innerhalb des Geltungsbereiches des nachfolgenden
Bebauungsplanes vermieden oder ausgeglichen werden. Naturschutzrechtliche
AusgleichsmalRnahmen auB3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind daher nicht
erforderlich.”
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2.2 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
04.12.2012 bis 18.12.2012 durchgefihrt. Im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung gemé&B § 3 Abs. 1
BauGB sind bei der Stadt Burgdorf keine Stellungnahmen eingegangen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemafB § 4 Abs. 1 BauGB
entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz1 BauGB mit Schreiben vom 30.11.2012
unterrichtet und zur AuBerung auch in Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 11.01.2013 aufgefordert.

Im Zuge dieser Behordenbeteiligung gingen 4 inhaltlich zu behandelnde Stellungnahmen
ein. Darin wurden insbesondere die Belange des Naturschutzes, des Gewdasserschutzes,
des Waldes sowie die des Wasserschutzgebietes Ramlingen thematisiert. Die einzelnen
Verfasser, Inhalte, Prifungen und Abwagungen sind hierfir im Einzelnen dem Kapitel 8.2
der Begriindung zu entnehmen.

Der Entwurf der 53. Anderung des FNP ,Golfplatzerweiterung Ehlershausen® hat
zusammen mit dem Entwurf der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen zunachst vom 28.05.2013 bis 28.06.2013 gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Wegen eines Formfehlers im Text der
Bekanntgabe wurde diese offentliche Auslegung in der Zeit vom 18.02.2014 bis
18.03.2014 wiederholt.

Wéhrend der Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der éffentlichen Auslegungen
gemal §3 Abs.2 BauGB sind bei der Stadt Burgdorf keine Stellungnahmen
eingegangen.

Im Zuge der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange im
Rahmen der o6ffentlichen Auslegung sind 4 relevante Stellungnahmen eingegangen, die
sich erneut mit den Themen Naturschutz, Gewasserschutz, Wald und mit dem
Wasserschutzgebiet Ramlingen befassen. Die einzelnen Verfasser, Inhalte, Prifungen und
Abwagungen sind hierfiir im Einzelnen dem Kapitel 8.4 der Begriindung zu entnehmen.
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3. Beriicksichtigung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Die Stadt Burgdorf verfolgt das stadtebauliche Ziel, zur Starkung und Entwicklung von
Sport- Freizeit- und Erholungsaktivitaten im Stadtgebiet beizutragen und die Erweiterung
des bestehenden Golfplatzes auf bisher landwirtschaftlich und forstlich genutzten Flachen
nordwestlich von Ehlershausen planungsrechtlich vorzubereiten.

Durch die Umnutzung der Planung sind voraussichtlich Uberwiegend positive Aus-
wirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten.

Da die geplante Umnutzung fir die Golfplatzerweiterung der stadtebaulichen Zielsetzung
der Stadt Burgdorf entspricht, voraussichtlich Gberwiegend positive Umweltauswirkungen
auslést und in der naheren Umgebung keine anderen, ahnlich gut geeigneten Flachen
verfligbar sind, besteht keine sinnvolle Alternative zu dieser Planung.

Fir den Verzicht auf die Umsetzung der Planung sind vor diesem Hintergrund ebenfalls
keine Grinde erkennbar.

Insgesamt rechtfertigt der o6ffentliche Belang der Entwicklung und Sicherung von
landschaftsbezogenen Sport- und Freizeitmdglichkeiten im Ortsteil Ehlershausen, unter
Berlcksichtigung der abwagungsrelevanten Belange, die Schaffung der planungs-
rechtlichen Vorbereitung dieser Flachen durch die 53. Anderung des FNP ,Golfplatz-
erweiterung Ehlershausen™ im vorgesehenen Umfang.

In der Abwdagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander wird ein ausgewogenes Ergebnis erzielt.



