Stadt Burgdorf vorlage Nr.: 2007 0170
Datum: 03.05.2007

Der BUrgermeister | vaseions:

61

Sachbearbeiter(in): | Imke Herbst

Aktenzeichen: B-Plan 4-06/2
Beschlussvorlage offentlich
Betreff: Bauleitplanung Schillerslage, Sprengelstral3e 4-6
Beratungsfolge: abweich. Abstimmungsergebnis

Datum TOP Beschluss Ja Nein Enth.

Ortsrat Schillerslage 10.05.2007
Bauausschuss 04.06.2007
Verwaltungsausschuss 05.06.2007
Finanz. Auswirkungen in Euro Haushaltsstelle VwH VmH
Einmalige Kosten: € L] L]
Laufende Kosten: € L] L]
Haushaltsmittel stehen zur Verfigung: X ja [ ] nein

Beschlussvorschlaqg:

1. Der Ortsrat Schillerslage spricht sich fur den Beschlussvorschlag zu 3. aus.

2. Der Bauausschuss empfiehlt dem Verwaltungsausschuss, den unter 3. formulierten
Beschluss zu fassen.

3. Der Verwaltungsausschuss beschlie3t, dass die Verhandlungen mit dem Investor,
zur Entwicklung von Wohnbauland im Bereich Schillerslage zwischen Sprengelstra-
Re 4 und 6, fortgesetzt werden sollen.

(Baxmann)
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Sachverhalt und Beqgriundung:

Sprengelstralie 4-6

Fur die Flache sudlich der Sprengelstralle, die mit einer Gewerbehalle bebaut ist, wurden
bereits in der Vergangenheit mehrfach Anfragen zur Errichtung von Wohngebauden ge-
stellt, die dann aber nicht weiter verfolgt wurden. Im vergangenen Jahr wurden zwei
Bauvoranfragen abgelehnt, weil sie das Mal3 der nach § 34 zulassigen Nutzung uber-
schritten. Grundsatzlich ist fur die Entwicklung der Flache zu Wohnbauland auch ein Pla-
nungserfordernis zu sehen, um die vorhandene Konfliktlage zu bewaltigen.

Ein Investor, die UBS Unternehmensberatung, Herr W. Schillberg, hat im Marz d. J. er-

neut das Gesprach mit der Stadtverwaltung gesucht, um die Flache zu Wohnbauland zu
entwickeln. Kurzfristig wurde von ihm jetzt ein staddtebauliches Konzept eingereicht (s.

Anlage 1).

Die Stadtverwaltung empfiehlt, die Uberplanung der Flache auf der Basis des vorgelegten
Konzeptes mit folgenden Zielsetzungen weiter zu verfolgen:

- dorflicher Charakter, Hofsituation, aufgelockerte Bebauung, grof3ziigig bemesse-
ner StralRenraum, Erschlielung nur von der Sprengelstralie,

- Erhalt der ortsbildpragenden Bepflanzung am Hechtgraben,

- Konfliktbewaltigung Landwirtschaft, StraBenlarm, Altlasten.

Sonstige Siedlungsentwicklung in Schillerslage

Die Entwicklung der Flache SprengelstraRe ist vor dem Hintergrund der sonstigen Uberle-
gungen zur Siedlungsentwicklung in Schillerslage zu beurteilen. (Lage und Gréf3e der Fla-
chen s. Anlage 2).

Flache nérdlich Flachsfeld

Bedingt durch den Tod eines Grundeigentiimers im Sommer letzten Jahres ist die Grin-
dung der Entwicklungsgesellschaft durch die Grundeigentimer und damit die Planung des
Baugebietes gestoppt worden. Um die Baulandentwicklung trotzdem voranzubringen,
wurden seitens der Liegenschaftsabteilung Gesprache mit der Erbengemeinschaft zum
Ankauf der Flache durch die Stadt begonnen. (Erganzende Informationen dazu erfolgen
mundlich im vertraulichen Teil der Ortsratssitzung.)

Flache Hornacker

Zur Uberplanung der gesamten Flache fur ein gréReres Wohngebiet, wurde am
11.11.2004 vom Ortsrat beschlossen, dass sie ,,mittelfristig grundséatzlich in Aussicht ge-
nommen werde kdnne“. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat dann am 11.
Januar 2005 entsprechend beschlossen, dass die Wohnbaulandausweisung im Bereich
Hornacker zurzeit nicht weiter zu verfolgen sei.

Fur den sudoéstlichen Teilbereich der Flache an der Zollstral3e liegt ein positiver Bauvorbe-
scheid zur Errichtung von Wohngebauden vor.

Entwicklungsspielraum fiur Eigenentwicklung nach RROP

Bei der Entwicklung von Wohnbauland ist das im Regionalen Raumordnungsprogramm
(RROP) 2005 fur Schillerslage festgelegte Entwicklungsziel zu beachten. Schillerslage ist
als landlich strukturierte Siedlung mit der Funktion Eigenentwicklung eingestuft, als Ent-
wicklungsziel ist die Erflullung des oértlichen Grundbedarfs an zusatzlichen Wohnbaufla-
chen und gemischten Bauflachen festgelegt. Konkret begrenzt das RROP den Entwick-
lungsspielraum auf einen Basiswert von 5 % zur vorhandenen Siedlungsflache. Dies sind
far Schillerslage 1,8169 ha. Die Zielsetzungen des RROP 2005 gelten fir 10-15 Jahre.

‘'grofBen’ Entwicklungsflachen Flachsfeld oder Hornacker wirde der vom RROP 2005 zu-
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gewiesene Entwicklungsspielraum ausgenutzt.

- Flachsfeld 1,8031 ha (Nettobauland ca. 1,1000 ha)
- Sprengelstrale 0,7350 ha
- Hornacker 1,5149 ha





