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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 0-09/3 ,Im Kreitwinkel® 01.10.2013

1. Teil I: Allgemeine Ziele und Zwecke

1.1. Rechtsgrundlagen
e Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzVO)

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

(jeweils in der zurzeit gultigen Fassung)

1.2. Erforderlichkeit und Ziele

Seit einigen Jahren entwickelt die Burgdorfer Wohnungsgenossenschaft Sidheide eG in
Kooperation mit dem Pflegedienstanbieter Ambulante Pflege Burgdorf GmbH ein neu-
artiges Wohn- und Betreuungskonzept insbesondere fiir altere Menschen. Im Wesentli-
chen geht es im Projekt ,Q+" um die konzeptionelle Weiterentwicklung eines Quartiers
mit zusatzlichen Pflege- und Betreuungsleistungen. Generationsibergreifende Wohn-,
Pflege und Gemeinschaftsnutzungen sollen in einem Neubau etabliert werden, der sich in
einen bestehenden Komplex von Geschosswohnungsbauten eingliedert.

Die Herausforderung besteht vor allem darin, eine ,behutsame Nachverdichtung" im Hin-
blick auf die Wohnqualitéat der umgebenen Bestandswohnungen zu erreichen. Zugleich
soll fir den Bautrdager und den Pflegedienstbetreiber eine kostenmaBig tragfahige und
sinnvoll nutzbare Konzeption erstellt werden, die den vorhandenen stadtebaulichen
Zielen gerecht wird. Aus den stadtebaulichen und den daseinsvorsorgeorientierten Ziel-
setzungen des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts der Stadt Burgdorf (ISEK) wurde
in enger Zusammenarbeit der Hauptakteure ein stadtebauliches Rahmenkonzept ent-
wickelt, in welches sich die Bau-und Nutzungskonzeption des Neubaus einfiigt. Dieses in
Kap. 3.2 dargestellte Bau- und Nutzungskonzept zu ,Q+" ist eine Weiterentwicklung
eines Wettbewerbsbeitrags zur ,Pflege im Quartier", welcher im Jahr 2012 vom Nieder-
sachsischen Ministerium flr Soziales, Frauen, Familie, Gesundheit und Integration
pramiert wurde.!

Mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 0-09 ,Im Kreitwinkel® aus dem Jahr
1972 ist der Neubau zur Realisierung dieser Nutzungskonzeption jedoch nicht mdéglich.
Die eng an der bestehenden Bebauung orientierten Baugrenzen lassen keine weitere
Nachverdichtung zu. Damit hemmt die aktuelle baurechtliche Situation ein Erreichen von
zentralen Zielstellungen des ISEK, welche sinngemaB und zusammengefasst als ,Nach-
verdichtung zugunsten einer kompakten, verdichteten Kernstadt mit kurzen Wegen und
Versorgungssicherheit im Alter" wiedergegeben werden kann. In einem weiter gefassten
Sinne ist es daher das Ziel dieses Anderungsbebauungsplans, die baurechtliche Basis zur
Realisierung einer gemeinwohlorientierten Bau- und Nutzungskonzeption zu schaffen.
Hierzu miussen in einem Teilbereich des bisher giltigen Bebauungsplans gréBere uber-
baubare Flachen geschaffen werden, womit das engere Ziel dieses Plans die Nachverdich-
tung zur Innenentwicklung ist.

! Der Wettbewerbsbeitrag wurde von der Wohnungsgenossenschaft Siidheide eG, dem Pflegedienst ,Ambulante
Pflege Burgdorf* und der Stadtverwaltung Burgdorfs erstellt und kann auf der Internetseite des Ministeriums
(http://www.ms.niedersachsen.de) eingesehen werden (Stand Méarz 2013).
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1.3. Verfahren und Veranlassung

Der vorliegende Anderungsbebauungsplan dient der Innenentwicklung der Kernstadt
Burgdorfs und stellt eine Nachverdichtung innerhalb der bebauten Ortslage dar, weshalb
das ,beschleunigte Verfahren® nach § 13a BauGB angewendet wird. Gemal
§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB ist eine Grundflache von weniger als 20.000 m2 festgesetzt,
womit auf die Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG) verzichtet werden kann (u.a. ,Ausgleich neuversiegelter Flache™ nach
§ 1a BauGB). Der Anderungsbebauungsplan begriindet keine Zul&ssigkeit von Vorhaben,
welche nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) sowie dem
Niedersachsisches Gesetz lGiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG) der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. AuBerdem gibt es keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzglter, wie FFH- und Vogelschutzgebiete. Die ansonsten vorgeschriebenen Ver-
fahrensschritte der ,friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden®
(§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB) sind im beschleunigten Verfahren nicht erfor-
derlich.

Die baurechtliche Veranlassung besteht allgemein in der Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB und explizit in der Innenentwicklung der Kernstadt
Burgdorfs. Aus der generationsibergreifenden bzw. altenorientierten Komponente der
Bau- und Nutzungskonzeption ergibt sich ein baurechtlicher Bezug durch
§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB, wonach bei der Aufstellung der Bauleitplane die sozialen und
kulturellen Bedlrfnisse u.a. von Familien sowie jungen und alten Menschen besonders zu
berlicksichtigen sind. Diese Zielrichtung der praventiven Daseinsvorsorge gilt speziell flr
das Quartier ,Kreitwinkel®, wo ein sehr hoher Anteil an alten Menschen und sehr jungen
Familien vorhanden ist und langfristig eine sozial stabile Bevdlkerungsstruktur erhalten
werden soll (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Die Lage in der Sidstadt Burgdorfs sowie die
Strukturierung des Quartiers sind den Abbildungen Nr. 1 und 2 zu entnehmen.

1.4. Lage und Abgrenzung Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser dritten Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-09 ,Im Kreit-
winkel™, nachfolgend als Bebauungsplan Nr. 0-09/3 bezeichnet, umfasst einen etwa 2,2
ha groBen Teil der sidlichen Burgdorfer Kernstadt (vgl. Planzeichnung).

Der Geltungsbereich wird eingegrenzt durch die StraBen Im Kreitwinkel, Rohrwiesen,
Niedersachsenring und den Depenauerweg und umfasst folgende Flurstlicke aus der Flur
8 der Gemarkung Burgdorf, wobei die in Klammern aufgefihrten Flurstiicke nur teilweise
in den geplanten Geltungsbereich hineinragen:

Flst.-Nr.: | 3/81, 3/92, 3,94, (3/102), (3/103), 3/109, 3/111, 3/114, 3/115, 3/119,
(3/120), 3/122, 3/123, 3/124, 3/125, 3/126, 3/130, 3/131, 3/132, 3/133

Flst.-Nr.: | 5/3, 5/4, 5/7
Flst.-Nr.: | 92/15, 92/19, 92/20
Flst.-Nr.: | (93/2), 93/4, 93/5
FIst.-Nr.: | (366/5)

Tabelle 1: Vom Geltungsbereich betroffene Flurstiicke
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2. Teil II: Analyse der bestehenden Situation
2.1. Analyse I: Bestandserhebung zum Plangebiet

2.1.1. Strukturmerkmale der Burgdorfer Siidstadt

Der Geltungsbereich befindet sich in der Burgdorfer Sidstadt (vgl. Abb. 1). Dieser Haupt-
siedlungsbereich der vergangenen 60 Jahre dient vorwiegend der Wohnfunktion und wird

durch eine Bahnlinie
sowie die Burgdorfer
Aue von der Innen-
stadt getrennt.

In der Suldstadt
leben auf ca. 220 ha
etwa 8.800 Men-
schen, was knapp
ein Drittel der
Bewohner der Kern-
stadt ausmacht
(Stand 2008). Etwa

23 % der Bevolke- NN Y 8 ™ 7 / 3
rung sind Uber 65 \(“ / T~ g4 e
Jahre alt. Zusam- - ,;L\\\‘\ / //// ==

men mit den Uber | appildung 1: Karte zur Lage in der Burgdorfer Siidstadt, ohne MaBstab

Ax?/ ",/- :

50 Jéhrigen ist
bereits ein Anteil von 42 % erreicht. Die Einwohnerdichte betragt etwa 4000
Personen/km2, was vor dem Hintergrund der Kernstadtlage sowie einer maximalen
Entfernung von 1,5 km zum Zentrum auf Nachverdichtungspotenzial hindeutet.

Die Versorgungssituation wird durch die umgebenen kleinen Nahversorger gewahrleistet
und soll durch den ,Rubensplatz® als Nahversorgungszentrum erganzt werden.

Mobilitat, sowohl innerstadtisch als auch Uberregional, ermdglichen mehrere Buslinien,

eine ErschlieBung mit
Geh- und Radwegen
sowie eine gute
Anschlusssituation des
motorisierten Individu-
alverkehrs.

Die Starken der Sud-
stadt sind vor allem die
Stadtrandlage mit an-
grenzendem und durch
Rad- und FuBwege
erschlossenem Frei-
raum sowie eine gute
Ausstattung mit  Bil-
dungseinrichtungen und
Sportanlagen.

Einzelhauser

- Reihenhauser

GeschoBwohnungsbau 60er

GeschoBwohnungsbau 70er
- GeschoBwohnungsbau 90er
W ' Erweiterungsfiéiche

hmsirato
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Lisbermannstratie

Abbildung 2: Quartier Kreitwinkel mit Baustruktur, ohne MaB3stab




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 0-09/3 ,Im Kreitwinkel® 01.10.2013

2.1.2. Sozialstrukturelle Besonderheit des Quartiers , Kreitwinkel™

Der rdumliche Bereich des ,Quartiers Kreitwinkel* wurde im Rahmen des eingangs
erwahnten Wettbewerbsbeitrags zur ,Pflege im Quartier® definiert (vgl. FuBnote 1). Als
Quartier wird in diesem Sinne der potenzielle Einzugsbereich der zu etablierenden Pflege-
und Nachbarschaftsnutzungen verstanden. Dieser Bereich erstreckt sich etwa 500 m um
den Standort ,Q+" (vgl. Abb. 2 und Kap. 2.2.2). Eine Besonderheit dieses Quartiers
besteht darin, dass hier ein tberdurchschnittlich hoher Anteil an Menschen (iber 60 bzw.
75 Jahren alt ist und diese Menschen teilweise seit Jahrzehnten hier leben. Zugleich sind
aber auch viele besonders junge Familien mit Kindern vorhanden.

2.1.3. Das Plangebiet: Charakteristika des (halb-) 6ffentlichen Raums

Die Umgebung des Plangebiets ist durch Wohnnutzungen gepragt. Eine Besonderheit
bildet der an das Plangebiet sldlich angrenzende Friedhof an dem Feld- und FuBwege
einen Ubergang zum Freiraum schaffen. Am Friedhof befinden sich eine éffentliche Park-
platzflache sowie eine Grinflache fir Sport-, Freizeit und Erholungszwecke und der
Gartnerbauhof. Charakteristisch erscheint zudem ein hoher Anteil an halbéffentlichen
Grinflachen zwischen den pragenden Geschosswohnungsbauten sowie groBzigig
bemessene offentliche Verkehrsflachen. Im StraBenbild dominiert der ruhende Verkehr.

Den Innenhof der bestehenden Gebaude prdagen Uberwiegend Rasenflachen mit ver-
einzeltem Baumbestand und Strauchern sowie Vorrichtungen fliir Wascheleinen. Es lassen
sich mehrere ,Trampelpfade® zwischen den einzelnen Grundstiickszugangen erkennen
und an einer Stelle befinden sich zwei Sitzbanke mit einem Sandkasten und einer Wippe.

Abbildung 3: Foto der Rasenflachen im Blockinnenbereich von Westen aus

2.1.4. Mobilitat, Verkehr und Nahversorgung
Die Entfernung vom Geltungsbereich zur Innenstadt (MarktstraBe) mit allen Einkaufs-
gelegenheiten betragt etwa 1.200 m Luftlinie und ist in knapp zehn Minuten mit dem
Stadtbus Burgdorfs (Linie 906) Uberwunden. Den Burgdorfer Bahnhof mit S-Bahn-
Anschluss an die Landeshauptstadt erreicht man in ca. 13 Minuten. Zudem gibt es einen
ehrenamtlichen Seniorenfahrdienst, welcher mittwochs auf Anruf beispielsweise fur Arzt-
besuche oder Einkaufsfahrten zur Verfligung steht.

Verkehrlich ist das Plangebiet durch die umgebenen StraBen erschlossen. Aktuell
bestehen keine Zufahrten zum autofreien Innern des Plangebiets. Daher sind die
offentlichen Parkplatzflachen innerhalb der StraBenverkehrsflachen des Plangebiets und
vor dem Friedhof sowie die Stellplatze im angrenzenden nordwestlichen, &stlichen und
sudlichen Plangebietsrand fir die Anwohner bedeutungsvoll. Die umgebenen 6ffentlichen
Verkehrsflachen und die halbéffentlichen Aufenthalts- und Spielbereiche sowie FuBwege
im Blockinnern erscheinen hinsichtlich einer anzustrebenden barrierefreien Nutzung ver-
besserungsfahig.

In etwa 600 m Luftlinie oder ca. 10 Gehminuten entfernt vom Plangebiet befindet sich
der Nahversorgungsbereich ,Rubensplatz® mit Sparkasse, Apotheke, Frisér und Arzt-
praxen. Ein neuerdings betriebener Nahversorger liegt ca. 150 m entfernt am Depenau-
erweg, der nachste Discounter ist an der Kreuzung Depenauerweg/ Immenser StraBe.
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2.1.5. Soziale Infrastruktur
Es gibt ein Schulzentrum mit allen Schulformen sowie die Berufsfachschule mit u.a.
einem Fachbereich fir Hauswirtschaft und Pflegeassistenz in unmittelbarer Nahe.
AuBerdem sind die Kirche der Paulusgemeinde mit einem Familienzentrum sowie ein
Kindergarten und eine Kindertagesstatte fuBlaufig erreichbar. Eine Spielflache befindet
sich im Innenhof des westlich angrenzenden Geschosswohnungsblocks.

2.1.6. Baustruktur und Gebaudebestand

Die umgebende Bebauung ist gepragt durch den Wohnungsbau der 1950er und 1960er
Jahre und nahezu alle Gebdudeformen vom Einfamilienhaus bis zum achtgeschossigen
Wohnblock sind vorhanden (vgl. Abb. 2). Nérdlich schlieBen sich vorwiegend freistehende
Einfamilien- und Doppelhauser etwa aus den 1930er Jahren an. Westlich geht weiterer
Geschosswohnungsbau in ein Gebiet mit Einfamilienhdausern lGber, wahrend sltdwestlich
freistehend oder in Reihe gebaute, ein- und zweigeschossige Einfamilienhduser der
1960er Jahre und modernerer Geschosswohnungsbau den baulichen Charakter dominie-
ren. Sudodstlich grenzt ein Komplex von Geschosswohnungsbau mit bis zu acht Stock-
werken und einer hohen Bevdlkerungsdichte an.

Das Plangebiet selbst ist Teil eines grdéBeren
Bereichs entlang des Niedersachsenrings, der
aus zwei- bis dreigeschossiger Zeilenbebauung
besteht. Charakteristisch fiir diese Zeile sind die
weitgehend offenen Blockinnenbereiche sowie
Vorgarten (vgl. Abb. 3-5).

Im Quartier besitzt die Sddheide eG 195
Wohneinheiten (WE) wovon sich ca. 110 WE in
den acht im Anderungsbereich liegenden Wohn-
gebauden befinden. Diese 8 Gebaude sind in | Abbildung 4: Foto der Gebdude vom
den 1960er Jahren in epochetypischem L Pepenauerweg aus
Geschosswohnungsbau errichtet worden. Die
Wohnungen weisen kleine GréBen auf und
wurden in unterschiedlichem MaBe saniert. Die
zwei nordwestlich gelegenen Gebdude (vgl.
Planzeichnung) weisen 2 Vollgeschosse mit
einer Firsthéhe von etwa 10 m und einer Trauf-
héhe von etwa 7 m auf und sind mit ost- bzw.
sidausgerichteten Loggien versehen. Die ande-
ren 6 dreigeschossigen Gebdude weisen First-
héhen von ca. 12,5 m und Traufhéhen von etwa >
10 m auf. Sie wurden nachtraglich mit auBen- | Abbildung 5: Foto eines modernisierten
liegenden Balkonen ausgestattet (vgl. Abb. 5). Gebdudes vom Innenhof aus

2.1.7. Wasserwirtschaftliche Belange/ Ver- und Entsorgung/ Hauptver-
sorgungsleitungen

Das Plangebiet ist an die nétigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen.

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser der Bestandsgebaude wird in den
Mischwasserkandlen der umliegenden StraBen und letztlich im Mischwasserkanal des
Depenauer Wegs entsorgt. Im Niedersachsenring befindet sich ein Regenwasserkanal.

Im Plangebiet liegen zwei erdverlegte 1-kv-Leitungen des Strom-Niederspannungsnetzes.
Diese Leitungen verlaufen vom Niedersachsenring nach Norden hin zu einer Transfor-
matorenstation, die sich zwischen den Gebauden Nr. 17 und 18 am Kreitwinkel innerhalb
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des Plangebiets befindet und mehreren 1-kV-Leitungen am Anschluss des 20-kV-
Mittelspannungsnetzes blindelt.

2.1.8. Bodenbeschaffenheit, Denkmalschutz, Altlasten und Kampfmittel
Bodenbeschaffenheit:

Aufgrund der Lage inmitten eines bebauten Gebiets ist damit zu rechnen, dass auch der
bisher unbebaute Grund des Plangebiets fiir eine Bebauung geeignet ist.

Denkmalschutz:

Ein Auszug aus dem ADABweb von 2008, dem Fachinformationssystem des Nieder-
sdchsischen Landesamtes flir Denkmalpflege, deutet darauf hin, dass sich die Wistung
~Eseringen™ im Plangebiet befunden haben kénnte.

Altlasten:

Der Verdacht auf Altlasten in einem Teilbereich des Plangebiets hat sich nach einer Uber-
prufung durch die Region Hannover nicht bestatigt. Demnach sind Altlasten im Plangebiet
und der néaheren Umgebung nicht bekannt.

Kampfmittel:

Laut Auskunft der Zentralen Polizeidirektion Hannover vom 15.08.2008 sind infolge von
Luftbildauswertungen fiir den betroffenen Bereichs keine weltkriegsbedingten Kampf-
mittel zu vermuten.

2.1.9. Artenschutz
Der Stadt Burgdorf lagen zur Zeit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes keine
Anhaltspunkte Uber das Vorkommen von besonders geschiitzten und bestands-
gefahrdeten Arten im Sinne der §§ 44ff. BNatSchG im Plangebiet sowie dessen naheren
Umgebung vor.

2.2. Analyse II: Planungen und Zielaussagen zum Plangebiet

2.2.1. Ubergeordnete Planungen (RROP, FNP, ISEK)
Regionales Raumordnungsprogramm (RROP):

Im RROP wird der Geltungsbereich und seine nahere Umgebung als ,Zentral6rtlicher
Siedlungsbereich" ausgewiesen, was konform mit der Festsetzung als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) in dieser 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-09 ,Im Kreitwinkel" ist. Der
vorliegende Bebauungsplan entspricht somit geméaB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der
Raumordnung aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm fir die Region Hannover
aus dem Jahr 2005.

Flachennutzungsplan:

e

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan
(FNP) der Stadt Burgdorf (bekannt gemacht .
am 21.08.1980) stellt flir das Plangebiet ein y
,Allgemeines Wohngebiet WA" mit einer : ;
durchschnittlichen Geschossflachenzahl D £ 2 | g
(GFZz) von 0,8 dar. Diese Bebauungsplanan- y o : . ' '
derung Nr. 0-09/3 ,Im Kreitwinkel" ist somit Joond / :
gemdB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechts- J & - |

(9

wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept: R ﬁ el
Im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ist bei | & M = o
der Aufstellung des Bebauungsplans das In- <t TS

tegrierte Stadtentwicklungs- und Innenstadt-

Abbildung 6: Ausschnitt FNP, ohne MaBstab
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konzept der Stadt Burgdorf (ISEK) aus dem Jahr 2010 zu berlcksichtigen. Es stellt flr
einen Zeithorizont von ca. 15 Jahren die Grundlage fir die Entwicklung der raum-
bezogenen Zukunft Burgdorfs dar (vgl. ISEK: 5). Einzelbausteine der Stadtentwicklung,
wie die vorliegende Nachverdichtung, sollen sich im strategischen Rahmen des ISEK zur
beabsichtigten Gesamtentwicklung zusammenfligen. Folglich sind bei dieser Bebauungs-
planung die Zielstellungen des ISEK zu bertlicksichtigen.

Die vorliegende Nachverdichtung kann in dieser Stadtrandlage der Sidstadt mit den ge-
planten Wohn-, Gemeinschafts- und Pflegenutzungen (vgl. Kap. 3.2) besonders zur Ver-
besserung in den Handlungsfeldern ,Siedlungsentwicklung und Wohnen", ,6ffentlicher

Raum, Wohnumfeld und Landschaftsvernetzung® |
sowie ,soziale Infrastruktur, Mobilitdt und Nahver- \
sorgung" beitragen.? Nachverdichtung nimmt im
Allgemeinen und besonders in der Sldstadt eine
zentrale Stellung im ISEK ein (ISEK: 37/87/95),
denn infolge des Einwohnererhalts bzw. -zuwachses
werden die Zentrumsfunktion und die Innenentwick-
lung gestarkt (ISEK: 60). Indirekt tragen die Nach-
fragesteigerungen zur Verbesserung der Nahver-
sorgung und des offentlichen Personennahverkehrs
bei (ISEK: 37). Der offentliche Raum und das |
Wohnumfeld erfahren eine Aufwertung (ISEK: 87)
und Impulse flir Bestandsverbesserungen (ISEK:
37/87/95). AuBerdem werden eine sozialstrukturelle
Durchmischung und  Stabilisierung gefordert.
Strategisch gilt es, Entwicklungsschwerpunkte im

B

Abbildung 7: Ausschnitt Leitbild
Freiraumentwickluna, ohne MaBstab

Siedlungsbestand zu legen (ISEK: 87) und Standor-

te des Burgdorfer Modells (vgl. Kap. 2.2.2 und
ISEK: 96, 127) in der Sudstadt zu realisieren, um
die soziale Infrastruktur im Hinblick auf die Folgen
demographischer Alterung anzupassen (ISEK: 60).
In der Plandarstellung des ISEK sowie in dessen
Freiraumkonzept (vgl. Abb. 7 und 8) werden sowohl
fir den Depenauerweg als auch fir den Niedersach-
senring geplante Alleen dargestellt. Erstere dient
mit Rad- und FuBwegen als attraktive Verbindung
der Innenstadt Uber die Sidstadt zur stdlich
gelegenen Landschaft, wo ein regionaler Rad-
wanderweg anschlieBt. Die vorgeschlagene Allee
entlang des Niedersachsenrings unterstreicht den
siedlungsstrukturellen Aufbau der Sidstadt. Zudem
sind noch zwei entlang des Plangebiets und des
Friedhofs verlaufenden Grinachsen erwahnenswert,
die auf eine ,kleinteilige Vernetzung von Stadt und
Landschaft" abzielen (ISEK: 104). Der Friedhof
selbst ist als ,einschneidender Keil® der ,kamm-
artigen siedlungsstrukturellen Ortsrandgestaltung®
zu erkennen und bildet einen allmé&hlichen Ubergang | Abbildung 8: Ausschnitt Plan ISEK,

zur Landschaft (ISEK: 37, 87). ohne MaBstab

2 Die Bezeichnungen der Handlungsfelder/Ziele kénnen von denen des ISEK abweichen.
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2.2.2. Daseinsvorsorge als kommunale Aufgabe: ,,Das Burgdorfer Modell™

Im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 11 BauGB stellt das sog. Burgdorfer
Modell fir diesen Bebauungsplan eine bedeutsame Konzeption dar. Die Grundthematik
ergibt sich aus einer wachsenden Zahl an Seniorenhaushalten und dem resultierenden
Kostendruck fir die Pflegekassen, weshalb drastische Einschnitte bei den Pflege-
leistungen zu erwarten sind. Zugleich gelangen aktuell die geburtenstarken Jahrgange ab
den 1930er Jahren ins pflegebediirftige Alter und pragen oftmals die Sozialstruktur
ganzer Wohngebiete, was die Kommunen hinsichtlich der Daseinsvorsorge flr altere
Menschen vor neue Herausforderungen stellt. Die Zielrichtung besteht darin, Pflege- und
Wohnqualitat zu erhalten, Kosten zu senken und zugleich ein selbstbestimmtes Leben im
Alter in der vertrauten Umgebung zu ermdglichen. Hierzu kann entscheidend eine
Kombination von neuen Wohn- und Betreuungsmodellen beitragen.

Vor diesem Hintergrund wurde das sog. Burgdorfer Modell entwickelt, wonach sukzessive
neue Pflegestandorte bzw. -strukturen mit Ausstrahlungswirkung in das umliegende
Quartier zu integrieren sind.3 Die Abbildung 9 zeigt die potenziellen (gelb) und realisier-
ten (blau) Standorte mit einem Einzugsbereich von ca. 500 m, in denen eine wohnortna-
he ambulanten Pflege und damit ein selbstbestimmtes Leben im Alter in der angestamm-
ten Wohnung/ im Quartier erreicht werden soll. Langfristig wird damit eine relative

Versorgungssicherheit in den
verdichteten Siedlungsbereichen der
Kernstadt angestrebt. Der in

Abbildung 9 sildwestlich gelegene
Standort am Niedersachsenring wurde
einerseits aufgrund des Interesses der
Wohnungsbaugesellschaft ausgewahlt.
Andererseits gibt es in diesem
Quartier einen hohen Anteil an alten
Menschen, die teilweise seit Jahr-
zehnten in den wenig altersgerechten
Wohnungen leben und nun in ein
pflegebedlrftiges Alter eintreten (vgl.
Kap. 2.1.2 und 2.1.6). Somit ergibt
sich aktuell akuter Handlungsbedarf
zur Daseinsvorsorge. Aufgrund des

hohen Anteils an besonders jungen | Abbildung 9: Standorte des Burgdorfer Modells,
Menschen im Quartier sind zudem ohne MaBstab (mit Einzugsbereichen der Pflegestatio-

Chancen fur informelle nachbarschaft- | St
liche Dienstleistungen gegeben (z.B. ,Alt hilft Jung bei den Hausaufgaben - Jung hilft Alt
beim Einkauf') wahrend aufgrund dieser Altersstruktur eine Konzentration alter Men-
schen wenig zu befiirchten ist und die umgebenen sozialkulturellen Einrichtungen (vgl.
Kap. 2.1.5) sowie der nahegelegene Berufsschulfachbereich flir Hauswirtschaft und
Pflegeassistenz weitere Anknipfungspunkte bieten.

3 Das ,Burgdorfer Modell® wurde aus dem sog. ,Bielefelder Modell" abgeleitet. Informationen hierzu finden sich
auf der Website der Bielefelder Gemeinnilitzigen Wohnungsgesellschaft (www.bgw-bielefeld.de) sowie im Wett-
bewerbsbeitrag ,Wohnprojekt Q+" zur ,Pflege im Quartier® (www.ms.niedersachsen.de).

8
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2.2.3. Bestehende Bebauungspldne

Der Bebauungsplan Nr. 0-09 ,Im Kreitwinkel" ist seit dem 20.06.1972 rechtsverbindlich.
Anlass gab die baurechtliche Festsetzung der bereits bestehenden Wohngebdude und des
Friedhofs. In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) wurden im nun relevanten
Anderungsteilbereich die Baugrenzen nachtrdglich eng um die Bestandsgebdude
gezogen, womit sehr enge Baufelder ohne Erweiterungsmaoglichkeiten entstanden (vgl.
Abb. 10). Die Baufelder sind flir zwei- und dreigeschossige Gebdaude ausgewiesen und
Vorschriften zur Bauweise sowie der Geschoss- und Grundflachenzahl bestehen nicht.
Aufgrund ,lebhafter Nachfrage nach Einstellplatzen und Garagen™ wies man zusatzlich zu
den offentlichen Parkplatzen im Nordwesten, Osten und Siden weitere Garagenfldachen
im Innenhof aus, welche zusammen mit der dortigen Spielflache tber den im Blockinnern
befindlichen Gartnerweg erschossen wurden. AuBerdem durchzieht eine Richtfunktrasse
das Plangebiet. Fiir das westlich an den Anderungsbereich angrenzende Gebiet wurde
eine ein- bis dreigeschossige offene Bauweise mit einer GRZ von bis zu 0,4 sowie einer
GFZ von bis zu 0,5 festgesetzt. Sidlich schlieBen eine Parkplatzflache mit ca. 120 Stell-
platzen, Grinflachen und Flachen fir den Friedhof mit Gebauden an.

Mit der ersten Ande-
rung des Bebauungs-
plans (0-09/1) vom
20.04.2007 wurden
eine Spielflache sowie
deren sudliche Zufahrt
Uber den ,Gartnerweg"
zur Flache fir ein All-
gemeines Wohngebiet
(WA) umgewidmet. Auf
dem Flurstiick 3/114 ist
ein Teil der ehemaligen
Spielplatzflache als
Parkanlage und Flache
»mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und fir die

Erhaltung von Baumen, . . I
. . Abbildung 10: Ausschnitt B-Plan Nr. 0-09 ,, Im Kreitwinkel™, ohne
Stréduchern und sonsti- | Magstab

gen Bepflanzungen™
festgesetzt worden. Im Plangebiet sind zudem zwei erdverlegte 1-kV-Stromleitungen
vorhanden, welche das Gelande vom Niedersachsenring zur StraBe Im Kreitwinkel hin
durchlaufen und auf Winsch des Versorgungstragers damals bauleitplanerisch gesichert
wurden (siehe auch Kapitel 2.1.7).

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-09 (Nr. 0-09/2) betrifft einen sidlich
gelegenen und fir diesen Anderungsbebauungsplan nicht relevanten Teilbereich.
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3. Teil III1: Planungen

3.1. Stadtebauliches Rahmen- und Detailkonzept

Das stadtebauliche Rahmenkonzept (vgl. Abb. 11) sowie das konkretisierende Detail-
konzept (vgl. Abb. 12) fungieren als Bindeglieder zwischen den Zielstellungen des ISEK
und dem Bebauungsplan. Die Konzepte zeigen Starken und Entwicklungspotenziale der
Plangebietsumgebung auf und bieten den Anliegern eine Orientierungshilfe, um ggf.
kiinftige Investitionsentscheidungen miteinander abzustimmen. Die Grundannahme
besteht darin, dass es vorteilhaft flir die Anlieger sein diirfte, die besondere Wohnqualitat
dieses Standortes starker hervorzuheben. Diese Wohnqualitat resultiert aus der Orts-
randlage mit nahen und erschlossenen Erholungsmoéglichkeiten (Landschaft und
Friedhofsflache als Starken) und den kiinftigen Sozialangeboten (Potenziale), was den
Standort besonders fir die Zielgruppen ,Familien und dltere Menschen" attraktiv macht.
Um diese Wohnqualitat starker hervorheben zu kénnen bedarf es einer starkeren
Verkniipfung der Wohngebdaude mit der Landschaft und den Sozialangeboten. Diese
Verknlipfung kann durch eine einheitliche und aufeinander abgestimmte Gestaltung der
(privaten) AuBenbereiche (z.B. Griingestaltung und Wegefiihrung) erfolgen. Hierzu ist die
Plangebietsumgebung von den Eigentiimern starker als eine Einheit wahrzunehmen und
zu entwickeln, wozu die vorliegenden Konzepte Anhaltspunkte liefern. Der Anreiz flr eine
solche Kooperation besteht darin, sowohl Vorteile flir die Eigentimer, z.B. hinsichtlich der
Vermarktbarkeit und den Instandhaltungsaufwendungen, als auch fir die Bewohner
durch mehr Wohnqualitat und Versorgungssicherheit zu generieren.

Vor diesem Hintergrund verdeutlichen die Konzepte, wie groBraumige Achsen, Grin-
gestaltung sowie Sichtbeziehungen das Gebiet starker zur Landschaft hin orientieren und
offnen kénnen. Die Achsen verlaufen von Norden aus durch das Plangebiet bzw. am
Plangebiet entlang auf die Kreuzungen am Niedersachsenring hin, wo sich wichtige
Ubergangspunkte zu den Wegen entlang des Friedhofs und damit in die Landschaft hinein
befinden. Am Niedersachsenring sollte so die ,kammartige Verzahnung von Landschaft
und Stadt" Uber den ,Grinkeil® Friedhof starker inszeniert und eine markante, ,gefliihlte
Stadtgrenze" ausgebildet werden (vgl. ISEK 37, 87).

Mit den Konzepten wird auch angedeutet, wie die Gebaude anhand von kleinrdaumigen
Wegeverbindungen in den Achsen stdarker mit den Sozialnutzungen und der westlich
liegenden Spielflache verbunden werden kdnnen. Eine nach Norden hin verlaufende
Achse wirkt zudem als trennende Grlinzasur zwischen unterschiedlichen Gebdudetypen
und biindelt letztlich die Wegefiihrung Richtung Stadtmitte auf den Depenauerweg (Ecke
Depenauerweg/ GeibelstraBe). Das ,Wir-Gefthl", einhergehend mit starkeren nachbar-
schaftlichen Bindungen und informellen Hilfestellungen, kann durch die AuBengestaltung
unterstitzt werden. Deshalb schlagt die Konzeption eine kleinraumige Gliederung der
~Blocke" in Hofe/Platze vor. Sie fungieren als identitdtspragende, kleinteilige Einheiten,
welche gezielt auf bestimmte Funktionen hin gestaltet werden kénnten (z.B. lebhafterer
Spiel- oder Kommunikationsbereich oder ruhigerer Riickzugsraum).

Insgesamt lassen sich diese Ideen jedoch nur auf privatem Grund und durch
gemeinsames privates Engagement realisieren, weil etwa fiir die ,verknipfenden Grin-
zluge" und Allen des ISEK im o6ffentlichen Raum kaum Platz vorhanden ist und erdverlegte
Leitungen weitere Anpflanzungen behindern (vgl. Abb. 7 und Abb. 8). Die privaten Vor-
garten sowie die Freiflachen zwischen den Gebauden bieten hingegen ausreichend Spiel-
raum, der etwa im Rahmen des angedachten Quartiersmanagements der Siudheide eG
zusammen mit dem Pflegedienstanbieter (vgl. Kap. 3.2) ausgestaltet werden kdnnte.
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ohne Mafistab
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3.2. Bau- und Nutzungskonzept
Fir diesen Standort am Niedersachsenring wurde aus dem erwdhnten Wettbewerbs-
beitrag zur ,Pflege im Quartier" (vgl. FuBnote 1) das nachfolgend dargestellte Bau- und
Nutzungskonzept vom Architekturbiro ConstructionZone im Auftrag der Sidheide eG
weiterentwickelt. Die Beschreibungen stellen einen Arbeitsstand vom Marz 2013 dar, wel-
cher hier dazu dient, die getroffenen planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen
besser zu verstehen und die Auswirkungen der Planung beurteilen zu kdnnen.

Auf dem Lageplan (vgl. Abb. 15) wird ersichtlich, wie sich der dreigeschossige Neubau
nachverdichtend in den Blockinnenbereich einfigt. Im horizontalen Fligel sind 32
Wohneinheiten (WE) auf drei Etagen mit einem Staffelgeschoss vorgesehen. Abbildung
13 vermittelt einen Eindruck des Neubaus von der StraBe ,Im Kreitwinkel™ aus, wobei
hier eigentlich ein Bestandsgebdude die Sicht versperren wirde. Im vertikalen Fligel

liegen zwei weitere
Wohneinheiten in den
oberen Etagen. Die
Wohnungen  werden
barrierefrei bzw. bar-
rierearm gestaltet und
weisen flexible Grund-
risse mit Wohnflachen
von gréBtenteils etwa
50 m2 und vereinzelt
80 m2 auf. Im ndrd-
lichen Erdgeschoss
des vertikalen Fllgels
(orange  dargestellt)
wird die ambulante
Pflegeeinrichtung ent-

Abbildung 13: Ansicht von der StraBe Im Kreitwinkel (Nordwest)

stehen. Daran angrenzend befinden sich eine Tagespflegeeinrichtung (griin dargestellt)
und der Quartierstreffpunkt (blau dargestellt). In diesem Treffpunkt sollen nachbar-
schaftliche, familidare und kulturelle Angebote mithilfe eines Quartiersmanagements der
Sitdheide eG in Kooperation mit dem Pflegedienstanbieter etabliert werden.

Mit den Wohnungen sowie den angegliederten Nutzungen werden vor allem eine
generationsiubergreifende Zielgruppe und insbesondere die Zielgruppe alter Menschen
angesprochen. Mit einem hohen Anteil alter Menschen im Neubau kann die nétige , Trag-
fahigkeitsschwelle" flir ein funktionsfdhiges Betreuungskonzept erreicht werden. Diese
Sozialeinrichtungen sind von vornherein flir das gesamte umgebene Quartier angelegt
und kénnen von allen Altersgruppen genutzt werden, womit Bewohner aus einem Ein-
zugsbereich von etwa 500 m und darlber hinaus von dieser Nachverdichtung profitieren.
Zur Aktivierung des Nutzerkreises sind in einer spateren Projektphase umgebene sozial-
kulturelle Einrichtungen sowie ehrenamtliche Angebote durch das Quartiersmanagement
einzubeziehen.?

4 So sind Kooperationen mit dem Mehrgenerationenhaus, dem Pflegestiitzpunkt Burgdorfer Land der Region
Hannover, dem Familienzentrum der Paulusgemeinde, der angrenzende Kindertagesstatte, dem Kinderschutz-
bund, der Berufsfachschule fir Hauswirtschaft und Pflegeassistenz und weiteren Ehrenamtlichen denkbar.
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Die ErschlieBung fiir den Neubau ist wie aus Abbildung 15 ersichtlich mit vier Zufahrten
(dunkelgrau) und zwei FuBwegen (hellgrau) geplant. Die westliche Zufahrt am Kreit-
winkel ist die HaupterschlieBung der neuen Wohnungen. Eine Gasse zwischen dem Neu-

bau und einem Bestands-
gebdude am Kreitwinkel
dient als Notzufahrt und
fuBlaufige Verbindung der
Neubaubewohner zum
offentlichen Gehweg,
welcher zu den Einkaufs-
gelegenheiten am Depen-
auerweg sowie in Rich-
tung Innenstadt fihrt. Im
vorderen StraBenbereich
kdénnen Patienten vor dem
dortigen Haupteingang
der ambulanten Pflege-

einrichtung aufgenommen
bzw. abgesetzt werden Abbildung 14: Ansicht Eingangsbereich (Nordost)

(vgl. Abb. 14).

Der FuBweg am ndrdlichen Depenauerweg ist als Anbindung der Tagespflegeeinrichtung
sowie des Nachbarschaftstreffs und der sldlicher gelegenen Bestandsgebaude an den
Blrgersteig des Depenauerwegs geplant. Zudem ist hiermit der Anschluss des &stlich an
das Plangebiet angrenzenden Innenhofes gegeben (vgl. Abb. 11 und 12). Eine Haupt-
zufahrt am sidlichen Depenauerweg sowie eine am Niedersachsenring bilden einen
Rundweg mit Stellplatzen, welcher den Eingangsbereich der Tagespflegeeinrichtung und
des Nachbarschaftstreffs erschlieBt. Eine weitere Zufahrt wird voraussichtlich vom
Niedersachsenring her fiir die benétigten Stellplatze im Innenhof errichtet.
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3.3. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen gemdaB § 9 BauGB bilden in ihrer Kombination unter-
einander und zusammen mit den planzeichnerischen Festsetzungen den Rahmen fir die
stadtebaulich gewiinschte Konzeption (vgl. Kap. 3.1). Innerhalb dieses Rahmens kann
die Bau- und Nutzungskonzeption (vgl. Kap. 3.2) realisiert werden und es verbleibt viel
Flexibilitat flr spatere Nachverdichtung des Bestands hinsichtlich Grundflache und Hdéhe.
Zusammenfassend schafft diese 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Kreitwinkel® ein
neues Baufeld. Vorhandene Baufelder wurden vergréBert und zugleich eine hdéhere
Geschossigkeit zugelassen. Auf zwei Gebauden kann kiinftig ein drittes Geschoss
entstehen, so dass einheitlich dreigeschossige Gebdude mit Staffelgeschoss méglich sind.
Eine bisher nicht vorhandene Grundfldachenzahl (GRZ) wurde festgesetzt, um letztlich
Nachverdichtung zu legitimieren und zu reglementieren.

3.3.1. Art der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung:

Da das Plangebiet weiterhin vorwiegend der Wohnnutzung dienen soll, wird die
Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO aus dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 0-09 ,Im Kreitwinkel* beibehalten. In das Gesamt-
projekt zu integrierende Elemente wie Gastronomie (z.B. Mittagstisch), Anlagen fir so-
ziale Zwecke (z.B. Pflege) oder Laden, die der Versorgung des Gebiets dienen, sind somit
allgemein zuldssig. Von den in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in allgemeinen Wohn-
gebieten zuldssigen Nutzungen werden Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und Tankstellen (Nr.
5) ausgeschlossen, da diese sowohl hinsichtlich Verkehrs- und Immissionserzeugung, als
auch aufgrund ihres Erscheinungsbildes nicht mit der angestrebten Nutzung vereinbar
sind. Die mit dem Plan 0-09/1 festgesetzte kleine Flache ,mit Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®™ im
Innenhof wird in die WA-Fléche integriert, um das Neubauprojekt zu ermdglichen.

3.3.2. MaB der baulichen Nutzung

Zuladssige Grundflache:

Derzeit sind etwa 19 % der Flache Uberbaut, was einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,19
entspricht. Um Flexibilitdt bei der Realisierung des Neubaus sowie hinsichtlich zuktlnftiger
Nachverdichtung im Bestand zu gewdhrleisten, wird eine GRZ von 0,35 gemalB
§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO festgesetzt. Vom HéchstmaB einer GRZ von 0,4 fir ein allge-
meines Wohngebiet gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird in Anbetracht der groBen Baufelder
sowie der gegebenen Nachverdichtungsmadglichkeiten in die Hohe abgesehen.

Letztlich sind somit ca. 5.250 m2 des knapp 15.000 m2 groBen allgemeinen Wohngebiets
(WA) potenziell mit Hauptgebauden lGberbaubare Flache. Hiervon entfallen bereits etwa
2.350 m2 auf die Bestandsgebdaude und weitere ca. 1.400 m2 auf den beabsichtigten
Neubau. Damit verbleiben ca. 1.500 m2 fir spatere Nachverdichtung innerhalb der Bau-
felder der Bestandsgeb&ude.

Anzahl der Vollgeschosse/ Gebaudehdhen:

Im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan war lediglich die Anzahl der Vollgeschosse
flr bestimmte Baufelder auf zwei bzw. drei Vollgeschosse festgesetzt.

Mit dieser Bebauungsplananderung kdnnen zuklnftig im gesamten Plangebiet drei-
geschossige Gebaude mit einem aufgesetzten Staffelgeschoss entstehen, womit
langfristige Nachverdichtungspotenziale in die Hohe erdffnet werden und beispielsweise
auch Fahrstihle rentabel werden kénnen.

Aufgrund dieser Erweiterungsmadglichkeiten in die Héhe und den geringeren Abstdénden
der Baufelder zum Kreitwinkel hin kann es zu einer Mehrverschattung von Grundstiicken
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und Gebauden noérdlich des Kreitwinkels kommen. Auch der beabsichtigte Neubau im
WAS3 fiihrt zu einer Mehrverschattung bestehender Wohnungen in den Baufeldern WA®
und im westlich gelegenen WA2,

Die Verschattung von Wohnraumen koénnte zu unzumutbaren Beeintrachtigungen der
Wohnqualitdt im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB flhren. Um solche unzumutbaren
Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. zumindest zu regulieren, werden ergdanzende
Hohenfestsetzungen mithilfe von Huillkurven getroffen.

Eine Hullkurve definiert eine Hohenlinie, die sich zwischen zwei Baugrenzen erstreckt. Ein
Gebdude darf nur innerhalb der Baugrenzen und unterhalb der Héhenlinie der Hullkurve
errichtet werden (vgl. Hillkurven eins bis drei der textlichen Festsetzungen). Diese Art
der Festsetzung bietet den Vorteil, dass einerseits viel Flexibilitat flir die Gestaltung des
Gebaudes hinsichtlich H6éhe, Dachneigung, Dachform und Position innerhalb der
maximalen Hohe der Hbhenlinie besteht. Andererseits werden aber in Abstandsrelation
zu nordlich liegenden Gebduden die relevanten Verschattungspunkte, also die hdchsten
und nachstaneinandergelegenen Punkte, klar definiert. Somit wird die Verschattungssitu-
ation unter Berlicksichtigung des Sonneneinstrahlungswinkels auch zeitlich berechenbar
und damit im Hinblick auf gesunde Wohnverhaltnisse und das Klimaschutzziel der passi-
ven Solarenergienutzung beurteilbar.

Hoéhe baulicher Anlagen fiir die Baufelder WA! und WA?:

Fir die WA! und WA? sind die unterschiedlichen Héhepunkte von 9 m und 12,5 m, welche
die Hohenlinie ergeben, so gewahlt, dass unter Beriucksichtigung der Abstdnde zu den
Gebauden nordlich des Kreitwinkels lediglich eine vertretbare Mehrverschattung
entstehen kann.

Hoéhe baulicher Anlagen fiir das Baufeld WA®:

Im Falle von WA? sind die Héhen-
punkte von 9 m und 12,5 m ge-
wahlt worden, um den Neubau
gerade noch realisieren  zu
kénnen, aber eine Verschattung
des noérdlich liegenden Gebaudes
im WA? zu regulieren und
madglichst zu vermeiden. Die Hull-
kurve ermdglicht eine Konkretisie-
rung der Verschattungssituation.
Die Formulierung hinsichtlich der
.gradlinigen Verlangerung bis zur
Ostlichen Baugrenze"™ war notig,
weil diese nordliche Baugrenze
nicht bis zur dstlichen Baugrenze reicht und sonst ein undefinierter Teilbereich verbleibt.

Abbildung 16: Ansicht Neubau (Siidwest)

GemaB textlicher Festsetzung 2.3 wird zudem die Lange und Breite eines Staffel-
geschosses im Baufeld WA? auf bis zu 35 m bzw. bis zu 10 m begrenzt (vgl. Abb. 16). So
ist einerseits das geplante Staffelgeschoss madglich, andererseits wird aber auch eine
ausgedehntere Nutzung dieses im Hinblick auf die Verschattung der nérdlich angrenzen-
den Gebaude sensiblen Bereiches reguliert.

Héhe baulicher Anlagen fiir das Baufeld WA*:

In den mit WA* gekennzeichneten Bereichen wird durch den vorliegenden Anderungs-
bebauungsplan lediglich ein Vollgeschoss zugelassen. Einerseits verbleibt so genligend
Spielraum flUr eine angemessene Raumhoéhe in den geplanten Sozialeinrichtungen,
andererseits werden Sichtbeziehungen entlang der Grinachsen gesichert und eine
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Héhenstaffelung zugunsten einer Offnung des Raums nach oben hin erreicht. Der
nordliche Eingangsbereich sowie die entstehenden Ho6fe/Platze wirken somit weniger
beengt (vgl. Abb. 13, 14, 16).

Hoéhe baulicher Anlagen fiir das Baufeld WA®:

Eine stringente Hohenregulierung ist in den sidlichen und siidéstlichen Baufeldern nicht
noétig, weil diese vorwiegend in Nord-Sid-Richtung verlaufen und eine weitgehend unver-
dnderte Sonneneinstrahlung gewéhrleistet ist. Daher wird fiir diesen Bereich (WA®) die
Festsetzung von drei Vollgeschossen gemaB § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wie im bisher
rechtsverbindlichen Bebauungsplan beibehalten.

Geringfligige Uberschreitungen der festgesetzten Héhen:

Geringfugige Uberschreitungen der festgesetzten Hbéhen kdénnen geman
§ 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, damit Flexibilitat fir Planungs-
anderungen verbleibt. Ferner kdénnen explizit flir untergeordnete Gebaudeteile wie
Aufziige weitere Uberschreitungen zugelassen werden, damit die nétige Barrierefreiheit
der Nutzungskonzeption (vgl. Kapitel 3.2) trotz klarer Hohenbegrenzungen gesichert ist.

3.3.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise:

Wie im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird aufgrund der begrenzenden Bau-
felder auf die Festsetzung einer Bauweise gemaB § 22 BauNVO verzichtet. So verbleibt
mehr Spielraum fir langfristige Bestandsveranderungen.

Uberbaubare Grundstiicksflache:

Die engen Baufelder im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan belieBen keine
Erweiterungsmaoglichkeiten, weshalb gréBere Uberbaubare Grundstlicksflachen (Bau-
felder) gemadB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB mithilfe von Baugrenzen geschaffen werden.

Die neuen Baufelder erdffnen weitere Nachverdichtungspotenziale im Bestand und
ermdglichen das Neubauvorhaben im WA?. Sie definieren indirekt die nicht (iberbaubare
Flache und schiitzen damit die konzeptionell wichtigen Griinachsen, weshalb die Bau-
grenzen lediglich gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO flr untergeordnete Gebdudeteile wie Haus-
eingangsbereiche, Balkone, Aufzige und Erker auf maximal 20 % der jeweiligen
Fassadenlange ausnahmsweise Uberschritten werden dtrfen.

StraBenabstdnde:

Die Abstande der Baugrenzen zur StraBenbegrenzungslinie werden gegeniber dem
bisherigen Bebauungsplan reduziert, um die Baufeldtiefe von etwa 10 m auf ca. 15 m zu
erweitern. Somit sind zukilnftig zusammen mit den fortan tieferen Baufeldern modernere
Gebdude- und Wohnungsgrundrisse (ggf. mit Fahrstuhl, Tiefgarage) und gréBere
Innenhdéfe mdglich (Nachverdichtungs- und Modernisierungspotenziale). Zugleich bleiben
die charakteristischen Vorgarten mit ihrer Pufferfunktion und ein breit wirkender
(halb-) offentlicher Raum erhalten.

Ausrichtung der Baufelder:

Die Baufelder sind unter Berlcksichtigung der Bestandsbedingungen madglichst in
Ost-West-Richtung angelegt, um die langen Gebdudeseiten zwecks passiver Solar-
energienutzung gen Siden auszurichten (Klimaschutzziel).

3.3.4. Anschluss von Verkehrsflachen
Zufahrtsverbot:

Das einst in Hinblick auf eine mégliche UmgehungsstraBe liber den Niedersachsenring im
bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Zu- und Abfahrtsverbot entfallt.
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Um einen Ubergang zum westlich angrenzenden Spielplatz zu erméglichen und die Park-
platzsituation im 6ffentlichen Raum nicht zu beeintrachtigen, wird ein Verbot von Zu- und
Abfahrten gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB an der westlichen StraBenbegrenzungslinie
ausgewiesen.

Anzahl und Breite von Zufahrten:

Mit der Beschrankung auf maximal vier (neue) Zufahrten zum gesamten Plangebiet und
der maximalen Breite von jeweils 6 m st die ErschlieBung sichergestellt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Durch die Beschrankung der Anzahl der Zufahrten werden
maogliche Verkehrsbeeintrachtigungen minimiert und die Verkehrssicherheit wird gewahr-
leistet, wahrend die Anzahl von wegfallenden Stell- und Parkplatzen, Lichtmasten und
Baumen aufgrund dieser neuen Zufahrten gering gehalten werden kann.

3.3.5. Flachen fiir Versorgungsanlagen/ Hauptversorgungsleitungen
Flache flir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Elektrizitat:
Die etwa 10 m2 groBe Flache der Transformatorenstation am norddstlichen Plangebiets-
rand wird fortan als Flache flir Versorgungsanlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB mit
der Zweckbestimmung Elektrizitat planzeichnerisch festgesetzt.

Hauptversorgungsleitungen der Stromversorgung:

Von der zuvor genannten Transformatorenstation verlaufen zwei erdverlegte 1kv-
Leitungen des Niederspannungs-Stromnetzes nach Siden hin bis zum Niedersachsenring.
Diese Leitungen wurden in der Planzeichnung gemaB § 9 Abs.1 Nr. 13 als ,unterirdische
Hauptversorgungsleitungen zugunsten der Stromversorgung (2x1-kv)" anhand der
vorliegenden Leitungsplane der ,e.on Avacon AG" (bzw. inzwischen ,Avacon AG") ver-
ortet. Damit wurde eine prazisierende Darstellung des bisher im Plan 0-09/1 aus-
gewiesenen Leitungsrechts vorgenommen, dessen Geltungsbereich auch den Leitungs-
verlauf zwischen dessen nérdlicher Plangrenze und der Trafostation nicht berticksichtigen
konnte.
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4. Teil IV: Auswirkungen der Planung

Allgemeiner Hinweis:

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans gilt kiinftig die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 1990.

4.1. Naturschutzrechtliche/ -fachliche Belange
Naturschutzrechtliche Kompensation:

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten méglicherweise zu erwartende Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der Planung erfolgt bzw. zulassig. Die Eingriffs-
regelung ist somit nicht anzuwenden.

Umweltprifung:

Von einer Umweltprifung wird gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB (i.v.m.
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB) abgesehen.

Zu berilcksichtigende Belange des Umwelt- und Artenschutzes:

Obwohl von einer Umweltprifung abgesehen wird, gelten die Bestimmungen des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, wonach die Belange des Natur- und Umweltschutzes grund-
satzlich bei der Aufstellung eines jeden Bebauungsplans zu bertlicksichtigen sind.
Insbesondere sind auch die Vorschriften des Artenschutzes (§§ 39 und 44 ff BNatSchG)
anzuwenden.

Bisher liegen der Stadt Burgdorf jedoch keine Anhaltspunkte vor, dass im Plangebiet und
in dessen unmittelbarer Nahe Natur- oder Landschafts-, FFH- oder Vogelschutzgebiete,
Naturdenkmadler noch anderweitig besonders geschitzte Landschaftsbestandteile/ Bio-
tope, Tiere und Pflanzen vorhanden sind. Wie Uberall ist es jedoch nicht auszuschlieBen,
dass allgemein verbreitete und nach §§ 44 BNatschG besonders geschiitzte Arten wie
z.B. Brutvogel auch im Plangebiet vorkommen. Es ist jedoch nicht zu erwarten, dass de-
ren Population durch die mit dem Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe gefahrdet wird.

Insgesamt werden durch die Kombination von Festsetzungen (Grundflachenzahl, be-
grenzende Baufelder, Baufeldausrichtung, Huillkurven) die Abstdnde zwischen den
Gebauden so definiert, dass wichtige Freiflachen mit Belichtungs-, Belliftungs- und Land-
schaftsvernetzungsfunktionen erhalten bleiben.

4.2. Bodenschutz/ Bodeneighung/ Bodenfunde (Denkmalschutz)
Bodenschutz:
Diese Nachverdichtung tragt zur Innenentwicklung der Kernstadt und somit gemaB
§ 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB zum schonenden Umgang mit Grund und Boden bei.

Bodeneignung:

Von der Eighung des Bodens flir eine Bebauung ist aufgrund der Lage inmitten langjdhrig
vorhandener Bebauung auszugehen.
Bodenfunde:

Aufgrund der moglichen Lage der ,Wistung Eseringen™ im Plangebiet (vgl. Kap. 2.1.8) ist
bei bevorstehenden Erdarbeiten und sonstigen TiefbaumaBnahmen zu prifen, ob
archaologische Grabungen vorangehen miissen.

4.3. Wasserwirtschaftliche Belange/ Ver- und Entsorgung/ Haupt-
versorgungsleitungen

Schutzgebiete:

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Gebieten fiir die Grundwassersicherung oder
festgesetzten bzw. geplanten Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebieten.
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Wasser-, Energie-, und Loschwasserversorgung:

Die Versorgung mit Trinkwasser und Energie erfolgt liber die vorhandenen Leitungen in
den umgebenen StraBen. Die Grundversorgung mit Léschwasser ist aus dem Trinkwas-
sernetz der Stadt Burgdorf sichergestellt und erfolgt gemaB DVGW Arbeitsblatt W 405 flr
mittlere Gefahr der Brandausdehnung mit 1.600 I/min Uber zwei Stunden.

Hauptversorgungsleitungen der Stromversorgung:

Die Stromleitungen (2x1kv) im Plangebiet dirfen den geltenden Leitungsschutzanwei-
sungen der ,Avacon AG" zufolge ,nicht Gberbaut und mit GroBgehdélzen unter bzw. lber-
pflanzt werden", weshalb der betroffene Teil des dortigen Baufelds (vgl. Planzeichnung)
erst nach einer Leitungsverlegung oder anderweitige Genehmigung seitens des Leitungs-
tragers bebaut werden kann. Der Vorhabentrager beabsichtigt daher, die Leitungen zu
kappen und &stlich um das Wohngebiet herum verlegen zu lassen. Einem vorliegenden
Angebot der Stadtwerke Burgdorf zufolge erscheint dieses Vorgehen machbar und
kostenmaBig tragbar und aus Sicht der Stadt Burgdorf bestehen diesbezliglich keine
Bedenken.

Abwasserentsorgung:

Der vorliegende Plan ermdglicht eine Aufstockung bestehender Wohngebdude und einen
groBeren Neubau. Bei Realisierung der durch den Plan gegebenen Mdéglichkeiten fallt zu-
satzliches Schmutz- und Niederschlagswasser an, dessen Entsorgung gewahrleistet sein
muss (vgl. auch Stellungnahme der Region Hannover in Kapitel 5.3.2).

Die Bestandsgebdude entwdassern in die vorhandene Mischwasserkanalisation der um-
liegenden StraBen und letztlich in den ausgelasteten Mischwasserkanal im Depenauer
Weg. Die bereits eingeleiteten Niederschlagswassermengen der Bestandsgebdaude kénnen
zugunsten der zusatzlich einzuleitenden Schmutzwassermengen unter Inanspruchnahme
des Regenwasserkanals im Niedersachsenring reduziert werden. Dieser Kanal wird jedoch
voraussichtlich nicht die gesamte anfallende Niederschlagswassermenge des Plangebietes
aufnehmen kénnen, weshalb erganzend Riickhaltung und/oder Versickerung des Nieder-
schlagswassers erfolgen miissen. Einem Bodengutachten fiir das Plangebiet zufolge weist
der bei den Bohrungen gefundene Schmelzwassersand eine glinstige Versickerungsfahig-
keit mit erfahrungsgemaBen Durchléssigkeitsbeiwerten (k¢) von 5x107 bis 5x10™* auf (vgl.
Anhang 7.1). Konzeptionell gesehen bestehen somit ausreichend Mdglichkeiten, um das
anfallende Schmutz- und Niederschlagswassers zu entsorgen. Die abwassertechnische
ErschlieBung ist damit — zumindest konzeptionell gesehen - gesichert und letztlich im
Detail beim Entwasserungsantrag nachzuweisen.

Abfallentsorgung:

Die Abfallentsorgung erfolgt weiterhin Uber die vorhandenen StraBen. Dabei sind die Vor-
gaben der Abfallwirtschaft der Region Hannover (aha) zu beriicksichtigen. Derzeitig
(Stand Juli 2013) sind dies im Wesentlichen, dass die Abfall- und Wertstoffsacke am
Abholtag an geeigneter Stelle am Fahrbahnrand bereit zu legen sind. Geeighete Sammel-
platze wadren friihzeitig mit der aha abzustimmen. Feste Abfallbehalter (Tonnen/ Contai-
ner) auf privatem Grund werden innerhalb von 15 m Entfernung von der nachsten
befahrbaren StraBe kostenlos geleert. Ansonsten missten Behalter am Abholtag an der
StraBe bereitgestellt werden oder der kostenpflichtige ‘Hol- und Bringservice' genutzt
werden. Entsprechende Details sind vom Vorhabentrager zu bericksichtigen.

4.4. Verkehrliche Belange/ Immissionsschutz/ ErsatzmaBnahmen
Aufgrund der aktuellen Altersstruktur des Quartiers, des erwartet hohen Anteils an
Senioren im Neubau und der guten Busverbindung ist mit einem vergleichsweise
geringen Verkehrsaufkommen und geringem Stellplatzbedarf zu rechnen. AuBerdem kann
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die ErschlieBung aufgrund der planzeichnerischen und textlichen Festsetzung lediglich
durch vier Zufahrten in einer jeweils maximalen Breite von 6 m im Norden, Osten und
Sitden des Plangebiets erfolgen. Daher ist mit geringfligigen Veranderungen beim ruhen-
den und flieBenden Verkehr zu rechnen. Hinsichtlich der Verkehrssicherheit bestehen
keine Bedenken. Die aufgrund der Verkehrszunahme erfolgenden Immissionen auf den
umgebenen StraBen sind gering, weshalb keine SchutzmaBnahmen zur Erhaltung der
Wohnqualitat erforderlich sind.

Im weiteren Verfahrensverlauf zur Genehmigung der Zufahrten wird Ersatz flir weg-
fallende Einbauten im o6ffentlichen Verkehrsraum (z.B. Stellplatze, Lichtmasten, Baume)
gefordert werden. Diese sind moglichst im bzw. am Plangebiet wieder herzustellen.
AuBerdem werden nicht mehr als vier zusatzliche Bordsteinabsenkungen zugelassen, um
die ausschlieBlich fir den nichtmotorisieren Verkehr angedachten Zuwege vor Fahrzeug-
nutzung zu bewahren.

4.5. Ortsbild, nachbarliche Belange
Das geplante Baukonzept stellt eine stadtebaulich sinnvolle Aufwertung des vorhandenen
Gebaudebestands dar. Die moderne Architektur flgt sich hinsichtlich Dimension,
Fassadengestaltung und Anordnung gut in das Ensemble am Niedersachsenring ein,
womit positive Impulse zur baulichen Aufwertung und Wohnumfeldgestaltung fir das
Quartier entstehen.

Durch die Baugrenzen und Hillkurven lassen sich negative Auswirkungen auf die nérdlich
anschlieBenden Grundstlicke bzw. deren Bebauung am Kreitwinkel auf ein vertretbares
MaB regulieren.

Im Plangebiets ergibt sich jedoch aufgrund des Neubaus im WA? fiir die Erdgeschoss-
wohnungen am Kreitwinkel 11, 12, 15, 16, 17 eine (Mehr-) Verschattung. Hier entstehen
voraussichtlich unzureichend besonnte Wohnbereiche im Sinne der DIN 5034.°

4.6. Soziale Belange

Die Planéanderung ermdglicht die beschriebene Bau- und Nutzungskonzeption, die als
weiterer Standort des Burgdorfer Modells entwickelt wird. Somit kommt es zu einer
Aufwertung der Versorgungssicherheit flir die Menschen im Quartier. Der Wirkungsradius
der beabsichtigten Sozialnutzungen geht iiber den Wohnungsbestand der SUDHEIDE eG
hinaus und wird weite Teile der verdichten westlichen Sldstadt abdecken. Positive
Wirkungen fir Nachbarschaft, Identitét und eine bessere Kooperation der Sozialdienst-
leister und Ehrenamtlichen sind zu erwarten und allgemein ist mit einer verbesserten
Wohnqualitat im gesamten Quartier zu rechnen.

5 In Anlehnung an die Mindestbesonnungsdauer nach DIN 5034-1 (7/2011) gilt eine Wohnung als ausreichend
besonnt, wenn zumindest ein Wohnraum der Wohnung am 17. Januar in Fenstermitte auf Bristungshdhe eine
Stunde Sonne erhalt (vgl. auch Solar+energetische Stadtplanungsfibel 2007: 60).
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5. Teil V: Durchfiihrung der Planung und Verfahren

5.1. Zusammenfassung der wesentlichen Auswirkungen
GemaB § 2 Abs. 3 BauGB wurde das relevante Abwagungsmaterial in den Kapiteln zwei
bis vier sowie im Anhang dieser Begriindung dargelegt. Zusammenfassend lasst sich her-
vorheben, dass die vorliegende Planung eine Grundlage bildet, um kurz- und mittelfristig
vielfdltige stadtebauliche und soziale Zielsetzungen zu erreichen und zugleich langfristig
weiteres Nachverdichtungs- und Modernisierungspotenzial eréffnet.

Allgemein férdert diese Nachverdichtung die gewtlinschte Innenentwicklung der Kernstadt
Burgdorfs. Es wird eine Nutzungsintensivierung eines bisher gering genutzten Block-
innenbereichs ermdglicht, die mit Modernisierungs- und Erneuerungsimpulsen flr das
gesamte Quartier verbunden sein kann. Die Umgebung wird durch den Neubau
architektonisch sinnvoll erganzt, das Wohnumfeld aufgewertet und Freiraumpotenziale
werden nutzbarer und zugleich langfristig geschitzt. Die geplanten barrierefreien
Wohnungen tragen zu einem vielfdltigeren und sozialstrukturell-bedarfsorientierten
Wohnungsangebot bei. Die verbindende Gliederungsstruktur des Plangebiets sichert
zusammen mit der Nutzungskonzeption, dass die Nachbarschafts- und Pflegenutzungen
allen Quartiersbewohnern zugutekommen, womit ein weiterer Standort des Burgdorfer
Modells realisiert wird. Das resultierende ,Plus® an selbstbestimmtem Leben mit
Versorgungssicherheit im Alter in der eigenen Wohnung entlastet kommunale
Gesundheitseinrichtungen und verbindet Interessen von Bewohnern, Nutzern und
Betreibern miteinander.

Erst die geanderten planerischen Festsetzungen ermdglichen eine Realisierung dieser
kurz-, mittel- und langfristigen Zielsetzungen. Allerdings ldsst sich eine (Mehr-) Ver-
schattung einzelner Wohnungen der unmittelbaren Nachbarschaft nur teilweise auf ein
weitestgehend vertragliches MaB regulieren. Auch wurden regulierende Vorkehrungen
mithilfe der GRZ sowie der Baufelder getroffen, um funktional wichtige Achsen langfristig
durch die Planung zu schitzen. Das Plangebiet ist im Bestand bereits vollstandig
erschlossen, so dass von Seiten der Stadt Burgdorf keine weiteren ErschlieBungsarbeiten
erforderlich sind.

5.2. Flachenbilanz

vorher nachher

Geltungsbereich: ca. 2,24 ha ca. 2,24 ha
davon Verkehrsflache: ca. 0,75 ha ca. 0,75 ha
davon allgemeines Wohngebiet (WA): ca. 1,49 ha ca. 1,49 ha
davon Uberbaubare Flache: ca. 0,39 ca. 0,75 ha
davon Flache fir Versorgungsanlagen: ca. 10 m2 ca. 10 m2

Tabelle 2: Flachenbilanz
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5.3. Beteiligungsverfahren
Die Beteiligung erfolgte im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gemaRB
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, weshalb die Bestimmungen des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB angewendet wurden und auf die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
verzichtet wurde. Weiterhin wurde von einer Umweltprifung abgesehen.

5.3.1. Beteiligung der Offentlichkeit

Nach dem Einleitungsbeschluss gemal § 2 BauGB vom 11.12.2012 folgte die ortsiibliche
Bekanntmachung fiir die in der Zeit vom 02.01.2013 bis zum 16.01.2013 stattgefundene
Information der Offentlichkeit gem&B § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB. Anhand der Abgrenzung
des Geltungsbereiches sowie der bis dahin vorhandenen Informationen (ber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung konnte sich
jedermann informieren. Es wurden keine Stellungnahmen zum Plan abgegeben.
AnschlieBend wurde mit dem inzwischen konkretisierten Bebauungsplanentwurf die
offentlichen Auslegung gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durch-
gefuhrt. Innerhalb der zuvor am 13.04.2013 ortsliblich bekannt gemachten Monatsfrist
konnte jedermann vom 23.04.2013 bis zum 23.05.2013 Stellungnahmen abgeben. Es
gingen keine Stellungnahmen ein.

5.3.2. Beteiligung der Behorden
Die schriftliche Beteiligung der vom Planvorhaben berlihrten Behérden gemaBl
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gleichzeitig mit der Benach-
richtigung von der Entwurfsauslegung. Es wurden insgesamt 19 Trager Offentlicher
Belange mit einem Schreiben vom 19.04.2013 beteiligt, von denen die nachfolgend in
Tabelle drei dargestellten keine Stellungnahmen eingereicht haben:

Triger Offentlicher Belange ohne Stellungnahme:
Nr. 1: EWE Netz GmbH

Nr. 2: htp GmbH

Nr. 3: Polizeiinspektion Burgdorf

Nr. 4: Finanzamt Burgdorf

Nr. 5: LGLN RD Hannover

Nr. 6: Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Nr. 7: Bischofliches Generalvikariat

Nr. 8: Stadt Burgwedel

Nr. 9: Naturschutzbeauftragter der Region Hannover

Tabelle 3: Triger Offentlicher Belange ohne Stellungnahme

Die in der folgenden Tabelle vier dargestellten Tréger Offentlicher Belange teilten
schriftlich mit, dass sie keine Anregungen und Hinweise einzubringen haben:
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Trager Offentlicher Belange ohne Anregungen: Schreiben/Mail vom:
Nr. 10: e.on Netz GmbH 30.04.2013
Nr. 11: Kirchenkreisamt Burgdorfer Land 22.05.2013
Nr. 12: Gemeinde Isernhagen 26.04.2013
Nr. 13: Stadt Lehrte 24.05.2013
Nr. 14: Gemeinde Uetze 07.05.2013
Nr. 15: Samtgemeinde Wathlingen 25.04.2013

Tabelle 4: Triger Offentlicher Belange ohne Anregungen

Die in Tabelle fiinf aufgefiihrten Trager Offentlicher Belange brachten Stellungnahmen
vor, welche anschlieBend jeweils zitiert und von der Stadt Burgdorf mit Abwdgungs-
vorschlagen versehen werden:

Behorden Offentlicher Belange mit Anregungen: Schreiben/Mail vom:

Nr. 16: Region Hannover 22.05.2013

Nr. 17: Zweckverband Abfallwirtschaft der Region Hannover 17.05.2013

Nr. 18: Stadtwerke Burgdorf GmbH 27.05.2013,
11.07.2013

Nr. 19: Deutsche Telekom Technik GmbH 03.05.2013

Tabelle 5: Triager Offentlicher Belange mit Anregungen

Nr. 16: Region Hannover
Im Schreiben vom 22.05.2013 wird zum Bebauungsplan wie folgt Stellung genommen:

wl]

Gewdsserschutz

Ich weise darauf hin, dass laut Nr. 4.3 der Begriindung noch nicht geklért ist, ob die
ErschlieBung des Plangebiets U(ber die vorhandenen Abwasseranlagen (Regen- und
Schmutzwasser) gesichert ist. Diese Frage darf nicht erst im Entwédsserungsantrag
geklart werden, sondern ist vor dem Beschluss des Bebauungsplanes zumindest
konzeptionell zu bearbeiten. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist die ErschlieBung des
Plangebietes daher nicht gesichert.

Brandschutz

Auf die Anforderungen an die Zuwegung zu den Gebduden zur Sicherstellung der
Rettungswege, sowohl im Bestand als auch bei der Erhéhung der Geschossigkeit von
Gebdudebestinden sowie bei dem geplanten Neubau, weise ich aus brandschutz-
rechtlicher Sicht vorsorglich hin.

Naturschutz

Da eine Nachverdichtung des Plangebietes durch ein Verfahren nach
§ 13a (1) Nr.1 BauGB zugelassen werden soll, entfallt die Verpflichtung zur Anwendung
der Eingriffsregelung und zu AusgleichsmaBnahmen fir zusatzliche Bodenversiegelungen.
Auf die Umweltpriifung wird ebenfalls verzichtet. Eine naturschutzfachliche Stellung-
nahme ist somit erldsslich. Ich weise jedoch vorsorglich darauf hin, dass die Vorschriften
des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 44ff. BNatSchG) auch in
einem Verfahren nach § 13a BauGB zu beachten sind.

Raumordnung
Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar."
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Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf zur Stellungnahme der Region Hannover:
Zum Gewasserschutz:

Aufgrund des Hinweises der Region wurde Kapitel 4.3 mit einer vertiefenden Betrachtung
der Entwasserungssituation der Bestandsgebaude erganzt. Unter Beriicksichtigung dieser
Bestandssituation wurde in diesem Kapitel ein moégliches Vorgehen zur Entwasserung des
Plangebietes geschildert. Es ist bereits absehbar, dass alternativ zur Einleitung des anfal-
lenden Niederschlagswassers MaBnahmen wie Rlckhaltung oder Versickerung erfolgen
mussen. Dies berlicksichtigt der Vorhabentrager bereits in seiner weiter fortgeschrittenen
Ausflihrungsplanung (z.B. begriinte Dacher und Versickerungsflachen). Fir die gesicherte
abwassertechnische ErschlieBung ist es daher wichtig, dass Versickerung von der Boden-
beschaffenheit her madglich ist. Ein durch den Vorhabentrager kirzlich vorgelegtes
Bodengutachten (vgl. Anhang 7.1) verdeutlicht die glinstige Versickerungsfahigkeit an
den betrachteten Bohrpunkten und gibt damit ausreichend Anhaltspunkte, dass die
wasserwirtschaftliche ErschlieBung im Rahmen eines Gesamtkonzeptes méglich sein wird.
Die weitere Detailplanung bleibt dem Vorhabentrager vorbehalten, um Flexibilitat fur
kostenmaBig tragfahige und zugleich gestalterisch ansprechende Lésungen zu belassen,
die letztlich im nachgelagerten Entwasserungsantrag zu priifen sind.

Zum Brandschutz:

Der vorsorgliche Hinweis auf die Anforderungen an die Zuwegung zu den Gebauden zur
Sicherstellung der Rettungswege fiir Bestand und Neubau wurde zur Kenntnis genom-
men. Fir die erhéhbaren Gebaudebestande als auch fliir den beabsichtigten Neubau sind
ausreichend Aufstell- und Bewegungsflachen sowie Zufahrten fiir die Feuerwehr gemaB
DIN 14090 (,Flachen fiur die Feuerwehr auf Grundstiicken® 05/2003) vorhanden. Einem
Vor-Ort-Treffen zwischen Vorhabentrager und einem Vertreter der ortlichen Feuerwehr
zufolge sind die nétigen Auflagen fir Zuwegungen und Aufstellflachen beim Neubau
erflullbar. Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen somit keine Bedenken, und im wei-
teren Verfahrensverlauf ist ein ,Feuerwehrplan® als Anlage zum Bauantrag einzureichen.

Zum Naturschutz:

Der vorgebrachte vorsorgliche Hinweis auf den allgemeinen und besonderen Artenschutz
wurde zur Kenntnis genommen. Im Kapitel 1.3 wurde bereits erwahnt, dass keine Natur-
oder Landschafts-, FFH- oder Vogelschutzgebiete, Naturdenkmadler, anderweitig ge-
schitzte Landschaftsbestandteile/ Biotope oder Beeintrachtigungen der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen. Der Ubersichtlichkeit halber
wurde ein Gliederungspunkt hinsichtlich des Artenschutzes mit dem Analysekapitel 2.1.9
erganzt.

Zur Raumordnung:

Der Hinweis Uber die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung wurde
zur Kenntnis genommen.

Nr. 17: Zweckverband Abfallwirtschaft der Region Hannover (aha):

Im Schreiben vom 17.05.2013 heiBt es, dass ,gegen die Festsetzungen [...] seitens des
Zweckverbandes der Abfallwirtschaft grundsétzlich keine Bedenken [bestehen]. Wir ge-
hen davon aus, dass der geplante Neubau fir Miillfahrzeuge nicht direkt anfahrbar sein
wird. Daher méchten wir vorsorglich auf unsere wesentlichen Vorgaben hinsichtlich Be-
reitstellung von Abfall- und Wertstoffsdcken bzw. Anlagen von Behélterstandpldatzen hin-
weisen: Sollte das Gebdudeensemble nach Umstrukturierung Uber Abfall- und Wert-
stoffsacke entsorgt werden, wédren diese am Abholtag an geeigneter Stelle am Fahrbahn-
rand bereits zu legen; ggf. wéren geeignete Sammelplétze fir Abfallsacke frihzeitig mit
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dem Zweckverband abzustimmen. Sollte dagegen eine Entsorgung des Wohnkomplexes
lber feste Abfallcontainer geplant sein, missten diese dauerhaft auf privater Grund-
stlicksflache untergebracht werden, und zwar méglichst innerhalb von 15 m von der
ndchsten befahrbaren StraBe. In diesem Fall wiirde der Transport der Behélter vom und
zum Leerungsfahrzeug kostenfrei durch aha-Mitarbeiter durchgefiihrt. Befindet sich der
Standplatz dber 15 m von der StraBe entfernt, missten auch die Container am Abholtag
zur Leerung an der StraBe bereit gestellt werden (z.B. durch Hausmeister) oder der
kostenpflichtige ‘Hol- und Bringservice' von aha in Anspruch genommen werden. Wir
bitten, diese Aspekte bei Ihrer weiteren Planung zu berticksichtigen [...]."

Ausfilhrungen der Stadt Burgdorf zur Stellungnahme des Zweckverbands Abfallwirtschaft
der Region Hannover (aha):

Der Hinweis des Zweckverbands Abfallwirtschaft der Region Hannover wurde zur
Kenntnis genommen und in verkirzter Form in das Kapitel 4.3 ,Wasserwirtschaftliche
Belange / Ver- und Entsorgung" aufgenommen und auch an den Vorhabentrager weiter-
geleitet. Zur Zeit dieser Ausflihrungen erarbeitet der Vorhabentrager einen weiter detail-
lierten Entwurf der Ausfihrungsplanung, der auch die Standplatzfrage der Abfallentsor-
gung berlicksichtigt.

Nr. 18: Stadtwerke Burgdorf GmbH:

In der Mail vom 27.05.2013 heiBt es, dass ,hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen
im Offentlichen StraBenflachenbereich [..] die Einhaltung des DVGW-Regelwerkes GW
125 und ATV-H 162 "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu
beachten [ist]. Dieser Hinweis hat auch Glltigkeit fiir Baumpflanzungen in privaten
Grundstiicken, sofern diese im Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und Entsorgungs-
leitungen liegen. Vor Beginn der BaumaBnahme bitten wir Sie aktuelle Leitungsplédne bei
uns anzufordern. Wir bitten Sie, uns weiter am Verfahren zu beteiligen."

Im Nachgang hieB es bei einer E-Mail vom 11.07.2013 mit Bezug auf die vorhandenen
Stromleitungen sowie das Trafohaus im Plangebiet, ,sollte eine Umsetzung/Umlegung
notwendig sein, bitten wir um friihzeitige Bekanntgabe."

Ausfiilhrungen der Stadt Burgdorf zur Stellungnahme der Stadtwerke Burgdorf GmbH:

Der Hinweis der Stadtwerke Burgdorf hinsichtlich des genannten DVGW-Regelwerkes
wurde ebenso wie die Bitte um weitere Beteiligung bei Verlegung von Leitungen sowie
Trafohaus zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentréager weitergeleitet. Der
Vorhabentrager hat sich inzwischen hinsichtlich der Verlegung der im Plangebiet ver-
laufenden 1kv-Leitungen mit dem zustandigen Leitungstrdager sowie den Stadtwerken
abgestimmt (siehe auch Kapitel 3.3.5).

Nr. 19: Deutsche Telekom Technik GmbH:

Im Schreiben vom 03.05.2013 schreibt die Deutsche Telekom Technik GmbH bzw. die
beauftragte und bevollmachtigte Deutsche Telekom Technik GmbH, dass ,[...] gegen den
B-Plan [...] grundsétzlich keine Bedenken [bestehen]. Am Rand des Plangebiets befinden
sich Telekommunikationsleitungen der Telekom. Hinsichtlich der TK-Versorgung
betrachten wir das Gebiet grundsatzlich als erschlossen und sehen zurzeit keinen Hand-
lungsbedarf. Bitte informieren Sie uns frihzeitig (ber die weiteren Planungsaktivitdten."
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Ausfilhrungen der Stadt Burgdorf zur Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik
GmbH:

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und die Bitte um weitere Beteiligung auch an
den Vorhabentrager weitergeleitet.

5.3.3. Anpassung der Festsetzungen nach der Entwurfsauslegung
Gegenuber der Entwurfsfassung vom 20.03.2013 sind folgende Modifikationen vor-
genommen worden, welche weder die Grundzlige der Planung noch den Vorhabentrager,
die Trager offentlicher Belange oder Dritte abwagungsrelevant bertihren. Die Modifikatio-
nen weisen lediglich prazisierenden Charakter auf und bringen weder Zusatzliches noch
Neues gegenliber der Entwurfsfassung in die Abwdagung ein, weshalb auf eine erneute
Auslegung bzw. Beteiligung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB ,als Verfahren um seiner selbst
willen® verzichtet wird (vgl. ERNST /ZINKAHN /BIELENBERG/ KRAUTZBERGER:
§ 4a BauGB, Rn 21b).

1) Durch die anndhernd 82 m breiten Baufelder in WA® wird bereits die Zielstellung
erreicht, dass die angrenzenden Griinachsen erhalten bleiben. Daher wird auf die
bisher in der Entwurfsfassung klarstellend gemeinte textliche Festsetzung 2.6 sowie
deren Erlduterung in der Begriindung verzichtet. Dementsprechend ist in WA® ,die
Lange eines Baukodrpers in Ost-West-Richtung [nicht mehr] auf maximal 82 m
begrenzt".

2) Nach genauerer Sichtung der Leitungsunterlagen zu den vorhandenen Stromleitungen
wurde deutlich, dass das bisher aus dem Plan 0-09/1 Gbernommene Leitungsrecht
durch die planzeichnerische Darstellung einer ,unterirdischen Hauptversorgungs-
leitung zugunsten der Stromversorgung (2x1kv)" gemaBl § 9 Abs. 1 Nr. 13 prazisiert
werden sollte um fortan auch das ,Vorhandensein™ von Leitungen und nicht nur das
~Leitungsrecht" planzeichnerisch darzustellen. Dies verdeutlicht starker die erforder-
liche Beachtung der Leitungsschutzanweisungen. Etwaige Auswirkungen dieser
Prazisierung, die eine erneute Stellungnahme erfordern, sind nicht ersichtlich, weil die
betroffenen Akteure (Leitungs- und Vorhabentrager) bereits intensiv in den
vorherigen Planungs- und Beteiligungsprozess eingebunden wurden.
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5.3.4. Verfahrensvermerke (erst nach Ratsbeschluss vorzunehmen)
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zzt.
gultigen Fassung und der 8§ 10, 11 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) in der zzt. gliltigen Fassung und des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO) in der zzt. gliltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Burgdorf
den Bebauungsplan Nr. 0-09/3 ,Im Kreitwinkel®, bestehend aus der Planzeichnung und
den Textlichen Festsetzungen sowie der vorstehenden Begriindung, als Satzung be-
schlossen.

Burgdorf, ......

(Burgermeister)

Der Entwurf der Begriindung wurde in dieser endgiiltigen Fassung am 01.10.2013 von
der Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf ausgearbeitet.

Burgdorf, ......

Fachbereich Stadtplanung, Stadtplanungsabteilung
Bauordnung, Umwelt

(Baurat z.A.) (Abteilungsleiterin)

Der Entwurf der Begriindung in der Fassung vom 20.03.2013 lag zusammen mit dem
Entwurf der Planzeichnung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-09 ,Im Kreitwin-
kel* in der Zeit vom 23.04.2013 bis zum 23.05.2013 gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
offentlich aus.

Burgdorf, ......

(Burgermeister)

Die vorstehende Begriindung in der Fassung vom 01.10.2013 wurde vom Rat der Stadt
Burgdorf in seiner Sitzung am 24.10.2013 beschlossen.

Burgdorf, ........

(Burgermeister)
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6. Quellen

Ackers Partner Stadtebau: Integriertes Stadtentwicklungskonzept und Innenstadtkonzept
Burgdorf (ISEK 2010). Braunschweig 2010. Erstellt im Auftrag der Stadt Burgdorf.

DIN Deutsches Institut fir Normung e. V. (Hrsg.): DIN 14090 - Aufstell- und Bewegungs-
flachen fir die Feuerwehr (,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken"),
05/2003. Erhaltlich beim Beuth Verlag GmbH.

DIN Deutsches Institut fir Normung e. V. (Hrsg.): DIN 5034-1 (2011-07): Tageslicht in
Innenrédumen - Teil 1: Allgemeine Anforderungen. Erhaltlich beim Beuth Verlag
GmbH.

Ernst /Zinkahn /Bielenberg/ Krautzenberger: Baugesetzbuch - Kommentar; 85. Ergan-
zungslieferung, Minchen 2007

e.on Avacon: Leitungsschutzanweisungen, Stand 26.08.2008.

Ingenieurbiro Marienwerder GmbH: Bodengutachten vom 05.09.2013 im Auftrag der
Sidheide eG (siehe Anhang 7.1 dieser Begriindung).

Webseite der Bielefelder Gemeinntlitzige Wohnungsgesellschaft mbH. Stichwort “Bielefel-
der Modell*: www.bgw-bielefeld.de, zugegriffen am 20.03.2013.

Webseite des Niedersachsischen Ministeriums fiir Soziales, Frauen, Familie, Gesundheit
und Integration. Stichwort ,Wettbewerbsbeitrag zur ,Pflege im Quartier®. Das
Wohnprojekt Q+": www.ms.niedersachsen.de, zugegriffen am 20.03.2013.

Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg (Hrsg.): Solar+energetische Stadtplanungs-
fibel, 5. Auflage, 2007.

7. Anhang

7.1. Bodengutachten vom Ingenieurbiiro Marienwerder GmbH
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INGENIEURBURO
Baugrunderkundung

Erdbaustatik

MARIENWERDER GmbH Hrcrogeclegie
Altlastenuntersuchung

Ingenieure und Geologen fiir Erd- und Grundbau Erdbaukontrollprafung
Mineralstoffprifung

Strémungsberechnung

FE-Berechnung

INGENIEURBURO MARIENWERDER GmbH . MerkurstraRe 1 d . 30419 Hannover

Sudheide eG

Uber

construktionZone — Architekturblro
Felddamm 28

29249 Tronitz

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen / Datei : @ :(0511) 758098-3 Hannover, den 05.09.2013
construktionZone - Architekturbiiro, Baumafnahme Kreitwinkel in Burgdorf,  Dipl.-Ing. M. Marjeh
Versickerung

Bauvorhaben: Q +, Im Kreitwinkel in Burgdorf
Baugrunduntersuchung und Stellungnahme zur Versickerung

Anlagen: 1. Sondierprofile und Lageplan
21-22 Schichtenverzeichnisse

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit bzw. der Wasserdurchlassigkeit des Baugrundes
haben wir vereinbarungsgemald am 02.09.2013 an zwei vorgegebenen Stellen jeweils eine

Kleinrammbohrung BS 1 und BS 2 bis in eine Tiefe von 5,0 m u. GOF niedergebracht.
Auf der Anlage 1 sind die Lage der Bohransatzpunkte sowie die Bohrprofile grafisch gem. DIN
4023 dargestellt. Die Ergebnisse der Kleinrammbohrungen sind in Schichtenverzeichnissen gem.

DIN 4022 als Anlagen 2.1 und 2.2 dokumentiert.

Danach wurde unter dem 0,30 m starkem Mutterboden bis zur Endteufe Schmelzwassersand

festgestellt. Kornanalytisch besteht der Schmelzwassersand vorwiegend aus feinsandigem,
grobsandigem Mittelsand bzw. feinkiesigem, schwach mittelsandigem, schwach mittelkiesigem

Grobkies aufgeschlossen.

Nach RAP Stra privatrechtlich anerkannte Prifstelle zur Durchfiihrung des Eignungsnachweises und der Fremdiberwachungsprifung fiir Gesteinskérnungen im
StralRenbau gemanR TL Gestein-StB 04 sowie fir Baustoffgemische und Béden zur Herstellung von Schichten ohne Bindemittel gemafl TL SoB-StB 04

INGENIEURBURO MARIENWERDER GmbH * Handelsregister HRB 62039 - Geschaéftsfiihrer : Dipl.-Ing. M. B. Marjeh
® : 0511 -7580098-3. Fax : 0511 - 75 80 98-49 . MerkurstraRe 1d . 30419 Hannover . E-Mail: info@ibmarienwerder.de . Internet: www.ibmarienwerder.de



INGENIEURBURO MARIENWERDER GmbH

Seite 2 von 2

Bauvorhaben: Q +im Kreitwinkel in Brugdorf

Wahrend der Felduntersuchungen wurde Grundwasser in den Sanden bei 4,30 m unter GOF

angetroffen.

Der Schmelzwassersand ist gut durchldssig und besitzt erfahrungsgemaf die folgenden

Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte:

ki < 5x10°° m/s fiir den feinsandigen, grobsandigen Mittelsand
ki < 5x10™ m/s fur den feinkiesigen, schwach mittelsandigen, schwach mittelkiesigen
Grobkies

FUr eine weitere Beratung steht lhnen unser Biro gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GrilRen

INGENIEURBURO
MARIENWERDER GmbH
Ingenieure . Geologen

V

Dipl.-Ing. M. Marjeh

® : 0511-7580 _98-3 . Fax : 0511 - 75 80 98-49 . Merkurstraf3e 1d . 30419 Hannover . E-Mail: info@ibmarienwerder.de . Internet: www.ibmarienwerder.de
INGENIEURBURO MARIENWERDER GmbH Handelsregister HRB 62039 Geschéaftsfuhrer: Dipl.-Ing. M. B. Marjeh
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Ingenieurbiiro Bericht:
Marienwerder GmbH . . .
MerkurstraBe 1 D Schichtenverzeichnis
30419 Hannover N . Anlage: 2.1
Tel. 0511/75 80 98 - 3 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Vorhaben: BV Q+, Im Kreitwinkel, Burgdorf
Datum:
Bohrun BS1 : ohe: 0.
ohrung S / Blatt: 1 Héhe:  0.00 m 02.09.2013
1 2 3 4|15 | &6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung ¥ Sonderprobe
.. m Wasserfithrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | 1 Ubliche g) Geologische h) 1 ) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Sand, schluffig, schwach humos
b)
0.30
€) trocken d) mittelschwer e) dunkelbraun
f) Oberboden g) Mutterboden h) i) Klasse 1
OH
a) Feinsand, schwach mittelsandig, schwach schluffig, g P 1 |0,30-0,80m
schwach grobsandig
b)
0.80
€) trocken d) mittelschwer €) hellbraun -
hellbeige
f) sand g) Schmelzwassersand h) i) Klasse 3
SuU
a) Mittelsand, feinsandig, grobsandig, schwach kiesig g P 2 |0,80-1,50m
b)
1.50
€) erdfeucht d) mittelschwer e) hellbraun
f) sand g) Schmelzwassersand h) i) Klasse 3
SW
a) Mittelsand, feinsandig Gw(A) 4,30m g | P3 |150-250m
g | P4 |2,50-4,40m
b)
4.40
€) erdfeucht/nass d) schwer e) hellbraun -
hellbeige
f) sand g) Schmelzwassersand h) i) KI. 3
SE
a) Grobsand, Feinkies, schwach mittelsandig, schwach g | P5 |440-50m
mittelkiesig
b)
5.00
€) nass d) schwer e) hellbraun
f) sand g) Schmelzwassersand h) i) Klasse 3
SW

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Ingenieurbiiro Bericht:
Marienwerder GmbH . . .
MerkurstraRe 1 D Schichtenverzeichnis
30419 Hannover N . Anlage: 2.2
Tel. 0511/75 80 98 - 3 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Vorhaben: BV Q+, Im Kreitwinkel, Burgdorf
Datum:
Bohrung BS2 /Blatt:1 Hohe:  0.00 m
1 2 3 4|15 | &6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung ¥ Sonderprobe
.. m Wasserfithrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | 1 Ubliche g) Geologische h) 1 ) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Sand, schwach humos, schwach schluffig
b)
0.30
€) trocken d) mittelschwer e) dunkelbraun
f) Oberboden g) Mutterboden h) i) Klasse 1
OH
a) Feinsand, Mittelsand, schwach schluffig, schwach g [ P1|030-100m
kiesig
b)
1.00
C) trocken d) mittelschwer - €) beigebraun -
schwer braun
f) sand g) Schmelzwassersand h) i) Klasse 3
SuU
a) Mittelsand, grobsandig, feinkiesig, schwach feinsandig g | P2 |100-250m
g P 3 (2,50 - 3,50m
b)
3.50
C) erdfeucht d) schwer €) braun
f) sand g) Schmelzwassersand h) i) Klasse 3
SW
a) Mittelsand, feinsandig Gw(A) 4,30m
b)
4.70
C) erdfeucht/ nass d) schwer ) hellbraun -
hellbeige
f) sand g) Schmelzwassersand h) i) Klasse 3
SE
a) Grobsand, Feinkies, schwach mittelsandig, schwach
kiesig
b)
5.00
€) nass d) schwer €) hellbraun -
braun
f) sand g) Schmelzwassersand h) i) Klasse 3
SW

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor






