Lage des Planbereichs

Stadt Burgdorf

Bebauungsplan Nr. 0-87
"Nordlich Zilleweg 1. Abschnitt”
mit ortlichen Bauvorschriften

Entwurf

Datum: 25.09.2013
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21 BauNVO)

0,4

H=14

TH=4,0

FH=7,5

[HK]

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Grundflachenzahl (GRZ)

Hohe baulicher Anlagen in [m] als Héchstmal3
(siehe textliche Festsetzung 1.4)

Traufhéhe baulicher Anlagen in [m] als Hochstmaf}
(siehe textliche Festsetzung 1.4)

Firsthéhe baulicher Anlagen in [m] als Hochstmaf}
(siehe textliche Festsetzung 1.4)

Hullkurve
(siehe textliche Festsetzung 1.4)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

a

/e\

abweichende Bauweise
(siehe textliche Festsetzung 1.5)

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

Parkplatz

FulRweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten



Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

w,

Griinflachen

Flache flir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Abwasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

P\
%

Grinflachen

Ortsrandeingriinung

begehbarer Griinzug/ Radweg

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ("Knddellinie")

—e-—e—eoo (7B § 16 Abs. 5 BauNVO)

4 <4

AAA<

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)



Textliche Festsetzungen

1.

11

1.2

13

14

Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Baugrenzen, B auweise, Flachen fir
Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BauGB)

Tankstellen , die gemall 8§84 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind in allen Baugebieten nicht zulassig.
(84 Abs. 3i.V.m. 8 1 Abs. 6 BauNVO)

Die gemall 84 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen der Versorgung des Gebiets
dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende

Handwerksbetriebe und die gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitlich e und sportliche Zwecke sind
nur auf Baugrundstiicken zulassig, die direkt an der Planstral3e A liegen und von
dieser erschlossen werden kdnnen.

Auf allen anderen Baugrundstiicken kdnnen diese Nutzungen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie mit einem sehr geringen Verkehrsaufkommen
verbunden sind.

(84 Abs. 2i.V.m. 8 1 Abs. 4 und 5 BauNVO)

In den Baugebieten WA® und WA’ kann bei Geb&uden mit Ill-Vollgeschossen
und mehr als 4 Wohnungen je Gebaude ausnahmsweise eine Grundflachenzahl
von 0,4 zugelassen werden. Zusatzlich kann zugelassen werden, dass die
zulassige Grundflache durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,7 Uberschritten werden darf.
(8 19 Abs. 4 BauNVO)

In den mit HK 1 bis HK 5 gekennzeichneten Bauflachen sind die in der folgenden
Tabelle genannten max. Gebaudehdhen an den sidlichen Baugrenzen (Hohen A)
und an den nordlichen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen “Knodellinien®
bzw. den Baugrenzen (H6hen B) einzuhalten.

Bauflache | Hohen A Hohen B
an den sudlichen Baugrenze an den nordlichen Abgrenzungen
unterschiedlicher Nutzungen
“Knddellinien®
bzw. an den Baugrenzen*
HK 1 9,40 m 520m
HK 2 8,65 m 4,75 m
HK 3 9,90 m 520 m
HK 4 9,00 m 3,40 m
HK 5 17,00 m 11,50 m*
(s.u. zusatzlich TH und FH)

Weiter darf die gradlinige Verbindung zwischen den jeweiligen Hohen A und B
nicht Gberschritten werden (Hullkurve ).
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Innerhalb der Hullkurve HK 5 sind zusatzlich eine Traufhohe von max. 12,00 m
und eine Firsthohe von max. 14,00 m einzuhalten.

Untere Bezugspunkt der voranstehend genannten Hohen und der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Oberkante (Ok) der zu
dem jeweiligen Gebaude nachstliegenden offentlichen Verkehrsflache (gemittelter
Wert).

Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes oder des Dachfirstes (FH).
Bezugspunkt fur die Traufhéhe (TH) ist der Schnittpunkt der traufseitigen Aul3en-
wand mit der Dachhaut.

In den Baugebieten WA * und WA 2 gilt fiir Flachdécher (Dachneigung kleiner 10°)
die Traufhdhe von 7,0 m als oberer Bezugspunkt.

§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Fir die Baugebiete WA® und WA’ gilt die abweichende Bauweise a'. Abweichend
von der offenen Bauweise darf die Lange der zuldssigen Hausformen (Einzel-
hauser, Doppelhauser, Hausgruppen) héchstens 35 m betragen.

Fur die Baugebiete WA® und WA ° gilt die abweichende Bauweise a®. Abweichend
von der offenen Bauweise darf die Lange der zuldssigen Hausformen (Einzel-
hauser, Doppelhauser, Hausgruppen) héchstens 90 m betragen.

(8 22 Abs. 4 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die an die StraRenbegrenzungs-
linien der Planstral3en A und B anschliel3en, haben Garagen (einschliel3lich offener
Garagen, uberdachter Stellplatze oder Carports) und Nebengebaude einen seit-
lichen Abstand von mindestens 2 m zur StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.
Ausgenommen von der Festsetzung sind die nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen, die an Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz und
FuRweg) angrenzen.

(8 23 Abs. 5 BauNVO)



3.1

3.2

Anschluss an die Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Anzahl der Zuwegungen zu den Baugrundstiicken ist in allen Baugebieten
auf eine je Wohngeb&ude beschrankt.

Die Breite der Zuwegung darf inklusive Zugang maximal 4,50 m betragen.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden bei der Errichtung von Wohngebauden mit
mehr als 4 Wohnungen.

Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zu ~ m Schutz vor schéadlich-
en Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions schutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die innerhalb des WA?® festgesetzte Flache zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen ist mit Gerauscheinwirkungen vorbelastet, die von dem sudlich
angrenzenden Flurstick 187/8, Flur 1, Gemarkung Heel3el ausgehen. Fir das
Flurstiick 187/8 gilt der Bebauungsplan Nr. 0-85 Sondergebiet ,Nahversorgung
West“. Es befindet sich dort ein Lebensmittelmarkt.

In der 4 m breiten Uberbaubaren Flache, die innerhalb der Flache zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt ist, liegt die von dem Sondergebiet
ausgehende Gerduschbelastung tagsiber im Bereich 55 dB(A) bis zu 56,5 dB(A)
und nachts im Bereich 39,5 dB(A) bis zu 41,5 dB(A). Die wesentlichen Gerausche
werden tagsiber durch die Nutzung der Anlieferzone und der Parkpléatze sowie
nachts durch den Betrieb von Kihl- und Liftungsanlagen hervorgerufen.

Die Errichtung von schutzbedurftigen Raumen i.S. von Anhang A 1.3 der TA Larm*
(z.B. Aufenthalts- und Schlafraume) ist innerhalb dieser Flache nur mit nicht zu
offnenden Fenstern zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen die voranstehend benannten Raume mit Fenstern zum
Offnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die vom sidlich an-
grenzenden Sondergebiet ausgehenden Gerausche nicht zu Uberschreitungen der
in TA Larm* Abschnitt 6.1 d) genannten Immissionsrichtwerte von tags 55 dB(A)
und nachts 40 dB(A) am mal3geblichen Immissionsort (0,5 Meter vor der Mitte des
gedffneten Fensters) fuhren.

In der 13 m breiten Flache zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, liegt
die von dem Sondergebiet ausgehende Gerduschbelastung tagsiuber im Bereich
55 dB(A) bis zu 61,5 dB(A) und nachts im Bereich 39,5 dB(A) bis zu 47,5 dB(A).
Die Errichtung von Aul3enwohnbereichen (z.B. Balkone, Loggien, Terrassen, Sitz-
platze) ist innerhalb dieser Flache nicht zul&ssig.

Ausnahmsweise kénnen Aulienwohnbereiche dort zugelassen werden, wenn nach-
gewiesen wird, dass die vom sudlich angrenzenden Sondergebiet ausgehenden
Gerausche, nicht zu einer Uberschreitung des in der TA Larm* Abschnitt 6.1 d) ge-
nannten Immissionsrichtwertes von tags 55 dB(A) innerhalb des Auf3enwohnbe-
reichs fuhrt.

* TA Larm = Sechste Allgemein Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissions-
schutzgesetz vom 26.08.1998 (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm), GemMBI. vom 26.08.1998 S. 503.



G Besondere Anforderungen an die Gestaltung
(Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung
geman 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO)
Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 80 NBauO (Bul3geldvorschrift) handelt, wer ent-
gegen den folgenden Bauvorschriften handelt.

G.1 Dachfarbe: In allen Baugebieten sind fur die Deckung geneigter Dacher ab 25°
Dachneigung Materialien in den Farben Orange (von RAL 2000 Gelborange bis
RAL 2004 Reinorange) Rot (von RAL 3000 Feuerrot bis RAL 3011 Braunrot),
Braun (von RAL 8003 Lehmbraun bis RAL 8028 Terrabraun), Grau (RAL 7011
Eisengrau bis RAL 7026 Granitgrau) oder Schwarz (RAL 8022 Schwarzbraun bis
RAL 9004 Signalschwarz und RAL 9011 Graphitschwarz) zu verwenden.
Ausgenommen von der Vorschrift zur Dachfarbe sind Wintergarten und Dachbe-
grinungen (Grasdacher) sowie untergeordnete Dachflachen (z. B. Vordacher).

G.2 Dachmaterial: In allen Baugebieten sind gldnzende (z.B. edelengobierte oder
glasierte) Dachmaterialien unzuldssig.
Ausgenommen von der Vorschrift zum Dachmaterial sind Wintergarten und
Anlagen zur Solarenergienutzung sowie untergeordnete Dachflachen (z. B.
Vordécher).

G.3 Die Dachflachen von I-geschossigen Gebauden , Gebaudeteilen und Garagen
(einschlieflich offener Garagen, Carports) mit einer Dachneigung von weniger als
15° Dachneigung sind dauerhaft zu begriinen.

Ausgenommen von der Vorschrift zur Dachbegrinung sind Wintergarten und
untergeordnete Dachflachen (z.B. Vordacher, Dachterrassen).

Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung

Die Errichtung einer Regenwasserkanalisation ist fur die Entwésserung der Wohnge-
biete nicht vorgesehen. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser
ist dort zu versickern. Im Grof3teil des Baugebiets ist mit erschwerten Versickerungs-
bedingungen zu rechnen und Bodenaustausch erforderlich.

Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind
gemald dem Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V. auszufihren. Es darf nur nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser versickert werden. Niederschlagswasser von unbeschichteten
Metallflachen darf nur nach einer Vorbehandlung, die eine Reduzierung der im Nieder-
schlagswasser enthaltenen Metallkonzentrationen bis auf eine unschadliche Konzentra-
tion gewahrleistet, versickert werden. Auf Hofflachen anfallendes Niederschlagswasser
muss durch eine mindestens 20 cm dicke bewachsene Oberbodenschicht versickert
werden. Der Grundwasserflurabstand zwischen der Versickerungsebene und dem mitt-
leren hochsten Grundwasserstand muss mindestens 1,0 m betragen.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist fur die Versickerung des Niederschlagswassers von
privaten Wohngrundstticken nicht erforderlich.

Hinweis zur Abfallbeseitigung

Die StichstraRe S 1 wird von den Entsorgungsfahrzeugen nicht befahren. Die Anwohner
dieser Stralle mussen ihre Abfallsacke/-behalter zur Abholung an die PlanstralBe A
transportieren.
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