Begrundung zur 48. Anderung des Flachennut-
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Teil 1: Grundlagen, Ziele und Inhalte

1 Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO 1990)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 PlanzVO)

- Niederséachsische Bauordnung (NBauO)
- Niederséchsische Gemeindeordnung (NGO)

(jeweils in der zurzeit gultigen Fassung)

2 Veranlassung. Erforderlichkeit und Ziele

Zur mafvollen Erweiterung der Siedlungsentwicklung im Ortsteil Otze und aufgrund der
bestehenden Nachfrage nach Wohnbauland plant die Stadt Burgdorf in Otze die Auswei-
sung eines neuen Baugebiets.

Zur planungsrechtlichen Realisierung dieses geplanten Wohngebiets ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Burgdorf erforderlich. Parallel zu dieser 48. Ande-
rung des Flachennutzungsplans erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5-12
»,Nordlich WorthstraZe“.

3 Lage des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich befindet sich noérdlich der bestehenden Bebauung an der
Worthstralle, westlich der bestehenden Bebauung am Hessenweg, sudlich einer landwirt-
schaftlich genutzten Flache (Gemarkung Otze, Flur 9, FIst.-Nr. 117) und 6stlich der Burg-
dorfer Stralle (K 121). Er umfasst eine Flache von ca. 4,7 ha.

Die genaue Lage des Anderungsbereichs ist auf der Planzeichnung dargestelit.

4 Bauleitplanerische Ausgangslage

4.1 Ziele der Raumordnung

GemalR den Vorgaben des geltenden Regionalen Raumordnungsprogramms fiir die Region
Hannover 2005 (RROP 2005) ist der Burgdorfer Ortsteil Otze als landlich strukturierte
Siedlung mit der Erganzungsfunktion Wohnen eingestuft. Ziel der Regionalplanung fir in
dieser Weise eingestufte Siedlungen ist eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsentwick-
lung. Als an der Bahnlinie gelegener Ortsteil kommt Otze daher eine gegenuber der rei-
nen Eigenentwicklung abgehobene Bedeutung fur die regionale Entwicklung zu.

Uberdies stellt die zeichnerische Festlegung des Regionalen Raumordnungsprogramms
den groRten Teil der Flachen des Anderungsbereichs als ,,vorhandenen und bauleitplane-
risch gesicherten Siedlungsbereich* dar.

Die 48. Anderung des Flachennutzungsplans entspricht somit den Zielen der Raumord-
nung.

4.2 Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als ,Flache fiir die Land-
wirtschaft dar.
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4.3 Angrenzende Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind fir die an den Anderungsbereich angrenzenden
Bereiche dargestellt:

- nordlich: Flachen fur die Landwirtschaft
- 0stlich und sudlich: Dorfgebiete (MD)

- westlich: sonstige Uberortliche oder 6rtliche Hauptverkehrsstralle (hier: K 121), weiter
westlich Dorfgebiete und Wohnbauflache (W)

5 Bestehende stadtebauliche Situation

Blick von Osten entlang der nérdlichen Plangebiets- Der Ubergang in die Landschaft ist in einigen Berei-
grenze; im Hintergrund ist das Baugebiet Lehmkuh- chen im Bestand unbefriedigend.
lenweg zu sehen.

Blick von Nordwesten auf das Plangebiet: Links im Blick von Nordwesten entlang der K 121; rechts das
Bild die Hofstelle Hessenweg 10, rechts die Hofstelle Baugebiet Lehmkuhlenweg.
Worthstralle 2.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Otze und grenzt unmittelbar an
die gewachsene dorfliche Struktur an. Diese wird auch heute noch durch landwirtschaftli-
che Betriebe im Haupterwerb wesentlich gepragt. Otze verfugt tUber einen kompakten
Siedlungskern, in dem auch Einrichtungen fir die Grundversorgung angesiedelt sind
(Hofladen, Gastronomie). Weiterhin verfligt Otze Uber eine o6ffentliche Verkehrsanbin-
dung, die gemessen an der verhéltnismaRig geringen Einwohnerzahl von uberdurch-
schnittlicher Qualitat ist (halbstindliche Anbindung an Celle und Hannover, auch am
Sonntag, Fahrzeit nach Hannover 25 bzw. 35 Minuten). Folgerichtig ordnet das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) Otze die Erganzungsfunktion Wohnen zu (s.o0.).

Entsprechend der Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan stellt sich die stad-
tebauliche / landschaftliche Situation im Plangebiet wie folgt dar:
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- Nordlich grenzt die freie Landschaft an.

- Sudlich und in Verlangerung hierzu auch 6stlich grenzt die bebaute Ortslage an. Ge-
pragt wird dieses Gebiet neben Wohnbebauung auch durch landwirtschaftliche Hofstel-
len, die mit ihren rickwartigen grol3volumigen Scheunengebauden auch die Fernan-
sicht des Plangebiets pragen.

- Westlich grenzt jenseits der K 121 ebenfalls bebautes Gebiet (u.a. Wohngebiet Lehm-
kuhlenweg) an.

Das Plangebiet ist somit von drei Seiten von bebauten Bereichen umgeben. Dementspre-
chend vermittelt sich bei dem Gebiet der Eindruck einer Arrondierungsflache. Dieser Ein-
druck entsteht auch deswegen, weil die bestehende Bebauung am Hessenweg (0stlich
des Plangebiets) und an der WorthstraRe (sudlich) mit ihren rlickwartigen Bereichen an
das Plangebiet grenzt und insbesondere im sudlichen Plangebietsteil gestalterisch nur
unzureichend zwischen Ortslage und angrenzender Landschaft vermittelt.

Der gro3te Teil der Flachen in Plangebiet wurde bis vor kurzem landwirtschaftlich intensiv
genutzt und ist mittlerweile aus der Nutzung gefallen. Lediglich der westliche Bereich,
eine rudimentar erhaltene Obstwiese, wird derzeit noch als Auslaufflache fur die Gefli-
gelhaltung und zur Pferdehaltung genutzt.

Die Topografie im Plangebiet steigt flach von Stden nach Norden bis zu einer Kuppe
200m nordlich des Plangebiets an. Von Norden kommend 6ffnet sich dadurch dem Bet-
rachter der Blick auf Otze und das Plangebiet erst relativ spat, wodurch sich ein ein-
drucksvoller Ubergang von der Landschaft in die Siedlung ergibt. Diesen Ubergang gilt es
auch in Zukunft zu erhalten bzw. zu verbessern, indem im nachgeordneten Bebauungs-
planverfahren die H6henentwicklung einer Neubebauung an die Erfordernisse der Topo-
grafie und der Ortsrandgestaltung angepasst wird.

6 Begrundung der neuen Darstellung

6.1 Erfordernis neuer Bauflachen in Otze

In Otze besteht seit langerer Zeit die Notwendigkeit, aufgrund des wachsenden Sied-
lungsdrucks neue Wohnbauflachen auszuweisen. Im Vorfeld konkreter Planungen wurde
daher ausfuhrlich die grundséatzliche Ausrichtung der kiunftigen Ortsentwicklung disku-
tiert. Neben der Entwicklung neuer Flachen im AulRenbereich wurde dabei auch eine moég-
liche Nachverdichtung im Innenbereich Otzes untersucht.

Im Rahmen dieser Uberpriifung hat sich herausgestellt, dass eine Konzentration der
kunftigen Siedlungsentwicklung allein auf den Innenbereich planerisch nicht sinnvoll ist,
da

- die Flachenverfluigbarkeit eingeschrankt ist und

- den Zielsetzungen der Landschaftsplanung widersprechen wuirde, da erhaltenswerte
dorfliche Freiflachenstrukturen Uberplant werden wirden.

In der Folge wurden 21 Flachen im AufRenbereich untersucht (siehe Anlage 1) und hin-
sichtlich ihrer Eignung als Wohnbauflache bewertet. Dabei hat sich ergeben, dass sich
grundsatzlich funf Flachen fir die weitere Siedlungsentwicklung in Otze eignen. Die ande-
ren Bereiche sind

- aufgrund angrenzender landwirtschaftlicher Betriebe aus Grinden des Immissions-
schutzes (L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen),

- aufgrund der Nahe zur Eisenbahn (beidseitig der Bahn werden ohne Larmschutzmal3-
nahmen auf einer Tiefe von etwa 250 Metern nicht nur die Orientierungswerte geman
DIN 18005, sondern auch die Sanierungswerte fur Wohngebiete Uberschritten) oder

- aus naturschutzfachlicher oder —rechtlicher Sicht (Lage innerhalb eines Landschafts-
schutzgebietes bzw. in der Aueniederung)

als Wohnbauland nicht oder nur eingeschrankt geeignet.
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Von den verbleibenden funf Flachen ist die Flache des Anderungsbereichs (= Flache 10,
siehe Anlage 1) fiur eine kiinftige Wohnbaulandentwicklung am ehesten geeignet, da sie

- sich in fu3laufiger Entfernung zum Bahnhof befindet,
- an gewachsene Ortsstrukturen angrenzt und
- die ErschlieBung am einfachsten herstellbar ist.

6.2 Neue Darstellung und Auswirkungen

In der Folge ist das Planungsziel der Stadt Burgdorf fur den Bereich ,,Nordlich Worthstra-
Re“ die Entwicklung von Wohnbauflachen. Dementsprechend erfolgt eine Anderung der
bestehenden Darstellung ,,Flachen fur die Landwirtschaft* in ,,Wohnbauflache*.

Im 6stlichen Anderungsbereich erfolgt in Entsprechung zur stidlich angrenzenden Nut-
zung die Darstellung ,,gemischte Bauflachen®. Zur Einbindung der neuen Siedlungsflachen
in die Landschaft bzw. zur Sicherstellung eines ausreichenden Abstandes zur K 121 er-
folgt im westlichen und noérdlichen Plangebietsbereich die Darstellung ,,Grunflache* mit
der Zweckbestimmung ,, Kompensationsflache”.

Die mit dieser 48. Anderung des Flachennutzungsplans verbundenen Auswirkungen auf
unterschiedliche Belange und ihre Abwagung sind in Teil 2 (Umweltbericht) und Teil 3
(Abwégung der Auswirkungen) dieser Begrindung ausfuhrlich dargelegt. Kurz zusam-
mengefasst sind die wesentlichen abwagungsrelevanten Auswirkungen und Belange fol-
gende:

- Das Planungsziel der Stadt Burgdorf (Entwicklung von Otze) steht teilweise im Wider-
spruch zu Zielen der Nachhaltigkeit (kompakte und verdichtete Kernstadt). Hier trifft
die Stadt auch aufgrund der guten offentlichen Verkehrsanbindung des Plangebiets ei-
ne Abwagung zugunsten der Verwirklichung des Planungsziels, wodurch insbesondere
auch die Belange der heimischen Dorfbevilkerung beachtet werden. Uberdies ist die
Entwicklung landlich strukturierter Siedlungen mit der Ergédnzungsfunktion Wohnen
Uber das Mall der Eigenentwicklung hinaus auch als Ziel im Regionalen Raumord-
nungsprogramm verankert.

- Durch die Darstellung von Wohnbauflachen werden Eingriffe in Boden und Naturhaus-
halt vorbereitet. Diese kénnen voraussichtlich groRtenteils innerhalb des Plangebiets
kompensiert werden. Vorgesehen ist die Anlage einer Kompensationsflache im westli-
chen und ndrdlichen Planbereich.

- Es ergeben sich aber auch positive Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes,
da einige Aspekte gestarkt werden (Umsetzung Planungsaussagen Landschaftsplan).

- Die Einwirkungen von Verkehrslarm durch die westlich angrenzende K 121 kénnen im
Rahmen der nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung durch das Einhalten eines
noch zu ermittelnden Abstandes zwischen K 121 und Wohnbauflache sowie entspre-
chende Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung minimiert werden.
Die Einwirkungen aufgrund von Geruchsemissionen (Landwirtschaft) sind laut entspre-
chendem Fachgutachten nicht relevant (Unterschreitung der Zielwerte, siehe Anlage
2).

7 Flachenbilanz / Stadtebauliche Werte

GroRe des Plangebiets: 4,70 ha
Wohnbauflache: 2,63 ha
Gemischte Bauflache: 0,25 ha
Grunflache: 1,82 ha
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Teil 2: Umweltbericht

8 Einleitung

Gemal 8 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprufung
durchzufuhren. Die Umweltprifung dient der Feststellung der umweltbezogenen abwa-
gungsrelevanten Belange nach allgemeinem Kenntnisstand.

Die Umweltprufung umfasst die Belange des Umweltschutzes gemall § 1 (6) Nr. 7 BauGB
sowie § la BauGB; Umfang und Detaillierungsgrad der Prufung wird fur jeden Plan von
der planenden Kommune festgelegt.

Fur die Prufung selbst ergeben sich in Bezug auf die Form der Ermittlung und Darstellung
keine festgelegten Anforderungen, da sinnvoller Aufwand (z.B. Fachgutachten) und Aus-
fahrlichkeit bei jedem Planvorhaben anders sein kénnen.

Formalisiert ist dagegen die Art der Darstellung der Ergebnisse dieser Umweltprifung.
Diese werden gemall § 2a BauGB in einem Umweltbericht dargelegt, und zwar dann,
wenn Umweltbelange erheblich betroffen sind.

Der Bericht braucht sich also nicht mit den nicht-erheblichen Umweltauswirkungen zu
befassen. Gleichwohl kann es sich anbieten, quasi als Beleg fur die Prifung des Umwelt-
belangs und zu Dokumentationszwecken auch die nicht-erheblichen Umweltauswirkungen
im Umweltbericht darzustellen und so die Nicht-Erheblichkeit zu begrinden.

Dies sorgt allerdings fur auflerst umfangreiche, schwer lesbare Umweltberichte. Fur das
vorliegende Planverfahren werden im Umweltbericht daher nur die erheblichen Umwelt-
auswirkungen dargestellt. Die vollstandige Dokumentation der Umweltprafung be-
findet sich in der Verfahrensakte und kann bei Bedarf eingesehen werden.

In der Regel wird der Umweltbericht nach Abschluss des sogenannten ,,Scopings“ nach
8 4 (1) BauGB erstellt (EAG Bau - Mustererlass). Ziel der Stadt Burgdorf ist es aber, den
Verfahrensbeteiligten durch einen in Grundzigen verfassten Umweltbericht méglichst
friihzeitig einen Uberblick Gber den aktuellen Kenntnisstand der Stadt Burgdorf zu Um-
weltbelangen sowie den als sinnvoll erachteten Untersuchungsaufwand fur die Umwelt-
prufung zu verschaffen.

8.1 Ziele und Inhalte der Planung

Wie zuvor in Teil 1 dieser Begriindung dargestellt, ist das Ziel der vorliegenden 48. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Stadt Burgdorf die Darstellung zusatzlicher Wohn-
bauflache zur Sicherstellung einer maflivollen Erweiterung der Siedlungsentwicklung auf-
grund der bestehenden Nachfrage nach Wohnbauland im Ortsteil Otze. Durch eine Ent-
wicklung dieser Flache soll die Arrondierung des ndordlichen Ortsrandes ermdéglicht wer-
den.

Mit Darstellung dieser sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergeben-
den Art der Bodennutzung im Flachennutzungsplan wird die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans vorbereitet; Baurechte flr einzelne Vorhaben werden hierdurch nicht begrin-
det. Aufgabe der Fldchennutzungsplanung ist es, insbesondere die Lage der Baufldchen
und Freiflachen zueinander in ihren Grundziigen zu ordnen. Die Darstellung der Art der
Bodennutzung im Flachennutzungsplan setzt dabei voraus, dass zu erwartende Nut-
zungskonflikte durch geeignete Festsetzungen in der verbindlichen Bebauungsplanung
bewaltigt werden kénnen.

Der nachgeordnete Bebauungsplan Nr. 5-12 ,Nordlich Worthstral3e* wird im Parallelver-
fahren aufgestelit.
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8.2 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschut-
zes

Da die 48. Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfahren zur Aufstellung des ent-
sprechenden Bebauungsplans Nr. 5-12 ,Nordlich Worthstral3e* erfolgt, soll die Umwelt-
prufung beider Bauleitplane vorrangig die dem jeweiligen Planungsmalistab entsprechen-
den Umweltaspekte behandeln. Entsprechend der Planungsebene des Fldchennutzungs-
plans befasst sich der vorliegende Umweltbericht also vorwiegend mit der Fragestellung,
ob und inwieweit durch die beabsichtigte Flachenausweisung in Lage, GroRe und beab-
sichtigter Nutzung die einzelnen Belange des Umweltschutzes (Schutzglter) erheblich
beeintrachtigt werden.

Fur den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans bzw. fur die beabsichtigte Planung
sind insbesondere folgende Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes maf3geblich:

- 8 1 BNatSchG, 8 1 NNatG: Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Natur-
haushaltes sowie der Eigenart und Schénheit und des Erholungswerts von Natur und
Landschaft;

- 8 la BauGB: Schonender Umgang mit Grund und Boden, Verringerung der Inan-
spruchnahme zusatzlicher Flachen durch vorrangige Innenentwicklung, Umwidmungs-
sperrklausel, Ausgleich von Eingriffen;

- 8 1 BImSchG: Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen;

Fur das konkrete Planvorhaben gelten folgende Ziele des Umweltschutzes:

- Landschaftsrahmenplan der Region Hannover: Erhalt des groraumigen Landschafts-
Charakters, Verbindung unterschiedlicher Freiraume; sorgsamer Umgang mit Boden
und

- Landschaftsplan der Stadt Burgdorf: Freihalten eines gro3en Teils des innerdértlichen
dorftypischen Freiraums von Bebauung (keine Innenentwicklung), Vorschlag eines
Baugebiets nordlich der WorthstraRe und westlich des Hessenwegs (= Plangebiet der
vorliegenden 48. Anderung des Flachennutzungsplans), Erhalt der bestehenden Ful3-
wegeverbindung ndordlich des Plangebiets, Wiederherstellung und Pflege der nur noch
rudimentéar erhaltenen Obstwiese im Plangebiet entlang der Burgdorfer Stral3e, Ergén-
zung der bestehenden Baumpflanzungen an der Burgdorfer Strale.

9 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

9.1 Bestandsaufnahme und Prognose der Umweltauswirkungen

Gegenstand der Ermittlung im Rahmen der Umweltprifung sind die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) Nr.7 und 8 la BauGB. Zur Klarung der Frage, ob und inwieweit
Umweltbelange durch die beabsichtigte 48. Anderung des Flachennutzungsplans erheb-
lich betroffen sind, wurde im Rahmen einer Bestandsaufnahme bezogen auf die jeweili-
gen einzelnen Belange der Status Quo der Umweltbedingungen ermittelt, der vor Inkraft-
treten der Plananderung gegeben ist.

Die Bestandsaufnahme ordnet die in 8§ 1 (6) Nr.7 BauGB genannten Belange den folgen-
den vier Kategorien zu:

- Naturhaushalt (Kapitel 9.1.1)

- Mensch (Kapitel 9.1.2)

- Kultur (Kapitel 9.1.3)

- Wechselwirkungen (Kapitel 9.1.4)

Innerhalb dieser Kapitel werden sédmtliche Umweltbelange aufgefuhrt, auch diejenigen,
far die sich keine (erheblichen) Auswirkungen durch die Planung ergeben. Die Beschrei-
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bung letzterer wird allerdings nur knapp gehalten, um den Rahmen dieses Umweltbe-
richts nicht zu sprengen.

Kapitel 9.1.5 schlie3t die Bestandsaufnahme und Prognose ab, indem die wesentlichen
Auswirkungen zusammengefasst werden. Die Betrachtung des Planungs-Null-Falls erfolgt
in einem gesonderten Kapitel 9.2.

9.1.1 Naturhaushalt

9.1.1.1 Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Wirkungsgeflige, biolo-
gische Vielfalt; 8 1 (6) Nr. 7 a) i.Vv.m. 8 1a (2) und (3) BauGB

Bodenschutz

Die Prufung der Aspekte Geologie, Bodentyp, Bodenart, Bodenwertigkeit, Altlasten, Ver-
siegelung, Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel hat ergeben, dass keine erhebli-
chen Auswirkungen aufgrund der Planung zu erwarten sind bzw. eine abschlielende Aus-
sage erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden kann.

Fur die Ebene der Flachennutzungsplanung bleibt festzuhalten, dass aufgrund der gerin-
gen FlachengroRRe keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten
sind.

Im Rahmen des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens ist eine erneute Prufung des
Schutzgutes Boden erforderlich: Erst auf dieser Planungsebene werden Aussagen Uber
Versiegelungsgrad, die Versickerung von Niederschlagswasser etc. getroffen, wodurch die
Erheblichkeit von Auswirkungen auf das Schutzgut maRgeblich bestimmt wird.

Wasser

Die Prufung der Aspekte Oberflachengewasser, Wasserschutzgebiete, Grundwasser und
Versickerung hat ergeben, dass keine erheblichen Auswirkungen aufgrund der Planung zu
erwarten sind bzw. eine abschlieRende Aussage erst auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung getroffen werden kann.

Fur die Ebene der Flachennutzungsplanung bleibt festzuhalten, dass aufgrund der gerin-
gen FlachengroRe keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwar-
ten sind.

Im Rahmen des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens ist eine erneute Prifung des
Schutzgutes Boden erforderlich: Erst auf dieser Planungsebene werden Aussagen Uber
Versiegelungsgrad und die Versickerung von Niederschlagswasser etc. getroffen.

Luft und Klima

Die Auswirkungen eines Bauleitplans kénnen sich auf die Luftqualitdt und das Kleinklima
beziehen. Soweit diese primar das Schutzgut Mensch betreffen, sind die Auswirkungen in
Kapitel 9.1.2 aufgefuhrt.

Durch die Planung ergeben sich geringfligige Auswirkungen auf das Lokalklima (Frisch-
luftentstehungsgebiet), die aber aufgrund der FlachengroRe des Anderungsbereichs als
nicht erheblich einzustufen sind.

Tiere / Pflanzen

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen Ackerflachen bzw. im Westen des Gebiets eine
nur noch rudimentér erhaltene Streuobstwiese, die als Auslaufflache fur die Geflugelhal-
tung dient. Hierbei handelt es sich um naturferne Biotope, die im Hinblick auf ihre Funk-
tion als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere nur eine sehr geringe Bedeutung haben.

Anzeichen fir das Vorhandensein geschutzter Arten (Pflanzen und Tiere) bestehen nach
derzeitigem Kenntnisstand der Stadt Burgdorf nicht.
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Gleichwohl werden mit der 48. Anderung des Flachennutzungsplans Eingriffe in den Na-
turhaushalt vorbereitet, die kompensiert werden mussen (siehe unten). Eine konkrete
Bewertung des Eingriffs kann aber erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erfolgen, da wesentliche Kriterien fur die Bewertung des Eingriffs, aber auch der Kom-
pensation erst mit den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen benannt werden
kénnen.

Wirkungsgefiige zwischen den zuvor genannten Belangen

Das Wirkungsgefiige zwischen Tier- und Pflanzenwelt, Boden, Wasser, Luft und Klima ist
als medienubergreifender integrativer Belang zu berlcksichtigen, da zwischen diesen
Belangen Abhangigkeiten bestehen. Da einige dieser Belange erst auf Bebauungsplan-
ebene geprift werden kdnnen, ist eine abschlielende Bewertung auf Flachennutzungs-
plan-Ebene nicht moglich. Es bleibt aber festzuhalten, dass nach derzeitigem Kenntnis-
stand der Stadt Burgdorf durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten
sind.

Landschaftsbild

Die vorhandene Eingrinung der an das Plangebiet angrenzenden bestehenden Bebauung
zum Landschaftsraum hin ist im Bestand von eher geringer Qualitat. Diese Einschatzung
ergibt sich in erster Linie aufgrund der Verwendung von landschaftsuntypischen Konife-
ren zur Einfriedung der riuckwartigen Grundstiicksbereiche. Insofern ist der bestehende
Ubergang von der Siedlung in die Landschaft derzeit noch verbesserungswiirdig.

Positiv dagegen ist zu bewerten, dass sich die derzeitige Siedlungsstruktur in angemes-
sener Weise an die Topografie anpasst. Das Gelandeprofil im Plangebiet steigt flach von
Suden nach Norden bis zu einer Kuppe 200m nérdlich des Plangebiets an. Von Norden
kommend 6ffnet sich dadurch dem Betrachter der Blick auf Otze und das Plangebiet erst
relativ spéat, wodurch sich ein eindrucksvoller Ubergang von der Landschaft in die Sied-
lung ergibt. Diesen gilt es zu erhalten.

Allerdings kénnen entsprechende Festsetzungen erst auf der Ebene der nachgeordneten
verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden. In der Folge kann erst auf dieser Pla-
nungsebene auch beurteilt werden, inwieweit sich erhebliche Auswirkungen auf dieses
Schutzgut ergeben.

Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt bezeichnet die ,Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Her-
kunft und die zugehdrigen dkologischen Komplexe.* Nach derzeitigem Kenntnisstand der
Stadt Burgdorf sind keine Populationen seltener Arten von der Planung betroffen und
daher keine erheblichen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

Eingriffsregelung gemar 8§ la (3) BauGB:

Die Eingriffsregelung schreibt vor, dass Eingriffe in den Naturhaushalt aufgrund von Plan-
vorhaben zu vermeiden bzw. auszugleichen sind.

Mit der 48. Anderung des Flachennutzungsplans werden Eingriffe in den Naturhaushalt
vorbereitet, die kompensiert werden mussen. Eine konkrete Bewertung des Eingriffs
kann aber erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen, da wesentliche
Kriterien fur die Bewertung des Eingriffs, aber auch der Kompensation erst mit den textli-
chen und zeichnerischen Festsetzungen benannt werden kénnen. Eine erste Uberschlagi-
ge Ermittlung des Ausgleichsbedarfs hat jedoch ergeben, dass aufgrund der geringen
Wertigkeit der Eingriffsflachen der notwendige Kompensationsaufwand gering sein wird
und eine Kompensation innerhalb des Plangebiets erfolgen kann.

In der Folge soll eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtung erst auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.
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Ergebnis:

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind keine erheblichen Auswirkungen
auf die in 8 1(6) Nr. 7 a) genannten Belange zu erwarten. Die Ausfiihrungen zu den ein-
zelnen Themen haben allerdings ergeben, dass eine abschlieRende Bewertung der Aus-
wirkungen erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sinnvoll bzw. Uberhaupt
moglich ist. Dies betrifft insbesondere folgende Aspekte:

- Bodenschutz

- Wasserhaushalt

- Tiere / Pflanzen / Wirkungsgeflige
- Landschaftsbild.

9.1.1.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete; 8§ 1
(6) Nr. 7 b) i.V.m. § 1a (4) BauGB

Aufgrund der grofRen Entfernungen der Vogelschutz- und FFH-Gebiete zum Plangebiet

sind keine Beeintrdchtigungen oder nachteiligen Auswirkungen durch die vorliegende

Bauleitplanung zu erwarten. Infolgedessen sind auch die Bestimmungen von 8 la (4)

BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben u.a. in Europdischen Vogelschutzgebieten) bei dem

vorliegenden Planvorhaben gegenstandslos.

Ergebnis:

Die Bewertung des Belangs soll auf der Ebene der Flachennutzungsplandnderung ab-
schlieBend erfolgen, d.h. im Rahmen der Umweltprifung des nachgeordneten Bebau-
ungsplans Nr. 5-12 ,Nordlich WorthstraRe* soll keine erneute Priufung erfolgen, sondern
stattdessen auf den vorliegenden Umweltbericht dieser Flachennutzungsplandnderung
verwiesen werden.

9.1.1.3 Nutzung von erneuerbaren Energien sowie des sparsamen und effizienten Um-
gangs mit Energie; 8§ 1 (6) Nr. 7 f) BauGB

Im Zusammenhang mit dem allgemeinen Klimaschutzziel (Kyoto-Protokoll) ist auch auf
der Ebene der Bauleitplanung die Nutzung erneuerbarer Energien ein bedeutsamer Um-
weltbelang. In der Folge ergibt sich fir die Kommunen das Erfordernis, im Rahmen der
Bauleitplanung u.a. einen madoglichen Einsatz erneuerbarer Energien oder eine energie-
sparende Bauweise zu prifen. Dieses Erfordernis ergibt sich aber vorwiegend auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Ergebnis:

Dieser Umweltbelang soll erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung naher un-
tersucht werden.

9.1.1.4 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen umweltbezogenen
Planen; 8 1 (6) Nr. 7 g) BauGB

Naturschutz-/ Landschaftsschutzgebiete:

Die Umweltprifung hat ergeben, dass aufgrund der Entfernungen zum Plangebiet keine
nachteiligen Auswirkungen durch die vorliegende Bauleitplanung fur die Schutzgebiete zu
erwarten sind.

Landschaftsrahmenplan:

Der gultige Landschaftsrahmenplan des ehemaligen Landkreises Hannover von 1990 trifft
neben allgemeinen Aussagen tUber den Schutz von Natur und Landschaft auch zeichneri-
sche Planungsaussagen fur die Flachen des ehemaligen Kreisgebiets. Fir Otze werden
folgende Aussagen getroffen:

12



Begriindung der 48. Anderung des Flachennutzungsplans

Teil 2: Umweltbericht

10.04.2007

.

(

Sieen Meerfeld

BLATTER 33.1-33.9

MASSNAHMENPLAN ZUR ORTSSTRUK-
TURIERUNG

Manahman zum Erhait der ortsbildprdgenden Strukturan

3 Erhatt, Entwich . Pflege und 5 dar Bay 2
% 2 und dar Fi uktur

bestshende Baumpflanzung erginzen
Erhait und Pflege des ortshildprdgenden Baumes
Erhalt und Pflege des ortshildprigendan StraBenraumes

Fraihaltan des Ausbii in dis L von

der dort o van ]

Fraihalten des innerdrtiichan dorfrypischen/ ortsteiltypischan
Frairaumas von Babauung

Erhalt der di wdan Fi um gin Zi
ter Or w i

Fraihalten von am Ortsrand liegendar Frairduma, zur Erhaltung,
Erlabbarkeit it T L skturan

Erhalt und Pflege der ortshildpragenden Platzsituation

) -bereich

Erhaltung von odar Umwandlung in Grinland

Sicherung der schiitzenswarten Flichen und Strukturen [nach NNatG)

Bastand/ Emplahlung

G Y L dreil [Objekt Baum)
Landschaftsschutzgebiat
Natrdenkmal
Natwrschutzgebiet
antwickiungsf Biotop nach § 28a
QUELLE: eigena Erhebung, Feb. 1983

Auszug: Landschaftsplan der Stadt Burgdorf 13

Ertit und Entwickan von
Bearar Emaheriung Bewinnd! Emplariurg
O B  sxemeneceanicne N @A scowans
B E o B B s
m Friadhat Gait GeMfolacz
@ Grinlat: B m Tannisplatz
L ) B zesue
E @ Scraplatang E Mirsged!
El Speaiotan E @ Tpitslate
#ttantichn Zughngichkait dar Fraifibchan an
[ Jree— B s
sur Er g und ung
Strulcturen
Schatfung einer posltiv arlabbaren Platzsinuatian
Stralt nach ol mit arung
ssssns Baumafianzung
h Aniage wines Ful- und Fadwages et beglaitandem Grin (Var-
s badungarchiung)
mensesra Lirmschutistlaraung
————— Bachabachnitt arisbbar gastaiten
ey Eingrinung des Drtsrandes mit standoetsypischan Gahaizan

lBeesns]
] a
[L-TT- 511 dorftyoische Qosrwisss wisdermarstesisn und pilegan

Crtatailentwickiung

Sonatige Informationen
Arazhid Ortsumgehungsstrale

Baufische LANDKREIS HANNOVER 15§1)



Begriindung der 48. Anderung des Flachennutzungsplans 10.04.2007
Teil 2: Umweltbericht

- Der Bereich des Hechtgrabens ist als ,.fur den Naturschutz wichtiger Bereich*“ Nr. 9 als
Lebensraum fur schutzbedurftige Arten und Lebensgemeinschaften (Amphibien, Insek-
ten) dargestellt (s.a. oben ,Landschaftsschutzgebiete®).

- In der Ortsmitte von Otze ist der Kapellenweg als ,Historische Parkanlage, Garten,
Friedhof“ Nr. 9 dargestellt.

- Fur die landwirtschaftlichen Flachen nérdlich des Plangebiets werden Pflege- und Ent-
wicklungsmafRnahmen fur erforderlich gehalten.

- Ein Teilbereich des Hechtgrabens westlich des Hechtgrabens ist als Biotop nach § 28a
NNatG eingestuft.

Die gemalR dieser Planaussagen zu schitzenden Bereiche werden durch die vorgesehene
Plandarstellung der Flachennutzungsplananderung nicht beruhrt.
Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan der Stadt Burgdorf von 1994 trifft fur die landschaftsplanerische
Entwicklung Otzes und die ndhere Umgebung im entsprechenden MaRnahmenplan u.a.
folgende Aussagen:

- Erhalt, Entwicklung und Pflege der Bausubstanz und der Freiraumstruktur

- Freihalten eines Teils des innerdrtlichen dorftypischen Freiraums von Bebauung

- stattdessen Vorschlag eines Baugebiets nérdlich der Worthstrale und westlich des
Hessenwegs (= Plangebiet der vorliegenden 48. Anderung des Flachennutzungsplans)

- Eingrinung dieses Gebiets zur Landschaft hin
- Erhalt der bestehenden FuRwegeverbindung ndrdlich des Plangebiets
- Ergéanzung der bestehenden Baumpflanzungen an der Burgdorfer StralRe

- Wiederherstellung und Pflege der nur noch rudimentéar erhaltenen Obstwiese im Plan-
gebiet entlang der Burgdorfer StralRe.
Ergebnis:

Die beabsichtigte Nutzung als Wohnbauland ist aus den Darstellungen der landschafts-
planerischen Fachplane abgeleitet. Insofern sind keine Beeintrdchtigungen oder nachteili-
gen Auswirkungen durch die vorliegende Bauleitplanung zu erwarten.

Die Bewertung des Belangs soll auf der Ebene dieser Flachennutzungsplananderung ab-
schlieBend erfolgen, d.h. im Rahmen der Umweltprifung des nachgeordneten Bebau-
ungsplans Nr. 5-12 ,Nordlich WorthstraRe* soll keine erneute Prufung erfolgen, sondern
stattdessen auf den vorliegenden Umweltbericht dieser Flachennutzungsplandnderung
verwiesen werden. Die im Landschaftsrahmenplan des ehemaligen Landkreises Hannover
angeregten Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen beziglich der nérdlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im
Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichskonzeption gepruft.

9.1.2 Mensch

9.1.2.1 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt; 8 1 (6) Nr. 7 c) BauGB

Auswirkungen auf den Menschen ergeben sich im Plangebiet in erster Linie aufgrund der

Larmemissionen der westlich angrenzenden K 121 sowie aufgrund von Geruchsemissio-

nen angrenzender landwirtschaftlicher Betriebe.

Ein von der Stadt Burgdorf in Auftrag gegebenes Geruchsgutachten weist nach, dass
auch bei angemessener Erweiterung der landwirtschaftlichen Betriebe die Orientierungs-
werte der Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL im Plangebiet eingehalten werden (Anlage
2).

Die Darstellungen des Schallimmissionsplans der Stadt Burgdorf legen die Vermutung
nahe, dass in den westlichen 45m bis 60m des Plangebiets mit einer Uberschreitung der
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Orientierungswerte der DIN 18005 mdglicherweise gerechnet werden muss. Allerdings
wurden die Darstellungen des Schallimmissionsplans fur eine andere MalRstabsebene ge-
troffen und sind daher entsprechend ungenau. Derzeit wird eine schalltechnische Unter-
suchung erarbeitet, die die Auswirkungen von Larmemissionen (Verkehr, Landwirtschaft)
auf das Plangebiet untersucht. Den ersten Ergebnissen zu Folge kdnnen die Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 eingehalten werden, sofern die neue Bebauung einen aus-
reichenden Abstand zur K 121 einhalt.

Weitere umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,,Mensch® sind
nicht zu erwarten. Insbesondere die in Kapitel 9.1.1.1 aufgefiihrten moglichen Anderun-
gen des Lokalklimas (Verlust der Frischluftentstehungsfunktion der Flache) fihren auf-
grund der geringen Flachengréf3e zu keiner Beeintrachtigung des Schutzguts ,,Mensch*®.

Ergebnis:

Zwar ergeben sich aufgrund von Larmemissionen durch die K 121 voraussichtlich erhebli-
che Auswirkungen auf den Menschen, gleichzeitig sind diese Auswirkungen erst im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung sinnvoll zu begrenzen (Festsetzungen). Da die Pri-
fung ergeben hat, dass die Ld&rmemissionen der K 121 die Wohngebietsnutzung nicht
grundséatzlich ausschlieRen werden, soll dieser Umweltbelang erst auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung naher untersucht werden.

9.1.2.2 Vermeidung von Emissionen und des sachgerechten Umgangs mit Abfallen und
Abwassern; 8 1 (6) Nr. 7 e) BauGB

Im Rahmen der Umweltprifung wurde ermittelt, inwieweit durch das Planvorhaben

schadliche Umwelteinwirkungen / Belastigungen durch Geruche, Erschitterungen, Larm

oder Schadstoffe verursacht werden und inwiefern ein sachgerechter Umgang mit Abfal-

len und Abwéssern maglich ist.

Ergebnis:

Im Ergebnis sind keine erheblichen Beeintrachtigungen oder nachteiligen Auswirkungen
durch die vorliegende Bauleitplanung zu erwarten.

Die Umweltprifung hat allerdings ergeben, dass eine abschlieBende Bewertung der Aus-
wirkungen erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung maoglich ist.

9.1.2.3 Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europédischen Gemein-
schaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden; 8 1 (6)
Nr. 7 h) BauGB
Mit der 22. und der 33. BImSchV sind die bindenden Beschlusse der EU Uber Grenzwerte
far Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickoxide, Blei, Ozon etc. in deutsches Recht umgesetzt
worden. Erhebliche Beeintrachtigungen durch die 48. Anderung des Flachennutzungs-
plans in Bezug auf dieses Ziel wirden sich nur dann ergeben, wenn durch die Planande-
rung Vorhaben ermdglicht (oder vorbereitet) wirden, die erhebliche Beeintrachtigungen
der Luftqualitat und ein Uberschreiten der Grenzwerte verursachen.

Ergebnis:

Dies ist aufgrund der Geringfugigkeit der Flache und der geplanten Nutzung nicht der
Fall. Infolgedessen sind auch keine Beeintrdchtigungen oder nachteiligen Auswirkungen
durch die vorliegende Bauleitplanung zu erwarten.

Die Bewertung des Belangs soll auf der Ebene dieser Flachennutzungsplananderung ab-
schlieBend erfolgen, d.h. im Rahmen der Umweltprifung des nachgeordneten Bebau-
ungsplans Nr. 5-12 ,Nordlich WorthstraRe” soll keine erneute Prifung erfolgen, sondern
stattdessen auf den vorliegenden Umweltbericht dieser Flachennutzungsplan-Anderung
verwiesen werden.
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9.1.3 Kultur

9.1.3.1 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter; 8 1 (6)
Nr. 7 d) BauGB

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze
darstellen. Der Umfang der zu betrachtenden Schutzgiter umfasst neben Bau- und Bo-
dendenkmalen aber auch historische Kulturlandschaften oder historische Wegeverbin-
dungen. Weiter sind auch Auswirkungen auf alle sonstigen Sachguter zu prifen. Dieser
Auffangtatbestand der sonstigen Sachgiter umfasst natirliche oder vom Menschen ge-
schaffene Guter, die fur den Einzelnen, die Gesellschaft insgesamt oder Teile davon von
materieller Bedeutung sind.

Von besonderer Bedeutung sind in Otze:
- die dorfliche Bebauungsstruktur mit historischen Ensembles (Bereich der Kapelle)
- die dorfliche Freiraum- und Agrarstruktur

- insbesondere der nordliche Ortseingang, der in duRerst gelungener Weise den Uber-
gang zwischen Dorf und Landschaft darstellt.

Ergebnis:

Es sind keine Beeintrdchtigungen oder nachteiligen Auswirkungen durch die vorliegende
Bauleitplanung zu erwarten.

Dieser Umweltbelang kann allerdings erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
abschlieRend untersucht werden.

9.1.4 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den genannten Belangen kénnten in Bezug auf folgende
Schutzguter bestehen:

- Landschaftsbild — Mensch: Erholung
- Mensch-Kultur: Gestaltung der Ld&rmabstandsflache als ortstypischer Freibereich
- Landschaftsbild-Kultur: Gestaltung des pragnanten dorflichen Ortseingangs

- Mensch-Kultur: Spannungsfeld zwischen landwirtschaftlichem Larm und Geriichen auf
der einen und die Erhaltung der ortstypischen Landwirtschaft auf der anderen Seite

In der Tat ergeben sich aufgrund der in den vorherigen Kapiteln getroffenen Aussagen
Anzeichen dafiur, dass zwischen den genannten Belangen Wechselwirkungen bestehen.
Ziel weiterer Planungen sollte daher sein, die aus den Erfordernissen eines Belangs resul-
tierenden MalBnahmen zur Starkung eines anderen Belangs zu nutzen (z.B. Beriicksichti-
gung der Belange des Immissionsschutzes und gleichzeitig Starkung der Aspekte der
Dorfkultur, siehe 2. Spiegelstrich). Detaillierte Angaben hiertiber kénnen jedoch erst auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Ergebnis:

Da nach erster Prifung jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand der Stadt Burgdorf keine
schwerwiegenden negativen Auswirkungen aufgrund der geplanten 48. Anderung des
Flachennutzungsplans in Bezug auf den Belang der Wechselwirkungen zu erwarten sind,
ist eine solche Abschichtung auch problemlos méglich.
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9.1.5 Zusammenfassende Bewertung: Bestandserhebung und Prognose

Umweltbelang gem. § 1 (6) Nr.7
i.V.m. § 1a BauGB

Erhebliche Auswirkungen der
Planung auf FNP-Ebene

Umgang mit dem Belang im Um-
weltbericht des nachgeordneten B-
Planverfahrens

Naturhaushalt

Tiere Pflanzen, ...

a)

- Bodenschutz

- Wasser

- Luft und Klima

- Tiere / Pflanzen

- Wirkungsgefiuge

- Landschaftsbild

- Biologische Vielfalt

Keine abschlieBende Bewer-
tung moglich
Keine abschlieBende Bewer-
tung moglich
Keine abschlieBende Bewer-
tung maglich
Keine abschlieBende Bewer-
tung moglich
Keine abschlieBende Bewer-
tung moglich
Keine abschlieBende Bewer-

tung moglich

Keine erheblichen Auswirkun-
gen

Detaillierte erneute Behandlung:
- Versiegelungsgrad

- Versickerung

Detaillierte erneute Behandlung:
- Versiegelungsgrad

- Versickerung

erneute Behandlung

Detaillierte erneute Behandlung:
- Bilanzierung

erneute Behandlung

Detaillierte erneute Behandlung:
- Eingrinung Ortsrand
- Gestaltung Gebaude

Keine erneute Behandlung

b) FEH, Vogelschutz

Keine Auswirkungen

Keine erneute Behandlung

f) Energie ...

Keine abschlieBende Bewer-

tung moglich

erneute Behandlung

g) Landschaftsplane

positive Auswirkungen, Plan-
aussagen werden durch Pla-
nung umgesetzt

Keine erneute Behandlung

c) Mensch Keine abschlielende Bewer- | Detaillierte erneute Behandlung:

% tung méglich - Larmschutz

8 e) Emissionen ... Keine abschlieBende Bewer- | erneute Behandlung

%’ tung moglich
h) Luftqualitat Keine Auswirkungen Keine erneute Behandlung
d) Kultur Keine abschlieBRende Bewer- | erneute Behandlung

= tung moglich

3

=

=}

N4

.| 1) Wechselwirkungen Keine abschlielende Bewer- | erneute Behandlung

2 tung moglich

0]

0

c

&}

z

Es ergeben sich also durch die 48. Anderung des Flachennutzungsplans auf dieser Pla-
nungsebene fur einige Umweltmerkmale keine Auswirkungen (z.B. Vogelschutz).

Fur andere Umweltmerkmale wiederum ergeben sich entweder

- Auswirkungen, die nicht als erheblich anzusehen sind,

- oder die Auswirkungen sind erst auf der Ebene der nachgeordneten verbindlichen Bau-
leitplanung abschlie3end zu bewerten.
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9.2 Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die Flachen voraussichtlich weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die Planaussagen des Landschaftsplans wirden nicht umge-
setzt.

9.3 Geplante MalRhahmen zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich

Die Bestandserhebung und Prognose hat ergeben, dass die Auswirkungen auf einige
Umweltmerkmale erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abschlieRend un-
tersucht und bewertet werden kénnen. Dementsprechend kénnen MaRnahmen zu Ver-
meidung, Verminderung und Ausgleich dieser Auswirkungen auch erst auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung abschlieRend behandelt werden.

9.4 Ermittlung von Planungsalternativen

Zwar ist grundsatzlich bei der Ermittlung und Bewertung mdglicher zielkonformer Pla-
nungsalternativen nur der Geltungsbereich des jeweiligen Bauleitplans zu berucksichti-
gen. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanes macht diese Beschréankung jedoch keinen
Sinn, weil anderweitige Planungsmoéglichkeiten zielkonform (also die Schaffung von
Wohnbauland in Otze) nur an anderen Standorten in Otze bestehen. Infolgedessen er-
folgt die Prafung von Planungsalternativen bezogen auf den gesamten Ortsteil.

Alternative zur AuRenentwicklung: Innenentwicklung:

- Gemal Aussagen des Landschaftsplans soll die doérfliche Freiraum- / Freiflachenstruk-
tur erhalten und von Bebauung freigehalten bleiben. Tats&chlich erhélt Otze durch die
zahlreichen, das Ortsbild pragenden innerértlichen landwirtschaftlichen Restflachen ei-
ne ganz besondere ldentitat. Uberdies dienen die Flachen haufig dem Immissions-
schutz (Geruchsimmissionen), da sie fur die notwendigen Abstande zwischen landwirt-
schaftlicher Nutzung und Wohnbebauung sorgen. Eine Bebauung dieser Flachen wéare
also schon aus Immissionsschutzgrinden gar nicht mdéglich.

- In der Folge ist in Otze eine verstarkte Innentwicklung nicht empfehlenswert bzw.
maoglich.

Alternativen im AuBBenbereich zum Plangebiet:

Die untersuchten 21 Flachen im AuRenbereich (siehe Teil | dieser Begriindung und Anla-
ge 1) wurden hinsichtlich ihrer Eignung als Wohnbauflache bewertet. Dabei hat sich er-
geben, dass sich grundsatzlich nur funf Flachen fir die weitere Siedlungsentwicklung in
Otze eignen. Die anderen Bereiche sind

- aufgrund angrenzender landwirtschaftlicher Betriebe aus Grinden des Immissions-
schutzes (L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen),

- aufgrund der Nahe zur Eisenbahn (beidseitig der Bahn werden ohne Larmschutzmal3-
nahmen auf einer Tiefe von etwa 250 Metern nicht nur die Orientierungswerte geman
DIN 18005, sondern auch die Sanierungswerte fur Wohngebiete Uberschritten) oder

- aus naturschutzfachlicher oder —rechtlicher Sicht (Lage innerhalb eines Landschafts-
schutzgebietes bzw. in der Aueniederung)

als Wohnbauland nicht oder nur eingeschrankt geeignet.

Die genannten grundsatzlich geeigneten Alternativflachen (Flachen 2, 3, 19, 20) sind
allerdings in folgender Hinsicht gegeniiber der Flache des Plangebiets (Flache 10)
nachteilig zu bewerten:

- Sie befinden sich nicht in fuBlaufiger Entfernung zum Bahnhof.
- Sie grenzen nicht an gewachsene Ortsstrukturen an.

- Sie befinden sich in exponierter Lage, d.h. sie sind nicht als Arrondierungsflache anzu-
sehen.

- Sie sind nicht aus dem Landschaftsplan der Stadt Burgdorf entwickelt.
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Insofern wirden bei einer baulichen Entwicklung einer dieser Flachen vermutlich Belange
des Umweltschutzes starker betroffen sein als bei der vorliegenden Planung.

10 Zusatzliche Angaben

10.1 Darstellung des Verfahrens und der Schwierigkeiten bei der Um-
weltprifung

Aufgrund der Anderung des Flachennutzungsplans und des nachgeordneten Bebauungs-
plans ,Nordlich WorthstraRe“ im Parallelverfahren wurde die Umweltprifung fur die An-
derung des Flachennutzungsplans auf die fur diese Planungsebene wesentlichen Aspekte
konzentriert.

Detaillierte Bewertungen konnten dabei nicht vorgenommen werden, da auf der tberge-
ordneten Planungsebene des Flachennutzungsplans keine konkreten Festsetzungen ge-
troffen werden, die zu konkreten Auswirkungen fuhren.

In der Folge wurde beispielsweise keine detaillierte Ausgleichbilanzierung vorgenommen;
stattdessen erfolgte eine verbal-argumentative Abschatzung. Auch in Bezug auf die Pri-
fung der Larmemissionen wurde zunachst auf die Aussagen des Schallimmissionsplan
abgestellt, um die grundsatzliche Planungsabsicht zu bewerten.

10.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Da die Umweltprifung auf der Ebene der Flachennutzungsplanung keine erheblichen Be-
eintrachtigungen von Umweltbelangen ergeben hat bzw. eine Bewertung der Erheblich-
keit nicht abschlieRend erfolgen kann, werden auf dieser Ebene auch keine MalRnahmen
zur Uberwachung moglicher Auswirkungen vorgesehen.

Nach der abschlieenden Bewertung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wer-
den die MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen im entsprechenden
Umweltbericht behandelt.

10.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Zur Sicherstellung einer malR3vollen Erweiterung der Siedlungsentwicklung im Ortsteil Ot-
ze aufgrund der bestehenden Nachfrage nach Wohnbauland plant die Stadt Burgdorf in
Otze die Ausweisung eines neuen kleinen Baugebiets. Die Untersuchung von Standortal-
ternativen hat ergeben, dass die Flache nérdlich der Worthstrale vorzugsweise fur eine
klnftige bauliche Nutzung zu entwickeln ist.

Mit der 48. Anderung des Flachennutzungsplans wird fiir diesen Bereich daher die bishe-
rige Darstellung ,,Flache fur Landwirtschaft* in ,Wohnbauflache* geédndert. In einem klei-
nen Teilbereich wird die Darstellung in ,gemischte Bauflache” geédndert. An der westli-
chen und nordlichen Grenze des Anderungsbereichs erfolgt die Darstellung ,,Grunflache,
Zweckbestimmung Kompensationsflache®. Durch diese Anderungen werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die beabsichtigte Ausweisung des Baugebietes auf der
bestehenden Ackerflache geschaffen.

GemalR den Bestimmungen des Baugesetzbuches ist fur diese Planung eine Umweltpri-
fung vorzunehmen, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden.

Diese Umweltprufung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennut-
zungsplan) hat zu folgenden Ergebnissen gefiuhrt:

- Fur viele Belange des Umweltschutzes ergeben sich durch die Plananderung keine
Auswirkungen (z.B. Vogelschutzgebiet). Diese Belange sollen in der Umweltprifung
des Bebauungsplans ,,No6rdlich Worthstral3e* nicht erneut behandelt werden.
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- FUr andere Belange ergeben sich Auswirkungen, die nach Ansicht der Stadt Burgdorf
insbesondere aufgrund der geringen FlachengrdR3e aber nicht erheblich sind (z.B. In-
nenentwicklung / Umwidmungssperrklausel).

- Zuletzt ergeben sich fir einige Umweltbelange Auswirkungen, die auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht abschlieBend bewertet werden kdnnen (z.B. Naturhaus-
halt, Immissionsschutz). Diese Belange werden im Rahmen der Umweltprifung der
verbindlichen Bauleitplanung erneut behandelt und in ihren Auswirkungen bewertet.

Eine Ubersicht Uiber die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutz-
guter findet sich in der Tabelle auf Seite 17. Dort wird auch ausgefiihrt, welche Umwelt-
aspekte erst auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans abschlielend gepruft
werden kdénnen.
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Teil 3: Abwagung der Auswirkungen

11 Abwaqgung der Auswirkungen

11.1 Offentliche Belange

Wesentlicher offentlicher Belang ist das Planungsziel der Stadt Burgdorf, in Otze Wohn-
bauflachen bereit zu stellen. Demgegeniber stehen Belange des Umweltschutzes. Es sind
demnach folgende 6ffentliche Belange in der Abwagung zu berlcksichtigen:

- Bauliche Entwicklung Otzes:
Ziel der Stadt Burgdorf ist es, eine malRvolle Erweiterung der Siedlungsentwicklung
aufgrund der bestehenden Nachfrage nach Wohnbauland im Ortsteil Otze zu ermégli-
chen, da in der Vergangenheit immer wieder Bauwtnsche von Einheimischen geduliert
wurden. Die Regionalplanung unterstitzt dieses Ziel, indem sie dem Ortsteil Otze die
Ergénzungsfunktion Wohnen zuordnet.

- Bodenschutz/“kompakte Stadt“:
Das Planungsziel einer baulichen Entwicklung in Otze steht teilweise im Widerspruch zu
Zielen des Bodenschutzes und der Nachhaltigkeit, die bei konsequenter Anwendung ei-
ne Konzentration auf die Kernstadt Burgdorfs erfordern wirde.

- Naturhaushalt:
Weiterhin erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt, die ohne die Planung nicht erforder-
lich waren.

- Landschaftsplan:
Auch die Darstellungen des Landschaftsplans stellen einen 6ffentlichen (Umwelt-) Be-
lang dar. Hier ergeben sich positive Auswirkungen aufgrund der Planung, da durch die
Planung die Zielaussagen des Landschaftsplans umgesetzt werden.

- Schutz der Agrarstruktur:
Nach wie vor hat die Landwirtschaft in Otze einen hohen Stellenwert. Die angemessene
Berlcksichtigung der sich daraus ergebenden Belange (keine Einschrédnkung der land-
wirtschaftlichen Nutzung durch heranriickende Wohnbebauung) muss bei der Aufstel-
lung von Bauleitpldnen sichergestellt werden.

11.2Private Belange

Aufgrund der beabsichtigten Schaffung von Wohnbauland sind folgende private Belange
zu beachten:

- Inanspruchnahme privater Flachen:
Landwirtschaftliche Flachen werden ihrer bisherigen Nutzung entzogen. Die Uberpla-
nung der Flachen wurde im Vorfeld abgestimmt. Dem Verlust landwirtschaftlicher Fl&-
chen steht im Ubrigen das allgemeine Interesse an der Schaffung von Wohnbauland
gegenuber.

- Zusatzliche Verkehrsbelastung:
Durch die Schaffung von Wohnbauland besteht je nach Auspragung der Verkehrsbe-
ziehungen die Mdglichkeit, das die bestehende Ortslage in geringfiigigem Mal einer er-
hdhten Verkehrsbelastung ausgesetzt wird. Allerdings sind aufgrund der geringen Plan-
gebietsgroRe keine unzumutbaren zuséatzlichen Larm- oder Abgasbelastungen zu er-
werten.

- Freie Aussicht:
Die geplante neue Bebauung wird teilweise zu Einschrankungen der derzeitigen freien
Aussicht der sudlichen Anlieger fuhren.

- Schallschutz:
Auf den kiunftigen Baugebietsflachen ist in den westlichen Bereichen mit Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte gemall DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zu
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rechnen. Hier besteht der Belang des angemessenen Schutzes der kinftigen Eigentu-
mer vor diesen La&rmeinwirkungen der K 121.

- Landwirte:
Die Bericksichtigung der Agrarstruktur ergibt sich auch als privater Belang der in Otze
ansassigen Landwirte.

11.3 Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange

Bei der Abwagung des Planungsziels mit den Belangen des Umweltschutzes kommt die
Stadt Burgdorf zu dem Ergebnis, dass die zu erwartenden Auswirkungen durch die Pla-
nung auf die Belange des Umweltschutzes als gering einzuschéatzen sind. Insbesondere
bei der Gegeniberstellung ,,Planungsziel* — ,Bodenschutz/kompakte Stadt“ hat die Stadt
Burgdorf eine Entscheidung zugunsten der Verwirklichung des Planungsziels getroffen.
Diese Einschatzung und Abwagung ergibt sich aus der Tatsache, dass

- die FlachengroRe der beabsichtigten Wohnbaulandausweisung gering ist,

- die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung vermindert und ausgeglichen werden kénnen,

- die beabsichtigte Darstellung der Flachen mit den Aussagen des Landschaftsplans -
bereinstimmt,

- die beabsichtigte Darstellung der Flachen mit Zielen der Regionalplanung Uberein-
stimmt,

- das Plangebiet sich in fuBlaufiger Entfernung zum S-Bahnhalt Otze befindet.

Insofern kommt die Stadt Burgdorf auch zu dem Ergebnis, dass die Vorgaben des 8§ la
(2) Satz 2 (Bodenschutzklausel) beachtet wurden, da es sich nach Abwagung der vorge-
nannten Belange bei der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen um eine notwen-
dige handelt.

Die Belange der bisherigen Grundstiickseigentimer wurden bei der Planung beachtet, da
die Flache von der Stadt im Einvernehmen mit den bisherigen Grundstickseigentimern
erworben wird.

Die moglichen Beeintrachtigungen der unmittelbaren Anlieger, aber auch der Allgemein-
heit durch zusatzliches Verkehrsaufkommen sind aufgrund der geringen Plangebietsgrofle
als gering erachtet worden. Dies gilt auch fir die teilweise Einschrankung der freien Aus-
sicht der sudlichen und 6stlichen Anlieger, da ein rechtlicher Anspruch auf ,freie Aus-
sicht* weder bauplanungs- noch bauordnungsrechtlich begrindet ist. Bei der Abwagung
zwischen dem verstandlichen privaten Bedurfnis nach Vermeidung jeglicher Stérungen
und dem offentlichen Belang der Schaffung von neuen Wohnbauflachen entsprechend der
Nachfrage wird dem o6ffentlichen Belang der Vorrang eingerdumt.

Die Belange des Immissionsschutzes werden in der Planung beachtet, weil in Bezug auf
den Larmschutz die entsprechenden Orientierungswerte nach einer ersten tberschlédgigen
Uberpriifung eingehalten werden (im oOstlichen Bereich) bzw. durch geeignete MaRnah-
men einzuhalten sind, so dass sich eine grundséatzliche Eignung der Flache als Wohnbau-
land ergibt. Dies gilt auch in Bezug auf Geruchsemissionen aus der landwirtschaftlichen
Betrieben. Insofern sind bei der vorliegenden Planung auch die Belange der Landwirt-
schaft (6ffentlich wie privat) in angemessener Weise berucksichtigt worden.

Die geplanten Darstellungen der 48. Anderung des Flachennutzungsplans sind also das
Ergebnis einer ausgewogenen Beachtung 6ffentlicher und privater Belange.
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Teil 4: Beteiligungsverfahren,
Verfahrensvermerke

12 Beteiligungsverfahren

12.1 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (8 3 (1) BauGB)

12.2 Fruhzeitige Beteiligung der Behotrden (8 4 (1) BauGB)

12.3 Offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB)

12.4 Beteiligung der Behorden (8 4 (2) BauGB)
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13 Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zzt.
gultigen Fassung i. V. m. 8§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der
zzt. gultigen Fassung hat der Rat der Stadt Burgdorf die 48. Anderung des Flachennut-
zungsplans beschlossen.

Der Flachennutzungsplandnderung ist die vorstehende Begriindung beigefligt worden.
Burgdorf,

(Ratsvorsitzender) (Burgermeister)

Der Entwurf der Begrindung ....

Burgdorf,
Stadtbauamt Stadtplanungsabteilung
(Stadtbauratin z.A.) (Abteilungsleiterin)

Der Entwurf der Begrindung ....
Burgdorf,

(Burgermeister)

Die vorstehende Begrindung ....
Burgdorf,

(Blurgermeister)
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Quellen
LANDKREIS HANNOVER (1990): Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Hannover.

NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (1996): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- u.
Ersatzmallnahmen in der Bauleitplanung, Hrsg.: Niedersachsischer Stadtetag.

NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR OKOLOGIE (1994): Naturschutzfachliche Hinwei-
se zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

STADT BURGDORF (1994): Landschaftsplan
STADT BURGDORF (2002): Schallimmissionsplan
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Anlagen

Anlage 1: Untersuchungen zur Ortsentwicklung Otze

Anlage 2: Geruchsimmissionen Bestand (2.1)
Geruchsimmissionen Erweiterung (2.2)
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Beurteilung der Untersuchungsbereiche

0. Freiflachen im Innenbereich

GroRtenteils handelt es sich um den landwirtschaftlichen Hofstellen zugeordnete
Freiflachen. Diese haben ortsbildpragende Funktion. Als dorftypische Weide-,
Betriebs- und Gartenflachen sind sie im Ensemble mit den landwirtschaftlichen
Hofstellen erhaltenswert.

Weitere Freiflachen sind vereinzelt in rickwartigen Bereichen der Wohnbebauung
vorhanden z.B. am ,Giesenwinkel” oder 6stlich des neuen Baugebietes Lehmkuhlen-
weg. In diesen Bereichen ist eine Verdichtung der vorhandenen Bebauung méglich.
Teilweise bestehen Baurechte fur die Freiflachen zum Teil wéaren sie durch eine
entsprechende Bauleitplanung aber auch erst zu schaffen, wie z. B. 6stlich des Bau-
gebietes Lehmkuhlenweg.

1. Nordwestlich ,Lehmkuhlenweg*

Aufgrund des Verkehrsanschlusses direkt zur K 121 und ohne Querung des Ortes
auch zur B 3 ist dieser Bereich flr gewerbliche Nutzung geeignet. Die an der
Burgdorfer StralRe vorhandene Mischnutzung aus Wohnen und landwirtschaftlicher
Nutzung ware mit einer gewerblichen Nutzung vereinbar. Angrenzende
Wohnbereiche im Sudosten erfordern Emissionsbeschrankungen der gewerblichen
Nutzung. Aufgrund der exponierten Lage (Topographie und Ortseingang) waren die
Gebaudehdhen zu begrenzen und die Bebauungsrander zur freien Landschaft
einzugranen.

Fur eine weitere Wohngebietsentwicklung wére der Bereich ebenfalls zu nutzen.
Wobei die Flachen direkt an der Burgdorfer Stral3e und der Bereich in Nachbarschaft
zu den landwirtschaftlichen Betriebsgebduden aufgrund von Schallimmissions-
belastungen nur eingeschrankt geeignet sind.

Fur die Schmutzwasserentwésserung des Bereiches ist mit erhohtem Aufwand zu
rechnen. Zur Querung einer ostlich gelegenen Trinkwasserleitung ist ein Pumpwerk-
erforderlich.

2. Sudlich ,Lehmkuhlenweg"

Aufgrund der topographischen Lage in der Senke ist dieser Bereich fir eine
Siedlungserweiterung besonders geeignet. Mit der sudlich der Stral’e Meerfeld
vorhandenen Kleingartenanlage ist bereits eine Erweiterung des Siedlungsbereiches
in den Landschaftsraum vorhanden. Die maximale Ausdehnung eines moglichen
Wohngebietes sollte sich daran orientieren. Es kénnen ca. 45 Baugrundstiicke
entstehen. Im Auf3enbereich befindet sich in Fortsetzung des Lehmkuhlenweges eine
landwirtschaftliche Halle sowie ein Wasch- und Tankplatz, von denen grof3zligig
Abstand zu halten ware.

Die attraktive Ortsrandsituation mit der Obstwiese und dem landwirtschaftlichen
Betrieb misste bei einer Siedlungserweiterung aufgegeben und am neuen
Siedlungsrand neu definiert werden.

3. Nordlich ,Am Friedhof*

Fur eine Wohngebietsentwicklung ist der Bereich aufgrund der bereits vorhandenen
Kleingéarten sudlich des Meerfeldes ebenso wie schon der Bereich 2 gut geeignet.
Aufgrund der topographischen Lage auf den Auslaufern der westlich gelegenen
Gelandekuppe sollte sich die Bebauung aber nicht soweit nach Westen ausdehnen
wie die in der Senke gelegenen Kleingarten. Es kdnnten ca. 35 Bauplatze entstehen.
Zu der ,Am Friedhof’ errichteten landwirtschaftlichen Halle sind ausreichende
Immissionsschutzabstande zu beriicksichtigen.




4. Zwischen ,Am Friedhof* und ,Kronsberg"

Der 6stlich angrenzende Siedlungsbereich wird landwirtschaftlich intensiv genutzt.
Als hofnahe Wirtschaftsflache ist der Bereich von hoher Bedeutung fir den
Gemiuseanbau und fir mogliche Betriebserweiterungen. Auch die sudlich der Stral3e
am ,Kronsberg“ vorhandene kleine gewerblich genutzte Flache spricht gegen eine
Nutzung fur Wohnzwecke.

5. Zwischen ,Kronsberg“ und ,Misseweg*

Fur die Entwicklung von Wohnnutzung ist auch dieser Bereich aufgrund des
vorhandenen gewerblichen Betriebes und der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung nicht pradestiniert. Lediglich nordlich des Mlsseweges ware derzeit eine
Ausdehnung der Wohnbebauung nach Westen bis auf Hohe der vorhandenen
Bebauung sidlich des Misseweges zu empfehlen. Dafur ware es aber erforderlich,
den bisher nur mit einer wassergebundenen Decke versehenen Musseweg
auszubauen. Es kdnnten ca. 3-5 Bauplatze entstehen.

Eine Ausweitung der gewerblichen Nutzung westlich des vorhandenen Betriebes am
.Kronsberg“ ware mdoglich. Da die Zufahrt entlang der Stral3e ,Kronsberg® durch
einen vorwiegend zu Wohnzwecken genutzten Bereich flhrt, ist jedoch nur an eine
Erweiterung der bestehenden Nutzung und weniger an eine Neuausweisung zu
denken.

6. Zwischen ,Musseweg” und ,Barnackersweg”

Die Wiese nordlich des Hechtgrabens ist Teil des Landschaftsschutzgebietes H 49
.Hechtgraben” und fir eine Bebauung nicht zugangig. Sudlich des Hechtgrabens
verlauft die Landschaftsschutzgebietsgrenze in einigem Abstand zur vorhandenen
Bebauung (30-60 m). Fur eine Bebauung sollte dieser Bereich aber auch nicht
genutzt werden, um den landschaftlichen Zusammenhang zwischen den 6stlich und
westlich der Burgdorfer Strafl3e gelegenen Abschnitten der Hechtgraben Aue so weit
wie noch mdglich zu erhalten. Der nordlich des Barnackersweges sich 6ffnende Blick
in den Auebereich stellt in Verbindung mit der Hofstelle zudem eine erhaltenswerte
Ortsrandsituation dar.

7. Westlich und 6stlich ,Kirchberg*

Der derzeitige Ortsrand liegt unterhalb der Bergkuppe des Dammfeldes. Die sich
daraus ergebende raumliche Wahrnehmung des Einschmiegens der Bebauung in die
Landschaft wiirde durch eine Verlagerung des Siedlungsrandes nach Suden zerstort.
Eine Baugebietsentwicklung sollte daher in diesem Bereich unterlassen werden.

8. ,Am Tunnel®

Von Siiden kommend wird durch den allmahlichen Ubergang von Landschaft zu
Siedlung eine schone Ortseingangssituation gebildet die erhalten werden sollte. Die
Bereiche sudlich und nérdlich der StraRe ,Am Tunnel” sind dem sich nach Stdosten
offnenden Landschaftsraum zugeordnet. Bahnstrecke und das einzelne Siedlungs-
haus sind in den Landschaftsraum eingebunden. Bei den Wiesen nérdlich ,Am
Tunnel* zum Hechtgraben handelt es sich z. T. um nach § 28 a/b NNatG Geschitzte
Landschaftsbestandteile. Die Strale ,Am Tunnel* ist zudem ein wichtiger
innerortlicher Verbindungsweg, dessen landschaftlicher Bezug erhalten werden
sollte. Auf eine Bebauung des Bereiches ist daher zu verzichten. Fir die Entwicklung
von Wohnbauflachen wéare der Bereich aufgrund der von der Bahnstrecke
ausgehenden Schallemissionen zudem nicht geeignet.

9. Zwischen ,Maschdamm* und ,WorthstralRe*/,Heeg"
Mit den Weideflachen zwischen ,Maschdamm® und ,WorthstraRe" reicht der
ortsbildpragende Landschaftsraum der Hechtgrabenaue bis in den Ortskern hinein.



Auf eine Bebauung auch an den Stral3enziigen ist zu verzichten, mit dem Ziel den
Landschaftsbezug der innerdrtlichen Ful3-/Radwegverbindungen zu erhalten.

Fur die Entwicklung von Wohnbauflachen ware der Bereich aufgrund der von der
Bahnstrecke ausgehenden Schallemissionen zudem nicht geeignet.

10. Ostlich ,Burgdorfer StraRe“ nérdlich ,Worthstra Be"

Als Standort flir den gewlnschten Nahversorger ware eine Flache direkt nérdlich der
Hofstelle WorthstraBe 2 geeignet. Die vorhandene den Ortsrand gestaltende
Obstwiese ware dann zu ersetzen. Langfristig konnte sich so evtl. auch unter
Integration der landwirtschaftlichen Gebaude an der Kreuzung der beiden Haupt-
durchgangsstralR3en ein kleines Versorgungszentrum entwickeln.

Der weitere direkt an der Burgdorfer Strafl3e gelegene Bereich ist fur Wohngebiets-
entwicklung aufgrund seiner Lage an der Hauptdurchfahrtsstral3e nur eingeschrankt
geeignet. Die 6stlich anschlieBenden Flachen sind fir Wohnnutzung gut geeignet.
Aufgrund der topographisch herausgehobenen Lage sollte eine Siedlungsentwick-
lung aber nicht nordlich Uber die am Hessenweg vorhandene Bebauung (55 m
Hohenlinie) hinausreichen und auf die landschaftliche Einbindung der Baugebiete
durch Gehdlzpflanzungen besonderer Wert gelegt werden. Es koénnten ca. 35
Bauplatze entstehen.

11.Zwischen ,Hessenweg” und ,Celler Weg"
Aufgrund seiner Bedeutung fur den Reitsport soll dieser Bereich nicht fur die
Siedlungsentwicklung genutzt werden (vgl. Vorlage 000284/00/02).

12.Nordwestlich ,Celler Weg*

Die Nachbarschaft zu der Emissionsverursachenden reitsportlichen Nutzung
beginstigt eine Nutzung fur Zwecke des Wohnungsbaues nicht. Zudem ist der
.Celler Weg" als Verbindungsweg in die Landschaft fur den Reitsport von hoher
Bedeutung. Aufgrund der zu erwartenden Konflikte ist auf eine Bebauung zu
verzichten.

13.Nordlich ,Meinackersgrund*

Die Landschaftsschutzgebietsgrenze liegt erst ca. 60 m nérdlich des Siedlungs-
randes. Die Ausweisung von Wohnbauflachen wére aber nur in Verbindung mit der
Losung des stadtebaulichen Konfliktes Schallimmissionen der Eisenbahn moglich.
Wenn im Rahmen des Sanierungsprogrammes des Bundes Larmschutzwénde
errichtet werden erdéffnet sich vielleicht auch hier eine Moglichkeit der baulichen
Entwicklung.

Fur die Schmutzwasserentwésserung des Bereiches ist mit erhohtem Aufwand zu
rechnen. Die Ableitung ist nur mittels Pumpwerk mdglich, da kein ausreichendes
Geféalle fur den Anschluss an den bestehenden Schmutzwasserkanal zur Verfligung
steht.

14.Nordostlich des Baugebietes ,Am Bruchsweg*
Die Flachen sind Teil des Landschaftsschutzgebietes H 16 ,Burgdorfer Holz — Untere
Aue® und als solche fur die Ausweisung von Baugebieten nicht zuganglich.

15. Ostlich ,Bruchsweg* und ,R6hnweg*

Die sudostlich an die vorhandene Bebauung angrenzenden Wiesen stellen eine
landschaftlich sehr reizvolle Situation dar. Insbesondere in Verbindung mit dem am
Hechtgraben verlaufenden Weg sind sie von hoher Bedeutung fir die Erholungs-
nutzung. Ein weiteres Heranriicken der Bebauung an den Hechtgraben sollte
unterbleiben um den offenen Blick tGiber die weiten Wiesenflachen zu erhalten.




16. Ostlich ,Heeg", nordlich ,Weferlingser Weg*
Die Flachen sind Teil des Landschaftsschutzgebietes H 16 ,Burgdorfer Holz — Untere
Aue® und als solche fur die Ausweisung von Baugebieten nicht zuganglich.

17.Nordlich ,Am Schulhof”

Der Weg ,Am Schulhof* ist als innerértliche FulR3-/Radwegverbindung von hoher
Bedeutung. Um den Bezug zum Wald zu erhalten sollte eine weitere Bebauung
nordlich des Weges nicht erfolgen.

18. Sudlich ,Weferlingser Weg*, westlich ,Demmoor*

Die Ausweisung von Wohnbauflachen wére nur in Verbindung mit der Losung des
stadtebaulichen Konfliktes Schallimmissionen der Eisenbahn moglich. In Teil-
bereichen ist derzeit eine reitsportliche Nutzung vorhanden, deren Vertraglichkeit mit
einer heranriickenden Wohnnutzung ggf. noch zu uberprifen wéare. Grundséatzlich
ware der Bereich aufgrund seiner topographischen Lage in der Senke und der
Orientierung zum Ortskern fur eine Wohngebietsentwicklung geeignet.

19. Sudlich ,Engelsche Wiesen*

Der Bereich ist fir eine Wohngebietsausweisung geeignet. Die ErschlieBung kdnnte
Uber eine Stichstrale vom ,Demmoor” aus erfolgen. So konnten ca. 14
Baugrundstiicke entstehen. Im Vergleich ist die topographische Lage dieses
Bereiches gegenluber dem Bereich 20. Sudlich ,Im Varrel* als glinstiger anzusehen,
weil weniger exponiert.

20.Sudlich ,Im Varrel*

Der Bereich ist fur eine Wohngebietsausweisung geeignet. Bei einer Anordnung der
Bauflachen beidseitig zu einer den Loheweg mit dem Rehmweg verbindenden
ErschlieBungsstral3e konnten ca. 25 Baugrundsticke entstehen.

Aufgrund der topographisch exponierten Lage handelt es sich um einen sensiblen
Bereich. Auf die Ortsrandgestaltung ware bei einer Baugebietsentwicklung
besonders Wert zu legen. Eine Sichtbeziehung vom Ortsausgang Weferlingsen zu
dem Baugebiet ist zu vermeiden.

21.Ostlich ,Rehmweg"

Der Bereich ist fur eine kleine Wohngebietsentwicklung geeignet. Bei ca. 100 m Tiefe
eines Baugebietes konnten Uber eine StichstraBe vom ,Rehmweg” ca. 9
Baugrundsticke erschlossen werden. Im Vergleich ist die topographische Lage
dieses Bereiches gegeniber dem Bereich 20. Sidlich ,Im Varrel* als glnstiger
anzusehen, weil weniger exponiert.
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