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1. Teil I: Allgemeine Ziele und Zwecke

1.1. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzVO)

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

¢ Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)

(jeweils in der zurzeit gultigen Fassung)

1.2. Erforderlichkeit, Veranlassung und Ziele

Seit den 1980er Jahren brachten vermehrt Anlieger des Bereiches ,Noérdlich der Peters-
straBe™ den Wunsch zum Ausdruck, auf den hinteren Grundstlicksteilen zu bauen. Die
betroffenen Grundstlicke sind durchschnittlich ca. 950 m2 groB und lediglich zu etwa
12 % bebaut. Diese geringe Auslastung resultiert vor allem aus den ruckwartigen Bau-
grenzen, welche seit dem Jahr 1965 rechtsverbindlich sind und seither eine Hinterland-
bebauung verhindern. Die damalige Planungsabsicht war es vermutlich, groBzigige
zusammenhangende Gartenbereiche zu schaffen. Seither haben sich die entwicklungs-
politischen Zielstellungen jedoch gewandelt und es geht eher um einen schonenden
Umgang mit Grund und Boden und vor allem eine starkere Innenentwicklung der Kern-
stadt Burgdorfs, mit der vielfdltige 6ékonomische, dkologische und soziokulturelle Vorteile
verbunden sind. Daher wird der Nachverdichtung solch groBzligiger Gartenbereiche
politisch ein hoher Stellenwert beigemessen, wie das Integrierte Stadtentwicklungs-
konzept aus dem Jahre 2010 sowie die politischen Beschliisse ,,Zur Innenentwicklung von
Baulicken™ im Jahr 2011 zeigen. Im Jahr 2012 wurden flir den hier betroffenen Bereich
eine Anliegerbefragung sowie eine Anliegerversammlung durchgefihrt. Ergebnis war eine
auch von der Politik mehrheitlich beflirwortete Vorvariante, an der sich der vorliegende
Bebauungsplan orientiert (vgl. Anhang 7.1). Neben der ,allgemeinen Nachverdichtung"
besteht dementsprechend das konkrete Ziel dieser Bebauungsplandnderung Nr. 0-7/2
darin, zwei groBe Baufelder zu schaffen, die neben der Bestandsbebauung eine
behutsame Hinterlandbebauung mit privaten Zufahrten ermdglicht. AuBerdem sollen
flexiblere Nutzungen zugelassen werden, weshalb eine Verdnderung von einem ,reinen
Wohngebiet (WR)" zu einem ,,allgemeine Wohngebiet (WA)" beabsichtigt ist.

1.3. Verfahren
Fir die Aufstellung von Bebauungsplanen der ,Nachverdichtung zur Innenentwicklung
innerhalb der bebauten Ortslage™ ermdglichte der Gesetzgeber mit dem § 13 a der
BauGB-Novelle von 2007 das hier angewendete ,beschleunigte Verfahren®. GemaB
§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 BauGB wird im vorliegenden Fall lediglich eine Grundflache von
weniger als 20.000 m2 festgesetzt, weshalb auf die Anwendung der Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) verzichtet wird (u.a. Ausgleich neuver-
siegelter Flache). Der Anderungsbebauungsplan begriindet keine Zuldssigkeit von
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Vorhaben, welche dem Gesetz nach (UVPG und NUVPG) der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. AuBerdem gibt es keine Anhaltspunkte
flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter wie
FFH- und Vogelschutzgebiete. Der Stadt Burgdorf lagen zur Zeit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes weder Anhaltspunkte lber das Vorkommen von geschiitzten Arten im
Sinne der §§ 39 und 44ff. BNatSchG im Plangebiet noch in dessen ndaheren Umgebung
vor. Von den Verfahrensschritten der ,friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behérden™ (§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB) wurde in diesem beschleunig-
ten Verfahren entsprechend § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 12 Abs. 2 Nr.1 abgesehen, zumal
die Anliegerinteressen durch Information, Befragung und Versammlung sowohl vor als
auch wahrend des Planverfahrens informell einbezogen wurden (vgl. 5.1 ,informelles
Beteiligungsverfahren™).

1.4. Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Dieser Anderungsbebauungsplan 0-7/2 betrifft den nordwestlich gelegenen Teil des
bisherigen Bebauungsplans 0-7/1 und entspricht im Westen, Norden und Osten den
bisherigen Bebauungsplangrenzen. Dieser relevante Teilbereich liegt in der Gemarkung
Burgdorf in der Flur 1 und wird durch den ,Sorgenser Grundweg" im Norden, den
~Laubenweg" im Siiden, die StraBe ,Vor dem Celler Tor" im Westen und die 6stlich der
StraBe ,Im Grenzacker® gelegenen Grundstiicke eingefasst. Die Lage dieses ca.
14.000 m?2 groBen Plangebiets am duBersten noérdlichen Stadtrand der Kernstadt Burg-
dorf ist auf dem Titelblatt sowie kleinraumig in der Planzeichnung ersichtlich. Die be-
troffenen Flurstlicke sind aus der nachfolgenden Tabelle 1 zu entnehmen.

StraBe Flurstiicke
Vor dem Celler Tor 265/8, 265/9, 178/3, 178/13, 177/16, 177/12

Laubenweg 178/11, 178/4, 178/5, 178/15

Im Grenzacker 178/10, 177/9, 177/10, 177/11, 178/14, 177/7, 177/8, 178/9,
178/8, 177/5, 177/4, 178/11

Tabelle 1: Betroffene Flurstiicke im Geltungsbereich
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2. Teil II: Analyse der bestehenden Situation
2.1. Analyse I: Bestandserhebung zum Plangebiet

2.1.1. Umgebene Nutzungen
Im Westen bildet die KreisstraBe ,Vor dem Celler Tor® den Ubergang zu weiterer
kleinteiliger Wohnbebauung des reinen Wohngebiets ,,Papenkamp®. Nordlich befindet sich
eine von der ortlichen Feuerwehr und dem Technischen Hilfswerk genutzte ,Flache fir
Gemeindebedarf/Feuerwehr®, welche den Ubergang zur freien Landschaft bildet. Im
Sitden befindet sich, ebenso wie im Osten, weitere kleinteilige Wohnbebauung von der
sich der Geschosswohnungsbau entlang der StraBe ,Vor dem Celler Tor" unterscheidet.

2.1.2. Plangebietsstruktur, ErschlieBung und Mobilitat

Die mit Baumen gesaumte StraBe ,Vor dem Celler Tor" bildet die HaupterschlieBung von
Westen her. Nordlich des Plangebiets zweigt hiervon der ,Sorgenser Grundweg" ab,
stdlich der ,Laubenweg" (vgl. Planzeichnung). Der StraBenraum dieser WohnstraBen
erscheint groBzligig bemessen und ist mit Stellplatzen versehen, was zusammen mit den
Vorgarten und den Einfahrten zu Garagen das StraBenbild pragt. Die in Nord-Sid-
Richtung verlaufende StraBe ,Im Grenzacker" teilt das Plangebiet in zwei Bereiche auf
(vgl. Abb. 1). Der 8stlich vom ,Grenzacker"™ gelegene Bereich wird durch einen schmalen
in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Grinstreifen von der weiter &stlich anschlieBenden
Wohnbebauung abgegrenzt. Im Grinstreifen befindet sich ein weiter Richtung Siden
verlaufender FuBweg mit ,Sammelfunktion™ flir den nichtmotorisierten Individualverkehr.
Zur B 188 stadtauswarts sind es lediglich ca. 700 m und sidlich befindet sich in kurzer
Entfernung die L 311. Die geringen Entfernungen zum Stadtzentrum, dem Bahnhof Burg-
dorfs und der noérdlich liegenden Landschaft sind mit dem Bus (Nr. 926, Haltestelle
~Nasser Berg"), dem Rad oder zu FuB schnell Giberwunden.
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2.1.3. Eigentums- und Baustruktur, Gebdaudebestand
GroBe, vorwiegend selbstgenutzte Einfamilienhdauser mit groBziigigen Nebenanlagen,
Balkonen, Terrassen und Garagen pragen das Plangebiet. Die hinterlegenden Garten
bilden zwei unbebaute Innenbereiche, wie sie aus der Abbildung 1 ersichtlich sind.
Entlang der StraBe ,Vor dem Celler Tor" sind im Vergleich zum Ubrigen Plangebiet hdéhere
Bauten mit Firsthdéhen bis zu 11 m und Traufhdhen bis zu 5 m vorhanden. Von den Dach-
formen her sind vor allem spitze, meist mit Gauben versehene Satteldacher festzustellen.

2.1.4. Immissionen
Den Berechnungsergebnissen eines Gutachtens aus dem Jahr 2012 zufolge gehen von
der K 121 ,Vor dem Celler Tor" Verkehrsgerauschimmissionen aus, die im Geltungs-
bereich einen Beurteilungspegel von bis zu 66 dB(A) tagsiber sowie nachts bis zu
57 dB(A) hervorrufen (vgl. Seite 8 des Anhangs 7.2). Eine weitere Larmquelle ist die
nordlich angrenzende Feuerwehr.

2.1.5. Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist an die nétigen Versorgungssysteme mit Elektrizitat, Telekommunikati-
on, Trink- und Léschwasser sowie Gas angeschlossen. Die Abfallentsorgung erfolgt Gber
den Zweckverband Abfallwirtschaft der Region Hannover (aha).

Das Geldnde ist nach Nordosten hin abschiissig und die Entwasserung von Niederschlags-
und Schutzwasser erfolgt im Mischsystem mit Anschluss an die Klaranlage Burgdorfs. Ein
Mischwasserkanal beginnt ,Im Grenzacker® und mundet in den Mischwasserkanal ,Lau-
benweg". Ein weiterer Mischwasserkanal befindet sich in der StraBe ,Vor dem Celler Tor".
Im ,Sorgenser Grundweg" beginnt ein Regenwasserkanal der Richtung Osten in das
Versickerungsbecken ,Langes Feld" miindet. Auf einem Grundstlick im Plangebiet (Flur
178/13) erfolgt bereits Niederschlagswasserversickerung im grobsandigen bis kiesigen
Boden.

2.1.6. Altlasten und Kampfmittel
Hinsichtlich etwaiger Altlasten liegen der Stadt Burgdorf im Jahr 2013 keine planungsre-
levanten Informationen vor. Laut Auskunft der Zentralen Polizeidirektion Hannover aus
dem Jahr 2008 sind infolge von Luftbildauswertungen keine weltkriegsbedingten
Kampfmittel zu vermuten.

2.1.7. Denkmalschutz, Artenschutz und Gewasserschutz

Laut Auszug aus dem Fachinformationssystem des Niedersachsischen Landesamtes fir
Denkmalpflege (ADABweb) im Jahr 2013 gab es im Plangebiet und seiner ndheren
Umgebung bisher keine archdaologischen (Boden-) Funde (Bodendenkmaler). Im Jahr
2013 lagen ebenso keine Anhaltspunkte liber das Vorkommen von geschiitzten Arten im
Sinne der §§ 39 und 44ff. BNatSchG im Plangebiet sowie dessen naheren Umgebung vor.
Das Plangebiet befindet sich in der vom Wasserwerk der Stadt Burgdorf im Jahr 2000
beantragten Trinkwasserschutzzone IIIA des Wasserschutzgebietes ,,Radhop™.
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2.2. Analyse II: Planungen und Zielaussagen zum Plangebiet

2.2.1. Ubergeordnete Planungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm der Region Hannover (RROP) aus dem Jahr
2005 ist der Geltungsbereich als Teil des ,Zentral6rtlichen Siedlungsbereiches®
ausgewiesen. Die beabsichtigte Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) ist hiermit
konform, weshalb der vorliegende Bebauungsplan gemaB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
des RROP entspricht.

Fldchennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Burgdorf (bekannt gemacht

am 21.08.1980) stellt flr
das Plangebiet ein
~Reines Wohngebiet WR"
mit einer durchschnitt-
lichen Geschossflachen-
zahl von 0,4 dar (vgl.
Abb. 2). Die beabsichtigte
Umwidmung von einem
reinen zu einem allge-
meinen Wohngebiet (WA)
beeintrachtigt die geord-
nete stadtebauliche Ent-
wicklung Burgdorfs nicht,

weshalb eine nachtragli- :
che Berichtigung der FNP Abbildung 2: Ausschnitt aus dem FNP von 1980

§ 13 a Satz 2, (Plangebiet rot hervorgehoben, ohne MaBstab)

geman

Halbsatz 2 BauGB erfolgt.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ist bei
der Aufstellung des Bebauungsplans das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) der Stadt Burgdorf aus dem Jahre
2010 zu berlcksichtigen. Das darin ent-
haltene raumliche Leitbild der Siedlungs-
entwicklung hebt ,bauliche Nachverdich-
tung" als zentrale Zielstellung fir die
Kernstadt hervor, weshalb Baulicken
geschlossen, bestehende Baustrukturen
kleinteilig erganzt und untergenutzte
Bereiche besser ausgelastet werden sol-
len. Die betroffenen Darstellungen des
ISEK werden durch die beabsichtigte
Bebauungsplandanderung nicht beein-
trachtig (Feuerwehr, Bolzplatz, Spielfla-
che, Allee, Grinzug als Hauptroute fir

Rad- und FuBweg). Abbildung 3: Ausschnitt aus dem ISEK von 2010
(Planaebiet rot hervoraehoben. ohne MaBstab)
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2.2.2. Bestehende Bebauungspldne

Der seit dem Jahr 1965 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 0-7 ,Nérdlich der Peters-
straBe" weist im relevanten Teilbereich drei reine Wohngebiete (WR) aus. Im Jahr 1969
wurde in Teilbereichen die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 auf 0,3 und die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 0,3 auf 0,4 angehoben, was der ersten Plananderung mit der
Verfahrensnummer 0-7/1 entspricht (vgl. Abb. 4). Festgesetzt ist groBtenteils eine
zwingend eingeschossige Bauweise. Der Dachgeschossausbau ist an die Bedingung
geknipft, dass fir alle Wohnungen Abstell- und Trockenrdaume vorhanden sein missen.
Die Baulinien wurden so angelegt, dass méglichst einheitliche StraBenfronten entstehen.
Zugleich wurden Sichtdreiecke fir den StraBenverkehr freigehalten, was auch die stark
variierenden Abstanden der Baulinien zu den ErschlieBungsstraBen erklart (von 2,5 m bis
zu 15 m). Die Baugrenzen dienten dazu, groBe zusammenhangende Gartenflachen mit
breiten Verbindungsachsen zu den StraBen zu schaffen (vgl. auch Abb. 1). Dies hat
jedoch auch zur Folge, dass weite Grundstlicksteile nicht bebaubar sind. Das sltidwestlich
gelegene WR II weist eine GRZ von 0,25 sowie eine GFZ von 0,4 auf. Hier ist eine
zwingend zweigeschossige Bauweise ohne Dachgeschossausbau vorgeschrieben. Die
Baulinie wurde durch Bestandsgebaude gezogen, die bereits vor Planaufstellung vorhan-
den waren und bis heute unter Bestandsschutz stehen. Bei Neuerrichtung mussten diese
Gebaude einen gréBeren Abstand zur StraBe einhalten, um ein Sichtdreieck freizuhalten.
Weiterhin ist auf dem Plan der Verlauf einer ,Trinkwasserschutzzone III" zu erkennen.

| YEAEZ = ﬁ\/,/\ A \xob = Ao =N

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 0-7/1 (aktueller Geltungsbereich von 0-7/2
schwarz gestrichelt hervorgehoben, ohne MaBstab)
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3. Teil I1II: Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1. Art der baulichen Nutzung

Bisher war mit dem Bebauungsplan 0-7/1 ein reines Wohngebiet (WR) gemaB
§ 4 BauNVO festgesetzt. Mit diesem Anderungsbebauungsplan 0-7/2 wird ein allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen, um insbesondere die Mdoglichkeiten der baulichen
Nutzung entlang der StraBe ,Vor dem Celler Tor" auszuweiten und die wohnortnahe
Versorgung besser zu ermdglichen. Kinftig kénnen somit gastronomische Nutzungen wie
z.B. ein Mittagstisch, aber auch Pflegeangebote und Laden, die der Versorgung des
Gebiets dienen, nicht nur ausnahmsweise entstehen. Von den in § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise in allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Nutzungen werden jedoch Tank-
stellen (Nr. 5) ausgeschlossen, da diese nicht im Trinkwassergewinnungsgebiet er-
wiinscht sind und zudem genligend Tankstellen in der Umgebung vorhanden sind.

3.2. MaB der baulichen Nutzung

Zuldssige Grundflache, Grundflachenzahl

Mit der im Bebauungsplan Nr. 0-7/1 festgesetzten GRZ von 0,25 bzw. 0,3 koénnten
zusatzlich zu den Bestandsgebduden weitere etwa 2.300 m2 Uberbaut werden. Hemmnis
hierflir sind vor allem die gesetzten Baugrenzen und Baulinien. Unter Berlicksichtigung
der umgebenen Nutzungsdichte sowie der Stadtrandlage wird daher die ausgewiesene
GRZ beibehalten. Zur Vereinheitlichung der Festsetzungen gilt fortan im gesamten
Plangebiet, also auch im bisher mit 0,25 ausgewiesenen Teilbereich, eine GRZ von 0,3.
Zusatzlich zu den Bestandsgebauden, welche zusammen etwa eine Grundflache von
1.500 m2 bzw. eine realisierte GRZ von 0,12 aufweisen, kdnnen insgesamt weitere ca.
2.500 m2 Uberbaubaut werden. Grundstiicksbezogen entsteht somit ein Nachverdich-
tungspotenzial von etwa 70 m2 bis 250 m2 Grundflache.

Lage der Nutzungsabgrenzungen, Geschossigkeit sowie First- und Traufhdhen

Die beiden ausgewiesenen Baufelder sind in die allgemeinen Wohngebiete WA!, WA? und
WA? unterteilt. Zwischen WA! und WA?® wird aufgrund der vorhandenen unterschiedlichen
Geschossigkeit der Geb&dude differenziert. Im WA! sind wie bisher maximal zwei Voll-
geschosse zuldssig, was dem vorhandene zweigeschossigen Gebaude entspricht und die
Struktur von Sltden her entlang der StraBe ,Vor dem Celler Tor" fortfihrt. Fir die Fest-
setzung einer ,zwingenden" Zweigeschossigkeit wie im Bebauungsplan 0-7/1 wurde kei-
ne Veranlassung gesehen. Im verbleibenden Plangebiet ist wie im bisherigen Bebauungs-
plan 0- 07/1 lediglich ein Vollgeschoss zuldssig, damit sich das Gebiet in die umgebene
Bebauung einfiigt. Entsprechend wurde die Lage der Nutzungsabgrenzung zwischen WA!
und WA? aus dem Plan von 1969 bzw. 1965 iibernommen.

Neben dem Unterschied der Geschossigkeit werden durch die getroffenen Nutzungsab-
grenzungen vor allem die unterschiedlich festgesetzten H&hen zwischen Flachen mit
Bestandsbebauung (WA® und WA?®) sowie potenziellen Neubaufldchen geregelt (WA?). Die
Lage der Nutzungsabgrenzung zwischen WA? und WA3? erméglicht sowohl Anbau- als auch
Neubauldésungen und ist daher gezielt am Mindestabstand von 3 m zwischen Gebauden
gemaB NBauO orientiert. Der so entstehende Korridor von 6 m hinter den Bestands-
gebdude belasst somit Raum flir Anbauten in gleicher Héhe (Firsthéhe = 11,0 m, Trauf-
héhe =5,0 m). Weiter als 6 m von den Bestandsgebduden entfernt missen jedoch die
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niedrigeren Hohenvorgaben fiir die Neubauten eingehalten werden (Firsthéhe = 4,5 m,
Traufthéhe = 8,5 m), damit sich diese von der Wirkung her den bestehenden Gebauden
unterordnen und auch die Auswirkungen auf Verschattung sowie Privatsphare der
Nachbarn begrenzt werden.

Manche Bestandsgebaude reizen bisher nicht die getroffenen H&henvorgaben aus,
weshalb durch diesen Plan auch weiteres Nachverdichtungspotenzial ,in die Hoéhe"
gegeben ist. Langfristig bleibt jedoch eine einheitliche maximale Héhe der Bestandsge-
bdude durch die Festsetzungen gewahrt. Gerade entlang der StraB8e ,Vor dem Celler Tor"
sind hohere Gebdude winschenswert, damit die hinterliegende Bebauung starker vom
Verkehrslarm abgeschirmt wird.

Das Flurstick 178/14 sowie der ostliche, unbebaute Teil des Flurstiicks 178/3 sind im
potenziellen Neubaubereich (WA?) enthalten, weil sich durch die damit verbundenen
Hohenvorgaben die Neubauten besser in die Umgebung einfligen. Zudem werden so die
Besonnung und die Privatsphare der Nachbarn starker berlicksichtigt. Hingegen liegt der
westliche Teil des Flurstiicks 177/7 in der Flache fiir Bestandsgebdude (WA?), weil hier
aufgrund der ndérdlichen Lage kaum eine Verschattungsproblematik zu beflirchten ist.

Bezugshoéhe

Die angegebenen Hb6hen sind vom ndchstgelegenen Punkt der ErschlieBungsstraBe des
jeweiligen Wohngebaudes aus zu messen (unterer Bezugspunkt). Der Schnittpunkt der
traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut (Traufhéhe TH) bzw. die Oberkante des
Dachfirstes (Firsthéhe FH) gelten als obere Bezugspunkte. Die festgesetzten Ho6hen
gelten nicht flr technische Aufbauten (z.B. Schornsteine, Liftungsanlagen), damit ge-
nidgend Spielraum fir Aufschlittungen oder larmschutztechnische Erfordernisse verbleibt.

3.3. Anschluss an die Verkehrsflachen

Mit der textlichen Festsetzung 3.1 sind die Anzahl der Zufahrten auf eine je Wohn-
gebdude sowie die Dimensionierung der Zufahrten auf maximal 4,5 m Breite beschrankt.
Hiermit wird ein gewisser Griinanteil des StraBenraumes gesichert, was einer Uber-
maBigen Versiegelung der StraBenseitenrdume vorbeugt. Zugleich wird die Anzahl von
wegfallenden Anlagen im o6ffentlichen Raum reguliert (z.B. Parkplatzen, Lichtmasten,
Baumen), deren Ersatz im weiteren Verfahrensverlauf (Genehmigung der Zufahrten)
gefordert wird. Insbesondere bei den Flursticken mit den Nummern 177/12, 177/16,
178/3, 178/13 sind bei neu zu errichtenden Zufahrten zur StraBe ,Vor dem Celler Tor"
laut Region Hannover ausreichende Sichtverhaltnisse aus verkehrlicher Sicht zu bertck-
sichtigen.

3.4. Bauweise, Baugrenzen

Einzel- und Doppelhduser
Einzel- und Doppelhduser sind festgesetzt, damit sich die Neubauten in die offene
Bauweise dieses Ortsrandbereiches und die umgebene Gebaudestruktur einfliigen.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (Baugrenzen)

Im vorherigen Plan 0-7/1 bestimmten Baulinien die vordere Position der Gebaude. Bau-
grenzen gaben die maximale Bebauungstiefe vor und verhinderten eine Hinterland-
nutzung (vgl. Kapitel 2.2.2). Um Nachverdichtung zu ermdglichen, wurden nun nahezu
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die gesamten Grundsticke als Uberbaubare Flache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB aus-
gewiesen. Die bisherigen Baugrenzen sind damit aufgehoben und die vorderen Baulinien
rickten naher an den StraBenraum und wurden durch Baugrenzen ersetzt. So ent-
standen, wie von den Anliegern erwlnscht (vgl. Anhang 7.1), zwei groBe Baufelder.

Abstande der Baugrenzen zu den ErschlieBungsstraBBen

Die Abstande der Baugrenzen zu den jeweiligen ErschlieBungsstraBen sind in der Regel
am MindestmaB von 3 m gemdB NBauO orientiert. Dies verringert den ErschlieBungs-
flachenaufwand und schafft mehr Flexibilitat flr die Platzierung der Gebaude bei Anbau-
Idsungen und Neubauten. Abweichend hiervon wird entlang der StraBe ,Vor dem Celler
Tor" durch die Baugrenze festgesetzt, dass ein Abstand von 10 m zum Schutz vor
Verkehrslarm eingehalten werden muss. Dieser Abstand entspricht im Ubrigen dem der

vorherigen Baulinie im Plan Nr. 0-7/1 (vgl. Planzeichnung sowie Abb. 4).

Abstdnde von Garagen, Carports und Nebenanlagen zur StraBenbegrenzungslinie

Die getroffene textliche Festsetzung 4.1 verdeutlicht, dass solche Anlagen mit ihrer
larmabschirmenden Wirkung im Abstandsstreifen zur StraBe ,Vor dem Celler Tor"
erwilinscht sind (vgl. Hinweis 8.1). Der gewahlte Bezug zur StraBenbegrenzungslinie
(bzw. dem Schnittpunkt zwischen Grundstiicksgrenze und o6ffentlichem Verkehrsraum)
ermdoglicht solche Anlagen zudem direkt am Grinstreifen &stlich des Plangebiets.
Zugleich wird das StraBenbild durch den Mindestabstand von 3 m vor zu sehr hervor-
tretenden Nebenanlagen bewahrt und in den Zufahrten entstehen zusatzliche Stellplatze.

3.5. Immissionsschutz
Bebauungsplane sollen gemaB § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern, weshalb laut § 1 Abs. 6 BauGB die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse auch hinsichtlich des Schutzes vor Larm-
immissionen zu berlcksichtigen sind.

Die von der angrenzenden Feuerwehr ausgehenden Larmimmissionen wurden bereits
durch den Bebauungsplan Nr. 0-08 reguliert. Eine schalltechnische Untersuchung zum
Verkehrslarm der StraBe ,Vor dem Celler Tor" (vgl. Anhang 7.2) ergab jedoch, dass die
laut DIN 18005 vorgegebenen Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete teilweise
Uberschritten werden und daher SchutzmaBnahmen zu ergreifen sind (vgl. Beiblatt zu
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau"“, 5/1987). Aktive SchutzmaBnahmen wie z.B.
eine Schallschutzmauer sind nicht realisierbar, weshalb passive SchallschutzmaBnahmen
zum Schutz von Aufenthaltsrdaumen gegen AuBenléarm erfolgen missen. Die erforderliche
Intensitdt dieser MaBnahmen richtet sich nach dem bestehenden AuBenlarmpegel,
welcher wiederum stark von der Lage im Plangebiet abhdngt. Diesen Lageaspekt be-
ricksichtigen die im Plan als ,Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen®
dargestellten Larmpegelbereiche (LPB) gemaB DIN 4109 (vgl. DIN 4109: ,Schallschutz
im Hochbau®, 11/1989 sowie Anhang 7.2). Im Plan wurden lediglich die LPB II bis IV
dargestellt, weil diese vorwiegend flr den Larmschutz im Hochbau relevant sind. Die im
jeweiligen LPB nétigen MaBnahmen werden durch die textlichen Festsetzungen 5.1 und
5.2 prazisiert und durch die textlichen Festsetzungen 5.3, 5.4 und 5.5 erganzt.

Laut textlicher Festsetzung 5.1 ist flr die Neuerrichtung schutzbedirftiger Gebaude ein
gewisser einzuhaltender Schutzstandard fir die Bauausfihrung definiert, denn die DIN
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4109 Abschnitt 5 enthalt messbare und damit auch im Baugenehmigungsverfahren
nachweisbare Vorgaben. Diese Vorgaben zur Luftschallddmmung sind mit der DIN 4109
nach LPB klassifiziert und zudem nach unterschiedlichen Raumarten und AuBenbauteilen
differenziert. Daher sind zusammen mit den im Plan dargestellten LPB gut die ndtigen
MaBnahmen fir eine bestimmte Lage im Plangebiet abzuleiten. In der Festsetzung 5.1
wurde zudem der Fall definiert, dass eine Gebadudeseite innerhalb von zwei Larmpegelbe-
reichen liegt, um Unklarheiten zu vermeiden und vorsorglichen Schutz zu gewahrleisten.

Methodisch wurden die LPB im Rahmen des beauftragten Gutachtens unter der Annahme
einer ,freien Schallausbreitung" erarbeitet. Diese Methode berlicksichtigt jedoch nicht die
~Eigenabschirmung™ von Baukorpern, weshalb gemaB textlicher Festsetzung 5.2 der
maBgebliche AuBenlarmpegel an den larmabgewandten Gebadudeostseiten (,Larmschat-
ten") grundsatzlich um 5 dB(A) gemindert werden darf. Die Lage einer Gebdudeostseite
wurde zwecks eindeutiger Definition Uber die Parallele zur StraBenmitte der StraBe ,Vor
dem Celler Tor" und hiervon maximal in einem Winkel von bis zu 10 Grad abweichend
definiert, denn Uber diesen Winkel hinaus ist die larmabschirmende Wirkung geringer.

Infolge der dargestellten LPB sind flir die Bauherren in der Umsetzung kaum Auswirkun-
gen zu erwarten, weil zum einen die Baugrenze zur StraBe ,Vor dem Celler Tor" keine
Neubauten im LPB IV zuldsst. Zum anderen erfolgt bis zu LPB III in der Regel eine Bau-
ausfuhrung der AuBenbauteile (insbesondere Fenster), welche infolge des Energieeinspa-
rungsgesetztes normalerweise keine weiteren schalltechnischen Erfordernisse bedingt.

Jedoch miissen erhéhte Anforderungen ggf. im nach Festsetzung 5.3 definierten Plan-
gebietsteil SchallschutzmaBnahmen erfolgen, um einen ungestérten Schlaf bei angemes-
sener Innenraum-Luftqualitét zu gewahrleisten. Hintergrund ist einerseits, dass StoB-
lGften wahrend des Schlafes naturgemaB nicht madglich ist. Andererseits reduziert ein
Ublicher Weise verwendetes gekippt gedffnetes Fenster den AuBenlarmpegel lediglich um
etwa 15 dB(A). Geht man nun gemaB der Erkenntnisse der Larmwirkungsforschung
davon aus, dass ein ungestdrter Schlaf erst unter einem ,Innenraumpegel®™ von 30 dB(A)
am Ohr des Schlafers moglich ist (vgl. auch VDI 2719), so missen ab einem nachtlichen
AuBenlarmpegel von 45 dB(A) zusatzliche MaBnahmen einen ungestdrten Schlaf gewahr-
leisten. Der betroffene Plangebietsteil (bis zu 60 m von der westlichen Plangebietsgrenze
aus) ergibt sich aus den 45 dB(A)-Isophonen der Karten 3.3 (EG) und 3.4 (OG) des
Anhangs 7.2. Empfehlenswert ist es, die Schlafrdume von vornherein an der ruhigeren
Gebdudeostseite vorzusehen oder spezielle Larmschutzfenster zu verwenden, die bereits
in gekippt gedffnetem Zustand den erwlinschten Innenraumpegel von unter 30 dB(A)
ermdglichen. Alternativ kbnnen aber auch Liftungseinrichtungen fiir einen angemesse-
nen Luftwechsel bei ungestértem Schlaf sorgen. Die einfachste Ausflihrung besteht
oftmals aus einem schuhkartongroBen Liftungsgerat mit einem nach auBen hin verbun-
denen Ventilator. Wichtig ist, dass mit diesen Liftungseinrichtungen auch die Schall-
ddmmanforderungen der DIN 4109 erflllt werden. Um Unklarheiten zu vermeiden und
einen vorsorglichen Schutz zu definieren, wurde auch hier der Fall definiert, dass ein
Schlafraum von der 60 m-Parallele geschnitten wird.

Die Festsetzung 5.4 dient dem Schutz von AuBenwohnbereichen vor Verkehrslarm.
Hintergrund ist, dass im definierten Plangebietsteil tagsiiber ein AuBenldrmpegel von
55 dB(A) Uberschritten wird, wie aus den dargestellten 55dB(A)-Isophonen der Karten
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3.1 (EG) und 3.2 (OG) des Anhangs 7.2 hervorgeht. Solche Uberschreitungen dieses
Orientierungswertes nach DIN 18005 sind zum vorsorglichen Schutz mdéglichst von vorn-
herein bauleitplanerisch zu vermeiden. Terrassen, Balkone und Loggien kénnten zwar an
der larmabgewandten Gebaudeostseite vorgesehen werden. Dies wirde jedoch mit
unginstigen Belichtungsverhaltnissen einhergehen. Stattdessen fokussiert diese Fest-
setzung vor allem die larmabschirmende Stellung von Bauwerke wie Nebenanlagen und
Garagen als MaBnahme des passiven Schallschutzes. Beispielsweise kann so auch an der
Westseite eines Hauses eine Terrasse entstehen, sofern diese ausreichend durch eine
vorgelagerte Garage vor Larm geschitzt wird. Flir den Schutz in Erdgeschosshéhe sollten
diese Bauwerke mindestens 1,8 m hoch sein. In Obergeschosshéhe kénnen z.B. verglaste
Vorbauten fir Balkone und Loggien schiitzen.

Wichtig ist es im Zusammenhang mit den genannten dB(A)-Werten zu berlicksichtigen,
dass die Gutachtenergebnisse und die Festsetzungen 5.1 bis 5.4 auf der Methode der
Jfreien Schallausbreitung" basieren und damit nicht die larmabschirmende Wirkung vor-
gelagerter Baukorper berlicksichtigen. Vor allem aufgrund der vorhandenen Bebauung
entlang der StraBe ,Vor dem Celler Tor" ist es mdoglich, dass im Vergleich zu den Gutach-
tenergebnissen vielerorts im Plangebiet tatsachlich geringere AuBenlarmpegel anzusetzen
sind. Daher wurde mit der textlichen Festsetzung 5.5 eine Ausnahmeregelung erganzt,
die es ermdglicht, bei nachweislich geringeren AuBenldarmpegeln als 55 dB(A) von der
Festsetzung flir AuBenwohnbereiche (5.4) abzuweichen. Ebenso kann auch von den Fest-
setzungen 5.1 und 5.2 abgewichen werden, sofern im Baugenehmigungsverfahren prif-
bar nachgewiesen wird, dass geringere AuBenldarmpegel und somit ein anderer LPB mit
niedrigeren Anforderungen der DIN 4109 anzusetzen sind. Hinsichtlich der Festsetzung
5.3 werden durch den Fokus auf den erwilinschten Innenraumpegel Ausnahmen ermég-
licht und zudem weitere Optionen passiven Larmschutzes offengehalten.

3.6. Ortliche Bauvorschriften
Der Verweis auf die BuBgeldvorschrift des § 80 NBauO ermdglicht Sanktionen bei
Zuwiderhandlungen beziglich der getroffenen ortlichen Bauvorschriften.

Aufgrund der vorherrschenden Dachformen im Bestand und der ndheren Umgebung sind
geman ortlicher Bauvorschrift 6.1 als Regelfall Satteldachern mit den im Plan festgesetz-
ten maximalen Trauf- und Firsthdhen vorgesehen. Um jedoch auch barrierefreie,
altengerechte und kostenglinstige Neubauten zu ermdglichen, sind auch Walmdacher bis
zu einer Firsthéhe von 7 m sowie einer Traufhéhe von 4,5 m und Flachdacher bis zu den
im Plan festgesetzten Traufhdhen als Oberkante zuldssig. Hohen dariber hinaus sowie
alle anderen Dachformen sind unzulassig damit die Dacher in die Umgebung passen.

Laut ortlicher Bauvorschrift 7.1 sind nichttechnische Dachaufbauten nur in bestimmten
Formen und mit bestimmter Dachneigung zuldssig, da z.B. Flachdachgauben, Fleder-
mausgauben oder Tirmchen ortsuntypisch sind. Darlber hinaus werden Dachaufbauten
in ihrer Anordnung und Léange begrenzt, damit durch sie nicht der Eindruck eines zusatz-
lichen Geschosses entsteht und vorrangig die Wirkung der Dachflachen erhalten bleibt.

3.7. Hinweise
Die vorsorglichen Hinweise 8.1 und 9.1 verdeutlichen frihzeitig zu berlicksichtigende ab-
wassertechnische Erfordernisse sowie sich eventuell verandernde Rahmenbedingungen.
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4. Teil IV: Auswirkungen der Planung

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans gilt kinftig die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 2013.

4.1. Private Belange
Die Gebdude auf dem Flurstiick 178/3 unterschreiten den festgesetzten Abstand von 3 m
bzw. lUberschreiten die gesetzten Baugrenzen. Aufgrund des geltenden Bestandsschutzes
(vgl. Kapitel 2.2.2) ergeben sich jedoch aktuell keine negativen Auswirkungen fir diese
betroffenen Nutzungen. Bei Neuerrichtung dieser Gebaude sind die gesetzten Baugrenzen
zu beachten, was bereits durch den vorherigen Bebauungsplan Nr. 0-7/1 vorgegeben war
nun aber dem Abstand zur larmemittierenden StraBe dient.

Die Erhéhung der GRZ von 0,25 auf 0,3 kann flr dieses Grundstlick (,Vor dem Celler
Tor" Nr. 60) zu einer geringfligige Erhéhung der Anliegerbeitrage z.B. fiir die Beseitigung
von Niederschlagswasser flihren.

Durch die Anderung zur BauNVO 2013 wird die versiegelte Flache fiir Nebenanlagen auf
maximal 50% der ausgewiesenen GRZ reguliert (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Somit
kann es zu einem maximalen Versiegelungsgrad der Grundsticke von GRZ 0,45 kom-
men. Mit der bisher gultigen BauNVO von 1962 bestand jedoch keinerlei Reglementie-
rung hinsichtlich des Versiegelungsgrades von Nebenanlagen und es hatte theoretisch zu
einer 100% Versiegelung kommen kénnen. Da aber aktuell keines der Grundstlicke im
Plangebiet einen Versiegelungsgrad von mehr als 45% erreicht wird mit dieser Planung
nicht in bestehende Nutzungen eingegriffen.

Insgesamt Uberwiegt flr die Beurteilung dieser geringfiigigen Veranderungen vor allem
die ermdéglichte zusatzliche Ausnutzung der Grundstlicke infolge der von der Mehrheit der
Anlieger erwiinschten groBen Baufelder. Sowohl Anbauten als auch Neubauten im Hinter-
land und in den Baullicken sowie teilweise sogar Nachverdichtung ,in die H6he" werden
ermoglicht. Die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) vereinfacht die Ver-
sorgung des Plangebiets mit Gutern und Dienstleitungen. Zusammen mit der
ermdglichten héheren Auslastung der Grundstlicke dlirfte es zu einer Wertsteigerung fir
die Eigentimer kommen, wdhrend ,jeder bauen kann, aber niemand bauen muss",
worauf bei den Anliegerversammlungen viel Wert gelegt wurde.

Andererseits bedeuten die ausgewiesenen Baufelder aber auch, dass die zusammen-
hangenden Freiflachen in den riickwartigen Bereichen bebaut werden kdénnen. Diese
bisherige Freiraumqualitdt sowie die groBzigigen Abstandsverhdltnisse der Wohn-
bebauung zueinander werden jedoch - auf ausdricklichen mehrheitlichen Wunsch der
Anlieger - zugunsten der vielfaltigen Vorteile dieser Nachverdichtung aufgegeben.

4.2. Naturschutzrechtliche/ -fachliche Belange
Eingriffsregelung

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten mdglicherweise zu erwartende Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der Planung erfolgt bzw. zuldssig. Die Eingriffs-
regelung ist somit nicht anzuwenden, zumal rechnerisch lediglich 70 m2 mehr Uberbau-
bare Flache gemaB GRZ entstehen.
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Umweltprifung
Von einer Umweltprifung wird geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.vV.m.
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Zu bericksichtigende Belange des Umweltschutzes

Es gelten die Bestimmungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, wonach die Belange des Natur-
und Umweltschutzes grundsatzlich bei der Aufstellung eines jeden Bebauungsplans zu
berlicksichtigen sind. In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich jedoch keine
Natur- oder Landschafts-, FFH- oder Vogelschutzgebiete, Naturdenkmaler oder ander-
weitig geschiitzte Landschaftsbestandteile/ Biotope und es gibt keine Anhaltspunkte auf
Vorkommen von geschitzten Arten, weshalb Auswirkungen im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b nicht zu beflirchten sind.

4.3. Bodenschutz und Archaologie
Bodenschutz
Diese Nachverdichtung tragt zur Innenentwicklung der Kernstadt und somit gemaB
§ l1la Abs. 2 Satz 1 BauGB zum schonenden Umgang mit Grund und Boden bei. Die Um-
stellung auf die BauNVO von 2013 gewahrleistet zuklinftig eine Begrenzung des Ver-
siegelungsgrades auf maximal 45% der Grundstlicksflache im Gegensatz zu einer bisher
theoretisch moéglichen 100% Versieglung.

Bodeneignung und Bodenfunde

Von der Eignung des Bodens fir eine Bebauung ist aufgrund der Lage inmitten langjahrig
vorhandener Bebauung auszugehen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde zu Tage treten (das kénnen u.a. sein TongefaB-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), so sind diese gemaRB
§ 14 Abs. 1 des NDSchG unverziglich meldepflichtig bei der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde der Stadt Burgdorf sowie dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege
(Regionalteam Hannover). Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeit oder der
Unternehmer. Zu Tage tretende Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fiir ihren Schutz Sorge zu tragen
(§ 14 Abs. 2 des NDSchG), wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

4.4. Wasserwirtschaftliche Belange/ Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung/ Léschwasser/ Energieversorgung

Die Versorgung mit Wasser, Loschwasser und Energie erfolgten Uber die vorhandenen
Leitungen in den umgebenden StraBen.

Trinkwasserschutz und Lage im beantragten Wasserschutzgebiet

Die rechnerisch anhand der GRZ ermdglichte zusatzliche Versiegelung von 70 m2 wird
keine relevanten Auswirkungen fir den Wasserhaushalt aufweisen. Jedoch kénnen infolge
der ausgewiesenen Baufelder insgesamt 45% oder absolut ausgedriickt knapp 6.000 m2
des 13.250 m2 groBen Grundstlicks versiegelt werden. Im Gegensatz zur bisher gelten-
den Regelung der BauNVO von 1962, infolge derer bis zu 100% Versiegelung hatten ent-
stehen kdnnen, somit hat diese Planung deutlich positive Auswirkungen fir den Wasser-
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haushalt. Dennoch wird es infolge der Planung, welche ja zusatzliche Bebauung erst
durch die veranderten Baugrenzen ermdglicht, sicherlich auch zu einem reduzierten
Grundwassereintrag und damit einer geringeren Grundwasserneubildung im Trinkwasser-
gewinnungsgebiet ,Radhop" kommen. Diesen negativen Auswirkungen stehen jedoch die
vielfdltigen Verbesserungen z.B. zur Innenentwicklung, zum Bodenschutz oder zur Infra-
strukturauslastung entgegen.

Entwadsserung

GemalB Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Burgdorf besteht Einleitungspflicht flr
Niederschlags- und Schmutzwasser. Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes erfolgt
Uber die freien Kapazitdten der Mischwasserkanadle ,Im Grenzacker", im ,Laubenweg"
und in der StraBe ,Vor dem Celler Tor" in die Klaranlage Burgdorfs. Alternativ kénnten
die zu beseitigenden Niederschlagswassermengen durch Versickerung auf den jeweiligen
Grundstiicken reduziert werden, sofern ein Nachweis der Versickerungsfahigkeit und eine
Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang erfolgen. Auf einem Grundstick im
Plangebiet erfolgt bereits ,problemlose™ Niederschlagswasserversickerung auf dem , grob-
sandig bis kiesigen™ Boden laut Aussage zum Grundstiick mit der Flurnummer 178/13,
weshalb die Eignung des Bodens zu Versickerung anzunehmen ist. Falls nétig kénnte Re-
genwasserrickhaltung zur verzdgerten Einleitung beitragen. Im ,Sorgenser Grundweg"
befindet sich lediglich ein Regenwasserkanal, weshalb die Schmutzwasserentwasserung
von den Flursticken 177/4 und 177/7 nur zum ,Grenzacker™ hin erfolgen kann. Zudem
ist der Hinweis 8.0 flir Hausanschlisse ,Im Grenzacker"™ zu beachten.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt weiterhin Uber die vorhandenen StraBen. Dabei sind die Vor-
gaben der Abfallwirtschaft der Region Hannover (aha) zu berilcksichtigen. Derzeitig
(Stand Juli 2013) sind dies im Wesentlichen, dass die Abfall- und Wertstoffsacke am
Abholtag an geeigneter Stelle am Fahrbahnrand bereit zu legen sind. Geeignete Sammel-
platze waren frihzeitig mit der aha abzustimmen. Feste Abfallbehalter (Tonnen/ Contai-
ner) auf privatem Grund werden innerhalb von 15 m Entfernung von der nachsten be-
fahrbaren StraBe kostenlos geleert. Ansonsten missten Behdlter am Abholtag an der
StraBe bereitgestellt werden oder der kostenpflichtige ‘Hol- und Bringservice' genutzt
werden.

4.5. ErschlieBung, Verkehrliche Belange und Immissionsschutz

Die verkehrsmassige ErschlieBung ist liber die vorhandenen StraBen gesichert. Diese
StraBen sind dem o&ffentlichen Verkehr gewidmet und durchgangig befahrbar. Neu
entstehende Gebaude kdénnen, abgesehen von den direkt erschlossenen Grundstiicken,
nur Uber Zufahrten auf den privaten Grundsticken mit den ErschlieBungsstraBBen
verbunden werden. Eine weitere ErschlieBung durch o6ffentliche Verkehrswege ist nicht
vorgesehen. Werden zusatzliche Zufahrten geschaffen, so ist im Einzelfall zu prifen, ob
Einbauten im o6ffentlichen Verkehrsraum (z.B. Leuchtmasten, Parkplatze, Baume) durch
den Vorhabentrager zu versetzen oder zu verglten sind. AuBerdem sind brandschutz-
technische Erfordernisse zu berlcksichtigen und bei Grundstlicksteilungen ist fir die hin-
teren Grundstlicke ein Streifen als Zufahrt sowie flir Kanalanschlisse auf den vorderen
Grundstlicken einzuplanen. Alternativ kann auch ein Wegerecht als Grunddienstbarkeit
mit entsprechendem Geh-, Fahr- und Leitungsrechte vorgesehen werden.
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Planbedingt ist aufgrund des geringen potenziellen Verdichtungsgrades sowie der
reglementierten Zufahrten (vgl. Textliche Festsetzung 3.1) mit unwesentlichen Auswir-
kungen flr den ruhenden und flieBenden Verkehr zu rechnen. Bedenken hinsichtlich der
Verkehrssicherheit bestehen daher nicht (siehe auch Kapitel 3.3."laut Region Hannover
zu berilcksichtigende Sichtverhaltnisse bei Zufahrten von der StraBe ,Vor dem Celler
Tor™™). Die verkehrsbedingten Larmbelastungen werden mit den textlichen Festsetzungen
5.1 bis 5.5 und resultierenden passiven LarmschutzmaBnahmen so reglementiert, dass
sie noétigen Orientierungswerte bzw. der Innenraumpegel eingehalten werden miissen
und somit angemessene Wohnqualitat und gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt werden
(vgl. Kap 3.3).

4.6. Orts- und StraBBenbild
Die neu hinzukommende Bebauung wird sich aufgrund der Kombination von 6rtlichen
Bauvorschriften mit den festgesetzte Hohen, Geschossigkeiten und den Einzel- und
Doppelhdusern in das Ortsbild sowie die ndhere Plangebietsumgebung einfligen.

Hinsichtlich des StraBenbildes gewahrleisten die vorgegebenen Abstande von Haupt- und
Nebenanlagen zu den ErschlieBungsstraBen, dass zumindest kleine Vorgarten erhalten
bleiben und damit der StraBenraum weiterhin durch einen hohen Griinanteil gepragt ist.
Die getroffenen Nutzungsabgrenzungen in Kombination mit den H6henvorgaben sichern,
dass sich die neu hinzukommende Bebauung dem Bestand unterordnet und durch den
Bestand visuell weitgehend abgeschirmt wird. Eine Bebauung der vorhandenen Bau-
IGcken unterstitzt zudem das beabsichtigte geschlossenere StraBenbild.

4.7. Durchfithrung der Planung, Kosten und Flachenbilanz
Bodenordnende MaBnahmen (8§ 45 ff BauGB), MaBnahmen zur ErschlieBung
(88§ 123 ff. BauGB) sowie AusgleichsmaBnahmen (§ 1a Abs. 3 i.V.m. §§ 135a ff. BauGB)
sind aufgrund der vorliegenden Bebauungsplananderung nicht erforderlich.

Von der Flachenbilanz her gestalten sich die planbedingten Veranderungen wie folgt:

vorher nachher
Geltungsbereich: ca. 14.716 m2 ca. 14.716 m2
davon Verkehrsflache: ca. 1.460 m2 ca. 1.460 m2

davon Wohngebiet
(WR/WA):

(WR) ca. 13.250 m?2

(WA) ca. 13.250 m?2

davon Flache gemaB GRZ: ca. 3.900 mz ca. 3.970 m2
davon Baufelder innerhalb
der Baugrenzen: ca. 5.200 m=2 ca. 10.400 m2

Tabelle 2: Flachenbilanz
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5. Teil V: Beteiligungsverfahren und Verfahrensvermerke

(Dieses Kapitel wird mit Fortsetzung des Bauleitplanverfahrens schrittweise ergdnzt)

5.1. Informelles Beteiligungsverfahren
1) Schriftliche Anliegerbefragung, Anschreiben vom 22.03.2012

Schriftlich wurde das grundsatzliche Interesse einer Nachverdichtung anhand
einer Skizze der potenziell zusatzlich bebaubaren Flachen abgefragt. Ergebnis
war ein mehrheitliches Interesse der Anlieger fiir eine Hinterlandbebauung.

2) Anliegerversammlung am 18.06.2012

Die zwischenzeitlich entwickelten Vorvarianten wurden vorgestellt und
Meinungsbilder dazu abgefragt. Mehrheitlich beflirworteten die Anlieger die
,Variante A", die zwei groBe Baufelder 6stlich und westlich des Grenzackers
vorsieht und auch von Mitgliedern des Bauausschuss im Juni 2012 favorisiert
wurde (vgl. Anhang 7.1).

3) Anliegerversammlung am 11.07.2013

Das formelle Verfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom Dezember
2012 eingeleitet. Im Juli 2013 wurde der Stand des Bebauungsplanentwurfes
den Anliegern prasentiert und Gelegenheit zur Anregungen gegeben.

5.2. Formelles Beteiligungsverfahren
Das formale Beteiligungsverfahren erfolgt auf Grundlage von § 13a (2) Nr. 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren.

eufstellun sbeschluss 2 Abs. 1 BauGB) und friihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

Nach dem Einleitungsbeschluss vom 11.12.2012 erfolgte dessen ortslUbliche Bekannt-
machung am 22.12.2012. Im Hinblick darauf, dass nach § 13a Abs. 2 Nr.1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB frihzeitige Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann, fand in der Zeit vom 02.01.2013 bis zum
16.01.2013 eine frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR
§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB statt. Anhand der Abgrenzung des Geltungsbereiches sowie
der bis dahin vorhandenen Informationen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung konnte sich jeder informieren.

Beteiligun der Offentlichkeit 13 Abs.2 Nr. 2 BauGB i.V.m. 3 Abs. 2

BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung vom ......
bis ....... .

Beteiligung der Behdérden (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)
Die Beteiligung der vom Planvorhaben beriihrten Behdrden erfolgte gleichzeitig mit der
Benachrichtigung von der Entwurfsauslegung.
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6. Quellen
Beiblatt zu DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau: Berechnungsverfahren, Schalltech-
nische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung"; Ausgabe 5/1987

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise", Ausgabe 11/1989

DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Pla-
nung", Ausgabe 7/2002

TUV Nord Hannover: ,Schallimmissionsprognose fiir die 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 0-7 ,Nordlich der PetersstraBe™ der Stadt Burgdorf in Bezug auf Verkehrs-
gerausche®. 15.02.2013 (Verfasser: Tim Reske, Auftraggeber Stadt Burgdorf)

VDI 2719 ,,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®, Ausgabe
08/1987

7. Anhang

7.1. Von Anliegern erwiinschte , Variante A" (Stand Juni 2012)

N @‘l

Abbildung 5: Von den Anliegern erwiinschte ,,Variante A" (Juli 2012)

7.2. Schallimmissionsprognose fiir den Bebauungsplan Nr. 0-7/2
~Nordlich der PetersstraBBe"™ der Stadt Burgdorf in Bezug auf Ver-
kehrsgerausche

(siehe Internetseite www.burgdorf.de im Biirger-/ Ratsinformationsportal der Stadt
Burgdorf).

17



http://www.burgdorf.de/

