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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21 BauNVO)

il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

H=14 Hohe baulicher Anlagen in [m] als Hochstmal}
ab Ok angrenzender offentlicher Verkehrsflache

TH=4,0 Traufhohe baulicher Anlagen in [m] als Hochstmal}
ab Ok angrenzender o6ffentlicher Verkehrsflache

FH=7,5 Firsthohe baulicher Anlagen in [m] als Hochstmal}
ab Ok angrenzender offentlicher Verkehrsflache

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

o* offene Bauweise mit Abweichung:
Gebaudelange max. 35 m

A nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser

zulassig

—e— e em— Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung

[] Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen



Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

ﬂ Parkplatz
F

FuBweg

e A a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

@ Abwasser

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache
9 Nz Ortsrandeingriinung
9/ begehbarer Grinzug/ Radweg

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
®~**** (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)



Textliche Festsetzungen

1.

11

1.2

1.3

14

15

2.1

Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Baugrenzen, F  lachen fir Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BauGB)

Tankstellen , die gemall 84 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind in allen Baugebieten nicht zulassig.
(84 Abs. 3i.V.m. 8 1 Abs. 6 BauNVO)

Die gemal §4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen der Versorgung des Gebiets
dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende

Handwerksbetriebe und die gemafld 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitlich e und sportliche Zwecke sind
nur auf Baugrundsticken zulassig, die direkt an der Planstrale A liegen und von
dieser erschlossen werden kénnen.

Auf allen anderen Baugrundstiicken konnen diese Nutzungen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie mit einem sehr geringen Verkehrsaufkommen
verbunden sind.

(8 4 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf in den Baugebieten WA 6 und WA 7 durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,7 Uberschritten werden.

(8 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Baugrenze, die in einem Abstand von 5m zur offentlichen Grinflache
‘begehbarer Grinzug, Radweg‘ festgesetzt ist, darf flr die Errichtung von
ebenerdigen Terrassen um bis zu 2 m tUberschritten werden.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die an die StraRenbegrenzungs-
linien der PlanstraRen A und B anschlie3en, haben Garagen (einschlie3lich offener
Garagen, Uberdachter Stellplatze oder Carports) und Nebengebdude einen Ab-
stand von mindestens 2 m zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten.
Ausgenommen von der Festsetzung sind die nicht tGberbaubaren Grundstiicks-
flachen, die an Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz und
FuRweg) angrenzen.

(8 23 Abs. 5 BauNVO)

Wohnungen fur Personen mit besonderem Wohnbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

Bei der Errichtung von Wohngebauden in den Baugebieten WA 6 und WA 7 sind
mindestens 75 % der Wohnungen fir Menschen mit motorischen Einschrankungen
herzustellen. Die aul3ere ErschlieBung und die innere ErschlieBung im Geb&ude
bis zu den Wohnungen mussen barrierefrei im Sinne der DIN 18040-2:2011
errichtet werden.

Hinweis: Im Rahmen der weiteren Ausarbeitung des Bebauungsplans soll noch ge-
pruft werden, ob die mit der Festsetzung 2.1 verfolgten Ziele, auch Uber einen
stadtebaulichen Vertrag nach 8§ 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB erreicht werden kénnen.



Anschluss an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 Die Anzahl der Zufahrten zu den Baugrundstiicken ist in allen Baugebieten auf
eine je Wohngebaude beschrankt.
Die Breite der Zufahrt darf inklusive Zuwegungen maximal 4,50 m betragen.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden bei der Errichtung von Wohngebauden mit
mehr als 4 Wohnungen.

G Besondere Anforderungen an die Gestaltung
(Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung
geman 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO)
Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 80 NBauO (Bul3geldvorschrift) handelt, wer ent-
gegen den folgenden Bauvorschriften handelt.

G. Dachneigung -
In allen Baugebieten ist bei den Hauptgebduden eine Dachneigung von
mindestens 15° einzuhalten.
Ausgenommen von der Vorschrift sind untergeordnete Dachflachen (z. B.
Vordéacher, Wintergarten, Garagen und Carports usw.).

G.1 Dachfarbe / Dachmaterialien
In allen Baugebieten sind fiir die Deckung geneigter Dacher ab 25° (Altgrad)
Dachneigung Materialien in den Farben Orange (von RAL 2000 Gelborange bis
RAL 2004 Reinorange) Rot (von RAL 3000 Feuerrot bis RAL 3011 Braunrot) zu
verwenden.
Ausgenommen von der Vorschrift sind Wintergarten, Anlagen zur Solarenergie-
nutzung und Dachbegrinungen (Grasdacher).
Ausnahmen kodnnen zugelassen werden fur untergeordnete Dachflachen (z. B.
Vordéacher, Garagen und Carports usw.).
In allen Baugebieten sind glanzende und reflektierende (z.B. edelengobierte oder
glasierte) Dachmaterialien unzuldssig.

Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist dort zu versickern.
Die Errichtung einer Regenwasserkanalisation ist nicht vorgesehen. Im Grol3teil des
Baugebiets ist mit erschwerten Versickerungsbedingungen zu rechnen und Bodenaus-
tausch erforderlich.

Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind
gemal dem Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V. auszufihren. Es darf nur nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser versickert werden. Auf Hofflachen anfallendes Niederschlagswas-
ser muss durch eine mindestens 20 cm dicke bewachsene Oberbodenschicht versickert
werden. Der Grundwasserflurabstand zwischen der Versickerungsebene und dem mitt-
leren hochsten Grundwasserstand muss mindestens 1,0 m betragen. Niederschlags-
wasser von unbeschichteten Metallflachen darf nicht versickert werden. Eine wasser-
rechtliche Erlaubnis ist fur die Versickerung des Niederschlagswassers von privaten
Wohngrundstticken nicht erforderlich.

Hinweis zur Abfallbeseitigung

Die StichstraRe S 1 wird von den Entsorgungsfahrzeugen nicht befahren. Die Anwohner
dieser StralRen mussen ihre Abfallsdcke/-behdlter zur Abholung an die Planstrale A
transportieren.
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