Burgdorf, 09.10.2012
P ROTOIKOTWLL

Uber die Sitzung des Bauausschusses der Stadt Burgdorf am 10.09.2012 im
Sitzungszimmer des Rathauses Il, Vor dem Hann. Tor 1,

17.WP/BauA/007

Beginn offentlicher Teil:  17:01 Uhr Ende offentlicher Teil: 17:44 Uhr
Beginn vertraulicher Teil: 17:45 Uhr Ende vertraulicher Teil: 18:03 Uhr
Anwesend: Vorsitzender

Hunze, Carl

stellv. Vorsitzende

Weilert-Penk, Christa

Mitglied/Mitglieder
Dralle, Karl-Heinz
Heller, Simone
Koneke, Klaus
Kuyucu, Ahmet
Rheinhardt, Michael
Schulz, Kurt-Ulrich

Grundmandatar/e

Schrader, Karl-Ludwig
Beratende/s Mitglied/Zer

Kratzig, Sebastian
Meyer, Karl-Heinz
Sieke, Oliver

Verwaltung

Baxmann, Alfred
Herbst, Imke
Kurm, Thorsten
Lehmann, Robert

TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

1. Feststellung der Anwesenheit, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung
2. Genehmigung des Protokolls tiber die Sitzung am 09.07.2012

3. Mitteilungen des Birgermeisters



Anfragen gemalR Geschéaftsordnung

Anderung und Erganzung der Bebauungsplane "Gewerbegebiete Hiilptingsen",
Entwirfe u. Auslegungsbeschluss

Vorlage: 2012 0179

Anregungen an die Verwaltung

Einwohnerfragestunde

Offentlicher Teil

1.

Feststellung der Anwesenheit, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

Herr Hunze erodffnete die Sitzung um 17.01 Uhr und stellte bei form- und
fristgerechter Einladung die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

Genehmigung des Protokolls uber die Sitzung am 09.07.2012

Herr Schulz merkte an, dass im Protokoll der Sitzung vom 09.07.2012 die
unter Punkt 6.

genannten Anlagen (Planungsvarianten A+B zur Innenentwicklung ,Lauben-
weg*) nicht beigefligt gewesen waren.

Herr Lehmann bestétigte dieses und sagte eine Nachreichung der Anlagen
Uber die Ausfertigung dieses Protokolls zu. Die zusammengefasste Darstel-
lung der ursprunglichen Anlagen 4+5 wird diesem Protokoll als Anlage 1 bei-
geflugt.

Im Anschluss genehmigten die Mitglieder des Bauausschusses das Protokoll

Uber die Sitzung des Bauausschusses am 09.07.2012 bei einer Stimmenent-
haltung.

Mitteilungen des Burgermeisters

Herr Lehmann teilte den Anwesenden mit, dass in der 36. KW die Geneh-
migung fur die Erweiterung des Waldbades Ramlingen an den Fdrderverein
erteilt werden konnte. Es musste auf die Stellungnahmen der Region Hanno-
ver sowie auf die abschlieBende Festsetzung des Ausgleichbereiches gewar-
tet werden. Das Genehmigungsverfahren habe sich deswegen entsprechend
verzogert.

Frau Herbst unterrichtete das Gremium dariiber, dass die 55. Anderung
des Flachennutzungsplans (Otze - dérfliche Entwicklungsflachen) genehmigt
worden sei und mit der Verotffentlichung im Amtsblatt am 13.09.2012 wirk-
sam werde.



Frau Herbst informierte die Ausschussmitglieder dartber, dass die Verwal-
tung durch die Region Hannover zur Abgabe einer Stellungnahme zu einer
geplanten Ansiedlung eines Pferdsportfachmarktes im Gewerbegebiet Lehr-
te/Aligse aufgefordert worden sei. Die Stadt Lehrte hatte dort einen entspre-
chenden Antrag auf Zulassung einer Abweichung von einem Ziel des Regio-
nalen Raumordnungsprogramms (RROP 2005) gestellt. In diesem Verfahren
ist die Stadt Burgdorf ins Benehmen zu setzen.

Geplant sei ein ca. 400 gm groRer Fachmarkt, dessen Ansiedlung im Hinblick
auf die Forderung des in Burgdorf bedeutenden Reitsports grundsatzlich
durch die Verwaltung begrif3t werde.

Die projektierten Warengruppen der vorliegenden Sortimentsbeschreibung
wirden auch Sport- und Campingartikel, Bekleidung oder Schu-
he/Lederwaren umfassen. Dabei handele es sich Uberwiegend — analog des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Burgdorf - um zentrenrelevante Sorti-
mente, deren Verkaufsflache ca. 26% der Gesamtflachen des Fachmarktes
ausmachten.

Da im zentralen Versorgungsbereich ‘Innenstadt' der Stadt Burgdorf mehre-
re Einzelhandelsbetriebe vorhanden seien, die als Bestandteil ihres Kernsor-
timents auch Waren des Reiterbedarfs anbieten, sei zu erwarten, dass eine
Ansiedlung eines Pferdesportfachmarktes auf dieses Warenangebot erhebli-
che Auswirkungen habe.

Zur Begrenzung weitergehender Effekte auf den zentralen Versorgungsbe-
reich ‘Innenstadt' der Stadt Burgdorf sei daher von der Stadt Lehrte fur die
konkretisierende Bauleitplanung zu fordern, dass die Zulassigkeit des allge-
mein zentrenrelevanten Sortiments Sportartikel/-Bekleidung durch entspre-
chende Festsetzungen eng auf den Bereich des Reitsports beschrankt werde.

AuRerdem sollten die zentrenrelevanten Sortimente ‘Fachbiucher, Ratgeber!
und ‘Geschenkartikel, Reiter-, Kinderspiel und Bastelwaren‘ nicht dem Kern-
sortiment, sondern dem zentrenrelevanten Randsortiment zugeordnet wer-
den, sodass laut Ausfihrungen der Stadt Lehrte eine Begrenzung des Ver-
kaufsflachenanteiles von 10 % moglich werden kénnte.

Eine entsprechende Stellungnahme werde an die Region Hannover abge-
sandt.

Herr Hunze begriufite die durch die Verwaltung vorgebrachten Vorschlage

zu den entsprechenden Sortimentsbegrenzungen und hielt eine Begrenzung
auf Pferdesportartikel fir winschenswert.

Anfragen gemaf Geschaftsordnung

Es lagen keine Anfragen vor.

Anderung und Erganzung der Bebauungsplane ""Gewerbegebiete Hulp-
tingsen", Entwirfe u. Auslegungsbeschluss



Vorlage: 2012 0179

Frau Herbst erlauterte den Anwesenden die Beschlussvorlage und merkte
an, dass fur die Vorentwiirfe der Anderungsbebauungspléane im September
letzten Jahres die frihzeitige Beteiligung durchgefihrt wurde.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung seien Stellungnahmen mit Anregungen
bzw. Hinweisen von der a) Unteren Naturschutzbehtrde bei der Region Han-
nover, b) der Nds. Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr sowie c) der
Polizeiinspektion Burgdorf abgegeben worden. Bei der durchgefiihrten Of-
fentlichkeitsbeteiligung seien keine Stellungnahmen von Burgern eingegan-
gen.

In den Stellungnahmen der Nds. Landesbehdérde fur StraRenbau und Verkehr
sowie der Polizeiinspektion Burgdorf sei darauf hingewiesen worden, dass
Werbeanlagen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen durften.

In den Pflanzstreifen der Gewerbegebiete sollen Werbeanlagen ausnahms-
weise fur zulassig erklart werden. Die Region Hannover forderte die Stadt im
Zuge des Verfahrens auf, zu prufen, ob diese Pflanzstreifen eine Ausgleichs-
funktion besitzen. Dieses sei im Gewerbegebiet Hulptingsen 11l der Fall, so-
dass ein erneuter Ausgleich aufgrund des Eingriffs durch die Werbeanlagen
notwendig sei.

Von der Wirtschaftsférderungsabteilung sei angeregt worden, zu Uberprufen,
ob ein Standort fur ein Sammelhinweisschild Gber die Bebauungsplanande-
rungen realisiert werden kdnnte. Eine dementsprechende Standortanfrage
hierzu bei der Nds. Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr sei jedoch
aus Grunden der Verkehrssicherheit abgelehnt worden.

In Bezug zu einer Uberplanung der Pflanzstreifen mit Ausgleichsfunktion sei
die Festsetzung Nr. 3.1 ergadnzt worden. Mit dieser werde ein 2.233 m=2 gro-
RBer Flachenanteil aus der Flache Nr. 3992/001 des Kompensationsflachen-
pool den Pflanzstreifen zugeordnet.

Herr Koneke bat um Darstellung der Aufwendungen, die fur die Herstellung
der AusgleichsmalRnahmen geleistet werden.

Herr Schrader sah es als erforderlich an, dass die entsprechenden Firmen des

Gewerbegebietes auch tUber Hinweisschilder zu finden seien mussten.

Herr Koneke bestatigte die Ausfilhrungen und fordert die Verwaltung auf, die
machbaren Ldsungen auszuloten, sodass ggf. auch Schilder platziert werden

kodnnten, die von der B 188 aus einsehbar seien.

Herr Lehmann sagte den Anwesenden zu, dass die Anregungen des Gremiums

von der
Verwaltung aufgenommen und entsprechend behandelt wiirden.

Die Mitglieder des Bauausschusses fassten einstimmig folgenden emp-

fehlenden Beschluss:

Der Verwaltungsausschuss stimmt den Entwurfen der Bebauungsplane
- Nr. 8-3/2 ,,Gewerbegebiet Hulptingsen 1*



- Nr. 8-4/4 ,Gewerbegebiet Hulptingsen 2*
- Nr. 8-5/2 ,,Gewerbegebiet Hulptingsen 3*
- Nr. 8-6/1 ,,Gewerbegebiet Hulptingsen 4*
Zu.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit den Entwirfen die Verfahrens-

schritte offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der
Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) durchzufuhren.

Anregungen an die Verwaltung

Grundstiuck ..Hannoversche Neustadt 53

Frau Weilert-Penk richtete die Frage an die Verwaltung, ob es bezuglich
des jetzt neu entstandenen Parkplatzes an der Hannoverschen Neustadt 53
nicht die Moglichkeit etwaiger Interventionen von Seiten der Stadt Burgdorf
gegeben hétte, um dessen Errichtung zu verhindern. Ferner erkundigte sich
Frau Weilert-Penk, inwieweit der Verwaltung eine zukinftige und ander-
weitige Nachnutzung schon bekannt sei.

Herr Lehmann bestatigte den Ausschussmitgliedern, dass der Abriss des
Geb&udes vor dem Inkrafttreten der Erhaltungssatzung erfolgt sei. Die Um-
nutzung als Parkflache sei nach dem giltigen Bebauungsplan zulassig und
biete daher der Verwaltung wenig Eingriffsméglichkeiten. Mit dem Eigenti-
mer seien mehrere Gesprache gefuhrt worden, um ihn dazu zu bewegen, die
Flachen wieder mit Gebauden zu bebauen oder zumindest die Wegeverbin-
dung bei der derzeitigen Parkplatzlésung herzustellen. Die derzeitige Nut-
zung des Parkplatzes solle nach Aussage des Grundstuckseigentimers nur
temporar erfolgen.

Frau Weilert-Penk sah eine Gefahr, dass sich die Verwaltung auch im Hin-
blick auf die Innenstadtentwicklung (ISEK) eine dauerhafte Verwirklichung
der Interessen der Stadt Burgdorf verbaue und hétte eine Genehmigung des
Parkplatzes unter Vorbehalt begriit.

Herr Lehmann erkléarte daraufhin, dass zur Verwirklichung des Stadtent-
wicklungskonzeptes (ISEK) mit der durch den Abriss entstandenen Option
der Schaffung eines Verbindungsweges zwischen Hannoversche Neustadt
und WilhelmstralBe auch der Erwerb des Grundstiickes zum marktublichen
Grundstuckswert verbunden sei. Das ISEK sei ein informelles Instrument,
das die Verwaltung nicht ermachtige, die Zielvorstellungen gegentber den
Eigentimern durchzusetzen.

Herr Baxmann wies abschlielRend darauf hin, dass es vor dem Hintergrund

der erzielbaren Rendite mit Sicherheit nicht im Interesse der Eigentimer
liege, das Grundstick dauerhaft als Parkplatz zu nutzen.

Grundstiick ,.Schmiedestralle 8

Frau Weilert-Penk erkundigte sich nach der Hohe des Neubaus in der
~Schmiedestr.8“, der nach ihrer Einschatzung die anderen Gebaude uberra-
gen wirde.



Herr Lehmann konnte diese Beurteilung entkréften und bestatigte, dass
das Gebaude zwischen den Hohen der benachbarten Geb&aude vermitteln
werde.

Fahrradabstellvorrichtungen ..MarktstraR3e‘*

Frau Weilert-Penk erkundigte sich, ob die Errichtung von Fahrradabstell-
anlagen/-bugeln auf der Markstralle geplant sei. Sie erklarte, dass sie die
Errichtung gleichzeitig als Schutz gegen unrechtmagiges Parken sehe.

Herr Lehmann konnte hierzu bestatigen, dass gebindelte Abstellvorrich-
tungen vor dem Rathaus | sowie im FuRRgangerzonenbereich der Schloss-
stralBe in der Hohe des Geschéaftes ,Dittmann‘ geplant seien. Diese wirden
variabel installiert, sodass bei Veranstaltungen auch ein problemloser Abbau
erfolgen kénne. Die Montage erfolge nach dem Oktobermarkt.

Herr Meyer fuhrte aus, dass es aufgrund des demografischen Wandels in der
Gesellschaft winschenswert sei, wenn auch die Stadt Burgdorf Grundstticksfla-
chen ausweise, welche die Mdéglichkeiten eines seniorengerechten Wohnens bie-
ten wirden.

Herr Lehmann bestatigte, dass eine Tendenz zu kleineren und altersge-
rechten Grundsticken zu erkennen sei und es diesbezuglich auch schon Ge-
sprache mit potentiellen Investoren gegeben habe.

Herr Baxmann ergénzte, dass die Stadt Burgdorf stets bereit gewesen sei,

auf exponierten Flachen entsprechende Projekte verwirklichen zu lassen. Es
habe letztlich jedoch an der notwendigen Nachfrage gemangelt.

Einwohnerfragestunde
Herr Hunze eroéffnete die
Einwohnerfragestunde.

Die Fragen und Antworten sind dem Protokoll als Anlage 2 beigeflgt

Geschlossen:



Blrgermeister Ratsvorsitzender/Ausschussvorsitzender Protokollfiihrer



