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Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 8-5/2 ,,Gewerbegebiet Hiilptingsen 3"

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8-5 ,Gewerbegebiet Hilptingsen 3"
einschlieBlich der Geltungsbereiche der 1. Anderung und Erganzung (Bebauungsplan Nr.
8-5/1 ,Gewerbegebiet Hulptingsen 3%) wird festgesetzt:

1.
1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Gewerbegebieten sind Verkaufsstatten des Einzelhandels (Einzelhandels-
betriebe) nicht zulassig.

Abweichend von Satz 1 sind Tankstellen und der Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen
zulassig.

Abweichend von Satz 1 kénnen Verkaufsstatten des Einzelhandels (Einzelhandelsbe-

triebe) ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

a) sie einem Handwerksbetrieb oder einem Betrieb des produzierenden Gewerbes
raumlich und funktional zugeordnet sind und dem Hauptbetrieb deutlich unter-
geordnet sind oder

b) Uberwiegend Waren angeboten werden (Hauptsortiment), die entsprechend der
unten stehenden Sortimentsliste 'nicht zentrenrelevant’ sind und
das Randsortiment mit ‘zentrenrelevanten’ oder ‘zentren- und nahversorgungs-
relevanten’” Waren aus der unten stehenden Sortimentsliste insgesamt einen
Umfang von 10% der Gesamtverkaufsflaiche bzw. max. 800 m2 nicht Uber-
schreitet

(8§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO).

Aufgehoben wird die in dem Bebauungsplan Nr. 8-5 getroffene textliche

Festsetzung:

~Im ,Gewerbegebiet Hilptingsen 3" sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Sie

kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn:

a) sie nach Art und Umfang im eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion
oder Be- und Verarbeitung von Gitern einschlieBlich Reparatur- und
Serviceleitungen stehen und ihre Flache einen untergeordneten Anteil des
Betriebsgrundstlickes einnimmt oder

b) nachweislich Gberwiegend Produkte angeboten werden, die nicht innenstadtrele-
vant sind. (§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO)"

Aufgehoben wird die in dem Anderungsbebauungsplan Nr. 8-5/1 getroffene textliche

Festsetzung:

~Im ,Gewerbegebiet Hulptingsen 3" sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Sie kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

a) sie nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion
oder Be- und Verarbeitung von Gultern einschlieBlich Reparatur- und Service-
leistungen stehen und ihre Flache einen untergeordneten Anteil des Betriebs-
grundstiickes einnimmt oder

b) Uberwiegend Waren angeboten werden (Hauptsortiment), die entsprechend der
unten stehenden Sortimentsliste ‘nicht zentrenrelevant’ sind und
das Randsortiment mit ‘zentrenrelevanten’ oder ‘zentren- und nahversorgungs-
relevanten’ Waren aus der unten stehenden Sortimentsliste insgesamt einen
Umfang von 10% der Gesamtverkaufsflache bzw. max. 800 m2 nicht Uber-
schreitet.

(§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO)."

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 i.V.m. § 56, 97 und 98 NBauO)

Werbeanlagen sind innerhalb der gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a) und b)
BauGB in den Bebauungsplanen Nr. 8-5 und 8-5/1 festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Pflanzstreifen) unzulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Werbeanlagen innerhalb

- der 2 m breiten Pflanzstreifen entlang der StraBenbegrenzungslinien und

- des 8 m breiten Pflanzstreifen am ndrdlich Rand des Geltungsbereichs

zugelassen werden, wenn die Lange der Ansichtflachen der Werbeanlagen 10 % der
Léange des Pflanzstreifens nicht Uberschreitet und die herzustellende Bepflanzung
nicht beeintrachtigt wird.



2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer max. Héhe von 12 m zuladssig.
Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe ist die Oberkante der nachstliegenden
offentlichen Verkehrsflache im Geltungsbereich.

Werbeanlagen an/auf Gebaduden dirfen die Gebaudetraufen bis zu max. 2 m
Uberragen oder an den Giebelseiten bis max. zum Ortgang heranreichen.
Ausnahmsweise kénnen auf untergeordneten Dachfldchen héhere Werbeanlagen
zugelassen werden, wenn die Oberkante dieser Werbeanlagen unterhalb der in Satz
1 beschriebenen max. Hohen verbleibt.

Werbeanlagen mit blinkendem oder bewegtem Licht sind unzulassig.
Ausnahmsweise kdnnen Werbeanlagen mit langsam wechselndem Licht zugelassen
werden, wenn keine Beeintrachtigung des Landschafts- oder Ortsbildes erfolgt.

Zuwiderhandlungen gegen diese o6rtlichen Bauvorschriften kénnen als
Ordnungswidrigkeit nach der NBauO in der jeweils geltenden Fassung geahndet
werden (BuBgeldvorschrift).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

In Zusammenhang mit den Ausnahmeregelungen der 6rtlichen Bauvorschrift Nr. 2.1
wird den Baugrundstiicken zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
folgende SammelausgleichsmaBnahme zugeordnet:

MaBnahmen auf der Flache-Nr. 3992/001 aus dem Kompensationsflachenpool der
Stadt Burgdorf (Flurstiicke 36/1 und 35/37, Flur 5, Gemarkung Hulptingsen).
Vorgenommen wurde dort die Umwandlung einer Ackerflache in Ruderalflur mit
Gehdlzanpflanzungen und insbesondere Obstgehdlzen (zugeordneter Flachenanteil
2.233 m2)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB).




Sortimentsliste fiir die Stadt Burgdorf (,,Burgdorfer Liste")

Kurzbezeichnung Sortiment Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2003
WZ 20031
Zentrenrelevante Sortimente
Augenoptik 52.49.3 Augenoptiker
Bekleidung (ohne 52.42 Einzelhandel mit Bekleidung
Sportbekleidung)
Blcher aus 52.47.2 | Einzelhandel mit Blichern und Fachzeitschriften
(NUR: Biicher)
Computer 52.49.5 Einzelhandel mit Computern, Computerteilen,
peripheren Einheiten und Software
Elektrokleingerate aus 52.45.1 | Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréten
(daraus nur: Elektrokleingeréte)
Fahrrader und Zubehor 52.49.7 Einzelhandel mit Fahrrddern, Fahrradteilen und
-zubehor
Foto- und optische Erzeugnisse 52.49.4 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnis-
und Zubehor sen (ohne Augenoptiker)
Glas/Porzellan/Keramik 52.44.4 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und
Glaswaren
Kurzwaren/Schneidereibedarf/ 52.41.2 Einzelhandel mit Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten sowie Meterware flr Handarbeiten sowie Meterware flir Bekleidung und
Bekleidung und Wésche Wésche
Haus-/Bett-/Tischwasche aus 52.41.1 | Einzelhandel mit Haushaltstextilien
(darunter NICHT: Einzelhandel mit Bettwaren und
Matratzen)
Heimtextilien/ Gardinen 52.44.7 Einzelhandel mit Heimtextilien
Hausrat aus 52.44.3 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden
(darunter NICHT: Einzelhandel mit Bedarfsartikeln
fir den Garten, Mébeln und Grillgeréten fir
Garten und Camping, Kohle-, Gas- und Oléfen)
Leuchten/Lampen 52.44.2 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln
Medizinische und orthopadische 52.32.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopé-
Gerate dischen Geréten
Musikinstrumente und Musikalien |52.45.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und
Musikalien
Papier/Buroartikel/Schreibwaren 52.47.1 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren,
sowie Klnstler- u. Bastelbedarf Schul- und Biiroartikeln
aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel
(NUR: Einzelhandel mit Organisationsmitteln fiir
Blirozwecke)
Schuhe, Lederwaren 52.43 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren
Sport- und Campingartikel (ohne 52.49.8 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln
Campingmdbel und Angelbedarf) (ohne Campingmoébel)
Telekommunikationsartikel 52.49.6 Einzelhandel mit Telekommunikationsendgeréaten
und Mobiltelefonen
Teppiche (ohne Teppichbdden) aus 52.48.1 | Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeldgen
(daraus nur: Einzelhandel mit Teppichen)
Uhren/Schmuck 52.48.5 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaren und
Schmuck
Unterhaltungselektronik 52.45.2 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungs-
elektronik und Zubehér
Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel anderweitig nicht
genannt (daraus nur: Einzelhandel mit Handels-
waffen, Munition, Jagd- und Angelgeréten)
Wohneinrichtungsbedarf aus 52.48.2 | Einzelhandel mit Kunstgegenstdnden, Bildern,
(ohne Mabel), kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken,
Bilder/ Poster/ Bilderrahmen/ Miinzen und Geschenkartikel
aus 52.44.6 | Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und

Kunstgegenstande

Korbwaren (darunter NICHT: Mébel aus Holz,
Kork, Flechtwerk oder Korbwaren)

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Blumen

aus 52.49.1

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut
(NUR: Blumen)

Drogerie, Kosmetik/Parfimerie

52.33

aus 52.49.9

Einzelhandel mit Parfliimeriewaren und Kérper-
pflegemitteln

Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht
genannt (NUR: Einzelhandel mit Waschmitteln fiir
Wésche, Putz- und Reinigungsmitteln,
Blrstenwaren und Kerzen)




Nahrungs- und Genussmittel 52.11.1 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getrdnken und
Tabakwaren, ohne ausgeprdgten Schwerpunkt
52.2 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getrdnken und
Tabakwaren
Pharmazeutische Artikel 52.31.0 Apotheken
(Apotheke)
Zeitungen/Zeitschriften aus 52.47.2 | Einzelhandel mit Blichern und Fachzeitschriften
(NUR Fachzeitschriften)
52.47.3 Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften und

Zeitungen

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Baumarkt-Sortiment aus 52.46 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln,

im engeren Sinne Bau- und Heimwerkerbedarf (daraus nicht:
Garten- und Campingartikel, Kfz- und Fahrrad-
zubehdr)

und aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden (daraus

52.44.3 nur: Kohle-, Gas- und Oléfen)

und aus Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeldgen

52.48.1 (daraus nicht: Einzelhandel mit Teppichen)

und aus Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten

52.45.1 und elektrotechnischen Erzeugnissen (daraus nur:
anderweitig nicht genannte elektrotechnische
Erzeugnisse)

Bettwaren aus 52.41.1 | Einzelhandel mit Haushaltstextilien (daraus nur:
Einzelhandel mit Bettwaren)

ElektrogroBgerate aus 52.45.1 | Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréten
(daraus nur: ElektrogroBgeréte)

Gartenartikel aus 52.44.3 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden (daraus

(ohne Gartenmobel) nur: Bedarfsartikel und Grillgeréte fiir den
Garten)

und aus Einzelhandel mit Eisen-, Metall- und Kunststoff-
52.46.1 waren (daraus nur: Rasenméher, Eisenwaren und
Spielgeréte fir den Garten)
Kfz-Zubehor 50.30.3 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér
Mébel 52.44.1 Einzelhandel mit Wohnmdbeln
und aus Sonstiger Facheinzelhandel (daraus nur: Einzel-
52.49.9 handel mit Biromébeln)
und aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden (daraus
52.44.3 nur: Mébel fiir Garten und Camping)
und aus Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korb-
52.44.6 waren (daraus nur: Einzelhandel mit Korbmdébeln)
und aus Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken
52.50.1 Teppichen

Pflanzen/Samen aus 52.49.1 | Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut
(daraus nur: Einzelhandel mit Pflanzen und
Saatgut)

Zoologischer Bedarf und lebende 52.49.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und

Tiere

lebenden Tieren

! Klassifikation der Wirtschaftszweige Ausgabe 2003, Statistisches Bundesamt (Hrsg.).
Ein Umsteigeschlissel von der WZ 2003 zur WZ 2008 kann bei der Stadt Burgdorf eingesehen werden.
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