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Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0-87
»-Nordlich Zilleweg 1. Abschnitt* fur den in der Anlage 4 der Vorlage dargestellten Gel-
tungsbereich mit dem Ziel, Flachen fir den Wohnungsbau auszuweisen (Einleitungs-
beschluss nach § 2 BauGB).

Der Verwaltungsausschuss beschliel3t, dass der Bebauungsplan nach 8 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden

soll.

In Vertretung

(Philipps)



| Seite 2 der Vorlage Nr.: |2012 0174

Sachverhalt und Begrindung:

Ausgangssituation

In der Weststadt wurde als letztes grofRes Baugebiet im Jahr 2007 das Gebiet Hei-
neckenfeld ausgewiesen. Bis auf wenige Restgrundstiicke sind dort alle Grundstucke
der Bebauung zugefuhrt worden (s. Anlage 1 ‘Vermarktungsplan Heineckenfeld). Im
Ende 2010 direkt 6stlich der Kernstadt ausgewiesenen Hulptingser Neubaugebiet ‘Ost-
lich Beerbuschweg' stehen auch nur noch wenige Grundstiucke zur Verfugung.

Um die Kernstadt als Wohnstandort weiter zu entwickeln wird daher vorgeschlagen,
im Bereich ,,Nordlich Zilleweg“ ein weiteres Neubaugebiet in der Weststadt auszuwei-
sen. Dieser Bereich ist im 2010 beschlossenen Integrierten Stadtentwicklungskonzept
Burgdorf (ISEK) bereits als nachste Entwicklungsflache in der Weststadt nach dem
Gebiet Heineckenfeld mit der Nr. 2 gekennzeichnet worden (s. Anlage 2 ‘ISEK Seite
1379).

Die Entwicklungsflache befindet sich westlich der Monkeburgstralle zwischen den
Baugebieten Zilleweg (Bebauungsplan Nr. 0-37 ,,M6nkeburg 5“, Rechtskraft 1979) im
Siden und Langeoog-/Norderneystrafle (Bebauungsplan Nr. 0-32 ,Ménkeburg 6,
Rechtskraft 1991) im Norden. Direkt am stddstlichen Rand des Entwicklungsbereichs
befindet sich der 2010 errichtete Lebensmittelmarkt ‘Penny‘ (Bebauungsplan Nr. 0-85
.Nahversorger West“, Rechtskraft 2010). Der Entwicklungsbereich ist insgesamt
4,78 ha grof3.

Die Lage des Entwicklungsbereichs ist relativ zentral; hervorzuheben sind neben dem
zuvor genannten Lebensmittelmarkt z.B. folgende Einrichtungen in fuBlaufiger Entfer-
nung bis 2.000 m*:

e der Bahnhof in ca. 1.000 m Entfernung,

e die Astrid-Lindgren-Grundschule und der Kindergarten Lippoldstrale in ca.
300 m Entfernung,

e das Arztezentrum NorderneystraflRe in ca. 250 m Entfernung,
o die MarktstraRe (Rathaus I) in ca. 1.500 m Entfernung,
e das E-Center Weserstral3e in ca. 1.800 m Entfernung.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes kann ausgehend von der Mdnkeburgstralie
erfolgen. Eine OPNV Anbindung ist mit den Stadtbuslinien 905 und 916 sowie der Re-
gionalbuslinie 640 (Burgdorf - Kirchhorst - Altwarmbiichen) ebenfalls an der Mdnke-
burgstrafle vorhanden.

Geltungsbereich

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans muss die Entwicklungsflache in zwei Ab-
schnitte aufgeteilt werden, da derzeit noch nicht alle Flachen verfigbar sind. Das
stadtebauliche Konzept wird aber beide Entwicklungsabschnitte berucksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 0-87 ,Noérdlich Zilleweg 1. Abschnitt®
befindet sich in der Gemarkung Heelel, Flur 1 und umfasst die Flursticke 187/4 und
188/3. Der Geltungsbereich ist insgesamt 3,92 ha grof3. Zur Lage und genauen Ab-
grenzung des Geltungsbereichs siehe Anlage 3 ‘Ubersicht' und Anlage 4 ‘Geltungsbe-
reich’.

Das Plangebiet des voraussichtlich 2. Abschnitts wird die nordwestlich anschlieRenden
Flurstiicke 189/4, 189/6 sowie 191/2 umfassen und hat eine Grof3e von ca. 0,84 ha.

Ziele der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt als Hauptziel die Ausweisung von Wohn-
gebieten. Angestrebt wird aufgrund der relativ zentralen Lage des Plangebiets neben
Flachen fur freistehende Einfamilienhauser in Teilbereichen verdichteten Wohnungs-
bau zu entwickeln. Dabei sollen im Hinblick auf den demografischen Wandel vorrangig
barrierefreie Wohnformen berucksichtigt werden. Neben Geschosswohnungsbau
kommen z.B. auch Gartenhofhauser oder Kettenhauser in Betracht.

! Alle folgenden Entfernungsangaben gemessen als fuRlaufige Verbindung vom Rand des Plange-
biets an der Ménkeburgstralle.
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Aufstellungsverfahren nach 8 13a BauGB

Der Bebauungsplan kann als ‘Bebauungsplan der Innenentwicklung‘ im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des 8§ 13a
BauGB sind erfullt:

Das dreiseitig von Bebauung umgebene Plangebiet ist bereits Teil des Sied-
lungsbereichs. Es handelt sich bei der Abrundungsflache zwar um eine Aul3en-
bereichsflache im Sinne des § 35 BauGB, ihre Funktionen als Freiraum oder
Flache fir privilegierte AuBenbereichsvorhaben sind durch die vorhandene Be-
bauung aber bereits wesentlich eingeschrankt.

Es werden mit der Ausweisung von Wohngebieten keine Vorhaben zulédssig, fur
die eine Umweltvertraglichkeitsprufung durchzufihren ist.

Es bestehen keine Anhaltpunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura 2000
oder Vogelschutzgebieten (Schutzgiter des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB). Das zum Plangebiet nachstliegende Natura 2000 Gebiet ‘Altwarmbi-
chener Moor’ liegt vom Plangebiet ca. 3.000 m entfernt.

Fur die Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB sprechen fol-
gende Aspekte:

Es kann auf die Flachennutzungsplandanderung verzichtet werden (§ 13 Abs. 2
Nr. 2).

Die begonnene Neuaufstellung des Flachennutzungsplans berucksichtigt bereits
die Anderung von Flache fur Gemeinbedarf zu Wohnbauflache. In den abge-
schlossenen ersten Verfahrensschritten der frilhzeitigen Beteiligung (8 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB) sind zu dieser Anderung keine Stellungnahmen einge-
gangen.

Eine Umweltprifung, ein Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung
sind nicht erforderlich (8 13 Abs. 3 BauGB). Auch eine Vorpriufung der Um-
weltauswirkungen entfallt, wenn weniger als 20.000 m2 zulassige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO (Flache entsprechend Grundflachenzahl oh-
ne Uberschreitungen fir Nebenanlagen) festgesetzt werden. Es ist zu erwar-
ten, dass diese Grenze mit dem Bebauungsplan Nr. 0-87 deutlich unterschrit-
ten wird (vgl. Abschatzung der Grundflache am Ende des Vorlagentextes).

In der Abwégung des Bebauungsplans zu bericksichtigen bleiben aber die Be-
lange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Die Eingriffsregelung wird nicht angewandt und es sind keine Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich. Entsprechend 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind flr einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung mit weniger als 20.000 m2 Grundflache
die mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft bereits als zulédssig anzusehen.

Unabhéngig von der Eingriffsregelung bleibt zu prufen, ob die Umsetzung der
Planung Auswirkungen auf besonders bzw. streng geschuitzte Tier- und Pflan-
zenarten hat. Laut einer ersten Vorabbeurteilung der Planungsgruppe Landes-
pflege, die zzt. den landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans bearbeitet, sind auf der Flache selbst keine beson-
ders geschutzten Brutvogel festgestellt worden, auf den nach Westen angren-
zenden Ackerflachen kommen aber Feldlerche und Schafstelze vor.

In den Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB) und der Be-
hoérden (8 4 BauGB) kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
(Vorentwurf) abgesehen werden (8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) und das Aufstel-
lungsverfahren dadurch ggf. beschleunigt werden.

Bereits der Bebauungsplan Nr. 0-85 ,Nahversorgung West*“ wurde als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im Verfahren nach 8 13a BauGB aufgestellt.

Abschatzung der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO

Der Bereich der Bebauungsplane Nordlich Zilleweg 1. und 2. Abschnitt wird insgesamt
eine Flache von 4,78 ha umfassen. Abgeleitet aus den stadtebaulichen Werten des
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Baugebiets Ostlich Beerbuschweg, welches einen verhéltnismaRig geringen Grinfla-
chenanteil aufweist (Plangebiet 8,6 ha u. Flache der festgesetzten Wohngebiete
5,82 ha), ergibt sich aus den 4,78 ha eine kinftige Wohngebietsflache von ca.
3,24 ha. Bei einer Grundflachenzahl von 0,3, wie sie im Gebiet Ostlich Beerbuschweg
far alle Baugebiete festgesetzt wurde, ergibt sich insgesamt eine Grundflache im Sin-
ne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO von 9.720 m=2.

Fur das Plangebiet wird eine zumindest in Teilbereichen verdichtete Bebauung ange-
strebt. Selbst bei einer wohl nicht fur alle Wohngebiete zu erwartenden Grundflachen-
zahl von 0,45 ergibt sich aber nur eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 BauNVO von 14.580 m2. In Bezug auf die Grenze des 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(Vorprufung der Umweltauswirkungen sowie Nichtanwendung der Eingriffsregelung)
von 20.000 m2 Grundflache ist somit zu erwarten, dass diese deutlich unterschritten
wird.

Die Aufstellung des aktuellen Bebauungsplans kdnnte nach 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit dem Be-
bauungsplan Nr. 0-85 ,,Nahversorgung West“ gesehen werden. Die Grundflache dieses
Bebauungsplans ware dann zu dem aktuellen Bebauungsplan Nr. 0-87 hinzuzurech-
nen. Der Bebauungsplan Nr. 0-85 umfasst eine Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO von nur 1.341 m2. Es ist also auch nicht zu erwarten, dass die Grenze von
20.000 m=2 Grundflache fur beide Plangebiete zusammen Uberschritten wird.

Anlagen:
1. Vermarktungsplan Heineckenfeld, Stand 17.07.2012

2. Auszug aus dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept Burgdorf (ISEK), Seite 137
3. Ubersicht zur Lage des Entwicklungsbereichs ,,Nordlich Zilleweg*
4. Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 0-87 ,,Nordlich Zilleweg*



