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1. Allgemeines

11  Grundlagen

Aufgrund der Grundsatzentscheidung der Stadt Burgdorf Gber die mittelfristige stadtebauliche
Entwicklung der Kernstadt Burgdorf und ihrer Randzone (Vorlage Nr. 952/1995 vom
02.02.1995) wurde vom Biro fir Stadtebau Spengelin-Gerlach-Kistler und Partner, den
Landschaftsarchitekten Prof. Nagel und Dipl.-Ing. Schonhoff sowie der Planungsgemeinschaft
Dr. Ing. Walter Theine PGT ein Siedlungsstrukturkonzept und eine Rahmenplanung entwickelt,
welche die Entwicklungsmdglichkeiten der Stadt Burgdorf nordwestlich der Kernstadt aufzeigen.
Diese  Stadtebauliche  Rahmenplanung wurde durch die  30. Anderung des
Flachennutzungsplanes bauleitplanerisch vorbereitet (wirksam seit 10.02.2000) und wird durch
die Aufstellung von Bebauungsplanen realisiert. Der Bebauungsplan Nr. 0-71 ,Burgdorf
Nordwest* - im Osten des Plangebietes - ist bereits seit dem 25.05.2000 rechtskraftig und
nahezu vollstandig umgesetzt. Mit der vorliegenden Planung soll nunmehr ein weiterer
Abschnitt der stadtebaulichen Entwicklung vorbereitet werden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am .............. beschlos-
sen, den Bebauungsplan Nr. 0-74 ,Heineckenfeld®, mit értlichen Bauvorschriften aufzustellen.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB fand vom ............ bis
............... statt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
benvom ........... gemaR § 4 (1) BauGB von der Planung unterrichtet und zur AuRRerung - auch
in Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung geman § 2
Abs. 4 BauGB - bis zum .............. aufgefordert.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand vom ................. bis ... statt.

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden ortliche
Bauvorschriften auf der Grundlage des § 56 in Verbindung mit 88 97 und 98 NBauO als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

1.2 Aligemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0-74 ,Heineckenfeld“ ist die anhaltende
Nachfrage von Bauwilligen nach verfiigbaren Baugrundstticken fiir Wohnbebauung in Burgdorf.
Die Flachen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 0-74 ,Heineckenfeld* zusammen mit den
Ostlich angrenzenden Flachen des Bebauungsplanes Nr. 0-71 ,Burgdorf Nordwest" bieten die
Maoglichkeit einer Siedlungsarrondierung und Schaffung einer angemessenen Ortsrandgestal-
tung, so dass eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung seitens der Stadt Burgdorf im Nord-
westen von Burgdorf angestrebt wird. Durch die am Ort vorhandenen Infrastruktureinrichtungen
und die gute verkehrliche Anbindung - auch durch das vorhandene Busnetz, welches langfristig
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auch durch das Plangebiet gefiihrt werden soll - sind diese Flachen fir eine Wohnnutzung
besonders geeignet.

Allgemeines Ziel des Bebauungsplanes ist, die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Plangebiet einer Bebauung zuzufiihren. Es ist beabsichtigt, die Entwicklung von ,Allgemeinen
Wohngebieten (WA)" mit einer entsprechenden Ortsrandeingriinung zu ermdglichen.

Da im Norden des Bebauungsplanes die geplante Trasse der neuen Ortsumgehung (B 188
neu) verlauft, ist sicherzustellen, dass die kiinftigen Anwohner der ,Allgemeinen Wohngebiete"” -
nach Fertigstellung der Bundesstral3e (B 188 neu) - keinen unzumutbaren Bel&stigungen durch
Verkehrslarm ausgesetzt werden.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, die weitere Konkretisierung der beabsichtigten Nutzung zur
Deckung des Wohnbedarfes der Stadt Burgdorf vorzubereiten.

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und der im Osten bereits vorhan-
denen Wohnbauung, sollen im Plangebiet ,Allgemeine Wohngebiete (WA)“ mit ,Stral3enver-
kehrsflachen” und ,,Grinflachen” entstehen.

Das neue Baugebiet soll sich hinsichtlich der Bauweise sowie seiner Dichte und Hohenent-
wicklung in die ortstypische Siedlungsstruktur einfiigen. Daher ist fiir die geplante Bebauung in
den ,Allgemeinen Wohngebieten“ die ,offene Bauweise", die in Teilbereichen auf: ,nur Einzel-
und Doppelhduser (ED)" begrenzt wird, eine Geschossigkeit zwischen ,I-lll VVollgeschossen®, je
nach Einzel-, Doppel- oder Reihenhausbebauung bzw. Geschosswohnungsbau und eine
»Grundflachenzahl (GRZ 0,3 — 0,4)" vorgesehen.

Weiterhin ist das Plangebiet durch die offenen Ackerflachen sowie die weitgehend fehlende
Einbindung des Siedlungsrandes gepragt, so dass zum Landschaftsraum eine Eingriinung
durch Gehdlzanpflanzungen vorgesehen ist. Die geplanten ,6ffentlichen Griunflachen* sollen,
neben der Eingrinung, auch der naturnahen Gewasserumgestaltung des ,WeiRen Grabens”
(Gewasser Ill. Ordnung) sowie der Regenwasserriickhaltung dienen.

Die o¢rtlichen Bauvorschriften dienen neben der Minderung der Eingriffe in das Landschaftsbild
auch der Gestaltung des Ortsbildes zum Landschaftsraum.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, die gewahrleisten,
dass die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in seinem Geltungsbereich im Sinne
einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung erfolgt und nachteilige Auswirkungen mdglichst
vermieden oder gemindert werden.

Der Bebauungsplan bildet auch die Grundlage fur weitere Malinahmen zur Sicherung und Um-
setzung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.



Bebauungsplan Nr. 0-74 ,Heineckenfeld” - Stadt Burgdorf, mit drtlichen Bauvorschriften Vorentwurf 26.01.2007

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0-74 ,Heineckenfeld" bezieht sich auf
die Flursticke 133/3, 133/4, 133/5 und einen Teil des Flursticks 250/1 in der Flur 1,
Gemarkung Heel3el, die Flurstiicke 1/2, 102/2 und Teile der Flurstiicke 1/1, 115/3 in der Flur 4,
Gemarkung Schillerslage sowie einen Teil des Flurstiicks 205/2 in der Flur 5, Gemarkung
Schillerslage. Er befindet sich im Nordwesten der Kernstadt Burgdorf, westlich des
Bebauungsplanes Nr. 0-71 ,Burgdorf Nordwest".

Der Geltungsbereich wurde so abgegrenzt, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
erreicht werden kénnen und Planungskonflikte gegeniiber Nutzungen aulRerhalb des Plange-
bietes, die einer Regelung zugefiihrt werden missten, nicht bestehen.

1.4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach landesplanerischen Zielvorgaben gehoért die Stadt Burgdorf zum Ordnungsraum
Hannover.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 (RROP) der Region Hannover ist die Stadt
Burgdorf als Mittelzentrum festgelegt und hat diese Aufgabe wahrzunehmen.

Die Flachen im Plangebiet und die noérdlich, éstlich und stdlich angrenzenden Flachen sind als
"Vorhandener und bauleitplanerisch gesicherter Siedlungsbereich“ nachrichtlich im RROP
dargestellt. Diese Flachen befinden sich im festgelegten Bereich ,,Zentralortlicher Standort /
Zentralortlicher Erganzungsbereich“ als ,Standort mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®“. Der sich im Plangebiet befindende ,Weil3e
Graben“, ein Gewasser lll. Ordnung, ist in seinem Verlauf im nordwestlichen Plangebiet als
»vorranggebiet fiir Natur und Landschaft“ festgelegt. Weiterhin befinden sich die Flachen
des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes in einem festgelegten ,,Vorranggebiet fiir
Trinkwassergewinnung”.

Nérdlich des Plangebietes ist die geplante Trasse der Bundesstrale (B 188 neu) im RROP
bereits als ,,HauptverkehrsstraBe von iiberregionaler Bedeutung“ festgelegt.

Das Plangebiet ist zur Ausweisung von ,Wohnbauflachen® fir die Entwicklung des Ortes im
Zuge der stadtebaulichen Entwicklung besonders geeignet, da die Flachen verkehrlich gut
angebunden sind. Dartiber hinaus kann die Wohnnutzung in der Kernstadt Burgdorf mit den in
Aussicht genommenen Festsetzungen - ,Allgemeinen Wohngebieten (WA)“, ,StraBenverkehrs-
flachen* und ,Grunflachen* mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen - entsprechend den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung weiterentwickelt werden. Dadurch kénnen die in
Burgdorf vorhandenen Infrastruktureinrichtungen wie z.B. alle Schulformen, Kindergarten, das
vorhandenen Busnetz, der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Sport- sowie Freizeiteinrichtungen entsprechend ausgelastet und langfristig gesichert werden.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die den geplanten Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 0-74 ,Heineckenfeld" entgegenstehen kdnnen, sind nicht erkennbar.
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1.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf (bekannt gemacht am
21.08.1980) stellt fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 0-74 ,Heineckenfeld” ,,Wohn-
bauflachen (W)“ und ,,Griinflachen mit der Zweckbestimmung: Kompensation* dar.

An das Plangebiet angrenzend befinden sich im Norden die Darstellungen von ,,Griinflichen
mit der Zweckbestimmung: Kompensation“ und im Nordosten ,,Gemischte Bauflachen
(M)“, die im Rahmen der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burgdorf derzeit
in ,Wohnbauflachen (W)“ gedndert werden. Im Osten und Siiden des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind ebenfalls ,,Griinflachen*“ mit daran angrenzenden ,,Wohnbauflachen
(W)“ dargestellt.

Die Flachen im Westen des Plangebietes sind als ,,Flachen fiir die Landwirtschaft“ dar-
gestellt.

Diagonal durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die ,,Fiihrung von Versor-
gungsanlagen: Erdgasfernleitung und Erdélleitung“ dargestellt. Von diesen beiden Leitun-
gen ist jedoch die Erddlleitung schon seit einiger Zeit nicht mehr in Betrieb und zurtickgebaut
worden. Die Erdgasfernleitung wird auch weiterhin genutzt und ist bei der Planung zu bertick-
sichtigen.

Nachrichtlich iibernommen wurde in den wirksamen Flachennutzungsplan die ,,Umgrenzung
von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen®. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 0-74 befindet sich in diesem Bereich.

Nordlich des Plangebietes ist die neue Trasse der BundesstraBe (B 188 ,.,) im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Im Flachennutzungsplan ist die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der
Stadt Burgdorf ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 0-74 ,Heineckenfeld* wird aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Burgdorf entwickelt.
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2, Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

21 Lage im Stadtgebiet und im Raum

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 0-74 ,Heineckenfeld" befindet sich im Nordwesten
der Kernstadt Burgdorf (vgl. auch Ubersichtskarte auf dem Deckblatt dieser Begriindung).

Das Gebiet ist vom neuen Einkaufszentrum an der ,Weserstral3e" ca. 600 - 800 m entfernt. Die
Ortsmitte der Kernstadt Burgdorf liegt in einer Entfernung von ca. 2 km vom Plangebiet. Das
Oberzentrum Hannover ist ca. 20 km vom Plangebiet entfernt.

Es gibt Nahverkehrsverbindungen Uber ein 6ffentliches Busnetz und den Bahnhof Burgdorf.

In Burgdorf sind alle Schulformen, Kindergarten sowie Sportanlagen vorhanden. Ausreichende
Kapazitaten fir das neue Baugebiet werden somit gewahrleistet.

Die Versorgung der Birger mit Gitern des téaglichen und mittelfristigen Bedarfs ist durch die in
Burgdorf vorhandenen L&aden, Postagentur und Banken sowie Gaststatten in ful3laufiger
Erreichbarkeit gesichert.

2.2 GroRe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0-74 ,Heineckenfeld* umfasst eine Flache von
ca. 10,85 ha.

Die Flurstiicke des ,Weilen Grabens”, ein Gewasser lll. Ordnung, stehen teilweise im
stadtischen und zum Teil im privaten Eigentum.

Die Flachen der nordéstlichen Verkehrsanbindung stehen im Eigentum eines ErschlieRungstra-
gers und werden der Stadt Bugdorf kostenfrei Gbertragen.

Die Ubrigen Flachen im Plangebiet wurden von der Hannover Region Grundstiicksgesellschaft
mbH & Co. KG (HRG) erworben, um sie entsprechend den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes zu entwickeln.

2.3 Gelandeverhiltnisse, Bodenbeschaffenheit, Altlasten, Emissionen

Gelandeverhaltnisse

Das Gelanderelief im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fallt nach Nordwesten zum
-WeilRen Graben“ hin ab. Die Hohenlage betragt im Stiden des Plangebietes ca. 58,50 m Uber
NN und im Norden ca. 56,30 m tiber NN.
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Bodenbeschaffenheit

Nach der geologischen Wanderkarte des Landkreises Hannover M. 1:100.000 des Nieders.
Landesamtes fir Bodenforschung, 1979, stehen im Plangebiet Uberwiegend ungegliederte
quartéare Ablagerungen an. Es handelt sich dabei um ,Schmelzwasserablagerungen, drenthe-
zeitlich®, die als ,Sand, Kies" beschrieben werden. Im nérdlichen Plangebiet befinden sich
+Ablagerungen des flieRenden Wassers, lber Schmelzwasserablagerungen, drenthezeitlich,
die als ,Sand, Kies Uber Sand, Kies" beschrieben werden.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im April 20086,
zur genaueren Erkundung und Beurteilung der Bodenbeschaffenheit und Versickerungsfahig-
keit, ein Bodengutachten vom Ingenieurbiiro Schitte und Dr. Moll, Isernhagen erstellt, welches
in der Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf eingesehen werden kann. Die
entsprechenden Ergebnisse (vgl. Punkt 5.2 ,Schutzgut Boden’ im Umweltbericht und vgl. Punkt
3.6 - MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft) sind bei der Ausflihrungsplanung fiir den StraBenbau sowie fir die
Regenwasserriickhaltung und Versickerung vom planenden Ingenieurblro zu bericksichtigen;
die Ruckhaltevolumen sind ausreichend zu dimensionieren.

Dieses Gutachten ersetzt Baugrunduntersuchungen im Einzelfall nicht.

Altlasten

Im Verdachtsverzeichnis der Region Hannover sind keine Altablagerungen oder Altstandorte im
Plangebiet verzeichnet. Sollten bei den vorhabensbedingten Arbeiten trotzdem Hinweise auf
Abfallablagerungen, Boden- oder Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustandige
Untere Bodenschutzbehdrde der Region Hannover umgehend zu unterrichten; ggf. sind die
Arbeiten zu unterbrechen. Weiterhin wird grundsatzlich empfohlen, Altlastenverdachtsflachen
von Uberbauungen freizuhalten, solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher
erkundet, beurteilt und beseitigt oder gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit nachgewiesen ist
(vgl. Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen).

Die Luftbildauswertung der Zentralen Polizeidirektion (Schreiben vom 12.05.2005) zeigt keine
Bombardierungen des Plangebietes. Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf
Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken.

Sollten bei Erdarbeiten jedoch Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle oder das Ordnungsamt zu
benachrichtigen.

Emissionen

Nérdlich des Plangebietes befindet sich der planfestgestellte Trassenverlauf der Bundesstralie
(B 188 ,.), die nach Fertigstellung durch ihr Verkehrsaufkommen das Plangebiet erheblich
belastet. Der durchschnittliche tégliche Verkehr (DTV) wird dann ca. 22.000 KFZ mit einem
LKW-Anteil von 10 Prozent betragen. Weiterhin handelt es sich bei diesem Bebauungsplan um
einen Teilabschnitt der ,Stadtebaulichen Rahmenplanung Burgdorf West*, so dass im Laufe der
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Jahre mit der Realisierung weiterer Abschnitte zu rechnen ist, die das Verkehrsaufkommen der
geplanten HaupterschlieBungsstraflie im Plangebiet erheblich erhéhen wird.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im
September 2006, ein ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 0-74 (Baugebiet
~Burgdorf-Nordwest“) vom Biro Bonk-Maire-Hoppmann, Beratende Ingenieure VBI, Garbsen
erstellt, welches in der Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf eingesehen werden kann.
Die Ergebnisse des Gutachtens (vgl. Punkt 3.1 - Art und Mal3 der baulichen Nutzung) wurden
bei der Planung beachtet.

24 Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und
Landschaft

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich Giberwiegend um landwirtschaftliche Flachen, die
intensiv als Acker genutzt werden. Im Siiden entlang des Feldweges und im Osten entlang des
~Ahrbergenweges" befinden sich einzelne Gehdlzgruppen.

Die Flurstiicke 1/2 und 102/2 sowie Teile der Flursticke 115/3 und 205/2 gehdren zu der im
Norden des Plangebietes befindlichen Grabenparzelle des ,WeiRen Grabens", ein Gewasser lll.
Ordnung. Dieser Entwasserungsgraben ist naturfern ausgebaut und weist mit seinen steilen
Bdschungsbereichen kaum gewassertypische Vegetation auf. An der nordlichen Bdschungs-
kante befinden sich einige Gehdlzgruppen.

Eine ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschatft liefert der Umweltbe-
richt unter Punkt 5 und die Ausgleichsbilanzierung, die als Anlage 3 dieser Begriindung beige-
fugt ist.

Die Flachen, die im Osten an das Plangebiet angrenzen, sind im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. 0-71 ,Burgdorf Nordwest* Uberplant und bereits nahezu vollstdndig bebaut. Bei den
Flachen ndérdlich und westlich des Plangebietes handelt es sich um gehdlzfreie Ackerflachen,
wahrend sich die Flachen im Siden, gepragt durch BodenabbaumalRnahmen in der Vergan-
genheit, derzeit als stark ruderalisierte Brachflachen darstellen.
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3. Wesentliche Festsetzungen

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

(8 1 und 5 der textlichen Festsetzungen)

Das Gebiet soll hauptsachlich dem Wohnen dienen. Im Bebauungsplan werden fir die Baufla-
chen des Plangebietes, entsprechend der in Aussicht genommenen Nutzungen, ,Allgemeine
Wohngebiete (WA)“ gemal3 § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Im Plangebiet sollen neben den Wohnhausern auch wohnvertragliche Arbeitsstatten zulassig
sein, so dass ,Allgemeine Wohngebiete* und nicht ,Reine Wohngebiete" festgesetzt werden.
Eine scharfe Trennung von Wohnen und Arbeiten widerspricht den Zielvorstellungen der Stadt.

GemalR 8 1 Abs. 6 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
Nr. 1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 - sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 - Anlagen fiir Verwaltungen,

Nr. 4 - Gartenbaubetriebe,

Nr. 5 - Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen).

Das neue Wohngebiet sowie die bereits vorhandene angrenzende Wohnnutzung im Osten soll
von Stérungen freigehalten werden, die von diesen (ausgeschlossenen) Nutzungen ausgehen
koénnen.

Die Gebaude in den ,,Allgemeinen Wohngebieten (WA4)“ im Nordwesten des Plangebietes
sind trotz der Entfernung von ca. 200 m zur Fahrbahn der planfestgestellten Bundesstralle
(B 188 ,.), sobald diese StralRe hergestellt und befahren wird, starker durch Verkehrslarm
belastet als die weiter im Osten und Suden geplante Wohnbebauung. Weiterhin wird sich die im
Plangebiet von Norden nach Siden verlaufende HaupterschlieBungsstrafe, bei Realisierung
weiterer Baugebiete stidlich des Bebauungsplanes Nr. 0-74 ,Heineckenfeld“, zu einer Durch-
gangsstraf3e mit Busverkehr entwickeln, so dass in den ,,Allgemeinen Wohngebieten (WA1),
(WA2), (WA3) und (WA4)“ fur die Zukunft entsprechende schalltechnische Vorkehrungen zu
treffen sind, um fir die Anwohner des neuen Baugebietes langfristig gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im
September 2006, ein ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 0-74 (Baugebiet
~Burgdorf-Nordwest“) vom Biro Bonk-Maire-Hoppmann, Beratende Ingenieure VBI, Garbsen
erstellt, welches in der Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf eingesehen werden kann.
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Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

LJAus den vorliegenden Rechenergebnissen kdénnen die Rahmenbedingungen abgeleitet
werden, die das MaR der erforderlichen, baulichen SchallschutzmaRnahmen bestimmen.
Eventuelle Festsetzungen zum passiven, baulichen Schallschutz betreffen alle kunftigen Bau-
vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Hierbei handelt es sich allein um ,vorsorg-
liche" Festsetzungen, die nach dem derzeitigen Stand der Erkenntnisse im Hinblick auf die
Verkehrslarmeinwirkungen fir die Zukunft getroffen werden.

Ungeachtet dessen sollte der Bebauungsplan Ausnahmen in Form eines Einzelnachweises
zulassen. Dies ermdglicht es, abhangig von der tatsachlichen Bebauungsstruktur im Einzelfall
von den Festsetzungen des Bebauungsplans (begriindet) abzuweichen.

Nach den Rechenergebnissen (vgl. Anlage 3 bzw. Anlage 6 => Planfall 2) ergibt sich fast im
gesamten Plangebiet der Larmpegelbereich Il. Nur in den stralBennahen Bereichen der jeweils
ersten Baureihe entlang der ErschlieBungsstral3e wird der Larmpegelbereich 1l erreicht. An
einigen Gebauden am siidéstlichen Rand des Plangebiets errechnet sich aufgrund der Uberla-
gerung der Gerauschimmissionen mehrerer ErschlieBungsstralBen stralenzugewandt der
Larmpegelbereich IV. Da hiervon nur 2 - 3 Gebaude betroffen sind, kann dieser Umstand
insbesondere vor dem Hintergrund, dass die weitergehende Erschlieung Burgdorf- Nordwest
noch nicht konzipiert wurde, nachfolgend vernachlassigt werden. Folgende passive (bauliche)
LarmschutzmaflRnahmen sind aus den Rechergebnissen abzuleiten:

Larmpegelbereich 111
Bei Gebauden, die sich im Larmpegelbereich Il befinden, missen die Aul3enbauteile ein resul-

tierendes Schalldamm-Maf von mindestens 35 dB aufweisen. Fir die Fenster ergibt sich bei
Massivhausern mit einem Fensterflachenanteil von bis zu 50 % die erforderliche Schallschutz-
klasse 2. Dachflachen missen bei einem Fensterflachenanteil bis zu 20 % mindestens ein
bewertetes Schalldamm-Mal R',, > 37 dB aufweisen, wenn auch hier vorausgesetzt wird, dass
fur die Dachflachenfenster die erforderliche Schallschutzklasse 2 erreicht wird.

Bei Schlafraumen und Kinderzimmern ist weiterhin der Einbau von schallgedammten Liftungs-
offnungen bzw. -einrichtungen erforderlich, wenn der jeweils ma3gebende ORIENTIERUNGS-
WERT Uberschritten wird (vgl. Abschnitt 6.3.3). Die Luftungséffnungen missen das gleiche
Einflgungs-Dampfungsmaf wie die jeweils erforderlichen (Schallschutz -) Fenster aufweisen.
Dies gilt sinngemalf fur alle LArmpegelbereiche.

Aufgrund der Warmeschutzverordnung ist davon auszugehen, dass zum heutigen Zeitpunkt
i.d.R. Fenster mit einem Schalldamm-Maf R',, = 30 - 34 dB (dies entspricht der Schallschutz-
klasse 2) eingebaut werden. Es kann jedoch nicht zwingend vorausgesetzt werden, dass ein
der Warmschutzverordnung geniigendes Fenster ,automatisch" die o0.g. schalltechnische
Anforderung erfllt. Allerdings ist der Schluss zuldssig, dass durch die schalltechnische Anfor-
derung (SSK 2) keine zuséatzlichen Kosten entstehen.

Diese pauschale Betrachtung gilt fir alle Hauser in Massivbauweise. Fur Hauser in Leichtbau-
weise lasst sich keine pauschale Aussage treffen, da hier gegebenenfalls das Schallddmm-MaR
der AulRenwande unter dem erforderlichen resultierenden Gesamt-Schalldamm-Malf? liegt.
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Larmpegelbereich l:

Fur Gebaude im Larmpegelbereich Il ist ein resultierendes Schalldamm-MalR der Au3enbauteile
von 30 dB ausreichend. Dem gemalf bestehen fir die AuRenbauteile (Wande, Dacher, Fenster,
...) von Neubauten i.d.R. keine erhéhten Anforderungen an den Schallschutz (das resultierende
Schallddmm-Malf3 von 30 dB ist nachzuweisen).”

Aufgrund dieser Ergebnisse werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0-74 ,Hein-
eckenfeld* gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den ,Allgemeinen Wohngebieten (WA1) bis
(WAB)" unterschiedliche Larmpegelbereiche, entsprechend der prognostizierten Larmbelastung
festgesetzt, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen.

In den mit (WA1) bis (WA4) bezeichneten ,Allgemeinen Wohngebieten* wird der Larmpegel-
bereich (LPB) lll festgesetzt, d.h. maf3geblicher AuRenlarmpegel 61 bis 65 dB(A).

In den mit (WAS5) und (WAG6) bezeichneten ,Allgemeinen Wohngebieten* wird der Larmpegel-
bereich (LPB) Il festgesetzt, d.h. maRRgeblicher AuRenlarmpegel 56 bis 60 dB(A).

In den festgesetzten Larmpegelbereichen - LPB Ill und LPB Il - sind Vorhaben nur zulédssig,
wenn sie die Anforderungen an die Larmschallddammung von AuBenbauteilen fur die
jeweils zutreffenden Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 Abs. 5 ,Schallschutz im Hochbau®
(Nds. Mbl. Nr. 8/1991, S. 259) erfiillen (Schallschutzfenster und AufRenbauteile mit entspre-
chenden Schallddmmmalfien).

Fir schiitzbediirftige Rdume mit Nachtnutzung (z.B. SchlafrAume und Kinderzimmer) in den
+Allgemeinen Wohngebieten (WA1) bis (WAB)", ist zusatzlich sicherzustellen, dass auch bei
Dauerliftung ein Mittelungspegel innen von 30 dB(A) nicht liberschritten wird. Dies kann
z.B. durch den Einbau schallgeddammter Liftungseinrichtungen erreicht werden, deren
Schallddmmmalfie die Anforderungen der DIN 4109 erfillen.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn im Einzelfall fachgutachterlich nachgewiesen
wird, dass dieser Schutz aufgrund von Abschirmungen durch vorgelagerte Gebaude nicht
erforderlich ist, um einer unbeabsichtigten Harte entgegenzuwirken.

MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungskonzept (vgl. Anlage 1. Stadtebaulicher Entwurf) ist vorgesehen, dass mit der
vorhandenen Bebauung 6stlich des ,Ahrbergenweges” und der geplanten Wohnbebauung, die
Kernstadt Burgdorf im Nordwesten eine sinnvolle Erweiterung und Arrondierung erhalt.

Eine staddtebauliche Einheit mit den angrenzenden Baugebieten kann durch die Festsetzung
der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse (I) bzw. (Il) in den Ortsrandbereichen und einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 in Verbindung mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von
max. 0,6 sowie der Zahl der Vollgeschosse (lll) in den Bereichen der verdichteten Bebauung
mit einer Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,4 in Verbindung mit einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von max. 1,2 erreicht werden.

Mit diesen Festsetzungen wird der stadtebaulichen Struktur der 6stlich angrenzenden und stid-
lich geplanten Baugebiete hinsichtlich des MaRRes der baulichen Nutzung Rechnung getragen
und die Entstehung eines einheitlichen Gesamtbildes gewahrleistet. Diese Festsetzungen
ermoglichen eine ortsiibliche Bebauung.
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3.2 Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen, Hochst-
zulassige Zahl der Wohnungen

Bauweise

Fir die Bebauung in den ,Allgemeinen Wohngebieten (WA1) bis (WA6)* wird die ,offene
Bauweise“ festgesetzt, die entsprechend der Zielvorstellungen (vgl. Anlage 1: Stadtebaulicher
Entwurf) die Zulassigkeit in den Ortsrandbereichen auf ,Einzel- und Doppelhduser”
beschréankt. Da sich diese Flachen insbesondere in den ,Allgemeinen Wohngebieten (WAS3)
und (WA5)* direkt im Ubergangsbereich zur freien Landschaft befinden, wird durch diese Fest-
setzung ein weicher Ubergang durch eine lockere Bebauung in diesen Bereichen geschaffen.
Einzige Ausnahme der neuen Ortsrandbereiche bilden die geplanten Stadtvillen im Nordwesten
(vgl. Anlage 1). Hier soll ein stadtebaulicher Endpunkt geschaffen werden, so dass fur die
Realisierung der Stadtvillen mit je 5 Wohneinheiten die ,,offene Bauweise“ ohne weitere
Einschrankungen festgesetzt wird.

Baugrenzen

(8 2 der textlichen Festsetzungen)

Die Anordnung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen folgt ebenfalls dem stéadtebaulichen
Entwurf. Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden tberall durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass - auch auf den Privatgrundstiicken - zu den Griin-
flachen und zu den o6ffentlichen Verkehrsflache ausreichend breite Flachen fir die Begriinung
freigehalten werden.

Damit die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen auch tatsachlich von Bebauung frei bleiben,
sind Garagen und offene Kleingaragen (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO und Neben-
anlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO — mit Ausnahme von Einfriedungen bis zu einer
Hohe von 1,00 m und Millboxen nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig.
Dies dient sowohl der landschaftsgerechten Einbindung und stadtebaulich hinreichenden
Gestaltung des Wohngebietes, als auch der Begrenzung der Uberbauung und der Bodenver-
siegelung auf den Baugrundstiicken.

Der Bebauungsplan erdffnet Mdglichkeiten fir ressourcenschonende Energiekonzepte, wie die
passive Sonnenenergienutzung und den Einsatz von Sonnenkollektoren, da die Uberbaubaren
Grundstlicksflachen fiir die Nutzung von Sonnenenergie giinstige Gebaudeausrichtungen
zulassen (vgl. Anlage 1).

Stellung der baulichen Anlagen

(8 3 der textlichen Festsetzungen)

Entlang der nordlichen und nordwestlichen 6ffentlichen Griinflachen wird fiir die angren-
zenden Grundstiicke gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die Stellung der baulichen Anlagen
festgesetzt. Dabei sind die Geb&udetraufen fur die zu errichtenden Hauptbaukorper entspre-
chend der in der Planzeichnung festgesetzten ,Stellung der baulichen ,Anlagen“ zum Land-
schaftsraum auszurichten, damit die ruhigen roten Dachflachen zur Landschaft hin wirken und
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dieser Eindruck nicht durch unruhige Giebelgestaltungen beeintrachtigt wird. Durch die
traufstandige Stellung der baulichen Anlagen zum Ortsrand werden planungsbedingte Eingriffe
in das Landschaftsbild gemindert.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(8 4 der textlichen Festsetzungen)

In den ,Allgemeinen Wohngebieten (WA5) und (WA6)" sollen Wohngebdude mit héchstens
zwei Wohnungen entstehen, da bei einer Grundstlicksgrof3e von z.B. 580 m? mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,3, relativ gro3ztigige Hauser realisiert werden kénnen, und in diesen
Gebauden mehrere kleine Miet- und Eigentumswohnungen entstehen kénnten, die durch die
groRere Anzahl zusatzlicher Haushalte das Verkehrsaufkommen und den Parkdruck erheblich
erhdhen wirde. Das widersprache den stadtebaulichen Zielen der Stadt Burgdorf in diesen
festgesetzten Bereichen, die durch ihre lockere Bebauung gepragt sein sollen. Deshalb wird in
den ,Allgemeinen Wohngebieten (WA5) und (WAG6)“ die hochstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden gemal? §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei begrenzt. Dies
ermdglicht auch Wohnhauser mit z.B. einer zusatzlichen Einliegerwohnung. Aus den v. g.
Grunden ist auch bei Reihenhdusern und Doppelhaushalften nur eine Wohnung im Sinne
dieser Festsetzung zulassig.

3.3 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird tGber die ,WeserstraRe* und die ,Schillerslager LandstraRe”, Bundesstralie
(B 443), an das ortliche und Uberdrtliche Stral3enverkehrsnetz angebunden.

StraBenverkehrsflachen

(88 6 und 9 der textlichen Festsetzungen)

Die festgesetzten Planstraen dienen der inneren ErschlieBung des neuen Baugebietes.

Die Verkehrsflachen beinhalten im Bereich der HaupterschlieBungsstraBe (Nord-Suderschlie-
Bung) neben der Fahrbahn (6 m), beidseitige Grinstreifen mit Baumen und Parkplatzen (2 m)
sowie teilweise beidseitige Gehwege (2,50 m). Die HaupterschlieBungsstral3e soll zu einem
spateren Zeitpunkt, wenn die Baugebiete im Siiden des Plangebietes entsprechend der ,Stad-
tebaulichen Rahmenplanung” realisiert wurden, auch dem Busverkehr dienen, so dass eine
GesamtstralBenbreite von 15 m festgesetzt wird.

Die geplante RingstraBe beinhaltet neben der Fahrbahn (5,50 m) mit platzartigen Aufweitun-
gen, einen einseitigen Grunstreifen mit Baumen und Parkplatzen (3 m) sowie einen einseitigen
Gehweg (2,50 m) und Gbernimmt eine Verteilerfunktion innerhalb des Plangebietes.

Die funf geplanten StichstraBen minden jeweils in einer Wendeanlage, die mit einem Min-
destdurchmesser von 20 m auch fur Feuerwehr-, Rettungs- und Miullfahrzeuge ausreichend
dimensioniert ist. Die StichstralBen beinhalten neben der Fahrbahn (4,75 m) einen Griinstreifen
mit Baumen und Parkplatzen (2,25 m) und dienen der ErschlieBung des jeweiligen ,Clusters".

12
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Die Anzahl der Zufahrten zu den Baugrundstiicken ist in den ,Allgemeinen Wohngebieten
(WAZ1) bis (WAB)" auf eine je Baugrundstiick beschrankt. Die Breite der Zufahrt inklusive der
Zuwegung darf maximal 4,50 m entsprechend § 6 der textlichen Festsetzungen betragen. Die
festgesetzte Breite ist ausreichend, um eine Zufahrt zur Garage oder zum Carport von 3,00 m
und eine Zuwegung zur Haustir von bis zu 1,50 m herzustellen. Diese Festsetzung dient der
Minimierung von Gefahrenpunkten sowie der Gleichbehandlung von Bauwilligen, da die Stadt
Burgdorf mittlerweile in allen neuen Baugebieten diese Festsetzungen trifft.

Im Rahmen der Ausbauplanung sind bei der StraBenraumgestaltung Baumen vorzusehen.
Entsprechend der textlichen Festsetzung § 9 (3) sind dafiir Baume als Hochstamme geman
Artenliste 3 (siehe Hinweise auf dem Bebauungsplan) mit einem Stammumfang von mindes-
tens 20/25 cm bei Bdumen I. Ordnung und von mindestens 18/20 cm bei Baumen
Il. Ordnung in mindestens 5 m? groBRe Pflanzbeete zu pflanzen.

Die festgesetzten Einzelstandorte konnen aus Griinden der StraRenbauausfiihrung um max.
5 m verschoben werden, da im Zuge der Ausbauplanung die neuen Zufahrten zu den
Baugrundstiicken zu bertcksichtigen sind.

Diese StraRenraumgestaltung dient der Durchgriinung des Baugebietes und vermindert Beein-
trachtigungen des Orts- und Landschaftshildes. Die festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb
eines Jahres nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens / Bauabschnitts vorzunehmen,
um eine zeitnahe Durchgriinung sicherzustellen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
in gleicher Art zu ersetzen.

Im Bebauungsplan werden die geplanten StraBenrdaume inkl. Wendeanlagen, zur Sicherstel-
lung einer geordneten ErschlieBung, gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als StraBenverkehrsfla-
che festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuRweg

(8 9 der textlichen Festsetzungen)

Die geplanten FuRwege dienen der fuRlaufigen ErschlieRung der ,Offentlichen Grinflachen*
und der freien Landschaft im Siiden des Plangebietes sowie der inneren kurzen Wegeverbin-
dungen. Diese Flachen werden in einer Breite von insgesamt 5,00 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBweg (F)“ festgesetzt und
beinhalten neben dem wassergebundenen Gehweg (2,50 m) einen Grinsteifen (2,50 m), der
mit Baumen entsprechend 8 9 (3) der textlichen Festsetzungen zu bepflanzen ist.

Mit den genannten Festsetzungen soll langfristig Vorsorge getroffen werden, den zu erwarten-
den Verkehr, der durch das geplante neue Baugebiet entstehen wird, aufnehmen zu kénnen.

Fur den offentlichen ruhenden Verkehr bestehen Parkmoglichkeiten innerhalb der ausreichend

dimensionierten StralRenrdume. Fir den privaten ruhenden Verkehr sind Einstellplatze auf den
Baugrundsticken gemaR § 47 NBauO zu schaffen.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(8 7 der textlichen Festsetzungen)

Nicht fur jedes ErschlieBungserfordernis ist es notwendig, 6ffentliche Verkehrsflachen im Be-
bauungsplan festzusetzen, sondern entsprechend der in Aussicht genommenen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte” festzusetzen. Diese in den
+Allgemeinen Wohngebieten (WA 6)* festgesetzten Flachen werden grundbuchlich von der
HRG Hannover Region Grundstiicksgesellschaft im Rahmen der Kaufvertrage gesichert.

Die ,,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen“ sind mit Geh- und
Fahrrechten zugunsten der Anlieger und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungs-
trager zu belasten und dirfen nicht mit Hochbauten tiberbaut oder bepflanzt werden, da sie
der ErschlieBung der hinterliegenden Grundstlcke dienen.

3.4 Hauptversorgungsleitungen / Versorgungsleitungen

Hauptversorgungsleitungen

(8 8 der textlichen Festsetzungen)

Diagonal durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft im westlichen Plangebiet
die Erdgasfernleitung Nr. 64 Unterlu3 — Kolshorn (450 mm Durchmesser), die auch nach
Durchfiihrung des Bebauungsplanes weiterhin genutzt wird und entsprechend bei der Planung
zu beriicksichtigen ist.

Diese Erdgasfernleitung, die seitens der ExxonMobil Production Deutschland GmbH durch
Messpfahle angezeigt und vom Offentlich bestellten Vermesser eingemessen wurde, wird in
ihrem Verlauf gemdl3 8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB als ,Hauptversorgungsleitung mit der
Zweckbestimmung: Gasfernleitung“ im Bebauungsplan festgesetzt. Im Bereich von 5 m zu
jeder Seite der festgesetzten unterirdischen Fuhrung der ,Hauptversorgungsleitung mit der
Zweckbestimmung: Gasfernleitung” sind jegliche BaumaBnahmen mit dem Versorgungstra-
ger der Gasversorgung abzustimmen. Die Leitung darf nicht lberbaut oder bepflanzt
werden.

Versorgungsleitungen

(8 8 der textlichen Festsetzungen)

GemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB wird die Fihrung von Versorgungsleitungen im Bebauungs-
plan festgesetzt. Entsprechend 8 8 der textlichen Festsetzungen sind Versorgungsleitungen
jeglicher Art unterirdisch zu verlegen, um das Ortshild von Leitungsmasten und oberirdisch
gefuhrten Leitungen freizuhalten. Darlber hinaus tragt diese Festsetzung zur Minderung des
Eingriffs in das Landschaftsbild bei.

Die notwendigen Versorgungsleitungen im Plangebiet werden an die vorhandenen Erschlie-
Rungsanlagen angeschlossen.
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3.5 Grunflachen

(88 10 bis 12 und 15 der textlichen Festsetzungen)

Im Plangebiet werden 6ffentliche und private Griinflichen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
mit Uberlagerten Festsetzungen, entsprechend der geplanten Nutzung, festgesetzt:

Die offentlichen Griinflaichen erfillen Ausgleichsfunktionen und sind mit ,,Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®, ,,Flachen fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®, ,Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft*“ tiberlagert. Sie sind entsprechend der textlichen Festsetzungen (8 10 bis § 12) zu
bepflanzen, zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Bei den privaten Griinflaichen handelt es sich um ,,Hausgarten® die entsprechend der textli-
chen Festsetzungen § 15 nicht bebaut werden dirfen (darunter fallen auch Gartenschuppen),
da in diesem Bereich die Gasfernleitung verlauft. Davon ausgenommen sind Einfriedungen
sowie ein Gartentor mit Anschluss an den sudlichen Weg.

3.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

(8 9 der textlichen Festsetzungen)

Auf den privaten Grundstiicken ist gemaf’ § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB je angefangene 150 m?
versiegelte Grundsticksflache ein standortheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang
von mind. 14/16 cm bzw. als Heister mind. 150/175 cm hoch oder Hochstamm-Obstbaum mit
einem Stammumfang von mind. 10/12 cm gemalf3 Artenliste 1 und Sortenliste 2 (siehe Hinweise
auf dem Bebauungsplan) zur Gestaltung des Ortsbildes anzupflanzen, zu erhalten und bei
Abgang in v.g. Qualitat zu ersetzen. Die Hinweise enthalten Arten- und Sortenlisten mit
Beispielen fir standortheimische Laubgehélze sowie Hochstamm-Obstsorten.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind gemai § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB an den
festgesetzten Standorten Bdume als Hochstimme mit einem Stammumfang mit einem
Stammumfang von mind. 20/25 cm bei Baumen |. Ordnung und von mind. 18/20 cm bei B&u-
men Il. Ordnung gemafd Artenliste 3 (siehe Hinweise auf dem Bebauungsplan) entsprechend
der textlichen Festsetzungen anzupflanzen.

Die Einzelstandorte kénnen aus Griinden der Stralenbauausfihrung um max. 5 m verscho-
ben werden, da im Rahmen der Ausfihrungsplanung die Zufahrten zu den Baugrundstlicken
zu berilicksichtigen sind. Bei Abgang sind diese Baume in gleicher Art und v.g. Qualitat zu
ersetzen. Um fir die Baume ausreichenden Wurzelraum vorzuhalten, ist festgesetzt, dass die
Pflanzbeete (Baumscheiben) in einer Mindestgréf3e von 5 m? zu erstellen sind.

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen tragen zu einer ansprechenden und unver-
wechselbaren Gestaltung des Ortsbildes bei und dienen der Vermeidung lokalklimatischer
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Beeintrachtigungen, die durch Versiegelungen ausgeltst werden kdnnen, sowie der Vermei-
dung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Alle Festsetzungen zur Bepflanzung sind deshalb innerhalb eines Jahres nach Fertigstel-
lung des jeweiligen Bauvorhabens / Bauabschnitts vorzunehmen, so dass die zeithahe
Durchgriinung gewébhrleistet ist. Weitere Erlauterungen zur Bepflanzung sind der Ausgleichs-
bilanzierung (Anlage 3) dieser Begriindung zu entnehmen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 10 der textlichen Festsetzungen)

Innerhalb der im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen mit der lberlagerten Fest-
setzung ,,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen“ sind geméal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB standortheimische Gehdlze gemal Artenliste 4
(siehe Hinweise) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art und
nachfolgend genannter Qualitat zu ersetzen.

Diese Anpflanzungen sind in einer Pflanzdichte von mind. einem Strauch (2x verpflanzt, 60-100
cm) je 2 m? Vegetationsflache und je einem Baum je 50 m® Vegetationsflache (Heister 2x
verpflanzt, 1,5-2,0 m) anzulegen.

Die ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® dienen,
dem Ausgleich von unvermeidbaren Eingriffen in den Naturhaushalt, sowie der landschaftsge-
rechten Einbindung des neuen Wohngebietes in die freie Landschaft.

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 11 der textlichen Festsetzungen)

Innerhalb der im Plangebiet festgesetzten ,,6ffentlichen Griinflachen* mit der Uberlagerten
Festsetzung ,,Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen“ befinden sich Geholzgruppen, die gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhalten sind.
Diese Festsetzungen dienen der Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(8 12 der textlichen Festsetzungen)

Die ,,6ffentlichen Griinflachen* mit der tGberlagerten Festsetzung ,,Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(,,Ausgleichsflache 1 und 2“) befinden sich im Norden und im Westen des Plangebietes. Sie
dienen neben der Vermeidung und dem Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes auch der Regenwasserriickhaltung sowie der landschafts-
gerechten Einbindung des neuen Wohngebietes in die freie Landschatft.

Im Norden des Plangebietes verlauft der ,,WeiBe Graben“ ein Gewasser lll. Ordnung als
offener Entwésserungsgraben. Fur dieses Gewasser gilt die ,Verordnung tber die Unterhaltung
und Schau der Gewasser dritter Ordnung fir das Gebiet des Landkreises Hannover®,
Beschluss des Kreistages des Landkreises Hannover vom 30.04.1985, Amtsblatt fiir den
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Regierungsbezirk Hannover Nr. 15 vom 29.05.1985 (siehe Hinweis Nr. 5 auf dem
Bebauungsplan).

Es ist geplant, das zurzeit naturferne Gewasser zum Schutz der vorhandenen Gehdlze
mindestens teilweise weiter nach Suden zu verlegen sowie naturndher zu gestalten.

Um das auf den StraRenverkehrsflachen anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser
in diesem Graben zuriickzuhalten zu kénnen, soll das Profil bermenartig aufgeweitet und die
Bdschungen abgeflacht werden.

Durch teilweise vorzunehmende Tonabdichtungen soll sichergestellt werden, dass das
Wasser iliber langere Zeitrdaume gehalten werden kann, um Laichmdglichkeiten fir
Amphibien zu schaffen.

Eine Ableitung des Niederschlagswassers im weiteren Gewasserverlauf ist jedoch nur gedros-
selt moglich, so dass am Gewasser entsprechende wasserbautechnische MalRnahmen erfor-
derlich werden. Die gezielte Einleitung von Niederschlags- und Oberflachenwasser in ein
Gewasser stellt eine Gewasserbenutzung dar, die einer entsprechenden wasserrechtlichen
Erlaubnis gemaR § 10 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) bedarf. Eine solche wasser-
rechtliche Erlaubnis ist erforderlich, sofern das Regenwasser direkt in ein Gewdasser eingeleitet
wird. Im Rahmen des erforderlichen Wasserrechtsantrages sind die entsprechenden
Unterlagen zur Umgestaltung des Gewassers und Einleitung des Oberflachenwassers bei der
Unteren Wasserbehorde der Region Hannover einzureichen.

Die iibrigen Flachen der ,,Ausgleichsfliche 1“ sind gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf
einem Flachenanteil von 20 % mit standortheimischen Baum- und Strauchgruppen gemafn
Artenliste 4 (siehe Hinweise) zu bepflanzen. Die nicht bepflanzten Flachen sind durch eine
Mahd im Abstand von zwei bis drei Jahren zu einer Gras- und Staudenflur zu entwickeln.

Die ,,Ausgleichsflache 2“ ist mit einem Flachenanteil von 20 % mit standortheimischen
Baum- und Strauchgruppen gemaf Artenliste 4 (siehe Hinweise) zu bepflanzen. Die nicht
bepflanzten Flachen sind zu einem Extensivgriunland zu entwickeln und zwei- bis dreimal
jahrlich zu mahen. Dabei ist der Boden auf einem Flachenanteil von ca. 1/3 der nicht
bepflanzten Flachen durch geeignete MalRnahmen, z.B. Grubbern, einmal jahrlich als
Lebensraum fiir Amphibien aufzulockern.

Die innerhalb der ,Ausgleichsflachen 1 und 2“ festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen. Diese Flachen dirfen nicht gediingt
werden. Die Anlage von max. 2,0 m breiten Wegen in wassergebundener Decke ist inner-
halb der Ausgleichsflachen zuldssig.

Die Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelungen erfordern einen flachenhaften
Ausgleich, der durch die Herausnahme der bislang als Acker genutzten Flachen aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung und deren naturnahe Gestaltung erreicht wird. Die Aufgabe der inten-
siven Nutzung fihrt u. a. zu einer Stabilisierung und Vitalisierung des Bodenlebens. Weitere
MafRnahmen auf diesen Flachen tragen zum Arten- und Biotopschutz bei.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(8 13 der textlichen Festsetzungen)

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken ist gemaR Niedersachsi-
schem Wassergesetz (NWG) grundsatzlich der Eigentimer verpflichtet.

Das auf den Grundflachen auftreffende Niederschlagswasser soll, soweit es nicht als Brauch-
wasser genutzt wird, im Gebiet verbleiben und ist dort, um den vorherrschenden Gebiets-
wasserhaushalt moglichst nicht zu beeintrachtigen, zur natirlichen Versickerung zu bringen.
Deshalb wird gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass das auf den privaten
Baugrundstiicken von versiegelten oder lberdachten Flachen anfallende, nicht verunreinigte
Niederschlagswasser auf den jeweiligen privaten Grundstiicksflaichen dezentral zuriickzu-
halten und tber die belebte Bodenzone zu versickern ist.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen von versiegelten Flachen anfallende, nicht verun-
reinigte Niederschlagswasser ist der ,0ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung:
Ausgleichsflache 1" zuzufuihren, dort zuriickzuhalten und in den Graben gedrosselt abzuleiten.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im April 20086,
zur Erkundung und Beurteilung der Bodenbeschaffenheit und Versickerungsfahigkeit, ein
Bodengutachten vom Ingenieurbiiro Schitte und Dr. Moll, Isernhagen erstellt, welches in der
Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf eingesehen werden kann.

Dabei wurden im Plangebiet 4 Rammkernuntersuchungen bis 3,0 m unter OK Gelande abge-
teuft. Weiterhin wurden Untersuchungen aus dem Jahr 1996 mit herangezogen. Die Ergebnisse
sind in den Schichtenverzeichnissen des Gutachtens dargestellt.

Grundwasser wurde wahrend der Sondierungsarbeiten im Méarz 2006 in 1,0 — 2,45 m Tiefe
unter OK Gelande angetroffen. Bei den Untersuchungen im September 1996 wurde in diesem
Bereich das Grundwasser ca. 0,50 m tiefer festgestellt. Das Einmessen des Grundwassers
erfolgte in einer Zeit hoher Grundwasserneubildungsraten. In sehr ungunstigen Witterungsperi-
oden muss noch mit einem weiteren Anstieg des Grundwasserspiegels um ca. 0,5 m gerechnet
werden.

Weiterhin wurde die Versickerungsfahigkeit der Sande untersucht. Die im Untersuchungsgebiet
angetroffenen Sande weisen i.d.R. f-Werte groéRer als 1,0 x 10”° m/s auf. Die FI-Sande erfiillen
diese Anforderungen jedoch z.T. nicht. Im nérdlichen Bereich des Baugebietes (,Ausgleichsfla-
che 1% ist der Grundwasserflurabstand zumindest in den Jahreszeiten hoher Grundwasserneu-
bildungsraten (Herbst und Frihjahr) mit 1 m und weniger sehr gering. Hier ist daher wahrend
dieser Zeitraume mit einer nur geringeren Versickerungsrate zu rechnen. Diese Tatsache
kommt der Malinahme, Laichgewasser fur Amphibien durch entsprechende Abdichtungen in
diesem Bereich zu schaffen, entgegen.

In den Ubrigen Bereichen (inshesondere innerhalb der Bauflachen) betragt der Grundwasser-

flurabstand mehr als 2 m. Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist hier uneingeschrankt
mdglich.
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Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden durch Festsetzungen von ,Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* (dezentrale
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken und zentrale
Regenwasserriickhaltung und Teilversickerung des auf den StralRenverkehrsflachen
anfallenden Niederschlagswassers) weitestgehend vermieden.

Die Rickhaltung von Regenwasser auf den Baugrundstiicken in Zisternen und Regentonnen
zur Gartenbewdasserung ist in diesem Zusammenhang empfehlenswert, kann aber nicht
planungsrechtlich festgesetzt werden. Auf diesen sinnvollen, praktischen Beitrag zum Boden-
und Gewasserschutz wird ausdriicklich hingewiesen.

Der gesamte Planbereich befindet sich innerhalb der fir das Wasserwerk Burgdorf
beantragten Wasserschutzzone Il a. Die Versickerungsanlagen sind in Anlehnung an
bestehende Schutzgebietsverordnungen auszufiihren (siehe Hinweis Nr. 5 auf dem Bebau-
ungsplan).

Bei der Erstellung der Regenwasserriickhalte- und Versickerungsanlagen ist durch entspre-
chende MalBnahmen zu gewabhrleisten, dass das Grundwasser nicht verunreinigt wird.

Auch ist zu beachten, dass sich die Versickerungseigenschaften des Bodens durch eine Ver-
dichtung z.B. durch Baufahrzeuge verschlechtern kdnnen. Soweit mdglich, ist daher fur einen
Schutz der fur die Versickerung vorgesehenen Bereiche im Zuge der Baumalinahmen Sorge zu
tragen; andernfalls ist der Boden nach Abschluss der BaumaRnahmen erneut aufzulockern.

Fur Muldenversickerung auf den Baugrundstiicken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nicht
erforderlich. Die Versickerungsmulden sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen.

Begrenzung des Versiegelungsgrades

(8 14 der textlichen Festsetzungen)

Zur Begrenzung nachteiliger Auswirkungen auf den Boden- und Grundwasserhaushalt soll die
Befestigung von Flachen in den ,Allgemeinen Wohngebieten“ mit wasserdurchlassigen Materi-
alien erfolgen, die den Boden nicht vollstéandig versiegeln.

Daher wird im Bebauungsplan auf der Grundlage des 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB durch textliche
Festsetzung geregelt, dass fur die Befestigung von privaten Wegen, Stellplatzflachen sowie
Zufahrten nur Materialien mit einem geringen Versiegelungsgrad (Abflussbeiwert bis
hdchstens 0,5) zulassig sind. Materialien mit geringem Versiegelungsgrad sind z.B.: Schotter-
rasen, Kies, wassergebundene Decke, Rasengittersteine und Okopflaster. Eine Liste tiber die
Bewertung und Eignung verschiedener Befestigungsmaterialien (vgl. Anlage 2) ist dieser
Begriindung beigefiigt.
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3.7 Ortliche Bauvorschriften

Fur den Bebauungsplan werden 6rtliche Bauvorschriften aufgestellt, die einen Rahmen fiir die
bauliche und stadtebauliche Gestaltung des Plangebietes setzen.

Auf Grund der Lage zu angrenzenden Wohnbaugebieten sowie zur Minderung des Eingriffs in
das Orts- und Landschaftshild werden entsprechende Festsetzungen getroffen, um fiir das
neue Baugebiet eine gestalterische Einheit mit der vorhandenen Bebauung zu erreichen.

Die ortlichen Bauvorschriften sollen bewirken, dass die neue Bebauung in ihrem Erscheinungs-
bild ausgewogen wirkt und zu einem ruhigen, in sich geschlossenen Weichbild im Siedlungs-
geflige beitragt.

Die ortlichen Bauvorschriften regeln auf der Grundlage des § 56 NBauO die wesentlichen
Gestaltungselemente, die fur die Gesamt- und Fernwirkung des Baugebietes von Bedeutung
sind. Mit den nachfolgenden Festsetzungen wird u. a. den Zielen der stadtebaulichen Gestal-
tung Rechnung getragen und der Eingriff in das Landschaftsbild gemindert.

. § 1 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0-74 ,Heineckenfeld”, Stadt Burgdorf.

° § 2 Hohen

Um eine gestalterische Einbindung an die vorhandene Baustruktur éstlich des Plangebietes und
an die freie Landschaft zu bewirken, werden die Sockelhdhen von Gebauden auf maximal
0,40 m Uber Bezugsebene begrenzt. Geringe Sockelhéhen und nahezu ebenerdige Eingange
tragen zur Wohnlichkeit des Stralenraumes bei. Mit diesen Vorgaben ist auch gewéhrleistet,
dass neue Gebéaude nicht zu hoch aus dem Gelande aufragen und die neue Ortssilhouette
storen.

Die Bezugsebene fir die Hohenfestsetzungen im Bebauungsplan ist die Oberkante der zur
ErschlieBung des jeweiligen Grundstiickes notwendigen 6ffentlichen Verkehrsflache an ihrem
hdchsten Punkt, gemessen an der StralRengrenze des Grundstlickes.

. § 3 Déacher

Form und Farbe der Dacher tragen wesentlich zum stadtebaulichen Erscheinungsbild eines
Ortes bei und pragen die Ortssilhouette. Damit sich auch die neue Bebauung in positivem Sinn
in die vorhandene Dachlandschaft einflgt, wird grundsétzlich das Satteldach vorgeschrieben.

In den ,Allgemeinen Wohngebieten (WA1-3) und (WA 5-6)" sind auf den Hauptbaukdérpern nur
Satteldacher mit einer Dachneigung von 38° - 48° zulassig. Darliber hinaus ist auch das
gegeneinander versetzte Pultdach mit gleicher Dachneigung zuléassig. Fur Dacher mit Dachbe-
grinung (Grundacher) sind auch geringere Dachneigungen, mindestens jedoch 20°, zulassig.
Alle anderen Dachformen sind unzulassig.
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In den ,Allgemeinen Wohngebieten (WA4)“ sind auf den Hauptbaukdrpern nur Satteldacher und
Zeltdacher mit einer Dachneigung von 28° - 48° zuldssig. Fir Dacher mit Dachbegrinung
(Grundéacher) sind auch geringere Dachneigungen, mindestens jedoch 20°, zulassig.

Die Bandbreite der zuldssigen Dachneigungen von 28° bzw. 38° - 48°, bzw. mindestens 20° fur
Grindacher, bertcksichtigt sowohl die Moglichkeit des Ausbaus, als auch ggf. des Verzichts
auf Ausbau ohne unrentable Aufwendungen fir "toten" Dachraum.

Sofern eine Dachbegriinung beabsichtigt ist, wird die vorgenannte geringere Dachneigung von
mindestens 20° zugelassen, um die aus 6kologischen Griinden wiinschenswerte Dachbegri-
nung zu erleichtern und besondere Mehraufwendungen gegeniiber herkdmmlichen Dachkon-
struktionen verzichtbar zu machen.

Auch fur Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebengebdude sind nur Sattel- und
Pultdacher mit einer Dachneigung von 15° - 48° zulassig, damit sich auch diese Gebaude
einfligen und kein stérender Gegensatz in baugestalterischer Hinsicht entsteht. Darliber hinaus
durfen Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebengebdude mit Flachdach gebaut
werden, wenn dieses als Grindach ausgebildet wird.

Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben, Giebelgauben oder in Form von Zwerchhausern
mit senkrecht zur Hauptdachflache stehenden Seitenwanden und einer Dachneigung von 20° -
50° zulassig, da z. B. Flachdachgauben, Fledermausgauben oder Tirmchen in Burgdorf
ortsuntypisch sind. Dariiber hinaus werden Dachaufbauten in ihrer Lage (mind. 2 m Abstand
zum Ortgang) und Ausdehnung auf max. 1/3 der Trauflienienlange begrenzt, damit durch sie
nicht der Eindruck eines zusatzlichen Geschosses entsteht und vorrangig die Wirkung der
Dachflachen erhalten bleibt.

Die Vorschriften fir die Dacheindeckung kniipfen an die traditionellen roten Hohlpfannendéacher
an. Der vorgegebene Rahmen soll die gestalterische Einbindung neuer Déacher gewahrleisten
und eine stérende Material- und Farbvielfalt in der Dachlandschaft vermeiden.

Wintergarten und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sollen aus 6kologischen Griinden
ermdglicht werden und sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

° § 4 AuBenwande

Die Vorschriften tUber die Gestaltung der AuRenwéande kniupfen ebenfalls an die in Burgdorf
vorherrschenden und fir die historische Bebauung typischen Baumaterialien und Farben an.
Pragend sind Ziegelmauerwerk in natirlich roter bis rotbrauner Farbe und Putzfassaden in
gebrochenem weil3. Untergeordnet ist auch Holz in Naturholzténen vorzufinden.

Neue Gebaude sollen sich hinsichtlich der Au3enwande in den traditionellen und ortstypischen
Rahmen der Fassadengestaltung einfligen.

Fur Wintergarten gelten diese Vorschriften fir AuRenwande nicht, da sie nur einem geringen
Teil der AuRenwandflachen vorgelagert sind.
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. § 5 Garagen / offene Kleingaragen (Carports)

Garagen und Carports sollen nicht den StralBenraum dominieren und somit aus gestalterischen
Grinden zurlcktreten. Deshalb missen Garagen und Carports zu den zur ErschlielBung
dienenden offentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 5 m einhalten.

° § 6 Einfriedungen

Das raumliche Erscheinungsbild des neuen Baugebietes und der StraBenrdume wird insbe-
sondere durch die Art der Einfriedungen wesentlich mitbestimmt. Grundstuckseinfriedungen
sollen so gestaltet sein, dass eine angemessene optische Einheitlichkeit sowie ein qualitatvolles
und mdoglichst begriintes Gesamtbild erzielt wird, das der 6értlichen bzw. landschaftsbezogenen
Lage des Baugebietes gerecht wird.

Anknipfend an den Bestand und unter Berlicksichtigung der freien Landschaft, die an das
Plangebiet angrenzt, wird die zulassige Hohe der Einfriedungen auf 1,00 m begrenzt. Damit
werden in Bezug auf Gebaudeproportion und StralBen- und Landschaftsraum unverhaltnisma-
RBige optische Wirkungen verhindert. Soweit ein Sichtschutz vom Strallenraum aus gewiinscht
wird, soll er mittels Hecken erfolgen.

Ausgenommen von der Hohenbeschrdnkung sind Maschendrahtzaune bis zu einer max. Héhe
von 1,50 m mit einer entsprechenden Heckeneingrinung, um eine sichere Einzaunung von
Haustieren zu ermdéglichen sowie Einfriedungen zwischen Terrassen von Reihenhausern und
Doppelhaushélften bis zu einer max. Héhe von 2,00 m und einer max. Lange von 2,50 m, zum
Schutz vor unerwiinschten Stérungen auf den Terrassen.

Als Einfriedungen sind - auch im Interesse von Natur und Landschaft - in erster Linie Hecken
aus Laubgehdlzen erwiinscht. Es sind auch Maschendrahtzaune, jedoch nur in Verbindung mit
einer eingrinenden Heckenbepflanzung, zuléssig. Vertikal gegliederte Holzzaune sind
ebenfalls zulassig; rote Ziegelmauern nur fiir Sockel und Pfeiler.

Ausgenommen von der Materialbeschrankung sind Einfriedungen zwischen Terrassen von
Reihenh&usern und Doppelhaushélften, hier sind auch Mauern zulassig.

Einfriedungen aus Nadelgehdlzen sind nicht zuldssig, da sie weder standortgerecht noch
heimisch sind und durch ihr landschaftsuntypisches Erscheinungsbild das Ortsbild storen.
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3.8 Flacheniubersicht

Flacheniibersicht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Plangebiet insgesamt

Griinflaichen insgesamt

davon:

o Offentliche Griinflachen: Spielplatz

o Offentliche Grunflachen: Ausgleichsflache 1

o Offentliche Griinflachen: Ausgleichsflache 2

e Offentliche Grunflachen: Flachen zum Anpflanzen
o Offentliche Griinflachen: Flachen fiir die Erhaltung
e Private Grunflachen: Hausgarten

Verkehrsflachen insgesamt

davon:

o StraRBenverkehrsflachen inkl. Parkstreifen mit Baumen
e FuBwege inkl. Grinstreifen mit Baumen

Bauland netto insgesamt
davon:

e WAIO0,3

e WAIIO,3

e WAIIOA4

e WAIIOA

3.9 Spielflachennachweis

ca.

ca.

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

ca.

ca.
ca.

ca.

ca.
ca.
ca.
ca.

108.540 m?

31.545 m?

1.162 m?
11.929 m?
14.255 m?

3.256 m’

313 m?
630 m?

17.634 m?

15.790 m?
1.844 m?

59.361 m>

34.553 m*
14.607 m*
3.232 m?
6.969 m

(100%)

(29,1%)

(16,2%)

(54,7%)

Nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz (NSpPG) ist es erforderlich, dass ein Spielplatz

fur Kinder fur ein durch Bebauungsplan festgesetztes "Allgemeines Wohngebiet", sowie in

Gebieten, die der vorhandenen Bebauung nach vergleichbar sind, zur Verfliigung steht. Der

Spielplatz muss von allen Grundstiicken in dem Bereich, flir den er bestimmt ist (Spielbereich),

auf einem Wege von nicht mehr als 400 m gefahrlos erreichbar sein. Die nutzbare Flache

(Nettospielflache) eines Spielplatzes fir Kinder muss mindestens 300 m? Nettospielflache und

mindestens 2% der zulassigen Geschossflache im Spielbereich betragen. Die zulassige

Geschossflache ergibt sich aus der Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse (Z)

und dem zulassigen Ausbau des Dachgeschosses (2/3). Hinzuzurechnen ist ein Zuschlag von

einem Drittel der Gesamtflache fir Nebenflichen wie Wege, Zugénge, Bepflanzung und

sonstige nicht bespielbare Flachen.
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Spielflaichenbedarfsermittlung:

e Bebauungsplan Nr. 0-74 ,,Heineckenfeld“

Im Verhaltnis zur zuldssigen Geschossflache ergibt sich fiir das Plangebiet tiberschlagig:

WA, | ca. 34.553 m? x 0,3 (GRZ) x 1+ 2/3 (Z2)=ca. 17.276,50 m? BFG (Wohnen),

WA, Il ca. 14.607 m? x 0,3 (GRZ) x Il + 2/3 (Z) = ca. 11.685,60 m? BFG (Wohnen),

WA, Il ca.3.232m?x 0,4 (GRZ) x Il + 2/3 (Z) = ca. 3.447,47 m? BFG (Wohnen),

WA, Il ca. 6.9697 x 0,4 (GRZ) x lll + 2/3 (Z) = ca. 10.221,20 m? BFG (Wohnen),

ca. 42.630,77 m? BGF x 0,02 (2%) = ca. 852,62 m? erforderliche Nettospielflache + Zuschlag
fur Nebenflachen von ca. 284,21 m? ergibt eine

Brutto-Spielplatzflache von ca. 1.137 m?>.

Im Bebauungsplan Nr. 0-74 ,Heineckenfeld* wird eine offentliche Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung: ,,Spielplatz“ von ca. 1.162 m? festgesetzt. Dieser Spielplatz ist so
dimensioniert, dass er dem Spielbediirfnis der Kinder des Baugebietes dienen kann.

4. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

4.1 MaRnahmen, Kosten, Finanzierung

Die Siedlungsentwicklung im Plangebiet wird von der Hannover Region Grundstiicksgesell-
schaft mbH & Co. KG (HRG) abgewickelt.

Durch die Planung und Realisierung der SiedlungsmalRnahme entstehen der Stadt Burgdorf
keine Kosten. Im Stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB ist zwischen der Stadt Burgdorf
und der Hannover Region Grundsticksgesellschaft geregelt, dass samtliche Planungskosten
von der HRG tGibernommen werden.

Die entsprechenden Ausbaustandards fiir den Kanal- und StraRenbau sowie die Ubernahme
der ErschlieBungskosten und der Kosten fiir die AusgleichsmalBnahmen werden im
ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Burgdorf und der HRG geregelt.

4.2 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
Bodenordnende Mafinahmen sind zur Durchfiihrung des Bebauungsplans nicht erforderlich.
Die Hannover Region Grundstiicksgesellschaft mbH & Co. KG wird die fiir die Realisierung des

kommunalen Baulandes notwendigen Flachen wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes
erwerben und alle éffentlichen Flachen der Stadt Burgdorf kostenfrei Gibertragen.
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5. Umweltbericht

5.1  Einleitung
o Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Stadt Burgdorf soll eine ca.
10,85 ha grof3e Flache im Nordwesten von Burgdorf entwickelt werden.

Das geplante Wohngebiet mit Bauflachen von ca. 6 ha ist Teil der Stadtebaulichen Rahmen-
planung ,Burgdorf West", die teilweise bereits verwirklicht ist. Das neue Baugebiet schlief3t sich
westlich an die vorhandene Bebauung an, wéhrend die sonstige Umgebung noch tberwiegend
landwirtschaftlich genutzt wird. Das Baugebiet soll sich hinsichtlich der Bauweise sowie seiner
Dichte und Hoéhenentwicklung in die ortstypische Siedlungsstruktur einfligen. Deshalb soll das
Gebiet mit einer dichteren Bebauung und bis zu drei Geschossen im Anschluss an die vorhan-
dene Bebauung und einer lockeren, iiberwiegend eingeschossigen Bebauung im Ubergang zur
unbesiedelten Umgebung entwickelt werden. Entsprechend den Darstellungen im Flachennut-
zungsplan sollen im Plangebiet ,Allgemeine Wohngebiete (WA)“ sowie ,Grunflachen® festge-
setzt werden.

Die Grinflachen dienen der Durchgriinung und Einbindung des Gebietes in die unbebaute
Umgebung sowie der Vermeidung und dem Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes.

e Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Die Prufung, ob Umweltauswirkungen als erheblich anzusehen sind, erfolgt vor dem Hinter-
grund rechtlich fixierter und damit vorhandener Umweltschutzziele (Umweltqualitatsziele). Nach
§ 2 Abs. 4 BauGB sind ausdricklich auch die Bestandsaufnahmen und Bewertungen von
Landschaftsplanen oder sonstiger Pléane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts, in der Umweltprifung heranzuziehen. Umweltschutzziele, die fur diese Priifung
relevant sein kénnen, werden im Folgenden benannt und erlautert.

Fachgesetze
Die Eingriffsregelung des § la Abs. 3 BauGB i.V. mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) verfolgt das Umweltschutzziel, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes zu unterlassen sowie alle wesentlichen unvermeidbaren
Beeintrachtigungen mit dem Ziel zu kompensieren, den Zustand von Natur und Landschaft
insgesamt nicht zu verschlechtern. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden erhebliche
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Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts vorbereitet, so dass Mal3hahmen
zur Vermeidung und zum Ausgleich durchzufthren sind.

Ca. 300 Meter westlich des Plangebietes befindet sich eine ehemalige Sandabgrabung mit
Laichgewassern der streng geschitzten Amphibienarten Knoblauchkréte und Kreuzkréte.
Insbesondere die Knoblauchkréte nutzt als Sommer- und Winterlebensraum auch Agrarland-
schaften mit gut grabbaren Bdden. Insofern muss im Plangebiet mit Vorkommen dieser Arten
gerechnet werden. Nach § 42 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gelten fir
besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten bestimmte Beeintréchtigungsverbote.
Gdf. ist eine Befreiung nach § 62 BNatSchG zu beantragen.

Das Umweltschutzziel des § la Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umzugehen, gebietet einen moglichst geringen Flachenverbrauch sowie
einen schonenden Umgang mit dem Boden. Um die Bodenversiegelung auf das notwendige
Mald zu beschranken, setzt der Bebauungsplan die Verwendung wasserdurchléassiger Befesti-
gungsmaterialien fest.

Das Plangebiet wird vor allem durch Larmimmissionen des (zukinftigen) StraRenverkehrs der
planfestgestellten UmgehungsstralBe belastet. Orientierungswerte fir die Larmbelastung sind
durch die DIN-Norm 18005 vorgegeben. Nach dem Schalltechnischen Gutachten (Bonk-Maire-
Hoppmann 2006) werden die fir ,Allgemeine Wohngebiete" mal3geblichen Orientierungswerte
teilweise Uberschritten.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf stellt fur das Plangebiet Wohnbauflachen sowie
Grunflachen dar.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2005 sind die Flachen im Plangebiet und die
nordlich, ostlich und sudlich angrenzenden Flachen als "Vorhandener und bauleitplanerisch
gesicherter Siedlungsbereich® nachrichtlich dargestellt. Diese Flachen befinden sich im festge-
legten Bereich ,Zentral6rtlicher Standort/Zentralértlicher Erganzungsbereich als ,Standort mit
der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten“. Der sich im Plangebiet
befindende ,WeiRe Graben®, ein Gewasser Ill, Ordnung, ist in seinem Verlauf im nordwestli-
chen Plangebiet als ,Vorranggebiet fur Natur und Landschaft* festgelegt. Weiterhin befinden
sich die Flachen des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes in einem festgelegten
svorranggebiet fir Trinkwassergewinnung".

Nordlich des Plangebietes ist die geplante Trasse der Bundesstrale (B 188 neu) im RROP
bereits als ,,HauptverkehrsstralRe von tUberregionaler Bedeutung" festgelegt.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht bzw. gesetzlich geschitzte Biotope sind im Plangebiet

nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt innerhalb der fur das Wasserwerk Burgdorf beantragten
Wasserschutzzone llla.
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Fachplanungen
Der Landschaftsplan der Stadt Burgdorf (1994) benennt als Umweltschutzziel die Erhaltung und

Entwicklung linearer Gehdlzbestdande am Rand des Plangebietes. Eine ehemalige Sandabgra-
bung westlich des Plangebietes wird im Landschaftsrahmenplan des friheren Landkreises
Hannover (1990) als wichtiger Bereich fur Arten und Lebensgemeinschaften dargestellt.

5.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
e Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Als Anhaltswerte fir die stadtebauliche Planung werden im Beiblatt 1 zu DIN 18005 u.a. die
folgenden Orientierungswerte einer zumutbaren Larmbelastung fiir ,Allgemeine Wohngebiete
(WA*" genannt: tags 55 dB(A) nachts 45 dB(A)

Angesichts der fur die planfestgestellte Umgehungsstral3e prognostizierten Verkehrsmengen
sowie der Gerduschimmissionen der dstlich verlaufenden BundesstraRe 443 werden die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 nach den Berechnungen des schalltechnischen Gutachtens
teilweise uberschritten.

Die Berechnungen zeigen unter Beriicksichtigung des StraBenverkehrslarms, dass in der
Beurteilungszeit fiir die Tagzeit fast im gesamten Plangebiet der Orientierungswert fir WA-
Gebiete eingehalten bzw. teilweise deutlich unterschritten wird. Mit Ausnahme der den
ErschlieBungsstralBen zugewandten Geb&dudeseiten liegen die Beurteilungspegel in einer
Grolenordnung von 50 — 55 dB(A). StralRenabgewandt wird teilweise sogar der Orientierungs-
wert fir Reine Wohngebiete eingehalten. StralBenzugewandt kénnen Beurteilungspegel
zwischen 55 und 57 dB(A) erreicht werden. Diese Uberschreitung kann als ,nicht wesentlich®
angesehen werden.

Fur die Nachtzeit zeigen die Berechnungen dagegen, dass mit Ausnahme der stralRenabge-
wandten Gebédudeseiten der ersten Baureihe am sudlichen bzw. 6stlichen Rand des Plange-
bietes in der Nacht an allen Geb&uden eine Orientierungswertiiberschreitung von 1 — 5 dB(A)
zu erwarten ist.

Unter Berlicksichtigung weiterer geplanter Wohnflachen nérdlich und sudlich des Plangebietes
sind nur Pegelerhéhungen zu erwarten, die fiir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes keine
nennenswert hoheren Anforderungen an den Schallschutz erfordern. Lediglich fiir die Bebau-
ung im Nordwesten und entlang der HaupterschlieBungsstraf3e ergeben sich héhere Anforde-
rungen.

Die berechneten Uberschreitungen der Orientierungswerte stellen eine Belastung dar, die als
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung gewertet wird und im Rahmen der Vermeidung
erheblicher Umweltauswirkungen zu beachten ist.

27



Bebauungsplan Nr. 0-74 ,Heineckenfeld” - Stadt Burgdorf, mit drtlichen Bauvorschriften Vorentwurf 26.01.2007

Schutzgut Tiere und Pflanzen

e Bestand und Bewertung

Die Biotoptypen des Plangebietes wurden nach dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Nieder-
sachsen (v. Drachenfels 2004, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4)
erfasst. Eine ausfiihrliche Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen kann der Ausgleichs-
bilanzierung entnommen werden, die als Anlage 3 beigefugt ist.

Das Plangebiet wird derzeit im Wesentlichen intensiv als Acker genutzt, der als Sandacker (AS)
eingestuft wird. Naturndhere Biotoptypen, die vollstandig in die Planung integriert werden,
befinden sich am Rand des Plangebietes. Dies sind ein periodisch wasserfiihrender Graben,
der abschnittsweise an den Boschungen bzw. am Boschungskopf einen standortgerechten
Gehdlzbestand (HPS), ein Brombeergestriipp (BRR) sowie eine halbruderale Gras- und Stau-
denflur (UHM) aufweist. Stdostlich an das Plangebietes grenzend befindet sich auf einer Lange
von ca. 80 Meter im Bereich der Wegeparzelle eine Strauch-Baumhecke (HFM), die einen
Uberwiegend standortheimischen Gehdlzbestand, unter anderem aus Weil3dorn und Hecken-
rose, aufweist. An der siudlichen Grenze des Plangebietes wurden zwei Baumgruppen (HBE)
aufgenommen, die sich zum Teil auRerhalb des Plangebietes auf einer Wegeparzelle befinden.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich Amphibien-Laichgewasser mit Vorkommen
von Knoblauchkréte und Kreuzkréte, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG
des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen) aufgefiihrt sind und somit gemaR § 10 BNatSchG zu den
streng geschitzten Tierarten zéhlen. Das Hauptvorkommen liegt ca. 300 Meter westlich des
Plangebietes in einer stillgelegten Sandabgrabung. Da insbesondere die Knoblauchkréte auch
ackerbaulich genutzte Flachen als Landlebensraum besiedelt, sind Vorkommen dieser Art im
Plangebiet zu erwarten.

e Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Umnutzung werden Teilbereiche des Plangebietes versiegelt und somit einer
Nutzung durch Tiere und Pflanzen entzogen. Diese Beeintrachtigung wird als Eingriff in den
Naturhaushalt und als erhebliche Umweltauswirkung gewertet, die im Rahmen der Vermeidung
und des Ausgleichs erheblicher Umweltauswirkungen zu beachten ist.

Am Rand der fur eine Bebauung vorgesehenen Bereiche soll ab ca. Februar/Marz 2007 ein
Amphibien-Schutzzaun aufgestellt werden, um zu klaren, welche Bedeutung das Plangebiet als
Landlebensraum bzw. Wanderkorridor fir Amphibien aufweist. Au3erdem kann auf diese Weise
sichergestellt werden, dass zum Beginn der ErschlieBungsmalRnahmen keine Amphibien mehr
in den fir die Bebauung vorgesehenen Bereichen vorkommen.

Aufgrund des zu erwartenden Vorkommens besonders geschiitzter Tierarten ist voraussichtlich

eine Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten des § 10 BNatSchG erforderlich. Diese
Befreiung soll parallel zu der Aufstellung des Bebauungsplanes beantragt werden.
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Schutzgut Boden

e Bestand und Bewertung

Die Baugrundverhaltnisse und die Bodendurchlassigkeit im Hinblick auf eine Versickerung des
Oberflachenwassers wurden in einem Gutachten untersucht (Ingenieurbiro Schitte und Dr.
Moll 2006). Es wurden vier Rammkernsondierungen bis 3,0 m unter GOK abgeteuft. AuRerdem
wurden Untersuchungen aus 1996 mit herangezogen.

Nach diesen Untersuchungen stehen unter einer 0,3 bis 0,5 m dicken Mutterbodendeckschicht
aus humosen, z.T. schwach schluffigen Sanden im gesamten Plangebiet fein- und grobsandige,
z.T. schwach schluffige Mittelsande an. Im Norden und Nordosten werden die Gf-Sande
(Glazifluviatilsand) von FI-Sanden (Fluviatilsanden), die auch torfige Anteile aufweisen kdnnen,
Uberlagert. Lediglich im Stdwesten wurde Geschiebelehm im Untergrund festgestellt.

Die Boden sind als stark Uberpragte Naturbéden einzustufen, die durch eine intensive Nutzung
bis in den Untergrund tGberpragt sind und eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 2) aufweisen.

e Auswirkungen auf das Schutzgutes Boden

Im Norden des Plangebietes ist die Versickerung des Oberflachenwassers aufgrund relativ
hoher Grundwasserstande sowie zum Teil hdhere Torf- und Schluffanteile der FI-Sande nur
eingeschréankt moglich. In den tbrigen Bereichen ist die Versickerung des Oberflachenwassers
dagegen uneingeschrankt maglich.

Die Planung fuhrt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts durch die Versiege-
lung von Boden mittlerer Bedeutung. Diese Eingriffe sind als erhebliche Umweltauswirkungen
zu werten, die im Rahmen der Vermeidung und des Ausgleichs erheblicher Umweltauswirkun-
gen zu beachten sind.

Schutzgut Wasser

e Bestand und Bewertung

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist mittel und die Grundwasserneubildung
ist im groRten Teil des Plangebietes aufgrund der gut versickerungsfahigen Boden sowie eines
relativ hohen Grundwasserflurabstandes hoch.

Das Grundwasser wurde wahrend der 0.g. Sondierungsarbeiten im Marz 2006 in 1,0 bis 2,45 m
Tiefe unter GOK angetroffen. Bei einer Untersuchung im September 1996 wurde das Grund-
wasser ca. 0,5 m tiefer festgestellt. Im Norden lag der Grundwasserstand bei ca. 1,00 unter
GOK. In den Ubrigen Bereichen liegt der Grundwasserflurabstand mehr als 2 m unter GOK.

e Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Eine dezentrale Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken
ist aufgrund der festgestellten Versickerungsfahigkeit des Bodens in diesen Bereichen moglich.
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Die geplanten Bodenversiegelungen filhren zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung,
die jedoch aufgrund der vorgesehenen dezentralen Versickerung des auf den privaten
Baugrundsticken anfallenden Oberflachenwassers sowie der Rickhaltung des im Bereich der
Stral3enverkehrsflachen anfallenden Oberflachenwassers nicht als erhebliche Beeintrachtigung
des Naturhaushalts und nicht als erhebliche Umweltauswirkung gewertet wird.

Schutzgut Klima/Luft

e Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt in einem Ubergangsbereich zwischen einem Klima locker bebauter Berei-
che und einem Freilandklima und ist lufthygienisch sowie hinsichtlich des lokalen Klimas als
wenig beeintrachtigt anzusehen. Uber den Ackerflachen bildet sich Kaltluft, so dass die Flachen
potenziell Ausgleichsfunktionen fir angrenzende besiedelte Bereiche erfillen.

e Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Das Siedlungsklima in Bereichen mit tiberwiegend lockerer Bebauung ist durch relativ ausge-
glichene Temperaturen gekennzeichnet. Hohe Vegetationsanteile begrenzen die Aufheizung
und ermdglichen eine nachtliche Abkiihlung. Das Plangebiet weist deshalb fiir dieses Schutzgut
keine besonderen Empfindlichkeiten im Hinblick auf die geplante Umnutzung auf. Es sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

e Bestand und Bewertung

Das Plangebiet wird wie der gesamte Landschaftsraum durch die ackerbauliche Nutzung
gepragt. Am Rand des Plangebietes sind Gehdlzbestéande als landschaftsbildpragende Struk-
turelemente vorhanden. Vorbelastungen sind die intensive Nutzung des Plangebietes sowie die
ostlich angrenzende, kaum in die Umgebung eingebundene Wohnbebauung, die negativ in das
Plangebiet hineinwirkt.

Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schdnheit des Landschaftsbildes ist im Plangebiet
vermindert und Uberformt, im Wesentlichen aber noch erkennbar. Das Landschaftsbild weist
deshalb eine mittlere Bedeutung auf.

e Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes im Plangebiet und der Umgebung werden ange-
sichts der 0.g. Vorbelastungen sowie geplanter Vermeidungsmaf3nahmen durch die Eingriinung
und Durchgriinung des Plangebietes nicht als erheblich gewertet. Erhebliche Umweltauswir-
kungen auf dieses Schutzgut sind deshalb nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schétze darstellen.
Im Plangebiet sind solche Objekte nicht bekannt.
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Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch deren Wechsel-
wirkungen zu beriicksichtigen. Die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MafRe beeinflussen. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fir andere
Schutzgiiter nach sich ziehen.

Die Umnutzung von unversiegeltem Boden fir eine Wohnnutzung fuhrt nicht nur zu einem
Verlust von Bodenfunktionen, sondern beeinflusst dariiber hinaus den lokalen Wasserhaushalt.
Die versiegelten Béden kdnnen kein Wasser mehr speichern, so dass sich der Oberflachen-
wasserabfluss erhéht und die Grundwasserneubildung sinkt. Diese Wechselwirkung wird vor
dem Hintergrund der dezentralen Versickerung des auf den privaten Baugrundstiicken anfal-
lenden Oberflachenwassers sowie der Rickhaltung des auf den StralRenverkehrsflachen
anfallenden Oberflachenwassers nicht als erhebliche Umweltauswirkung gewertet.

e Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfilhrung der Planung wird das Plangebiet aus norddstlicher Richtung Uber eine
Anbindung an die ,Weserstral3e* als Wohngebiet erschlossen. Es sind Versiegelungsgrade von
45 bis 60 Prozent auf den Baugrundstiicken zu erwarten. Am ndrdlichen Rand des Plangebie-
tes wird ein Randstreifen aus der Nutzung genommen, um eine Verlegung und naturnahe
Entwicklung des Grabens zu erméglichen. Durch die Entwicklung von Grinflachen im nérdli-
chen und westlichen Plangebiet wird ein naturnaher Ubergang vom Baugebiet zur unbesiedel-
ten Umgebung sichergestellt.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die Flachen voraussichtlich weiterhin intensiv land-
wirtschaftlich genutzt.

e Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Bestimmung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftshil-
des sowie des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bauleitplanung“ des Niedersachsischen Stadtetages
(2006) in einer Ausgleichsbilanzierung (Anlage 3). Die im Folgenden beschriebenen Maf3nah-
men zur Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes orientieren an dem in der Ausgleichsbilanzierung ermittelten
Ausgleichsbedarf.
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Die im Folgenden beschriebenen Malinahmen des passiven Schallschutzes orientieren sich an
dem Schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 0-74 (Bonk-Maire-Hoppmann
2006).

MaBRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Larmbelastungen

Angesichts der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 werden passive Schall-
schutzmafl3nahmen zur Verringerung der Larmbelastung in den Wohngebauden erforderlich.
Diese orientieren sich an Larmpegelbereichen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden. Fast
im gesamten Plangebiet ergibt sich der Larmpegelbereich Il. In diesem Bereich ist ein resultie-
rendes Schallddmm-MaR der AuRRenbauteile von 30 dB ausreichend. Dementsprechend beste-
hen fur die Au3enbauteile von Neubauten i.d.R. keine erhéhten Anforderungen an den Schall-
schutz. Nur im Nordwesten und in den stralRennahen Bereichen der jeweils ersten Baureihe
entlang der HaupterschlieBungsstraRe wird der Larmpegelbereich Il erreicht. Bei Gebauden,
die sich in diesem Larmpegelbereich befinden, miissen die Auf3enbauteile ein resultierendes
Schallddmm-MalR von mindestens 35 dB aufweisen. Dies wird unter anderem durch Fenster der
Schallschutzklasse 2 erreicht.

Bei Schlafrdumen und Kinderzimmern muss in beiden Larmpegelbereichen die erforderliche
Raumliiftung bei geschlossenen Fenstern mdglich sein. Dies ist durch den Einbau schallge-
dammter Luftungséffnungen oder durch andere Maflinahmen (z.B. Innenbeliiftung) sicherzu-
stellen.

MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts

Um Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser soweit wie mdglich zu vermeiden,
durfen gemal 8§ 14 der textlichen Festsetzungen fir Befestigungen von Wegen, Stellplatzfla-
chen und Zufahrten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,5 verwendet
werden.

Das auf den privaten Baugrundstiicken von versiegelten oder Giberdachten Flachen anfallende,
nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Grundstiicksflachen
dezentral zurlickzuhalten und tber den belebten Boden zu versickern. Das auf den Stral3en-
verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist im Bereich des Grabens im nérdlichen
Plangebiet zuriickzuhalten.

Der vorhandene Gehdélzbestand am nérdlichen Rand des Plangebietes kann voraussichtlich
vollstandig in die Planung integriert werden. Der vorhandene Graben wird zumindest teilweise
in ein neues, naturnah gestaltetes Grabenprofil verlegt, in dem das auf den StralRenverkehrs-
flachen anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser zuriickgehalten wird. Da im westli-
chen Abschnitt des Grabens kein zusammenhangender wertvoller Gehdlzbestand vorhanden
ist, ist auch eine Einbeziehung dieses Bereiches in die naturnahe Regenwasserrickhaltung
maoglich. Diese Variante hatte voraussichtlich nur geringe Auswirkungen auf die Ausgleichsbi-
lanzierung.
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Der Ausgleich fur erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts erfolgt durch die natur-
nahe Entwicklung der ,Ausgleichsflachen 1 und 2 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie der
~Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern“ gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.
Innerhalb der ,Ausgleichsflache 1" soll der Graben im Norden des Plangebietes, zum Schutz
des vorhandenen Gehdlzbestandes mindestens teilweise in einem neuen Profil, aufgeweitet
werden, um das anfallende Niederschlagswasser der StraRenverkehrsflachen dort einleiten und
zurlckhalten zu kdnnen. Die Bdschungen sollen abgeflacht und bermenartig aufgeweitet
werden, so dass wechselfeuchte Uferzonen entstehen. Um Laichmdglichkeiten fir Amphibien
zu schaffen, soll im Bereich der Aufweitungen durch eine Tonabdichtung das Wasser Uber
langere Zeitraume gehalten werden. Die lbrigen Flachen der ,Ausgleichsflache 1" sollen auf
einem Flachenanteil von ca. 20 Prozent mit standortheimischen Gehdlzgruppen bepflanzt
werden und ansonsten durch eine Mahd im Abstand von zwei bis drei Jahren zu einer Gras-
und Staudenflur entwickelt werden. Der vorhandene Baum- und Strauchbestand am Graben
soll erhalten werden.

Die ,Ausgleichsflache 2“ soll ebenfalls auf einem Flachenanteil von ca. 20 Prozent mit stand-
ortheimischen Gehdlzgruppen bepflanzt werden. Die nicht bepflanzten Flachen sollen zwei- bis
dreimal jahrlich gemaht und zu einem Mesophilen Grinland entwickelt werden. Der Boden soll
auf einem Flachenanteil von ca. 1/3 der nicht bepflanzten Flachen durch geeignete Maf3nah-
men, z.B. Grubbern, einmal jahrlich aufgelockert werden. Diese Bereiche sollen als Landle-
bensraum fur Amphibien dienen.

Eine DlUngung der Ausgleichsflachen ist nicht zulassig. Empfehlungen fir die Auswahl stand-
ortheimischer Baume und Straucher sind dem Bebauungsplan als Hinweise beigefiigt.

MaRnahmen zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes im Plangebiet und seiner Umgebung
werden durch die naturnahe Entwicklung von Griinflachen an der nérdlichen und westlichen
Grenze des Plangebietes als Ortsrandeingriinung vermieden. Auf diese Weise wird ein land-
schaftsgerechter Ubergang vom Baugebiet zur unbesiedelten Umgebung erreicht. Eine weitere
VermeidungsmalBRnahme ist die Pflanzung von Baumen im StraRenraum und auf den Bau-
grundstiicken.

¢ Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2005 legt das Plangebiet als ,Standort mit
der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten* fest und im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Burgdorf ist das Plangebiet als ,Wohnbauflache (W)" und ,Grunflache*

dargestellt. Alternativen zu diesem Standort wurden auf diesen Planungsebenen abgewogen.

Wahrend die Einhaltung der Orientierungswerte fiir den Schallschutz am Tag (Schutz der Frei-
flachen, AuRenwohnbereiche) sichergestellt werden kann, kann bei einer Uberschreitung der

33



Bebauungsplan Nr. 0-74 ,Heineckenfeld” - Stadt Burgdorf, mit drtlichen Bauvorschriften Vorentwurf 26.01.2007

Orientierungswerte nachts der erforderliche LArmschutz durch passive (bauliche) MaRnahmen
gewabhrleistet werden. Da sich die Orientierungswertiiberschreitungen mafgeblich auf die
Nachtzeit beziehen, soll die Larmbelastung in den Gebauden durch Festsetzung passiver
Schallschutzmaflinahmen reduziert werden.

Die Verlegung des Grabens in ein neues, naturnah gestaltetes Gewasserprofil wird geplant, um
den vorhandenen Geholzbestand am derzeitigen Grabenverlauf erhalten zu kénnen.

5.3 Zusatzliche Angaben
e Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde eine Ausgleichsbi-
lanzierung zur Bearbeitung der Eingriffsregelung erstellt, die fachlich auf dem Landschaftsplan
und einer Biotoptypenkartierung aufbaut und sich an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetags
orientiert.

Zur Beurteilung potenzieller Larmbelastungen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.
Technische Vorgaben fur die Durchfiihrung der Messungen und Berechnungen enthalten
insbesondere die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*.

¢ Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiiberwachung

Die Stadt Burgdorf Uberwacht friihzeitig die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfuhrung des Bebauungsplans eintreten.

Die sachgerechte Ausfuihrung der Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen wird durch die
Stadt Burgdorf spatestens ein Jahr nach der Umsetzung der Planung durch Ortsbesichtigung
Uberprift. Daran anschliel3end soll in einem Zeitraum von ca. 10 Jahren geprift werden, ob die
AusgleichsmalRnahmen die vorgesehenen Funktionen erfillen und ob ggf. Malnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen sind. Der Umfang dieser Funktionskontrollen wird im weiteren Verfahren
festgelegt und im Rahmen des ErschlieBungsvertrages rechtlich abgesichert.
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e Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Stadt Burgdorf soll eine ca.
10,85 ha grol3e Flache im Nordwesten von Burgdorf als Wohngebiet entwickelt werden.
Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan sollen im Plangebiet ,Allgemeine
Wohngebiete (WA)* sowie ,Grinflachen® als Ubergang zur unbesiedelten Umgebung festge-
setzt werden.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen gemaR} § 2 Abs. 4 BauGB wurde die zu
erwartende Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 sowie erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts durch Bodenversiegelungen gewertet.

Da im Plangebiet Vorkommen besonders geschutzter Tierarten zu erwarten sind, ist voraus-
sichtlich eine Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten des § 10 Bundesnaturschutz-
gesetz erforderlich. Diese Befreiung soll parallel zu der Aufstellung des Bebauungsplanes
beantragt werden.

Angesichts der zu erwartenden Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 werden
passive SchallschutzmaRnahmen zur Minderung der Larmbelastung in den Wohngebauden
festgesetzt. Zur Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen am
ndrdlichen und westlichen Rand des Plangebietes aus der Nutzung genommen und naturnah
entwickelt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2005 legt das Plangebiet als ,Standort mit
der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten* fest und im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Burgdorf ist das Plangebiet als ,Wohnbauflache (W) und Grunflache*
dargestellt. Alternativen zu diesem Standort wurden auf diesen Planungsebenen abgewogen.

Die sachgerechte Ausfuihrung der Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen wird durch die
Stadt Burgdorf spatestens ein Jahr nach der Umsetzung der Planung durch Ortsbesichtigung
Uberprift. Daran anschlieRend soll in einem Zeitraum von ca. 10 Jahren geprift werden, ob die
AusgleichsmalRnahmen die vorgesehenen Funktionen erfillen und ob ggf. MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen sind.

35



Bebauungsplan Nr. 0-74 ,Heineckenfeld” - Stadt Burgdorf, mit drtlichen Bauvorschriften Vorentwurf 26.01.2007

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange

6.1  VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird ber die Verlangerung der ,Weserstrale*
und die ,Schillerslager Landstraf3e”, Bundesstral3e (B 443), die das neue Baugebiet an das
ortliche und Uberdrtliche StralRenverkehrsnetz anbinden, sichergestellt.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch neue Planstralen. Die geplanten Stral3en, die ,Weser-
straRe” und die ,Schillerslager Landstral3e”, sind ausreichend dimensioniert, um den Verkehr
aus dem Baugebiet geordnet abzuleiten.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist Uber eine Busanbindung und den
Bahnhof Burgdorf sichergestellt

6.2 Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung der noch unbebauten Flachen im Plangebiet erfolgt durch
Anschluss an die ortlichen Leitungsnetze.

Kommunikationsnetz

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumaRBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG,
T-Com, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest, PTI 21, Postfach, 30145 Hannover,
Telefon (0511) 308-7510, so friih wie mdglich vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Stromversorgung
Trager der Stromversorgung sind die Stadtwerke Burgdorf.

Gasversorgung
Trager der Gasversorgung sind die Stadtwerke Burgdorf.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an die ortli-
chen Leitungsnetze. Die ausreichende Loschwasserversorgung von 800 I/min tber 2 Stunden
(vgl. DVGW-Arbeitsblatt W 405, Tabelle S. 6, kleine Gefahr der Brandausbreitung) wird aus den
Trinkwasserleitungen sichergestellt. Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband
Nordhannover.
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Abwasserbeseitigung

Die Ableitung der Abwasser erfolgt im Trennsystem. Das neue Wohngebiet kann an die zent-
rale Schmutzwasserkanalisation der Stadt Burgdorf angeschlossen werden. Es sind ausrei-
chend Kapazitaten fur den Anschluss vorhanden.

Oberflachenentwéasserung

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers werden die StralRenverkehrsflachen Uber einen
Regenwasserkanal an die Regenwasserriickhalteflachen in der nérdlichen 6ffentlichen Grunfla-
che angeschlossen und dort zuriickgehalten. Das Wasser wird dann gedrosselt tber den
WeilRen Graben" abgeleitet.

Das auf den Baugrundstiicken im Plangebiet anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswas-
ser wird dezentral auf den jeweiligen privaten Grundstiicken versickert.

Zur Beurteilung der Durchlassigkeit des Bodens wurde ein Bodengutachten erstellt (vgl. An-
lage 4). Die Ergebnisse werden bei der Planung und bei der Dimensionierung der Regenwas-
serrickhalteflachen beachtet.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Region Hannover im Rahmen der Abfallbeseitigungs-
satzung. Die Eigentiimer der Grundstlicke, die nicht direkt an einer 6ffentlichen Stral3e angren-
zen, sind verpflichtet, ihre Abfallsédcke an der befahrbaren, dffentlichen Stra3e abzustellen.

6.3 Umweltschutz (Umweltvertraglichkeit)

Bodenschutz

Negative Auswirkungen der Planung auf den Boden sind in erster Linie im Verlust 6kologischer
Funktionen des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung bisher offener Grundflachen
gegeben.

Einer Begrenzung dieser Auswirkungen dienen die Festsetzungen der Grundflachenzahl
(GRZ), der lberbaubaren bzw. nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, der Begrenzung des
Versiegelungsgrades sowie die Festsetzungen zur Regenwasserriickhaltung und Versickerung.

Gewasserschutz

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Dies ist
durch den Anschluss des Plangebiets an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewahr-
leistet.

Durch eine umweltschonende Niederschlagsentwdsserung mittels Rickhaltung und Versicke-
rung sowie die Regelungen iber die Begrenzung des Versiegelungsgrades gemal § 14 der
textlichen Festsetzungen werden Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes soweit wie
maoglich vermieden. In § 14 der textlichen Festsetzungen wird festgesetzt, dass fiir die Befesti-
gung von Wegen, Stellplatzflachen und Zufahrten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert von
0,5 zulassig sind (vgl. Anlage 2).
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Klimaschutz

Erhebliche Beeintrachtigungen des drtlichen Klimas sind angesichts der Durchgriinung des
Baugebietes, der Regenwasserriickhaltung und Versickerung sowie des relativ geringen zulés-
sigen Versiegelungsgrades nicht zu erwarten.

Schutz vor Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen

Besondere Luftverunreinigungen sind mit den im Plangebiet festgesetzten zulassigen Nutzun-
gen nicht verbunden. Es werden auch keine beachtlichen Einwirkungen auf das Plangebiet
durch Luftverunreinigungen festgestellt.

Durch die Planung entsteht einerseits nur ein geringes Verkehrsaufkommen, so dass diesbe-
zuglich keine erheblichen Larmbelastungen im Plangebiet selbst zu erwarten sind. Andererseits
befindet sich die geplante Trasse der Bundesstralie (B 188,,) nordwestlich des Plangebietes,
so dass nach Fertigstellung der BundesstraRe Larmeinwirkungen auf das Plangebiet entstehen
werden. Passive SchallschutzmafRinahmen sind deshalb entsprechend den Empfehlungen des
Schalltechnischen Gutachtens erforderlich und werden im Bebauungsplan gemaf § 5 der text-
lichen Festsetzungen festgesetzt. Neben den Anforderungen an die Auf3enbauteile - entspre-
chend der jeweiligen Larmpegelbereiche - ist zusatzlich in allen Gebieten sicherzustellen, dass
bei Dauerluftung ein Mittlungspegel innen von 30 dB(A) fir schitzenswerte Raume mit Nacht-
nutzung (Schlafraume und Kinderzimmer) eingehalten wird.

Schutz von Tieren und Pflanzen

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich Amphibien-Laichgewéasser mit Vorkommen
von Knoblauchkréte und Kreuzkréte, die zu den streng geschitzten Tierarten z&hlen. Das
Hauptvorkommen liegt ca. 300 Meter westlich des Plangebietes in einer stillgelegten Sandab-
grabung. Da insbesondere die Knoblauchkréte auch ackerbaulich genutzte Flachen als Landle-
bensraum besiedelt, sind Vorkommen dieser Art im Plangebiet zu erwarten.

Am Rand der fur eine Bebauung vorgesehenen Bereiche soll ab ca. Februar/Marz 2007 ein
Amphibien-Schutzzaun aufgestellt werden, um zu klaren, welche Bedeutung das Plangebiet als
Landlebensraum bzw. Wanderkorridor fiir Amphibien aufweist. AuRerdem kann auf diese Weise
sichergestellt werden, dass zum Beginn der ErschlieRungsmafRnahmen keine Amphibien mehr
in den fur die Bebauung vorgesehenen Bereichen vorkommen.

Umweltvertraglichkeitspriifung / Umweltbericht

Nach der Neufassung des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) ist gemaR § 2 a neben den Zielen, Zwecken
und Auswirkungen des Bauleitplans auch ein Umweltbericht mit Umweltpriifung der nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes, als ein gesonderter
Teil der Begriindung beizufiigen.

Dieser Umweltbericht mit Umweltpriifung wurde dieser Begrindung unter Punkt 5. Umweltbe-
richt beigefiigt.
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6.4 Naturschutz und Landschaftspflege

Die Eingriffsregelung ist gemafl § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) im Bauleitplanverfahren umzusetzen. Uber die
Regelung von Vermeidung und Ausgleich ist somit nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden.

Vermeidung und Ausgleich sind nur fur Vorhaben gefordert, die einen Eingriff darstellen. Ob
dies gegeben ist, beurteilt sich nach § 18 Abs. 1 BNatSchG.

Mit der vorliegenden Planung sind erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Natur-

haushaltes und des Landschaftsbildes verbunden, die durch VermeidungsmalRnahmen gemin-

dert und ggf. auszugleichen sind.

Dem gesetzlichen Auftrag zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Natur-

haushalts und des Landschaftsbilds wird mit folgenden MaRnahmen bzw. Festsetzungen Rech-

nung getragen:

e Reduzierung von versiegelten Flachen durch die Beschrankung der Grundflachenzahl,

e  Begrenzung der tberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen,

e  Zulassigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen nur innerhalb der lberbaubaren
Grundstucksflachen,

e  Stellung der baulichen Anlagen zum Ortsrand (Landschaftsraum) traufsténdig,

e Anpflanzen von Baumen auf den privaten Baugrundstiicken und in den offentlichen
Verkehrsflachen zur Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes,

e  Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung,

e Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers in den 6ffentlichen Grunflachen,

e Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den privaten Baugrundstiicken,

e  Begrenzung des Versiegelungsgrades (Abflussbeiwert max. 0,5),

e unterirdische Verlegung von Versorgungsleitungen,

e  Ortliche Bauvorschriften.

Die Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen kénnen nicht verhindern, dass es durch die
geplanten Bauvorhaben zu erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Natur-
haushaltes kommt. Diese Beeintréachtigungen sind nach dem BNatSchG auszugleichen.

Die Bestimmung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftshil-
des sowie des Ausgleichsbedarfs erfolgte auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bauleitplanung“ des Niedersachsischen Stadtetages
(2006) und ist dieser Begriindung als Anlage 3 beigefiigt.

Der erforderliche Ausgleich wird durch die Herausnahme von Flachen an den Randern des
Baugebietes aus der landwirtschaftlichen Nutzung und die Bepflanzung und Pflege dieser
Flachen entsprechend der textlichen Festsetzungen gewahrleistet.
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Die Aufstellung "Ortlicher Bauvorschriften” tragt ebenfalls zur Vermeidung von Eingriffen in das
Orts- und Landschaftshild durch die neue Bebauung bei.

Zusammenfassend gilt, dass die durch die Realisierung der Planung zu erwartenden erheb-
lichen Beeintrachtigungen im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen.

Die Durchfihrung der AusgleichsmaBnahmen auf 6ffentlichen Flachen wird von der Stadt
Burgdorf im Rahmen des mit der Hannover Region Grundstiicksgesellschaft mbH & Co. KG
abzuschlieRenden ErschlielBungsvertrages sichergestellt.

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden damit bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes beachtet.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Durch den Bebauungsplan werden landwirtschaftliche Flachen ihrer bisherigen Nutzung entzo-
gen. Die Uberplanung der Flachen wurde im Vorfeld mit den Grundstiickseigentiimern abge-
stimmt. Der Beeintrdchtigung durch den Verlust der landwirtschaftlichen Flachen steht im
Ubrigen die Wertsteigerung des Bodens und der erzielbare Vermégenszuwachs fur die betei-
ligten Eigentiimer gegentiber.

Die im Osten an das Plangebiet angrenzenden Wohngebiete werden durch den zu erwartenden
Zu- und Abfahrtsverkehr des neuen Wohngebietes keinen unzumutbaren zuséatzlichen Larm-
einwirkungen ausgesetzt, da wahrend der Bauphase die ErschlieBung ausschlie3lich Gber die
.WeserstraRe“ erfolgen wird und eine Offnung der ,Allerstrae” (nur fir den Anliegerverkehr)
erst beabsichtigt ist, wenn das Baugebiet nahezu vollstandig bebaut ist. Die Haupterschlie3ung
spater geplanter, siidlich des Plangebietes gelegener Baugebiete wird auch in Zukunft nur Gber
die ,Weserstra3e" erfolgen. Damit wird fiir die vorhandene Bebauung sichergestellt, dass das
fur Wohngebiete ortstypische Mall an Verkehrsbewegungen auf der ,Allerstral3e” nicht
Uberschreiten wird.

Die geplante neue Bebauung wird zu Einschrankungen der derzeitigen freien Aussicht der
Ostlichen Anlieger fuhren.
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8. Abwagung der beteiligten privaten und offentlichen Belange

Im Vordergrund der Planung steht, der Schaffung von Wohnbauflachen im Nordosten der Stadt
Burgdorf Raum zu geben und den Wohnbediirfnissen von Familien Rechnung zu tragen. Dabei
werden weitere Méglichkeiten zur Eigentumsbildung der Bevolkerung eréffnet.

Die Grundversorgung der Bevolkerung und die Versorgung fur den mittelfristigen Bedarf wird in
Burgdorf sichergestellt. Der dariiber hinaus bestehende langfristige Bedarf wird in Hannover
und Celle gedeckt.

Ausreichende Kapazitaten an Schul- und Kindergartenplatzen sind in Burgdorf vorhanden.

Fir Freizeit und Erholung stehen den Bewohnern des Plangebietes die offentlichen Grinfla-
chen, die angrenzende Feldmark und die am Ort vorhandenen Vereine und Freizeiteinrichtun-
gen, wie Sportanlagen usw. zur Verfigung. Die Belange von Freizeit und Erholung sind
bertcksichtigt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die neuen Planstral3en, die ,Weser-
strafRe” und die ,Schillerslager Landstraf3e”, Bundesstralie (B 443), sichergestellt.

Die ErschlieBung der hinterliegenden Baugrundstiicke wird Gber ,mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen* gewdhrleistet, die Seitens der HRG Hannover Region Grund-
stiicksgesellschaft grundbuchlich sichergestellt werden.

Das Plangebiet wird durch den Bushaltepunkt an der ,Weserstra3e* und den Bahnhof Burgdorf
an den o6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Eine geordnete technische ErschlieBung wird ebenfalls gewahrleistet.

Fur die Planung werden landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen. Dies ist notwen-
dig, da neben der nordostlich des Plangebietes derzeit planungsrechtlich in Vorbereitung
befindlichen Flache keine anderen gleichermalRen geeigneten Flachen fur die bendtigten neuen
Baugrundstiicke zur Verfigung stehen. Weil es sich um Flachen handelt, die durch die Stadte-
bauliche Rahmenplanung ,Burgdorf West" und den Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf
bereits vorbereitet sind sowie durch die Lage im Raum und die verkehrliche sowie infrastruktu-
relle Anbindung besonders geeignet sind, werden die Belange der Landwirtschaft dem Belang
des anhaltenden Bedarfs nach Baugrundstiicken nachgestellt. Die Interessen der beteiligten
Eigentimer wurden bei der Planung beachtet.

Fur die 6stlich des Plangebietes gelegenen Wohngebiete sind keinen unzumutbaren zusatzli-
chen Beeintrdchtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten, da die Haupterschlie3ung Uber die
Weserstrale* erfolgt. Eine Offnung der ,AllerstraRe (nur fur den Anliegerverkehr) ist erst
vorgesehen, wenn das Wohngebiet nahezu vollstandig bebaut ist.

Darliber hinaus wurde die Zahl der Wohneinheiten in den ,Allgemeinen Wohngebieten (WA5)
und (WAG)" auf zwei bzw. bei Reihen- und Doppelhdusern auf eine begrenzt, so dass sich der
Zu- und Abfahrtsverkehr eines Grofteils des Baugebietes auf wenige Fahrten am Tag be-
schrankt bzw. das wohngebietstypische MaRR an Verkehrsbewegungen nicht Giberschritten wird.
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Die freie Aussicht der dstlichen Anlieger wird durch die geplante Bebauung zumindest teilweise
eingeschrankt. Ein rechtlicher Anspruch auf ,freie Aussicht ist jedoch weder bauplanungs-
noch bauordnungsrechtlich begriindet. Bei der Abwéagung zwischen dem verstandlichen priva-
ten Bedurfnis nach Vermeidung jeglicher Stérungen und dem o6ffentlichen Belang der Schaffung
von neuen Wohnbauflachen entsprechend der anhaltenden Nachfrage, wird dem offentlichen
Belang der Vorrang eingeraumt.

Das Plangebiet wird durch die Larmemission der Bundesstrale (B 188,.,) nach ihrer Fertig-
stellung belastet werden (vgl. Anlage 5: Schalltechnisches Gutachten). Die schalltechnischen
Berechnungen zeigen, dass in der Beurteilungszeit tags fast im gesamten Plangebiet der
Orientierungswert fir WA-Gebiete eingehalten bzw. teilweise deutlich unterschritten wird.
Uberschreitungen der Orientierungswerte bis zu 3 dB(A) werden als ,nicht wesentlich* angese-
hen (vgl. Abschnitt 6.1 Schalltechnisches Gutachten).

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden im Plangebiet lediglich in der Nacht erheblich
Uberschritten.

Aktive LarmschutzmalRnahmen, wie die Errichtung von Larmschutzwéllen oder —wénden, sind
in diesem Bereich aufgrund der Entfernung der geplanten Bundesstral3e (B 188,,) zum Plan-
gebiet weder sinnvoll, noch wirtschaftlich vertretbar.

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse fur den Nachtzeitraum werden im Bebauungs-
plan deshalb passive MalRnhahmen zum Schallschutz festgesetzt. Neben den Anforderungen an
die AuRenbauteile - entsprechend der jeweiligen Larmpegelbereiche - ist zusétzlich in allen
Gebieten sicherzustellen, dass bei Dauerliftung ein Mittlungspegel innen von 30 dB(A) fir
schutzenswerte R&ume mit Nachtnutzung (Schlafraume und Kinderzimmer) eingehalten wird.

Den Belangen der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes wird durch eine landschaftsge-
rechte Gestaltung des Baugebietes, mittels entsprechender Festsetzungen des Bebauungspla-
nes sowie durch "Ortliche Bauvorschriften" Rechnung getragen.

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden bei
der Planung beachtet. Zwar werden die Umweltbelange durch die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich genutzter Flachen fir bauliche Nutzungen teilweise beeintrachtigt, negative Auswir-
kungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes werden aber so gering wie moglich
gehalten. Im Bebauungsplan werden Vorkehrungen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von erheblichen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft getroffen.

Damit werden die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom
Bebauungsplan beachtet.

Insgesamt wird in der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander ein ausgewogenes Ergebnis erzielt.
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9. Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am ............ beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 0-74 ,Heineckenfeld®, mit értlichen Bauvorschriften aufzustellen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .............
gemaR § 4 (1) BauGB von der Planung unterrichtet und zur AuRerung - auch in Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB -
bis zum .............. aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0-74 ,Heineckenfeld“, mit Grtlichen Bauvorschriften
wurde ausgearbeitet von: Dipl.-Ing. Architektin / Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs
Christine Feller, Planungsgruppe Larchenberg, Hannover.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am ................. dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0-74 ,Heineckenfeld” und der Begriindung zugestimmt und
beschlossen, die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Der Entwurf der Begrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes vom
................. bis einschlief3lich ................ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am ............... als
Begrindung geman § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Burgdorf, ...............

Birgermeister
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Anlagen

1. Stadtebaulicher Entwurf

Planungsgruppe Larchenberg, Hannover

2. Bewertung und Eignung verschiedener

Befestigungsmaterialien
Nds. Sozialministerium, Hannover

3. Ausgleichsbilanzierung
Planungsgruppe Larchenberg, Hannover

Weitere Gutachten zum
Bebauungsplan Nr. 0-74 ,Heineckenfeld®

Bodengutachten
Ingenieurbiro Schitte und Dr. Moll GmbH, Isernhagen

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan

Nr. 0-74 (Baugebiet ,,Burgdorf-Nordwest")
Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen

Das Bodengutachten und das Schalltechnisches Gutachten sind der
Begrindung nicht beigefigt und konnen bei Bedarf in der
Stadtplanungsabteilung der Stadtverwaltung Burgdorf eingesehen
werden.
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Bewel__’tuhg und Eignung verschiedener Befestigungsmaterialien

Anlage 2

Material

AbfluBbeiwert

Bewertung

Verwendung

einfache Grasnarbe

722

Schotterrasen

Wassergebundene
Decken

Rasengittersteine

W T

Mosaik- und Klein-
pflaster mit
groflen Fugen

o oot
A

Mittel- und GroB8-
pflaster mit
offenen Fugen

Verbundpflaster,
Plattenbelige,
(Kantenldnge >16 cm)
Klinker

PR TP P T]
22y ety ey E
v

Beton- und Asphalt-
decken

70 R e i

0,2 - 0,0

-0,6 - 0,5

0,7

0.9

keine Versiegelung, hohe Versickerung;
Bodenfunktignen und Wasserhaushalt werden
nicht beeintrichtigt; positive Wirkung auf
das Stadtklima durch relativ hohe Verdun-
stung;

Lebensraum fUr Pflanzen und Tiere; bei
dichter Grasnarbe besteht eine Schutzwir-
kung gegenitber 01- und Benzineintrag;
geringe Belastbarkeit; es entstehen leicht
Spurrillen und die Grasnarbe wird zerstért

geringe Versiegelung, hohe Versickerung;
Je nach Art und Intensit¥t der Nutzung
entwickelt sich eine reichhaltige
Trittrasengesellschaft; positive
dsthetische Wirkung; hdhere Belastbar-
keit als einfache Grasnarbe

gute Versickerung; die Wasserdurchl¥ssig-
keit ist abhéngig von der Kornzusasmen-
setzung des Deckenaufbaus;

Reduzierung von potentiellen Pflanzenstand-
arten und Tierlebensrdumen

gute Versickerung, da der Anteil der durch-
brochenen Grundfldche zwischen 33 u. 40 %
betrdgt; positive Wirkung auf Boden- und
¥asserhaushalt; Hutzung und Belastung durch
Autoverkehr ist im Vergleich zu Asphalt
potentiell gleich:

in erster Linie fiir den ruhenden Verkehr
geeignet;

durch das Aufflillen der Hohlriume mit Boden
und Graseinsaat entsteht der Eindruck einer
begriinten Fliche, sofern die Fldchen richt
2u stark beansprucht werden. 2

gute Versickerung durch die Fugen bei was-
serdurchlissigem Material und einem Sand-
Kies-Unterbau; Fugen bilden Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere

geringere Wasserdurchlissigkeit; diese ist

nur zeitweilig und gering
benutzte Parkflichen, land-
wirtschaftlfch genutzte

- Nebenwege, FuBwege in Frei-

rdumen, Seiten- und Mittel-
streifen von Strafen

gelegentlich genutzte Park-
plitze, Festplitze,

Feuerwehrzufahrten,
begangene Seiten- und
Mittelstreifen

FuB- und Radwege, wenig
belastete Fahrwege, Fest-
pldtze und Parkplitze

stdrker frequentierte
Parkplitze, Stellplitze
Garagen- und Feuerwehr-
zufahrten

Pldtze, Wegqe, Hife

WohnstraBen, Plitze,

abhdngig vom Fugenflichenanteil (6-10 % sind Hofflichen, Wege

ausreichend)
Lebensraum fiir Pflanzen bedingt vorhanden

geringe Wasserdurchldssigkeit, da engfugig
verlegt

aufgrund der Oberflichenrauhigkeit und einer
gewissen Unebenheit bleibt das Wasser linger

auf den Flichen als auf glattem Asphalt und
Beton und es kann mehr verdunsten;
geringes Pflanzenwachstum in den Ritzen

versiegelt den Boden villig; keine Yer-
sickerung, hoher und schneller Abflus;
Asphaltfldchen heizen sich stark auf;
einttniges Aussehen;

kein Lebensrraum fUr Pflanzen und Tiere;
Vorteil: stark belasthbar; Schadstoffe ge-
langen nicht in den Boden und in das Grund-
wasser

Wohnstrafen, Plitze,
Parkplgtze, Hofflichen,
Einfahrten, FuB- und
Radwege, Stellplitze,
Schulhgfe

nur noch bei stark be-
fahrenen StraBen und Park-
pldtzen, Hofflichen mit
gewerblicher und indu-
strieller Nutzung verwenden

aus:

Nds. Sozialministerium, Hannover, Dez. 1986

"Entsiegelung von Fléchen", Heft 2 der Reihe "Humanisierung im Stidtebau"
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Ausgleichsbilanzierung
zum Bebauungsplan Nr. 0-74 ,,Heineckenfeld”
Stadt Burgdorf

. Planungsgruppe Larchenberg

Stadtplanung e Landschaftsplanung e Architektur e Tragwerksplanung
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1 Planungsgrundlagen

1.1 Kurzbeschreibung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Stadt Burgdorf soll auf
einer insgesamt ca. 10,85 ha groBen Flache nordwestlich von Burgdorf ein Wohngebiet ent-
wickelt werden.

Das geplante Wohngebiet ist Teil der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme fir den
Nordwesten der Stadt Burgdorf, die teilweise bereits verwirklicht ist. Das Baugebiet schlief3t
sich westlich an die vorhandene Bebauung an, wahrend die sonstige Umgebung noch Gber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt wird. Das neue Baugebiet soll sich hinsichtlich der Bau-
weise sowie seiner Dichte und Héhenentwicklung in die ortstypische Siedlungsstruktur einfi-
gen. Deshalb soll das Gebiet mit einer dichteren Bebauung und bis zu drei Geschossen im
Anschluss an die vorhandene Bebauung und einer lockeren, eingeschossigen Bebauung im
Ubergang zur unbesiedelten Umgebung entwickelt werden. Entsprechend den Darstellungen
im Flachennutzungsplan sollen im Plangebiet Allgemeine Wohngebiete (WA) sowie Grinfla-
chen festgesetzt werden.

Die Griinflachen dienen der Durchgriinung und Einbindung des Gebietes in die unbebaute
Umgebung sowie der Vermeidung und dem Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes.

1.2 Das Niedersachsische Stadtetagsmodell

Die Bestimmung der Eingriffsintensitat sowie der KompensationsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der
Bauleitplanung” des Niederséchsischen Stadtetages (2006).

Kennzeichnend fir dieses Verfahren ist die Verbindung eines biotoptypenbezogenen
Wertfaktors und der BiotopgréBe, der die Grundlage fir die Bewertung von Natur und
Landschaft bildet. Das Produkt aus diesen beiden EingangsgréBen wird als Flachenwert
(angegeben als Werteinheit) bezeichnet. Der Kompensationsbedarf errechnet sich aus der
Differenz der Flachenwerte des Ist-Zustandes im Vergleich zum Planungszustand.

2 Bestand und Bewertung von Natur und Landschaft

Grundlage der Bewertung von Natur und Landschaft bildet die Zuordnung von Wertfaktoren
zu den Biotoptypen und Flachen. Es wird angenommen, dass jeder Biotoptyp einen spezifi-
schen Wert fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und flr das Landschaftsbild auf-
weist, der zu der Flache in Beziehung gesetzt werden kann. Die Skala der Wertstufen be-
wegt sich dabei zwischen 0 (,weitgehend ohne Bedeutung®) und 5 (,sehr hohe Bedeutung®);
vgl. Liste Il im Anhang der Arbeitshilfe. Die Bewertung der Biotoptypen dieses Plangebietes
kann Tabelle 2, S. 4 entnommen werden.

Darlber hinaus kann Biotoptypen im Hinblick auf das betroffene Schutzgut ein besonderer
Schutzbedarf zukommen, der Uber den flachenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps nicht
erfasst werden kann.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Im Untersuchungsgebiet wurden nach dem ,Kartierschlissel flir Biotoptypen in Niedersach-
sen“ (DRACHENFELS 2004) die folgenden Biotoptypen festgestellt:

e Sandacker (AS),
e Sonstiger Graben (FG2),



e Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand (HPS),

e Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM),
e Brombeergestripp (BRR),

e Baumgruppe (HBE).

Das Plangebiet wird derzeit im Wesentlichen intensiv als Acker genutzt, der als Sandacker
(AS) eingestuft wird. Naturndhere Biotoptypen, die vollstédndig in die Planung integriert wer-
den, befinden sich am Rand des Plangebietes. Dies sind ein periodisch wasserfihrender
Graben, der abschnittsweise an den Bdschungen bzw. am Béschungskopf einen standortge-
rechten Gehdlzbestand (HPS), ein Brombeergestripp (BRR) sowie eine halbruderale Gras-
und Staudenflur (UHM) aufweist. Stdéstlich an das Plangebiet grenzend befindet sich auf
einer Lange von ca. 80 Meter im Bereich der Wegeparzelle eine Strauch-Baumhecke (HFM),
die einen Uberwiegend standortheimischen Gehélzbestand, unter anderem aus WeiBdorn
und Heckenrose, aufweist. An der stdlichen Grenze des Plangebietes wurden zwei Baum-
gruppen (HBE) aufgenommen, die sich zum Teil auBerhalb des Plangebietes auf einer We-
geparzelle befinden.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich Amphibien-Laichgewasser mit Vorkommen
von Knoblauchkréte und Kreuzkréte, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen) aufgefihrt sind und somit gem. § 10 Bundesnatur-
schutzgesetz zu den streng geschultzten Tierarten z&hlen. Das Hauptvorkommen liegt ca.
300 Meter westlich des Plangebietes in einer stillgelegten Sandabgrabung. Da insbesondere
die Knoblauchkréte auch ackerbaulich genutzte Flachen als Landlebensraum besiedelt, sind
Vorkommen dieser Art im Plangebiet zu erwarten.

Aufgrund dieser zu erwartenden Amphibienvorkommen wird ein besonderer Schutzbedarf fir
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften angenommen.

Schutzgut Boden

Die Baugrundverhéltnisse und die Bodendurchlassigkeit im Hinblick auf eine Versickerung
des Oberflachenwassers wurden in einem Gutachten untersucht (Ingenieurbiro Schitte und
Dr. Moll 2006). Es wurden vier Rammkernsondierungen bis 3,0 m unter GOK abgeteuft. Au-
Berdem wurden Untersuchungen aus 1996 mit herangezogen.

Nach diesen Untersuchungen stehen unter einer 0,3 bis 0,5 m dicken Mutterbodendeck-
schicht aus humosen, z.T. schwach schluffigen Sanden im gesamten Plangebiet fein- und
grobsandige, z.T. schwach schluffige Mittelsande an. Im Norden und Nordosten werden die
Gf-Sande (Glazifluviatilsand) von FI-Sanden (Fluviatilsand), die auch torfige Anteile aufwei-
sen kdnnen, Uberlagert. Lediglich im Sidwesten wurde Geschiebelehm im Untergrund fest-
gestellt.

Die Bbden sind als stark tberpragte Naturbdden einzustufen, die durch eine intensive Nut-
zung bis in den Untergrund Uberpragt sind und eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 2) aufwei-
sen. Ein besonderer Schutzbedarf besteht fir dieses Schutzgut nicht.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet flr die Trinkwassergewinnung. Das Schutzpo-

tenzial der Grundwasserlberdeckung ist mittel und die Grundwasserneubildung ist im gréB-
ten Teil des Plangebietes aufgrund der gut versickerungsfahigen Bdéden sowie eines Grund-
wasserflurabstandes von mindestens 1,0 m hoch.

Das Grundwasser wurde wahrend der 0.g. Sondierungsarbeiten im Marz 2006 in 1,0 bis 2,45
m Tiefe unter GOK angetroffen. Bei einer Untersuchung im September 1996 wurde das



Grundwasser ca. 0,5 m tiefer festgestellt. Im Norden lag der Grundwasserstand bei ca. 1,00
unter GOK. In den Ubrigen Bereichen liegt der Grundwasserflurabstand mehr als 2 m unter
GOK. Aufgrund der Uberwiegend hohen Grundwasserneubildung wird ein besonderer
Schutzbedarf flr dieses Schutzgut angenommen.

Schutzgut Klima/ Luft i

Das Plangebiet liegt in einem Ubergangsbereich zwischen einem Klima locker bebauter Be-
reiche und einem Freilandklima und ist lufthygienisch sowie hinsichtlich des lokalen Klimas
als wenig beeintrachtigt anzusehen. Uber den Ackerflachen bildet sich Kaltluft, so dass die
Flachen potenziell Ausgleichsfunktionen fir angrenzende besiedelte Bereiche erfillen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet wird wie der gesamte Landschaftsraum durch die ackerbauliche Nutzung
gepragt. Am Rand des Plangebietes sind Gehdlzbestande als landschaftsbildpragende
Strukturelemente vorhanden. Vorbelastungen sind die intensive Nutzung des Plangebietes
sowie die 6stlich angrenzende, kaum in die Umgebung eingebundene Wohnbebauung, die
negativ in das Plangebiet hineinwirkt.

Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schdnheit des Landschaftsbildes ist im Plange-
biet vermindert und Uberformt, im Wesentlichen aber noch erkennbar. Das Landschaftsbild
weist deshalb eine mittlere Bedeutung auf. Ein besonderer Schutzbedarf wird nicht ange-
nommen.

3. Gegeniiberstellung von Bestand und Planung

Auf der Basis des Entwurfs zum Bebauungsplan werden die Biotoptypen des Bestandes den
geplanten Nutzungen gegentbergestellt (s. Tabelle 2). Die geplanten Umnutzungen flhren
zur Beeintrachtigung von Lebensrdaumen fur Tiere und Pflanzen auf den bisher als Acker
genutzten Flachen sowie zur Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch die geplanten
Bodenversiegelungen. Diese Beeintrachtigungen werden als erheblich gewertet. Die Beein-
trachtigung der Grundwasserneubildung wird angesichts der vorgesehenen dezentralen Ver-
sickerung des Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken sowie der Rlckhaltung des
Oberflachenwassers der StraBenverkehrsflachen nicht als erheblich gewertet. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kdnnen durch die Eingriinung und Durchgriinung
des Plangebietes vermieden werden.

Auf den zukinftigen Baugrundstiicken sind in Abhangigkeit von den Grundflachenzahlen
(GRZ) und unter Berlcksichtigung der nach der Baunutzungsverordnung zulédssigen Uber-
schreitung von 50 Prozent Bodenversiegelungen von bis zu 28.243 m? zu erwarten (Tabelle
1). Fir die Gbrigen Flachen der Baugrundstiicke (ca. 31.118 m?) wird eine Nutzung als Zier-
garten (PHZ) angenommen.

Tab. 1: Zulassige Versiegelung

Flachentyp GroBe Zulassige Versiege- | Zulassige Ver-
(m?) lung (%) siegelung (m?

Bauflache WA 1 (0,3) + WA Il 49.160 45 22.122

(0,3)

Bauflache WA 11 (0,4) + WA 1lI 10.201 60 6.121

(0,4)

StraBenverkehrsflache, ohne 15.240 100 15.240

Baumstandorte

FuBwege (ohne Grinstreifen) 922 100 922

FuBwege in den MaBnahmenfl. 1.600 100 1.600




Tab. 2: Gegeniberstellung von Bestand und Planung

BESTAND Wert- PLANUNG Anmer- Wert- | Flache
stufe kungen stufe | (M3
Sandacker (AS) 1 Bauflache, versiegelt 0 28.243
Sandacker (AS) 1 Bauflache, Ziergarten 1 31.118
Sandacker (AS) 1 StraBenverkehrsflache/FuB- 0 17.762
wege, ohne Griinstreifen
Sandacker (AS) 1 Baumstandorte (jeweils 5 m2) 1 1.472
und Griinstreifen
Graben (FGZ)/ Gehdlz- 3 Ausgleichsflache 1 Erhaltung 3 2.000

bestand (HPS)/ Gras- u.
Staudenflur (UHM)

Sandacker (AS) 1 Ausgleichsflache 1 Entwicklung 3 9.129
Sandacker (AS) 1 Ausgleichsflache 2 Entwicklung 3 13.455
Sandacker (AS) 1 Flachen zum Anpflanzen 3 3.256
Sandacker (AS) 1 Spielplatz 1 1.162
Sandacker (AS) 1 Private Griinflache: Garten 1 630
Baumgruppe (HBE) 4 Baumgruppe (HBE) Erhaltung 4 313

Im Bereich der Ausgleichsflachen sind FuBwege in einer Breite von bis zu 2,0 m zulassig.
Fur diese Wege wird auf der Grundlage des Stédtebaulichen Entwurfs eine Versiegelung von
bis zu 1.600 m* angenommen.

Es wird zunachst angenommen, dass der vorhandene Graben vollstandig erhalten werden
kann und ein neues, naturnah gestaltetes Grabenprofil angelegt wird, in dem das auf den
StraBenverkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser zurlickgehalten wird. Da im westli-
chen Abschnitt des Grabens kein zusammenhangender wertvoller Gehdlzbestand vorhanden
ist, ist auch eine Einbeziehung dieses Bereiches in die naturnahe Regenwasserrtckhaltung
moglich. Diese Variante hatte voraussichtlich nur geringe Auswirkungen auf die Ausgleichs-
bilanzierung.

4. Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen

Nach § 19 (1) Bundesnaturschutzgesetz sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Die zur Vermeidung und Minderung vorgesehenen MaB-
nahmen zeigt Tabelle 3 im Uberblick.

Um Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden und Wasser soweit wie méglich zu vermei-
den, dirfen gem. § 13 der textlichen Festsetzungen fir Befestigungen von Wegen, Stell-
platzflachen und Zufahrten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,5 ver-
wendet werden.

Das auf den privaten Baugrundstticken von versiegelten oder Uberdachten Flachen anfallen-
de, nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Grundsticksfla-
chen dezentral zurlickzuhalten und zu versickern. Das auf den StraBenverkehrsflachen an-
fallende Niederschlagswasser ist im Bereich des Grabens an der nérdlichen Grenze des
Plangebietes zurlickzuhalten. Der bisher nur periodisch wasserfihrende Graben soll zum
Schutz des Gehdlzbestandes mindestens teilweise in einem neuen Profil soweit aufgeweitet
werden, dass das anfallende Niederschlagswasser der StraBenverkehrsflachen dort eingelei-
tet und zurtickgehalten werden kann.



Tab. 3: Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen

Schutzgiiter Vorkehrungen zur Vermeidung

Artenund Le- |e Erhaltung des Grabens mit Gehdlzbestanden und einer Gras- u. Staudenflur

gglr::gznmein' e Erhaltung von Baumgruppen
e Aufstellung eines Amphibien-Schutzzauns
Boden e Festsetzung teilversiegelnder Befestigungsmaterialien
Wasser e Dezentrale Versickerung des auf den Baugrundstiicken anfallenden Nieder-

schlagswassers

¢ Rickhaltung des auf den StraBenverkehrsflachen anfallenden Niederschlags-
wassers

L_andschafts- e Eingrinung und Durchgriinung des Baugebietes
bild e Erhaltung der vorhandenen Gehélzbestiande

Der vorhandene Gehdlzbestand am Rand des Plangebietes kann voraussichtlich vollstandig
in die Planung integriert werden.

Um sicherzustellen, dass zum Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen keine Amphibien in
dem fir die Bebauung vorgesehenen Bereichen vorkommen, soll ab ca. Februar/Marz 2007
ein Amphibien-Schutzzaun aufgestellt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes im Plangebiet und seiner Umgebung
werden insbesondere durch die naturnahe Entwicklung von Grinflachen an der nérdlichen
und westlichen Grenze des Plangebietes als Ortsrandeingriinung vermieden. Auf diese Wei-
se wird ein landschaftsgerechter Ubergang vom Baugebiet zur unbesiedelten Umgebung
erreicht. Weitere VermeidungsmaBnahme sind Gehdlzpflanzungen am stdlichen und &stli-
chen Rand des Plangebietes sowie die Pflanzung von Badumen im StraBenraum und auf den
Baugrundsticken.

5. Ausgleichsbilanz

Zur Ermittlung der Ausgleichsbilanz ist ein Vergleich des Flachenwertes des derzeitigen Zu-
standes und des Flachenwertes des geplanten Zustandes erforderlich. Im Falle von reduzier-
ten Flachenwerten (Abwertung der Flache) ergibt sich ein Ausgleichsbedarf; bei erhdéhten
Flachenwerten (Aufwertung) kann die Flache als Ausgleichsflache angerechnet werden.

In der rechnerischen Bilanz (Tab. 4, S. 6) ergibt sich fir das Untersuchungsgebiet ein Aus-
gleichsliberschuss von 5.675 Werteinheiten.

Die in Kapitel 6 genannten MaBnahmen far den Amphibienschutz dienen der Kompensation
des besonderen Schutzbedarfs fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften auf-
grund der voraussichtlichen Beeintrachtigung des Landlebensraums besonders geschutzter
Amphibienarten.



Tab. 4: Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/ Ausgleichsflachen

= < 0 (zusatzlich zu leistender Flachenwert fUr Ausgleich)

Ist-Zustand Planung/ Ausgleich
Ist-Zustand der | Flache Wert- | Flachen- Eingriffs-/ Aus- | Flache Wert- | Flachen-
Biotoptypen (m?) faktor | wert gleichsflache (m?) faktor ‘I'Evi(:\rgtjr?f?;-/
Augleichs-
flache
1 2 3 4 5 6 7 8
Sandacker 28.243 1 28.243 Bauflache, ver- 28.243 0 0
siegelt
Sandacker 31.118 1 31.118 | Bauflache, 31.118 1 31.118
Ziergarten
Sandacker 17.762 1 17.762 | Verkehrsflachen| 17.762 0 0
incl. FuBwege
Sandacker 1.472 1 1.472 Baumstandorte 1.472 1 1.472
u. Grlnstreifen
Sandacker 9.129 1 9.129 Ausgleichs- 9.129 3 27.387
flache 1
Sandacker 13.455 1 13.455 | Ausgleichs- 13.455 3 40.365
flache 2
Sandacker 3.273 1 3.273 Flachen zum 3.256 3 9.768
Anpflanzen
Sandacker 1.162 1 1.162 Spielplatz 1.162 1 1.162
Sandacker 613 1 613 Private Grunfl.: 630 1 630
Garten
Graben/ Ge- 2.000 3 6.000 Graben/ Ge- 2.000 3 6.000
hélzbestand/ holzbestand/
Gras- u. Stau- Gras- u. Stau-
denflur denflur
Baumgruppen 313 4 1.252 Baumgruppen 313 4 1.252
Flachenwert Ist-Zustand 113.479 | Flachenwert Planung/Ausgleich 119.154
(Ist-Zustand) X (Planung/ Ausgleich) X
Flachenwert Planung/Ausgleich 119.154
- Flachenwert Ist-Zustand 113.479
=> 0 (Flachenwert fiir Ausgleich erbracht) oder +5.675

6. AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleich fir erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts erfolgt durch die natur-
nahe Entwicklung der Ausgleichsflachen 1 und 2 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie der
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Innerhalb der Ausgleichsflache 1 soll der bisher nur periodisch wasserfiihrende Graben im
Norden des Plangebietes, zum Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes mindestens teil-
weise in einem neuen Profil, aufgeweitet werden, um das anfallende Niederschlagswasser
der StraBenverkehrsflachen dort einleiten und zurlickhalten zu kénnen. Die Bdschungen
sollen abgeflacht und bermenartig aufgeweitet werden, so dass wechselfeuchte Uferzonen
entstehen. Um Laichméglichkeiten fir Amphibien zu schaffen, soll im Bereich der Aufweitun-




gen durch eine Tonabdichtung das Wasser Uber langere Zeitraume gehalten werden. Die
Ubrigen Flachen der Ausgleichsflache 1 sollen gruppenweise auf einem Flachenanteil von
bis zu 20 Prozent mit standortheimischen Gehdélzen bepflanzt werden und ansonsten durch
eine gelegentliche Mahd im Abstand von ca. zwei bis drei Jahren zu einer Gras- und Stau-
denflur entwickelt werden.

Die Ausgleichsflache 2 soll ebenfalls gruppenweise auf einem Flachenanteil von bis zu 20
Prozent mit standortheimischen Gehdlzen bepflanzt werden. Die nicht bepflanzten Flachen
sollen zwei- bis dreimal jahrlich geméaht und zu einem Mesophilen Griinland entwickelt wer-
den. Der Boden soll auf einem Flachenanteil von ca. 1/3 der nicht bepflanzten Fldchen durch
geeignete MaBnahmen, z.B. Grubbern, einmal jahrlich aufgelockert werden. Diese Bereiche
sollen als Landlebensraum flr Amphibien dienen.

Eine Dingung der Ausgleichsflachen ist nicht zuldssig. Empfehlungen flr die Auswahl
standortheimischer Baume und Straucher sind dem Bebauungsplan als Hinweise beigefugt.
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