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Teil I: Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes

1. Lage und GroRe des Plangebietes

Der Planbereich mit einer Grofle von rd. 1,53 ha befindet sich in Altstadt-
randlage unmittelbar westlich der L 311 (Kleiner Briickendamm).

Das Plangebiet wird im Norden durch die 'MarktstraBe', im Suden durch den
Schitzenplatz und im Osten durch die Strale 'Kleiner Briickendamm' (L 311)
begrenzt. Im Westen grenzen bebaute Grundstiicke und Hausgéarten an das
Plangebiet.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

2. Derzeitige Nutzung und planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet wird derzeit von vorhandenem Gebédudebestand (Postfiliale und
Postzustellstiitzpunkt, Mehrfamilienhaus), versiegelten Flachen (Stralenver-
kehrsflachen, Parkplatze, Wege) und Hausgarten gepragt (vgl. Anlage 1,
Bestandsplan).

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Burgdorf stellt fiir das
nord- bzw. norddstliche Plangebiet eine Gemeinbedarfsflache 'Post’, fur den
westlichen bzw. mittleren Geltungsbereich eine gemischte Bauflache (M) und fir
den sidlichen Planbereich eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung
'Festplatz' dar. Mit Ausnahme der Griinflache liegt der Rest des Plangebietes
innerhalb der Grenzen eines erhaltenswerten Ortsbereiches.

Aktuell befindet sich die 34. Anderung des FNP im Verfahren. Im Zuge der
34. Anderung des FNP wird ein Sonstiges Sondergebiet (Zweckbestimmung
Einzelhandel) gemal 8 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO i. V. m. § 11 Abs. 3 BauNVO
dargestellt.

Fur den tberwiegenden Teil des Plangebietes gelten derzeit die Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 0-20 'Obere MarktstraBe'. Dieser
Bebauungsplan setzt eine Flache fir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung
Post) Uberlagert mit einem Mischgebiet (MI max. 111 Vollgeschosse, GRZ 0,4
und GFZ 1,0), sudlich angrenzend ein Mischgebiet (MI mind. Il und max. Ill
Vollgeschosse, GRZ 0,4 und GFZ 1,0) sowie StraBenverkehrsflachen fest. Am
westlichen Rand ist eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Gehweg
festgesetzt.

Der sidwestliche (Hausgarten) und sudliche (Schutzenplatz einschlielich
angrenzender Verkehrsflachen der L 311) Teilbereich des Plangebietes liegen
nicht im Geltungsbereich eines rechtskréftigen Bebauungsplanes.

Unmittelbar an das Plangebiet grenzen die Geltungsbereiche folgender
rechtskréftiger Bebauungsplane:

- B-Plan Nr. 0-21 nordwestlich des Plangebietes mit den Gebietskategorien
Mischgebiet (Mi), Besonderes Wohnen (WB) und Allgemeines
Wohngebiet (WA)
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- B-Plan Nr. 0-19 nordlich des Plangebietes mit der Gebietskategorie
Kerngebiet (MK)

- B-Plan Nr. 0-31 nordoéstlich des Plangebietes mit der Gebietskategorie
Allgemeines Wohngebiet (WA)

- B-Plan Nr. 0-82 siidostlich des Plangebietes mit der Gebietskategorie
Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ‘'Cafe-
Bar/Terrasse'

3. Geplante Nutzung

Ausgangspunkt der Planung ist die Absicht eines Investors zur Ansiedlung eines
grol¥flachigen Einzelhandelsbetriebes (im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO) samt
der erforderlichen Stellplatze sowie von Dienstleistungen und Einrichtungen fir
freiberuflich Tatige. Zu diesem Zweck wird innerhalb des Plangebietes ein
Sonstiges Sondergebiet geméR § 11 BauNVO festgesetzt (vgl. auch Kap. 4.2
bzw. 5.1). Perspektivisch sollen auch die folgenden Nutzungen zugelassen
werden:

- Sonstige Einzelhandelsbetriebe und L&den
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Fur den groRflachigen Einzelhandelsbetrieb im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO
aus der Lebensmittelbranche und sonstige Einzelhandelsbetriebe und Lé&den
wird eine Gesamt-Verkaufsflaiche (VK) von maximal 2.500 m2 festgesetzt.
Konkret geplant ist die Errichtung eines REWE-Verbrauchermarktes samt
Getrankemarkt und Backshop sowie von Erd- und Obergeschossnutzungen im
Bestandsobjekt Post fir Dienstleister und freie Berufe einschlieflich der
erforderlichen Stellplatze.

Dazu wurden die Vorstellungen des Investors und der Stadt Burgdorf in einem
stddtebaulichen Gesamtkonzept fiir das Plangebiet konkretisiert (vgl. Anlage 3).
Das Gesamtkonzept fuhrt die abgestimmten Fachplanungen, d. h., die Verkehrs-
planung, die Freiraumplanung sowie den Hochbau, zusammen.

Demnach soll nach den derzeitigen Planungen im Bestandsgebdude der Post
(Erdgeschoss) die bestehende Postfiliale verbleiben und eine Apotheke neu
angesiedelt werden. Im Obergeschoss sind nach Aufgabe des Postzustellstiitz-
punktes Dienstleistungsnutzungen und Einrichtungen fur freiberuflich Tatige
vorgesehen.

Die Verbindung zwischen dem Postgebdude und dem eingeschossigen Neubau
(Markt) erfolgt Uber ein Flachdachsegment als trennendem Element. Die
Dachkonstruktion fir das Hauptgebdude (Markt) wird als geneigtes Dach
ausgefiihrt. Dabei wird groBer Wert auf die nachhaltige Integration des
Baukorpers in das Stadtbild gelegt. Die Fassadengestaltung sowie die Material-
auswahl werden durch ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung (vgl. Kap. 5.5)
vorgegeben.

Ein "besonderes™ architektonisches Element des Standortes ist die nordwestlich
des Plangebietes liegende "Sannemannschmiede”, die im Stile ortstypischer
Industriearchitektur der Bauzeit errichtet wurde. Die neu entstehende
Markthalle findet ihren architektonischen Anschluss an diesen Baukdrper und
kann damit den Solitdrgedanken der Post weiterhin unterstreichen. Dies tragt
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dem Umstand Rechnung, dass der vorhandene Baukorper der Post auch
weiterhin als exponiertes Solitargebdaude mit reprasentativem Eingangscharakter
zur Innenstadt von Burgdorf wahrgenommen wird.

Die HaupterschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber den "Kleinen
Bruckendamm™ (L 311) und den Schitzenplatz. Es wird auf dem "Kleinen
Briickendamm* aus Richtung Siiden eine Abbiegespur eingerichtet. Gleichzeitig
wird durch diese AusbaumalRnahme eine verkehrsmaRig ordnungsgemalie
Anbindung des Grundstiickes Cafe "Cup & Cino* geschaffen. Die Platzierung
des Verkehrsknoten ergibt sich somit auch aus dem Bebauungsplan Nr. 0-82
"Cup & Cino* auf der gegenlberliegenden StralRenseite (L 311). Der neue
Verkehrsknoten Schiitzenplatz erhdlt auf dem "Kleinen Brickendamm™ von
Sitiden her kommend eine Linksabbiegespur. Auf dem Schitzenplatz werden
eine Einbiegespur und zwei Ausfahrspuren flr Rechts- und Linksverkehre
eingerichtet. Es entféllt die zweigeteilte Ein- und Ausfahrt vom Schitzenplatz,
die nach Auffassung der Nds. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr keine
nachhaltige Losung mehr darstellte. Die neue Verkehrsfihrung ist mit der
Niederséchsischen Landesbehérde fiir StraRenbau und Verkehr in Hannover in
mehreren Terminen mit Alternativvorschlagen abgestimmt.

Die in der Anlage 3 vorgelegte Ldsung fand in allen Punkten die Zustimmung
des Strafenbauamtes. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden
und der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 0-22 "City-Markt"
formuliert die Niederséchsische Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr
volle Zustimmung fur das abgestimmte Konzept. Es bestehen keine Bedenken
hinsichtlich der Verkehrsfihrung insbesondere auch nicht in der
Wechselbeziehung Pkw-/ FuBganger-/Radfahrerverkehr.

Der Zugang von der MarktstraBe ist fir den Autoverkehr eingeschrankt méglich
in Form einer EinbahnstraBenregelung in Richtung Schiitzenplatz. Es ist vorge-
sehen, dass ein Einbiegen von der "MarktstraRe™ aus von beiden Seiten méglich
ist.

Der Wochenmarkt, der mittwochs und samstags auf dem Schitzenplatz
durchgefuhrt wird, wird lediglich rdumlich umorganisiert durch Verlegung auf
den Westteil des Schiitzenplatzes.

Im Falle von GroRveranstaltungen (z.B. Schiitzenfest) ist die Zufahrt (ber den
"Kleinen Brickendamm™ sowie die Parkflache auf dem Schiitzenplatz gesperrt.
Die Verkehrsfiihrung wird dann ausschlielich Uber die "Marktstrale"
sichergestellt, mit Verkehrsfluss in beiden Richtungen. Nach den fundierten
Berechnungen des Verkehrsplaners (Planungsgemeinschaft PGT Theine) sind
diese Fahrbewegungen abzubilden und fuhren zu keinen nennenswerten
Behinderungen.

Die Anlieferung fur den Lebensmittel- und Getrdnkemarkt erfolgt von der
L 311 an der Ostseite des Marktes. Der LKW-Lieferverkehr fadelt in Einrich-
tungsfihrung parallel aus der L 311 aus. An dieser Stelle ist eine Querung des
FuB- und Radweges noétig. Diese Verkehrsfiihrung ist ebenfalls mit der
Niedersachsischen Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr in Hannover
abgestimmt.

Die Anlieferfahrzeuge werden rickwarts an die tiefergelegene Verladerampe
gefiihrt, ohne eine Gefédhrdung fir FulRgdnger und Radfahrer darzustellen. Auf
Grund der Aussagen aus dem Schallschutzgutachten wird die Rampe auf ganzer
Lange eingehaust und mit einem Rolltor versehen.
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Die Anlieferverkehre fiir die Post / Apotheke werden Uber die FahrstralRe des
Parkplatzes abgewickelt. Die Lieferfahrzeuge parken dabei kurzfristig auf dem
Fahrweg der Parkplatzanlage.

Fur den nicht motorisierten Verkehr ist eine 2 m breite FuRwegverbindung von
der MarktstraBe auf den Schiitzenplatz aufgenommen worden, die vom
Fahrverkehr durch einen Grinstreifen abgetrennt ist. Das Fullwegesystem wird
durch eine rote Pflasterung gegentber den ubrigen Flachen hervorgehoben und
auf den "Kleinen Briickendamm" weitergefiihrt. Der FuRweg wird teilweise von
einem Grlnstreifen eingerahmt. Darliber hinaus werden B&ume zur optischen
Gestaltung und Gliederung der Stellplatzflache angepflanzt (mindestens ein
kleinkroniger Laubbaum je 20 Stellpldtze). An der Sidseite des Gebaudes
(Markt) wird eine Grunflache angelegt.

Der Bereich an der Marktstralle wird mit Aufenthaltsqualitét versehen:
- zuriickgenommener Einfahrtsbereich,

- vorgelagerte Griinflaichen mit betonendem Baumtor

- Vorplatz als eine Art Boulevard mit Qualitat fir Passanten

- die Ausbaustandards der Oberen Marktstrale werden ibernommen.

Die Parkplatzgestaltung ist auf die Belange des Hauptnutzers abgestellt. Hier
sind in erster Linie die ParkplatzgréRe 3,00 x 5,00 m bzw. 3,00 x 4,50 m und
eine FahrstraBe von 7,25 m bzw. 7,00 m Breite sowie die Funktionalitit als
Parkplatzanlage fiir einen Lebensmittelmarkt zu nennen.

Auf dem Schiitzenplatz wird die Parkplatzanlage optisch an den angrenzenden
Stellplatzbereich des Marktes angepasst. Es gibt eine sinnvolle Grenzlinie bis an
die vorhandene Fahrspur mittig auf dem Schitzenplatz.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Parkplatzstruktur des Schiitzenplatzes
ist in diesem Bereich das MaR von 3,00 x 6,00 m bzw. tlw. 3,00 x 4,50 m und
die Fahrspurbreite von 6 m aufgenommen worden, damit die Parkplatzstruktur
des gesamten Schitzenplatzes durch diese Malinahme nicht angetastet wird. Die
Anzahl der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze wird im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens ermittelt. Davon werden 95 Stellplatze auf Grund
und Boden des Investors hergestellt. Die darlber hinaus erforderlichen Stell-
platze werden durch den Investor abgeldst und im Wege der Grunddienstbarkeit
auf dem Schiitzenplatz zur Verfugung gestellt.

Das bisherige Toilettenhaus auf dem Schitzenplatz wird abgerissen und in das
neue Marktgebdude (Sldseite) integriert. Damit die Offentlichkeit die neue
Toilettenanlage auch wahrnimmt, wird der Bereich architektonisch hervorge-
hoben.

4, Ziel und Zweck der Planung
41 Ziele

Die Stadt Burgdorf ist im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir die Region
Hannover (RROP 2005) als Mittelzentrum ausgewiesen. Mittelzentren erflllen
im Besonderen Wohn-, Arbeitsmarkt- und Versorgungsfunktionen, die Uber die
Eigenversorgung im Stadtgebiet hinausgehen.

Begruendung_E_250107 5 01/2007



Geméll dem Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen 1994
(Anderung und Erganzung 2002) ist die Ausweisung neuer Flachen fir den
groRflachigen Einzelhandel sowie die Errichtung und Erweiterung von Einzel-
handelsgroRprojekten mit innenstadtrelevanten Kernsortimenten grundsétzlich
nur an stadtebaulich integrierten Standorten zulassig.

Das RROP 2005 fur die Region Hannover stellt auf der Basis eines regionalen
Einzelhandelskonzeptes einen Versorgungskern der zentralen Orte im Stadtge-
biet von Burgdorf dar. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des dargestellten
Versorgungskerns. Im Versorgungskern ist grof3flachiger Einzelhandel ohne
weitere raumordnerische Prufung zul&ssig, sofern er -wie im vorliegenden Fall-
der grund- bzw. mittelzentralen Stufe entspricht. Alle Einzelhandelsstandorte
innerhalb der zentral6rtlichen Versorgungskerne sind grundsétzlich integriert
(RROP 2005).

Auf die geplante 34. Anderung des FNP wurde bereits in Kap. 2 hingewiesen.
Der Bebauungsplan ist insofern aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Stadtmarketing-Leitbild fir die Stadt Burgdorf, das vom Rat der Stadt am
19.12.2002 beschlossen wurde, heiflt es in der Praambel zum Leitbild unter
anderem:

"Burgdorf soll sich als attraktives und lebendiges Mittelzentrum zum Wohnen,
Arbeiten und Einkaufen in der Region Hannover profilieren. Wir verstehen
darunter eine Stadt mit Flair und Aufenthaltsqualitdt, die sich durch einen
deutlichen Mittelpunkt auszeichnet. Dieses Zentrum Burgdorfs soll gut
erreichbar und attraktiv flir FuBganger sein, d. h. zum Bummeln und Flanieren
einladen.”

"Voraussetzung fur die angestrebte Lebensqualitdt in Burgdorf ist der
wirtschaftliche Erfolg der hier anséssigen Unternehmen. Deshalb soll die
Wirtschaftlichkeit in allen Bereichen verbessert und die wirtschaftliche
Attraktivitt der Stadt gestarkt werden. Denn eine wirtschaftlich starke Stadt
erweitert auch die Handlungsméglichkeiten von Politik und Verwaltung zum
Wohle aller Biirgerinnen und Birger."

Weiter werden im Stadtmarketing-Leitbild Ziele und Strategien angefihrt. Als
Ziel wird z. B. definiert, eine Stadt mit Flair und Aufenthaltsqualitidt zu
entwickeln. Dazu werden u. a. folgende Strategien angegeben:

. "Das Zentrum stadtebaulich und stadtgestalterisch aufwerten.
. Offentlichen Raum mit hoher Aufenthaltsqualitit zu entwickeln.
o Strallen und Einkaufsbereiche im Zentrum vernetzen.

. Das innerstadtische Verkehrsnetz ausbauen mit Prioritaten fiir FuRganger
und Radfahrer."

Als weiteres Ziel wird formuliert, die Innenstadt als wirtschaftliches Zentrum
fur die Stadt und das Umland zu stérken. Unter anderem werden dazu folgende
Strategien angefiihrt:

° "Burgdorf durch rdumliche Konzentration des Einzelhandels im Zentrum
profilieren.

o Flachenpotentiale im Zentrum ermitteln und bevorzugt entwickeln.

. Einzelhandel und Gastronomie als Kernfunktion des Zentrums:
Neue Funktionen und Nutzung definieren und ansiedeln."
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4.2 Planungserfordernis

Ziel der Planung ist im Wesentlichen eine planungsrechtliche Absicherung der
geplanten Nutzung, die auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans
(vgl. Kap. 2) nicht mdglich ist.

Hintergrund ist die Aufgabe des Zustellstiitzpunktes der Post am bisherigen
Standort und die konkrete Absicht eines Investors zur Ansiedlung eines
grol¥flachigen Einzelhandelsbetriebs im Plangebiet. Der vorgesehene Standort
fur die Realisierung des Vorhabens liegt im Versorgungskern und ist damit
stddtebaulich integriert. Innerhalb der Versorgungskerne ist die Ansiedlung
neuer grofl3flachiger Einzelhandelsbetriebe im Sinn des § 11 Abs. 3 BauNVO
zulassig. Mit dieser Regelung soll den negativen Auswirkungen des Struktur-
wandels im Einzelhandel entgegengewirkt und ein weiterer Funktionsverlust
sowie eine Verddung von Innenstadten verhindert werden (vgl. Erlauterungen
RROP 2005). Neuansiedlungen von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben
beanspruchen gréRere zusammenhangende Flachen, die in der kleinteiligen und
historisch geprégten Innenstadt nicht zur Verflgung stehen. Im Bereich des
Postgeldndes und seines unmittelbaren Umfeldes bietet sich die einmalige
Chance, aufgrund der Auslagerung des Postzustellstlitzpunktes und der Aufgabe
der (Miet-)Wohnnutzung auf dem sidlich angrenzenden Grundstiick, die
geplanten Einzelhandelsflachen in einer zentralen und voll integrierten Lage
bereitzustellen. Die damit verbundene Attraktivitatssteigerung der Burgdorfer
Innenstadt wird sich auch positiv auf den bestehenden Einzelhandel auswirken.

Der Standort ist durch die Lage unmittelbar an den Strallen "Obere Marktstralle"
und "Kleiner Brickendamm" (L 311), von der die HaupterschlieBung erfolgt,
verkehrsgnstig gelegen. Haltestellen des OPNV befinden sich in unmittelbarer
Né&he des Plangebietes an den beiden oben genannten Stral3en.

Madgliche Auswirkungen des Vorhabens auf den ansédssigen Einzelhandel,
beispielsweise durch Umsatzverschiebungen, sind nicht zu erwarten, da der
Minimal-Markt der REWE-Gruppe seinen bisherigen Standort (Vor dem Celler
Tor) aufgibt.

Weiter verfolgt die Stadt Burgdorf mit der Planung, unter Berlcksichtigung des
Stadtmarketing-Leitbildes und im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung, folgende Ziele:

o Erhéhung der Attraktivitat und Starkung des Zentrums durch Schaffung
vielfaltiger Angebotsstrukturen

o Durch stadtebauliche Neuordnung im Umfeld der Bestandsflache 'Post'
soll der Bereich zwischen Marktstrae und Schiitzenplatz funktional und
gestalterisch aufgewertet und besser vernetzt werden.
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5. Wesentliche Festsetzungen des Bebauunagsplanes
5.1  Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird innerhalb des Geltungs-
bereiches ein Sonstiges Sondergebiet (ca. 1,07 ha) 'Grolflachiger Einzelhandels-
betrieb und Dienstleistungen’ geméaR § 11 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind:

- ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne von §11 Abs. 3
BauNVO aus der Lebensmittelbranche,

- sonstige Einzelhandelsbetriebe und Laden,

mit einer Gesamtverkaufsflache (VK) von maximal 2.500 mz,

- Dienstleistungen und Einrichtungen fir freiberuflich Téatige,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Stellplatze.

5.2  Mal der baulichen Nutzung

Um das MaR der baulichen Nutzung innerhalb des Sonstigen Sondergebietes zu
definieren, wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Sie
entspricht damit dem in § 17 BauNVO angegebenen Hochstwert und soll eine
optimale Ausnutzung des Standortes ermdglichen.

Uber die textliche Festsetzung Nr. 2 wird bestimmt, dass innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes fir die in 8 19 Abs. 4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen
(Stellplatze und Zufahrten) die zulassige Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO bis zu einem Wert von 1,0 uberschritten werden darf. Dieses
Erfordernis ergibt sich aus der vorgesehenen besonderen Nutzung, fir die
aufgrund des Stellplatznachweises regelméfRig ein hoher Flachenbedarf
charakteristisch ist.

Abgestimmt auf die vorhandene und geplante Bebauung wird die Zahl der
Vollgeschosse als HochstmalR fiir das Sonstige Sondergebiet festgesetzt.
Festgesetzt wurden ein Vollgeschoss fiir den Bereich des geplanten neuen
Marktes und zwei Vollgeschosse fir das Bestandsgebdude (Post) bei
gleichzeitiger Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen durch die Festsetzung
von First-, Trauf- und Gebaudehohen.

5.3 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes (vgl. Kap. 3 bzw. Kap. 6.3) erfolgt Gber die
vorhandenen Straen ‘Marktstrae’ und ‘'Kleiner Brickendamm', die
entsprechend dem Bestand als Strallenverkehrsflache festgesetzt werden.

5.4 Baugrenzen

Die tberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen
orientieren sich am ortlichen Bestand (Postgebdude) bzw. an dem konkret
geplanten neuen Gebdude. Dadurch soll eine stadtebauliche Ordnung gewahr-
leistet und sichergestellt werden, dass im Bereich der geplanten Stellplatze noch
Raum flr griingestalterische MaRnahmen verbleibt. In Richtung zur Stralle
"Kleiner Bruckendamm" darf in dem mit D4 gekennzeichneten Bereich
(Bestandsgebdude Post) die Ostliche Baugrenze ausnahmsweise mit vorsprin-
genden Bauteilen (Windfang, liberdachte Hauseingangstreppe) um bis zu 1,50 m
Uberschritten werden.
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5.5  Ortliche Bauvorschriften

Im galtigen Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf sind erhaltenswerte
Ortsbereiche abgegrenzt. Der Uberbaubare Bereich innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes befindet sich innerhalb dieser Abgrenzung.

Zur Sicherstellung einer ortstypischen Gestaltung der Baukorper werden daher
aus stadtebaulicher Sicht ortliche Bauvorschriften (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. 88 56 und 98 NBauO) festgesetzt. Als Dachform wird das ortstbliche
Satteldach festgesetzt (vgl. ortliche Bauvorschrift Nr. 1). Die Dachneigung wird
flr den geplanten neuen Baukdérper (Verbrauchermarkt) mit mindestens 10 Grad
bzw. 40° bis 45° beim Bestandsgebdude (Post) festgesetzt (vgl. 6rtliche
Bauvorschrift Nr. 2).

Fur die Dacheindeckung bzw. die AuRenwandflachen (vgl. ortliche Bauvor-
schriften Nr. 3 und 4) werden ebenfalls Festsetzungen getroffen, die der Lage
innerhalb eines erhaltenswertens Ortsbereichs Rechnung tragen und eine
ortshildvertrégliche Bebauung sicherstellen.

Zu den westlich und nordwestlich angrenzenden Grundstiicken ist als
Einfriedigung ein Sichtschutzzaun aus Holz (Héhe = 1,80 m) bzw. eine
Sichtschutzmauer (H6he = 1,80 m) aus rotem Klinker zu errichten (vgl. 6rtliche
Bauvorschrift Nr. 5).

Mit der ortlichen Bauvorschrift Nr. 6 werden umfangreiche Festsetzungen
hinsichtlich der im Plangebiet zul&ssigen Werbeanlagen getroffen. Damit wird
der besonderen Lage innerhalb des erhaltenswerten Ortsbereiches Rechnung
getragen.

5.6  Flache fiir Versorgungsanlagen

Die vorhandenen Versorgungsanlagen (Trafostation und Schaltraum) werden
weiterhin genutzt und daher bestandsorientiert als Flache fir Versorgungs-
anlagen mit der Zweckbestimmung 'Elektrizitat' festgesetzt.

5.7 Hauptversorgungsleitungen

Als Hauptversorgungsleitungen werden im Plangebiet folgende vorhandene
unterirdische Versorgungsleitungen festgesetzt:

o Trinkwasserleitung

o Mittelstromleitung

o Fernmeldeleitung

o Regenwasserkanalisation
o Mischwasserkanalisation

5.8 Grinflachen / Griinordnungsmafnahmen

Im Plangebiet werden private Griinflachen festgesetzt geméR § 9 Abs. 1 Nr. 15
und Nr. 25a (vgl. auch textliche Festsetzung zu Nr. 7 und 8). Die privaten
Grinflachen mit der Zweckbestimmung Abstandsgrin sind mit einer
bodendeckenden Bepflanzung dauerhaft zu begriinen. Zur optischen Gestaltung
wird weiterhin die Anpflanzung von groRkronigen Laubbdumen an drei Stellen
im Plangebiet festgesetzt.
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Im Bereich des Bestandsgebaudes Post wird der vorhandene Baumbestand
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b als zu erhaltende Baume festgesetzt (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 9).

Die textliche Festsetzung Nr. 10 bestimmt, dass innerhalb der Flache fir
Stellpléatze je 20 Stellplatze mindestens ein kleinkroniger Laubbaum (Stamm-
umfang 18 — 20 cm) gemal Vorschlagliste zu pflanzen ist.

5.9 Léarmschutz

Zur Sicherstellung eines vorsorgenden Larmimmissionsschutzes werden
entsprechend der Vorgaben des Schalltechnischen Gutachtens innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes entsprechende Festsetzungen getroffen. Dadurch wird
gewahrleistet, dass das Plangebiet nicht zu unzulassigen Schallimmissionen in
der Nachbarschaft beitragen kann (vgl. Kap. 6.4).

6. Auswirkungen der Planung
6.1 Natur und Landschaft

Die tatséchliche Nutzung innerhalb des Plangebietes wird im Umweltbericht (vgl.
Kap. 9.2.2.2. in Teil I) auf der Basis einer aktuellen Bestandsaufnahme (vgl.
Anlage 1) beschrieben. Demnach finden sich im Plangebiet neben bereits
versiegelten Flachen (Gebdude, Stellplatzflachen, Straen und Wege) auch
Freiflachen in Form von Hausgérten.

Mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes anstelle der bisherigen
Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache und eines Mischgebietes wird fiir das
Plangebiet ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet (vgl. Kap. 9.3.3.3 im
Umweltbericht). Durch die Anderung hinsichtlich der Obergrenzen des MaRes
der baulichen Nutzung (vgl. 8 17 BauNVO) wird sich der Bedarf an Grund und
Boden gegeniiber der Ursprungsplanung erhéhen (vgl. § 1a (3) BauGB).

Anhand der bilanzierenden Gegeniiberstellung auf der Basis eines rechnerischen
Modells zur Ermittlung von Kompensationsmalinahmen in der Bauleitplanung
(Nds. Stadtetag 1996) wird im Umweltbericht (vgl. Teil Il, Kap. 9.3.3.3)
aufgezeigt, dass eine Kompensation innerhalb des Plangebietes nicht mdglich ist.
Vielmehr verbleibt ein errechnetes Defizit von 7.015 Werteinheiten.

Die Stadt Burgdorf stellt fur externe KompensationsmalRnahmen eine geeignete
Flache mit 4.238 m2 GroRe im Bereich der stidtischen Okokontoflache Nr.
3993/001 (Gemarkung Burgdorf, Flur 3, Flurstiick 117/1) zur Verfligung. Diese
Flache ist im wirksamen FNP der Stadt bereits gemdR 85 (2) 10 BauGB
dargestellt (vgl. Anlage 2). Von dieser Flache wird fir den vorliegenden
Bebauungsplan eine anteilige Flache von 3.507 m2 in Anspruch genommen (vgl.
Kap. 9.3.3.3 in Teil 1l der Begriindung).

6.2 Landwirtschaft und Forstwirtschaft
Die Belange der Land- und Forstwirtschaft werden nicht beruhrt.
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6.3 Verkehr

Aktuell und in Zukunft wird der Planbereich tber die nordlich gelegene
‘MarktstraBe' und Uber die Ostlich gelegene StraBe 'Kleiner Briickendamm'
(L 311) erschlossen. Allerdings soll das Plangebiet vorrangig an die StralRe
"Kleiner Brickendamm™ und nachrangig an die "Marktstrae” angebunden
werden. Die fir das geplante Vorhaben erforderliche Anzahl an Stellplatzen
wird innerhalb des Plangebietes bereitgestellt (vgl. Kap. 3). Uber den Parkplatz
wird eine durchgehende Wegeverbindung fiir den nicht motorisierten Verkehr
(FuBgénger, Radfahrer) zwischen dem Schitzenplatz und der "Marktstralle”
hergestellt und Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit gesichert.

Da durch das geplante Vorhaben (Einzelhandel) innerhalb des Anderungs-
bereiches zusatzlicher Verkehr durch Lkw (Lieferverkehr) und Pkw
(Kundenverkehr) zu erwarten ist, wurde ein Verkehrskonzept fur den Standort
erstellt (Planungsgemeinschaft Dr.-Ing. Walter Theine, April 2006). Dabei
erfolgte auf der Grundlage einer aktuellen Verkehrserhebung eine verkehrs-
technische Beurteilung zur leistungsfahigen Verkehrsabwicklung im
angrenzenden StraBennetz und zu den Erfordernissen der StralRenraum-
gestaltung der Anbindung des Bauvorhabens an das ibergeordnete StralRennetz.

Die HaupterschlieBung des geplanten Vorhabens erfolgt mit einer neu zu
schaffenden Zu- und Abfahrt Gber die Strae "Kleiner Briickendamm™ vom
Schutzenplatz aus. Fir die reibungslose Abwicklung der Verkehre im Zuge der
Stralle "Kleiner Briickendamm" ist aus verkehrlicher Sicht dort die Herstellung
eines Linksabbiegestreifens erforderlich.

Fur die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Vorhabens von der StralRe
"Kleiner Briickendamm™ aus wurde berticksichtigt, dass gegenuber dem
Schitzenplatz bereits ein Vorhaben bezogener Bebauungsplan fir die
Entwicklung eines Café-Hauses und dessen Zufahrtskonzeption besteht. Das
Verkehrskonzept sieht vor, die Einfahrt des gegeniiber liegenden Cafés und die
neue Zu-/Abfahrt des Schitzenplatzes zu einem vierarmigen Knotenpunkt
zusammen zuziehen. In diesem Fall ist auch fiir den gegenuberliegenden Café-
Betrieb das Linksabbiegen problemlos mdglich.

Auf dem Schiitzenplatz werden eine Einbiegespur und zwei Ausfahrspuren fir
Rechts- und Linksverkehre eingerichtet. Es entfallt die zweigeteilte Ein- und
Ausfahrt vom Schitzenplatz, die nach Auffassung der Nds. Landesbehorde fir
Stralenbau und Verkehr keine nachhaltige Lésung mehr darstellte. Die neue
Verkehrsfilhrung ist mit der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir StraRenbau
und Verkehr in Hannover abgestimmt.

Die Ausfulhrungsunterlagen fir die Umgestaltung des Knotenpunktes 'Kleiner
Briickendamm / Schitzenplatz' (einschlieBlich einer Linksabbiegespur auf der
L 311) sind bereits aus stralenbaubehdrdlicher Sicht mit Datum vom
31.07.2006 (AZ.: 2111/31403-L 311) genehmigt.

Die Anlieferung fur den Lebensmittel- und Getrankemarkt erfolgt von der
L 311 an der Ostseite des Marktes. Der LKW-Lieferverkehr fadelt in Einrich-
tungsfihrung parallel aus der L 311 aus. Die Anlieferfahrzeuge werden auf dem
Betriebsgrundstiick riickwarts an die tiefergelegene Verladerampe gefiihrt, ohne
eine Gefahrdung fur FuBganger und Radfahrer darzustellen, obwohl an dieser
Stelle eine Querung des Fufl3- und Radweges notig ist. Diese Verkehrsfiihrung
ist ebenfalls mit der Niedersachsischen Landesbehdrde fir StraRenbau und
Verkehr in Hannover abgestimmt,.
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Das ErschlieBungskonzept sieht reguléar von der "Oberen Marktstrae" nur eine
Einfahrt vor. Der Zugang von der Marktstrae ist fiir den Autoverkehr
eingeschrankt mdglich in Form einer Einbahnstralenregelung in Richtung
Schutzenplatz. Es ist vorgesehen, dass ein Einbiegen von der "MarktstraRe™ aus
von beiden Seiten maglich ist.

Im Falle von GroRveranstaltungen ist die Zufahrt tiber den "Kleinen Briicken-
damm™ sowie die Parkflache auf dem Schitzenplatz gesperrt. Die Verkehrs-
flhrung wird dann ausschlieRlich uber die "Marktstrae" sichergestellt, mit
Verkehrsfluss in beiden Richtungen.

Die Anlieferverkehre fir das Bestandsgebdude "Post" werden uber die
FahrstraBBe des geplanten Parkplatzes abgewickelt. Die Lieferfahrzeuge parken
dabei kurzfristig auf dem Fahrweg der Parkplatzanlage.

Die Aussagen aus dem Verkehrskonzept wurden im Rahmen eines stédte-
baulichen Gesamtkonzeptes, dass die Grundlage fir die Festsetzungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bildet, bertcksichtigt. Das
stddtebauliche Konzept wurde u.a. auch mit dem StraRenbaulasttrager
abgestimmt.

Das Verkehrskonzept liegt bei der Stadt Burgdorf zur Einsichtnahme bereit.

6.4 Immissionsschutz

Bei der Umsetzung der Planungsziele ist die Losung der Larmkonflikte
(Gewerbe- und Verkehrslarm) von Bedeutung.

Fur den Bebauungsplan Nr. 0-22 "City-Markt" wurde daher ein schall-
technisches Gutachten zur Gewerbe- und Verkehrslarmuntersuchung in Auftrag
gegeben (Ingenieurgesellschaft Zech, September 2006).

In dem Gutachten wurde zum einen die Gewerbeldrmsituation - bezogen auf die
umliegenden schiitzenswerten Nutzungen - ermittelt und beurteilt. In diesem
Zusammenhang wurden die vorhandene Gewerbelarmvorbelastung sowie die
genehmigten bzw. in der Genehmigungsphase befindlichen Nutzungen im
Einwirkungsbereich des Marktes ebenfalls als Gewerbeldrmvorbelastung in die
Beurteilung mit einbezogen.

Zusétzlich wurde im Sinne der TA Larm der anlagenbezogene Mehrverkehr
durch die Marktnutzung auf den 6ffentlichen StralRen ermittelt und beurteilt.

Zum anderen wurden die Verkehrslarmimmissionen - bezogen auf das
Plangebiet - im Sinne der Larmvorsorge der DIN 18005-1 ermittelt.

Zusétzlich wurden im Sinne der L&rmvorsorge samtliche mit den Planungen
verbundene Einfliisse auf die umliegende schiitzenswerte Nutzung ermittelt und
beurteilt.
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Gewerbeldrm

Um sicherzustellen, dass die geplante Nutzung mit angrenzenden schiitzens-
wirdigen Bebauungen vertraglich ist, hat der Gutachter seine Beurteilung auf
Grund des konkret vorhandenen Konzeptes (vgl. stadtebauliches Gesamt-
konzept in Kap. 3) durchgefiihrt.

Fur die Beurteilung sind folgende Gerauschquellen relevant:

- Kunden- und Mitarbeiterparkplatze (mit den entsprechenden Fahrwegen,
Stellvorgéngen, Tirenschlagen, Einkaufswagenschieben etc.)

- Anlieferung durch LKW und Verladevorgédnge, LKW-eigene
Kihlaggregate

- Liftungs- und Kiihlaggregate des Marktes

Im Rahmen der stédtebaulichen Planung erfolgt gemdB DIN 18005-1 die
Ermittlung und Beurteilung der Gewerbel&drmsituation nach der TA Larm. Im
Sinne der TA L&rm wurde vorsorglich geprift, ob durch die Gesamtgewerbe-
larmsituation unzuldssige Gerduschimmissionen hervorgerufen werden. Im
vorliegenden Fall wurde durch den Gutachter die Gewerbelarmsituation fur die
schutzwirdigen Nutzungen auferhalb des Plangebietes ermittelt und beurteilt.
Hierbei wurden jeweils die relevanten nachstgelegenen Fenster schiitzenswerter
Wohn- und Aufenthaltsrdume betrachtet und als Immissionspunkte herange-
zogen.

Zusétzlich wurde im vorliegenden Fall im Sinne der Larmvorsorge bei der
Gewerbeldarmsituation eine Beurteilung der typischen Aufenwohnbereiche der
vorhandenen bebauten Grundstiicke mit in die Beurteilung einbezogen. Hierbei
wurde vom Gutachter eine Berechnungshéhe von 2m (lber Geldnde der
gebdudenahen Terrassen - entsprechend dem typischen Aufenwohnbereich —
herangezogen.

Zusammenfassend kommt das Gutachten hinsichtlich der Gewerbelarmsituation
zu folgender Beurteilung:

"Die Untersuchung der Gewerbeldrmsituation hat ergeben, dass durch die
geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan-
gebietes Nr. 0-22 - bei Einhaltung der angegebenen Betriebsbedingungen,
LarmminderungsmalRnahmen und  Nutzungszeiten - keine  unzuldssigen
Gerauschimmissionen auch unter Bericksichtigung der Gewerbeldrmvor-
belastung durch vorhandene bzw. in der Genehmigung befindliche Anlagen und
Betriebe im Sinne der TA Larm zu erwarten sind.

Spitzenpegeliiberschreitungen sind bei einer reinen Tagesnutzung ebenfalls
nicht zu erwarten.

Der anlagenbezogene Mehrverkehr auf den offentlichen Strafen fihrt unter
Zugrundelegung der vorliegenden Verkehrsuntersuchung (Planungsgemein-
schaft Theine, April 2006) ebenfalls zu keinen unzuléssigen Gerausch-
einwirkungen im Sinne der TA Larm."

Hinsichtlich der einzuhaltenden Betriebsbedingungen, L&rmminderungsmalk-
nahmen und Nutzungszeiten wurde ein textlicher Hinweis (Nr.3) in den
Bebauungsplan aufgenommen, dass (ber die tatsachliche Ausfiihrungsvariante
ein entsprechender Nachweis im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erfolgen hat (vgl. Kap. 5.9).
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Verkehrslarm

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu prifen, ob innerhalb des Plangebietes
unzuldssige Gerauschimmissionen im Sinne der DIN 18005-1 auftreten.

GemaR dem Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 sind schalltechnische Orientierungswerte
vorgegeben, die im Rahmen der stadtebaulichen Planung anzustreben sind. Im
vorliegenden Fall stellt der Gutachter das Sonstige Sondergebiet mit dem
Schutzanspruch eines Mischgebietes ein.

Fur Verkehrslarmeinwirkungen in Mischgebieten gilt ein schalltechnischer
Orientierungswert von 60/50 dB(A) tags/nachts.

Die Berechnung der Verkehrslarmsituation im Plangebiet erfolgt fir den
Prognosehorizont 2020 unter Beriicksichtigung samtlicher Einwirkungen aus
Offentlichen Verkehrsflachen. Dies beinhaltet samtliche vorhandenen StraRen
(Marktstral3e, Kleiner Briickendamm, Vor dem Celler Tor und die Anbindung
an den Schitzenplatz) sowie die 6ffentlichen Parkplatze.

Zusammenfassend kommt das Gutachten hinsichtlich der Verkehrslarmsituation
zu folgender Beurteilung:

"Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass innerhalb des Plange-
bietes durch die Verkehrslarmeinwirkungen Uberschreitungen der fir
Mischgebiete gltigen schalltechnischen Orientierungswerte wéhrend der
Tages- und Nachtzeit zu erwarten sind.

Somit sind zum Schutz von schiitzenswerten Aufenwohnbereichen im Freien
bzw. zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse in Wohn- und Aufenthalts-
rdumen entsprechende textliche Festsetzungen im Bebauungsplan anzugeben
und diese Bereiche zu kennzeichnen."

Da Wohnen im Plangebiet nicht zuldssig ist, sind lediglich Festsetzungen in
Bezug auf Aufenthaltsraume erforderlich.

Die vom Gutachter vorgeschlagene Gliederung des Plangebietes in Larmpegel-
bereiche gemdR DIN 4109 mit den erforderlichen resultierenden Schallddmm-
MaRen werden im Bebauungsplan festgesetzt (vgl. Planzeichnung).

"Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die vorhandenen Verkehrswege
verbunden. In diesem Zusammenhang ist die Neuanbindung des o&ffentlichen
bzw. gewerblichen Parkplatzes siidlich des Bebauungsplanes Nr. 0-22 sowie die
Verschwenkung eines Teils des Kleinen Briickendamms fur die Abbiegespur
verbunden. In diesem Zusammenhang wurde geprift, ob hierdurch eine
wesentliche bauliche Anderung von StraRenwegen im Sinne der 16. BImSchV
vorliegt.

Da durch die Verschwenkung der westlichen Fahrspur des Kleinen
Brickendamms diese Fahrspur von der vorhandenen Wohnbebauung weiter
wegrlickt und der Immissionspegelanteil durch die Fahrzeugbewegungen auf
dem Anbindungsstiick zum Offentlichen bzw. gewerblichen Parkplatz
deutlich unter den Immissionspegelanteilen des Kleinen Briickendamms liegt,
ist mit dem baulichen Eingriff in diese Verkehrswege keine wesentliche
Anderung der Gerauschsituation im Sinne der 16. BImSchV (Pegelerhohungen
< 3 dB(A)) verbunden. Somit sind im Sinne der 16. BImSchV mit dem baulichen
Eingriff in den Kleinen Brickendamm bzw. die Parkplatzzuwegung keine
unzuldssigen Gerduschimmissionen verbunden bzw. fallen diese baulichen
Anderungen nicht in den Anwendungsbereich der 16. BImSchv."

Der vollstdndige schalltechnische Bericht kann bei der Stadt Burgdorf
eingesehen werden.
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6.5 Ver- und Entsorgung / Altlasten

Da das Plangebiet an vorhandenen Verkehrsflaichen mit ErschlieBungsfunktion
liegt, kann die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Telekommuni-
kation durch den Anschluss an das vorhandene Leitungssystem erfolgen.

Léschwasser

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemiBR § 4 Abs. 1
BauGB hat die Region Hannover beziglich der Ldschwasserversorgung aus
Sicht des vorbeugenden Brandschutzes darauf hingewiesen, dass der
Loschwasserbedarf fir das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
mit 1.600 I/min. (SO 1) bzw. 3.200 I/min. (SO I, sofern Brandausbreitungs-
gefahr nicht als klein eingestuft werden kann) tber 2 Stunden sicherzustellen
ist.

Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Ldschwasser der erfor-
derlichen Menge nicht entspricht, werden zusétzlich noch unabhéngige Ldsch-
wasserentnahmestellen in Form von Bohrbrunnen, Zisternen 0.4. Entnahme-
stellen angelegt. Die MalRnahmen zur erforderlichen Ldschwasserversorgung
werden mit den zustidndigen Stellen abgestimmt und im Rahmen der Durch-
fihrung des Bebauungsplanes (Bau- und ErschlieBungsmanahmen) bzw. im
Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt.

Schmutz- und Oberflachenwasser

Derzeit ist vorgesehen, das Plangebiet wie die bisher innerhalb des Plangebietes
vorhandenen bebauten Flachen an die offentliche Kanalisation anzuschlieRen.
Da das Plangebiet an die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen
ist, soll die Entwasserung auch in Zukunft (ber dieses vorhandene System
erfolgen. Aufgrund der begrenzten Aufnahmeleistung der Kanalisation, wird fuir
die zusétzlich versiegelten Fldchen im Plangebiet eine Ruckhaltung und
zeitversetzte Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser im Rahmen der
nachfolgenden Entwasserungsplanung geprift (z. B. unterirdische Riickhaltung
durch einen Staukanal). Eine Einleitungsgenehmigung gemal § 10 NWG
(Indirekteinleiter) in ein Gewasser (Burgdorfer Aue) liegt der Stadt vor.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung. Trager der Abfallentsorgung ist der aha,
(Abfallwirtschaft Region Hannover).

Altlasten

Das nordwestlich innerhalb des Plangebietes liegende Grundstiick MarktstralRe
26 (Gemarkung Burgdorf, Flur 15, Flurstiick 169/39 tlw.) ist im Altlasten-
verzeichnis der Region Hannover unter der Standortnummer 253.002.5.020.0137
verzeichnet. Es handelt sich um einen Altstandort gemdR §2 Abs. 6
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), weil eine ehemalige Eisenhandlung
branchenbedingt mit Stoffen umgegangen sein kann, die geeignet sind, den
Boden und eventuell auch das Grundwasser nachteilig zu verédndern. Konkrete
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Hinweise auf einen unsachgemaflen Umgang mit diesen Stoffen sind dem
Fachbereich Abfall/Bodenschutz Ost der Region Hannover aber nicht bekannt.

Sudlich des Grundstiicks 169/39 befindet sich nach Auskunft der Region
Hannover die Altablagerung mit der Standortnummer 253.002.4.020
(Altablagerung unter dem Schiitzenplatz). Nach Auskunft des Fachbereichs
Abfall/Bodenschutz Ost der Region handelt es sich dabei um kaum mehr als
1,0 m méchtige Ablagerungen von Hausmill sowie um Boden und Bauschutt.

In Abstimmung mit dem Fachbereich Abfall/Bodenschutz Ost der Region
Hannover wurde eine orientierende Untersuchung fir die Altablagerung
Schutzenplatz und dem Altstandort (ehemaliger Eisenhandel) in Auftrag
gegeben (Sachverstandigenbtro Dr. Lupkes, April 2006).

Eine Zusammenfassung der wesentlichen Aussagen des Gutachters findet sich
in Kap. 9.2.2.3 des Umweltberichtes (Teil Il der Begriindung). Das vollstandige
Gutachten liegt bei der Stadt Burgdorf zur Einsichtnahme vor. Die Ergebnisse des
Gutachtens werden im Rahmen der weiteren Planungsschritte berlicksichtigt.

Die Untere Brandschutzbehdrde der Region Hannover wird im Zuge von
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren im Bereich des Schitzenplatzes
beteiligt.

7. Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (u.a. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

8. Stadtebauliche Werte

Der Bebauungsplan Nr. 0-22 'City-Markt' der Stadt Burgdorf setzt fiir das
Plangebiet folgende Nutzungen fest:

* ' Sondergebiet 10.715,00 m2
[davon Flache fur Stellplatze] [5.735,00] m?
* StraRenverkehrsflache 5.242,00 m?
* |Flache fir Versorgungsanlagen 38,00
* Griunflache, privat 165,00 m?2
Gesamt: 16.160,00 m?
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Teil 11: Umweltbericht

9. Umweltbericht

9.1 Einleitung

9.1.1.1 Angaben zum Standort

Der Planbereich ist durch die Lage unmittelbar westlich der Strale 'Kleiner
Brickendamm' (L 311) und sldlich der Stralle 'Obere MarktstraRe' verkehrlich
erschlossen.

Die Lagegunst des Standortes ergibt sich somit aus der vorhandenen dufBeren
ErschlieBung und der Mdéglichkeit des Anschlusses an die bestehenden Anlagen
zur Ver- und Entsorgung sowie aus der unmittelbaren N&he zum Zentrum.

9.1.1.1.1 Art des Vorhabens

o Fur den Geltungsbereich wird ein Sonstiges Sondergebiet (grol3flachiger
Einzelhandelsbetrieb und Dienstleistungen) gem. § 1 Abs. 2 Nr. 10 und
§ 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

9.1.1.2 Umfang des Vorhabens und Angaben
zum Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 1,61 ha. Davon liegt eine Flache von ca.
0,7 ha im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 0-20 'Obere
Marktstralie' (vgl. Teil I, Kap. 2).

Fachgesetze

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachse-
nen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedin-
gungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Fur das anstehende Planverfahren ist die Eingriffsregelung des 8 1a Abs. 3
BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004) i.V.m. 8§21 Abs. 1 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (i.d.F. vom 25.03.2004 zuletzt gedndert am 21.06.2005) beachtlich, auf
die im Rahmen der Planaufstellung im Zuge der Umweltpriifung reagiert wird.
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Fachplanungen

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des regionalen Raumordnungs-
programms (2005) der Region Hannover, der flr das Plangebiet die Darstellung
eines Versorgungskerns der zentralen Orte enthélt.

Dem Landschaftsplan der Stadt Burgdorf (1994) sind fur das Plangebiet
folgende Aussagen zu entnehmen:

o Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Untereinheit
'Lehrter Geest'.

o Fur die Siedlungsentwicklung (vorhandene Il-geschossige Bebauung)
innerhalb des Plangebietes wird ein Zeitraum von 1953 — 1964/1966
angegeben.

o Als Bodentyp im Siedlungsbereich werden anthropogen verdnderte
Bdden dargestellt.

o Hinsichtlich der Bewertung von Boden und Grundwasser wird die
Siedlungsfléche als potentieller Belastungsfaktor benannt.

o Der nérdliche Teil des Anderungsbereiches (Postgeldnde) und der
stdliche Teil (Schiitzenplatz) werden hinsichtlich der Biotopstruktur als
uberwiegend vegetationslose Flache (> 50 %) und der zentrale Bereich
(Hausgarten) als Flache mit hohem Bestand an groRkronigen Baumen
(> 70 %) dargestellt.

9.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile
im Einwirkungsbereich des Vorhabens

9.2.1 Bestandsbeschreibung

Die wesentlichen Nutzungsmerkmale innerhalb des Geltungsbereichs sind
nachfolgend aufgefihrt.

Planung Bestand Auspragung
Sonstiges Sondergebiet | Gebaude (11-geschossig), | bauliche Vorpragung
(Einzelhandel) Verkehrsflachen,

Stellplatze, Wege und
Hausgérten

Das Plangebiet liegt in Altstadtrandlage und an einer vielbefahrenen Haupt-
verkehrsstralBe (L 311). GrofRe Teile des Plangebiets sind auf der Grundlage des
rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 0-20 'Obere Marktstral3e' bereits bebaut und
versiegelt (vgl. Teil I, Kap. 2). Stdlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 0-20 'Obere MarktstraBe' grenzt der Schiitzenplatz an, der als Parkplatz
genutzt wird und durch eine Pflasterflache nahezu vollstandig versiegelt ist. Der
nordostliche Teil des Schutzenplatzes wird in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 0-22 'City-Markt' einbezogen.
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9.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiter und ihre Funktion

Die fur die einzelnen Schutzgter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch
die vorhabenbezogenen Wirkungen voraussichtlich beeintréchtigt werden,
werden nachfolgend aufgezeigt.

Fur den Menschen sind wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohn-
funktion, die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Immissions-
schutzes im Rahmen der weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Der Planbereich liegt unmittelbar westlich der Strale 'Kleiner Briickendamm'
(L 311) und sudlich der 'MarktstraBe’. Die 'MarktstraBe' ist eine Haupt-
einkaufsstralle in typischer Innenstadtlage mit einer Mischung verschiedener
Nutzungen (Einzelhandel, Dienstleistungen, Wohnen). Der Planbereich rundet
somit die Haupteinkaufszone Burgdorfs nach Osten ab.

Innerhalb des Plangebietes findet sich aktuell keine Wohnnutzung mehr. Die
noch bestehenden Freiflachen im Planbereich (Hausgarten, vgl. Kap. 9.2.2.2)
haben eine Erholungs- und Freizeitfunktion fir die privaten Nutzer.

Im unmittelbaren Umfeld nordwestlich und dstlich des Geltungsbereichs findet
sich eine Wohnbebauung in Form einer Einzelhausbebauung mit meist héherem
Freiflachenanteil.

Wegen der Altstadtrandlage und der angrenzenden Verkehrswege (MarktstraRe,
L 311) besteht eine Vorbelastung des Plangebietes und seiner Umgebung durch
Verkehrslarm.

GemaR der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung (Ingenieurgesellschaft
Zech, 2006) werden hinsichtlich des Verkehrslarms nahezu im gesamten
Plangebiet die anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte fiir den
Tag Uberschritten. Dabei wurde der Schutzanspruch wie im Mischgebiet
zugrunde gelegt (60 dB(A)/Tag). Die Uberschreitung betragt bis zu 10 dB(A)
am Tag fir die den StraBen 'MarktstraBe’ und Kleiner Briickendamm'
zugewandten Fassaden und bis zu 5 dB(A) an den straRenabgewandten
Fassaden.

Bewertung

Von dem geplanten Vorhaben im Sonstigen Sondergebiet sind unter
Zugrundelegung der giiltigen Warmestandards und moderner Heizanlagen keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fiir besondere
Malnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Nutzung sind
nicht erforderlich.

Der durch das geplante Vorhaben verursachte Mehrverkehr ist vor dem
Hintergrund der zentralen Lage und der bereits vorhandenen Verkehrsbelastung
zu bewerten. Zudem gibt die REWE-Gruppe einen Marktstandort (‘'Am Celler
Tor") auf, so dass hier voraussichtlich Entlastungen im Hinblick auf den
Gesamtverkehr zu erwarten sind.

Fur den Bebauungsplan Nr. 0-22 'City-Markt' wurde eine schalltechnische
Untersuchung zur Ermittlung der Verkehrs- und Gewerbeld&rmimmissionen
durchgefihrt. Die Ergebnisse des Gutachtens zur Larmminderung und L&rmvor-
sorge wurden im Rahmen textlicher und zeichnerischer Festsetzungen sowie
Hinweisen auf der Planzeichnung bertcksichtigt. Somit wird sichergestellt, dass
durch den geplanten groRflachigen Einzelhandelsbetrieb keine unzuldssigen
Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft und in Bezug auf den Verkehrslarm
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keine unzuléssigen Gerduschimmissionen im Plangebiet selbst hervorgerufen
werden.

Die geplante Uberbauung und Versiegelung wird innerhalb des Plangebietes zu
einem Verlust von privaten Freiflachen (Erholungs- und Freizeitfunktion)
fuhren.

Im zentralen Teil des Planbereiches befinden sich Freiflachen als Bestandteile
privat genutzter Hausgéarten. Wie dem Bestandsplan (vgl. Anlage 1) zu
entnehmen ist, weist der westlich gelegene Hausgarten (PHG) einen hdheren
Anteil an GroRbdumen (Winterlinde, Spitzahorn, Rotfichte, Strobe, Robinie,
Sandbirke, Esche mit Stammdurchmesser von 0,1 m - 0,8 m) auf. Von der
Flache her sind ein artenarmer Scherrasen, Beete und Ziergebiische dominant
fur diesen Nutzungstyp.

Der o6stlich angrenzende Hausgarten (PHZ) représentiert sich Uberwiegend als
Ziergarten (artenarmer Scherrasen, Beete, Ziergebusche, Zierteich, Laube,
Pflasterflache), mit deutlich geringerem Anteil an GroRbdumen (Sandbirke,
Apfelbaum mit Stammdurchmesser von 0,2 m - 0,3 m).

Hinsichtlich der (Avi-)Fauna sind im Plangebiet die typischen Arten des
Siedlungsbereiches zu erwarten (u. a. Amsel, Elster, Ringeltaube, Haussperling,
Hausrotschwanz).

Bewertung

Das Plangebiet wird von Biotopen des Siedlungsbereiches und insbesondere
grofRen Versiegelungsflachen gepragt. Daneben finden sich im zentralen Bereich
als Hausgérten genutzte Flachen, denen auch Bedeutung als (Teil-)Lebensraum
fur die Fauna zukommt.

Die oben genannten zu erwartenden Vogelarten sind nach § 10 (2) Nr. 10
BNatSchG besonders geschiitzt. Entsprechend dem Gebot zur Vermeidung von
Eingriffen ist daher aus Griinden des Arten- und Tierschutzes im Rahmen der
Durchfiihrung darauf hin zu wirken, dass der vorhandene Gehdlzbestand in den
Wintermonaten auferhalb der Brutzeit beseitigt wird, um die direkte Totung
von Tieren und die Zerstérung aktuell genutzter Lebensraume zu vermeiden
(vgl. Kap. 9.3.3.1).

Mit dem Vorkommen streng geschutzter Arten nach § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG
ist im Plangebiet nicht zu rechnen.

Es kann daher davon ausgegangen werden, dass der Freiflachenverlust infolge
Uberbauung/Versiegelung an anderer Stelle im Gebiet der Stadt Burgdorf
kompensiert werden kann.

Innerhalb des Plangebietes kommen anthropogen beeinflusste Boden vor. In dem
Baugrund- und Griindungsgutachten (Rlcken & Partner, April 2006), das im
Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben erstellt wurde, wurde ein ungeféhr
einheitlicher Untergrundaufbau festgestellt. Im Bereich des Postgelandes folgt
demnach unterhalb der Versiegelung (Pflaster) eine Auffullung bis rd. max.
1,8 m Tiefe unter Gelénde. Diese besteht aus Fein- bis Grobsanden mit kiesigen
und steinigen Beimengungen, die mit Bauschuttresten durchsetzt sind.
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Im Ubergangsbereich zum Schiitzenplatz findet sich ein tiefer gelegener
Grundstucksbereich (Grundstiicksflache des Mehrfamilienwohnhauses). Hier
steht als Deckschicht ein rd. 0,30 m — 0,65 m mdchtiger humoser Feinsand an,
der im sudlichen Bereich (Richtung Schitzenplatz) von einem Feinsand,
bereichsweise mit humosen Beimengungen, i. M. von 0,95 m Tiefe unter
Gelénde unterlagert wird. Danach folgen schwach zersetzte Torfe, Fein- bis
Mittelsande mit Wurzelbeimengungen bis max. 1,80 m Tiefe unter den
Sondieransatzpunkten.

Unterlagert wird die angetroffene Auffullung bzw. die Weichschichten von
uberwiegend mitteldicht gelagerten Mittel- bis Grobsanden mit bereichsweise
kiesigen Beimengungen bis zu den Endteufen von 8,00 m unter Gelédnde. Das
rollige Sediment unterscheidet sich nur in seiner Farbgebung.

Bewertung

Mit Grund und Boden soll gemdll § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen
werden. Mit dem Bauleitplanverfahren wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt
vorbereitet. Betroffen sind allerdings nur weitgehend anthropogen beeinflusste
Bdden. Die zusatzliche Neuversiegelung von Freiflachen wird im Rahmen der
Eingriffsregelung erfasst und kann durch geeignete Malnahmen kompensiert
werden.

Altlasten

Das nordwestlich innerhalb des Anderungsbereichs liegende Grundstiick Markt-
strale 26 (Gemarkung Burgdorf, Flur 15, Flurstick 169/39 tlw.) ist im
Altlastenverzeichnis der Region Hannover unter der Standorthummer
253.002.5.020.0137 verzeichnet. Es handelt sich um einen Altstandort gemaR
82 Abs. 6 Bundeshbodenschutzgesetz (BBodSchG), weil eine ehemalige
Eisenhandlung branchenbedingt mit Stoffen umgegangen sein kann, die
geeignet sind, den Boden und eventuell auch das Grundwasser nachteilig zu
verdndern. Konkrete Hinweise auf einen unsachgemaBen Umgang mit diesen
Stoffen sind dem Fachbereich Abfall/Bodenschutz Ost der Region Hannover
aber nicht bekannt.

Sidlich des Grundstiicks 169/39 befindet sich nach Auskunft der Region
Hannover die Altablagerung mit der Standortnummer 253.002.4.020 (Altab-
lagerung unter dem Schitzenplatz). Nach Auskunft des Fachbereichs
Abfall/Bodenschutz Ost der Region handelt es sich dabei um kaum mehr als
1,0 m méchtige Ablagerungen von Hausmull sowie um Boden und Bauschutt.

In Abstimmung mit dem Fachbereich Abfall/Bodenschutz Ost der Region
Hannover wurde eine orientierende Untersuchung fur die Altablagerung
Schutzenplatz und dem Altstandort (ehemalige Eisenhandlung) in Auftrag
gegeben (Sachverstdndigenbiiro Dr. Lipkes, April 2006). Der Gutachter
unterteilt seine Bewertungsflache in einen sidlichen (Bereich Schutzenplatz)
und einen nordlichen Teilabschnitt (im Wesentlichen der noérdlich des
Schiitzenplatzes gelegene Anderungsbereich einschlieRlich des nordwestlich
angrenzenden Flurstiicks 169/39 tlw.).
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Eine Zusammenfassung der wesentlichen Aussagen (Bewertung) des Gutachters
wird nachfolgend wiedergegeben:

.6.2 Bewertung der Untersuchungsergebnisse im Feststoff

6.2.1 Bewertungskriterium: Schutzgut menschliche Gesundheit, Nutzung:
Gewerbeflachen bzw. Parkanlagen

Eine Schutzgutgefdhrdung ist auf diesem Wirkungspfad, d.h. auf dem
Direktpfad, in keinem Fall zu postulieren bzw. gegeben.

6.2.2 Bewertungskriterium: Schutzgut Grundwasser, Wirkungspfad
Boden — Grundwasser bzw. Gewasser

Auf der Nordflache gibt es keine Schutzgutgefahrdung auf dem Wirkungspfad
Boden — Grundwasser. Auf der Sudflache, d.h., im Einzugsbereich der Altab-
lagerung kann eine marginale Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser
aufgrund der vorgelegten Untersuchungsbefunde auf Z2-Niveau der TR Boden,
insbesondere durch die geringfligig erhdhten Schwermetallfrachten, nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Hierbei handelt es sich jedoch nur um eine Teilflachenbewertung, die
ausschlieBlich durch die vorgesehenen Baumaflnahmen betroffen ist.

Unter Berlcksichtigung des Z2-Befundes fur den Auffullungskérper wird fur
bodeneingreifende Tétigkeiten auf der Flache empfohlen grundsatzlich auf
hydraulische Maflinahmen zu verzichten und soweit aus Grinden der
Tragfahigkeit Torfhorizonte abzutragen sind, grundséatzlich einen mindestens
40 cm machtigen, retardierenden Horizont zum Grundwasser zu belassen. Der
Bodenneuaufbau im Austauschbereich sollte im unteren Abschnitt des
Aushubgrabens durch unbelasteten Fillsand erfolgen. Im oberflachennahen
Aufbau kann, unter Berlicksichtigung der besonderen Standortgegebenheiten
und der vorliegenden Befunde, im Rahmen einer Umlagerung der anstehende
Aushubboden wieder aufgefillt werden. Weitere Hinweise auf Belastungen auf
dem Wirkungspfad Boden — Grundwasser ergaben sich bei den durchgefihrten
Untersuchungen nicht.

6.2.3 Bewertungskriterium: Verwertbarkeit der Boden- und Auffullungs-
materialien (Entsorgungsrelevanz)

Wiederum fir den nérdlichen Bewertungsabschnitt, im Bereich der Garten-
grundstiicke, des Postamtes und der Flachen &stlich der [ehemaligen] Firma
Eisenhandel ergibt sich keine Einschrédnkung bezlglich der Verwertbarkeit
potenziellen Aushubbodens auf der Grundlage der durchgefiihrten Bodenunter-
suchungen.

Fur die sudliche Bewertungsflache, im Bereich der Altablagerung ist, wie bereits
vorher beschrieben, ein Aushub nicht tragfédhigen Bodens durch einen
geregelten Neuaufbau mit Fillsand im unteren Auffillungsabschnitt und
oberflachennaher Wiedereinbau von Aushubmassen in Form einer Umlagerung
auf der Altablagerung selbst methodisch angeraten. Eine Verwertung auf3erhalb
der Schutzenplatzflache kann ausschlieBlich nach den Verwertungskriterien der
LAGA M20 Zuordnungswert Z2 erfolgen.

Der anfallende Asphaltaufbruch kann sowohl im Bereich des Schitzenplatzes
wie auch im ndrdlichen Bewertungsgebiet als Aufbruchasphalt einer weiteren
Verwertung nach LAGA M20 bzw. den Verwertungskriterien der RUVA - StB 01
erfolgen.

Auf der sidlichen Bewertungsflaiche, im Bereich des Schitzenplatzes
anfallende, nicht tragféhige Bodenschichten sollten im Bereich der, auf der
Flache vorgesehenen, Grinanlagen eine Verwertung finden und somit ebenfalls
auf der Verwertungsflache verbleiben.
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6.3 Emissionspfad und Schadstofftransferprognose

Im nordlichen Bewertungsgebiet ist auf Grundlage der vorgelegten Unter-
suchungsbefunde eine Emissionspfadbetrachtung bzw. eine Schadstoff-
transferprognose nicht zu erbringen.

Im sudlichen Bewertungsbereich, auf der Schiitzenplatzflache, ist aufgrund der
eingeschrénkten Flachenbetrachtung eine Emissionspfadbetrachtung und
Schadstofftransferprognose nicht durchfiihrbar.

6.4 Schutzgutgefdhrdung/Nutzungsbeeintrachtigung

Eine Schutzgutgefahrdung geht von dem Uberplanten nérdlichen Flachen-
abschnitt, auBerhalb des Schiitzenplatzes, in keinem Fall aus, so dass auch
eine Nutzungsbeeintrachtigung auf diesen Flachenabschnitten nicht zu
postulieren ist.

Eine Nutzungsbeeintrachtigung ergibt sich fir diese Flachen im Rahmen dieser
Betrachtung auch in keinem Fall aus der direkt anrainenden Schitzenplatz-
flache.”

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i. S. von 8§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfol-
genden Generationen ohne Einschréankungen alle Optionen der Gewassernutzung
offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Ober-
flachenwasser zu unterscheiden. Oberflachengewdsser finden sich nicht im
Anderungsbereich. Bei den im Rahmen der Baugrunduntersuchung nieder-
gebrachten Rammkernsondierungen betrug der Grundwasserflurabstand mehr
als 2,00 m. Da das Plangebiet im Umfeld des Vorfluters 'Burgdorf Aue' liegt,
kann von einer nach Sliden gerichteten Grundwasserflierichtung ausgegangen
werden.

Bewertung

Aufgrund der mit der geplanten Bebauung verbundenen zuséatzlichen
Oberflachenversiegelung ist eine Reduzierung der Oberflachenversickerung als
erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen. Diese Auswirkungen sind im
Rahmen der externen Kompensation des Eingriffs ausgleichbar.

Wie in Kap. 9.2.2.3 bereits dargelegt, sind durch die vorhandene Altablagerung/
Altstandort keine Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser zu erwarten.

Im Falle der Bebauung von Stadtrdumen sind Umweltwirkungen aus anstei-
gender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische Funktion des Plange-
bietes ergibt sich aus der Lage im Zentrum. GroRe Teile des Anderungsbe-
reiches sind bereits versiegelt, lediglich im zentralen Bereich kommt den
GroRbaumen innerhalb der Hausgérten eine klimatische Ausgleichsfunktion zu.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintréchtigungen durch das Plangebiet aus Versiege-
lung, Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund
seiner geringen GroRe und der bestehenden Vorbelastung nicht zu erwarten.
Kleinklimatisch flhrt die zu erwartende zusétzliche Versiegelung zu einer
Erhéhung der Lufttemperatur.
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Der Planbereich liegt am Rande der Altstadt, ist baulich vorgeprégt und
verkehrlich giinstig gelegen.

GroRe Teile des Plangebietes sind bereits versiegelt. Daneben sind das
Postgebdude (wird erhalten) und die GroRBbdume innerhalb der Hausgérten im
westlichen Teil des Anderungsbereiches pragend fiir das Stadtbild.

Durch das geplante Vorhaben wird sich der Bedarf an Grund und Boden
gegendber der aktuellen Nutzung erhéhen. Durch die zusatzliche Versiegelung
infolge von Uberbauung gehen Freiflachen verloren. Dieser Verlust kann im
Rahmen der Eingriffsregelung durch externe KompensationsmalRnahmen ausge-
glichen werden. Zudem sollen innerhalb des Plangebietes Gehdlze gepflanzt
werden, die zur optischen Gliederung und Gestaltung des Anderungsbereichs
beitragen.

Unter Kultur- und Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische
Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt
werden konnte. Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgitern zu betrachten.
Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so
genannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefuge.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird ein Sonstiges Sondergebiet
anstelle einer Gemeinbedarfsflache und eines Mischgebietes festgesetzt. Die
damit verbundenen voraussichtlichen Umweltwirkungen liegen vor allem in
dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit
verbunden einem erhohten Oberflachenwasserabfluss und einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate sowie dem Verlust von Grinstrukturen.
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9.3 Beschreibung umweltrelevanter MaRnahmen
9.3.1 Zu erwartende Auswirkungen durch das VVorhaben

Die nachfolgende vereinfachte Darstellung beschreibt die anlage-, bau- und
betriebsbedingten Auswirkungen durch das Vorhaben. Die beschriebenen
Auswirkungen dirften auf den relativ kleinen Geltungsbereich und die
Randbereiche beschrankt bleiben.

Mensch e Uberplanung eines baulich vorgepragten Standortes
e Stdrung der benachbarten Bebauung wéhrend der
Bauphase
Boden o Verlust der bodendkologischen Funktionen durch

die zusétzlich mogliche Bebauung und Versiegelung

Wasser e Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

e Beschleunigung des Gebietsabflusses

Klima/Luft e Erzeugung von Emissionen
Pflanze/Tier ¢ Verlust von Biotoptypen des Siedlungsbereiches
Landschaft o Verlust von Freifl&che

Kultur-/Sachglter | e Keine Auswirkungen zu erwarten

Wechselwirkungen | e Voraussichtlich keine Auswirkungen zu erwarten

9.3.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Mit der Planung sind die oben ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kann auf der Grundlage der
Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt, fir den Menschen (hinsicht-
lich der Erholung) sowie fiir andere Schutzguter, ein Ausgleich erreicht werden.

Ohne die geplante Nutzungsénderung wiirde das Gelande weiterhin wie bisher
baulich genutzt.

9.3.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriick-
sichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 21 Abs. 1 BNatSchG die
Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft durch die Planung zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu
entwickeln. Nicht unbedingt erforderliche Beeintréchtigungen sind aber durch
die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und
entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit mdglich
innerhalb des Gebietes bzw. auRerhalb des Gebietes durch geeignete
MaRnahmen auszugleichen.
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Die Vermeidung von Eingriffen I&sst sich primar durch alternative Standortent-
scheidungen erreichen.

Alternative Standorte stehen in der kleinteiligen und historisch gepréagten
Innenstadt nicht zur Verfigung (vgl. Teil I, Kap. 4.2).

Hinsichtlich der im Plangebiet zu erwartenden besonders geschitzten Vogel-
arten (vgl. Kap. 9.2.2.2) ist bei der Durchfiihrung zu beriicksichtigen, dass der
vorhandene Gehdlzbestand in den Wintermonaten auferhalb der Brutzeit
beseitigt wird, damit die direkte T6tung von Tieren und die Zerstorung aktuell
genutzter Lebensrdume vermieden wird.

Soweit erforderlich werden MalRnahmen zum Schutz und zur Vermeidung
schadlicher Immissionen auf der Grundlage des Larmgutachtens festgesetzt.

Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase kdnnen durch ein optimiertes
Baustellenmanagement sowie durch Beachtung entsprechender Vorschriften
vermindert werden.

Bilanzierung des Eingriffs

Um einen Anhaltspunkt tber die Wertverschiebung aufgrund der Umnutzung
innerhalb des Plangebietes zu erhalten, wird auf ein mathematisches Bewer-
tungsmodell (Nds. Stadtetag, 1996) zurlickgegriffen. Dabei wird der Zustand
der betroffenen Fl&chen vor dem zu erwartenden Eingriff mit dem Zustand nach
Realisierung der Planung verglichen.

Bestand

Wertfaktor* | Flache (m2) Werteinheiten

PHG Hausgarten 2 1.830 3.660
PHZ  Ziergarten 1 1.715 1.715
BZN  Ziergebisch 2 630 1.260
BZE  Ziergebisch 2 190 380
X Gebédude/Mauer 0 1.330 0
TFV Asphalt 0 3.480 0
TFZ  Pflaster 0 6.985 0
Gesamt 16.160 7.015
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Planung
X Sonstiges Sondergebiet 0 10.715 0
(davon Flache fir Stellplatze) i (5.735)
X Verkehrsflache 0 5.242 0
X Versorgungsanlagen 0 38 0
PH Grinflache** 1 165 0
Gesamt 16.160 0
Bestand: 7.015 Werteinheiten
Planung: 0 Werteinheiten
Defizit: 7.015 Werteinheiten
* Grundlage der Einstufung: Nds. Stadtetag - Modell (1996)
** Rein gestalterische MaRnahmen

Aus der Gegeniberstellung geht hervor, dass ein Ausgleich im Bereich der
Eingriffsflache nicht erzielt werden kann. Vielmehr verbleibt ein Defizit von rd.
7.015 Werteinheiten.

Da im unmittelbaren Eingriffsraum aufgrund der Platzverhéltnisse und der
angrenzenden Nutzungen die Durchfiihrung einer sinnvollen Kompensations-
malinahme nicht erfolgen kann, wird diese an anderer Stelle realisiert.

Die Stadt Burgdorf stellt als externe KompensationsmalRnahme eine geeignete
Flache mit 4.238 m2 GroBe im Bereich der stadtischen Okokontoflache Nr.
3993/001 (Gemarkung Burgdorf, Flur 3, Flurstiick 117/1) zur Verfligung. Diese
Flache ist im wirksamen FNP der Stadt bereits gemal §5 (2) 10 BauGB
dargestellt (vgl. Anlage 2). Auf dieser Flache besteht ein Aufwertungspotential
von 2 Werteinheiten nach dem Nds. Stadtetagmodell (insgesamt 8.476 Wertein-
heiten). Auf der Okokontoflache wurde von der Stadt Burgdorf bereits eine
Umwandlung von Acker in Extensivgriinland und die Anpflanzung einer Baum-/
Strauchhecke auf einem ehemaligen Ackerstandort umgesetzt.

Fiur den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 0-22 'City-Markt' wird von der Oko-
Konto-Flache Nr. 3993/001 eine Flache von 3.507 m? (entspricht 7.015 Wert-
einheiten) in Anspruch genommen. Die restliche Fldche / Werteinheiten
verbleiben flr andere Eingriffsvorhaben.

9.4  Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Aufgrund der Planung kann zukinftig eine hohere Versiegelung durch
Uberbauung erfolgen. Die Versiegelung fiihrt zu einem Verlust der
Bodenfunktionen (Filterkorper, Pflanzenstandort). Eine Aufwertung der
Bodenfunktionen erfolgt dagegen am Standort der KompensationsmalZnahme.

Der Biotopverlust durch Uberbauung wird durch die in Kap. 9.3.3.3
beschriebene MalRnahme an anderer Stelle kompensiert.

Wesentliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima/Luft sind wegen der
Vorpragung des Standortes nicht zu erwarten.
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Die Erzeugung von Emissionen durch Verkehr und Hausbrand nach Erstellung
und Bezug der neuen Gebdude diirfte der GroRenordnung der bisherigen
Vorbelastung entsprechen und bei Aufgabe des Minimal-Marktes der REWE-
Gruppe zu keiner relevanten Mehrbelastung fiihren.

Die Stérung benachbarter Wohnbebauung durch Larm, Staub und Unruhe
wéhrend der Bauphase lasst sich nur in gewissem Umfang vermindern. Da die
Auswirkungen jedoch zeitlich befristet sind, werden sie als nicht erheblich und
hinnehmbar beurteilt.

Eine Beeintrachtigung des Landschafts- und Stadtbildes durch den Verlust von
Biotopstrukturen (Hausgérten mit GrofRbdumen) ist gegeben. Im Rahmen der
beschriebenen Kompensationsmanahme (vgl. Kap. 9.3.3.3) findet auch eine
Kompensation der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes statt. Weiterhin sind
griingestalterische Malinahmen im Planbereich vorgesehen.

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand
und unter Berticksichtigung der MalRhahmen zur Vermeidung, Verminderung
und Kompensation keine erheblichen Umweltauswirkungen nach Realisierung
der Planung verbleiben werden.

9.5 Darstellung der gepriiften anderweitigen Lésungsvorschldge
9.5.1 Standortalternativen

Standortalternativen bestehen nicht, da Neuansiedlungen von groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben grolere zusammenhangende Flachen beanspruchen, die
in der Kleinteiligen und historisch gepréagten Innenstadt nicht zur Verfiigung
stehen. Im Bereich des Postgelédndes und seines unmittelbaren Umfeldes bietet
sich die einmalige Chance, aufgrund der Auslagerung des Postzustell-
stitzpunktes und der Aufgabe der (Miet-)Wohnnutzung auf dem stdlich
angrenzenden Grundstiick, die geplanten Einzelhandelsflachen in einer
zentralen und voll integrierten Lage bereitzustellen.

9.6 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Vor dem Hintergrund der Planung wurden verschiedene Gutachten erstellt. Die
Gutachten wurden in der Umweltprifung zur Beurteilung von Umweltaus-
wirkungen herangezogen. Vor dem Hintergrund der durchgefihrten
Untersuchungen und der baulichen Vorpragung des Standortes machen die
Beschreibungen die Auswirkungen der Planung deutlich.

9.7 Hinweis zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umsetzung der erforderlichen Kompensationsmafnahme ist bereits erfolgt
(vgl. Kap. 9.3.3.3).

Die erforderlichen MalRnahmen zur L&rmminderung sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen (vgl. Kap. 5.9 bzw. 6.4 in Teil I der
Begrundung) und werden durch die Stadt Burgdorf tberpriift.
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9.8 Zusammenfassung

Das Plangebiet zur GroRe von ca. 1,61 ha wird aktuell durch Bebauung,
Hausgérten und versiegelte Flachen (Verkehrsflachen, Stellplatze, Wege)
geprdgt und wird im Rahmen der vorliegenden Planung als Sonstiges
Sondergebiet (Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb und
Dienstleistungen) festgesetzt. Das Plangebiet wird durch die unmittelbar 6stlich
angrenzende Landesstralle 311 (Kleiner Briickendamm) und die nordlich
angrenzende Gemeindestrale (MarktstraBe) an das vorhandene offentliche
Verkehrsnetz angebunden.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen, die durch die Planung
hervorgerufen werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelung und damit verbunden ein erhéhter Oberflachenabfluss sowie eine
verringerte Grundwasserneubildungsrate und der Verlust von Grunstrukturen zu
nennen.

Im Zuge der Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 0-22 'City-Markt' wurde
aufgezeigt, dass der Eingriff in Natur und Landschaft durch MaBnahmen zur
Vermeidung/Minimierung und zum Ausgleich kompensiert werden kann.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Festsetzung eines 'Sonstigen
Sondergebietes' (Zweckbestimmung: Grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb und
Dienstleistungen) unter Berlcksichtigung der Malnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zur Kompensation keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.
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Teil 111: Beteiligungsverfahren

10.

Beteiligungsverfahren

10.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 14.11. bis 28.11.2006 durchgefihrt.

Die abgegebenen Stellungnahmen sind nachfolgend aufgefuhrt und mit einem
Abwégungsvorschlag versehen.

1. Gerhard und Amelie Ruff, Burgdorf, Stellungnahme vom 25.11.2006:

-im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum B-Plan ,,City-
Markt* geben wir folgende Anregungen:

1.

Unser Grundstiick Kleiner Briickdamm 31 liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "An der Bleiche". Fur diesen Bereich ist ein allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Unmittelbar stdlich grenzt der B-Plan
"Cup & Cino" an, der ein Sondergebiet festsetzt, unmittelbar westlich
grenzt der Bebauungsplan ,,City-Markt* an.

Mit § 50 BImSchG, dessen Gliederungsgebot auch im Rahmen des § 1
Abs. 7 BauGB relevant ist, ist es offenkundig unvereinbar, an ein solches
ausgewiesenes WA-Gebiet eine massierte und aufgrund der geplanten
ErschlieBung in hohem Umfang storintensiven Nutzung, die vor allem
mit einem erheblichen Ziel- und Quellverkehr verbunden sein wird,
unmittelbar heranzulegen. Insoweit gilt das, was die Rechtsprechung zur
generellen Unvertraglichkeit ausgefiihrt hat und in Ausformung der
Erkenntnis, dass die Trennung von Wohn- und Gewerbe- und
Industriegebieten einem erkennbaren Grundsatz stidtebaulicher Planung
entspricht.

Diesen Grundsatz vermissen wir in Hinblick auf die vorliegende Planung,
wenn auch der Bebauungsplan die Festsetzung zu einem Sondergebiet
trifft, die Nutzung jedoch zweifelsfrei gewerblich ist.

Der Bebauungsplan City-Markt l&sst auBerordentliche Auswirkungen auf
unser Grundstlick, insbesondere  durch die Verkehre/Emissionen
erwarten. Eine Einbeziehung unseres Grundstiickes in das Plangebiet, um
eine planerische Konfliktbewaltigung in Bezug auf die unterschiedlichen
Gebietstypen sicher zu stellen, wird daher fir zwingend erforderlich
gehalten.

Seit Inkrafttreten des EAG-Bau am 20.07.2004 ist es zwingende Vorgabe
jedweder Bauleitplanung, und zwar vor allem unter dem Aspekt des
schonenden Umgangs mit Grund und Boden, Standortalternativen zu
priufen. Im  Streitfall dréngte sich die danach gebotene
Alternativenpriifung unter etlichen Gesichtspunkten geradezu auf.

In der Aktualisierung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir die
Region Hannover (Abstimmungsversion 20.04.2006), Seite 45, heil’t es:
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Die Planvorhaben, die uns genannt wurden, betreffen zum einen die
Umnutzung des heutigen Postareals am Ostrand der Innenstadt
(Marktstralle/Kleiner ~ Briickendamm). Dort  soll ein  weiterer
Lebensmittelvollsortimenter auf einer Flache von 2.000 gm VK unweit
des bestehenden EDEKA entstehen (Betreiber noch offen). Hier sollte
allen Beteiligten bewusst sein, dass der nahe gelegene EDEKA-Markt in
der  MarktstraRe  durch  eine  derartige  Ansiedlung  durch
Verdrédngungsumsétze gefahrdet ware.*

In der Aktualisierung und Fortschreibung vom 15.08.2006 werden
folgende Angaben in einem Kurzsteckbrief gemacht:

VK 43.060 gm
Verkaufsflache je Einwohner in gm 1,43 gm

Anzahl Leersténde 31

Verhaltnis Voll-Leer in % 14,6

Bundesweit wird ein Durchschnittswert von 1,4 gm VK je Einwohner
angegeben.

Mit 14,6 ist das Verhéltnis Voll-Leer fiir Burgdorf im Vergleich zu allen
Mittelzentren in der Region Hannover mit weitem Abstand am hdchsten.
Selbst im Vergleich mit dem Oberzentrum Hannover oder allen
Grundzentren in der Region Hannover liegt Burgdorf mit Abstand weit
vorn.

Es ist voraussichtlich damit zu rechnen, dass die Ansiedlung des neuen
Marktes an anderer Stelle neue Leerstdnde produzieren wird.

Auf Seite 80 heilit es:

"Im Expertengespréch wurden wir auf die Nahversorgungssituation in der
Sldstadt hingewiesen. Wenn es gelingen sollte, dort einen weiteren
Lebensmittler anzusiedeln, der dort eine weitere Nahversorgungssituation
wahrnehmen wirde, kénnte die dortige Versorgungssituation erheblich
verbessert werden."

Aus beiden Zitaten kann geschlossen werden, dass die Notwendigkeit zur
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes eher in der Sudstadt gesehen wird,
zumal die Versorgungsstruktur um den Schitzenplatz herum sehr gut ist.

Wir sind der Auffassung, dass die Planung am gegenwaértigen Standort
kontraproduktiv dazu ist, vermindert der neue Markt nicht nur
Ansieldungschancen in der Sudstadt, sondern gefédhrdet zudem den
EDEKA-Markt sowie den V-Markt in der Uetzer Strale.

5. Wir haben in einem Vorgesprach mit dem Investor auf eine Erschliefung
westlich des Gebaudekorpers gedrungen. Dieses ist nach wie vor méglich
und wirde dem Grundsatz einer ausgewogenen Verteilung von
Nachteilen und somit einem sachgerechten Abwagungsgebot folgen. Auf
die hierzu ergangene Rechtsprechung verweisen wir ausdricklich.

6. Fir den City-Markt sind ca. 80 Stellplatze auf dem Schiitzenplatz
vorgesehen. Hierbei sollte allen Beteiligten klar sein, dass diese Platze flr
Veranstaltungen wahrend der Marktoffnungszeiten zukinftig nicht
(mehr) zur Verfugung stehen werden (beispielsweise wahrend des
Schitzenfestes).
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10.

Die Mdglichkeit zur Unterbringung der ca. 80 Stellplatze in einer
Tiefgarage sollte hierbei geprift werden, zumal das bestehende,
unterkellerte Wohnhaus ohnehin beseitigt werden soll und in diesem
Bereich ein tieferer Aushub notwendig wird.

Diese Ldsung bote zudem den Vorteil, dass die emissionstrachtigen
Klimaanlagen auf dem Dach des Geb&udes ebenfalls im Tiefgeschoss
untergebracht werden koénnten und damit einen weiteren Beitrag zur
Minimierung von Emissionen leisteten.

Wir halten eine konkrete schalltechnische Beurteilung des "Ist-
Zustandes" fur zwingend erforderlich. Wir haben ein schalltechnisches
Gutachten in Auftrag gegeben, das zu anderen Ergebnissen beziiglich der
zu erwartenden Immissionen fir den Bebauungsplan "Cup & Cino"
kommt.

Schalltechnische Gutachten missten die Kriterien einer detaillierten
Prognose erfiillen. Diesen Voraussetzungen werden beispielsweise die
schalltechnischen Untersuchungen des TUV Nord zum Bebauungsplan
"Cup & Cino" nicht gerecht. Sie sind nicht einmal priffahig. Dies schon
deshalb nicht, weil z. B. bereits die im Anhang A 2.6 der TA Ldrm
geforderten Angaben fehlen.

Dieses ist zu beanstanden, da Werte aus dem bestehenden TUV-
Gutachten fur die weitere Betrachtung und Einschédtzung herangezogen
werden.

Die vorliegenden schalltechnischen Berechnungen der Ingenieur-
gesellschaft Zech gehen u. a. zundchst von ersten Ansétzen aus.

Auf Seite 22 ff. heil3t es:

"Konkrete Werte fur die Tageszeit, zu denen lediglich die Aufen-
gastronomie sowie Anlieferverkehre hinzukommen kdénnen, werden in
den vorliegenden Unterlagen nicht angegeben. Es wird lediglich
angegeben, dass der Immissionsrichtwert von 55 dB (A) unterschritten
wird. Nach Angabe der Stadt Burgdorf, tel. Rlcksprache mit dem
Gewerbeaufsichtsamt Hannover sowie der Region Hannover sollte in
einem ersten Ansatz (Anmerkung: Folgt ein zweiter, genauerer Ansatz?)
davon ausgegangen werden, dass die geplante Nutzung den
Immissionsrichtwert am betreffenden Wohnhaus Kleiner Briickendamm
31 grundsétzlich ausschopfen darf, da in dem Bebauungsplan keine
Einschrankungen der maximal zulassigen Gerduschimmissionen auf z. B.
Zielwerte unterhalb der Richtwerte festgelegt werden."

Eine Konkretisierung aller emissionsrelevanten Quellen fur eine
schalltechnische Beurteilung und Prognose fiir die Zukunft wird daher fiir
zwingend erforderlich gehalten.

In der Anlage 4, Seite 10, sind die Immissionsanteile aus der Nutzung
"Café" nicht beriicksichtigt.

Welche Auswirkungen sind aufgrund des zu erwartenden erheblichen
Kfz-Aufkommens in Bezug auf Feinstaubbelastung zu erwarten?

Fir die Fassadengestaltung, insbesondere an der StraBe Kleiner
Briickendamm, werden detaillierte Festsetzungen fiir Werbeschilder fir
zwingend erforderlich gehalten. Als Negativbeispiel sei hier der REWE-
Markt in Langenhagen an der Bothfelder StraRe bzw. als Positivbeispiel
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11.

12.

der Edeka-Markt in Burgdorf-Nordwest genannt, die erhebliche
Unterschiede in Bezug auf Gestaltungsqualitat aufweisen.

Die zukunftige Erschlieung des Schitzenplatzes durch eine Zu-/ Abfahrt
und die Anlieferungszone des Marktes werden als hdchst problematisch
angesehen. Dieser Bereich grenzt unmittelbar an den kombinierten Geh-
und Radweg an, auf dem ein sehr starker Radverkehr, vornehmlich von
Schiilern, festzustellen ist. Moglicherweise wird diese Problematik noch
durch die Einhausung verstarkt. Ist hier eine Rundumsicht beim
Herausfahren gewahrleistet? Ist mit Rickstau zu rechnen, wenn die
Anlieferung wahrend des Schulerverkehrs erfolgt?

Aufgrund der gegenwartigen Diskussion zu Abschaffung der Laden-
schlusszeiten halten wir eine Festsetzung von Offnungszeiten nur fir die
Tageszeit im Bebauungsplan zwingend geboten, da eine schalltechnische
Betrachtung fur einen Betrieb wéhrend der Nachtzeit nicht durchgefihrt
wurde."

Ausfihrungen der Stadt Burgdorf:

1.

Das RROP 2005 fiir die Region Hannover stellt auf der Basis eines
regionalen Einzelhandelskonzeptes einen Versorgungskern der zentralen
Orte im Stadtgebiet von Burgdorf dar. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb des dargestellten Versorgungskerns. Im Versorgungskern ist
grolRflachiger Einzelhandel ohne weitere raumordnerische Priifung
zuldssig, sofern er - wie im vorliegenden Fall - der grund- bzw.
mittelzentralen Stufe entspricht. Alle Einzelhandelsstandorte innerhalb
der zentralortlichen Versorgungskerne sind grundsatzlich integriert
(RROP 2005).

Die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burgdorf stellt
fiir das Plangebiet ein Sonstiges Sondergebiet "Einzelhandel™ dar und ist
daher mit den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung
vereinbar.

Der Bebauungsplan Nr. 0-22 "City-Markt" der Stadt Burgdorf wiederum
ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. GemaR §11 Abs. 3 Satz 1
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind grof3flichige Einzelhandels-
betriebe auler in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten
zuléssig. Die Stadt Burgdorf hat sich fur die Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebietes entschieden, um damit entsprechend der stadtebaulichen
Zielsetzung den Katalog der zul&ssigen Nutzungen zu bestimmen.

Zum Bebauungsplan wurde der schalltechnische Bericht Nr. LL
3311.1/01 zur Gewerbe- und Verkehrslarmuntersuchung ausgearbeitet
(Ingenieurgesellschaft Zech, 08.09.2006). Detaillierte Aussagen aus dem
schalltechnischen Bericht wurden in die Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 0-22 "City-Markt" aufgenommen. Die Ergebnisse des Gutachtens zur
Larmminderung und L&rmvorsorge wurden im Rahmen zeichnerischer
und textlicher Festsetzungen sowie Hinweisen berlcksichtigt. Somit wird
sichergestellt, dass durch den geplanten grof3flachigen Einzelhandels-
betrieb keine unzuldssigen Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft
und in Bezug auf den Verkehrsl&rm keine unzul&ssigen Geréusch-
immissionen im Plangebiet selbst hervorgerufen werden.

Daher wird nach Auffassung der Stadt Burgdorf den Grundsétzen der
stadtebaulichen Planung entsprochen.
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2. Da durch das geplante Vorhaben (Einzelhandel) innerhalb des
Anderungsbereiches zusatzlicher Verkehr durch Lkw (Lieferverkehr) und
Pkw (Kundenverkehr) zu erwarten ist, wurde ein Verkehrskonzept fir
den Standort erstellt (Planungsgemeinschaft Dr.-Ing. Walter Theine,
April 2006).

Das Verkehrskonzept wiederum war Grundlage fur den schalltechnischen
Bericht (vgl. unter Ziffer 1). Die mit dem Vorhaben des Marktes
verbundenen Auswirkungen auf die Verkehrslarmsituation sind im
schalltechnischen Bericht in den Kapiteln 13 (Beurteilung des anlagen-
bezogenen Mehrverkehrs auf offentlichen StraBen - TA L&rm) und 14.1
(Beurteilung der baulichen Eingriffe in die Verkehrswege gemaR 16.
BImSchV) ermittelt und beurteilt. Somit sind durch die planbedingten
Auswirkungen keine unzuldssigen Verkehrslarmimmissionen im Sinne
der jeweils gultigen Richtlinien zu erwarten. Fir die planerische
Konfliktbewéltigung ist die Einbeziehung des Grundsticks in das
Plangebiet nicht erforderlich. Ob grundsétzlich - bereits im Bestand -
Orientierungs- oder Grenzwertiiberschreitungen durch den vorhandenen
Verkehrslarm vorherrschen, ist nicht Gegenstand der planerischen
Konfliktbewaltigung.

3. Der Wandel der Ladenformen mit dem Trend zum groR3flachigen
Einzelhandel birgt die Gefahr der Abwanderung von Einzelhandelsbe-
trieben an den Rand der Siedlungsbereiche (,Griine Wiese’). Um die
Abwanderung in die Randbereiche zu verhindern und die Innenstadt zu
starken, ist es ausdriicklicher planerischer Wille der Stadt Burgdorf das
verflgbare und verkehrsgiinstig gelegene Plangebiet fir den grofR-
flachigen Einzelhandel zu entwickeln. Alternative Standorte in integrier-
ter Lage in der Innenstadt bestehen nicht.

Der geplante REWE-Markt dient als Frequenzbringer und tragt somit zur
Belebung und Starkung der Innenstadt bei. Mit dem geplanten Vorhaben
wird weiterhin der Bereich zwischen MarktstraRe und Schitzenplatz
funktional und gestalterisch aufgewertet und die Vernetzung zwischen
dem Schiitzenplatz und dem Einkaufsbereich im Zentrum verbessert. Die
Stadt Burgdorf verfolgt somit die im Stadtmarketing-Leitbild
beschriebenen Strategien zur Erreichung der Ziele, eine Stadt mit Flair
und Aufenthaltsqualitdt zu entwickeln sowie die Innenstadt als
wirtschaftliches Zentrum fur die Stadt und das Umland zu stérken.

4. In der Stellungnahme wird zum Punkt 4 aus einem sich in der
Abstimmung befindenden, nicht veroffentlichten Entwurf zitiert.

Die Stadt Burgdorf will durch die gezielte Ansiedlung des geplanten
Marktes, als Frequenzbringer fur das Zentrum, die Innenstadt starken und
Leerstdnde damit gerade verhindern.

5. GemélR dem stadtebaulichen Konzept befindet sich westlich des
geplanten Gebdudekorpers der Eingang des Marktes. Davor sind
Stellplatze angeordnet. Aus stadtebaulicher Sicht 6ffnet sich der Markt
damit nach Westen und zur MarktstraBe. Durch die Anlage von
FuBwegeverbindungen mit  begleitender Bepflanzung  zwischen
Schutzenplatz und MarktstraBe wird eine Durchléssigkeit erzielt und
Aufenthaltsqualitat geschaffen.

GemdaR dem ErschlieBungskonzept erfolgt die Hauptzufahrt zum
Plangebiet sudlich des geplanten Gebaudekorpers von der L 311 (Kleiner
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Bruckendamm). Die verkehrliche Anbindung ist das Resultat aus der
Untersuchung  unterschiedlicher  Varianten im Rahmen eines
Verkehrskonzeptes (Planungsgemeinschaft Dr.-Ing. Walter Theine, April
2006). Falls mit der ErschlieBung die Anlieferung fiir den Markt gemeint
ist, so ist die Lage aus verkehrlichen und stadtebaulichen Griinden
festgelegt worden. Die geplante Anlieferung befindet sich ostlich des
geplanten Geb&udekorpers, ist damit unmittelbar an die L 311
angebunden und somit verkehrsgiinstig gelegen. Wegen der Einhaltung
der Wenderadien fur die LKW hitte eine Anlieferung im
Stellplatzbereich zu Stellplatzverlusten gefiilhrt. Zudem waére der
gewuinschte Aufenthaltscharakter durch die anliefernden LKW verloren
gegangen. Um Nachteile fur die Anlieger zu vermeiden, wird der gesamte
Anlieferungsbereich dstlich des geplanten Geb&udekdrpers eingehaust.

6. GemadR dem st&dtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Burgdorf und
dem Investor stehen die Stellplatze auf dem Schutzenplatz fur den
geplanten Markt wahrend GroRveranstaltungen wie z. B. dem
Schitzenfest nicht zur Verfligung.

Die Mdglichkeit der Anlage einer Tiefgarage wurde verworfen, weil
dadurch Angstraume geschaffen wirden, die wiederum eine ausreichende
Frequentierung einer solchen Anlage in Frage stellen.

Dem angesprochenen Vorteil, dass die emissionstrachtigen Klimaanlagen
dann im Tiefgeschoss untergebracht werden kénnten, ist zu entgegnen,
dass die Offnungen der Klimaanlagen innerhalb der Einhausung des
Anlieferbereiches angeordnet werden.

7. Eine schalltechnische Beurteilung des "lIst-Zustands™ - sollte hiermit die
Gewerbelarmvorbelastung gemeint sein - erfolgte detailliert flr die Auto
Schmudlach GmbH und den EDEKA-Markt. Zusétzlich wurde eine
Einschatzung der zu erwartenden Vorbelastung durch das Restaurant
"Fortore" und die geplante Nutzung im Bebauungsplan Nr. 0-82 "Cup &
Cino" auf der Basis vorliegender Prognosegutachten durchgefiihrt. Die
Ermittlung und Beurteilung der VVorbelastung wird ausfihrlich im Kapitel
6 des schalltechnischen Berichtes Nr. LL3311.1/01 vom 08.09.2006
erlautert. Die beanstandete Priffahigkeit der Prognose bezieht sich
hierbei ausschlieBlich auf die schalltechnische Untersuchung des TUV
Nord zum Bebauungsplan "Cup & Cino".

8. Da - unabhangig von der Kenntnis der emissionsrelevanten Quellen eines
Betriebes - grundsatzlich die Immissionsrichtwerte der TA L&rm
einzuhalten sind, ist der getroffene Ansatz, dass die Nutzung im
Bebauungsplangebiet "Cup & Cino" die Richtwerte ausschopfen darf,
nicht zu beanstanden. Eine hohere Vorbelastung ist nicht zuléssig. Dies
ist auch durch die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 0-82
geregelt. Somit kénnte eine detailliertere Analyse nur zu der Erkenntnis
fihren, dass die Richtwerte zukiinftig eingehalten bzw. sogar unter-
schritten werden. Die zugehdrige Vorbelastung wurde somit pauschal als
Maximalansatz beriicksichtigt. In den Quelllisten und Ausbreitungs-
tabellen der Anlage 4 sind nur die konkret aufgenommenen Daten der
Auto Schmudlach GmbH und des EDEKA-Marktes aufgefiihrt, die
zusatzlich bei der Beurteilung der Vorbelastung zu berlcksichtigen sind.
Der pauschale Ansatz zur Beriicksichtigung der Vorbelastung aus dem
Bebauungsplangebiet Nr. 0-82 ist detailliert im Kapitel 6.2.3 (S. 25/26)
erlautert worden.
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10.

11.

Im Planfeststellungsverfahren von Straen wird zur Ermittlung der
relevanten Luftschadstoffimmissionen das Verfahren des MLuS 02
(Merkblatt Gber Luftverunreinigungen an Straflen ohne oder mit lockerer
Randbebauung) angewendet. Bei diesem Verfahren wird auf der
Grundlage der zu erwartenden Verkehrsbelastung, dem Fahrmuster sowie
dem jeweiligen Fahrzeugtyp die Luftschadstoffimmission in der
Umgebung der Stralle - auch fir geringe Abstdnde - berechnet. Dieses
Verfahren ist - auf Grund der zu erwartenden Relevanz der
Luftschadstoff- und Feinstaubimmissionen - jedoch erst ab einer
Verkehrsstarke von 5.000 KFZ/Tag anzuwenden. Auf der Grundlage
dieses Ermittlungsverfahrens resultieren zahlreiche Genehmigungen von
Strallen, auch bei deutlich hoéheren Verkehrsbelastungen als 5.000
KFZ/Tag. Ubertragen auf den vorliegenden Fall sind demnach bei einem
Verkehrsaufkommen auf dem geplanten Kundenparkplatz von nur ca.
1600 PKW/Tag auch im  Nahbereich keine relevanten
Luftschadstoffimmissionen zu erwarten.

Fur die Stadt Burgdorf wurde im Juli 2006, vom Niedersachsischen
Umweltministerium als zustdndige Behdorde, ein Aktionsplan gemaR § 47
Abs. 2 Bundes-Larmimmissionsschutzgesetz zur Reduzierung der
Feinstaubbelastung aufgestellt. Im Kapitel 7 (Zusammenfassung) des
Aktionsplanes heildt es, "dass der Uberwiegende Anteil der in der Stadt
Burgdorf festgestellten Luftbelastung (berregionalen Ursprungs ist.
Gleichwohl werden die MaBnahmen ergriffen, die auf lokaler Ebene
leistbar und vertretbar sind, um die Belastungen vor Ort zu mindern."

"Eine nachhaltige Reduzierung der Belastung und Einhaltung der
Grenzwerte ist jedoch aus Sicht der planaufstellenden Behérde nur dann
mdoglich, wenn auch die Hintergrundbelastung deutlich verringert wird.
Hierzu sind jedoch Malknahmen auf Bundes- bzw. EU-Ebene
erforderlich, die ebenfalls skizziert sind."

Nach Auffassung der Stadt Burgdorf tragt das Vorhaben am gewdhlten
Standort in zentraler Lage, anders als Standorte auBerhalb der Innenstadt,
dazu bei KFZ-Verkehr insgesamt und die damit verbundenen Emissionen
zu vermeiden, weil

e eine unmittelbare Anbindung an den OPNV besteht und

o Eink&ufe mit weiteren Aktivitdten in der Innenstadt (Inanspruch-
nahme von Dienstleistungen, Behdrdengénge, Wochenmarkt u. &.)
kombiniert werden kénnen und sich somit Doppelfahrten eriibrigen.

Die Anregung wird durch Aufnahme entsprechender ortlicher Bauvor-
schriften (Nr. 6) in den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0-22 "City-
Markt™" beriicksichtigt.

Insgesamt sind nach Angabe der REWE bezogen auf einen Tag maximal
4 LKW zu bertcksichtigen. Dass deren Anlieferungszeiten mit den
Zeiten des starken Schillerverkehrs (Schulbeginn, Schulende) zusammen-
fallen, ist im Regelfall nicht zu erwarten. Genauso unwahrscheinlich ist
ein Ruckstau bei dieser geringen Anzahl an LKW-Anlieferungen.

Wenn der LKW die Einhausung verlasst, befindet er sich noch nicht im
offentlichen Verkehrsraum, so dass eine ausreichende Rundumsicht und
Ricksichtnahme auf Passanten auf dem kombinierten Geh- und Radweg
gewadhrleistet ist.
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12.  Wie den Malinahmen zur Larmminderung (vgl. Hinweis Nr. 3 auf der
Planzeichnung) zu entnehmen ist, erfolgen sémtliche Fahrzeug-
bewegungen auf den Parkplatzen ausschlieBlich im Tageszeitraum.
Né&chtliche Parkplatzbewegungen sind aus gewerblicher Sicht nicht
zuldssig. Bei dem gegebenen Einkaufsverhalten der Konsumenten
bedeutet dieser Umstand faktisch, dass ein Betrieb des Marktes wéhrend
der Nachtzeit nicht als realistisch anzusehen ist.

10.2 Frihzeitige Beteiligung der Behorden

Die fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gemalR §4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 08.11.2006.

Im Folgenden sind die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange einschliel3lich der abgegebenen Stellungnahmen aufgefihrt und soweit
erforderlich mit Abwagungsvorschlagen versehen.

1. Region Hannover, Stellungnahme vom 14.12.2006:

"zu dem Bebauungsplan Nr. 0-22 "City-Markt" der Stadt Burgdorf, Stadtteil
Burgdorf, wird aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde darauf hingewiesen,
dass unter Ziff. 2.2.2 des Umweltberichtes unzutreffend festgestellt wird, dass
keine geschiitzten Arten betroffen sind. Im selben Punkt wird - zu Recht -
ausgesagt, dass im Plangebiet einige VVogelarten erwartet werden, u.a. Amsel,
Hausrotschwanz. Diese sind nach 810 (2) Nr. 10 BNatSchG besonders
geschiitzt. Dementsprechend ist im Rahmen der gebotenen Vermeidung von
Eingriffen darauf hinzuwirken, dass der vorhandene Gehdlzbestand in den
Wintermonaten auferhalb der Brutzeit beseitigt wird, um die direkte Totung
von Tieren und die Zerstérung aktuell genutzter Lebensrdume zu vermeiden.

Mit dem Vorkommen streng geschiitzter Arten nach § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG,
deren Lebensraumzerstérung eines naturschutzrechtlichen Verfahrens bedurft
hétte, ist im Plangebiet indes nicht zu rechnen.

Deshalb kann sich der Detaillierungsgrad der Tierartenerfassung darauf
beschréanken, Informationen bei den 6rtlichen Naturschutzverbénden, bei
aktiven Naturschutzgruppen oder dem Naturschutzbeauftragten der Stadt
Burgdorf abzufragen.

Nur wenn sich bei den Abfragen oder im Beteiligungsverfahren Hinweise auf
eine besondere Bedeutung des Plangebietes fur den Arten- und Biotopschutz
ergeben sollten, sind gezielte Untersuchungen erforderlich.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist die Oberflachenentwasserung des
Plangebietes noch nachzuweisen. Grundsétzlich ist die getrennte Ableitung von
Niederschlagswasser und Schmutzwasser zu bevorzugen. Sofern mdglich, ist
das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser zu versickern.

Bei der Direkteinleitung von Niederschlagswasser von Dach- und
Verkehrsflachen darf die Einleitungsmenge nicht gréRRer als der Abfluss von der
nicht befestigten Flache sein. Gegebenenfalls sind hierfir Rickhalterdume
vorzuhalten.

Hinsichtlich der unter Ziffer 6.5.2 der Planbegriindung angesprochenen
Altlastenproblematik ist die Untere Bodenschutzbehérde der Region Hannover
im Zuge von nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren im Bereich des
Schutzenplatzes zu beteiligen.
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Ferner muss aus Sicht der Nahverkehrsplanung die auf der Ostseite des kleinen
Briickendammes befindliche Haltestelle bestehen bleiben.

Sofern im Rahmen der Ausfihrung der Planung Straenquerschnitt oder -
verlauf verandert werden sollen, ist der Fachbereich OPNV der Region
Hannover zu beteiligen.

Die Haltestelle auf der Westseite wird derzeit nicht im Regellinienverkehr
bedient. Sie wird z.B. genutzt, wenn die Haltestelle "Obere Marktstrale” nicht
bedient werden kann.

Bezuglich der Lodschwasserversorgung wird aus Sicht des vorbeugenden
Brandschutzes darauf hingewiesen, dass der Ldschwasserbedarf fur das
Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit 1.600 I/min. (SO 1)
bzw. 3.200 I/min. (SO Il, sofern Brandausbreitungsgefahr nicht als klein
eingestuft werden kann) lber 2 Stunden sicherzustellen ist.

Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Ld&schwasser der
erforderlichen Menge nicht entspricht, sind zusétzlich noch unabhéngige
Loschwasserentnahmestellen in - Form von Bohrbrunnen, Zisternen 0.4.
Entnahmestellen anzulegen.

Aus Sicht der Ubrigen von der Region Hannover zu vertretenden Belange
bestehen keine Anregungen und Bedenken.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar."

Ausfihrungen der Stadt Burgdorf:

Der Hinweis der Unteren Naturschutzbehtrde hinsichtlich der geschitzten
Arten und der dementsprechend gebotenen Vermeidung von Eingriffen wird in
die entsprechenden Kapitel des Umweltberichtes (aktuell Kap. 9.2.2.2 bzw.
9.3.3.1) Gbernommen und damit berticksichtigt.

Abfragen bei dem Naturschutzbeauftragten der Stadt Burgdorf und dem
oOrtlichen Naturschutzverband (NABU) haben ber die im Plangebiet zu
erwartenden Vogelarten hinaus keine Hinweise auf eine besondere Bedeutung
des Plangebietes flr den Arten- und Biotopschutz ergeben.

Derzeit ist vorgesehen, das Plangebiet wie die bisher innerhalb des Plangebietes
vorhandenen bebauten Fléchen an die offentliche Kanalisation anzuschlieRRen.
Da das Plangebiet an die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen
ist, soll die Entwasserung auch in Zukunft Gber dieses vorhandene System
erfolgen. Aufgrund der begrenzten Aufnahmeleistung der Kanalisation, wird fur
die zusétzlich versiegelten Fldchen im Plangebiet eine Ruckhaltung und
zeitversetzte Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser im Rahmen der
nachfolgenden Entwésserungsplanung gepruft (z. B. unterirdische Rickhaltung
durch einen Staukanal). Eine Einleitungsgenehmigung gemdR § 10 NWG
(Indirekteinleiter) in ein Gewasser (Burgdorfer Aue) liegt der Stadt vor.

Der Hinweis aus bodenschutzbehordlicher Sicht zur Beteiligung der Unteren
Bodenschutzbehdrde der Region Hannover ist im Kap. 6.5.2 aufgenommen und
wird im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsplanung beriicksichtigt.

Die Haltestelle auf der Ostseite der Strafle "Kleiner Briickendamm" bleibt
erhalten. Die Haltestelle auf der Westseite, die derzeit nicht im
Regellinienverkehr bedient wird, kann diese Funktion auch weiterhin
bedarfsweise erfullen, wenn die Haltestelle "Obere MarktstraRe" nicht bedient
werden kann. Das Wartehauschen im Bereich der Haltestelle auf der Westseite
ist aufgrund der sporadischen Nutzung entbehrlich und wird zuriickgebaut.
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Beziiglich straRenbaulicher Verénderungen auf den festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen wird der Fachbereich OPNV der Region Hannover im Rahmen
der Ausfiihrungsplanung beteiligt.

Der Hinweis zur Léschwasserversorgung wird im Kapitel 6.5.1 aufgenommen.
Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Ldschwasser der erfor-
derlichen Menge nicht entspricht, werden zusétzlich noch unabhéngige Ldsch-
wasserentnahmestellen in Form von Bohrbrunnen, Zisternen 0.4. Entnahme-
stellen angelegt. Die Malnahmen zur erforderlichen L&dschwasserversorgung
werden mit den zustidndigen Stellen abgestimmt und im Rahmen der Durch-
fihrung des Bebauungsplanes (Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen) bzw. im
Baugenehmigungsverfahren berticksichtigt.

2. Niedersachsische Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr,
(Geschéftsbereich Hannover) Stellungnahme vom 11.12.2006:

"Durch das 0.g. Vorhaben werden die Belange der in der Zustandigkeit der
Niederséchsischen Landesbehdrde fur Straenbau und Verkehr, Geschafts-
bereich Hannover liegenden Landesstralie L 311 berihrt.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der straBenrechtlich festgesetzten
Ortsdurchfahrt von Burgdorf, die zur ErschlieBung der Anliegergrundstiicke
vorgesehen ist. Das Konzept zur verkehrlichen ErschlieBung des "City-
Marktes" (Linksabbiegespur auf der L311) ist mit der Stralenbauverwaltung
abgestimmt, das Planvorhaben findet daher meine Zustimmung.

Ich verweise jedoch darauf, dass vor Beginn der StraRenbaumalRnahmen der
bereits im Entwurf aufgestellte Durchflihrungsvertrag zwischen der Stadt und
der StraBenbauverwaltung geschlossen sein muss.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung habe ich von hier aus
nichts vorzubringen.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass das Land als StraBenbaulasttrager der
L311 fir das Plangebiet im Nahbereich der Landesstral’e keinerlei Anspriiche
auf zusatzliche LarmschutzmalRnahmen tbernehmen wird.

Ich gehe davon aus, dass das NLStBV-H, ungeachtet dieser Stellungnahme, als
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Bauleitplanverfahren
beteiligt wird.

Ausfihrungen der Stadt Burgdorf:
Vor Beginn der Stralenbaumalnahmen wird die Stadt Burgdorf einen
Durchfiihrungsvertrag mit der StralRenbauverwaltung abschliel3en.

Der Hinweis, dass das Land als Stralenbaulasttrager der L 311 fir das
Plangebiet im Nahbereich der Landesstral3e keinerlei Anspriiche auf zusétzliche
LarmschutzmaBnahmen tbernehmen wird, wird zur Kenntnis genommen.

Das NLStBV-H wird als Trager Offentlicher Belange an weiteren
Bauleitplanverfahren beteiligt.

3. Nds. Landesbehérde fir Straenbau und Verkehr (Zentrale Geschafts-
bereiche)

keine Stellungnahme abgegeben
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4. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover
keine Stellungnahme abgegeben

5. Industrie- und Handelskammer Hannover-Hildesheim
keine Stellungnahme abgegeben

6. Einzelhandelsverband Hannover-Hildesheim, Stellungnahme vom
15.11.2006:

"Mit Schreiben vom 08.11.2006 baten Sie uns um Stellungnahme zu dem oben
genannten Bebauungsplan. Dieser Bitte kommen wir hiermit gerne nach.

Das Planungsvorhaben beinhaltet die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes mit
Getrankemarkt und Backshop auf einer Verkaufsflaiche von 2.5000 gm. Damit
handelt es sich unstrittig um grol3fl&chigen Einzelhandel.

GeméalR 8§ 11 Abs. 3 Satz 1 Baunutzungsverordnung sind grof3flachige Einzel-
handelsbetriebe auBer in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten Sonderge-
bieten zuléssig. Der vorgesehene Standort liegt eindeutig im Versorgungskern
und ist damit stadtebaulich integriert und gemaR der eben genannten Norm
zulassig.

Gemé&lR 8§11 Abs. 3 Satz 2 Baunutzungsverordnung ist zu prifen, ob die
geplante Ansiedlung negative Auswirkungen auf den Versorgungskern haben
wird, Auch dieses kann in diesem Zusammenhang ausgeschlossen werden, da
durch die gleichzeitige SchlieBung des bestehenden Minimal-Marktes vor dem
Celler Tor hier von einer Verlagerung des Standortes mit gleichzeitiger
Flachenausweitung auszugehen ist.

Aus den oben genannten Grinden erheben wir gegen den vorgelegten
Bebauungsplan keine Einwande."

Ausfihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

7. Handwerkskammer Hannover
keine Stellungnahme abgegeben

8. <<Untere Fuhse>>
keine Stellungnahme abgegeben

9. Niederséchsische Landesforsten, Forstamt Fuhrberg, Burgwedel,
Stellungnahme vom 12.12.2006:

"von der 0. g. Planung sind keine von mir zu vertretenden Belange betroffen.
Anregungen oder Hinweise dazu habe ich nicht.”

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.
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10. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Stellungnahme vom
05.12.2006:

"aus der Sicht unseres Hauses bestehen zu der oben genannten Planung keine
Bedenken. Es werden nach unserem Kenntnisstand auch keine bergbaulichen
Belange beriihrt.

Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020."

Ausfuihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

11. Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover, Stellungnahme vom
11.12.2006:

"gegen die Festsetzungen des o.a. Bebauungsplanes bestehen grundsatzlich
keine Bedenken.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass hinsichtlich der Abfall- und
Wertstoffentsorgung des Grundstiickes grundsatzlich zwei Alternativen maéglich
sind: die Sackabfuhr oder die Entsorgung Uber feste Behélter. Abfall- und
Wertstoffsacke sind grundsétzlich an der néchsten befahrbaren Strae
bereitzustellen. Sinnvoller erscheint die Aufstellung von Behéltern. Hierfr gibt
es folgende Alternativen:

o die Einrichtung eines festen Standplatzes fur Umleerbehélter auf dem
Grundstuck bis zu einer max. Entfernung von 15 m bis zum Halteplatz
des Fahrzeuges; die Behalter wirden dann ohne zusatzliche Gebihr von
“aha’ - Mitarbeitern transportiert.

o die Einrichtung eines festen Standplatzes auf dem Grundstiick tiber 15 m
Entfernung bis zum Halteplatz des Fahrzeuges. Die Behdlter missten
dann allerdings zur Leerung vom Nutzer an der StralRe bereitgestellt
werden oder wiirden gegen eine zusdtzliche Gebuhr (Holservice) von
“aha” - Mitarbeitern transportiert;

o die Aufstellung von Behéltern an beliebiger Stelle auf dem Grundstiick,
wenn der Standplatz problemlos von Entsorgungsfahrzeugen angefahren
werden kann. Dies setzt aber voraus, dass der Anfahrtsweg Lkw-
befahrbar ausgelegt sein muss (26 t Bodenlast, Wenderadius 9 m,
Fahrzeuglange ca. 9,80 m) und ein Ruckwaértsfahren nicht erforderlich
wird (Wende- oder Durchfahrmdglichkeit fur Lkw).

Ferner bendtigen wir zum Befahren eines Privatgrundstiicks —mit
Entsorgungsfahrzeugen grundsétzlich eine entsprechende Genehmigung durch
den Grundstiickseigentimer (Haftungsausschluss).

Wir bitten, die genannten Aspekte — je nach beabsichtigtem Entsorgungsmodus
— zu beriicksichtigen."

Ausfihrungen der Stadt Burgdorf:

Hinsichtlich der Abfall- und Wertstoffentsorgung des geplanten REWE-
Marktes verfolgt die REWE ein eigenes Entsorgungskonzept. Dabei wird ein
fester Standplatz fur Umleerbehélter auf dem Grundstiick eingerichtet.

Fur den Bereich des Postgebdudes (Bestandsgebadude) erfolgt die Abfall- und
Wertstoffentsorgung wie bisher.
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12. Niederséachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kisten- und
Naturschutz, Betriebsstelle Hannover-Hildesheim, Stellungnahme vom
15.11.2006:

"der NLWKN, Betriebsstelle Hildesheim / Hannover bezieht sich in seiner
Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange grundsétzlich nur auf:

o Landeseigene Anlagen an Gewaéssern

o Messeinrichtungen  der  Betriebsstelle  Hildesheim /  Hannover
(Grundwasser, Pegel, Gitestation)

. Wasserrechtsverfahren in Zustandigkeit des NLWKN, Betriebsstelle
Hildesheim / Hannover

In diesem Fall ist der NLWKN, Betriebsstelle Hildesheim / Hannover durch die
geplante MaRnahme nicht betroffen.

o Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete nach ZustVO-NWG (Nds.
GVBI. Nr. 38/2004, S.550)

Hinweis:

Im Rahmen der Neufestsetzung von Uberschwemmungsgebieten wird vom
NLWKN, Betriebsstelle Hildesheim / Hannover in diesem Jahr das
Uberschwemmungsgebiet (Bemessungshochwasser HQ 100) der Burgdorfer
Aue in der Region Hannover bearbeitet. Die Berechnungen werden zurzeit
Uberpriift. Die Ergebnisse (Wasserstdnde HQ 100 / HQ 100 — Linie) werden im
Dez. 2006 vorliegen.

Stellungnahme des Gewasserkundlichen Landesdienstes (GLD) zur
Umweltprifung:

Gem. § 52 (3) NWG (Nds. MBI. Nr. 32/2002, S. 682) sind keine wesentlichen
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten. Zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung gibt es keine Anmerkungen."

Ausfuihrungen der Stadt Burgdorf:
Der Hinweis zur Neufestsetzung des Uberschwemmungsgebietes der
Burgdorfer Aue wird zur Kenntnis genommen.

Auf eine telefonische Rickfrage hin hat das NLWKN (Betriebsstelle Hannover-
Hildesheim) mitgeteilt, dass Ende Februar 2007 das Ergebnis in Form der HQ-
100-Linie (Uberschwemmungsgebiet bei einem 100-jahrlichen Hochwasser)
vorliegen wird.

13. ExxonMobil Produktion Deutschland GmbH, Stellungnahme vom
09.11.2006:

"Anlagen der von ExxonMobil Produktion Deutschland GmbH vertretenen
Unternehmen sind nicht betroffen."

Ausfihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

14. E.on AVACON AG, Burgwedel
keine Stellungnahme abgegeben
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15. Stadtwerke Burgdorf GmbH, Stellungnahme vom 30.11.2006:

"zur Aufstellung des im Betreff genannten Bebauungsplanes bestehen keine
Bedenken.

Vor Beginn der Baumalinahme ist eine aktuelle Leitungsauskunft von uns
einzuholen. Bestehende Versorgungsleitungen sind, falls erforderlich, zu
sichern.”

Ausfuihrungen der Stadt Burgdorf:

Im Bebauungsplan sind die Hauptversorgungsleitungen innerhalb des
Plangebietes festgesetzt. Vor Beginn der BaumalRnahme wird durch den Tréger
der MaBRnahme eine aktuelle Leitungsauskunft bei den Stadtwerken Burgdorf
eingeholt. Falls erforderlich sind bestehende Versorgungsleitungen durch den
MaRnahmentrager zu sichern.

16. Deutsche Telekom AG, Stellungnahme vom 17.11.2006:

"zur telekommunikationstechnischen Versorgung, der neu zu errichtenden
Gebdude, durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich. Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmanahmen im Planbereich der Deutsche
Telekom AG, T-Com, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest,
PTI21, Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, Telefon (05 11) 308-75 21, so friih
wie moglich (winschenswert 3 Monate) vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden."

Ausfuihrungen der Stadt Burgdorf:

Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaBnahmen im Planbereich werden der
Deutschen Telekom AG so frih wie mdglich vor Baubeginn vom
MaRnahmentrager schriftlich angezeigt.

17. Kabel Deutschland GmbH, Hannover
keine Stellungnahme abgegeben

18. Deutsche Post Bauen GmbH —Regionalbereich Bremen-
Stellungnahme vom 29.11.2006:

"flr die Beteiligung im o. g. Verfahren bedanken wir uns.

Nach dem Verkauf der Immobilie ist die Deutsche Post AG als Mieter auf dem
folgenden Grundstiick im Planungsgebiet betroffen:

Marktstralle 28-30, 31303 Burgdorf, WE 18 3587

Die Deutsche Post AG betreibt auf dem Grundstiick derzeit eine Filiale der
Vertriebsdirektion Hannover.

Unter der Voraussetzung, dass fir die Dauer des Mietverhdltnisses die
Andienung und Erreichbarkeit in bisheriger Form zur Aufrechterhaltung der
Postfiliale gewéhrleistet ist, bestehen seitens der Deutschen Post AG keine
Anregungen oder Bedenken.
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Als Ansprechpartner fir eventuelle Rickfragen steht lhnen gerne Frau
Koschwitz unter Tel. 040/6388-4623 zur Verfiigung."

Ausfihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Postfiliale ist unmittelbar von der "Marktstrale™ erschlossen. Fir die Dauer
des Mietverhaltnisses ist daher die Andienung und Erreichbarkeit in bisheriger
Form zur Aufrechterhaltung der Postfiliale gewahrleistet.

19. Polizeiinspektion Burgdorf, Stellungnahme vom 28.11.2006:

"gegen die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes bestehen von
hiesiger Dienststelle grundsatzlich keine Bedenken.

Es besteht jedoch Kldrungsbedarf beziiglich der geplanten EinbahnstraBen-
regelung. Wie aus der geplanten Nutzung zu entnehmen ist, soll die Regelung
im Falle von GroRveranstaltungen aufgehoben werden. Derzeit wird jeden
Mittwoch und Samstag im stdlichen Teilbereich des Plangebietes der
Wochenmarkt abgehalten. Wenn dies so bleiben soll, ist die angedachte
Regelung zweimal in der Woche zu &ndern. Dieses ist nicht praktikabel und fiir
die Verkehrsteilnehmer nicht hinnehmbar. Ist hier eine Verkleinerung bzw.
Verlegung des Wochenmarktes beabsichtigt?

Zum Zweiten befinden sich an der StraRRe "Kleiner Briickendamm® in Hohe der
geplanten Zu-/Ausfahrt derzeit zwei Stellplatze fiir Taxen. Da es sich im
Bereich des Schitzenplatzes um die beiden einzigen Taxenplatze handelt, wére
es schade, wenn sie ersatzlos gestrichen werden."

Ausfuihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Einbahnstraenregelung soll lediglich im Rahmen von GroRveranstaltungen
(z. B. Schitzenfest) aufgehoben werden. Der Wochenmarkt wird rdumlich
umorganisiert und dann zukinftig auf dem westlichen Teil des Schiitzenplatzes
in L-Form abgehalten.

Die Stadt Burgdorf ist bemiht, fiir die zwei entfallenden Stellplatze fir Taxen,
einen alternativen Standort auf dem Schitzenplatz auszuweisen.

20. Finanzamt Burgdorf, nur nachrichtlich unterrichtet.

21. GLL Hannover — Katasteramt — Hannover, nur nachrichtlich
unterrichtet.

22. Oberfinanzdirektion Hannover
keine Stellungnahme abgegeben

23. Agentur fur Arbeit Celle
keine Stellungnahme abgegeben

24. Bischofliches Generalvikariat, Hildesheim
keine Stellungnahme abgegeben
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25. Kirchenkreisamt Burgdorfer Land, Burgwedel, Stellungnahme vom
10.11.2006:

"im Auftrag des Kirchenvorstandes der Ev.-luth. St. Pankratius Kirchengemeinde
Burgdorf teilen wir mit, dass von kirchlicher Seite gegen den Bebauungsplan
Nr. 0-22 "City-Markt" keine Bedenken oder Einwande bestehen.

Innerhalb des Plangebietes liegen sich keine kirchlichen Flachen."

Ausfuihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

26. Stadt Burgwedel
keine Stellungnahme abgegeben

27. Gemeinde Isernhagen, Stellungnahme vom 28.11.2006:

"Belange der Gemeinde Isernhagen sind nicht beruihrt. Eine Stellungnahme ist
nicht erforderlich.

Von einer Beteiligung der Gemeinde Isernhagen im weiteren Verfahren kann
abgesehen werden."

Ausfihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

28. Stadt Lehrte, Stellungnahme vom 14.11.2006:

»ich danke Ihnen fir die Beteiligung am 0. g. Verfahren. Belange der Stadt
Lehrte werden durch die Planungen nicht berdhrt.”

Ausfuihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

29. Gemeinde Uetze, Stellungnahme vom 20.11.2006:

»Belange der Gemeinde Uetze werden durch die o. g. Planung der Stadt
Burgdorf nicht beriihrt. Es werden daher weder Bedenken noch Anregungen
vorgetragen."

Eine Beteiligung der Gemeinde Uetze im weiteren Verfahren ist nicht
erforderlich."”

Ausfihrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

30. Samtgemeinde Wathlingen, Stellungnahme vom 14.11.2006:

"von dem oben genannten Bebauungsplanentwurf wurde Kenntnis genommen.
Die Belange der Samtgemeinde Wathlingen werden durch die Planungen nicht
beruhrt."

Ausfuhrungen der Stadt Burgdorf nicht erforderlich.

Begruendung_E_250107 45 01/2007



11. Verfahrensvermerke

Ausgearbeitet:

Riicken & Partner GmbH
das Ingenieurzentrum
Meppen, den

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat am dem Entwurf

des Bebauungsplans Nr. 0-22 'City-Markt' mit Begrindung einschlieBlich

Umweltbericht zugestimmt. Die Offentliche Auslegung hat in der Zeit vom
bis stattgefunden.

Burgdorf, den

Stadt Burgdorf

(Burgermeister)

Der Rat der Stadt Burgdorf hat den Bebauungsplan Nr. 0-22 'City-Markt' nebst
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht in seiner Sitzung am
beschlossen.

Burgdorf, den

Stadt Burgdorf

(Burgermeister)
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12.  Quellenverzeichnis

Regionales Raumordnungsprogramm 2005 der Region Hannover
Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf
Bebauungsplan Nr. 0-20 ,,Obere MarktstralRe* der Stadt Burgdorf
Landschaftsplan der Stadt Burgdorf, 1994

Biotoptypenkartierung fir das Plangebiet (Birogemeinschaft Honnigfort
/ Brimmer, 2006)

6. Verkehrskonzept flr die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes an der
Marktstrale in Burgdorf (Planungsgemeinschaft Dr.-Ing- Walter Theine,
April 2006)

7. Orientierende Untersuchungen:
a) Altablagerung Schiitzenplatz (Teilflache ErschlieBungsstralie)
b) Altstandort(e) Metallverarbeitung / anrainende Flachen
(Sachverstandigenbiro Dr. Lupkes, April 2006)

8. Baugrund- und Griindungsgutachten (Ricken & Partner GmbH das
Ingenieurzentrum, April 2006)

9. Schalltechnischer Bericht Nr. LL3311.1/01 zur Gewerbe- und
Verkehrslarmuntersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum
Bebauungsplan  Nr. 0-22 'City-Markt" der Stadt Burgdorf
(Ingenieurgesellschaft Zech, September 2006)

o » WD oE

10.  Aktionsplan gemé&R 8§47 Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz zur
Reduzierung der Feinstaubbelastung in der Stadt Burgdorf (Nds.
Umweltministerium, Juli 2006)
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Legende (Kiirzelverwendung nach o.v. Drachenfels)

Artenarmer Scherrasen

Ziergarten (Vorgarten) mit Rhododendron, Kirschlorbeer, Buchsbaum etc.

Ziergarten (Wechsel von Rasenflachen, Beeten, Rabatten, Geholzen)

Hausgarten mit GroRbaumen

Ziergebusch/Strassenbegleitgriin

Boschungsbepflanzung (Mischpflanzung), Rotbuchen, Haselnul3, Spirea spec., St @ 5 - 20 cm
Ziergebusch aus Kirschlorbeer (H6he ca. 1,50 - 2,00 m)

Ziergebisch aus Schneebeere, Eiben, ZaubernuR3, Efeu, Pfaffenhiitchen

Beet aus Cotoneaster und Efeu

Ziergebisch aus Spirea und Fliederstrauchern

Ziergebusch aus Fliederstrauchern

Grenzbepflanzung aus llex aquifolium, Picea amorika (Amorika - Fichten) und Lebensbaumen
(Thaya spec.) St @ 10 - 15 cm

Ziergeblisch aus Eiben und Fliederstrauchern

Ziergebusch aus Forsythia, Rote Johannisbeere, Flieder
Ziergebusch aus Strauchern (Mischpflanzung)

Ziergebisch aus Strauchern (Mischpflanzung)

Einzelbdume, Winterlinden (Tilia cordata) St @ 5 cm

Einzelbaum, Stieleiche (Quercus robur) St @ ~ 80 cm

Baumreihe aus Blaufichten und Amorika - Fichten, St @ 10 - 20 cm
Einzelbaum, Stieleiche (Quercus robur) St @ ~ 60 cm

Einzelbaum, Stieleiche (Quercus robur) St @ ~ 70 cm

Winterlinden (Tilia cordata), St @ ~ 50 cm

Einzelbaum Spitzahorn (Acer platanoides), St @ ~ 40 cm
Baumgruppe aus Rotfichten (Picea abies), St @ 10 - 25 cm
Einzelbaum, Robinie (Robinia pseudoacacia), St @ ~ 40 cm
Einzelbaum, Strobe (Pinus strobus), St & ~ 40 cm

Einzelbaum, zweistammige Robinie, St & ~ 60 cm

Einzelbaum, Robinie, St @ ~ 35 cm

Einzelbaum, Robinie, St @ ~ 40 cm

Einzelbaum, Sandbirke (Betula pendula), St @ ~ 25 cm
Einzelbaum, Esche (Fraxinus excelsior), St @ ~ 80 cm
Einzelbaum, Sandbirke (Betula pendula), St @ ~ 25 cm
Einzelbaum, Esche (Fraxinus excelsior), St @ ~ 30 cm
Einzelbaum, Robinie (Robinia pseudoacacia), St @ ~ 35 cm
Einzelbaum, Sandbirke (Betula pendula), St @ ~ 30 cm
Einzelbaum, Apfelbaum, St & ~ 30 cm

Baumreihe aus Blauzypressen (Thuja), Hohe ca. 1,00 - 1,50 m
Sandbirken (Betula pendula), St @ ~ 20 cm

Erdbeete, sparlich mit Stauden und z.T. kleineren Ziergehdlzen (Rhododendron) bewachsen
Betonsteinpflaster / Klinkerpflaster

Teerdecke (Asphalt)

Abgrenzung Flachen PHZ / PHG Bestandsplan
Anlage 1
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Anlage 5\

Lage der Kompensationsfliche / Auszug aus dem FNP
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Legende

Asphalt nach RStO, Bauklasse Il

ungefaste Betonformsteine nach RStO, Bauklasse Ill, Fahrspur (grau)

ungefaste Betonformsteine nach RStO, Bauklasse lll, Parkflache (anthrazit)

ungefaste Betonformsteine nach RStO, Bauklasse lll, Fuf3-/Radweg (rot)

Klinker flach

Banderung aus ungefasten Betonformsteine nach RStO,
Bauklasse Il (grau)

Banderung aus Kleinpflaster, Granit

GroRRkronige Laubbaume

Kleinkronige Laubbdume

Bodendeckende Bepflanzung (Mischpflanzung aus Dauerblihern).
Mit Mulchfolie verschlief3en und mit Rindenmulch abdecken

%ﬁ Beleuchtungskérper

o—~— Fahnenmast

? ? % ? ? ? % ? Fahrradstander

Gesamtkonzept
Anlage 3



Sichtschutzmauer

80m

Sichtschutzzaun

04125

0m

varh. Telefonzelle
never Standort

A=100
0+085.22

0+075
=650 m

0+054.92

R:

Beginn der Baustrecke

Bau-km 0+025

g2 Parkplatze

Gesamtkonzept

Anlage 3
ohne Malstab

650 M

_—— o+0t67!

R=

mer Briickendamm

L 31






