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Teil 1: Grundlagen, Ziele, Inhalte und
Auswirkungen

1 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzVO)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

- Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)

(jeweils in der zurzeit gliltigen Fassung)

2 Veranlassung, Erforderlichkeit und Ziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8-7 ,Sldlich Beerbuschweg® wurde im Jahr 2006 am 0&st-
lichen Rand der Kernstadt im Ortsteil Hilptingsen ein Wohngebiet ausgewiesen. Bereits
nach 1%/, Jahren waren alle 55 Baugrundstiicke dieses Baugebiets vergeben. Im An-
schluss an das Gebiet ‘Sudlich Beerbuschweg’ soll daher nun, um die Entwicklung von
Wohnbaufldchen im Osten der Kernstadt fortzusetzen, das Wohngebiet ‘Ostlich Beer-
buschweg’ entwickelt werden. Das stadtebauliche Konzept ist ausgerichtet auf frei-
stehende Einfamilienhdauser und Doppelhduser. Damit soll der hohen Nachfrage nach
diesen Wohnformen begegnet werden.

3 Lage und Abgrenzung Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am &6stlichen Rand der Kernstadt, stidlich der Ortschaft Hilptingsen,
nordlich des '‘Duderstadter Wegs’ und westlich der 'RotdornstraBe’ (s. Abbildung Lage des
Bebauungsplans).

Der Geltungsbereich umfasst in der
- Gemarkung Hulptingsen Flur 5 folgende Flurstlicke:
62, 63/10 (teilweise), 63/11, 63/12, 63/13, 64/1, 69, 70 (teilweise).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs kann der folgenden Abbildung entnommen
werden. Insgesamt ist der Geltungsbereich ca. 8,60 ha grof.
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4 Stadtebauliche Ausgangssituation

4.1 Nutzungs- und Eigentumsstruktur

In der folgenden Tabelle ist die derzeitige Eigentums- und Nutzungsstruktur im Geltungs-
bereich wiedergegeben.

Flurstick gogiégzt;'ét Nutzung Eigentimer
62 1.747 m2 Spielplatz Stadt Burgdorf
63/6 212 m2 Privatweg Privat
63/10 (teilweise) 40 m2 Ackerland Privat
63/11 1.523 m2 Ackerland Privat
63/12 104 m2 Anlagen zur Stromversor- | Privat
gung und zur landwirt-
schaftlichen Beregnung
63/13 (teilweise) 64.694 m2 Ackerland Stadt Burgdorf
64/1 1.801 m2 Gartenland Stadt Burgdorf
69 15.487 m?2 Ackerland Stadt Burgdorf
70 (teilweise) 363 m=2 Wirtschaftsweg Stadt Burgdorf
(RotdornstraBie)

Bei den Anlagen zur Beregnung landwirtschaftlicher Flachen auf dem Flurstiick
63/12 handelt es sich um einen Brunnen und ein ehemaliges Pumpenhdauschen. Der
Brunnen dient nicht nur zur Beregnung der im Plangebiet befindlichen Ackerfléachen,
sondern auch der Beregnung von Flachen sidlich des verlangerten '‘Duderstadter Weges'.
Bei der dort in dem Brunnenschacht betriebenen Beregnungspumpe handelt es sich um
eine elektrische Pumpe, von der so gut wie keine Schallemissionen wahrnehmbar sind.

Auf dem Flurstick 63/12 befindet sich auBerdem eine Transformatorstation der Stadt-
werke Burgdorf GmbH. Die zuflihrende Mittelspannungsleitung und die weiterfiihrende
Niederspannungsleitung verlaufen im Wesentlichen auBerhalb des Plangebiets innerhalb
der Wirtschaftswege in Verlangerung des ‘Duderstddter Wegs’ und der ‘RotdornstrafBe’.

Innerhalb des Wirtschaftsweges in Fortsetzung der 'RotdornstraBBe’ (Flurstiick 70) verlauft
eine Trinkwasserfernleitung der Harzwasserwerke. Fir die Harzwasserleitung ist ein
beidseitiger je 3 m breiter Schutzstreifen durch Eintragung ins Grundbuch dinglich
gesichert. Innerhalb dieses Schutzstreifens dirfen Veranderungen jedweder Art (z.B. Ver-
legung von Fahrbahndecken, Bepflanzung mit Baumen) nur mit Einwilligung der Harz-
wasserwerk GmbH durchgefihrt werden.

4.2 Ortsbild
An den nordlichen Rand des Plangebiets schlieBt die alte Ortslage Hilptingsens an. In

dieser dominieren heute sudlich der StraBe "Vor den Héfen’ (B 188,:) Wohngeb&ude. Erst
nérdlich 'Vor den Hofen” wird das Ortsbild durch landwirtschaftliche Hofstellen gepragt,
aber auch diese werden nur noch zum Teil landwirtschaftlich genutzt.

Direkt westlich an das Plangebiet grenzt das 2006 neu ausgewiesene Wohngebiet 'Stdlich
Beerbuschweg’ an. Weiter westlich folgt das Ende der 1970er Jahre erschlossene
Gewerbegebiet 'Sandfeld 2’. Zwischen dem Wohngebiet ‘Stdlich Beerbuschweg’ und dem
Gewerbegebiet ist eine Grinflache ausgewiesen. Dort wurde im Herbst 2009 eine in
Nordsid-Richtung verlaufende FuB-/Radwegverbindung ausgebaut.

Westlich des Gewerbegebiets ,Sandfeld 2" verlauft die HauptverkehrsstraBe ‘Ostlandring
und noérdlich die B 188,:. Die Verkehrsfunktion dieser StraBen hat sich mit Fertigstellung
der Ortsumgehung Burgdorf Nord (B 188,.,) im Herbst 2009 verdndert.

Weiter westlich des ‘Ostlandringes’ schlieBen Gebiete an, die durch Mischnutzung und ge-
werbliche Nutzung gekennzeichnet sind. Hier befinden sich auch verschiedene der Nah-
versorgung dienende Einzelhandelsbetriebe.

14
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Direkt sidlich des Plangebiets befindet sich ein Wirtschaftsweg an den im weiteren
Ackerflachen angrenzen und in stiddstliche Richtung eine Splittersiedlung.

Der stidwestlich des Plangebiets gelegene Siedlungsrand der Kernstadt wird durch die in
den 90er Jahren errichteten ‘Stadtvillen’ gebildet, eine 3'/, -geschossige Mehrfamilien-
hausbebauung. Eine dichte Baumhecke bildet dort den Abschluss zum Landschaftsraum.
Auf der 6stlichen Seite der Hecke ist ein Bolzplatz angelegt worden.

Am oOstlichen Rand des Plangebiets befindet sich die 'RotdornstraBe’. Auf diese folgt
weiter dstlich nach einer ca. 180 m breiten Ackerflache das Gewerbegebiet Hllptingsen
und eine ehemalige Konservenfabrik, in der sich heute Handwerks- und Wohnnutzungen
befinden (zum Landschaftsbild s. Kapitel 12.1.4).

4.3 Bodenbeschaffenheit

Die Bdden im Plangebiet sind flr eine Bebauung grundsatzlich geeignet. GroBtenteils
handelt es sich um Sandbdden unterschiedlicher Kérnung. Teilweise kommen unter-
schiedlich machtige Schluffschichten im Untergrund vor (zur rdumlichen Lage der Schluff-
schichten vgl. die Abbildung '‘Bohrpunktplan’ zum Kapitel 4.4.2). Innerhalb des Plange-
biets sind geringe Héhenunterschiede der natiirlichen Gelandeoberflache vorhanden (vgl.
Kapitel 12.1.2).

4.4 ErschlieBung

4.4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets fiir Kraftfahrzeuge kann zum einen vom
Ostlandring kommend Uber den &stlichen Teil des ‘Duderstadter Wegs’ und die ‘Elisabeth-
Hahne-StraBe’ vorgenommen werden. Zum anderen kann eine verkehrliche Anbindung
Uber die '‘RotdornstraBe’ zur StraBe ‘Vor den Hoéfen’ (B188,;) erfolgen.

FuBganger und Radfahrer kdnnen das Gebiet aus westlicher Richtung (Stadtzentrum u.
Schulstandorte) lber die ’Elisabeth-Hahne-StraBe’ sowie lber die zum Teil vom Kfz-
Verkehr unabhdngigen Anbindungen 'Duderstadterweg’ und den ‘Grafhornweg’ erreichen.
Weitere vom Kfz-Verkehr unabhdngige Anbindung fir den FuBgdnger- und Radverkehr
kénnen mit dem Bebauungsplan Richtung Norden zur Ortschaft Hulptingsen ermdglicht
werden.

An den obffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist das Gebiet (iber die néchstliegende
Bushaltestelle 'Hillptingsen Mitte’ an der StraBe 'Vor den Hofen’ (B188,:) angeschlossen.
Dort verkehrt an Werktagen etwa stlindlich die Buslinie 930 Uetze-Altmerdingsen-Hulp-
tingsen-Burgdorf. Ab Samstagmittag sowie sonn- und feiertags fahrt diese Buslinie nicht.
Eine weitere erreichbare Bushaltestelle ist die Haltestelle ‘Duderstadter Weg’ am Ostland-
ring. Hier verkehrt die Buslinie 907 _ aber nur auf wenigen Fahrten.

Der OPNV-Tréger (Region Hannover) teilte mit: ,Das Wohngebiet ,Ostlich Beerbuschweg
wird durch die vorhandene Buslinie 930 mit der Haltestelle ,Hilptingsen / Mitte" ausrei-
chend bedient. Die im Nahverkehrsplan definierten Kriterien des Mindestbedienungsstan-
dards flir Wohnbereiche in den Mittelzentren werden durch den innerhalb des maximalen
Einzugsbereiches von 500 m liegenden Wohnbereich und durch die ausreichende Bedie-
nung der Haltestelle ,Hilptingsen / Mitte" erfullt."

4.4.2 Ver- und Entsorgung

Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Burgdorf GmbH.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann Uber die Kanadle ‘Elisabeth-Hahne-StraBe’ und ‘Margarethe-
Cohn-StraBe’ sowie Uber den Kanal in der ‘RotdornstraBe’ zur Kléranlage abgeleitet
werden.
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Niederschlagswasser

Samtliches Regenwasser kann im Baugebiet versickert werden. Die Versickerungs-
fahigkeit des Bodens wurde in einem geohydrologischen Gutachten nachgewiesen
(PFI/EBELING 2005). Demnach weist der GroBteil des Untergrundes keine Stauhorizonte
und kf-Werte von > 10 m/s auf. Lediglich im sidlichen Plangebietsteil wurden ober-
flaichennahe Stauschichten (Schluffschichten) vorgefunden (s. nachfolgende Abbildung),
Uber Schachtversickerungsanlagen oder Rigolen, erforderlichenfalls mit Bodenaustausch,
ist aber auch dort eine Versickerung von Regenwassers auf den Baugrundstiicken
maoglich.

Das auf den Wohnbaugrundstiicken anfallende Dachflachenwasser sowie das Wasser von
Hof- und Wegeflachen ist dort zu versickern. Die Errichtung einer Regenwasserkanali-
sation zur Ableitung des Niederschlagswassers von den geplanten Wohnbaugrund-
sticken, ist nicht vorgesehen. In der sidlichen Halfte des Baugebiets ist zwar mit
erschwerten Versickerungsbedingungen zu rechnen, mittels z. B. der Errichtung von
Sickerschachten kann aber auch dort das Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken
versickert werden. Dies stellt keine besondere Belastung der Bauherren dar, zum Einen
wird auf kleinen Baugrundstiicken sowieso hdufig eine Schachtversickerung eingesetzt
und zum Anderen amortisieren sich die Baukosten langfristig durch Einsparung der
Regenwassergebihr. Das auf Hofflachen anfallende Niederschlagswasser sollte jedoch
grundsatzlich Uber die belebte Bodenzone versickert werden, z. B mittels Flachenver-
sickerung Uber Betongittersteine. Ansonsten ist flir die Einleitung des Hofflachenwassers
in eine unterirdische Sickeranlage nach Niedersachsischem Wasserrecht eine Erlaubnis
einzuholen.

Das im offentlichen StraBenraum anfallende Niederschlagswasser soll einer zentralen Ver-
sickerungsmulde am ndérdlichen Plangebietsrand zugeleitet und dort versickert werden.
Aufgrund der Hohenlagen im Plangebiet (der nordwestliche und sliddstliche Teil des
Plangebiets liegen auf etwa der gleichen H6he .NN) ist es ggf. erforderlich einen Teil des
Niederschlagswassers von der PlanstraBe H in der Grinflaiche am suddstlichen Plange-
bietsrand zu versickern. Daher wurde auch dort eine kleine Flache zur Abwasserbeseiti-
gung festgesetzt. Ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis der Versickerung wird im
Rahmen der Ausbauplanung der StraBen gestellt.

Loschwasser

Die Grundversorgung mit Loschwasser wird von der Stadt Burgdorf sichergestellt. GemaB
DVGW Arbeitsblatt W 405 fiir die kleine Gefahr der Brandausdehnung mit 800 |/min Uber
zwei Stunden. Sie erfolgt vorrangig aus dem Trinkwassernetz der Stadtwerke Burgdorf
GmbH.

Strom und Gas
Die Strom- und Gasversorgung im Bereich des Plangebiets erfolgt durch die Stadtwerke
Burgdorf, s. Stellungnahme der Stadtwerke vom 06.07.2010 in Kapitel 18.2.

Abfall
Trager der Abfallbeseitigung ist der Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover
(aha).

5 Bestehende rdumliche Planungen

5.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Bauleitpldne sind gemdB § 1 Abs. 4 BauGB an Raumordnungsziele anzupassen. Raum-
ordnungsgrundsatze sind in die Abwagung einzustellen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 fiir die Region Hannover (RROP) ist flir das
Plangebiet das raumordnerische Ziel 'Vorranggebiet fiir Siedlungsentwicklung’ festgelegt.
Insgesamt erstreckt sich das ‘Vorranggebiet fiir Siedlungsentwicklung’ ausgehend von
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den Siedlungsbereichen im Norden (Ortslage Hulptingsen) und im Westen (Gewerbe-
gebiet und Wohngebiet am Ostlandring) bis fast zum ‘Schwiblingser Weg' im Sitiden und
zum Gewerbegebiet Hlptingsen im Osten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich dar: Flache fir die Land-
wirtschaft. Weiterhin ist am Ortsrand von Hilptingsen, sidlich der StraBe ‘Zur Papen-
kuhle’, die Lage des dort vorhandenen ’Spielplatzes’ gekennzeichnet.

Mit der zzt. im Parallelverfahren durchgefiihrten 51. Anderung des Flachennutzungsplans
soll der Bereich des Plangebietes als ‘Allgemeines Wohngebiet’ (WA) dargestellt werden.
Die Festsetzungen des Bebauungsplan sind aus dieser Flachennutzungsplandarstellung
entwickelt.

6 Stadtebauliche Konzeption

Das ErschlieBungskonzept und ein Parzellierungsvorschlag sind in der nachfolgenden
Abbildung wiedergegeben.

Die verkehrliche Hauptanbindung erfolgt von Westen kommend Ulber die Fortsetzung der
‘Elisabeth-Hahne-StraBe’ (PlanstraBe A1l). Eine zweite Anbindung erfolgt vom Osten
kommend Uber die ‘RotdornstraBe’. Von dieser ist direkt am sidlichen Ortsrand Hulpting-
sens eine Abzweigung in das Plangebiet vorgesehen (PlanstraBe A3). Diese beiden
Anbindungen an das vorhandene StraBennetz werden mit der in Nord-Sud-Richtung
verlaufenden PlanstraBe A2 verbunden.

Zur Anbindung eines spater ggf. stdlich des ‘Duderstadter Wegs’ zu entwickelnden Bau-
gebietes fihrt von der PlanstraBe Al eine weitere ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe B)
nach Siden. Diese endet an dem Wirtschaftsweg in Verlangerung des ‘Duderstadter
Wegs'.

Die ErschlieBungsstraBen kénnen mit einem mindestens einseitigen Gehweg und beglei-
tenden Griin-/Baumstreifen versehen werden.

Von den ErschlieBungsstraBen A und B abzweigend flihren die WohnstraBen C bis G in
das Gebiet. Diese WohnstraBen sind als Mischverkehrsflachen ohne separaten FuBweg
konzipiert. Uber die WohnstraBe E erfolgt eine zuséitzliche Anbindung an die ‘Margarethe-
Cohn-StraBe’ im westlich anschlieBenden Baugebiet. Die WohnstraBen werden durch
geschwindigkeitsreduzierende Versdtze in Abschnitte gegliedert. An diese angegliedert
sind Flachen fir offentliche Parkplatze in Senkrechtaufstellung (graue Markierung).
Weitere Parkplatze kénnen ggf. in Langsaufstellung im StraBenseitenraum untergebracht
werden.

Die StichstraBen S1, S2 und S3 erganzen das Netz der ErschlieBungs- und WohnstraBen
in drei kleinen Teilabschnitten. An den StichstraBen sind keine groBeren Wendeanlagen
vorgesehen, daher ist zu erwarten, dass diese Teilbereiche nicht von Millfahrzeugen an-
gefahren werden. Dies gilt ebenso fir die StichstraBe S4, liber die ein kleiner Teilbereich
der Wohngebiete am nérdlichen Plangebietsrand von der StraBe ‘Zur Papenkuhle’ aus
erschlossen wird.

Uber eine zentrale in Nord-Sid-Richtung verlaufende FuBwegverbindung wird das Gebiet
Uber einen Stichweg der StraBe 'Zur Papenkuhle’ mit der Ortschaft Hullptingsen verbun-
den. Uber die PlanstraBe A2 setzt sich diese FuBwegverbindung bis zum sidlichen Plan-
gebietsrand fort. Die PlanstraBe A2 erhdlt zur Betonung dieser Verbindung durch z.B.
beidseitige Baumreihen einen breiteren Querschnitt als die PlanstraBen Al und A3.

Die Parzellierung der Wohngebiete ist auf die Errichtung von kleineren freistehenden
Einzelhdusern und Doppelhdusern (Einfamilienhdausern) abgestimmt. Da bei diesen Bau-
formen in der Regel ausreichend private Freirdume fir die Erholungsnutzung vorhanden
sind, wird auf groBere neue 6ffentliche Erholungs-/Grinflachen im Plangebiet verzichtet.
Die Versorgung mit 6ffentlicher Spielplatzflache wird (iber den am ndérdlichen Plangebiets-
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rand bestehenden Spielplatz abgedeckt. Dieser Spielplatz ist zur Zeit wenig genutzt.
Zudem kann Uber die bestehen Wirtschaftswege 'RotdornstraBe’ und ‘Duderstadter Weg’
der angrenzende Landschaftsraum zur Erholung genutzt werden.

Entlang der genannten Wirtschaftswege soll der Rand des Baugebiets mit einer Hecken-
anpflanzung eingegrint werden und Uber Griinflachen, die in das Plangebiet hereinragen
sowie eine groBere Grinflache am sldoéstlichen Plangebietsrand, mit dem Landschafts-
raum verzahnt werden. Die gréBere Grinflache nérdlich der PlanstraBe E dient haupt-
sachlich der Versickerung des von den StraBenverkehrsflachen anfallenden Regen-
wassers.

7 Wesentliche Festsetzungen und Auswirkungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden als ‘Allgemeine Wohngebiete’ gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. Sie
dienen damit vorwiegend dem Wohnen. Neben Wohngebduden sind damit auch die in § 4
Abs. 2 BauNVO genannten weiteren Nutzungen zuldassig und ausnahmsweise kénnen die
in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen zugelassen werden - soweit die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans nichts anderes bestimmen (s. u.).

Die textliche Festsetzung 1.1 bestimmt, dass Tankstellen, die gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, in samtlichen Wohngebiete nicht
zulassig sind. Der vollstandige Ausschluss dieser Nutzung erfolgt mit der Zielsetzung, die
damit verbundenen erheblichen zusatzlichen KFZ-Verkehre im Gebiet zu vermeiden.
Tankstellen befinden sich in der Stadt Burgdorf in ausreichender Anzahl direkt an den
HauptverkehrsstraBen. In einer Entfernung von ca. 1.500 m zum Plangebiet z. B. an der
‘Uetzer StraBe’.

Mit der textlichen Festsetzung 1.4 werden die Wohngebiete untereinander gegliedert.
Zielsetzung ist eine Verkehrsreduzierung in den abseits der ErschlieBungsstraBen A und B
gelegenen Bereichen. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen werden dahingehend eingeschrankt, dass sie nur ausnahmsweise zuldssig
sind. Es handelt sich dabei um folgende Nutzungsarten:
- der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
Diese Nutzungen sind typischerweise mit Kunden bzw. Publikumsverkehr verbunden und
sollen daher in der Nahe der ErschlieBungsstraBen A und B liegen. Ein totaler Ausschluss
erfolgt nicht, damit Betriebe/Anlagen, die nicht mit erheblichem Kundenverkehr
verbunden sind (z.B. kleine Handwerksbetriebe), ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen. Insofern entsprechen die Wohngebieten WA'®, WAS, WA!'"13, WA'2 und WA!>18
auch nicht einem ‘Reinen Wohngebiet'.

7.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Das zulassige MaB baulicher Nutzung wird in den Wohngebieten festgelegt durch die An-
zahl der Vollgeschosse, die Gebdudehéhe und die zulassige Grundflache (Grundflachen-
zahl GRZ). Ausgerichtet ist das MaB der baulichen Nutzung auf die Errichtung von Einzel-
hdusern und Doppelhausern.

Die Festsetzungen zu Geschossigkeit und Gebaudehohe sind fiir die einzelnen
Wohngebiete zur Staffelung/ Gliederung der Bebauung im Plangebiet differenziert:

- In den meisten Baugebieten wird die GebaudegrdéBe auf eine Hohe von 8,5 m
und II-Vollgeschosse begrenzt.
Lediglich in den zentral gelegenen Baugebieten WA®’ und WA sollen
Gebaudehdhen bis 9,5 m zuladssig sein.
Damit erfolgt eine Hoéhenabstufung zur nérdlich und westlich vorhandenen
Bebauung und zum Landschaftsraum.
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- In den Baugebieten WA!, WA?, WA® und WA?, die direkt an die im Norden
vorhandene gréBtenteils I-geschossige Bebauung anschlieBen, werden weiter
gehende Begrenzungen des MaBes der baulichen Nutzung festgesetzt: I-Voll-
geschoss und Traufhéhe 4,5 m. Diese Traufhéhe wird ebenfalls fir das WA®
festgesetzt. Aufgrund der relativ schmalen Ostwest-Breite des Baufeldes ist
dort zu erwarten, dass die neue Bebauung relativ nah an die westlich vorhan-
dene Bebauung heranrickt.

- Weiterhin wird in den oben genannten Baugebieten am ndérdlichen Plange-
bietsrand WA!, WA?, WA3 und WA* sowie in den am westlichen Rand zur
bestehenden Bebauung gelegenen Baugebieten WA>, WA® und WA?®? durch die
Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude auf zwei begrenzt (textliche
Festsetzung 1.5.) um die GréBe der Gebdude an die angrenzende vorhandene
Bebauung anzugleichen.

Ein Dachgeschossausbau ist bei Wahrung der Anzahl der baurechtlich zuldassigen Vollge-
schosse und Einhaltung der maximalen Gebdudehdhe in allen Baugebieten zulassig.
Ausgerichtet auf einen Dachgeschossausbau sind insbesondere die Baugebiete WA!, WA?,
WA? und WA* (I + Dachausbau) sowie WA® und WA (II + Dachausbau).

Fir alle Teilgebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Mit dieser
und der festgesetzten Geschossigkeit von I oder II-Vollgeschossen werden die in § 17
BauNVO bestimmten Obergrenzen der Bebauungsdichte GRZ 0,4 und GFZ 1,2 fir ein
Allgemeines Wohngebiet unterschritten.

Zur Begrenzung des Grundstlicksanteils, der durch bauliche Anlagen insgesamt Gberdeckt
werden darf, wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1.3 bestimmt, dass die zulassige
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen,
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird) um maximal 0,15 Uberschritten werden darf. Die maximal zuldssige Versiege-
lung eines Grundstlicks betrdagt somit 0,45 (= 45 %). Damit wird erreicht, dass weitere
Uberschreitungen im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 letzter Halbsatz BauNVO ausgeschlos-
sen sind und eine echte Begrenzung erfolgt.

7.3 Bauliche Anlagen in den nicht iiberbaubaren Flachen

Die Zulassigkeit von baulichen Anlagen in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO eingeschrankt. Nebengebdude und Garagen,
denen im Sinne der NBauO auch sogenannte Carports zuzurechnen sind, werden in den
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen entlang den StraBenbegrenzungslinien der Plan-
straBen A bis H durch die textliche Festsetzung Nr. 1.4 eingeschrankt. Zielsetzung ist es,
die optische Einengung der StraBenraume durch Grenzbebauung, die auf einer Lange von
9 m mdglich ware, zu vermeiden. Die Einschrankung der baulichen Nutzung ist in ihren
Auswirkungen mit der Festsetzung der Pflanzstreifen auf den Wohnbauflachen ver-
gleichbar. Es entsteht entlang der SammelerschlieBungsstraBe und der WohnstraBen eine
2 m breite Vorgartenzone.

Die Errichtung von Garagen und Nebengebduden in anderen nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflachen insbesondere den Abstandsfléachen zur Nachbargrenze der Baugrundstiicke
wird nicht eingeschrankt, auBer in den Flachen zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern (s. Kapitel 7.7).

7.4 Verkehrsflachen

Die Breite der Verkehrsflachen ist so konzipiert, dass an den PlanstraBen Al, A3 und B
beidseitig FuBwege sowie ein einseitiger Grin-/Parkstreifen angelegt werden kann. Die
PlanstraBe A2 ist 2,5 m breiter, so dass dort beidseitig Grin-/Parkstreifen angelegt
werden kdnnen. Die Breite der Ubrigen PlanstraBen ist auf eine Mischverkehrsflache
ausgerichtet (vgl. auch Kapitel 6 zur stadtebaulichen Konzeption).

Die Wendeanlagen am Ende der StichstraBen S2, S3 und S4 sind fir PKW ausreichend
bemessen. An der StichstraBe S1 ist keine Wendeanlage vorgesehen, weil diese nur
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relativ kurz ist und nur wenige Grundstlicke erschlossen werden. Das Wenden o&ffentlicher
Abfallentsorgungsfahrzeuge wird in den StichstraBen nicht méglich sein, so dass die
Bereitstellung des Hausmills an der nachstliegenden PlanstraBe oder der StraBe 'Zur
Papenkuhle’ erfolgen muss. Dies ist bei einer maximalen Entfernung von 60 m zumutbar.
Im Bereich der anschlieBenden WohnstraBen koénnen die Abfallsacke/-behalter im
gesamten StraBenseitenraum zur Abholung bereitgestellt werden. Die Ausweisung von
Sammelplatzen wird im Hinblick auf die Abfallmengen, die bei der geringen baulichen
Dichte (Einfamilien und Doppelhauser) anfallen, als nicht erforderlich angesehen.

Mit der textlichen Festsetzung 2.1 werden Anzahl und Dimensionierung der Zu-/Abfahr-
ten von der StraBenverkehrsflache zu den Baugrundstiicken begrenzt. Dies erfolgt mit
der Absicht im Hinblick auf die griinplanerische Gestaltung eine libermaBige Versiegelung
der StraBenseitenrdaume zu verhindern. Durch zeichnerische Festsetzung wird die Anord-
nung von Zu-/Abfahrten im Bereich der vorgesehenen Parkflachen und der StraBenver-
setze teilweise ausgeschlossen.

Zur Ermittlung der verkehrlichen Auswirkungen der ErschlieBung auf die beiden Kfz-
Hauptanbindungen ’Elisabeth-Hahne-StraBe’ und ‘RotdornstraBBe’ wurde eine verkehrsgut-
achterliche Beurteilung eingeholt (PGT 2010). Demnach ist ein Verkehrsaufkommen von
ca. 680 Kfz/24 Std. zu erwarten. Diese Verkehrsmenge wird zu ca. 60 % Uber die ’Elisa-
beth-Hahne-StraBe’ vom/zum Plangebiet flieBen und zu ca. 40 % Uber die 'Rotdorn-
straBe’. Unter Berlicksichtigung des bereits vorhandenen Verkehrs ist flir diese beiden
Hauptanbindungen folgende Verkehrsbelastung zu erwarten:

- 'Elisabeth-Hahne-StraBe’: ca. 730 Kfz/24 Std. und ca. 59 Kfz in der nachmit-
taglichen Spitzenstunde.

‘RotdornstraBe’: ca. 380 Kfz/24 Std. und ca. 32 Kfz in der nachmittaglichen

Spitzenstunde.
Fir diese Verkehrsbelastungen sind die vorhandenen Ausbauquerschnitte der 'Elisabeth-
Hahne-StraBe’ (5,50 m Fahrgassenbreite) und der 'RotdornstraBe’ (5 m Fahrgassenbreite
im mittleren Abschnitt zwischen "Zur Papenkuhle’ und dem sidlichen Ortsrand, 4,60 m
Fahrgassenbreite im nordlichen Abschnitt zwischen 'Vor den Héfen’ und ‘Zur Papenkuhle’)
grundsatzlich ausreichend. Da die '‘RotdornstraBe’ aber regelmaBig auch von landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen befahren wird, sind diesbezliglich ggf. Ausweichstellen einzu-
richten und im nérdlichen Abschnitt ein FuBweg zu erganzen.

Fir die Kreuzung ‘Ostlandring’/’'Duderstadter Weg’ ist fliir die nachmittagliche Spitzen-
stunde lediglich eine Verkehrszunahme von ca. 33 Kfz/Std zu erwarten, daher ist dieser
Punkt auch zukinftig als leistungsfahig einzustufen. Da jedoch mit der Fertigstellung der
B 188, (Verkehrsfreigabe 01.10.2009) ebenfalls eine Zunahme der Verkehrsmenge auf
dem Ostlandring erwartet wird, soll nach einer Etablierungsphase Uberprift werden, ob
eine Sicherung der Querung des Ostlandrings flir FuBganger durch bauliche MaBnahmen
oder eine Lichtsignalanlage erforderlich ist.

Innerhalb der StraBenverkehrsflache, die im Verlauf der 'RotdornstraBBe’ festgesetzt wird,
verlauft eine Trinkwasserfernleitung der Harzwasserwerke, vgl. Kapitel 4.1. Fir den
Ausbau des Einmiindungsbereichs der PlanstraBe A auf die 'RotdornstraBe’ ist daher die
Zustimmung der Harzwasserwerke GmbH erforderlich.

7.5 Flache fiir Versorgungsleitungen

Mit der am sidlichen Plangebietsrand festgesetzten Flache flr Versorgungsanlagen
werden die dort bereits vorhandenen Anlagen zur Stromversorgung und zur landwirt-
schaftlichen Beregnung (vgl. Kapitel 4.1) gesichert.

7.6 Offentliche Griinflichen / Flichen fiir die Abwasserbeseitigung

Am nordlichen Plangebietsrand werden zwei 06ffentliche Grinflachen festgesetzt. Die
nordwestliche dient hauptsachlich der Regenwasserversickerung sowie der Anpflanzung
einheimischer Gehdlze als AusgleichsmaBnahme (Zweckbestimmung '‘Kompensation’).
Am sldlichen Rand dieser Flache kann ggf. auch ein kleinerer Aufenthaltsbereich einge-
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richtet werden (Zweckbestimmung ‘Parkanlage’). Innerhalb der Grinflache wird eine
Flache zur Abwasserbeseitigung festgesetzt. Dort sollen der GroBteil des von den Plan-
straBen anfallenden Regenwassers in einer Mulde versickert werden.

Im Nordosten des Plangebiets wird eine Grinflache mit der Zweckbestimmung 'Spielplatz’
festgesetzt. Dieser Spielplatz ist bereits vorhanden und wird durch die Aufnahme in den
Bebauungsplan lediglich planungsrechtlich gesichert.

Eine weitere groBere Grinflache ist am sldostlichen Plangebietsrand festgesetzt. Herge-
stellt werden soll dort eine Obstwiese. Diese dient hauptsachlich der Einbindung des
Baugebietes in den Landschaftsraum und als AusgleichsmaBnahme (Zweckbestimmung
‘'Kompensation’). Daneben soll die Flache aber auch der Erholungsnutzung dienen
(Zweckbestimmung ‘Parkanlage’). Weiterhin soll dort ggf. ein kleinerer Anteil des Regen-
wassers von den StraBenverkehrsflachen in einer flachen Mulde versickert werden (vgl.
Kapitel 4.4.2). Daher wird innerhalb der Grinflache eine Flache zur Abwasserbeseitigung
festgesetzt.

Ebenfalls zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes und zum Ausgleich ist am
sudlichen und &stlichen Plangebietsrand eine 5 m breite Grinflache festgesetzt worden
(Zweckbestimmung ‘Kompensation’). Dort soll eine Hecke aus einheimischen Gehdlzen
angepflanzt werden. Die breiteren Aufweitungen der umlaufenden Grinfldche am
sudlichen und &6stlichen Plangebietsrand dienen ebenfalls der landschaftlichen Einbindung
sowie dem Ausgleich von Eingriffen durch Gehdlzanpflanzungen (Zweckbestimmung
'Kompensation’). Daneben sollen dort FuB-/Radweg Verbindungen zum ’Duderstadter
Weg’ und zur 'RotdornstraBe’ sowie ggf. kleine Aufenthaltsbereiche eingerichtet werden
(Zweckbestimmung ‘Parkanlage’).

7.7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die im Plangebiet festgesetzten Griinflachen dienen wie in Kapitel 7.6 erlautert auch
dem Ausgleich der durch die BaumaBnahmen im Plangebiet verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft. Die anrechenbaren MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft auf den offentlichen Grinflachen werden Uber die textliche Festsetzung
Nr. 3.3 entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB den StraBenverkehrsflachen als Sammelaus-
gleichsmaBnahmen zugeordnet.

Zusatzlich zu den AusgleichsmaBnahmen auf den im Plangebiet festgesetzten Fldachen
sind zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft weitere AusgleichsmaB-
nahmen auBerhalb des Plangebiets erforderlich. Mit der textlichen Festsetzung 3.4
werden MaBnahmenflachen von zwei Flachen aus dem Kompensationsflachenpool der
Stadt Burgdorf zugeordnet (Flache Nr. 3993/006 und Flache Nr. 3993/004).

Von der Flache Nr. 3993/006 wird ein insgesamt 7.602 m2 groBer Anteil den StraBenver-
kehrsflachen und den Baugebieten als Ausgleichsflache zugeordnet. Die gesamte
Kompensationsflache Nr. 3993/006 umfasst ca. 14.330 m2 in der Gemarkung Burgdorf,
Flur 27, Flurstiick 10. Die Lage der Flache ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
Als AusgleichsmaBnahme ist die Nutzungsumwandlung der Ackerflache in Extensivgrin-
land mit einer Blanke (zeitweise wassergefiilllte Bodensenke) und einer randlichen Be-
pflanzung mit heimischen Laubgehdlzen vorgesehen. Die kompletten MaBnahme ist
bereits im Jahr 2009 hergestellt worden. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Burgdorf ist die Flache als ‘Flache fir die Landwirtschaft’ dargestellt. Diese Flachen-
darstellung ist in Bezug auf die geplante MaBnahme als geeignet im Sinne des § la
BauGB anzusehen. Einen Bebauungsplan gibt es flr diese Kompensationsflache nicht.

Von der Flache Nr. 3993/004 wird ein insgesamt 7.468 m groBer Anteil den Baugebieten
als Ausgleichsflache zugeordnet. Die gesamte Kompensationsflache Nr. 3993/004 um-
fasst ca. 11.000 m2 in der Gemarkung Burgdorf, Flur 7, Flurstlicke 26/7, 26/8 (teilweise)
und 26/11 (teilweise). Die Lage der Flache ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
Als AusgleichsmaBnahme ist die Nutzungsumwandlung der Ackerflache in einen Parkwald
vorgesehen. Der groBte Teil der MaBnahme ist bereits hergestellt worden. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf ist die Flache als ‘Flache flr die Landwirtschaft’
dargestellt. Diese Flachendarstellung soll im Zuge der geplanten Flachennutzungsplan
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neuaufstellung angepasst werden. Einen Bebauungsplan gibt es flir diese Kompensations-
flache nicht.

Weitere Flachen zum Ausgleich der durch die BaumaBnahmen in den Baugebieten
verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt werden am Rand der Baugebiete als Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Diese Pflanzstreifen dienen
der landschaftlichen Einbindung des Siedlungsrandes sowie der Abschirmung der Neu-
bauten von der vorhandenen Bebauung. Am westlichen Rand schlieBt der Pflanzstreifen
direkt an einen im Bebauungsplan 8-7 ,Sudlich Beerbuschweg" festgesetzten Pflanzstrei-
fen an, so dass dort eine durchgehende Hecke zwischen den beiden Baugebieten ent-
stehen wird, die der Biotopvernetzung der Gartenflachen mit dem stidlich anschlieBenden
Landschaftsraum dient. Entsprechend der Funktion als Ausgleichsflache ist eine Bepflan-
zung mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen festgelegt. Die Anpflanzung ist von
den zukinftigen Bauherren herzustellen. Die mit den Pflanzstreifen verbundene Nut-
zungsbeschrankung fir ca. 10-15 % der Flache der jeweiligen Baugrundstiicke belastet
die Bauherren nicht bermdBig. Die Nutzungsbeschrankung umfasst z. B. Gartenschup-
pen, Einfahrten und KFZ-Stellplatze, die im Bereich der Pflanzstreifen nicht zulassig sind.

Als MaBnahme zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft, werden im Be-
reich der am norddstlichen Plangebietsrand vorhandenen Obstwiese 10 Apfelbaume
zum Erhalt festgesetzt. Im Ubergang zur vorhandenen Bebauung werden damit
Elemente des dorflichen Freiraums bewahrt. Die Apfelbdume sind von den kiinftigen
privaten Eigentimern der Bauflachen zu pflegen und ggf. nachzupflanzen. In Zusammen-
hang mit der groBeren nicht Uberbaubaren Flache in dem Bereich ergeben sich hier
Bauflachen mit besonderen Anspriichen aber auch besonderen Qualitaten.

Die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes flir die Aufstellung des Bebauungsplans hat
ergeben, dass die Durchfiihrung des Bebauungsplans zur artenschutzrechtlich relevanten
Zerstérung von Fortpflanzungsstatten der Feldlerche und des Rebhuhns flihren wird.
Daher sind zur Sicherung der Lebensrdume von Feldlerche und Rebhuhn vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) im raumlichen Zusammenhang mit dem
Plangebiet erforderlich (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Die Festsetzung dieser vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen erfolgt mit der textlichen
Festsetzung 3.4. In Abstimmung mit dem Landwirt, der die Flachen bewirtschaftet,
werden die MaBnahmen a) ‘Lerchenfenster’ und b) ‘Rebhuhnrandstreifen’ festgesetzt. Die
Lage der Flachen ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt. Die Sicherung der
MaBnahmendurchfiihrung erfolgt Gber eine Kostenerstattung. Weil damit keine dauer-
hafte Sicherung der MaBnahmendurchfiihrung erreicht werden kann, wird als Alternative
die MaBnahme c) festgesetzt.

Der vorletzte Satz der textlichen Festsetzung Nr. 3.4 hat im Wesentlichen nur informati-
ven Charakter Uber die Rechtsfolgen der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen. Die Stadt
Burgdorf wird die Besiedelung der MaBnahmenflachen durch Feldlerchen und Rebhihner
Uberwachen und den Nachweis gegenliber der Unteren Naturschutzbehérde erbringen.
Wenn es wider Erwarten nicht zu einer Annahme der MaBnahmenflachen durch Feld-
lerchen und Rebhiihner kommen sollte, besteht noch die Méglichkeit, die MaBnahmen zu
verandern und eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 42 Abs. 5 BNatSchG
bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

7.8 Besondere Anforderungen an die Gestaltung, Ortliche Bauvorschrift

In den Bebauungsplan werden értliche Bauvorschriften (OBV) integriert, die Regelungen
zur Gestaltung von Dachflachen umfassen. Damit wird die Zielsetzung verfolgt, die Be-
bauung in den in der Umgebung vorhandenen baulichen Bestand und den Landschafts-
raum einzugliedern. Die besonderen Anforderungen an die Gestaltung beziehen sich nur
auf die Dachflachen, weil diese eine gréBere Fernwirkung haben.
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8 Flachenbilanz / Stadtebauliche Werte

GroBe des Plangebiets: 8,6 ha

= Allgemeine Wohngebiete: 5,82 ha
(davon Pflanzflachen: 0,26 ha)

= Flachen fir Versorgungsanlagen 0,01 ha

= Verkehrsflachen: 1,81 ha

= Offentliche Grinflachen: 0,84 ha
(davon Spielplatz: 0,17 ha)
(davon Parkanlage: 0,34 ha)
(davon Kompensationsflache: 0,33 ha)

» Flachen fir Abwasserbeseitigung 0,11 ha
(Versickerungsmulde flr Regenwasser)

9 Durchfiihrung der Planung und Kosten

9.1 Bodenordnende MaBBnahmen

Der GroBteil der Flachen im Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Burgdorf.
MaBnahmen der Bodenordnung sind dort neben der Parzellierung der Baugrundstiicke
nicht erforderlich. Die dabei anfallenden Vermessungskosten werden Uber den Grund-
stickspreis umgelegt.

Die Flurstiicke 63/11, 63/10 und 63/6 am noérdlichen Plangebietsrand befinden sich in
privatem Eigentum. Die dort festgesetzten Bauflachen werden Uber die StichstraBe S4
erschlossen. Mit dem Eigentiimer wird zzt. eine Vereinbarung zur Ubernahme der Flachen
far die StichstraBe S 4 und den FuBweg vorbereitet.

9.2 ErschlieBungsmaBnahmen

Die ErschlieBungsarbeiten sind so durchzuflihren, dass Beeintrachtigungen von Brutvo-
geln (insbesondere Feldlerche und Rebhuhn) vermieden werden (vgl. Kapitel 12.3.1).
StraBen und Wege

- Ausbau der PlanstraBen und der FuBwegverbindungen,
(Auf den Ausbau des sudlich Abschnittes der PlanstraBe B, der sudlich der
PlanstraBe H liegt, kann ggf. verzichtet werden, bis dieses Teilstiick als
VerbindungsstraBe zu einem Baugebiet sidlich des ’‘Duderstadter Weges’
benétigt wird.)

- Begrinung der Seitenstreifen, Baumpflanzungen,
- StraBenbeleuchtung.

Zusatzlich zu den Verkehrsflachen im Plangebiet sind ggf. auch Ausweichstellen fir den
landwirtschaftlichen Verkehr und eine Verlangerung des FuBweges an der 'RotdornstraBBe’
auszubauen.

Kanalisation
- Herstellung der Schmutzwasserkanalisation,

- Herstellung der Regenwasserkandle und der Versickerungsmulden zur
Ableitung des Niederschlagswassers von den StraBenverkehrsflachen.

Offentliche Griinflichen
- Wegebau,
- grinplanerische MaBnahmen.

Loschwasserversorgung
- ggf. Errichtung von Léschwasserbrunnen.
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Die ErschlieBungsmaBnahmen werden von der Stadt Burgdorf durchgefiihrt. Die
Ausflihrung der ErschlieBungsmaBnahmen wird Uber das Ausbauprogramm festgelegt.
Die erforderlichen Finanzierungsmittel werden Uber den Haushaltsplan bereitgestelit.

Beitragsfahige ErschlieBungskosten werden nach der Satzung Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen spater festgestellt und nach dieser verteilt. Von den beitrags-
fahigen ErschlieBungskosten tragt die Stadt dementsprechend 10 %.

Die Kosten fir die Schmutzwasserkanalisation werden Uber die Erhebung von Abwasser-
beitrdgen nach der Entwdsserungsabgabensatzung beglichen.

9.3 AusgleichsmaBnahmen

PflanzmaBnahmen auf den Baugrundstiicken

- Anpflanzung von standortheimischen Gehdlzen und Obstbaumen auf den
Flachen fir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen entlang der StraBenbegrenzungslinie innerhalb der Baugebiete.

Griin-/Kompensationsflachen

- Anpflanzung standortheimischer Geholze, Einsaat von Landschaftsrasen und
Herstellung von Wegen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

- Die MaBnahmen a) ‘Lerchenfenster’ und b) ‘Rebhuhnrandstreifen’ wurden teil-
weise bereits im landwirtschaftlichen Wirtschaftsjahr 2009/2010 umgesetzt.
Derzeit erfolgt ein Monitoring zur Dokumentation des MaBnahmenerfolgs.

- Die MaBnahme c) ist herzustellen, falls die Umsetzung der MaBnahmen a)
und b) eingestellt wird.

Externe Ausgleichsflachen

- Die MaBnahme 3993/006 aus dem Kompensationsflachenpool wurde bereits
im Jahr 2009 hergestelit.

Die PflanzmaBnahmen auf den Baugrundstiicken sind von den Vorhabenstragern der
einzelnen BaumaBnahmen herzustellen.

Die MaBnahmen auf den o6ffentlichen Grinflachen und den externen Ausgleichsflachen
sowie die vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen sind von der Stadt Burgdorf durchzu-
fihren. Die Ausfihrung wird im Detail Gber das Ausbauprogramm bzw. das Entwicklungs-
konzept flr die Flachen festgelegt. Die erforderlichen Finanzmittel werden Uber den
Haushaltsplan bereitgestellt. Die Grundstiicke sind bereits gréBtenteils im Eigentum der
Stadt Burgdorf (bzgl. der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen trifft dies nur auf die
MaBnahmenflache c) zu). Zur Durchfihrung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen a)
‘Lerchenfenster’ und b) ‘Rebhuhnrandstreifen wurde ein stadtebaulicher Vertrag mit dem
Landwirt, der die Fldchen bewirtschaftet, abgeschlossen.

Die Aufwendungen fir die Herstellung von AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe in den
Baugebieten kénnen Uber den Grundstiicksverkauf refinanziert werden. Die Aufwen-
dungen fir die Herstellung von AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe auf den StraBenver-
kehrsflachen werden auf die Anlieger der StraBenverkehrsflachen als beitragsfahiger
ErschlieBungsaufwand (s.0.) umgelegt. Grundlage hierfiir sind die textlichen Festsetzung
Nr. 3.3 (Zuordnungsfestsetzung) und Nr. 3.4. Die vorgezogene AusgleichsmaBnahme c)
wird den Flachen des Plangebiets nicht zugeordnet, weil sie zunachst nicht hergestellt
wird, sondern erst in Anspruch genommen wird, wenn die MaBnahmen a) und b) nicht
mehr durchgefiihrt werden kénnen.
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10 Zusammenfassende Erkldarung (§ 10 Abs. 4 BauGB)

Von der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8-9 ,Ostlich Beerbuschweg" betroffene Um-
weltbelange wurden von der Stadt Burgdorf geprift und im Umweltbericht dargestellt.
Zusammenfassend wird festgestellt:

Der Zustand des Plangebiets ist flir Natur und Landschaft groBtenteils von allgemeiner
Bedeutung. Als Vogellebensraum haben die Ackerfldachen des Plangebiets jedoch hohe
Bedeutung flr Rebhiihner und Feldlerchen. Weiterhin hat die im Plangebiet gelegene
Obstwiese teilweise Bedeutung als Nahrungsgebiet fir Zwergfledermause. Mit der Umset-
zung des Bebauungsplans erfolgen erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft durch Uberbauung und Entfernung alter Obstgehdlze sowie anderer dauerhafter
Vegetationsstrukturen. Durch die im Plangebiet vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen
kénnen diese erheblichen Beeintrachtigungen zum gréBten Teil im Plangebiet selber,
insbesondere im Bereich der privaten und &éffentlichen Grinflachen, ausgeglichen werden.
Zum vollstédndigen Ausgleich werden dem Plangebiet Flachen aus dem Kompensations-
flachenpool der Stadt Burgdorf zugeordnet. Die durch Uberplanung von Lebensstétten
gefahrdeter Vogelarten ausgelésten artenschutzrechtlichen Konflikte kénnen durch Ver-
meidungsmaBnahmen und zeitlich vorgezogene AusgleichsmaBnahmen geldst werden.

Erhebliche nachteiligen Umwelteinwirkungen auf den Menschen oder Kultur- und Sach-
guter werden durch die Ausweisung des Wohngebiets nicht ausgelost. Um Beeintrachti-
gungen moglicherweise vorkommender archdologischer Kulturdenkmale zu vermeiden,
soll der archaologischen Denkmalpflege die Mdglichkeit eingeraumt werden, die Erdarbei-
ten bei der ErschlieBung des Baugebiets zu beobachten.

In den Verfahren zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und
zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB) sind Stellungnahmen zu
folgenden Belangen eingegangen:
- Von der Unteren Naturschutzbehoérde (Region Hannover) wurde angeregt, im
Umweltbericht darauf hinzuweisen, dass Stérungen streng geschitzter Arten
und europaischer Vogelarten durch Baufeldraumung und Bautatigkeiten ver-
mieden werden muissen. Der Anregung wurde gefolgt.

-  Weiter wurde von der Unteren Naturschutzbehérde der Erfolg der geplanten
vorgezogenen AusgleichsmaBnahme ’‘Lerchenfenster’ (textl. Festsetzung Nr.
3.4 a), insbesondere aufgrund des auf der MaBnahmenfldache mdglichen
Pestizideinsatzes, in Frage gestellt. Weil nach Erfahrungsberichten aus
England (MORRIS 2009) Lerchenfenster auf konventionell bewirtschafteten
Ackerflachen zu einer deutlichen Zunahme des Bruterfolgs der Feldlerche
filhrten, sah die Stadt Burgdorf jedoch kein Erfordernis fiir eine Anderung der
Bewirtschaftung der MaBnahmenflache, ggf. kann auch noch nach Vorliegen
der ersten Monitorringergebnisse nachgesteuert werden.

- Zur Darstellung der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebiets durch den
6ffentlichen Personennahverkehr in der Begriindung bat die Region Hannover
um eine textliche Anderung. Der Anregung wurde gefolgt.

- Im Hinblick auf die vorzunehmende Herstellung von Versickerungsanlagen
auf den Baugrundstiicken regte die Region Hannover an, Anforderungen bzgl.
dieser Anlagen als Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen. Der Anre-
gung wurde gefolgt.

- Vom Gewerbeaufsichtsamt wurde darauf hingewiesen, dass durch die Auswei-
sung des Wohngebiets in dem 200 m entfernt liegenden Gewerbegebiet
Hilptingsen die Ansiedlung von groBeren Logistikunternehmen eingeschrankt
wirde. Dieser Sachverhalt wurde von der Stadt Burgdorf anders beurteilt und
es wurden keine wesentlichen Einschrankungen flir die Ansiedlung von
Betrieben im Gewerbegebiet Hiilptingsen gesehen.

- Der Abfallwirtschaftsbetrieb Region Hannover, die Harzwasserwerke, die
Stadtwerke Burgdorf, die Deutsche Telekom und die Polizeiinspektion
Burgdorf teilten Anforderungen bzgl. der Ausbauplanung mit. Diese wurden
zur Kenntnis genommen.
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(Die Zusammenfassende Erkldrung wird mit Fortsetzung des Bauleitplanverfahrens
ergénzt.)

23



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8-9 ,Ostlich Beerbuschweg" 17.08.2010
Teil 2: Umweltbericht

Teil 2: Umweltbericht

11 Vorbemerkungen

11.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Plans

Das Ziel des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 8-9 ,Ostlich Beerbuschweg" ist die
Schaffung von Baurechten fiir den Wohnungsbau und andere in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten zuldssige Vorhaben. Weitere Angaben zu den Festsetzungen
des Bebauungsplans sowie Art und Umfang der méglichen Bauvorhaben kénnen Teil 1 der
Begriindung entnommen werden.

11.2 Umweltschutzziele in Fachgesetzen

Naturschutz und Landschaftspflege

Zielsetzung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des niedersachsischen
Ausfliihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatschG) ist es, Natur- und
Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass (1.) die biologische
Vielfalt, (2.) die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und (3.) die
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Mit dem im BNatSchG und § 1a BauGB geregelten Instrument der Eingriffsregelung, das
dem allgemeinen Schutz von Natur und Landschaft dient, sind die Auswirkungen des
Bebauungsplans zu prifen. Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen sind bei der
Aufstellung des Bebauungsplans zu beriicksichtigen. Weiterhin sind zu Uberprifen:
Auswirkungen auf besonders wertvolle bzw. geschitzte Teile von Natur und Landschaft
sowie besonders bzw. streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten.

Bodenschutz

Besonderer Stellenwert in der bauleitplanerischen Abwdgung ist, entsprechend der
‘Bodenschutzklausel’ des § 1a BauGB, dem Naturgut Boden beizumessen.

In der ‘Bodenschutzklausel’ sind folgende Zielvorgaben getroffen:

- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.

- Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzung sind die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldachen, Nachverdichtung und anderen
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen.

- Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

- Landwirtschaftliche, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Weitere Ziele zum Schutz der Bodenfunktionen sind in den §§ 1 und 2 des Gesetzes zum
Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) dargelegt.

Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Durch die Aufstellung von Bauleitpldnen diirfen keine Vorhaben zuldssig werden, die
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen hervorrufen oder ihnen
ausgesetzt werden. Diese schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-
immissionsschutzgesetz (BImSchG) kénnen Immissionen in Form von Luftverunreini-
gungen, Gerduschen, Erschiitterungen, Licht, W&rme, Strahlen und Ahnlichem sein.
Entsprechend dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG sind geplante Nutzungen so
einander zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Gebiete, die Uberwiegend
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dem Wohnen dienen sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwdgung werden Immissionen in der Regel in
Form von Ger&uschen beriicksichtigt. Uber die zum Schutz vor Ldrmbelastungen notwen-
digen Abstande zwischen Gebieten, in denen schallemittierende Nutzungen zulassig sind
(z. B. Industrie- und Gewerbegebiete), und schutzbedirftigen Gebieten (z. B. Wohnge-
biete) werden dabei auch andere Beeintrachtigungen vermieden. Immissionswerte zur
Bestimmung der Zumutbarkeit von Larmbelastungen in Baugebieten sind nicht gesetzlich
oder verordnungsrechtlich festgelegt. Nach allgemeiner rechtlich anerkannter Praxis
werden daher andere normative Regelwerke und technische Regeln mittelbar heran-
gezogen; dies sind: Orientierungswerte der Deutschen Norm Schallschutz im Stadtebau
(DIN 18005), Richtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm)
sowie Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchVO).

Ob im konkreten Planungsfall auch andere Immissionen z.B. Gerliiche von Bedeutung
sind, ist zu klaren.

Neben Immissionen kdénnen bestehende Bodenverunreinigungen Gefahren fir die
menschliche Gesundheit darstellen. Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen ist daher
Hinweisen auf moglicherweise bestehende Bodenverunreinigungen z. B. durch Altlasten
nachzugehen. Die Untersuchung und Bewertung von Verdachtsflachen haben nach den
MaBgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu erfolgen.

Schutz von Kultur- und Sachgiitern

In Bezug auf Kulturdenkmale ist in § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(DSchG ND) folgendes allgemeines Schutzziel definiert: ,In 6ffentlichen Planungen ... sind
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege rechtzeitig und so einzube-
ziehen, dass die Kulturdenkmale erhalten werden und ihre Umgebung angemessen
gestaltet wird, soweit nicht andere 6ffentliche Belange Uberwiegen®.

Der Umfang der zu betrachtenden Schutzgiiter ist im Rahmen der Umweltprifung aber
weiter gefasst als im Denkmalschutzgesetz. Er umfasst neben Bau- und Bodendenkmalen
z. B. auch historische Kulturlandschaften oder historische Wegeverbindungen. Weiter sind
auch Auswirkungen auf alle ‘sonstigen Sachgtter’ zu prifen. Damit ist dies ein Auffang-
tatbestand der natiirliche oder vom Menschen geschaffene Glter umfasst, ,die flr den
Einzelnen, die Gesellschaft insgesamt oder Teile davon von materieller Bedeutung sind"
(VHW 2004 S.46).

11.3 Umweltschutzziele in Fachpldnen

Naturschutzrechtlich besonders geschiitzte Bereiche
Die zum Plangebiet nachstliegenden naturschutzrechtlich besonders geschitzten Bereiche
sind:

- Der geschiitzte Landschaftsbestandteil ‘Kleiner Teich’ (LB-H 1), der sich ca.

600 m ostlich des Geltungsbereichs stidlich der StraBe 'Im Felde’ befindet.

- Das Landschaftsschutzgebiet ‘Burgdorfer Holz" (LSG-H 16), das ca. 1,2 km
stidostlich des Geltungsbereichs beginnt und sich von dort weiter nach Osten
ausdehnt.

- Das Naturschutzgebiet 'Schilfbruch’ (NSG-HA 196), das ca. 7 km vom Gel-
tungsbereich entfernt dstlich von Hanigsen liegt.

- Das Naturdenkmal ‘15 Eichen am GroBer Stern’ (ND-H 60) in ca. 2,6 km
Entfernung zum Geltungsbereich.

Erhebliche Auswirkungen der Planung sind auf diese geschitzten Gebiete und Objekte
aufgrund der Entfernungen nicht zu erwarten. Dies gilt auch fiir die naherliegenden
Gebiete, den geschitzten Landschaftsbestandteil 'Kleiner Teich’ (LB-H 1) und das Land-
schaftsschutzgebiet ‘Burgdorfer Holz’ (LSG-H 16). Fiir diese Bereiche ist eine geringfligige
Erhéhung der wohnortnahen Erholungsnutzung zu erwarten, die aber nicht mit erheb-
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lichen Beeintrachtigungen verbunden ist und in Bezug auf das Landschaftsschutzgebiet
auch dem Schutzzweck entspricht.

Landschaftsrahmenplan

Die néachstliegenden im Landschaftsrahmenplan (Landkreis Hannover 1990) erwahnten

‘wichtigen Bereiche’ sind

sudostlich des Geltungsbereichs:

- Der wichtige Bereich fiir Arten und Lebensgemeinschaften Nr. 26; ein Stillge-

wdsser im nordwestlichen Quadranten des LB-H 1. Bedeutung hat der Bereich
laut Landschaftsrahmenplan als Lebensraum gefahrdeter Tier- und Pflanzen-
arten. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet von 600 m sind keine erheb-
lichen Auswirkungen auf diesen Bereich zu erwarten.

- Der wegen seiner Vielfalt, Eigenart und Schoénheit wichtige Bereich Nr. 14
‘Burgdorfer Holz - Burgdorfer Aue’. Dieser erstreckt sich zwischen dem Orts-
rand an der 'Leipziger StraBe’, dem Weg '‘GroBer Stern’ (Fortsetzung ‘Schwiib-
lingser Weg’) und dem ‘Peiner Weg’. Weiter nach Osten umfasst er auch
groBe Teile des Burgdorfer Holzes. Vom Plangebiet ist dieser Bereich ca.
300 m entfernt. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

noérdlich des Geltungsbereichs jenseits der Ortslage Hilptingsens:

- Der wichtige Bereich fir Arten und Lebensgemeinschaften Nr. 5, die Burg-
dorfer Aue. Dieser hat laut Landschaftsrahmenplan Bedeutung fir den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild als Lebensraum seltener und geschitzter
Tierarten, besonders Voégel, Amphibien und Insekten. Gleichzeitig ist die
Burgdorfer Aue in diesem Bereich auch dem o.g. wegen seiner Vielfalt,
Eigenart und Schénheit wichtigen Bereich Nr. 14 zugeordnet. Vom Plangebiet
ist dieser Bereich ca. 350 m entfernt. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.

Landschaftsplan

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplans (Stadt Burgdorf 1994) sieht flir das direkt

an die Ortslage Hilptingsen anschlieBende nérdliche Drittel des Geltungsbereiches vor:

- Freihalten des Freiraums von Bebauung mit der Zielsetzung, den distanz-

schaffenden Freiraum zwischen der Ortschaft Hilptingsen und der Kernstadt zu
erhalten.
(,Zur visuellen Erlebbarkeit der siedlungsgeschichtlich eigenstandigen Ortslagen
sind die distanzschaffenden Freirdume langfristig von Bebauung frei zu halten.
Fir die zwischenliegenden Freirdume sind zu empfehlen: - Grinstrukturierung
zur Verbesserung der visuellen Erlebbarkeit und Betonung, - bei kurzen
Distanzen 'Funktionszuweisung’ und Gestaltung als o6ffentliche Griinflachen®,
STADT BURGDORF 1994:277).

Dieser Empfehlung des Landschaftsplans wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans
nicht entsprochen. Bereits mit der 41. Flachennutzungsplananderung und der Aufstellung
Bebauungsplan Nr. 8-7 ,Sldlich Beerbuschweg", mit denen das direkt westlich des
Plangebiets befindliche Wohngebiet ausgewiesen wurde, ist diese Zielsetzung des Land-
schaftsplans aufgegeben worden.

Weiterhin trifft der Landschaftsplan fir die 'RotdornstraBe’ und den verlédngerten '‘Duder-
stadter Weg’ folgende Zielaussagen:

- Erhaltung der fir die landschaftsbezogene Erholung bedeutsamen Wege und

- Pflanzung linearer Gehdlze parallel dazu.
Diesen Empfehlungen des Landschaftsplans soll mit der verbindlichen Bauleitplanung
gefolgt werden. Der verlangerte ‘Duderstadter Weg’ soll nicht als ErschlieBungsstraB3e
ausgebaut werden. Uber die 'RotdornstraBe’ soll zwar eine Verkehrsanbindung des
Wohngebiets an die StraBe 'Vor den Hoéfen’ erfolgen. Im weiteren Verlauf nach Siiden soll
die 'RotdornstraBe’ jedoch nicht die Funktion einer ErschlieBungsstraBe fir Wohn-
baugrundstiicke erhalten, sondern weiter als landschaftsbezogener Weg verbleiben. Die
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Anpflanzung von linearen Gehdlzen auf der Westseite der ‘RotdornstraBe’ und der Nord-
seite des ‘Duderstadter Weges’ kann gleichzeitig der Begriinung des neuen Ortsrandes
dienen.

Natura 2000 Gebiete

Das zum Geltungsbereich nachstliegende Schutzgebiet der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
ist das FFH-Gebiet Nr. 328 ‘Altwarmbilchener Moor’ in ca. 6 km Entfernung. Das
nachstliegende EU-Vogelschutzgebiet ist das Gebiet Nr. DE 3627-401 'Wendesser Moor’
nordwestlich von Peine in ca. 15 km Entfernung. Erhebliche Auswirkungen der Planung
auf diese Natura 2000 Gebiete sind aufgrund der groBen Entfernungen nicht zu erwarten.

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 fiir die Region Hannover (RROP) ist flir das
Plangebiet das raumordnerische Ziel 'Vorranggebiet fir Siedlungsentwicklung’ festgelegt.
Insgesamt erstreckt sich das ‘Vorranggebiet fiir Siedlungsentwicklung’ ausgehend von
den Siedlungsbereichen im Norden (Ortslage Hulptingsen) und im Westen (Gewerbe-
gebiet und Wohngebiet am Ostlandring) bis fast zum ‘Schwiiblinger Weg’ im Siden und
zum Gewerbegebiet Hlptingsen im Osten.

Sidlich und sudéstlich an dieses ‘Vorranggebiet flir Siedlungsentwicklung’ schlieBt ein
'Vorsorgegebiet fir Erholung’ an, das im Sidosten von einem ‘Gebiet zur Verbesserung
der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes’ Gberlagert wird. Die auch naturschutz-
rechtlich besonders geschiitzten Bereiche des geschiitzten Landschaftsbestandteils ‘Klei-
ner Teich’ (LB-H 1) und des Landschaftsschutzgebiets '‘Burgdorfer Holz’ (LSG-H 16) sind
als Vorsorgegebiete fur Natur und Landschaft festgelegt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans entspricht der Darstellung 'Vorranggebiet fir
Siedlungsentwicklung’. Auf die genannten Umweltschutzziele des RROP hat die Planung,
wie oben bereits dargestellt keine erheblichen Auswirkungen.

Luftreinhalteplan
Ein Luftreinhalteplan nach § 47 BImSchG liegt fiir den Bereich des Plangebiets nicht vor.

12 Umweltauswirkungen auf Natur und Landschaft

12.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands

Zur Bestandsaufnahme des Zustands von Natur und Landschaft wurde auf den Land-
schaftsplan (STADT BURGDORF 1994) und ein hydrologisches Gutachten (PFI/EBELING
2005) zurlckgegriffen. AuBerdem erfolgte im Mdrz 2009 eine Biotoptypenkartierung
unter Verwendung der Kartieranleitung des NLO (2004) im MaBstab 1:1.000. Diese
Biotopkartierung wurde im Juli 2009 in Teilen Uberarbeitet.

Im Hinblick auf die Erfassung besonders geschitzter Tierarten erfolgte ab April 2009 eine
Erfassung von Brutvégeln und Fledermausen sowie im Bereich der Obstwiese von Bilchen
(speziell Siebenschldfern) durch die Biodata GbR. Die Ergebnisse dieser Bestandsaufnah-
me sind detailliert im ‘Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag’ der Biodata GbR dargestelit.

12.1.1 Naturrdaumliche Einordnung

Das Gebiet der Stadt Burgdorf liegt im stdlichen Bereich der naturrdumlichen Region des
Weser-Aller-Flachlandes. Der Plangebiet liegt am ndrdlichen Rand der naturrdumlichen
Einheit Lehrter Geest, die zum Naturraum der Burgdorf-Peiner-Geestplatten gehort.
Weiter noérdlich schlieBt sich die naturrdumliche Einheit der Hanigser Sande an. (STADT
BURGDORF 1994, S. 6 f.)

27



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8-9 ,Ostlich Beerbuschweg" 17.08.2010
Teil 2: Umweltbericht

12.1.2 Boden

Relief
Die Umgebung des Plangebiets ist durch ein flachwelliges Relief gekennzeichnet, das
innerhalb des Plangebiets nach Norden zum Tal der Burgdorfer Aue abfallt. Der Geltungs-
bereich umfasst folgende Hohenlagen:

- im nordwestlichen Eckbereich ca. 56 m .NN,

- im nordéstlichen Eckbereich ca. 56,5 m .NN,

- im sudwestlichen Eckbereich ca. 57,5 m U.NN,

- im stdostlichen Eckbereich ca. 56 m G.NN.

Bodenart

Das Plangebiet ist gepragt durch glazifluviatile Bildungen: Fein- bis Grobsand (Kiessand),
lagenweise feinkiesig, denen periglazial gebildete Geschiebedecksande aufliegen: Sand,
schwach schluffig, kiesig, ungeschichtet. Hauptsdchlich in der sidlichen Halfte sind Sedi-
mente glazidrer Bildung vorhanden: Geschiebelehm, Sand, schluffig, tonig, kiesig-steinig
(STADT BURGDORF 1994 S.25 f und PFI/EBELING 2005 S.5).

Bodentypen

Laut Landschaftsplan der Stadt Burgdorf sind zu erwarten: Braunerde und Parabraunerde
oft podsoliert, selten pseudovergleyt, stellenweise mit Plaggenauflagen (STADT BURG-
DORF 1994 Blatt 4).

Bodenverunreinigungen, Kampfmittel

Fir das Plangebiet sind keine Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten vorhanden.
Nach Auskunft des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 27.04.09 sind bei der Auswer-
tung von alliierten Luftbildern auch keine Hinweise auf Abwurfkampfmittel festgestellt
worden.

Auspragung der Lebensraumfunktion des Bodens:

Der Boden ist als nahrstoffarm einzustufen. Die Bodentypen weisen aber nicht auf ein
besonderes Biotopentwicklungspotential hin, wie es auf besonders nahrstoffarmen Bdden
(z. B. Podsole) oder stark grundwasserbeeinflussten Bdden (z. B. Gleye) der Fall ist
(STADT BURGDORF 1994 S.29 f).

Auspragung der Produktionsfunktion des Bodens:
Nach der amtlichen Bodenschatzung handelt es sich um Boden unterer, bestenfalls
mittlerer Ertragskraft.

Auspragung der Regelungsfunktion des Bodens:
Das Infiltrationsvermdgen des Sandbodens ist hoch, Schluffschichten kénnen teilweise
aber wasserstauend wirken.

» Besonderer Schutzbedarf ist flir das Schutzgut Boden nicht gegeben.

12.1.3 Wasser

Oberflachengewdsser als FlieBgewasser oder Stillgewdsser sind im Plangebiet oder in
der direkten Umgebung nicht vorhanden. Das néachstliegende Stillgewasser befindet sich
ca. 600 m ostlich des Plangebiets im geschiitzten Landschaftsbestandteil ‘Kleiner Teich’
(LB-H1), vgl. Kapitel 11.3.

Der Grundwasserspiegel liegt laut Landschaftsplan (STADT BURGDORF 1994 S.38 f) flr
den Planbereich bei ca. 51 m G.NN und damit also ca. 5-6 m unter Gelande. Im Zuge der
im Frihjahr 2005 durchgefiihrten Bodenuntersuchung (PFI/EBELING 2005) wurde bei
Bohrungen im Plangebiet und den direkt 6stlich angrenzenden Bereichen kein Grund-
wasser festgestellt. Ostlich der ‘LeineweberstraBe’ (Gewerbegebiet Hiilptingsen) wurde an
einigen Bohrpunkten Grundwasser in einer Hohenlage von etwa 50 m i.NN angetroffen.
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Die Menge der Grundwasserneubildung wird im Plangebiet vor allem durch die landwirt-
schaftliche Nutzung und die damit verbundene Verdunstung bestimmt. Zur landwirt-
schaftlichen Beregnung erfolgt auch die Entnahme von Grundwasser.

Auspragung der Funktion Grundwasserproduktion:

Die potentielle Empfindlichkeit des Grundwassers gegentliber Schadstoffeintragen ist trotz
des Grundwasserflurabstands von tber 1,5 m aufgrund der GUberwiegend geringen Filter-
/Pufferfunktion des Sandbodens als hoch einzustufen. Die natirlichen Grundwasserver-
haltnisse sind bereits jetzt durch die bestehenden Nutzungen lGberformt.

» Besonderer Schutzbedarf ist flir das Schutzgut Grundwasser aufgrund der hohen
Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen gegeben. Dies ist jedoch im Hinblick
auf Standortvergleiche zu relativieren, da im gesamten Stadtgebiet so gut wie keine
Bereiche geringer Empfindlichkeit vorhanden sind (STADT BURGDORF 1994 S.40 f).

12.1.4 Landschaftsbild

Der nérdliche und westliche Teil des Geltungsbereichs wird durch die angrenzende Wohn-
bebauung gepragt. Der slddstliche Teil und die Landschaft stiddstlich des Plangebiets
sind durch die ackerbauliche Nutzung und die vorhandenen Windschutzhecken gekenn-
zeichnet. Die Rdnder der Burgdorfer Sldstadt und des Gewerbegebiets Hilptingsen
begrenzen den Landschaftsraum und wirken in diesen hinein. Der Landschaftscharakter
Siedlungsrand setzt sich mit den im AuBenbereich vorhandenen Siedlungssplittern z.B.
am ‘Hirtenweg’ bis weit in den sliddstlichen Landschaftsraum fort.

Der '‘Duderstadter Weg’ und die 'RotdornstraBe’ stellen Verbindungen zwischen und zu
den auch regional bedeutsamen Erholungsraumen ‘Burgdorfer Aue’ und '‘Burgdorfer Holz’
dar.

Auspragung der Erlebnis- und Erholungsfunktion der Landschaft:

Besondere Erlebnisqualitaten weist das Landschafsbild innerhalb des Geltungsbereichs
nicht auf. In dem sliddstlich angrenzenden Landschaftsraum sind die Windschutzhecken
und die Anpflanzungen an den Siedlungsrandern im Hinblick auf die Gestaltung des Land-
schaftsbildes von Bedeutung. Aufgrund der siedlungsnahen Lage und der vorhandenen
Wegeverbindungen ist dieser Landschaftsraum von Bedeutung fiir die wohnungsnahe
Erholung und er ist als verbindender Raum zwischen bzw. zu Gebieten von besonderer
Bedeutung (‘Burgdorfer Aue’ und ‘Bugdorfer Holz").

» Besonderer Schutzbedarf ist flir das Schutzgut Landschaftsbild innerhalb des
Plangebiets nicht gegeben.

» Besonderer Schutzbedarf besteht aber im Hinblick auf den Erhalt der Wegeverbin-
dungen zur Erholungsnutzung, die direkt an das Plangebiet angrenzen.

12.1.5 Klima/ Luft

Der Geltungsbereich ist durch Freilandklima gekennzeichnet. Das Freilandklima wird
gepragt durch Kaltluftproduktion Gber dem landwirtschaftlich genutzten Freiraum.

Auspragung der bioklimatischen Ausgleichsfunktion fiir das Kleinklima:
Die Bedeutung liegt im Luftaustausch mit den angrenzenden Siedlungsflachen und der
damit verbundenen Kaltluftzufuhr.

» Besonderer Schutzbedarf ist aufgrund der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
gegeben.

12.1.6 Arten und Lebensgemeinschaften

Im Geltungsbereich und den angrenzenden Bereichen sind die Lebensraumtypen Agrar-
landschaft und Siedlungsflache vorhanden. Besonderer Bestandteil des Siedlungsraums
ist die am nordéstlichen Rand des Geltungsbereichs vorhandene Obstwiese. In Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurden als typische Arten der genannten
Lebensrdume erfasst: Brutvogel, Fledermduse und Bilche.
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Auspragung der Lebensraumtypen:

- Agrarlandschaft
Die intensiv bewirtschafteten strukturarmen Ackerflachen bieten nur noch
wenigen Arten wildwachsender Pflanzen und freilebender Tiere Lebensraume.
Extensiv gepflegte Feldraine, die den Lebensraum Acker erganzen und der
Lebensraumvernetzung dienen, sind lediglich angrenzend an die Siedlungs-
flachen vorhanden.
Die Wirtschaftswege am Rand des Plangebiets gliedern die Ackerlandschaft.
Dabei ergéanzen insbesondere die extensiv gepflegten Wegsaume den Lebens-
raum Acker. Aufgrund der intensiven Erholungsnutzung, des am Stadtrand
gelegenen Plangebiets, gehen von den Wegen jedoch auch haufige Stérungen
aus.
Als weitere strukturbildende Elemente sind am sidlichen Rand des
Plangebiets ein Pumpenhduschen fiir die landwirtschaftliche Feldberegnung
sowie eine Transformatorstation vorhanden, die durch extensiv gepflegte
Randstrukturen erganzt werden.
Die Ackerlandschaft gliedernde Gehdlzstrukturen sind im Plangebiet selbst so
gut wie nicht vorhanden, sondern nur im stdoéstlich angrenzenden Bereich als
Windschutzhecken.
- Siedlungsflachen

Nordlich grenzt das Dorfgebiet Hllptingsen an das Plangebiet an. Die dort
gréBtenteils vorhandenen kleinen Wohngrundstiicke werden intensiv genutzt
und bieten nur wenigen wildwachsenden Pflanzen und freilebenden Tieren
Lebensrdaume. Auf den wenigen gréBeren Grundstlicken sind aber auch exten-
siv gepflegte Bereiche vorhanden. So auch eine Obstwiese, die in das Plange-
biet einbezogen wird. In das Plangebiet aufgenommen wird auch eine daran
angrenzende Spielplatzflache, auf der Gehoélzstrukturen naturnahe Lebens-
raume bieten.
Am westlichen Rand des Plangebiets befindet sich das seit 2007 entstandene
Neubaugebiet ‘Stdlich Beerbuschweg’. Die Lebensraumstrukturen dort sind
noch durch die vorgenommenen Veranderungen gepragt.

Bedeutung der Lebensraumtypen fiir den Artenschutz

Die Ergebnisse der faunistischen Bestandsaufnahme sind detailliert im artenschutzrecht-

lichen Fachbeitrag (Biodata 2010) dargelegt, im Folgenden werden sie zusammengefasst

wiedergegeben:

- Brutvogel

Es erfolgten flachendeckende Kartierungen des Planungsraums in mehreren
Durchgangen. Insgesamt wurden 26 Vogelarten nachgewiesen, von denen
7 Arten als Brutvdgel und 19 Arten als Gastvdgel eingestuft wurden (vgl.
nachfolgende Auflistung 'Tab. 6-1’ aus dem Bericht von Biodata, S. 1 und 2
des Kap. 6 ‘Anhang’). Unter den Brutvégeln sind drei 'Roten Liste Arten’:
Rebhuhn, Feldlerche und Schafstelze. Die Brutvorkommen dieser Arten
wurden punktgenau erfasst. Sie sind in der nachfolgend wiedergegeben
Abbildung dargestellt (Abb. 6-1 aus dem Bericht von Biodata, S. 4 des Kap. 6
‘Anhang’. Die weiteren vier Arten mit Brutvorkommen sind: Amsel, Mdnchs-
grasmiucke, Zilpzalp und Grinling. Von den Nahrungsgdsten ist die Rauch-
schwalbe als Roten Liste Art hervorzuheben.

Insgesamt wurde festgestellt, dass der Planungsraum als Lebensraum fir
Brutvogel der offenen Agrarlandschaft und als Nahrungshabitat flir Arten der
Siedlungsrander eine mittlere, sowie flir das Rebhuhn eine hohe Bedeutung
aufweist.

- Fledermé&use

Mittels Detektorerfassung erfolgte eine stichprobenartige Erfassungen des
Artenspektrums und der Raumnutzung im Plangebiet und der Umgebung.
Quartiere oder Hangplatze sowie FlugstraBen von Fledermausen wurden nicht
lokalisiert. An einigen alteren Obstbdumen wurden Stammrisse gefunden, die

30



Stadt Burgdorf SO

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 8-9 »Ostlich Beerbuschweg« =1
Biodata
6 ANHANG

Tab. 6-1:Im Rahmen der Brutvogelkartierungen nachgewiesene Vogelarten im Untersuchungs-
gebiet (Lage vgl. Abb. 6-1):
Rote Listen (RL): RL D = Deutschland (SUDBECK et al. 2007); RL Nds = Niedersachsen; RL
T-O = Region Tiefland Ost (KRUGER & OLTMANNS 2007; jeweils Stand 2007).

Kategorien: 0 = Bestand erloschen (ausgestorben); 1 = vom Erléschen bedroht; 2 = stark ge-
fahrdet; 3 = gefahrdet; R = Art mit geographischer Restriktion; V = Vorwarnliste;

4 = nicht bewertet (Vermehrungsgéste / Neozoen)

EU-Vogelschutzrichtlinie: EU VSR = Arten, die im Anhang | dieser Richtlinie aufgefiihrt sind,
wurden mit einem § gekennzeichnet.

Arten der Roten Listen sowie des Anh. | der EU-Vogelschutzrichtlinie sind grau unterlegt.

Bundesnaturschutzgesetz: BNatSchG = nach Bundesartenschutzverordnung / EU-
Artenschutzverordnungen besonders geschiitzte Arten (+) bzw. streng geschitzte Arten (#).

Haufigkeitsklassen der Brutvégel: A = 1 Brutpaar (BP), B = 2-3 BP, C = 4-7 BP, D = 8-20
BP, E =21-50 BP, F =51-150 BP, G = >150 BP; bei den punktgenau erfassten Arten ist die
tatsachliche Zahl der ermittelten Reviere angegeben.

Rast- und Gastvogel: BZF = Brutzeitfeststellung, NG = Nahrungsgast, DZ = Durchzlgler

Geféahrdung Schutz | Untersuchungs-

Lfd. | Art RL | RL | RL | EU- |BNat gebiet

Nr. T-O | Nds D | VSR |SchG

01 Graureiher + NG
Ardea cinerea

02 Rebhuhn 3 3 2 + 1+ (4)
Perdix perdix

03 | Ringeltaube + NG
Columba palumbus

04 | Turkentaube \ + NG
Streptopelia decaocto

05 | Mauersegler \% + NG
Apus apus

06 | Feldlerche 3 3 3 + 1+ (2)
Alauda arvensis

07 | Rauchschwalbe 3 3 \Y + NG
Hirundo rustica

08 | Mehlschwalbe \Y \ V + NG
Delichon urbica

09 | Schafstelze \Y + 3
Motacilla flava

10 | Bachstelze + NG
Motacilla alba

1 Heckenbraunelle + NG
Prunella modularis

12 | Rotkehlchen + NG
Erithacus rubecula

13 | Hausrotschwanz + NG
Phoenicurus ochruros

14 | Amsel + B
Turdus merula

15 | Wacholderdrossel + NG
Turdus pilaris

Biodata GbR, Braunschweig 26
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Geféahrdung Schutz | Untersuchungs-
Lfd. | Art RL | RL | RL | EU- [BNat gebiet
Nr. T-O | Nds | D | VSR [SchG
16 | Ménchsgrasmiicke + A
Sylvia atricapilla
17 | Zilpzalp + A
Phylloscopus collybita
18 | Blaumeise + NG
Parus caeruleus
19 | Elster + NG
Pica pica
20 | Rabenkrédhe + NG
Corvus corone
21 Star \% \% + NG
Sturnus vulgaris
22 | Haussperling V V V + NG
Passer domesticus
23 | Feldsperling V V V + NG
Passer montanus
24 | Girlitz \% \% + NG
Serinus serinus
25 | Grinling + A
Carduelis chloris
26 | Goldammer + NG
Emberiza citrinella
2 | Brutvégel gesamt 7
X | Gastvégel gesamt 19
27
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 8-9 »Ostlich Beerbuschweg«
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Biodata

Brutvogel

Brutvégel B-Plan "Ostlich Beerbuschweg"

gefahrdete Art @

biotopspezifische Art
FI = Feldlerche B
Re = Rebhuhn e

St = Schafstelze D

90m Puffer um bestehende / geplante Wohnbebauung
Grenze Wohnbebauung
90m Puffer um bestehende Baumreihen

Grenze Baumreihen
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9 I

N

A

200 Meter
|

Abb. 6-1: Brutvogel im Untersuchungsgebiet; dargestellt sind bestehende und zukiinftige Grenzen der
Wohnbebauung sowie bestehende Baumreihen, weiterhin spezifische Abstédnde (Puffer), die Feldlerchen
gegeniliber senkrechten Strukturen wahrnehmen.

Biodata GbR, Braunschweig
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sich als Zwischenquartier flir einzelne Fledermause eignen. Konkrete Hinwei-
se auf eine Nutzung durch Fledermause (Kotkriimel etc.) wurden jedoch nicht
festgestellt. Beobachtet wurde aber mehrfach ein Exemplar der Zwergfleder-
maus bei Jagdflliigen auf der Obstwiese. Weiterhin wurde ein Individuum
der Breitfligelfledermaus beim Transferflug im ndérdlichen Bereich des Plan-
gebiets beobachtet. Alle nachgewiesenen Fledermausarten sind im Anhang IV
der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) verzeichnet und somit streng ge-
schitzte Arten.
Insgesamt wurde festgestellt, dass der Planungsraum fiir Fledermause eine
nachrangige Bedeutung hat. Die Obstwiese stellt ein zwar regelmaBig aber
nur von einzelnen Individuen genutztes Jagdhabitat der Zwergfledermaus
dar. Fur die einzelne beim Transferflug beobachtete Breitfligelfledermaus ist
ein Stoérpotential nicht gegeben.

- Bilche
Insbesondere der Bereich der Obstwiese wurde im Mai und Juni 2009 auf Vor-
kommen von Bilchen (Siebenschlafer, Gartenschlafer u. Haselmaus) unter-
sucht. Es wurden keine Vorkommen nachgewiesen und festgestellt, dass die
in den alteren Obstbdumen vorhandenen Stammanrisse und Hohlen keine
adaquaten Habitatstrukturen fir Bilche darstellen.

» Innerhalb des Lebensraums Agrarlandschaft ist besonderer artenschutzrechtlicher
Schutzbedarf fir die Brutvorkommen des in Niedersachsen bestandsgefdahrdeten
Rebhuhns (bundesweit stark geféhrdet) und der ebenfalls in Niedersachsen bestands-
gefahrdeten Feldlerche (bundesweit gefdhrdet) gegeben. Damit flir diese Vogelarten
die Freistellung von den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG erreicht wird, sind vorgezogene AusgleichsmaBnahmen erforderlich, die
den Erhalt der lokalen Population sicherstellen. Dartiber hinaus sind Beeintrachtigung-
en wahrend der Brutzeit zu vermeiden.

» Innerhalb des Lebensraums Siedlungsflache besteht besonderer Schutzbedarf nur fir
die Obstwiese, die von der streng geschiitzten Zwergfledermaus stetig als Jagdhabitat
genutzt wird. Aufgrund ihrer geringen GréBe stellt die Obstwiese aber keinen essen-
tiellen Bestandteil des Lebensraums der Zwergfledermaus dar. Zudem unterliegen
Jagdhabitate nicht direkt dem gesetzlichen Schutz des § 44 BNatSchG.

12.1.7 Biotoptypen/ Eingriffsregelung

Als Grundlage fir die Anwendung der Eingriffsregelung wurde eine Biotopstrukturtypen-
kartierung erstellt (Stand Marz/Juli 2009), siehe nachfolgende Abbildung. Die Kartierung
der Biotoptypen basiert auf der Liste II der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES
(2006), die sich an den Kartierschliissel des Niedersidchsischen Landesamtes fiir Okologie
(NLO 2004) anlehnt.

Den Biotoptypen sind nach dem Biotopwertverfahren des NIEDERSACHSISCHEN STADTE-
TAGES (1996) Wertfaktoren zugeordnet. Die Wertfaktoren geben die Bedeutung des
Biotoptyps fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild wieder.
Bei der Wertbestimmung wurden die allgemeinen Funktionen der Schutzgtiter bericksich-
tigt. Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden: 5 = sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Be-
deutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr geringe Bedeutung, 0
= weitgehend ohne Bedeutung. Die Wertfaktoren der im Plangebiet vorhandenen Biotop-
typen und ihr Flachenanteil sind in der folgenden Tabelle A wiedergegeben. Darlber
hinaus ist in Spalte 7 der Tabelle A der in den vorangehenden Kapiteln erlduterte
besondere Schutzbedarf dargestellt.

» Zusammenfassend ist festzustellen, dass die meisten Biotopflachen des Plangebiets
nur von geringer bis mittlerer Bedeutung fir Natur und Landschaft sind (Wertfaktor 1
bis 3). Die Obstwiese am norddstlichen Plangebietsrand ist jedoch von hoher
Bedeutung (Wertfaktor 4).
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Tab. A: Bestandsiibersicht B-Plan Nr. 8-9 "Ostlich Beerbuschweg"

Biotoptyp Biotop- |Eigriff (Wert- |Flachen- |Schutz- (Beson-
(bei mehreren gleichen Biotoptypen oder verschiedenen groBe unzu- |faktor |wert giiter |[derer
Teilflachen Nr. angeben, vgl. Liste II) ldssig |(vgl. Liste | (Produkt aus Schutz-
(vgl. Liste |11 Spalte 2 u. bedarf
I 4) (vgl. Liste
Kirzel + Bezeichnung + Nr. Flache (m?)  |ankreuzen [|Wertfaktor |Flachenwert ankreuzen
1 2 3 4 5 6 7
10.1 Acker (A) 81.744 81.744

Arten u. Le-
bensgem.
Boden
Wasser
Klima/Luft
Landschafts-
bild

X

10.5 Landwirtschaftl. Lagerflache (EL),
13.4 Unbegr. Gebiude (X) g
Boden
Wasser
Klima/Luft
Landschafts-
bild

2.15 Obstwiese + 12.1 Scherrasen (HO+GR)
Arten u. Le-
bensgem.
Boden
Wasser
Klima/Luft
Landschafts-
bild

12.3.2 Siedlungsgehdlz nicht heim. Arten (HSN) m_‘-m

Arten u. Le-
bensgem.
Boden
Wasser
Klima/Luft
Landschafts-
bild

12.11 Sport-/Spiel/Erholungsanlage (PS)
Arten u. Le-
bensgem.
Boden
Wasser
Klima/Luft
Landschafts-
bild

12.3.1 Siedlungsgehdlz einheim. Arten (HSE)
Arten u. Le-
bensgem.
Boden
Wasser
Klima/Luft
Landschafts-
bild

13.4 Versiegelte Flache (X)
Arten u. Le-
bensgem.
Boden
Wasser
Klima/Luft
Landschafts-
bild

11.2 Ruderalflur trockenwarmer Standorte
Arten u. Le-
(URT) bensgem.
Boden
Wasser
Klima/Luft
Landschafts-
bild

13.3 Unversiegelte vegetationslose Flache (TF) | 212 | 1] 212

Arten u. Le-
bensgem.
Boden
Wasser
Klima/Luft
Landschafts-
bild
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12.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit erblichen Umweltauswirkungen auf Natur und
Landschaft verbunden. Diese stellen Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
dar. Insbesondere werden sie hervorgerufen durch die Versiegelung der Verkehrsflachen
(ca. 80 % der Verkehrsflache bzw. ca. 17 % des Plangebiets) und die Errichtung von
Bauvorhaben sowie durch Versiegelungen in den Wohngebieten (ca. 45 % der Wohnge-
bietsflachen bzw. ca. 30 % des Plangebiets).

Insgesamt werden die im Plangebiet vorhandenen Biotope durch die mit dem Be-
bauungsplan ermdglichten Nutzungen fast vollstandig verandert. Die Biotoptypen der
Planung, die nach Fertigstellung der mit dem Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben zu
erwarten sind, werden in der nachfolgenden Karte dargestellt.

Im Kopf der nachfolgenden Tabelle (Liste IV) sind die Biotoptypen des Bestandes und die
mit Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Biotoptypen der Planung fir die
einzelnen Flachenanteile des Plangebiets direkt gegenibergestellt. In den Spalten 2, 3
und 10 dieser Tabelle sind die gréBten Flachenanteile des Plangebiets dargestellt. Dieses
sind in Spalte 2 die Flachen innerhalb der Wohngebiete, die versiegelt werden dirfen, in
Spalte 3 die Flachen innerhalb der Wohngebiete, die nicht versiegelt werden dirfen und
als Hausgarten zu gestalten sind, sowie in Spalte 10 der Anteil der Verkehrsflachen, der
versiegelt wird.

Unterhalb des Tabellenkopfes sind auf den nachfolgenden Seiten in Spalte 1 die Wirk-
faktoren, die zu erheblichen Umweltauswirkungen flihren, gegliedert nach den einzelnen
Schutzgltern, aufgelistet. Durch ein X ist in den Spalten 2 bis 20 gekennzeichnet, welche
Flachen von der Einwirkung betroffen sind. Das (X) gibt eine Teilbetroffenheit an. Keine
Veranderungen sind lediglich fir die in Spalte 9 dargestellte Flache flir Versorgungs-
anlagen und den Spielplatz, der in Spalte 15 aufgelistet ist, zu erwarten.

12.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

12.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung und Verringerung von erheblichen Umweltauswirkungen sind bei der
Aufstellung des Bebauungsplans die in der folgenden Tabelle (Liste V) aufgelisteten MaB-
nahmen bericksichtigt worden. Wie in der voranstehenden Liste IV sind die MaBnahmen
gegliedert nach den einzelnen Schutzgiitern in der Spalte 1 aufgelistet. Durch ein X ist in
den Spalten 2 bis 20 gekennzeichnet, welche Flachen von der MaBnahmen betroffen bzw.
(X) teilweise betroffen sind.

Weitere MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wild lebender Tiere sind im
Hinblick auf den besonderen Artenschutz (§ 44 BNatSchG) erforderlich. Zum Schutz der
im Plangebiet und der ndaheren Umgebung vorkommenden Végel darf die Baufeldrau-
mung (z.B. Oberbodenabtrag und Rodung von Gehélzen) nur auBerhalb der Brutzeit von
Vogeln erfolgen. Gegebenenfalls kann auch lUber VergramungsmaBnahmen (z.B. regel-
maBige Bodenbearbeitung oder Einsatz von Hunden) sichergestellt werden, dass sich bis
zum Eingriffszeitraum keine Vdgel ansiedeln.

12.3.2AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit nicht vermeidbaren Eingriffen in die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und in das Landschaftsbild verbunden.
Diese Eingriffe sind entsprechend § 1a BauGB auszugleichen. Dabei sind Zeit- und Funk-
tions- und soweit mdglich auch Raumzusammenhange zu beachten (§ 200a BauGB).
Durch die im Folgenden dargestellten MaBnahmen im Plangebiet kénnen die mit Durch-
flhrung des Bebauungsplans zu erwartenden Beeintrachtigungen der Funktionen des
Naturhaushalts teilweise wieder hergestellt oder ersetzt bzw. das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht neu gestaltet werden (= Ausgleich).
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Die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans vorgesehenen AusgleichsmaB-
nahmen sind in der folgenden Tabelle benannt. Die einzelnen MaBnahmen sind in der
Spalte 1, gegliedert nach den Schutzglitern deren Funktionsverlust durch die MaBnahme
ausgeglichen wird, aufgelistet. Durch ein X ist in den Spalten 2 bis 20 gekennzeichnet,
auf welchen Flachen die AusgleichsmaBnahme durchgefiihrt wird. Das (X) kennzeichnet
Flachen, die nur teilweise der MaBnahmendurchfiihrung dienen.

In der ersten MaBnahmenzeile zum Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften (Neuan-
lage von Biotopen ...) wird deutlich, dass der GroBteil der Teilflachen des Plangebiets
dem Ausgleich dient. Keine Ausgleichsfunktion haben aber die Flachen auf denen
Versiegelungen zulassig sind. Mit ca. 41.000 m2 nehmen diese Flachen einen erheblichen
Anteil des Plangebiets ein (ca. 47 %). Ebenfalls keine Ausgleichsfunktion (bernehmen die
Flachen auf denen durch die Planung keine erheblichen Veranderungen ermdéglicht
werden (Flache fir Versorgungsanlagen und Spielplatz).
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Liste IV (nach Nds. Stadtetag 2006):

17.08.2010

Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldachen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes fiihren

Festgesetzte Nutzung Wohngebiete I:;éiche f. Verkehrsflachen Offentliche Griinflichen AI:;Iﬁche f.
ersor- w -
gungs- ‘Spiel ‘Parkanlage’ ‘Kompen | peseitigung
anlagen platz’ -sation’
- . HO HO PS/

Biotoptyp Bestand (Kiirzel s. Kap.12.1.7) A A A | .GrR| +Gr | HSN | HSN EL, X A A X [URT | TF | [ oF A A A A A

Biotoptyp Planung (Kiirzel s. Kap. 12.3.4) X pHH [ HsE | x| PR x| pH | EL X x SRR Xl o | ol | msE | x |GRE|  HsE GRE

Fldche in m2 25.363 | 28.935 | 2.064 | 700 | 855 | 111 [ 135 104 14.105 | 3.526 | 158 | 205 | 212 | 1.747 | 1.875 | 852 | 682 3.215 1.125
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 |12 |13 (14 | 15 16 (17 | 18 19 20

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Beseitigung und Umbau von Vegetation X X X X [ X)) X | (X X X (X) | X X X X X X

Errichtung und Betrieb tech. Einrichtungen,

die zur Verletzung oder Tétung von Tieren

fihren (z.B. Verkehrsanlagen, Freileitungen, X X X X X X

klnstl. Lichtquellen)

Beeintrachtigung der Lebensraumqualitat f.

Tiere (z.B. Frequentierung durch Freizeit, X X X X X X

Erholung, Sport)

Veranderung der Lebensraumbedingungen

fur Pflanzen und Tiere (z.B. Boden-

verdichtung, Stoffeintrage in Boden, Wasser X X X X [ X | (X X X xX)| X | (X) X X X X X

oder Luft, Veranderungen des Wasser-

haushaltes)

Verlust von Lebensraumen fur die Tierwelt

(Bruthdhlen, Horstbdume, Uberwinte- X X X X [ x| x X X X X X | X X X

rungsquartiere etc.)

Schutzgut Boden

Bf_)denauftrag und -abtrag (ab 30 m2 Grund- X X X X X X X X X X X

flache)

Bodenverdichtung X X X [ (X) X X X

Bodenversiegelung (ab 30 m?2) X X X X (X) | (X) X

Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

(Entwdsserung/Vernadssung) X X X X ) | (X) X X

Schutzgut Wasser

Erhéhung des Oberflachenabflusses (z.B.

durch Versiegelung, mit Kanalentwasserung X X X X

ab 30 m2)

Verringerung der Grundwasserneubildung

(z.B. durch Bodenverdichtung u. -versiege- X X X X

lung, mit Kanalentwasserung ab 30 m?2)
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17.08.2010

Festgesetzte Nutzung

Wohngebiete

Fldche f.

Versor-
gungs-
anlagen

Verkehrsflachen

Offentliche Griinflichen

Flache f.
Ab

‘Spiel
platz’

'Parkanlage’

‘Kompen
-sation’

beseitigung

Biotoptyp Bestand (Kiirzel s. Kap.12.1.7)

HO
+GR

HO
+GR

HSN

HSN

EL, X

URT

TF

PS/
HSE

A

A

A

A

A

Biotoptyp Planung (Kirzel s. Kap. 12.3.4)

PHH

HSE

PHH
+HB

PHH

EL, X

GRA,
HB

GRA

GRA

GRA

PS/
HSE

HSE

X

GRE

HSE

GRE

Flache in m2

25.363

28.935

2.064

700

855

111

135

104

14.105

3.526

158

205

212

1.747

1.875

852

682

3.215

1.125

Schutzgut Klima/Luft

Emissionen (z.B. Gase, Stdube, Abwdrme)

(X)

Veranderung verdunstungsrelevanter Teile
von Natur u. Landsch. (z.B. Beseitigung od.
Umbau von Vegetation, Grinvolumen ab
100m3, Beseitigung von Oberflachen-
gewassern ab 100 m2)

(X)

Verstarkung der Aufheizung (z.B. Bodenver-
siegelung, Uberbauung)

Errichtung von Luftaustauschhindernissen /
Unterbrechung von Luftaustauschbahnen

Schutzgut Landschaftsbild

Beseitigung u. Uberformung von Oberfléchen-
formen (Relief)

Veranderung raumpragender u. —gliedernder
Vegetationsstrukturen

Errichtung von Bauten mit Fernwirkung
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Liste V (nach Nds. Stadtetag 2006):

Vorkehrungen zur Vermeidung und Verringerung im Plangebiet

17.08.2010

Festgesetzte Nutzung

Wohngebiete

Fldche f.

Versor-
gungs-
anlagen

Verkehrsflachen

Offentliche Griinflichen

Flache f.
Abw -

'Spiel
platz’

'Parkanlage’

‘Kompen
-sation’

beseitigung

Biotoptyp Bestand (Kiirzel s. Kap.12.1.7)

A

HO
+GR

HO
+GR

HSN

HSN

EL, X

URT

TF

PS/
HSE

A

A

A

A

A

Biotoptyp Planung (Kirzel s. Kap. 12.3.4)

X

PHH

HSE

PHH
+HB

PHH

EL, X

GRA,
HB

GRA

GRA

GRA

PS/
HSE

HSE

X

GRE

HSE

GRE

Flache in m2

25.363

28.935

2.064

700

855

111

135

104

14.105

3.526

158

205

212

1.747

1.875

852

682

3.215

1.125

1

2

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Erhalt schutzwiirdiger Gehoélze und Lebens-
raumstrukturen fir die Tierwelt

Erhalt vorhandener Biotope

Schutzgut Boden

Reduzierung des Versiegelungsgrades durch
Festsetzung einer maximalen Versiegelung
von 0,45

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
durch Begrenzung der Breite der Zufahrten

Schutzgut Wasser

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des
Bodens

x)

(X)

(X)

(X)

Vermeidung der Einleitung von belastetem
Wasser in Oberflachengewdsser durch
Ableitung des Schmutzwassers Uber die
Kléranlage

Schutzgut Klima/Luft

Verringerung der Aufheizung durch Reduzie-
rung des Versiegelungsgrades (s.0. zum
Schutzgut Boden)

Schutzgut Landschaftsbild

Errichtung maBstabs- und proportionsange-
passter Gebaude durch Begrenzung der Héhe

Reduzierung der Fernwirkung von Gebauden
durch Festsetzungen von Dachfarbe-/material
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Liste VI (nach Nds. Stadtetag 2006):
AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Festgesetzte Nutzung Wohngebiete Flache f. Verkehrsflachen Offentliche Griinflichen Flache f.
Versor- Abw
gungs- ‘Spiel 'Parkanlage’ ‘Kompen | peseitigung
anlagen platz’ -sation’

Biotopt Bestand (Kirzel s. Kap.12.1.7) A A A Ao | lRe HSN | HSN EL, X A A X URT | TF = A A A A A

ptyp - hap.is. . +GR | +GR ' HSE

Biotoptyp Planung (Kirzel s. Kap. 12.3.4) PHH GRA, | X, X, X, PS/

X PHH HSE X +HB X PHH EL, X X HB | crRA | GrRA | GrRA | HSE HSE X GRE HSE GRE

Flache in m2 25.363 | 28.935 | 2.064 | 700 | 855 | 111 | 135 104 14.105 | 3.526 | 158 | 205 | 212 | 1.747 | 1.875 | 852 | 682 3.215 1.125

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 | 12 | 13 [ 14 | 15 16 [ 17 | 18 19 20

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Neuanlage von Biotopen, Vegetationsbestan-

den und Lebensraumstrukturen fir die Tier- X X X X X )| X)) | X X X X X

welt

Schutzgut Boden

Wiederherstellung des Bodenwasserhaushal- X X x X

tes nach Abschluss der BaumaBnahmen

N.L.Jtzungse.xtenswlerung (Verringerung des X X X X X X

Nahrstoffeintrags)

Schutzgut Wasser

Wiederherstellung der Grundwasserneubil-

. X X X X
dung durch Regenwasserversickerung

Schutzgut Klima/Luft

Pflgnzung von verdunstungsrelevanter Vege- X X X X X X X X X

tation

Baumgnpflanzungen zur Verminderung der X X X X

Aufheizung

Schutzgut Landschaftsbild

Anpflanzung von raumgliedernden Gehdlzen

S X X X
zur Eingliederung des neuen Ortsrandes
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Externe AusgleichsmaBnahmen

Durch die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs kénnen die mit der
Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Eingriffe nicht vollstdndig ausgeglichen
werden. Zum vollstandigen Ausgleich der beeintrachtigten allgemeinen Funktionen von
Natur und Landschaft sind daher weitere AusgleichsmaBnahmen auf den folgenden
Flachen aus dem Kompensationsflachenpool der Stadt Burgdorf erforderlich.

- Flache Nr. 3993/006 'Bésselberg, Drei Eichen’
(Gemarkung Burgdorf, Flur 27, Flurstick 10)
Im Herbst 2009 wurden auf der insgesamt 1,43 ha groBen Flache folgende
MaBnahmen durchgeflhrt: Umwandlung von Acker in Extensivgrinland mit
einer Blanke (zeitweise mit Wasser gefiillte Bodensenke) sowie Kopfbaum-
pflanzung parallel zur Burgdorfer Aue und randlicher Bepflanzung mit hei-
mischen Laubgehélzen (Strauchhecke) im Bereich des angrenzendes Weges.
Von dieser Ausgleichsflache werden dem Bebauungsplan 7.602 m?2 zugeord-
net.

- Flache Nr. 3993/004 "Jubildumswald’
(Gemarkung Burgdorf, Flur 7, Flurstiicke 26/7, 26/8 (teilw.), 26/11 (teilw.)
Bereits seit 2004 wird hier auf einer ehemaligen Ackerflache ein Parkwald an-
gelegt. Mittlerweile ist der GroBteil der insgesamt 1,10 ha groBen MaBnahme
fertiggestellt.
Von dieser Ausgleichsflache werden dem Bebauungsplan insgesamt 7.468 m?2
zugeordnet.

12.3.3 Erhebliche Beeintrdachtigungen des festgestellten besonderen Schutz-
bedarfs

Die in den voranstehenden Kapiteln dargestellten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnah-
men berlcksichtigen auch den in Kapitel 12.1 flr einige Schutzglter festgestellte beson-
derer Schutzbedarf:

» Durch die Versickerung des Regenwassers im Plangebiet (auf den Baugrundstlicken
und in zentralen Versickerungsmulden) kénnen die Funktionsverluste des Schutzgutes
Wasser ausgeglichen werden. Die relativ hohe Empfindlichkeit des Grundwassers
gegeniiber Schadstoffeintragen kann bei der Versickerung des Regenwassers von
den StraBenverkehrsflachen in Mulden und damit Uber die belebte Bodenschicht
berticksichtigt werden. Auch fir die Hofflachen auf den Wohnbaugrundstiicke sieht
das Niedersdchsische Wassergesetz (NWG § 86) grundsatzlich eine Versickerung Uber
die belebte Bodenzone vor. Somit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Grundwassers zu erwarten.

» Durch die Begrenzung der Versiegelung und die Anpflanzung von Baumen kann die
Aufheizung des Wohngebiets in den Sommermonaten verringert werden. Die Funktion
des Plangebiets als Kaltluftentstehungsgebiet geht mit der Entwicklung des Bauge-
biets jedoch verloren. Auswirkungen hat dies auf die nach Norden und Nordwesten
angrenzenden Siedlungsbereiche. Dabei handelt es sich jedoch um eine aufgelockerte
Bebauung mit hohem Freiraumanteil, in der die Aufheizung in den Sommermonaten
nicht besonders hoch ist. Erhebliche Auswirkungen sind daher nicht zu erkennen.

» Die Funktion der Obstwiese als Jagdhabitat der Zwergfledermaus kann durch die
zum Erhalt festgesetzten Obstbdume grdBtenteils erhalten werden. Zum Ausgleich
von evtl. verbleibenden Beeintrachtigen sollen bei den Gehélzanpflanzungen auf den
offentlichen Grinflachen zudem (Wild-)Obstgehdlze verwendet werden, die Nahrungs-
insekten anziehen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Jagdreviers der streng ge-
schitzten Zwergfledermaus kénnen mit diesen MaBnahmen vermieden werden.

» Die Funktion der Gberplanten landwirtschaftlichen Wirtschaftsflachen als Lebensraum
fur Brutvogel der offenen Agrarlandschaft kann durch die MaBnahmen im Plan-
gebiet nicht ausgeglichen werden. Auch die MaBnahmen auf den zugeordneten
externen Flachen sind nur zum Teil als Ausgleich flr diese Funktionsverluste geeignet.
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Mit der Anlage eines Parkwalds auf der Flache Nr. 3993/004 ‘Jubildumswald’ werden
keine Lebensrdume fiir Arten der offenen Agrarlandschaft hergestellt. Das auf der
Flache Nr. 3993/006 'Bésselberg, Drei Eichen’ hergestellte Extensivgriinland eignet
sich als Ersatzlebensraum z.B. fiir die im Plangebiet vorgefundene ‘Schafstelze’ und
zum Teil auch fir das ‘Rebhuhn’. Die am Rand dieser Flache vorhandenen Gehdlze
und die vorgenommenen Gehdlzanpflanzungen schranken die Eignung der Flache fir
Offenlandarten jedoch ein.

Fir die streng geschiitzten und bestandsgefahrdeten Arten Rebhuhn und Feldlerche
sind daher weitere MaBnahmen erforderlich. Aufgrund des besonderen artenschutz-
rechtlichen Schutzbedarfs dieser Arten (vgl. Kapitel 12.1.6) sind die MaBnahmen als
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen durchzufiihren. Zum Ausgleich der Verluste von
Bruthabitaten des Rebhuhns und der Feldlerche soll eine insgesamt 14.742 m2 groBe
Ackerflache der Stadt Burgdorf in eine Ackerbrache mit Rebhuhnrandstreifen (Einsaat
von Rebhuhnfutterpflanzen) umgewandelt werden. Diese Ackerflache befindet sich ca.
1.400 m sudlich des Plangebiets (Gemarkung Burgdorf Flur 3 Flurstiicke 7, 189/9 und
185/8). Die MaBnahme wurde mit der Flachen-Nr. 3993/010 in den Kompensations-
flachenpool der Stadt Burgdorf aufgenommen.

Auf Wunsch des Landwirts, der die oben genannte Ackerflache weiter bewirtschaften
modchte, wurden die MaBnahmen ‘Lerchenfenster’ und ‘Rebhuhnrandstreifen’ in den
Bebauungsplan aufgenommen. Diese sollen anstelle der im vorigen Absatz genannten
MaBnahme durchgefiihrt werden. Fir die MaBnahme ’‘Lerchenfenster’ sollen auf einer
von dem Landwirt bewirtschafteten ca. 9 ha groBen Ackerflaiche insgesamt 18
‘Lerchenfenster’ a 20 m2 angelegt werden. Die Ackerflache befindet sich ca. 1.000 m
stidlich des Plangebiets (Gemarkung Burgdorf, Flur 2 Flurstiicke 265, 266, 267/4,
267/5, 267/6, 267/7, 268, 269, 271, 272, 273, 453/270 und 454/270). Fir die
MaBnahme 'Rebhuhnrandstreifen’ soll am stidwestlichen Rand einer ebenfalls von dem
Landwirt bewirtschafteten Ackerflache ein mindestens 15 m breiter und ca. 2.000 m2
groBer Randstreifen mit Rebhuhnfutterpflanzen eingesat werden. Die Ackerflache
befindet sich ca. 1.800 m sudwestlich des Plangebiet (Gemarkung Burgdorf, Flur 27,
Flurstiick 88/3).

Der Landwirt hat sich verpflichtet, diese MaBnahmen gegen eine Aufwandsentschadi-
gung und Kostenerstattung des Ernteausfalls durchzufiihren (ein entsprechender
stddtebaulicher Vertrag wurde bereits abgeschlossen). Sollte diese Kooperation mit
dem Landwirt zu einem spateren Zeitpunkt nicht mehr mdglich sein, kann auf die
oben genannte MaBnahme auf der stadtischen Flache zurlickgegriffen werden.

Mit der vorgezogenen MaBnahmendurchfihrung kénnen erhebliche Beeintrachti-
gungen der artenschutzrechtlich relevanten Arten ‘Feldlerche’ und ‘Rebhuhn’ vermie-
den werden. Durch die MaBnahmen kann sichergestellt werden, dass die dkologische
Funktion der von der Realisierung des Bebauungsplans betroffenen Fortpflanzungs-
statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird. Damit eine Freistellung
von den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG erreicht wird, ist der
MaBnahmenerfolg nachzuweisen.

12.3.4 Gesamtiibersicht zur rechnerischen Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Nach dem Biotopwertverfahren des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (2006) werden
zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung den Biotoptypen des Bestandes (vgl. Kapitel 12.1.7)
ebenso wie den zu erwartenden Biotoptypen der Planung (vgl. Kap. 12.2) Wertfaktoren
zugeordnet. Die Wertfaktoren geben die allgemeine Bedeutung des Biotoptyps flr die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild wieder (vgl. Kapitel
12.1.7). In der nachfolgenden Tabelle 'Rechnerische Bilanz’ ist eine Gesamtubersicht des
rechnerischen Vergleichs der Biotopflachenwerte des Bestandes mit den Biotopflachen-
werten der Planung wiedergegeben.
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Tab. C: Rechnerische Bilanz

B-Plan Nr. 8-9 "Ostlich Beerbuschweg"

Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/Ausglei chsflachen
Ist - Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand der Biotop-typen Flache |Wert- [Flachenwert [|Ausgleichsflache (Planung/Aus- Flache (m 2) Wert-  |Flachenwert
(vgl. Spalte 1 der Tab. A + B) (mz) (vgl.|faktor  [(vgl. Spalte 5 flgleich) (vgl. Spalte |faktor |der
Spalte 2 |(vgl- der Tab. A+ [[(vgl. Spalten 8 + 15 der Tab. B) 16 der Tab. |(vgl. Ausgleichs-
der Tab. |Spalte 4/B) B) Spalte [flache
A+B) |der 17 der |[(vgl. Spalte 18
Tab. A Tab. B) |der Tab. B)
+B)
1 2 3 4 5 6 7 8
[B-Plangebiet
10.1 Acker (A) 13.4 Versiegelte Fl./-Unbegr.
56.363 1 56.363 u 26.174 0 0]
Gebaude (X)
rp— —
2.15 Obstwiese + 12.1 Scherrasen 1555 4 6.220 12.6.6 Hausgérten (PHH) 29,826 1 29,826
(HO+GR)
12.3.2 Siedlungsgehdlz nicht heim. 246 2 492 12.3.1 Siedlungsgehdlz 2.064 3 6.192
Arten (HSN) einheimische Arten (HSE) ’ :
12.4 Einzelbaume (HB) 10 Stiick 100 2 200
10.5 Landwirt. Lagerflache (EL) 13.4 104 1 104 10.5 Landwirt. Lagerflache (EL) 13.3 104 1 104
|Unbegr. Gebaude (X) JIl_anegr. Gebaude (X)
[Zwischensumme Bauflachen 58.268 63.179|[Zwischensumme Bauflachen 58.268 36.322)
Differenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich -26.857
10.1 Acker (A) 17.632 1 17.632||13.4 Versiegelte Flache (X) 14.565 0 0]
13.4 Versiegelte Flache (X) 12.1.2 Artenarmer Scherrasen
158 0 3.241 1 3.241
(GRA)
11.2 Ruderalflur trocken- 12.4 Einzelbaume (HB) mindestens
warmer Standorte (URT) 205 e 615 40 Stiick 400 2 800
13.3 Unversiegelte vegetationslose 212 1 212
|Flache (TF)
[Zwischensumme StraRentl. 18.207 18.459||2Wischensumme StraBRenfl. 18.207 4.041]
Differenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich -14.417
12.11 Sport-/Spiel/Erhol - 12.11 Sport-/Spiel/Erhol -
port-/Spiel/Erholungs: 060 1 960 port-/Spiel/Erholungs 060 i 969
anlage (PS) anlage (PS)
12.3.1 Siedlungsgehdlz 778 3 2334 12.3.1 Siedlungsgehdlz 778 3 2334
einheimische Arten (HSE) : einheimische Arten (HSE) :
10.1 Acker (A) 3.409 1 3.409 12.3.1 Siedlungsgeholz 1875 3 5.625
’ . einheimische Arten (HSE) ’ :
13.4 Versiegelte Flache (X) 852 0 0
12.1.3 Extensievrasen (GRE) 682 2 1.364
10.1 Acker (A) 12.3.1 Siedlungsgeholz
3.215 1 3.215] cinheimische Arten (HSE) 3.215 3 9.645]
10.1 Acker (A) 1.125 1 1.125|[12.1.3 Extensievrasen (GRE) 1.125 2 2.250
[Zwischensumme offentl. Granflachen 0.496 11.052 Zwischensumme offentl. Grinflachen 0.496 22187
und Fachen fur Abwasser ’ . und Fachen fir Abwasser ’ .
||Dif'ferenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich 11.135]
[Zwischensumme B-Plangebiet | 35,971| | 92_690||7wischensumme B-Plangebiet | 85.971 62.551
|[Differenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich -30.139
[externe Ausgleichsflachen aus dem Kompensationsflac henpool
[Flachen-Nr. 3993/006 9.1 Mesophiles Griinland (GM),
10.1 Acker (A) 4.12.2 Wiesentlimpel (STG), 2.16.1
7.602 1 7.602 Standortgerechte Gehdlzpflanzung 7.602 3 22.808
(HPG)
Flache-Nr. 3993/004 12.8.4 Parkwald (PAW)
|10. 1 Acker (A) 7.468 1 7.468| 7.468 3 22.403
[Zwischensumme externe Zwischensumme externe
Ausgleichsflachen oy L=00 [Ausgleichsflachen oY AR
||Dif'ferenz Ist-Zustand u. Planung/Ausgleich 30.139
Flachenwert der Eingriffs-/ Flachenwert der Eingriffs-/
Ausgleichsflache insgesamt 107.760|[Ausgleichsflache insgesamt 107.760]
(Summe: Ist-Zustand) (Summe: Planung / Ausgleich)
Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Planung) 107.760]
- Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Ist-Zustand) -107.760)
= 0 (Flachenwert fiir Ausgleich erbracht) 0)
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Die externen Ausgleichsflaichen werden nur zum Teil in die rechnerische Bilanzierung
einbezogen. Die speziell aus Grinden des Artenschutzes in den Bebauungsplan aufge-
nommenen vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen werden in die rechnerische Bilanzierung
nicht eingestellt, weil die zundchst durchgefiihrten MaBnahmen a) ‘Lerchenfenster’ und b)
‘Rebhuhnrandstreifen’ (vgl. Kapitel 12.3.3) nicht dauerhaft gesichert werden kdénnen.
Sollte zu einem spateren Zeitpunkt die alternative MaBnahme c) ‘Ackerbrache mit Reb-
huhnrandstreifen’ auf der stadtischen Flache realisiert werden, kdénnte der allgemeine
Flachenwert dieser Biotope spdter lber den Kompensationsflachenpool zum Ausgleich
von Eingriffen auBerhalb des vorliegenden Bebauungsplans herangezogen werden.

Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes ist die von der Bebauungsplanaufstellung
betroffene Flache in den Spalten 'Ist-Zustand’ dargestellt. In Spalte 4 ist der derzeitige
Flachenwert 'Ist-Zustand’ ablesbar:

- innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind dies 92.690 WE
- fUr die externen Flachen aus dem Kompensationsflachenpool sind dies 15.070 WE
- insgesamt ergeben sich somit als Flachenwert 'Ist-Zustand’ 107.760 WE.

Aufbauend auf den zu erwartenden neuen Flachennutzungen (vgl. Kapitel 12.2) sind die
Biotoptypen der Planung in den Spalten 'Planung/Ausgleich’ dargestellt. In Spalte 8 ist
der erwartete Flachenwert ‘Planung/Ausgleich’ fir die von der Bebauungsplanaufstellung
berthrten Fléchen ablesbar:

- innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind dies 62.551 WE
- fir die externen Flachen aus dem Kompensationsfldchenpool sind dies 45.209 WE
- insgesamt ergeben sich somit als Flachenwert ‘Planung/Ausgleich’ 107.760 WE.

In der untersten Zeile sind die Flachenwerte von ‘Ist-Zustand’ und ’Planung/Ausgleich’
gegenlubergestellt. Die Differenz betragt 0 WE. Mit der vorgesehenen Planung und den
externen Ausgleichsflachen werden die im Plangebiet verursachten Wertverluste somit
vollstandig kompensiert. Rechnerisch kénnen damit die durch den Bebauungsplan
ermdglichten Eingriffe als ausgeglichen angesehen werden.

» Vor dem Hintergrund, dass den im Biotopwertverfahren des NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAGES (2006) verwendeten Biotopwerten die allgemeinen Funktionen der
Schutzglter fir Natur und Landschaft zugrundegelegt wurden, ist flir die Flachen des
Plangebiets ohne besonderen Schutzbedarf davon auszugehen, dass die mit der Sied-
lungsentwicklung verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne der Ein-
griffsregelung ausreichend kompensiert werden kénnen. Auf die Flachen mit besonde-
rem Schutzbedarf trifft dies aber, wie im voranstehenden Kapitel 12.3.3 dargestellt,
nur teilweise zu. Insgesamt kann ein Ausgleich der erheblichen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft nur erreicht werden, wenn auch die vorgezogenen Ausgleichs-
maBnahmen zum Schutz der ‘Feldlerche’ und des 'Rebhuhns’ umgesetzt werden.

13 Umweltauswirkungen auf den Menschen

13.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands

Im Hinblick auf den Immissionsschutz wurde zur Bestandsaufnahme auf den Schall-
immissionsplan fir die Stadt Burgdorf (NLO 2002) zuriickgegriffen und es erfolgten im
Marz 2009 Ortsbesichtigungen des Plangebiets und der Umgebung.

13.1.1 Immissionsschutz

Ostlich des Plangebiets befindet sich das ca. 17 ha groBe Gewerbegebiet Hiilptingsen.
Von den dort vorhandenen gewerblichen Nutzungen gehen Gerdusche aus, die zum Teil
auch noch am 6stlichen Rand des Plangebiets wahrgenommen werden kénnen. Die das
Plangebiet erreichenden Gerausche sind aber durch die Entfernung von ca. 200 m
zwischen dem Rand des Gewerbegebiets und dem &stlichen Rand des Plangebiets sowie
durch Gerduschdampfung des Bodens bereits soweit reduziert, dass grundsatzlich davon
auszugehen ist, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete
von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) eingehalten werden. Dies bestdtigen auch die
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zum Schallimmissionsplan (NLO 2002) erfolgten Schallausbereitungsberechnungen (vgl.
nachfolgende Abbildungen).
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Auszug aus dem Schallimmissionsplan (NLO 2002), Thema: Gewerbe Nacht
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In Bezug auf gewerbliche Schallquellen ergaben die Berechnungen des Schallimmissions-
plans (NLO 2002) fiir den Ostlichen Rand des Plangebiets Pegelwerte von tags > 45 dB(A)
und < 50 dB(A) sowie nachts > 35 db(A) und < 40 dB(A).

Eine weitere derzeit noch relevante Gerauschquelle ist die nérdlich des Plangebiets durch
die bestehende Ortslage verlaufende HauptverkehrsstraBe B188,;:. Seit Fertigstellung der
Ortsumgehung B 188,., (im Herbst 2009) hat sich der Verkehr auf diesem Teilstick
jedoch deutlich reduziert. In den Verkehrsprognosen zum Bau der B 188,., wurde eine
Reduzierung von ca. 13.090 Kfz/24h (PGT 2001 Abb. 2.2 Verkehrsmengen Bestandsnetz
Analyse 2001) auf ca. 1.637 Kfz/24h (PGT 2001 Abb. 3.5 Verkehrsmengen Nordumge-
hung Prognose) erwartet. Diese geringe Verkehrsmenge hat keine erheblichen Auswir-
kungen mehr auf das Plangebiet.

Andere Emissionsquellen, welche die vorgesehene Wohnnutzung beeintrachtigen
konnten, wie z.B. groBere landwirtschaftliche Tierhaltungsanlagen, sind in der ndaheren
Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.

> Im Plangebiet werden die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 fir
allgemeine Wohngebiete eingehalten; SchallschutzmaBnahmen sind nicht
erforderlich.

13.1.2 Bodenverunreinigungen

Hinweise auf Vorkommen von Bodenverunreinigungen, die eine Beeintrachtigung der
menschlichen Gesundheit beflirchten lassen, liegen fiir das Plangebiet nicht vor, vgl. auch
Kapitel 12.1.2 zum Schutzgut Boden.

13.1.3 Erholungslandschaft

Das Schutzziel ‘Erhalt der Erholungslandschaft’ ist bereits im Kapitel 12 Umweltauswir-
kungen auf Natur und Landschaft jeweils bei den Erlauterungen zum Schutzgut Land-
schaftsbild behandelt worden.

13.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Immissionsschutz

Erhebliche Gerauschemissionen gehen von der Wohnnutzung selbst nicht aus. Allenfalls
entlang der zum Plangebiet fihrenden HaupterschlieBungsstraBen kdnnten aufgrund der
Verkehrszunahme erhebliche Gerauschemissionen auftreten, wenn die HaupterschlieBung
Uber bisher ruhige WohnstraBen gefiihrt wird.

Die verkehrsgutachterliche Beurteilung der ErschlieBung des Plangebiets (PGT 2010) hat
ergeben, dass flir die beiden ErschlieBungsstraBen mit folgenden Verkehrsmengen zu
rechnen ist:
- 'Elisabeth-Hahne-StraBe’: ca. 730 Kfz/24 Std. und ca. 59 Kfz in der nachmit-
taglichen Spitzenstunde.
'RotdornstraBBe’: ca. 380 Kfz/24 Std. und ca. 32 Kfz in der nachmittaglichen
Spitzenstunde.
Es ist nicht zu erwarten, dass durch diese geringen Verkehrsmengen die Orientierungs-
werte der DIN 18005 in den an der ‘Elisabeth-Hahne-StraBe’ und an der ‘RotdornstraBe’
gelegenen Wohngebieten Uberschritten werden.

> Erhebliche Gerauschemissionen sind durch die neuen Wohngebiete nicht zu
erwarten.
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13.3 Geplante MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Immissionsschutz

Zur Verringerung von Beeintrachtigungen der Wohnruhe durch den Durchfahrtsverkehr
sind die inneren ErschlieBungsstraBen so angeordnet worden, dass Schleichverkehre von
der StraBe 'Vor den Hoéfen’ zum ‘Ostlandring” moéglichst vermieden werden.

14 Umweltauswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

14.1 Bestandsaufnahme und Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzu-
stands

14.1.1 Kulturgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet oder der direkten Umgebung nicht bekannt.
Das Landesamt flir Denkmalpflege wies in seiner Stellungnahmen vom 08.06.2009, die
Rahmen des Verfahrens zur Flachennutzungsplananderung eingegangen ist, jedoch auf
Folgendes hin:

~Aus dem Plangebiet sind zwar keine archaologischen Fundstellen bekannt. Grundsatzlich
kann jedoch das Auftreten archdologischer Siedlungsspuren, gerade in der Nahe zur
Burgdorfer Aue, nicht ausgeschlossen werden. So sind aus dem naheren Umfeld des Plan-
gebietes, ca. 500 m westlich, archdologische Bodenfunde der Steinzeit und der frihen
Eiszeit dokumentiert."

> Durch die mit der Realisierung von Bauvorhaben verbundenen Eingriffe in den
Boden besteht das Risiko, dass ggf. vorhandene archdologische Kulturdenkmale
zerstort werden.

14.1.2 Sachgiiter

Nordlich angrenzende Wohngebiete

Die am stdlichen Rand von Hilptingsen vorhandenen Baugrundstlicke profitieren bisher
von der dem offenen Landschaftsraum zugewandten Lage. Sie sind aber auch den bei der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der direkt angrenzenden Ackerflachen auftretenden
Staub- oder Geruchseinwirkungen ausgesetzt.

> Mit der Entwicklung des Wohngebiets direkt im Anschluss an die vorhandene
Bebauung, geht fiir den Altbestand die Qualitat der Randbebauung verloren. Grund-
satzlich besteht aber kein besonderer Schutzanspruch darauf, dass die vorhandene
Situation erhalten bleibt.

Landwirtschaftliche Wirtschaftsflachen
Der groBte Teil des Plangebiets wird landwirtschaftlich als Ackerflache bewirtschaftet.

> Mit dem Entzug der Wirtschaftsflache, die ca. 8,2 ha groB3 ist, sind aber keine
negativen Auswirkungen auf die Wirtschaftsfahigkeit einzelner landwirtschaftlicher
Betriebe verbunden.

14.2 Geplante MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Um ggf. vorhandene archaologische Kulturdenkmale (s. Kapitel 14.1.1) vor der Zerst6-
rung zu bewahren, will die archaologische Denkmalpflege Rodungsarbeiten, den Oberbo-
denabtrag und alle in den Unterboden reichenden Erdarbeiten - vorrangig der Erschlie-
Bungsarbeiten - beobachten. Durch eine rechtzeitige Benachrichtigung vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten kann dies sichergestellt werden.
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15 Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfiihrung der Planung ist zu erwarten, dass die derzeitige gréBtenteils
landwirtschaftliche Nutzung bzw. der derzeitige Umweltzustand des Plangebiets erhalten
blieben.

16 Ermittlung von Planungsalternativen
Alternativen zur vorgelegten Bauleitplanung wurden nicht ausgearbeitet.

17 Zusitzliche Angaben

17.1 Darstellung des Verfahrens und der Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Entwicklung von Natur und Landschaft erfolgte
in Zusammenarbeit der Abteilungen Stadtplanung und Umweltschutz der Stadt Burgdorf.
Bei der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft wurden neben Ortsbe-
gehungen und der Auswertung von Karten und Luftbildern die Aussagen der in Kapitel
12.1 und 13.1 genannten Materialien berlcksichtigt. Erganzend wurde die Biodata GbR
aus Braunschweig mit der Erstellung eines Fachbeitrags zum Artenschutz beauftragt.

Zur Uberschlagigen Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs wurde die Arbeitshilfe des
NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (2006) herangezogen, die auf dem Kartierschliissel
des NIEDERSACHSISCHEN LANDESAMTES FUR OKOLOGIE (2004) und den naturschutz-
fachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
NIEDERSACHSISCHEN LANDESAMTES FUR OKOLOGIE (1994) basiert.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf den Menschen sowie auf Kultur- und Sachglter
erfolgte durch die Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf.

Bei der Erarbeitung des Umweltberichts ergaben sich keine besonderen Schwierigkeiten.

17.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Der Bebauungsplan setzt auf den Baugrundstiicken MaBnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen bzw. von Eingriffen in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild fest. Diese MaBnahmen sind von den Vorhabentrdgern herzu-
stellen.

Als MaBnahme zur Uberwachung von AusgleichsmaBnahmen auf Baugrundstiicken sieht
die Stadt Burgdorf eine Kontrolle durch die stadtische Bauaufsichtsbehdrde vor. Im Rah-
men regelmaBiger Ortsbesichtigungen durch die Bauaufsichtsbehérde wird eine Umset-
zungskontrolle und eine Kontrolle der dauerhaften Erhaltung erfolgen.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden insbesondere zu lberprifen sein:
» Pflanzstreifen (textl. Festsetzung Nr. 3.1),
= Dachfarbe/-material (textl. Festsetzung G.2).

Zur Erfolgskontrolle der mit der textlichen Festsetzung 3.4 festgesetzten vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) wird die Stadt Burgdorf ein Monitoring der
MaBnahmenflachen durchfiihren. Erstmals wurde dies bereits im Jahr 2010 vorge-
nommen.
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17.3 Zusammenfassung (des Umweltberichts)

Zu den mit der Ausweisung des ca. 8 ha groBen Wohngebiets verbundenen Umweltaus-
wirkungen wird zundchst festgestellt, dass in anderen Fachplanen festgelegte Umwelt-
schutzziele der Planung nicht entgegenstehen.

Weiter hat die Bestandsaufnahme des Zustandes von Natur und Landschaft gezeigt, dass
die im Plangebiet vorhandenen Ackerflachen und Siedlungsflachen gréBtenteils von allge-
meiner Bedeutung fir den Naturhaushalt sind. Besonderer Schutzbedarf wird nur festge-
stellt fir:

- das Grundwasser. Dieses weist aufgrund der geringen Filter-/Pufferfunktion
des abdeckenden Sandbodens eine hohe Empfindlichkeit gegentiber Schad-
stoffeintrdagen auf. Im Hinblick auf Standortvergleiche ist dies jedoch zu
relativieren, da im gesamten Stadtgebiet Burgdorfs so gut wie keine Bereiche
geringer Empfindlichkeit vorhanden sind.

- das Landschaftsbild. Die an das Plangebiet angrenzenden Wegeverbindungen
in Verlangerung der StraBen ‘Duderstadter Weg’ und ‘RotdornstraBe’ stellen
Verbindungen zwischen den regional bedeutsamen Erholungsraumen ‘Burg-
dorfer Holz" und ‘Burgdorfer Aue’ dar.

- das Stadtklima: Die Freiflachen des Plangebiets haben fiir die angrenzenden
Siedlungsbereiche Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet.

- den Artenschutz: Auf den Ackerflachen des Plangebiets und der ndheren Um-
gebung sind Brutvorkommen der bestandsgeféhrdeten Arten Rebhuhn und
Feldlerche vorhanden. Die Obstwiese am nordéstlichen Rand des Plangebiets
ist Bestandteil des Jagdreviers der Zwergfledermaus.

Die Prognose uber die Entwicklung des Zustandes von Natur und Landschaft, der mit
Umsetzung des Bebauungsplans erreicht wird, zeigt, dass erhebliche Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind. Diese stellen Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
dar. Insbesondere werden sie hervorgerufen durch die Versiegelung der Verkehrsflachen
(ca. 17 % der Flache des Plangebiets) und die Errichtung von Bauvorhaben in den Wohn-
gebieten (moglich auf ca. 30 % der Flache des Plangebiets). Insgesamt werden die im
Plangebiet vorhandenen Biotope durch die mit dem Bebauungsplan ermdglichten
Nutzungen fast vollstandig verandert.

Zur Vermeidung und Verringerung von erheblichen Umweltauswirkungen sind bei der
Aufstellung des Bebauungsplans MaBnahmen berlicksichtigt worden. Dies sind z.B.:
- Erhalt von Biotopen und einzelnen schutzwirdigen Lebensraumstrukturen im
Bereich der Obstwiese und des Spielplatzes,
- Reduzierung des Versiegelungsgrades und sparsamer Umgang mit Grund und
Boden, durch Festsetzung einer maximalen Versiegelung von 0,45 im Bereich
der Baugrundstlicke und Begrenzung der Breite der Grundstiickszufahrten,
- Reduzierung der Fernwirkung von Gebduden durch Festsetzung von Dachfar-
be und —material sowie Begrenzung der Hohe.

Weiterhin sind im Hinblick auf den besonderen Artenschutz, Beeintrachtigungen der im
Plangebiet vorkommenden Brutvdgel durch die ErschlieBungsarbeiten zu vermeiden.
Die nicht vermeidbaren erheblichen Umweltauswirkungen auf Natur und Landschaft
werden mit Realisierung des Bebauungsplans teilweise durch MaBnahmen im Plangebiet
wieder ausgeglichen, dies sind z.B.:
-  Neuanlage von Biotopen, Vegetationsbestanden und Lebensraumstrukturen
flr die Tierwelt im Bereich der offentlichen und privaten Grinflachen. Damit
verbunden ist auch die Wiederherstellung der Bodenfunktionen in diesen
unversiegelten Bereichen und die Verminderung der Aufheizung des Wohn-
gebietes.
- Wiederherstellung der Grundwasserneubildung durch Regenwasserversicke-
rung auf den Baugrundstiicken und in zentralen Versickerungsflachen.
- Anpflanzung von raumgliedernden Gehdlzen zur Eingliederung des neuen
Ortsrandes in das Landschaftsbild.
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Um die mit Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen erheblichen Umweltauswir-
kungen auf Natur und Landschaft vollsténdig auszugleichen, sind weitere MaBnahmen
erforderlich. Zum Ausgleich der beeintrachtigten allgemeinen Funktionen von Natur und
Landschaft werden dem Plangebiet daher MaBnahmen aus dem Kompensationsflachen-
pool der Stadt Burgdorf zugeordnet:

- 7.602 m2 der Flache Nr. 3993/006 'Bosselberg, Drei Eichen’,
- 7.468 m2 der Flache Nr. 3993/004 Jubilaumswald’.

Mit den bereits genannten MaBnahmen kénnen auch die erheblichen Umweltauswir-
kungen auf die Schutzgiter mit besonderem Schutzbedarf gréBtenteils vermieden oder
ausgeglichen werden. Im Hinblick auf den Artenschutz sind aber weitere MaBnahmen
erforderlich, um die Verluste der Bruthabitate des Rebhuhns und der Feldlerche im Plan-
gebiet auszugleichen. Im Landschaftsraum slidwestlich des Plangebiets sind dafir vorzu-
nehmen:

- Anlage von 20 ‘Lerchenfenstern’ auf einer ca. 9 ha groBen Ackerflache,
- Anlage eines ca. 2.000 m groBen 'Rebhuhnrandstreifens’.

- Als Alternative zu den beiden vorgenannten MaBnahmen:
Herstellung einer ca. 1,5 ha groBen Ackerbrache.

Bei der Bestandsaufnahme des Umweltzustandes im Hinblick auf das Schutzgut Mensch
wird kein besonderer Schutzbedarf festgestellt. Die Prognose der Entwicklung des Um-
weltzustands, der mit Umsetzung der Planung erreicht wird, ergibt keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf den Menschen. Auch aufgrund der besonders thematisierten
verkehrlichen ErschlieBung des neuen Wohngebiets, sind keine erheblichen Gerausch-
emissionen zu erwarten.

Die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes im Hinblick auf Kultur- und Sachgliter hat
besonderen Schutzbedarf im Hinblick auf mdgliche archaologische Siedlungsspuren fest-
gestellt. Um Beeintrachtigungen archdologischer Kulturdenkmale zu vermeiden, soll
daher der archaologischen Denkmalpflege die Mdglichkeit eingeraumt werden, die Erdar-
beiten bei der ErschlieBung des Baugebiets zu beobachten.
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Teil 3: Beteiligungsverfahren,
Verfahrensvermerke

18 Beteiligungsverfahren

18.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
29.06.2010 bis 13.07.2010 durchgefihrt. Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

18.2 Friihzeitige Beteiligung der Behérden

Die frihzeitige Behérdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
28.06.2010.

Im Folgenden sind zunachst die Stellungnahmen der beteiligten Behdérden und Trdager
offentlicher Belange aufgefihrt, die Anregungen und Hinweise zur Planung vorgebracht
haben. Es schlieBen sich jeweils Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf zur Abwagung der
Stellungnahmen an. Weiter unten folgen Auflistungen der beteiligten Behérden und
Trager offentlicher Belange, die erstens keine Anregungen und Hinweise vorgebracht
haben und zweitens keine Stellungnahme abgegeben haben.

18.2.1Behordenstellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen:

Region Hannover, Stellungnahme vom 13.07.2010

,eine Prifung der Planunterlagen im Hinblick auf Belange der Wasserwirtschaft kann
leider nicht innerhalb der gesetzten Frist abgeschlossen werden, eine entsprechende
Stellungnahme wird noch kurzfristig nachgereicht. Ich beantrage daher insoweit Fristver-
langerung.

Im Ubrigen nehme ich zu der Planung wie folgt Stellung:

Die Planung ist unter Hinweis auf meine Stellungnahme vom 29.06.2009 zur 51. Flachen-
nutzungsplananderung (hier: Lage / Umsetzung ,Vorranggebiet flir Siedlungsentwick-
lung,, gem. RROP 2005) mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Von Seiten des Naturschutzes duBere ich mich wie folgt:

Artenschutz

Nach § 44(1) Nr.2 BNatSchG ist es verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten
Arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren. Das gilt auch fir alle europaischen Vogelarten. Deshalb sollte in das
Kapitel 12.3.1 ,MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen® auch der Hinweis auf mdég-
liche Storungen durch Baufeldraumung und Bautatigkeiten aufgenommen werden. Ein
VerstoB gegen den genannten Verbotstatbestand und in diesem Zusammenhang eventu-
elle auch gegen das Totungsverbot des § 44(1) Nr.1 BNatSchG kann vermieden werden,
wenn die Beseitigung von Gehdlzen, Maschineneinsatze und Erdarbeiten in Bruthabitaten
auBerhalb der genannten Schutzzeiten stattfinden.

Fledermause

Seitens der Naturschutzbehérde wird begriiBt, dass der alte Obstgarten noch einige Jahre
erhalten bleiben und eine neue Obstbaumpflanzung im Sidosten des Baugebietes so
schnell wie mdglich angelegt werden soll. Denn auch wenn die Nahrungshabitate
rechtlich nicht direkt geschitzt sind, sind sie doch fir die Fledermause lberlebenswichtig.
Auch far viele Vogel und einige andere Arten von Kleinsdugern sind derartige Gehdlze
wichtige Strukturen fir die Nahrungsbeschaffung sowie als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten.

CEF-MaBnahmen fiir Feldlerche und Rebhuhn
§ 44 (1) Nr.3 BNatSchG verbietet, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden
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Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoéren.

Durch die Umsetzung der dargestellten MaBnahmen werden den vorliegenden Untersu-
chungen zufolge Fortpflanzungsstatten von Rebhuhn und Feldlerche mittelbar zerstort.
§ 44 (5) BNatSchG nennt nur eine ,Legalausnahme® zu dieser Norm. Demnach kann das
Zerstorungsverbot des § 44 (1) Nr.3 BNatSchG (Uberwunden werden, wenn die 6kolo-
gische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfilllt wird. Dieses kann Uber vorgezogene Ausgleichs-
maBnahmen gesichert werden.

Um den von der Entstehung des Baugebietes betroffenen Feldlerchen in der naheren Um-
gebung neue Brutmdglichkeiten zu bieten, bedarf es einer deutlichen Aufwertung groBer
Flachen. Da die Standorte, die sich als Reviere flir Feldlerche eignen, bereits besetzt sind,
ist eine Verdichtung nur sehr begrenzt und nur dann mdéglich ist, wenn sich die Lebensbe-
dingungen, insbesondere auch die Nahrungssituation signifikant verbessern.

Die Anlage von ,Lerchenfenstern® ist nur unter der Bedingung echter Jahresbrachen in
den Feldern eine Mdglichkeit, Brutreviere so zu verkleinern, dass sie etwa um ein Viertel
bis ein Drittel groBere Populationen aufnehmen kdénnen. Wie in diesem Zusammenhang
bereits mehrfach erlautert, kann von Seiten des Naturschutzes die so genannte
~konventionelle Landbewirtschaftung™ mit mehrfachem Befahren und Pestizideinsatz auch
direkt neben und in den ,Lerchenfenstern™, wie sie als Zugestandnis an den Pachter trotz
Entschadigungszahlungen geplant ist, nicht als Erfolg versprechende MaBnahme des
Artenschutzes fir bedrohten Tiere akzeptiert werden.

Deshalb ist fiir diese CEF-MaBnahmen ein 10-jdhriges Monitoring ab ErschlieBungsbeginn
zu fordern, das nicht nur die jahrliche Anzahl der Brutreviere zu Beginn der Saison
erfasst, sondern auch den Bruterfolg am Ende des Jahres. Bei einer Abnahme der Ge-
samtpopulation im betroffenen Gebiet sind andere MaBnahmen umzusetzen, z. B. breite
Brachestreifen als Ersatzflachen flr die zerstorten Brutreviere, und zwar ohne Beeintrach-
tigungen durch die Landwirtschaft.

Bei der Fortfihrung der Bauleitplanung sind diese gesetzlichen Vorgaben zu beachten
und fir den Fall eines Riickgangs bereits geeignete alternative MaBnahmen im B-Plan
festzusetzen.

AbschlieBend bitte ich unter 4.4 ErschlieBung, 4.4.1 Verkehrliche ErschlieBung, um
Streichung des Wortes ,bisher" hinter Buslinie 907 im vorletzten Absatz sowie um Strei-
chung des letzten Abschnittes beginnend mit ,Bisherige Zielsetzung..." und diesen durch
den folgenden Absatz zu ersetzen:

,Das Wohngebiet , Ostlich Beerbuschweg" wird durch die vorhandene Buslinie 930 mit der
Haltestelle ,Hllptingsen / Mitte" ausreichend bedient. Die im Nahverkehrsplan definierten
Kriterien des Mindestbedienungsstandards fir Wohnbereiche in den Mittelzentren werden
durch den innerhalb des maximalen Einzugsbereiches von 500 m liegenden Wohnbereich
und durch die ausreichende Bedienung der Haltestelle ,Hulptingsen / Mitte" erfullt."

Region Hannover, Stellungnahme vom 23.07.2010

,hiermit erganze ich meine Stellungnahme vom 13.07.2010 hinsichtlich der Belange der
Wasserwirtschaft wie folgt: Gegen die Planung bestehen aus wasserwirtschaftlicher
und wasserrechtlicher Sicht keine Bedenken.

In den Textlichen Festsetzungen sollten als Hinweis die Anforderungen an Versickerungs-
anlagen stehen. Ich schlage hierfiir folgenden Text vor:

»Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswassers sind
gemaB dem Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e. V. auszufihren. Es darf nur nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser versickert werden. Auf Hofflachen anfallendes Niederschlagswasser muss
durch eine mindestens 20 cm dicke bewachsene Oberbodenschicht versickert werden. Der
Grundwasserflurabstand zwischen der Versickerungsebene und dem mittlerem hdchsten
Grundwasserstand muss mindestens 1,0 m betragen. Niederschlagswasser von unbe-
schichteten Metallflachen darf nicht versickert werden. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist
fur die Versickerung des Niederschlagswassers von privaten Wohngrundstiicken nicht er-
forderlich."
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> Ausfiithrungen der Stadt Burgdorf:
Die Feststellung zur Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung wird
zur Kenntnis genommen.

Naturschutz:

Artenschutz

Der Anregung wurde gefolgt, in den Kapitel 9.2, 12.1.6 und 12.3.1 wurde erganzt, dass
Brutvdgel vor Beeintrachtigungen durch die ErschlieBungsarbeiten zu schiitzen sind. Dies
kann durch Baufeldraumung (z.B. Oberbodenabtrag und Rodung von Gehdlzen) auBer-
halb der Brutzeit erfolgen oder gegebenenfalls kann auch liber VergramungsmaBnahmen
(z.B. regelmaBige Bodenbearbeitung oder Einsatz von Hunden) sichergestellt werden,
dass sich bis zum Eingriffszeitraum keine Vogel ansiedeln. Lebensstdtten streng ge-
schitzter Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG) sind im Plangebiet und der direkten Umge-
bung nicht bekannt.

Fledermause
Die Ausfiihrungen der Naturschutzbehdrde werden zur Kenntnis genommen.

CEF-MaBnahmen fiir Feldlerchen und Rebhuhn

Mit der Realisierung des Baugebiets ,Ostlich Beerbuschweg" wird dem Lebensraum der
Feldlerche eine ca. 8,2 ha groBe Ackerflache entzogen. Insgesamt sind im Stadtgebiet
Burgdorf jedoch ca. 5.015,1 ha Ackerflache vorhanden. Die ca. 8,2 ha der Ackerflache im
Plangebiet stellen somit einen Anteil von ca. 0,15 % des potentiellen Lebensraums der
Feldlerche im Stadtgebiet Burgdorfs dar. Selbst wenn davon auszugehen ist, dass sich
nur 50 % der Ackerflachen des Burgdorfer Stadtgebiets als Feldlerchen-Lebensraum eig-
nen, liegt der Anteil des Plangebiets bei nur 0,33 %. Ob sich der Erhaltungszustand der
lokalen Feldlerchenpopulation im Stadtgebiet Burgdorfs durch den Entzug eines solch
geringen Lebensraumanteils erheblich verschlechtert, ist fraglich. Zudem scheint der
Riickgang der Feldlerchen weniger auf Lebensraumverluste, sondern auf Lebensraumver-
anderungen durch Intensivierung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung in den letzten
Jahrzehnten zuriickzugehen (s. MORRIS 2009, SUDFELDT 2009 u. SUDFELDT 2007)

Trotz dieser grundsatzlichen Bedenken hat die Stadt Burgdorf mit den in der textlichen
Festsetzung Nr. 3.4 genannten vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen umfangreiche MaB-
nahmen zur Verbesserung der Lebensraumbedingungen der Feldlerche im naheren raum-
lichen Umfeld des Plangebiets ergriffen. Die MaBnahmenflachen a) ‘Lerchenfenster’ und
b) 'Rebhuhnrandstreifen’ umfassen zusammen ca. 9,2 ha.

Die kritischen Anmerkungen zum Pestizideinsatz im Bereich der ‘Lerchenfenster’ und dem
dadurch nicht optimalen Nahrungsangebot werden zur Kenntnis genommen. Nach einem
Erfahrungsbericht (Morris 2009) aus GroBbritannien liegt die Ursache flir den Bestands-
riickgang der Feldlerche vor allem im Wechsel von Sommer- zu Wintergetreide. Bei den
beschriebenen Versuchsflachen mit Feldlerchenfenstern konnte trotz einer Bewirtschaf-
tung der Ackerflachen mit Dinger und Pestiziden der Bruterfolg auf den Flachen erheblich
gesteigert werden (49 % mehr Junge als in Ackerflachen ohne Feldlerchenfenster). Die
Stadt Burgdorf sieht die festgesetzten MaBnahme daher als geeignet an.

Die Forderungen zum Monitoring werden zur Kenntnis genommen. In Kapitel 17.2 wurde
erganzt, dass die Stadt Burgdorf Erfolgskontrollen der vorgezogenen AusgleichsmaBnah-
men durchfthrt.

Als Alternative zu den vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen a) ‘Lerchenfenster’ und b)
‘Rebhuhnrandstreifen” wurde in die textliche Festsetzung 3.4 bereits die MaBnahmenal-
ternative c) ‘Ackerbrache’ aufgenommen.

Den Anregungen zur Anderung des Kapitels 4.4.1 (Verkehrliche ErschlieBung) wurde
gefolgt.

Der Anregung der Wasserwirtschaft wurde durch Erganzung des Hinweises zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung auf dem Bebauungsplan gefolgt.
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Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover, Stellungnahme vom 20.04.2009

»Zum 0.g. Bebauungsplan sind aus Sicht der von der Gewerbeaufsicht zu vertretenden
Belange folgende Hinweise zu geben. Das Gewerbegebiet Hllptingsen befindet sich rund
200 m ostlich des Plangebietes. Die Néahe der Wohnbebauung kénnte bei der Ansiedlung
von groBeren Logistikunternehmen zu Einschrankungen flhren, da laut Abstandserlass
NRW 300 m bei freier Schallausbreitung ohne Schallhindernisse flir die konfliktfreie Pla-
nung erforderlich sind."

> Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die im Abstandserlasse (NRW 2007) angegebenen Abstande beziehen sich auf Entfer-
nungen bestimmter Anlagen/Betriebe zu reinen Wohngebieten. Ausgewiesen wird mit
dem vorliegenden Bebauungsplan jedoch ein allgemeines Wohngebiet. Unter der Nr.
2.2.2.4 des Abstandserlasses wird dazu ausgefihrt: ,Der in der Liste angegebene Ab-
stand ergibt sich ...... ausschlieBlich oder weit Uberwiegend aus Grinden des Larm-
schutzes und basiert auf den Gerduschimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner Wohnge-
biete; der Abstand darf daher um eine Abstandsklasse verringert werden, wenn es sich
bei dem zu schiitzenden Gebiet um ein allgemeines oder besonderes Wohngebiet oder ein
Kleinsiedlungsgebiet handelt ...." Als Abstand zwischen einem gréBeren Logistikunterneh-
men (Lfd. Nr. 159 des Abstanderlasses) und einem Allgemeinen Wohngebiet empfiehlt
der Abstandserlass somit die Abstandsklasse IV (= 200 m). Dieser Abstand wird zwischen
dem Plangebiet und dem Gewerbegebiet Hllptingsen eingehalten (vgl. Kapitel 13.1.1).

Zudem sind erheblich beldstigende Betriebe in Gewerbegebieten generell nicht zulassig
(§ 8 BauNVO). Daher wird nicht erwartet, dass die Ausweisung des Wohngebiets zu
wesentlichen Einschrankungen bei der Ansiedlung von Betrieben im Gewerbegebiet
Hulptingsen fihrt.

Zur Verdeutlichung der Immissionssituation wurden in Kapitel 13.1.1 zwei Auszlige aus
dem fir die Stadt Burgdorf ausgearbeiteten Schallimmissionsplan (NLO 2002) aufgenom-
men.

Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover (aha), Stellungnahme vom
15.07.2010

,Um die geregelte und ordnungsgemaBe Abfall-, Wertstoff- und Sperrmillabfuhr im
Planbereich zukinftig sicherstellen zu kénnen, bitten wir um Berlcksichtigung der
nachfolgend aufgefihrten Anforderungen.

Zur Abfuhr von Restabfall-, Bio- und Wertstoffsacken sowie zur Abfuhr von Abfallbehal-
tern und in der Sperrmiullabfuhr werden durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Region
Hannover die in der Miullabfuhr Gblichen Fahrzeuge (MaBe B x L x H = 2,50 m x ca.
10,0 m x ca. 3,80 m) mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von 26 t eingesetzt.

Aus dem Einsatz der Miillfahrzeuge ergeben sich folgende Punkte, die besonders beachtet
werden mussen:

» Die Konstruktion der fiir den Einsatz von Fahrzeugen der Abfallentsorgung not-
wendigen Verkehrsflichen muss fir das Befahren von Fahrzeugen mit einem
zulassigen Gesamtgewicht von 26 t ausgelegt sein.

+ Die lichte Durchfahrtbreite von AnliegerstraBen/-wegen, die von Fahrzeugen der
Millabfuhr befahren werden sollen, muss mindestens 3,50 m betragen und darf
nicht durch Poller, Pflanzbeete, Verkehrszeichen, parkende Fahrzeuge o.a.
eingeschrankt sein. (Die Breite eines Abfallsammelfahrzeuges betragt 2,50 m. Aus
Sicherheitsgrinden muss beiderseits des Abfallsammelfahrzeuges ein Abstand zu
ortsfesten Einrichtungen oder abgestellten Fahrzeugen von mindestens 0,50 m
gewahrleistet sein).

+ Bei StraBeneinmiindungen, die von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden
sollen, missen die Kurvenradien sowie die Ein- und Ausfahrquerschnitte flir Fahr-
zeuge der 0.g. GroBe mit einem Wenderadius von 9,0 m ausgelegt sein.

« Aufgrund der Hoéhe von Abfallsammelfahrzeugen ist bei den von ihnen zu
befahrenden Verkehrsflachen ein dauerhafter Hohenfreiraum von mind. 4,0 m
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einzuhalten (z.B. bei der Anpflanzung von Baumen, Aufstellung von Verkehrs- und
Hinweisschildern, StraBenbeleuchtung o.a.).

Wie in den textlichen Festsetzungen bereits erwahnt, kénnen die StichstraBen S1/52/S3
von Entsorgungsfahrzeugen nicht befahren werden. Die betroffenen Anwohner missen
daher ihre Abfalle an der nachstgelegenen PlanstraBBe bereitstellen, die von Entsorgungs-
fahrzeugen befahren wird. Gleiches gilt flir evtl. hinterliegende Grundstiicke, die nicht
direkt angefahren werden kénnen.

Weitere Anmerkungen/Anregungen haben wir z.Zt. nicht vorzubringen.®

> Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise zum Ausbau der o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen werden zur Kenntnis
genommen. Auf die Entsorgungssituation an den StichstraBen, deren Auflistung um die
StichstraBe S4 (von der StraBe ‘Zur Papenkuhle’ abzweigenden StichstraBenverlénge-
rung) erganzt wurde, weist der Bebauungsplan hin.

Harzwasserwerke GmbH, Stellungnahme vom 06.07.2010

,das von Ihrem Bebauungsplan betroffene Gebiet wird von unserer o.a. Reinwasser-
leitung gekreuzt. Die Reinwasserleitung Ramlingen, Nennweite 500 mm, ist in einem
Schutzstreifen verlegt, der durch Eintragung im Grundbuch dinglich gesichert ist.

Um den Bestand der Leitung und einer angrenzenden Bebauung nicht zu gefahrden und
um innerhalb des Schutzstreifens im Reparaturfall auch den heute Ublichen Maschinen-
einsatz zu gewahrleisten, bitten wir Sie, fiir die Reinwasserleitung Ramlingen einen 6 m
breiten Gelédndestreifen frei zu halten.

Auf dem oben genannten Gelandestreifen dirfen Veranderungen jedweder Art (z.B.
Errichtung von Bauwerken jeder Art, Verlegung von Fahrbahndecken, Bepflanzung mit
Baumen) nur mit Einwilligung der Harzwasserwerke GmbH durchgefiihrt werden. Der im
Ostlichen Bereich des Bebauungsplans dargestellte Lifterschacht gilt als nicht tUberfahr-
bar. Wir bitten um Zusendung detaillierter Darstellungsplane der Zufahrtsgestaltung.

Bei der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist zu beachten, dass bei Kreu-
zungen ein lichter Abstand von 0,50 m zu unserer Reinwasserleitung einzuhalten ist. Bei
Parallelverlegungen bitten wir, einen lichten Abstand von 3,00 m vorzusehen. Im Achsab-
stand von 1,00 m zu unserem Leitungsbereich sind Such- und Schachtarbeiten aus-
schlieBlich in Handschachtung durchzufiihren. Eine Verlegung mittels Erdrakete o.a. ist
im Nahbereich unserer Leitung nicht gestattet.

Da die tatsachliche Lage von dem im Plan dargestellten Leitungsverlauf noch abweichen
kann, ist es erforderlich, die Leitungstrassen vor Beginn jeglicher Bau- und Bepflanzungs-
maBnahmen vor Ort von unserer Vermessungsabteilung abstecken zu lassen. Wir bitten
Sie daher, einen Einmessungstermin mit unserem Herrn S... Tel.: 0... zu vereinbaren.

Des Weiteren ist unmittelbar vor Beginn der Arbeiten unsere Streckenaufsicht fiir diesen
Bereich, Herr H... , Tel.: 0... zu informieren, der jegliche BaumaBnahmen im Bereich un-
serer Leitung Uberwacht.

Anbei senden wir Ihnen einen Ubersichtsplan mit der Eintragung unserer Leitung und
unseren Rohrleitungsplan Blatt 29 der RWL Ramlingen aus unseren Unterlagen [hier nicht
wiedergegeben]."

Schreiben der Stadt Burgdorf an die Harzwasserwerke GmbH vom 15.07.2010

»in Ihrer Stellungnahme vom 06.07.2010 zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 8-9
,Ostlich Beerbuschweg" haben Sie auf den 6 m breiten Schutzstreifen der Reinwasserlei-
tung Ramlingen hingewiesen. Weiterhin baten Sie um Zusendung detaillierter Darstel-
lungsplane fir die Gestaltung des Einmindungsbereichs der PlanstraBe A3 in die Rot-
dornstrafBe.

Aufbauend auf der im Marz dieses Jahres mit Ihnen erfolgten Vorabstimmung zur Gestal-
tung des Einmindungsbereichs unter teilweiser Inanspruchnahme des Schutzstreifens
hat meine Stadtplanungsabteilung den anliegenden Ausbauvorschlag (Stand 13.07.10)
[s. nachfolgende Abbildung] entwickelt. Dabei wurde insbesondere berlicksichtigt, dass

58



—

Huszru VOrsclLh g, o

\ L - g \ | Eivrcdivue, Rorpoprocry |
\ ' S‘T”pTP(F‘FJMJJa A3 o7 }
: \ ‘ i ] 07 a4
@ M. 1:250 ‘-» ' \ \ﬁ- : 641~ L |

) ! P

Bebauungspian Nr. 8-9 "Ostlich Beerbuschweg"




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8-9 ,Ostlich Beerbuschweg" 17.08.2010
Teil 3: Beteiligungsverfahren, Verfahrensvermerke

der Lifterschacht auBerhalb der kiinftigen Fahrbahn liegt und die Fahrbahn eine ausrei-
chende Breite flir den landwirtschaftlichen Verkehr auf der RotdornstraBe aufweist.
Zwischen dem 6stlichen Fahrbahnrand und der Trinkwasserleitung verbleibt somit ein
Abstand von ca. 1,8 m.

Dieser Ausbauvorschlag soll Grundlage der nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
auszuarbeitenden Ausbauplanung werden, die dann im Detail noch mit Ihnen abzustim-
men ist. Bitte teilen Sie mir mit, ob Sie dieser Vorgehensweise zustimmen und ob Sie flr
einen StraBenausbau, wie er in dem anliegenden Ausbauvorschlag [s. voranstehende
Abbildung] skizziert ist, ihre Einwilligung in Aussicht stellen kénnen.™

Antwort der Harzwasserwerke GmbH vom 23.07.2010
»grundsatzlich sind wir mit dem Entwurf einverstanden.

Um in der weiteren Planung ndhere Details, wie z.B. die Anordnung einer ausreichend
hohen Bordsteinkante und/oder eines Leitpfostens, klaren zu kénnen, mdchten wir Sie
bitten, uns weiterhin eng in die weitere Planung mit einzubeziehen, damit Details und
Vorgehensweisen vor und wahrend der Bauphase abgestimmt werden kénnen."

> Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise zu Bauvorhaben im Bereich der Harzwasserleitung werden zur Kenntnis
genommen. Die weitere Ausbauplanung erfolgt in Abstimmung mit der Harzwasserwerke
GmbH.

Stadtwerke Burgdorf GmBH, Stellungnahme vom 06.07.2010
»gegen die o0.g. Bauleitplanung bestehen unsererseits keine Bedenken.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im o6ffentlichen StraBenflachenbereich ist die
Einhaltung des DVGW-Regelwerkes GM 125 und ATV-H 162 '‘Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen’ zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Gliltigkeit fur
Baumpflanzungen in privaten Grundstlicken, sofern diese im Trassenbereich von zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

Vor Beginn der BaumaBnahme bitten wir Sie, aktuelle Leitungspléne bei uns anzufordern.
Wir bitten Sie, uns weiter am Verfahren zu beteiligen."

> Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die Hinweise zum Ausbau der o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen werden zur Kenntnis
genommen. Da sich die Stellungnahme auch an die einzelnen Vorhabenstrager von
BaumaBnahmen in den Baugebieten richtet, wurde in Kapitel 4.4.2 ein Hinweis auf die
Stellungnahme erganzt.

Deutsche Telekom AG, Stellungnahme vom 14.07.2010
,zur telekommunikationstechnischen Versorgung des neuen Baugebiets durch die
Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Deutsche Telekom AG nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung madglich ist. Wir beantragen daher folgendes
sicherzustellen,

- dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungs-
gebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kinftigen StraBen und Wege madglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Wege- und Leitungsrecht
zugunsten der Deutschen Telekom AG entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB
eingetragen wird. Die Eintragung der Dienstbarkeit erfolgt kostenfrei fir die
Deutsche Telekom AG.

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaB-
nahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt.
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Unsere Ansprechpartner:
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung Nord-
west, PTI 21, Postfach, 30145 Hannover, Telefon (0511)3.."

> Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Das Baugebiet wird durch die Stadt Burgdorf erschlossen. Der ErschlieBungsablauf wird
rechtzeitig mit der Telekom abgestimmt.

Zum Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes kénnen die 6ffentlichen StraBen und
Wege entsprechend den Bestimmungen des Telekommunikationsgesetzes unentgeltlich
genutzt werden.

Polizeiinspektion Burgdorf, Stellungnahme von 12.07.2010
,gegen die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes bestehen von hiesiger
Dienststelle grundsatzlich keine Bedenken.

Es wird jedoch davon ausgegangen, dass das Wohngebiet nicht nur von zwei Seiten
erschlossen werden kann (Nr. 4.4.1), sondern auch Uber den Rotdornweg und die Elisa-
beth-Hahne-StraBe erschlossen wird.

Gleiches gilt fir die Ausgestaltung der ErschlieBungsstraBen. Unter Nr. 6 wird aufgefihrt,
dass die ErschlieBungsstraBen mit einem einseitigen Gehweg ausgestattet werden kon-
nen. Auch hier wird davon ausgegangen, dass die ErschlieBungsstraBen mit zumindest
einem einseitigen Gehweg ausgestattet werden.

Zum Thema StichstraBen (Nr.6) ergeht der Hinweis: Auch wenn die Anfahrt flr Mllfahr-
zeuge nicht vorgesehen ist, so sollten die Grundstlicke von Einsatz- und Rettungsfahrzeu-
gen erreichbar sein.”

> Ausfiihrungen der Stadt Burgdorf:

Die ersten beiden Absatze der Stellungnahme beziehen sich auf die Verwendung der
Mdglichkeitsform (erschlossen werden kann, statt erschlossen wird) in der Begriindung.
Dazu wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Bebauungsplan um eine Angebots-
planung handelt. Es werden Baurechte geschaffen, die es ermdglichen die Ackerflache zu
erschlieBen und Bauvorhaben zu realisieren. Der Bebauungsplan stellt aber kein Baupro-
gramm dar. Uber § 125 BauGB ist die Herstellung der ErschlieBungsanlagen jedoch an
den Bebauungsplan gebunden und darf nur abweichen, wenn dies mit den Grundziigen
der Planung vereinbar ist. In der Sache geht die Stadt Burgdorf davon aus, dass die
ErschlieBung von zwei Seiten (Elisabeth-Hahne-StraBe und RotdornstraBe) realisiert wird.
Die Aufteilung der festgesetzten StraBenverkehrsflache in FuBweg, Fahrbahn und Stra-
Benbegleitgriin setzt der Bebauungsplan nicht fest. Dies ist auch nicht erforderlich und
kann im spater zu erstellenden Ausbauprogramm festgelegt werden.

Die Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge ist auch in den StichstraBen mdglich, denn die StraBen
weisen eine Breite von 6 m auf.

18.2.2 Behodrdenstellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise:

Handwerkskammer Hannover, Stellungnahme vom 14.07.2010
».die 0.g. Planung haben wir eingehend gepriift. Anregungen und Bedenken werden
unsererseits nicht vorgebracht.”

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Stellungnahme vom 14.07.2010
» ZU 0.g. Planung werden aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken und Anregungen
vorgetragen.”

Kabel Deutschland, Stellungnahme vom 22.06.2010
“Wir teilen Ihnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co.KG
gegen die von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwdnde geltend macht. Im
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Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.™

Kirchenkreisamt Burgdorfer Land, Stellungnahme vom 22.06.2010
»im Auftrag des Kirchenvorstande der Ev.-luth. Kirchengemeinden St. Pankratius und St.
Paulus Burgdorf teilen wir Ihnen mit, dass von kirchlicher Seite gegen den o.g. Be-

bauungsplan Nr. 8-9 keine Bedenken oder Einwande bestehen.
Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich keine kirchlichen Grundstiicke."

18.2.3 Behorden die keine Stellungnahme abgegeben haben

Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Hannover,
Industrie- und Handelskammer Hannover,

htp GmbH,

Finanzamt Burgdorf (nur nachrichtlich unterrichtet),

GLL Hannover - Katasteramt (nur nachrichtlich unterrichtet),

Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege,

Bischofliches Generalvikariat,

Naturschutzbeauftragter der Region Hannover.

18.3 Offentliche Auslegung
Dieses Kapitel wird mit Fortsetzung des Bauleitplanverfahrens ergénzt.

18.4 Beteiligung der Behérden
Dieses Kapitel wird mit Fortsetzung des Bauleitplanverfahrens ergénzt.

19 Verfahrensvermerke
Dieses Kapitel wird mit Fortsetzung des Bauleitplanverfahrens ergéanzt.
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