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Bebauungsplan Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1%, 1. Anderung, mit értlichen Bauvorschriften Entwurf

1. Allgemeines

11  Grundlagen

Der Rat der Stadt Burgdorf hat am 11.05.1971 den Bebauungsplan Nr. 0-33 ,M6nkeburg 1“ als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan ist mit seiner Bekanntmachung vom 02.11.1971
rechtskraftig.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat am 08.12.2010 beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1%, 1. Anderung aufzustellen.

Da die Bebauungsplananderung ausschlief3lich der Innenentwicklung dient, die festzusetzende
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO mit ca. 2.455 m? deutlich weniger als
20.000 m? betragt und damit die Voraussetzungen flir die Anwendung der Vorschriften des
§ 13a BauGB — Bebauungsplane der Innenentwicklung — erflllt sind, wird dieses Bebauungs-
planverfahren im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren gemafl § 13 BauGB
kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes mit der Begriindung fand vom
.................. bis ................. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB statt.

1.2 Allgemeine Ziele und Zwecke

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1“ stammt aus dem Jahre 1971. Aufgrund

der damaligen geplanten Nutzungen wurden im Anderungsbereich entsprechende Festsetzun-

gen getroffen:

- im nérdlichen Bereich ,Flache fir den Gemeinbedarf: Kirche®,

- im sudwestlichen Bereich ,Sondergebiet: Laden®,

- im sudostlichen Bereich ,Flache fir den Gemeinbedarf: Schule® mit den Uberlagerten
Festsetzungen ,Gemeinschaftsstellplatze® und ,Pflanzung von Baumen und Strauchern®
(vgl. Anlage 1: Ausschnitt aus dem Ursprungsbebauungsplan).

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist der derzeitige Leerstand der Gebaude im
Anderungsbereich und die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im zentral
gelegenen Bereich der Kernstadt. Die derzeitigen Festsetzungen stehen jedoch einer der
Nachfrage entsprechenden Bebauung entgegen.
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Ziel des Bebauungsplanes Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1%, 1. Anderung ist, den zwischenzeitlich
eingetretenen Anderungserfordernissen Rechnung zu tragen und den Bebauungsplan entspre-
chend anzupassen, um eine stadtebaulich sinnvolle Bebauung sowie eine Nachverdichtung mit
Wohngebauden (vgl. Anlage 2: Stadtebaulicher Entwurf) zu ermdglichen.

Mit der Nachverdichtung des in Rede stehenden Gebietes wird insbesondere dem in § 1a
Abs. 2 BauGB formulierten Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
(Minderungs-gebot) Rechnung getragen.

Die Stadt Burgdorf beabsichtigt, durch die Anderung des Bebauungsplanes eine zeitgemaRe
Bebauung der Grundstlicke im Plangebiet vorzubereiten. Dementsprechend soll als Art der
baulichen Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)* festgesetzt werden.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (GRZ 0,4, ll-geschossig) aus dem
Ursprungsbebauungsplan sollen beibehalten  werden und die  Uberbaubaren
Grundsticksflachen werden durch eine geanderte Verortung der ,Baugrenzen® mehr
Entwicklungsmdglichkeiten zulassen.

Der Bebauungsplan Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1¢, 1. Anderung hat den Zweck, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zu schaffen, die gewahrleisten, dass die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundsticke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung erfolgt und nachteilige Auswirkungen maglichst vermieden oder
gemindert werden.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1%, 1. Anderung
bezieht sich auf Flachen in der Weststadt von Burgdorf, sidlich der ,Dietrichstrale sowie
Ostlich der ,Lippoldstrale“ und umfasst die Flurstlicke 9/12, 9/27 und Teile der Flurstlicke 9/28,
9/29, 10/1 und 63/14 der Flur 24, Gemarkung Burgdorf.

Der Anderungsbereich wird begrenzt:

- im Norden durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 9/28 und deren westliche
Verlangerung auf die Westgrenze der ,Lippoldstralle,

- im Westen durch die westliche Grenzen des Flurstiickes 9/29,

- im Siden durch die sudliche Grenze des Flurstiickes 9/27 und deren westliche Verlange-
rung auf die Westgrenze der ,Lippoldstrake“ sowie deren Ostliche Verlangerung um ca.
18,50 m und

- im Osten durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 9/12 und deren ndrdliche Verlangerung
auf die Nordgrenze der ,DietrichstralRe” sowie deren stdliche Verlangerung um ca. 47,50 m.

Der Geltungsbereich wurde so abgegrenzt, dass die Ziele und Zwecke der Bebauungsplan-
anderung erreicht werden kénnen und Planungskonflikte gegentiber Nutzungen auf3erhalb des
Plangebietes, die einer Regelung zugeflihrt werden miissten, nicht bestehen.
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1.4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach landesplanerischen Zielvorgaben gehért die Stadt Burgdorf zum ,Ordnungsraum
Hannover®.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 (RROP) der Region Hannover ist die Stadt
Burgdorf als ,Mittelzentrum® und als ,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten* festgelegt. Die Stadt Burgdorf hat diese Aufgaben wahrzuneh-
men.

Die Flachen im Plangebiet sind als "Vorhandener und bauleitplanerisch gesicherter Siedlungs-
bereich“ nachrichtlich im RROP dargestellt und liegen innerhalb des festgelegten ,Vorrang-
gebiets fur Trinkwassergewinnung®.

Ziele oder Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung, die vom Bebauungsplan
Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1¢, 1. Anderung beriihrt werden, sind nicht erkennbar.

1.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burgdorf (bekannt gemacht am
21.08.1980) stellt fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 0-33 ,Mdnkeburg 1%,
1. Anderung ,Flachen fiir den Gemeinbedarf: Kirche (im Norden) und Schule (im Stiden)* dar.

Im Flachennutzungsplan ist die sich aus der beabsichtigten stéddtebaulichen Entwicklung der
Stadt Burgdorf ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen dargestellt. Soweit sich
aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 0-33 ,Ménkeburg 14, 1. Anderung Abwei-
chungen gegeniiber den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes ergeben, ist
i.d.R. eine Anderung erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB kann jedoch ein Bebauungsplan gemafl
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf jedoch nicht beeintrachtigt werden.
Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Belange, die die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Burgdorf durch den Bebau-
ungsplan Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1, 1. Anderung beeintrachtigen kénnen, sind nicht erkennbar.
Im Rahmen der Berichtigung des Flachennutzungsplanes werden die entsprechenden Flachen
als ,Wohnbauflachen (W)* dargestellt.
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2, Rahmenbedingungen

21 Lage im Stadtgebiet und im Raum

Das Plangebiet liegt in der Weststadt von Burgdorf (vgl. auch Ubersichtskarte auf der Deckseite
dieser Begrindung).

Die Anderung bezieht sich auf Teilflichen des Ursprungsbebauungsplanes, der westlich der
Bundesstralie (B 443) und westlich der Bahnstrecke ,Hannover-Celle* liegt.

Das Plangebiet ist vom Stadtkern des Mittelzentrums Burgdorf ca. 1 km entfernt. Das Ober-
zentrum Hannover ist ca. 18 km vom Plangebiet entfernt.

Es gibt jeweils Nahverkehrsverbindungen tber ein 6ffentliches Busnetz mit Haltepunkt an der
.LippoldstralRe“ und die S-Bahn mit Bahnhof in Burgdorf, der fuRlaufig in einer Entfernung von
ca. 800 m erreichbar ist.

In Burgdorf befinden sich alle allgemeinbildenden sowie berufsbildende Schulen, Kindergarten
sowie Sportanlagen. Ausreichende Kapazitaten der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen fir
zusatzliche Bewohner, die sich zukinftig im Plangebiet ansiedeln kénnten, sind gewahrleistet.
Die Versorgung der Birger mit Gitern des taglichen und mittelfristigen Bedarfs ist durch die in
Burgdorf vorhandenen Laden, Post und Banken sowie Gaststatten und Hotels gesichert. Dar-
Uber hinaus befinden sich Laden und Einrichtungen flr den langfristigen Bedarf in Celle und
Hannover.

2.2 GroRe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1“, 1. Anderung
umfasst eine Flache von ca. 1 ha.

Die ,Strallenverkehrsflachen und die im Ursprungsbebauungsplan als ,Flachen fir den
Gemeinbedarf: Schule” festgesetzten Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Burgdorf.
Die nérdliche Flache im Anderungsbereich befindet sich im Eigentum der St. Pankratius
Kirchengemeinde; die Ubrige sidliche Flache befindet sich im Privateigentum.

2.3 Gelandeverhiltnisse, Bodenbeschaffenheit, Altlasten, Emissionen
Gelandeverhiltnisse

Das Gelanderelief im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nahezu eben. Die Hohenlage
des Plangebietes betragt ca. 53 m Gber NN.
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Bodenbeschaffenheit

Nach der geologischen Wanderkarte des Landkreises Hannover M. 1:100.000 des Nieders.
Landesamtes fir Bodenforschung, 1979, stehen im Plangebiet liberwiegend quartare Ablage-
rungen an. Es handelt sich dabei im stdlichen Plangebiet um ,Ablagerungen des flieRenden
Wassers, Uber Schmelzwasserablagerungen, drenthezeitlich®, die als ,Sand, Kies Uber Sand,
Kies“ beschrieben werden. Im ndrdlichen Plangebiet befinden sich ,Schmelzwasserablagerun-
gen, drenthezeitlich®, die als ,Sand, Kies" beschrieben werden.

Der Grundwasserstand im Plangebiet betragt, nach Auswertung der Pegelstdnde 2002 der
Grundwassergleichen, weniger als 2 m unter dem Gelande. Es wird deshalb empfohlen, Keller
in wasserdichter Bauweise zu erstellen.

Altlasten

Im Verdachtsverzeichnis der Region Hannover sind keine Altablagerungen oder Altstandorte im
Plangebiet verzeichnet. Sollten bei den vorhabensbedingten Arbeiten trotzdem Hinweise auf
Abfallablagerungen, Boden- oder Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustandige
Untere Bodenschutzbehérde der Region Hannover umgehend zu unterrichten; ggf. sind die
Arbeiten zu unterbrechen.

Immissionen

Ostlich des Anderungsbereiches befindet sich die BundesstralRe (B 443) und dstlich davon die
Bahnstrecke ,Hannover-Celle®, die das Plangebiet durch Verkehrslarm vorbelasten. Erhebliche
Beeintrachtigungen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind im Anderungsbereich jedoch
durch die vorgelagerten Gebaude und den ausreichenden Abstand zum Plangebiet nicht zu
befiurchten.

Suidlich des Anderungsbereiches befindet sich die Astrid-Lindgren-Grundschule, die das Plan-
gebiet — durch Gerdusche von Kindern auf dem Schulgelande oder auf dem Schulweg sowie
Schulsportlarm — entsprechend vorbelastet. Im Nahbereich der Schule kénnen sich kurzzeitig
Uberschreitungen des Richtwertes (,WA-Gebiete“ 50 dB(A)) ergeben. Es wird jedoch davon
ausgegangen, dass der maximal zulassige Wert fir Gerauschspitzen von zuzlglich 30 dB(A)
[50 dB(A) + 30 dB(A) = 80 dB(A)] im Plangebiet eingehalten wird. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch Gerdusche von Kindern und Schulsport-
larm sind deshalb im Anderungsbereich nicht zu befiirchten. Es wird jedoch auf die Gerausch-
vorbelastung im ,Allgemeinen Wohngebiet (WA)“ hingewiesen. Unter Hinweise Nr.3
,Gerauschvorbelastungen® wird deshalb folgender Text in den Bebauungsplan aufgenommen:
,Die mit (WA) bezeichneten ,Allgemeinen Wohngebiete* sind durch Gerausche von Kindern
und Schulsportlarm durch die rdumliche Nahe zur Grundschule vorbelastet.”

Mit diesem Hinweis wird sichergestellt, dass die zuklnftigen Bewohner im WA Uber die ortli-
chen Gegebenheiten informiert sind.

Aufgrund des gegebenen Abwagungsspielraums — auch unter Einbeziehung der Sozial-
adaquanz von Geraduschen spielender Kinder < 14 Jahre — wird davon ausgegangen, dass der
v.g. Hinweis ausreicht, um die neuen Bewohner des Anderungsbereiches auf die vorhandene
angrenzende Situation hinzuweisen.
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2.4 Baulich genutzte Flachen, Freiflachen

Die Bauflachen im Anderungsbereich sind im Norden mit einem Gemeindehaus der
St. Pankratius Kirchengemeinde bebaut, welches nicht mehr benétigt wird und im Stden mit
einem Supermarktgebaude bebaut.

Die Freiflachen im Norden sind gartnerisch genutzt und im Stiden nahezu vollstandig versiegelt.
Die Flachen des Schulgelandes sind begriint und teilweise mit Laubgehdlzen bepflanzt. Die im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze auf dem Schulgeldnde
wurden nicht bendtigt und sind deshalb nie angelegt worden.

Innerhalb der festgesetzten Stralkenverkehrsflachen stehen einige, den StralRenraum pragende,
Laubbdume. Weiterhin wurden im StraRenraum o&ffentliche Parkplatze angelegt.

Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich im Norden, Osten und Westen berwie-
gend Wohngebaude mit Hausgarten sowie das neue Gemeindehaus der St. Pankratius
Kirchengemeinde. Siidlich des Anderungsbereiches befindet sich das Schulgeldnde der Astrid-
Lindgren-Grundschule deren Freiflachen dem allgemeinen Schulbetrieb und dem Schulsport
dienen.

2.5 ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die ,Lippoldstrale®, die ,Mdnkeburgstrale“ und die Bundesstralle
(B 188) sowie die Bundesstralle (B 443) an das ortliche und Uberértliche Strallennetz ange-
bunden. Bei der ,Lippoldstrale“ und der ,MOnkeburgstrale“ handelt es sich um innerortliche
Gemeindestralien, bei den Bundesstralen um Uberdrtliche Hauptverkehrsstrallen.

Die innere Erschlieung des Anderungsbereiches erfolgt mittels ,Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte“, die im Bebauungsplan Nr. 0-33 ,Monkeburg 1%, 1. Anderung festgesetzt werden und
grundbuchlich zu sichern sind.

Far den offentlichen ruhenden Verkehr bestehen Parkmdglichkeiten innerhalb der ausreichend
dimensionierten offentlichen Straf3en.

Fir den privaten ruhenden Verkehr sind gemaf § 47 NBauO die notwendigen Einstellplatze auf
den jeweiligen Baugrundsticken zu schaffen.
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3. Wesentliche Festsetzungen bzw. Anderungen

Durch den Bebauungsplan Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1%, 1. Anderung werden die Festsetzungen
des Ursprungsbebauungsplanes im Anderungsbereich entsprechend der in Aussicht
genommenen Nutzung gedndert.

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

(§ 1 der textlichen Festsetzungen)

Das Gebiet soll hauptsachlich dem Wohnen dienen. Im Bebauungsplan wird fir die Bauflachen
des Plangebietes, entsprechend der in Aussicht genommenen Nutzungen (vgl. Anlage 2:
Stadtebaulicher Entwurf), ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ gemal § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt. Im Plangebiet sollen neben den Wohnhausern auch wohnvertrag-
liche Arbeitsstatten zuldssig sein, so dass ein ,Allgemeines Wohngebiet“ und nicht ein ,Reines
Wohngebiet festgesetzt werden. Eine scharfe Trennung von Wohnen und Arbeiten wider-
spricht den Zielvorstellungen der Stadt.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
Nr. 1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 - Anlagen fir Verwaltungen,

Nr. 4 - Gartenbaubetriebe,

Nr. 5 - Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das neue Wohngebiet sowie die bereits vorhandenen angrenzenden Wohnnutzungen sollen
von Stérungen freigehalten werden, die von diesen (ausgeschlossenen) Nutzungen ausgehen
koénnen.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 2 der textlichen Festsetzungen)

Im Bebauungskonzept (vgl. Anlage 2: Stadtebaulicher Entwurf) ist vorgesehen, dass die West-
stadt mit der geplanten Wohnbebauung eine sinnvolle Nachverdichtung fir Wohnnutzungen
erhalt.

Eine stadtebauliche Einheit mit den angrenzenden Baugebieten kann durch die Festsetzung
der hoéchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse (1) und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 in
Verbindung mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 erreicht werden.

Darlber hinaus werden fiir die neuen Gebaude die Traufthéhe (TH) auf max. 6,50 m und die
Firsthdhe (FH) auf max. 10,50 m begrenzt. Mit diesen Festsetzungen wird der stéddtebaulichen
Struktur der angrenzenden Baugebiete hinsichtlich des Malles der baulichen Nutzung Rech-
nung getragen und die Entstehung eines einheitlichen Gesamtbildes gewahrleistet. Diese Fest-
setzungen ermdglichen eine ortslibliche Bebauung.
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Bezugsebene fir Hohenfestsetzungen im Bebauungsplan ist die Oberkante der zur Erschlie-
Rung des jeweiligen Grundstiickes notwendigen ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache* an ihrem hochsten Punkt, gemessen an der Grenze des Grundstlickes.

3.2 Bauweise / Baugrenzen / Beschrankung der Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden

Bauweise

Fir die Bebauung im ,Allgemeinen Wohngebiet (WA)“ wird die ,offene Bauweise* festgesetzt,
die entsprechend der Zielvorstellungen (vgl. Anlage 2: Stadtebaulicher Entwurf) die Zulassigkeit
auf ,Einzel- und Doppelhauser” beschrankt.

Baugrenzen

Die Anordnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen folgt ebenfalls dem stadtebaulichen
Entwurf. Aufgrund der geplanten Verortung der neuen Gebaude werden die ,Baugrenzen“ zu
den ,Strallenverkehrsflachen“ und den Grundsticksgrenzen mit 3 m und zu den ,mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten” festgesetzten Flachen mit einem Abstand von 1 m festgesetzt.

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass — auch auf den Privatgrundstliicken — zu den
offentlichen Verkehrsflachen und den Nachbargrundstlicken ausreichend breite Flachen fir die
Begriinung freigehalten werden.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 3 der textlichen Festsetzungen)

In dem ,Allgemeinen Wohngebiet (WA)* sollen Wohngebdude mit héchstens zwei Wohnungen
entstehen, da bei einer Grundstiicksgroe von z.B. 600 m® mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 und ll-geschossiger Bebauung relativ grof3ziigige Hauser realisiert werden kénnen, und
in diesen Gebauden mehrere kleine Miet- und Eigentumswohnungen entstehen kdnnten, die
durch die groere Anzahl zusatzlicher Haushalte das Verkehrsaufkommen und den Parkdruck
erheblich erhéhen wiirde. Das widersprache den stadtebaulichen Zielen der Stadt Burgdorf, die
Flachen im Anderungsbereich Uber ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu erschlieen und eine
lockere Bebauung planungsrechtlich vorzubereiten. Deshalb wird im ,Allgemeinen Wohngebiet
(WA)“ die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB auf max. 2 Wohnungen begrenzt. Dies ermoglicht auch Wohnhauser mit z.B. einer
Einliegerwohnung.

3.3 Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Die vorhandenen &ffentlichen ErschlieBungsstralRen werden weiterhin unveréndert als
,Stralenverkehrsflachen® festgesetzt, da hier keine Anderungen an den StraRenverldufen
erforderlich oder langfristig geplant sind.
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,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt“ / ,,Einfahrt“

Im Stralenraum der ,LippoldstralRe“ und der ,Dietrichstrafle” befinden sich jedoch vorhandene
offentliche Parkplatze in Schragaufstellung. Um diese Parkplatze im Rahmen der Erschlie-
Rungsmalnehmen so wenig wie mdglich zu beeintrachtigen, werden ,Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt* bzw. gezielt die ,Einfahrten“ zu den ,Strallenverkehrsflachen® festgesetzt. Dadurch
kann im Norden die vorhandene Einfahrt zum ehemaligen Gemeindehaus beibehalten werden
und im Westen werden die Parkplatze lediglich an einer Stelle unterbrochen, ohne die vorhan-
dene StraRenbeleuchtung an der ,Lippoldstral’e” versetzen zu missen.

3.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte / Versorgungsleitungen

Die 4uRere ErschlieRung de Flachen der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt durch die
vorhandenen Gemeindestralen. Diese Straflen binden das Plangebiet an das o6rtliche und
Uberdrtliche StralRennetz an.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 4 der textlichen Festsetzungen)

Die innere Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber private Wegeflachen, die entsprechend
der in Aussicht genommenen Nutzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ,mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten® im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die ,mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastenden Flachen® sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger und
mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belasten und dirfen nicht mit
Hochbauten Uberbaut oder bepflanzt werden, da sie der Erschlieung der hinterliegenden
Grundstlcke dienen. Diese Flachen sind grundbuchlich zu sichern.

Die neuen Eigentimer der hinterliegenden Grundstiicke sind im Rahmen der Kaufvertrage
darauf hinzuweisen, dass die Abfall- und Wertstoffsacke in kirzester Entfernung zum Fahr-
bahnrand der nachsten, fur Millfahrzeuge befahrbaren, 6ffentlichen Strale bereitzustellen sind.

Versorgungsleitungen

(§ 5 der textlichen Festsetzungen)

Gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB wird die Fihrung von Versorgungsleitungen im Bebauungs-
plan festgesetzt. Entsprechend § 5 der textlichen Festsetzungen sind Versorgungsleitungen
jeglicher Art unterirdisch zu verlegen, um das Ortsbild von Leitungsmasten und oberirdisch
geflhrten Leitungen freizuhalten. Darlber hinaus tragt diese Festsetzung zur Minderung des
Eingriffs in das Landschaftsbild bei.

Die notwendigen Versorgungsleitungen im Plangebiet werden an die vorhandenen Erschlie-
Rungsanlagen angeschlossen.
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3.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

(§ 6 der textlichen Festsetzungen)

Auf den privaten Grundsticken ist gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB je Baugrundstiick ein
standortheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 14/16 cm bzw. als Heister
mind. 150/175 cm hoch entsprechend Artenliste 1 oder ein Hochstamm-Obstbaum mit einem
Stammumfang von mind. 10/12 cm entsprechend Sortenliste 2 (siehe Hinweise auf dem
Bebauungsplan) zur Gestaltung des Ortsbildes anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang in
gleicher Art und v.g. Qualitat zu ersetzen.

Die Festsetzungen zum ,Anpflanzen von Baumen*“ tragen zu einer ansprechenden und unver-
wechselbaren Gestaltung des Ortsbildes bei und dienen der Vermeidung lokalklimatischer
Beeintrachtigungen, die durch Versiegelungen ausgeldst werden kdénnen, sowie der Vermei-
dung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Die Festsetzungen zur Bepflanzung sind deshalb innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
des jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen, so dass die zeitnahe Durchgriinung des Ande-
rungsbereiches gewahrleistet wird.

Von der Anpflanzung/Baumpflanzung kann abgesehen werden, wenn auf dem Baugrundstiick
entsprechender Baumbestand vorhanden ist, der langfristig erhalten wird.

Erhaltung von Baumen

(§ 7 der textlichen Festsetzungen)

Die ortsbildpragenden Baume im 6ffentlichen Stralenraum sollen planungsrechtlich gesichert
werden und werden deshalb im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhal-
tung festgesetzt. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art mit einem
Stammumfang von mind. 18/20 cm zu ersetzen. Wahrend der BaumalRnahmen sind die Baume
nach DIN 18920 zu sichern.

Die Festsetzungen zur ,Erhaltung von Bdumen® dienen der Vermeidung erheblicher Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes.

3.6 Flacheniubersicht

Flacheniibersicht fiir den Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes:

Plangebiet insgesamt ca. 9.370 m?
davon:

e Bauland (WA, Il, GRZ 0,4, GFZ 0,8) ca. 6.137 m?
davon:

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ca. 472 m?

e Strallenverkehrsflachen ca. 3.233m?

10
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3.7 Ortliche Bauvorschriften

Far den Bebauungsplan werden ortliche Bauvorschriften aufgestellt, die einen Rahmen fur die
bauliche und stadtebauliche Gestaltung des Plangebietes setzen.

Auf Grund der Lage zu angrenzenden Wohnbaugebieten sowie zur Minderung des Eingriffs in
das Ortsbild werden entsprechende Festsetzungen getroffen, um fir das neue Baugebiet eine
gestalterische Einheit zu erreichen.

Die ortlichen Bauvorschriften sollen bewirken, dass die neue Bebauung in ihrem Erscheinungs-
bild ausgewogen wirkt und zu einem ruhigen, in sich geschlossenen Weichbild im Siedlungs-
geflige beitragt.

Die ortlichen Bauvorschriften regeln auf der Grundlage des § 56 NBauO die wesentlichen
Gestaltungselemente, die fiir die Gesamt- und Aufienwirkung des Baugebietes von Bedeutung
sind. Mit den nachfolgenden Festsetzungen wird u. a. den Zielen der stadtebaulichen Gestal-
tung Rechnung getragen und der Eingriff in das Ortsbild gemindert.

. § 1 Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumili-
chen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1.

. § 2 Dacher

Form und Farbe der Dacher tragen wesentlich zum stddtebaulichen Erscheinungsbild eines
neuen Baugebietes bei und pragen die Ortssilhouette. Damit sich auch die neue Bebauung in
positivem Sinn in die vorhandene Dachlandschaft einfiigt, sind Dachaufbauten nur als
Schleppgauben, Giebelgauben oder in Form von Zwerchhausern mit einer Dachneigung von
20° - 48° zulassig, da z. B. Flachdachgauben, Fledermausgauben oder Tirmchen in Burgdorf
ortsuntypisch sind. Daruber hinaus werden Dachaufbauten in ihrer Lage (mind. 1 m Abstand
zum Ortgang) und Ausdehnung auf max. 1/3 der Trauflienienlange begrenzt, damit durch sie
nicht der Eindruck eines zusatzlichen Geschosses entsteht und vorrangig die Wirkung der
Dachflachen erhalten bleibt.

Die Vorschriften fir die Dacheindeckung der neuen Gebaude knulpfen an die in der naheren
Umgebung vorhandenen Dacheindeckungsmaterialien an. Der vorgegebene Rahmen soll die
gestalterische Einbindung neuer Dacher gewahrleisten und eine stdrende Material- und Farb-
vielfalt in der Dachlandschaft vermeiden. Glasierte (mit keramischer Uberzugmasse versehene)
oder edelengobierte, reflektierende Materialien sind nicht zuldssig, da die entstehenden
Reflektionen sehr stark die angrenzenden Nachbarn und das Stadtbild beeintrachtigen.
Wintergarten und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sollen aus 6kologischen Griinden
ermdglicht werden und sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

. § 4 AuBenwande

Die Vorschriften Uber die Gestaltung der AulRenwande knupfen ebenfalls an die in Burgdorf
vorherrschenden typischen Baumaterialien und Farben an. Pragend sind Ziegelmauerwerk in
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naturlich roter bis rotbrauner Farbe und Putzfassaden in gebrochenem weil. Untergeordnet ist
auch Holz in Naturholzténen vorzufinden.

Neue Gebaude sollen sich hinsichtlich der AulRenwande in den traditionellen und ortstypischen
Rahmen der Fassadengestaltung einfligen.

Fir Wintergarten gelten diese Vorschriften fir AuRenwande nicht, da sie nur einem geringen
Teil der Aulienwandflachen vorgelagert sind.

° § 5 Garagen / offene Kleingaragen (Carports)

Garagen und Carports sollen nicht die ErschlieBungswege dominieren und somit aus gestalteri-
schen Griinden zurlicktreten. Deshalb missen Garagen und Carports zu den zur Erschlielung
dienenden Flachen einen Mindestabstand von 3 m einhalten.

° § 6 Einfriedungen

Das raumliche Erscheinungsbild des neuen Baugebietes sowie der Strallen- und Wegeraume
wird insbesondere durch die Art der Einfriedungen wesentlich mitbestimmt. Grundstiicksein-
friedungen sollen so gestaltet sein, dass eine angemessene optische Einheitlichkeit sowie ein
qualitatvolles und moglichst begriintes Gesamtbild erzielt wird, das der ortlichen Lage des
Baugebietes gerecht wird.

Anknipfend an den Bestand und unter Berlcksichtigung des Ortsbildes, wird die zulassige
Hoéhe der Einfriedungen auf 1,20 m begrenzt. Damit werden in Bezug auf Gebdudeproportion
und StralRen- bzw. Wegeraum unverhaltnismaRige optische Wirkungen verhindert. Soweit ein
Sichtschutz gewlinscht wird, soll er mittels Hecken erfolgen.

Ausgenommen von der Hohenbeschrankung sind Maschendrahtzaune bis zu einer max. Héhe
von 1,50 m mit einer entsprechenden Heckeneingriinung, (um eine sichere Einzaunung von
Haustieren zu ermdglichen) sowie Einfriedungen zwischen Terrassen von Doppelhaushalften
bis zu einer max. Héhe von 2,00 m und einer max. Lange von 2,50 m, zum Schutz vor uner-
winschten Stérungen auf den Terrassen.

Als Einfriedungen sind — auch im Interesse von Natur und Landschaft — in erster Linie Hecken
aus Laubgeholzen erwiinscht. Es sind auch Maschendrahtzaune, jedoch nur in Verbindung mit
einer eingrinenden Heckenbepflanzung, zuldssig. Vertikal gegliederte Holzzdune sind eben-
falls zuldssig; Ziegelmauern nur fir Sockel und Pfeiler in dem vorgeschriebenen Farbrahmen.
Ausgenommen von der Materialbeschrankung sind Einfriedungen zwischen Terrassen von
Doppelhaushalften, hier sind auch Mauern zulassig.

Einfriedungen aus Nadelgehdlzen sind nicht zuldssig, da sie weder standortgerecht noch

standortheimisch sind und durch ihr landschaftsuntypisches Erscheinungsbild das Ortsbild
stéren.
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4. Durchfuhrung

4.1 MaBRnahmen, Kosten, Finanzierung

Die geplante Bebauung des Anderungsbereiches mit Wohnh&usern wird von den einzelnen
Grundstlickseigentimern im Rahmen der Angebotsplanung des Bebauungsplanes umgesetzt.

Durch die Planung der MalRnahme entstehen der Stadt Burgdorf keine Planungskosten. Hierzu
hat die Stadt Burgdorf mit den beteiligten Grundstlickseigentiimern einen Stadtebaulichen
Vertrag gemaf § 11 BauGB abgeschlossen.

Die durch die Realisierung entstehenden Kosten fur die ErschlielungsmaRnahmen im
nordlichen Plangebiet werden von der St. Pankratius Kirchengemeinde und im sidlichen
Plangebiet anteilig von dem Privateigentimer und der Stadt Burgdorf getragen.

4.2 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen sind zur Durchflihrung der Bebauungsplananderung
nicht erforderlich, da die zur ErschlieRung notwendigen Wegeflachen grundbuchlich gesichert
werden. Die offentlichen StraRenverkehrsflachen im Anderungsbereich und ein Teil der neuen
Baugrundstiicke sind im Besitz der Stadt Burgdorf. Die privaten Bauflachen sollen jeweils im
Besitz privater Eigentliimer verbleiben.
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5. Auswirkungen der Anderung auf éffentliche Belange

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird Uber die vorhandenen &ffentlichen Stra-
Ren und uber grundbuchlich zu sichernde ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte” sichergestellt. Die
vorhandenen Stralenverkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, um den Verkehr aus
dem Plangebiet sicher abzuleiten bzw. eine geordnete Erreichbarkeit sicherzustellen.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr ist Uber die S-Bahn mit Bahnhof in
Burgdorf und das Busnetz mit Haltepunkten an der ,Lippoldstrale“ gegeben.

Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung der vorhandenen Gebaude im Plangebiet ist bereits durch
Anschluss an die ortlichen Leitungsnetze erfolgt. Fir die Versorgung neuer Gebaude sind die
nachfolgenden ErschlieSungstrager zustandig:

Kommunikationsnetz

Das Plangebiet ist bereits an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.
Fir einen moéglichen weiteren Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit den anderen Leitungstragern ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieSungs-
maflnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, T-Com, Technische Infrastruktur
Niederlassung Nordwest, PTI 21, Neue-Land-Stralle 6, 30625 Hannover, Telefon (0511) 308-
7521, so friih wie mdglich vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung neuer Gebdude im Plangebiet erfolgt durch Anschluss an das ortliche
Leitungsnetz. Trager der Stromversorgung sind die Stadtwerke Burgdorf.

Gasversorgung
Die Gasversorgung neuer Gebaude im Plangebiet erfolgt durch Anschluss an das ortliche

Leitungsnetz. Trager der Gasversorgung sind die Stadtwerke Burgdorf.

Trink- und Loschwasserversorgung

Zur Loschwasserversorgung des Plangebietes ist eine Loschwassermenge von 800l/min Uber
2 Stunden (vgl. DVGW-Arbeitsblatt W40) fiir die Sicherstellung des Brandschutzes erforderlich.
Die Trink- und Léschwasserversorgung neuer Gebaude im Plangebiet erfolgt durch Anschluss
an das ortliche Leitungsnetz. Trager der Trink- und Ldschwasserversorgung sind die Stadt-
werke Burgdorf.

Abwasserbeseitigung

Die Ableitung der im Plangebiet anfallenden Abwasser erfolgt im Trennsystem. Das Plangebiet
ist an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Stadt Burgdorf angeschlossen. Es sind aus-
reichend Kapazitaten fir den Anschluss weiterer Gebaude vorhanden.
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Oberflachenentwasserung

Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen Regenwasserkanal der Stadt Burgdorf angeschlossen.
Es kann jedoch ein Antrag auf Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang des
Regenwasserkanals gestellt werden, um das anfallende Niederschlagswasser auf dem
jeweiligen Baugrundstiick versickern zu kénnen.

Die Riickhaltung von Regenwasser auf den Baugrundstiicken in Zisternen und Regentonnen
zur Gartenbewasserung ist in diesem Zusammenhang empfehlenswert, kann aber nicht
planungsrechtlich festgesetzt werden. Auf diesen sinnvollen, praktischen Beitrag zum Boden-
und Gewasserschutz wird jedoch ausdrucklich hingewiesen.

Der gesamte Planbereich befindet sich in einem Trinkwasserschutzgebiet innerhalb der fiir das
Wasserwerk Burgdorf beantragten Wasserschutzzone llla. Bei samtlichen Mallnahmen im
Plangebiet, mit denen Einwirkungen auf das Grundwasser verbunden sein kdnnen, ist daher
besondere Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwassers zu verhiten.
Versickerungsanlagen sind in Anlehnung an andere bestehende Schutzgebietsverordnungen
auszufuhren. Die Baustoffe haben den Anforderungen an Wasserschutzgebiete zu genigen
(z.B. kein Recyclingmaterial) (siehe Hinweis Nr. 4 auf dem Bebauungsplan).

Bei der Erstellung von Regenwasserruckhalte- und Versickerungsanlagen ist durch ent-
sprechende Malnahmen (Versickerung durch die belebte Bodenzone) zu gewahrleisten, dass
das Grundwasser nicht verunreinigt wird. Schachtversickerungsanlagen sind unzulassig.

Auch ist zu beachten, dass sich die Versickerungseigenschaften des Bodens durch eine Ver-
dichtung z.B. durch Baufahrzeuge verschlechtern kénnen. Soweit méglich, ist daher fir einen
Schutz der fiir die Versickerung vorgesehenen Bereiche im Zuge der Baumalinahmen Sorge zu
tragen; andernfalls ist der Boden nach Abschluss der BaumalRnahmen erneut aufzulockern.

Fur Muldenversickerung auf den Baugrundstiicken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nicht
erforderlich. Versickerungsmulden sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die aha-Abfallwirtschaft der Region Hannover im Rahmen
der Abfallbeseitigungssatzung. Die Eigentiimer der Grundstiicke, welche nicht direkt an die
offentlichen Stralen angrenzen, sind verpflichtet, ihre Abfallsdcke in kirzester Entfernung zum
Fahrbahnrand an der nachsten 6ffentlichen Stral3e zur Abholung bereitzustellen.

Umweltschutz / Umweltvertraglichkeit

Wie unter Punkt 1.1 Grundlagen erlautert, wird dieser Bebauungsplan entsprechend den Vor-
schriften des § 13a BauGB — Bebauungsplane der Innenentwicklung — im beschleunigten Ver-
fahren gemaR Abs. 2 durchgefuhrt. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten dabei Eingriffe in
Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Eine Umweltprifung/Umweltbericht sowie Ausgleichsbilanzierung ist deshalb in
diesem Verfahren nicht durchzufihren. Trotzdem ist die Auseinandersetzung mit den einzelnen
umweltrelevanten Schutzgutern geboten, um im Rahmen der Abwagung ein ausgewogenes
Ergebnis zu erzielen.
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Schutzgut Mensch

Planungsbedingt entsteht ein zusatzliches Verkehrsaufkommen durch die neue Bebauung, die
durch die privaten Stichwege erschlossen wird. Da es sich jedoch um wenige neu zu
bebauende Grundstiicke handelt, wird diese Beeintrachtigung nicht als erheblich gewertet. Das
Plangebiet ist durch Gerausche von Kindern und Schulsportlarm vorbelastet (siehe Hinweis
Nr. 3 auf dem Bebauungsplan). Es wird jedoch davon ausgegangen, dass der maximal
zulassige Wert flr Gerauschspitzen im Plangebiet eingehalten wird. Insofern ist auch nicht von
einer erheblichen Umweltauswirkung auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Schutzgut Boden

Negative Auswirkungen der Planung auf den Boden werden durch die Planung nicht vorberei-
tet, da die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 aus dem Ursprungsbebauungs-
plan unverandert beibehalten wird.

Schutzgut Wasser

Zur Reinhaltung der Gewasser muss anfallendes Schmutzwasser gereinigt werden. Das im
Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber die zentrale Schmutzwasserkanalisation der
Stadt Burgdorf entsorgt. Das anfallende Niederschlagswasser wird voraussichtlich iberwiegend
in den Regenwasserkanal der Stadt Burgdorf eingeleitet. Dadurch, dass das anfallende
Niederschlagswasser voraussichtlich nur teilweise im Plangebiet zurlickgehalten und zur
Versickerung gebracht wird, entsteht eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser. Da sich
die bisher zulassige Versiegelung im Plangebiet nicht erhdht und die Grundwasserneubildung
in diesem Bereich relativ gering ist, wird diese Beeintrachtigung nicht als erheblich gewertet.
Insofern ist auch nicht von einer erheblichen Umweltauswirkung auf das Schutzgut Wasser
auszugehen.

Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen des o6rtlichen Klimas sind durch die Planung nicht zu erwarten.
Besondere Luftverunreinigungen sind mit den im Plangebiet festgesetzten zulassigen Nutzun-
gen nicht verbunden. Es werden auch keine beachtlichen Einwirkungen auf das Plangebiet
durch Luftverunreinigungen festgestellt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Hinweise auf das Vorkommen besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten sind im Ande-
rungsbereich nicht bekannt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen.
Solche Werte sind im Plangebiet nicht bekannt.
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6. Auswirkungen der Anderung auf private Belange

Durch den Bebauungsplan Nr. 0-33 ,Monkeburg 1, 1. Anderung werden private Belange
berlhrt.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Burgdorf — Schaffung von Wohnbau-
grundstiicken im Rahmen der Nachverdichtung — kénnen durch die Anderung des Bebauungs-
planes zukulnftig diese Flachen einer baulichen Nutzung mit Wohnhausern zugefiihrt werden.
Fir die Eigentimer dieser Grundstiicke bedeutet dies eine Wertsteigerung und somit einen
Vorteil.

Fir die Eigentimer angrenzender Grundstiicke bedeutet die Bebauungsplananderung
mdglicherweise, dass die (bislang als Hausgarten genutzten) Nachbargrundstiicke einer
baulichen Nutzung zugefihrt werden und damit intensiver als bislang genutzt werden kdnnen.
Diese Veranderung des status quo ware dann unter Umstdanden z.B. mit erhohten
Gerauscheinwirkungen und Veranderungen bezilglich der Ein- bzw. Aussicht auf die
Nachbargrundstiicke (-garten) verbunden. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes
(das Malf} der baulichen Nutzung bleibt unverandert) ist jedoch nicht damit zu rechen, dass die
zukinftige Bebauung das gebietstypische Maf} in Art und Umfang Uberschreitet und damit zu
unzumutbaren Beeintrachtigungen der betroffen Nachbargrundstiicke fihren wird.

7. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Im Vordergrund des Bebauungsplanes Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1, 1. Anderung steht die
Nachverdichtung dieser zentral gelegenen Flache in der Weststadt von Burgdorf, um der
Nachfrage nach weiteren Wohnbaugrundstiicken in Burgdorf Rechnung zu tragen. Angestrebt
ist ein Abbruch der Bestandsgebaude und die Errichtung neuer Wohngebaude im
Anderungsbereich zu erméglichen.

Um dieses Ziel zu erreichen, werden die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung
.Flachen fir den Gemeinbedarf* und ,Sondergebiet’ in ,Allgemeines Wohngebiete (WA)*
geandert. Weiterhin werden die ,Baugrenzen® so festgesetzt, dass die angestrebte Bebauung
realisierbar wird und zu den ,Stralenverkehrsflachen® und zu den Flachen ,mit Geh-, Fahr und
Leitungsrechten® ausreichende Absténde eingehalten werden.

Die Stadt Burgdorf beflirwortet eine héhere Flexibilitat der Ausnutzbarkeit der Grundstlicke.

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes zum Mald der baulichen Nutzung sind von
der Anderung nicht betroffen und werden beibehalten.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes (Art und Malk der der baulichen Nutzung)
ist ausgeschlossen, dass die zuklnftigen Nutzungen das gebietstypische Mal} in Art und
Umfang Uberschreiten und damit unzumutbare Beeintrachtigungen der benachbarten Nutzun-
gen auslésen werden.
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Bebauungsplan Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1%, 1. Anderung, mit értlichen Bauvorschriften Entwurf

Die ErschlieBung des Plangebietes wird durch die vorhandenen Stralden, durch die Festsetzung
von ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen* — welche grundbuchlich zu
sichern sind — und durch Anschluss an die vorhandenen Leitungsnetze sichergestellt.

Die Versorgung der neuen Anwohner im Plangebiet ist durch die vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen in Burgdorf sichergestellt.

Die Beeintrachtigungen der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch den
Bebauungsplan werden als nicht erheblich eingestuft.

Insgesamt wird in der Abwagung der o&ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander ein ausgewogenes Ergebnis erzielt.
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Bebauungsplan Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1%, 1. Anderung, mit értlichen Bauvorschriften Entwurf

8. Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am 08.12.2009 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1%, 1. Anderung beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1%, 1. Anderung wurde gemaR § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1%, 1. Anderung wurde ausgearbeitet
von: Christine Feller, Dipl.-Ing. Architektin / Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs, Planungs-
gruppe Larchenberg - Hannover.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgdorf hat in seiner Sitzung am ........... die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 0-33 ,Mdénkeburg 1, 1. Anderung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf der Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes vom
................ bis einschliefilich ............... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Diese Begriundung wurde vom Rat der Stadt Burgdorf in seiner Sitzung am .............. als
Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Blrgermeister
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