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1. Anderung des B-Plans Nr. 0-33 "Mdnkeburg 1" - Entwurf
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21 BauNVO)

Wo Wohneinheiten pro Gebaude

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

als Hochstmal}

TH=6,5 Traufhdohe baulicher Anlagen in [m] als Hochstmalf3

FH=10,5 Firsthohe baulicher Anlagen in [m] als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

A@ nur Einzel- und Doppelhduser

zulassig

Baugrenzen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

- = a a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

v Einfahrtsbereiche



Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Bindung fur die Erhaltung von Baumen
@ (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen
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i
il i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
ool (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

G,F Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

L Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

§2

§3

§4

Art der Nutzung: Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 6 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem mit (WA) bezeichneten ,Allgemeinen Wohngebiet® werden die nach § 4 Abs. 3
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr.
2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr.5 (Tankstellen) gemalk § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung: Bezugsebene fiir Hohen

Bezugsebene flir Hohenfestsetzungen im Bebauungsplan ist die Oberkante der zur
ErschlieBung des jeweiligen Grundstickes notwendigen ,mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache* an ihrem héchsten Punkt, gemessen an der
Grenze des Grundstuckes.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (2 Wo)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den ,Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird gemaR §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die
héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf max. 2 Wohnungen be-
grenzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1)Die ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen* sind mit Geh- und

Fahrrechten zugunsten der Anlieger und Leitungsrechten zugunsten der Versor-
gungstrager zu belasten.

(2)Die ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen® durfen nicht mit

§5

§6

Hochbauten Uberbaut oder bepflanzt werden.

Versorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen jeglicher Art sind gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch
zu verlegen. Diese Festsetzung dient der Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes.

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1)Die Festsetzungen zum ,Anpflanzen von Baumen*® dienen der Vermeidung erheblicher

Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes.

(2)Auf den privaten Grundstiicken ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je Baugrundstiick

§7

ein standortheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 14/16 cm bzw.
als Heister mind. 150/175 cm hoch oder ein Hochstamm-Obstbaum mit einem
Stammumfang von mind. 10/12 cm entsprechend Artenliste 1 und Sortenliste 2 (siehe
Hinweise) anzupflanzen. Die festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres
nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang in gleicher Art und v.g. Qualitat zu ersetzen.

Von der Anpflanzung/Baumpflanzung kann abgesehen werden, wenn auf dem Bau-
grundstuck entsprechender Baumbestand vorhanden ist, der langfristig erhalten wird.

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(1)Die Festsetzungen zur ,Erhaltung von Baumen® dienen der Vermeidung erheblicher

Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes.

(2)Die gemafly § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauer-

haft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art mit einem Stammumfang von mind.
18/20 cm zu ersetzen. Wahrend BaumalRnahmen innerhalb der ,Stral3enverkehrs-
flachen® sind die Baume nach DIN 18920 zu sichern.



HINWEISE

1.  Artenliste zum Anpflanzen von Baumen
Fur die Anpflanzungen gemafl § 6 der textlichen Festsetzungen sind standort-
heimische Laubgehdlze zu verwenden, zum Beispiel:
e Laubbaume

Feldahorn Acer campestre Vogelbeere Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus Vogelkirsche Prunus avium
Echte Traubenkirsche  Prunus padus Sandbirke Betula verucosa

2. Sortenliste zum Anpflanzen von Obstbaumen
Fur die Anpflanzungen gemall § 6 der textlichen Festsetzungen sind Hochstamm-
Obstsorten zu verwenden, zum Beispiel:
¢ Obstsorten

Apfel Birnen Kirschen

Grahams Jubildumsapfel Gute Luise Grofde Schwarze Knorpelkirsche
Jakob Lebel Clapps Liebling Bittners Rote Knorpelkirsche
Kaiser Wilhelm Gellerts Butterbirne Hedelfinger Riesenkirsche

Prinz Albrecht Kdostliche aus Charneux Donissens Gelbe Knorpelkirsche

Rote Sternrenette

3. Gerauschvorbelastungen
Das mit (WA) bezeichnete ,Allgemeine Wohngebiet” ist durch Gerdusche von Kindern
und Schulsportlarm durch die raumliche Nahe zur Grundschule vorbelastet.

4. Trinkwasserschutz
Der gesamte Planbereich befindet sich in einem Trinkwasserschutzgebiet, innerhalb
der fur das Wasserwerk Burgdorf beantragten Wasserschutzzone llla.
Bei samtlichen Malnahmen im Plangebiet, mit denen Einwirkungen auf das
Grundwasser verbunden sein kdnnen, ist daher besondere Sorgfalt anzuwenden, um
eine Verunreinigung des Grundwassers zu verhiten.
Versickerungsanlagen sind in Anlehnung an andere bestehende Schutzgebiets-
verordnungen auszufthren. Die Baustoffe haben den Anforderungen an Wasser-
schutzgebiete zu genligen (z.B. kein Recyclingmaterial).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0-33 “Moénke-
burg I”.

§ 2 Dacher

(1)Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben, Giebelgauben oder in Form von Zwerch-
hausern mit einer Dachneigung von 20° - 48° zulassig und diirfen in ihrer Gesamtlange
je Dachseite nicht mehr als 1/3 der Trauflinienlange betragen.
Die Seitenwande der Dachaufbauten missen einen Abstand zum Ortgang des
Hauptdaches von mind. 1,0 m einhalten.

(2)Zur flachenhaften Dachdeckung sind glasierte oder edelengobierte Materialien
unzulassig.

(3)Als Farbtone fir die Dachpfannen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgeflhrten Farbmuster des Farbregisters RAL 840 HR (einschliefl3lich
Zwischentdnen) halten:

3000 (feuerrot) 3003 (rubinrot) 3013 (tomatenrot)
3002 (karminrot) 3011 (braunrot) 3016 (korallenrot)
8012 (rotbraun) 8019 (graubraun) 9011 (graphitschwarz)

(4)Wintergarten und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind von den Vorschriften
(2) bis (3) ausgenommen.
§ 3 AuBenwande



(1)Die Aulenwande der Gebaude sind in Sichtmauerwerk, Putz oder senkrechter Holz-
verschalung auszufiihren. Der Anteil der Holzverschalung bei AulRenwanden darf 1/2 je
Gebaudeseite nicht Gberschreiten.

(2)Als Farbtone fir die AuRenwande sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgeflhrten Farbmuster des Farbregisters RAL 840 HR (einschliefl3lich
Zwischenténe) halten:

e Fir Sichtmauerwerk gelten die Farbtone “rot’, “rot-braun”, ,gelb“ und ,weil}* im
Rahmen der RAL

3000 (feuerrot) 3003 (rubinrot) 3013 (tomatenrot)
3002 (karminrot) 3011 (braunrot) 3016 (korallenrot)
1001 (beige) 1014 (elfenbein) 9001 (cremeweild)
1013 (perlweis) 1015 (hellelfenbein) 9010 (reinweild)

¢ Fir Putz gelten die Farbténe “gelb” und ,weil3“ im Rahmen der RAL
1001 (beige) 1014 (elfenbein) 9001 (cremeweild)
1013 (perlweis) 1015 (hellelfenbein) 9010 (reinweif3) und

fur untergeordnete Gebaudeteile bzw. max. 1/3 der Fassade ,andere Farbtone®.
¢ Fr Holz gelten offenporig lasierte Naturfarbténe, gebrochenes Weilt oder Grauténe.
Farbige Holzlasuren und Anstriche sind unzulassig.
(3) Wintergarten sind von den Vorschriften (1) und (2) ausgenommen.

§ 4 Garagen / offene Kleingaragen (Carports)
Garagen und offene Kleingaragen (Carports) mussen zu den ihnen zur Erschlielung
dienenden Flachen einen Mindestabstand von 3 m einhalten.

§ 5 Einfriedungen
(1)Bauliche Anlagen als grenzstandige Einfriedungen dirfen nicht héher als 1,20 m sein.
Ausgenommen hiervon sind:
- Maschendrahtzdune bis zu einer max. Hohe von 1,50 m mit einer entsprechenden
Heckeneingriinung sowie
- Einfriedungen zwischen Terrassen von Doppelhaushélften bis zu einer max. Héhe
von 2,00 m und einer max. Lange von 2,50 m.
(2)Fdr die Einfriedungen der Grundstlicke sind nur die nachfolgend aufgefuhrten Mate-
rialien zulassig:
- Hecken aus standortheimischen Laubgehdélzen,
- vertikal gegliederte Holzzaune;
- Ziegelmauern nur fur Sockel und Pfeiler im unter § 3 (2) genannten Farbrahmen,
- Maschendrahtzaune nur in Verbindung mit einer eingriinenden Heckenbepflanzung.
Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen zwischen Terrassen von Doppelhaushalf-
ten; hier sind auch Mauern zulassig.
(3)Einfriedungen aus Nadelgehdlzen (z.B. Thuja) sind nicht zulassig.





