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Beschlussvorlage offentlich

Betreff: Konzept zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-33 "Monkeburg 1"
-Einleitungsbeschluss-
Bezugsvorlage: 2009 0645

Beratungsfolge: abweich. Abstimmungsergebnis
Datum TOP Beschluss Ja Nein Enth.

Bauausschuss 01.12.2009

Verwaltungsausschuss 08.12.2009

Finanz. Auswirkungen in Euro Haushaltsstelle VwH VmH

Einmalige Kosten: € L] L]

Laufende Kosten: € L] L]

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung: X ja [ ] nein

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss empfiehlt dem Verwaltungsausschuss die unter 2. formulierten
BeschluUsse zu fassen.

2. Einleitungsbeschluss geméaR § 2 BauGB: Der Verwaltungsausschuss beschliel3t,

a) auf der Grundlage des vorgestellten Bebauungs-Konzeptes (Anlage 2 ,,Stadtebau-
licher Entwurf, September 2009) die Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 0-33 ,,Mdnkeburg 1*, dessen Geltungsbereich im sudoéstlichen Eck-
bereich der Dietrichstrale und der Lippoldstral3e liegt und in der Gemarkung
Burgdorf, Flur 24 von den Flursticken 9/12 und 9/27 sowie den dargestellten
Teilflachen der Flursticke 63/14, 10/1, 9/28 und 9/29 ausgemacht wird (Anla-
ge 3 ,,Geltungsbereich®).

b) die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-33 ,Monkeburg 1“ als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufzu-
stellen.

(Baxmann)
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Sachverhalt und Begrindung:

Im Zusammenhang mit der Realisierung und Finanzierung ihres neuen Gemeindehauses
in der Weststadt traten Vertreter der St.-Pankratius-Kirchengemeinde an die Stadtver-
waltung mit dem Wunsch heran, fiir das 2.938 m? groRRe Grundstiick des ,alten’ Gemein-
dehauses in der Dietrichstralle die Bauplanungsrechte zu dandern, um die nicht mehr be-
notigte Flache als Wohnbauland vermarkten zu kénnen.

Dieses im Eigentum der evangelisch-lutherischen Kirchengemeinde St. Pankratius befind-
liche Eckgrundstiick DietrichstraRe/Lippoldstrale liegt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1“ mit Rechtskraft seit dem 02.11.1971. Der Bebau-
ungsplan setzt fur das Grundstick ,Flache fir den Gemeinbedarf’ mit der Zweckbestim-
mung ,far Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen’ fest.
Das Mal der Nutzung ist mit hdochstens zwei Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 bestimmt (vgl. Anlage 1).

Sudlich dieser im Folgenden ,Kirchengrundstiick’ genannten Flache weist der Bebauungs-
plan Nr. 0-33 ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Laden’ aus. Dieser Be-
reich hat eine GroéRe von 2.315 m? und befindet sich in Privatbesitz.

Von Seiten der Stadt wurde dargelegt, dass eine gemeinsame Entwicklung der Gemein-
bedarfsflache mit dem sudlich festgesetzten Sondergebiet (SO) in Richtung Wohnen vor-
stellbar sei. Allerdings wurde zunachst die Eignung des Standortes fir die Nahversorgung
der sudlichen Weststadt gepruft.

Ein Interessent aus der Lebensmittelbranche, der Anfang 2007 noch signalisiert hatte, er
konne sich auf beiden Flachen gemeinsam eine Nahversorgungsnutzung vorstellen, und
nachfolgend auch konzeptionelle Bebauungsiiberlegungen anstellte, teilte Mitte des Jah-
res 2007 mit, dass ein Neubau nicht in Frage kdme. Bei den zu leistenden Grundsticks-
preisen sei die Wirtschaftlichkeit nicht herstellbar. — Vor diesem Hintergrund wurde nach-
folgend noch die Wiederinbetriebnahme der Immobilie Lippoldstrale Nr. 9 als Lebensmit-
telstandort ins Auge gefasst. Allerdings verkleinerte sich diese Mdglichkeit ab Ende des
Jahres 2007 mit den Entwicklungen in der Lebensmittelbranche zunehmend, so dass sich
im Fruhjahr 2008 keine Chance der Revitalisierung der Einzelhandelsimmobilie abzeich-
nete.

Somit wurden der Kirche und dem Eigentimer der Immobilie Lippoldstral3e Nr. 9 nachfol-
gend in Aussicht gestellt, auf ihre Kosten eine Anderung des Bebauungsplans durchzu-
fahren.

Stadtebauliche Zielsetzung ist, im Bebauungsplan Nr. 0-33 ,,Mdnkeburg I sowohl fur das
Grundstuck DietrichstraBe 1 als auch fur das sudlich angrenzende Grundstuck Lippold-
stralRe 9 ein allgemeines Wohngebiet (WA) festzusetzen.

Als Grundlage fur die Anderung des Bebauungsplans soll ein stadtebauliches Konzept
dienen, welches bei einem Planungsbiro zu beauftragen ist. Zur Vereinbarung der Vor-
gehensweise ist ein stadtebaulicher Vertrag aufzusetzen.

Dementsprechend wurde von der Kirche und dem Einzeleigentimer das Planungsbiro
Larchenberg, Hannover mit den erforderlichen stadtebaulichen Leistungen flur die Ausar-
beitung der Bauleitplanung beauftragt.

Im Zusammenhang mit den stadtebaulichen Planungsuberlegungen wurde vereinbart,
auch die ostlich anschlieBende Teilflache des Grundsticks der Astrid-Lindgren-
Grundschule (Teile der Flurstiicke 10/1 und 63/14) in den Anderungsbereich einzubezie-
hen. Dieser 6Ostliche Abschnitt ist im Eigentum der Stadt und im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsstellplatze’
festgesetzt.

Zur Einbeziehung dieser Flache in den Geltungsbereich der beabsichtigten Anderung des
Bebauungsplans bestehen aus Sicht der Abteilung fir Schule, Sport und Kultur keine
Einwande. Auch der Schulleiter der Astrid-Lindgren-Schule hat dem zugestimmt.

Mit der B-Plan-Anderung kann diese stadtische Flache ebenfalls als Wohngebiet (WA)
festgesetzt werden und als Wohnbauland veraufRert bzw. ggf. dem nérdlich angrenzenden
Grundstuckseigentumer zum Kauf angeboten werden.
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In der Folgezeit wurde die staddtebauliche Konzeption mit den beteiligten Partnern vorab-
gestimmt. Parallel wurden Entwiirfe von stadtebaulichen Vertragen beraten und Uberle-
gungen zur Umsetzung der beabsichtigten ErschlieBung und Bebauung angestrengt.

Im Ergebnis liegt nun ein stadtebaulicher Entwurf (Anlage 2) vor, der als Grundlage fur
die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1“ dienen soll. Dartiber und
Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens geméafR § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ist zu entscheiden.

Der fur das Bauleitplanverfahren vereinbarte stadtebauliche Vertrag gemald § 11 BauGB
wird in der Fassung des Entwurfs vom 22.10.09 anhand der Bezugsvorlage 2009 0645

vorgestellt.

Anlagen:

1. Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 0-33
2. Stadtebaulicher Entwurf, September 2009
3. Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0-33 ,Ménkeburg 1*





