ANHANG 1

Durchfiithrungsvertrag gemas § 12 BauGB
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 0-85 ,,Nahversorgung West"

zwischen

der Stadt Burgdorf, Vor dem Hannoverschen Tor 1, 31303 Burgdorf
- vertreten durch den Blirgermeister -

und

nachstehend Stadt genannt

der Rahlfs Immobilien GmbH, Lindenweg 30, 31535 Neustadt
- vertreten durch den Geschéaftsfihrer Ginter Rahlfs -

(1)

(2)

nachstehend Vorhabentréager genannt

Teil I - Allgemeines

g1
Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages sind das Vorhaben ,Errichtung eines der Nahversorgung
dienenden Lebensmittelmarktes™ und die ErschlieBung des Grundstiicks im Vertrags-
gebiet.

Das Vertragsgebiet umfasst die dargestellte Teilflache des Flursticks 187/2 der Flur 1,
Gemarkung HeeBel im ungefédhren AusmaB, das Flurstlick 185/2 der Flur 1, Gemar-
kung HeeBel sowie die dargestellte Teilflache des Flurstiicks 68/43 der Flur 24, Ge-
markung Burgdorf im ungefdhren AusmaB gemal3 Anlage 2.

§2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

a)

b)

der — mit der Stadt abgestimmte - Vorhaben- und ErschlieBungsplan [Stand
01.10.2009] (Anlage 1)

mit

dem Vertragsgebiet [Stand 02.10.2009] (Anlage 2),

der Bau- und Betriebsbeschreibung [Stand 17.09.2009] (Anlage 3) und
den Ansichten [Stand 02.10.2009] (Anlage 4)

der Ausbauplan zur Durchflihrung der ErschlieBungsmaBnahmen [Stand 02.10.2009]
mit der von der Stadt genehmigten Baubeschreibung [Stand 02.10.2009] (Anlagen
5.1 und 5.2).



Teil II - Vorhaben

§3
Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Errichtung eines der Nahversorgung dienenden Lebensmittelmark-
tes mit Stellplatzanlage gemaB dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlagen 1 bis 4).

§4

Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens nach den Rege-
lungen dieses Vertrages und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans.

(2) Der Vorhabentrager erklart sich zur Realisierung des Vorhabens in der Lage und weist
dieses gegenlber der Stadt durch eine Finanzierungsbestdatigung einer Bank / Spar-
kasse nach.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich:

- binnen drei Monaten nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans an-
hand von vollstandigen Bauvorlagen eine Baugenehmigung fiir das in § 3 beschrie-
bene Vorhaben zu beantragen,

- binnen zwei Monaten nach erteilter Baugenehmigung mit dem Bau des Vorhabens zu
beginnen und

- das Vorhaben innerhalb von 12 Monaten nach Baubeginn fertiggestellt und mit der
Nutzung begonnen zu haben.

§5

Sicherung

Zur Sicherung der in § 4 eingegangenen Bedingungen verpflichtet sich der Vorhabentrager,
der Stadt fir jede einzelne Zuwiderhandlung gegen eine in § 4 aufgefihrte Regelung eine
Vertragsstrafe in Héhe von 5.000,00 € zu zahlen. Die Vertragsstrafe wird jeweils flir jeden
angefangenen Monat der Verspatung erhoben.

§6

VorbereitungsmaBnahmen

Der Vorhabentrager wird auf seine Kosten alle im Rahmen der Bauleitplanung erforderlichen
Gutachten und Planungsunterlagen, die fir den Erlass der Satzung Utber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan erforderlich sind, beibringen sowie die erforderlichen Vorbereitungs-
maBnahmen flr die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke durchfihren. Die Ver-
tragsparteien werden die Gutachter und Planer, die die erforderlichen Auftrage bearbeiten
sollen, einvernehmlich bestimmen. Hierzu gehoéren insbesondere:

- Erstellung einer Planunterlage nach der Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
- Erstellung eines Larmschutzgutachtens.

Die Beauftragung erfolgt spatestens nach dem (VA-)Beschluss zur Einleitung des Bebau-
ungsplanverfahrens.
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Teil III - ErschlieBung

§7

Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Der Vorhabentrager Gbernimmt die Herstellung der in § 9 genannten ErschlieBungsan-
lagen im Vertragsgebiet gemaB den sich aus § 8 ergebenden Vorgaben auf eigene
Kosten.

Die Stadt verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen bei Vorliegen der in § 14 genann-
ten Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht zu Gberneh-
men.

§8
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in dem beigefligten Plan dargestellte Er-
schlieBungsmaBnahme (Anlagen 5.1 und 5.2) in dem Umfang fertig zu stellen, der
sich aus der von der Stadt genehmigten Ausbauplanung ergibt. Die Fertigstellungsfrist
des § 4 Abs. 3 gilt entsprechend. Die ErschlieBungsanlagen sollen zeitlich entspre-
chend den Erfordernissen der Bebauung erstellt werden und spatestens bis zur Fertig-
stellung des anzuschlieBenden Gebaudes benutzbar sein.

Erflllt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt
berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung der Arbeiten zu set-
zen. Erflllt der Vorhabentrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflich-
tungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers
auszufiuihren, ausfiihren zu lassen oder von diesem Vertrag zurlckzutreten.

§9

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst:
a) Die Freilegung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen,

b) die Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen im Vertragsgebiet nach MaBgabe
der von der Stadt genehmigten Ausbauplanung,

Der Vorhabentrager hat notwendige bau-, wasserrechtliche oder sonstige Genehmi-
gungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen der Stadt vor Baubeginn vorzulegen. Das Ver-
tragsgebiet liegt in einem beantragten Wasserschutzgebiet. Die Versickerungsanlagen
sind in Anlehnung an andere bestehende Schutzgebietsverordnungen auszufihren. Die
Baustoffe haben den Anforderungen an Wasserschutzgebiete zu genligen (z. B. kein
Recyclingmaterial).

§ 10
Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Die Planung, Ausschreibung und Bauleitung der ErschlieBungsanlagen Gbernimmt der
Vorhabentrager.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den Inhalt der Ausschreibung von Bauleistungen,
die Leistungsverzeichnisse (vor deren Ausgabe) sowie die Auswahl der aufzufordern-
den Bieter mit der Stadt abzustimmen. Die Auftragserteilung fir Bauleistungen bedarf
jeweils der vorherigen Zustimmung der Stadt.
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Die erforderlichen Vermessungsarbeiten werden vom Vorhabentrager einem 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit
der Stadt abzustimmen.

§11
Baudurchfiihrung

Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen
Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das Vertrags-
gebiet (z. B. Telekomkabel, Strom-, Gas-, Wasserleitung) so rechtzeitig in die Ver-
kehrsflache gelegt werden, dass die zligige Fertigstellung der ErschlieBung nicht be-
hindert und ein Aufbruch fertig gestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das Gleiche
gilt fur die Herstellung der Hausanschlisse flr die Grundstiicksentwasserung an die 6f-
fentliche Abwasseranlage.

Der Baubeginn ist der Stadt schriftlich anzuzeigen. Die Stadt ist berechtigt, die ord-
nungsgemaBe Ausfliihrung der Arbeiten zu Uberwachen und unverziigliche Beseitigung
festgestellter Mangel zu verlangen.

Der Vorhabentrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den flir den Bau der
Anlage verwendeten Materialien nach den hierfir geltenden Richtlinien Proben zu ent-
nehmen und diese auf seine Kosten in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten
Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der
Stadt vorzulegen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die
diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten ange-
messenen Frist zu entfernen.

§12
Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Gbernimmt der Vorhabentrager
im gesamten Vertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht. Die schlieBt auch den e-
ventuell erforderlichen Winterdienst ein.

Der Vorhabentrager haftet bis zur Ubernahme der ErschlieBungsanlagen fiir jeden
Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Ver-
kehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schaden, die infolge der ErschlieBungs-
arbeiten an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Der Vorha-
bentrager stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Re-
gelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse. Vor Beginn der BaumaBnahme ist
das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung (Personenschaden bis zu 3
Millionen €, fir Sachschaden bis zu 1 Million €) nachzuweisen.

§ 13
Gewadhrleistung und Abnahme

Der Vorhabentrager Gibernimmt die Gewahr, dass seine Leistungen zur Zeit der Ab-
nahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, den aner-
kannten Regeln der Technik und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet
sind, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten
Zweck aufheben oder mindern.

Die Verjahrungsfrist flir Mangelanspriiche richtet sich nach den Vorschriften der VOB /
VOL Teil B. Die Verjahrungsfrist fir samtliche vom Vorhabentrdager erbrachten Leistun-
gen beginnt mit der Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen. Der Vorha-
bentrager ist verpflichtet, alle wahrend der Gewahrleistungsfrist hervortretenden Man-
gel auf seine Kosten zu beseitigen. Kommt der Vorhabentrager der Aufforderung zur
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Mangelbeseitigung in einer von der Stadt gesetzten Frist nicht nach, so kann die Stadt
die Mangel auf Kosten des Vorhabentrdgers beseitigen lassen.

Der Vorhabentrager zeigt der Stadt die vertragsgemaBe Herstellung der Anlage schrift-
lich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von zwei Wo-
chen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt und dem
Vorhabentrager gemeinsam abzunehmen. Die Abnahme erfolgt durch Plattendruckver-
suche zum Nachweis ausreichender Verdichtungsgrade. Das Ergebnis ist zu protokol-
lieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme
Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei Monaten, vom Tag der gemein-
samen Abnahme gerechnet, durch den Vorhabentréager zu beseitigen. Im Falles des
Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des Vorhabentragers beseiti-
gen zu lassen.

. § 14
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen tbernimmt die
Stadt diese in ihre Baulast, wenn sie Eigentiimerin der 6ffentlichen ErschlieBungsfla-
chen geworden ist und der Vorhabentrager vorher

a) in zweifacher Ausfertigung die sachlich und fachtechnisch festgestellen Schluss-
rechnungen mit den dazugehorigen AufmaBen, Abrechnungszeichnungen und
Massenberechnungen. Bestandsplane sind im dxf- oder dwg-Format sowie zusatz-
lich im pdf-Format zu Gbergeben. Mit dieser Forderung sollen der Stadt Rick-
schllisse auf die Einhaltung der vereinbarten Qualitatsstandards gegeben werden;

b) die Schlussvermessung durchgefiihrt und eine Bescheinigung eines offentlich be-
stellten Vermessungsingenieurs lUber die Einhaltung der Grenzen libergeben hat,
aus der sich weiterhin ergibt, dass samtliche Grenzzeichen sichtbar sind,

¢) Nachweise liber die nach der Ausbauplanung geforderten Materialien erbracht hat.

Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Stadt.

Die Stadt bestétigt die Ubernahme der ErschlieBungsanlagen in ihre Verwaltung und
Unterhaltung schriftlich.

Die Widmung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt durch die Stadt, der Vorha-
bentréger stimmt hiermit der Widmung zu.

Die Verkehrssicherungspflicht fiir das Flurstiick 185/2 der Flur 1, Gemarkung HeeBel,
soweit es nicht Teil des 6ffentlichen Gehwegs wird, verbleibt beim Vorhabentrager.
Diese Regelung gilt auch fir etwaige Rechtsnachfolger.

§ 15
Abwasserbeitrage

Fir den erstmaligen Anschluss des Grundstiicks an die 6ffentlichen Abwasserbeseitigungs-
anlage sind vom Vorhabentrager Abwasserbeitrdge nach den Regelungen der Entwasse-
rungsabgabensatzung der Stadt Burgdorf zu zahlen. Der Beitrag wird gesondert angefor-

dert.
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Teil IV - Schlussbestimmungen

§ 16
Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die Kosten der Durchflihrung des Vertrages.

Sofern der Stadt ein Aufwand flr die Verschaffung des Eigentums an den 6ffentlichen
Flachen entsteht, wird dieser vom Vorhabentrager innerhalb eines Monats nach Auf-
forderung erstattet.

§17
Rechtsnachfolge

Ein Wechsel des Vorhabentrdgers bedarf nach § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB der Zustim-
mung der Stadt. Die Stadt wird ihre Zustimmung erteilen, wenn der neue Vorha-
bentréger sich gegenliber der Stadt verpflichtet, die sich aus diesem Vertrag ergeben-
den Verpflichtungen zu Gibernehmen und die in diesem Vertrag vereinbarten Sicherhei-
ten selbst beizubringen. Die Stadt wird die Bonitat des neuen Vorhabentragers prifen
und auf dieser Grundlage das Sicherungserfordernis neu bewerten. Sie behalt sich
ausdrtcklich vor, ihre Zustimmung von der Beibringung weiterer Sicherheitsleistungen
abhangig zu machen.

Der heutige Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erfillung des
Vertrags neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdrick-
lich aus dieser Haftung entldsst.

Die VerauBerung von Grundstlicken im Vertragsgebiet ist erst dann zuldssig, wenn der
Vorhabentrager die in diesem Vertrag vereinbarten Blrgschaften gemdB § 19 zur Si-
cherung der Durchfiihrung des Vertrages libergeben hat.

§ 18
AnpflanzmaBnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan fest-
gesetzten Begriinungs- und AnpflanzmaBnahmen einschlieBlich der Entwicklungs- und
Bestandspflege durchzufihren.

Die Begrinungs- und AnpflanzmaBnahmen sind spatestens sechs Monate nach Fertig-
stellung der Hochbauten vorzunehmen.

§ 19
Sicherheitsleistungen

Zur Sicherung aller sich aus den §§ 7 — 14 flir den Vorhabentrager ergebenden Ver-
pflichtungen leistet er Sicherheit in Héhe von 20.000,00 € durch die Ubergabe einer
unbefristeten selbstschuldnerischen Blirgschaft eines als Zoll- und Steuerbiirgen zuge-
lassenen Kreditinstituts.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentragers ist die Stadt berechtigt, noch
offen stehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrager fir Leistungen aus die-
sem Vertrag aus der Blrgschaft zu befriedigen.

Nach der Abnahme der MaBnahme und Vorlage der Schlussrechnungen mit Anlagen ist
flr die Dauer der Gewahrleistungsfrist eine Gewahrleistungsbirgschaft in Héhe von

3 % der Baukosten vorzulegen. Nach Eingang wird die Vertragserfillungsbiirgschaft
freigegeben.



Der Vorhabentrager kann diese Verpflichtung auch dadurch erbringen, dass sie der
Stadt Gewahrleistungsblrgschaften der von ihm mit der Bauausfiihrung beauftragten
Unternehmen in entsprechender Héhe Gbergibt. Der Vorhabentrager tritt seine Rechte
aus den Blirgschaften an die Stadt bereits jetzt ab; diese nimmt die Abtretung hiermit
an. Eine etwaige Ubergabe / Abtretung der Bilirgschaft beriihrt die Mdngelanspriiche
der Stadt nicht. Der Vorhabentréger tritt ferner mit Ubergabe der Anlage die ihm ge-
genlber den mit der Bauausflihrung beauftragten Unternehmen zustehenden Gewdhr-
leistungsanspriichen an die Stadt ab. Die Stadt nimmt bereits jetzt diese Abtretung an.

(4) Die Blrgschaften sind entsprechend den Vorgaben der Stadt als Vertragserfillungs-
und Mangelansprichebirgschaft auszustellen.

8§ 20
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwen-
dungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes (§ 12 Abs. 6 BauGB) kénnen An-
spriche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall,
dass sich die Nichtigkeit des Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streitver-
fahrens herausstellt.

§ 21
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder —erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Stadt und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der Gbrigen Re-
gelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrags recht-
lich und wirtschaftlich entsprechen.

§ 22
Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft
tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

(2) § 20 Abs. 1 wird abweichend vom Absatz 1 sofort wirksam.

Burgdorf, den .........cviviiniinnns Neustadt, den .........ocevvvvvinnnnnn.

Stadt Burgdorf Vorhabentrager

Blrgermeister Glnter Rahlfs
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Anlage 3

Neubau eines SB-Marktes mit Backshop in 31303 Burgdorf,
Mdnkeburgstrafle

Bau- und Betriebsheschreibung
1. Das Gebaude;

Das Gebaude verfiigt Uber eine Geschossflache von ca. 1.190 m? und Uber eine
Netto- Nuizflache von ca. 1.090 m? diese Flache ist aufgeteilt in 800 m?
Verkaufsflache fur den SB-Markt sowie 35 m? Verkaufsflache fir den Backer. Fur den
SB-Markt ergeben sich damit ca. 245 m? Nebenflachen (Lager und Sozialrdume)
sowie Anlieferungsrampe und fir den Bécker ca. 10 m? Nebenflachen.

Hohen:
Firsththe 9,30 m, Traufen 3,80 m, Geschosshéhe bis OK Dammung, d.h. Oberkante
der Binderkonstruktion 4,00 m.

Das Gebaude wird in Nord- / Sidrichtung errichtet, mit der Rilckseite des Gebaudes
nach Westen und der Frontseite nach Osten zur Ménkeburgstralle ausgerichtet.

Fassadenmaterial:
SB-Markt AuRBenputz weif3, Sockel steingrau mit Riemchenlisenen (rot bunt glatt)
Backshop komplett Riemchen (rot bunt glatt)

Das Material:
Betondachsteine klassisch rot, Giebeldreiecke in Aluminium Wellprofiltafeln 18/76,
Alu Natur.

Fassadendffnungen mit Aluminiumrahmen gemafl Ansichtszeichnung, weitere
Offnungen eine Notausgangstir auf Ostseite sowie eine Tur zum Hausanschluss-
raum auf der Westseite.

Fenster der Nebenrdume aus Einbruchschutz vergittert.

Die Ansaug- und Ausblaséffnungen fur Liftungsanlagen sind auf der Ostseite des
Daches angeordnet.

Die LKW-Anlieferung ist um ca. 1,25 m abgesenkt und hat zum Schutz der
Anlieferung ein ca. 1,00 m auskragendes Vordach. Die Kihlanlagen befinden sich
auf Wandkonsolen im Bereich der Rampe auf der Nordseite des Gebaudes.

2. AuBenanlagen:

Es werden insgesamt 64 Einstellplatze auf einer befestigten Flache von ca. 2.320 m?
hergestelit.
Davon sind 14 Platze 3,00 m x 4,50 m groR
11 Platze 2,50 m x 4,50 m grof3
34 Platze 3,00 m x 5,00 m grof
2 Platze 3,50 m x 5,00 m groR = Behindertenparkplatze
3 Platze 3,00 m x 5,00 m grof’ = Eltern und Kind Parkplatze

Die Stellplatzanlage wird durch 8 Bdume (z.B. Feldahorn) Stammumfang 18/20 cm
mit Ballen 3 x verpflanzt gegliedert. Darlber hinaus werden im Bereich der
Grinanlagen 10 weitere Baume in der gleichen Ausfiihrung gepflanzt.

- Seite 1 von 2 -




Auf der Sldseite wird die Eingriinung der Parkplatzanlage einerseits durch eine
durchgéngig gepflanzte Hainbuchenhecke, die zunachst ca. 0,80 — 0,90 m hoch sein
wird, und spéater eine Hdhe von 1,80 m erreichen wird, eingerahmt und andererseits
durch eine bepflanzte 1,80 m hohe Larmschutzwand abgeschirmt. Im Bereich der
beiden Gehweganschlisse an dem hier verlaufenden Geh-/Radweg zwischen
Ménkeburgstrafte und Ahrbergenweg sind Sichtdreiecke einzuhalten. Die Héhe der
Bepflanzung wird hier dauerhaft max. 0,80 m betragen.

Das Material der Fahrbahn besteht aus fest verlegten grauen Verbundsteinen, Starke
8,00 cm auf ca. 20,00 cm Mineralgemisch und fristsicherem Aufbau. Fir die
Regenwasserentwasserung ist eine Versickerung vorgesehen.

Das Material der Parkplaize besteht aus fugenoffenen Steinen mit ca. 1,50 cm
Abstand, die mit Splitt verfullt werden.

3. Betriebsablaufe:

Der Betreiber fur den SB-Markt wird der Discounter Penny von der Rewe Gruppe
sein. Der Backshop wird an einen selbstandigen Backer vermietet werden.

Die Offnungszeiten von Penny werden an den 6 Wochentagen von 7.00 Uhr bis
21.30 Uhr geplant. Backshops schlieRen aus Erfahrung in aller Regel friher, éffnen
dafiir am Sonntagvormittag fir einen variablen Zeitpunkt.

Die LKW-Anlieferungen fir den Penny erfolgen zwischen 6.00 Uhr und 21.30 Uhr,
wobei taglich eine Hauptanlieferung mit einem Schwerlastzug (ca. 19 m lang) erfolgt,
zusatzlich erfolgen tagliche Anlieferungen mit kieineren LKW (7,5 t oder 12,5 t) fir
die Bereiche Back, Obst und Gemiise sowie andere Frischwaren.

Die Anlieferung des Backshops erfolgt in aller Regel durch Fahrzeuge in der
Gréfenordnung VW LT oder &hnlich.

Die Lage der Heizungs- und technischen Raume befinden sich auf der Westseite im
Lagerbereich. Wobei von der Heizung (Gasbrennwerttherme) keine Immissionen
ausgehen. Die Llftungsanlagen werden mit Dachkrimmern (ber Dach auf der
Ostseite gefuhrt sowohl die Ansaugéffnung im vorderen siidlichen Bereich ca.
oberhalb der spateren Kassenzone die Abluftanlage mehr im nérdiichen Bereich.

Die Verflissigeranlage der Kaltemaschine befindet sich auf der Nordseite der Anlie-
ferungsrampe und verursacht einen Schallschutzpegel in 5 m Entfernung in Hoéhe
von ca. 37 dB(A).

Die Einkaufswagen befinden sich in 3 offenen Sammelgestellen unter dem Vordach
zwischen der Ein- und Ausgangsaniage Penny und dem Eingang zum Backshop.

4. Sonstiges:

Die Grundfiachenzahl bezogen auf das Gebaude betragt ca. 0,28, die des Grund-
stlicks, einschliefdlich Stellplatzanlage und aller befestigten Flachen, betragt ca. 0,79.
Ein Trafo ist auf dem Grundstiick, sofern aus dem offentlichen Netz 70 kw zur
Verfiigung gestellt werden kénnen, nicht erforderlich.

Als Werbeanlagen sind die in der Ansichtszeichnung dargestellten Werbungen auf
den 3 Giebeln vorgesehen, sowie ein Pylon im Einfahrtsbereich.

Neustadt, den 17. September 2009,
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Bitumendecke

Baubeschreibung

Im Rahmen der geplanten Baumafinahme wird auf der Westseite der
vorhandenen Ménkeburgstrale zwischen dem Baugrundstlck und
der vorhandenen Bordanlage ein FuRweg in einer Gesamtbreite

von 2,50 m zzgl. Tiefbord als Abgrenzung zum Grundsttick hergestellt.

Die Abmessungen im Querschnitt kdnnen den dargestellten Zeichnungen
entnommen werden. Bei der Ausflihrug der Arbeiten ist vor Ort festzustellen,

wie weit Mutterboden vorhanden ist, so dass in jedem Falle der Aufbau mit
Frostschutzkies auf tragfahigem Boden beginnt. Ggf. erforderliche Auskofferungen
wirden dann mit Frostschutzkies ersetzt werden.

Zum Baugrunstiick wird ein Tiefbord mit den Abmessungen 8/25 eingesetzt,
der zum neuen Grundsttick hin eine erforderliche Riickenstiitze erhalt.

Die Gehwegeinfassung zur Strafie erfolgt mit vorhandenem Hochbord bzw. mit
neuem Hochbord, Bordansicht an die vorh. Borde angepasst. Im Bereich der
Zufahrt ist ein Rundbord mit 3cm Ansicht einzubauen. Beim Einbau eines neuen
Bordes ist auch die Gosse zu erneuern. Hierfir ist ein Schneiden der Asphaltdecke
mit anschlieRendem bituminésen Aufbau der Fahrbahn erforderlich.

Der Beton unter Bord und Rinne muss mindestens 20 cm betragen und ist mittels
Schalung einzubauen. Die Riickenstiitze des Bordes ist in einer Mindestbreite von
15 cm herzustellen. Wenn keine Gosse an den Bord anschlieft, ist dieser mit
Rickenstlitzen einzufassen.

mineral Tragschicht
2 reihige Gosse 14/14

——— 8 cm Pflaster, rechteckig 10/20

J cm Pflasterbett Splitt/Sand

15 cm mineral Tragschicht

25 cm Frostschutzkies oder bis auf tragfdhigen Boden

Burgdorf, Monkeburgstrale

Schnitte Fuweg Maszstab 1:25
16.06.09, 06.07.09, 14.07.09, 27.07.09, 15.09.09, 02.10.09
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Lindenstrafle 30, 31535 Neustadt
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