Lage des Planbereichs

Stadt Burgdorf

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 0-85
"Nahversorger West"

Entwurf

Datum: 02.10.2009



)
&
\2

1 Elsers
? ORO TR0 (O Ao GUTE TSy RN . SN, |
D (o] (o]
SPC00DRndb HoMododogad) ///1 16569L—Z
8 ! .: ST ¢ l
0 | 66
0 | | 133 66,
S so| | | 146
o' - 'l
0 0,3 fios | o
|
O II (E g 3
O &' ' -~
O || 2]
g | 2
o4 | 2
0 | o) 66 |
' X 66 158
0 ! S 145
odl | 'S
b ' A
|
8 I : CWeg
ol (1 L |4 11 1.1 ~| 66
5 POPODEHO oaoaoaog: ‘WGG |
00000OWDO ooobol'l b |- L [ _[ |_]_|_ ’ 1734
0J0d0d e 0O0PECOPODPON IOBABTUASGTEGTE I I ID y
0d0d03d=30 0bobob. Mg c%mmp 7 {
Zilleweg
— U § (2 P >
’735 S 3 H
336 . .
-ﬂgﬁm ///f 334 pad ; -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.0-85 "Nahversorgung West" - Entwurf Stand 02.10.2009




Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet "Nahversorgung"
@ (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

TH=4.0 Traufhohe baulicher Anlagen in [m] als Hochstmal}
’ ab Ok angrenzender offentlicher Verkehrsflache

FH=9,5 Firsthohe baulicher Anlagen in [m] als Hochstmal}
ab Ok angrenzender o6ffentlicher Verkehrsflache

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

— — - — Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

E FuBweg

4d__ _ _\ Ein- und Ausfahrtbereich




Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
8‘3‘5%8 und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
@ Anpflanzen von Baumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Sonstige Planzeichen

I'ST : Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

|

|

¢ vy < Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und

s s 4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Geltungsbereich des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)
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Textliche Festsetzungen (TF)

Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§§ 11, 12, 16, 18 und 19 BauNVO sowie gemafl § 9 Abs .2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB

1. Das Sonstige Sondergebiet (SO) dient der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes.

2. Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Nahversorgung" sind — ent-

sprechend dem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan, wie im Durchfiihrungsvertrag mit den Anlagen

1, 3+4 vereinbart — zulassig:

- ein Einzelhandelsbetrieb aus der Lebensmittelbranche mit einer Verkaufsflache (VK) von
maximal 800 mz,

- und ein Laden aus der Lebensmittelbranche (Bécker) mit einer Verkaufsflache (VK) von
maximal 35 m?,

- Stellplatze.

Fur Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sind Stellplatze und Garagen unzuléssig.

3. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung“ darf fir die
in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen (Stellplatze und Zufahrten) die zulassige
Grundflache gemanR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten werden.

Alle nicht fur bauliche Anlagen, Stellplatze oder Zufahrten genutzten Flachen sind entsiegelt zu
halten, zu bepflanzen und géartnerisch zu nutzen.

4. Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen First- und Traufhéhe be-
grenzt. Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der 6stlich angrenzenden
StralBenverkehrsflache der Ménkeburgstralie.

5. Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfihrungsvertrags oder der Abschluss eines
neuen Durchfihrungsvertrags sind zulassig.

Festsetzungen zu Verkehrsflachen besonderer Zweckbe  stimmung und zum Anschluss ande-
rer Flachen an die Verkehrsflache gemé § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

6. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuBweg" ist
ein 2,5 m breiter FuRweg entsprechend der Anlagen 5.1 und 5.2 des Durchfiihrungsvertrages an-
zulegen.

7. Zufahrten zum Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Nahversorgung" sind nur in den festge-
setzten Ein- und Ausfahrtbereichen zulassig.

Festsetzungen zu baulichen und sonstigen technische n Vorkehrungen zum Schutz, zur Ver-
meidung oder Minderung schadlicher Umwelteinwirkung en gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8. Innerhalb der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ,A’ ist zur Bericksichti-
gung der Belange der angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen eine beidseitig bepflanzte,
ca. 30 m lange und 1,80 m hohe Larmschutzwand zu errichten — vgl. textliche Festsetzung Nr. 9.
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Festsetzungen zu Flachen oder Mal3hahmen zum Anpflan  zen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a Ba uGB

9. Innerhalb der Anpflanzflache ,A' ist die Larmschutzwand mit Kletterpflanzen — gemafl nach-
stehender Vorschlagsliste — zu begriinen. Die Anpflanzung ist auf Dauer zu erhalten und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen.

Die restlichen Flachen sind — entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 10 — mit stand-
ortgerechten Bodendeckern dauerhaft zu begrtinen.

10. Die Anpflanzflachen ,B’ und ,C’ sind mit einer standortgerechten, bodendeckenden Bepflanzung
dauerhaft zu begrinen (Mischpflanzung gemaf nachstehender Vorschlagsliste).
Innerhalb der Anpflanzflache ,B’ ist die Errichtung einer maximal 5 m hohen freistehenden Wer-
beanlage zulassig. Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe ist die Oberkante der 6stlich angren-
zenden StralRenverkehrsflache der Ménkeburgstralle.
Die innerhalb der Anpflanzflache ,C’ anzupflanzenden Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind standortgerechte, groRkronige Laubbaume
(Stammumfang 18/20 cm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Mindestgréf3e der Baumscheibe 2 m x 1,5 m)
gemaf nachstehender Vorschlagsliste als Pendant zu den an der Ostseite der MénkeburgstralRe
vorhandenen Linden einzubringen. Dazu darf von den zeichnerisch festgesetzten Baumstandor-
ten maximal um 1 m abgewichen werden.
Innerhalb der Anpflanzflache ,C’ ist die Anlage von querenden Wegen zulassig.

Innerhalb der Anpflanzflache ,C 1’ darf die Hohe der bodendeckenden Bepflanzung dauerhaft
0,80 m nicht Gberschreiten.

11. Die Anpflanzflache ,D’ ist mit Bodendeckern und Strauchern dauerhaft zu begriinen und gértne-
risch zu gestalten (Pflanzung geman nachstehender Vorschlagsliste).
Die innerhalb der Anpflanzflache ,D’ anzupflanzenden Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind standortgerechte Laubbdume (Stammum-
fang 18/20 cm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Mindestgré3e der Baumscheibe 2 m x 2,5 m) geman
nachstehender Vorschlagsliste zu verwenden. Von den zeichnerisch festgesetzten Baumstand-
orten darf maximal um 2 m abgewichen werden.

12. Innerhalb der Anpflanzflache ,E’ ist eine durchgéngige Hainbuchenhecke (4 Stick pro Ifd. Meter,
Hoéhe zum Pflanzzeitpunkt mindestens: 0,8 m, Zielhéhe: 1,80 m) anzupflanzen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die restlichen Flachen sind — entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 10 — mit standort-
gerechten Bodendeckern dauerhaft zu begriinen.

Vorschlagsliste fur Bepflanzungen

Grof3kronige Laubbdume Bodendeckende Pflanzen
Spitzahorn (Acer platanoides ,Cleveland*) Flachen A/B/C:
Winter-Linde (Tilia cordata ,Greenspire®) Heckenmyrthe (Lonicera nitida ,Maigriin®)
. . Bodendeckerrosen in Sorten
Lagbbaume ' . Rote Sommerspiere (Spiraea bumalda “Anthony waterer*)
Spitzahorn (Acer platanoides ,Columnare®) Apfel-Rose (Rosa rugosa)
Straucher : Flachen D/E:
Ranunkelstrauch (Kerria japonica) Efeu (Hedera helix)
Liguster (Ligustrum vulgare) _ Heckenmyrthe (Lonicera nitida ,Maigriin®)
Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius) Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia)
Spierstrauch (Spirea vanhoulttei)
Kornelkirsche (Cornus mas) Kletterpflanzen ) )
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Waldrebe (Clematis montana “Rubens”)
Hasel (Corylus avellana) Efeu (Hedera helix) ) ) R
Wein-Rose (Rosa rubiginosa) Wilder Wein (Parhenocissus tricuspidata “Veitchii”)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
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Ortliche Bauvorschriften tber die Gestaltung
(gemanR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 88 56, 91, 97 und 98 NBauO)

G. Besondere Anforderungen an die Gestaltung
Ordnungswidrig im Sinne des 8 91 NBauO (Buf3geldvorschrift) handelt, wer entgegen der fol-
genden Bauvorschriften handelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu
50.000 Euro geahndet werden.
Die folgenden Bauvorschriften Gber die Gestaltung gelten fiir den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 0-85 ,Nahversorgung West".

G.1 Hinsichtlich der Fassadenmaterialien, der Geb&dude- und Dachgestaltung gelten — wie im
Ubrigen auch — die Anlagen 1, 3 und 4 des Durchfiihrungsvertrags.

G.2 Werbeanlagen sind nur fir die zuléassigen Einzelhandelsnutzungen und die in diesen Betrieben
erwerbbaren Produkte zuldssig.

G.3 Freistehende Werbeanlagen sind in dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Nahversor-
gung“ bis zu einer maximalen Ho6he von 5 m zuléssig. Bezugspunkt fur die festgesetzte Héhe ist
die Oberkante der Ostlich angrenzenden Stral3enverkehrsflache der MonkeburgstraRe. Die An-
zahl freistehender Werbeanlagen ist auf maximal eine Anlage je Betrieb begrenzt. An den frei-
stehenden Werbeanlagen sind auch Werbetrager mit Licht zuldssig, wobei die Beleuchtung auf
die Offnungszeiten des jeweiligen Betriebes plus/minus eine halbe Stunde begrenzt ist.

G.4 Werbeanlagen an Gebauden dirfen die Gebaudetraufen bzw. die Giebelseiten (Ortgang) nicht
tiberragen. Fassadengliederungen diirfen nicht tiberdeckt werden. Im Ubrigen sind nur die in der
Anlage 4 des Durchfiihrungsvertrags aufgefiihrten Werbeanlagen zulassig.

G.5 Werbeanlagen mit blinkendem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

G.6 Einfriedungen : An der nordlichen und der dstlichen Grundstiicksgrenze sind bauliche Ein-
friedungen unzulassig. Im Bereich der sudlichen Grundstiicksgrenze ist eine bauliche Einfrie-
dung in Form einer beidseitig bepflanzten Larmschutzwand zuléssig — vgl. textliche Festsetzun-
gen Nr. 8 und 9.

Hinweise

1. Hinweis der Denkmalschutzbehérde / Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
manR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren
Denkmalschutzbehorde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Hinweis zum Trinkwasserschutz

Der gesamte Planbereich befindet sich in einem Trinkwassergewinnungsgebiet, innerhalb der fir das
Wasserwerk Burgdorf beantragten Wasserschutzzone llla.

Bei sdmtlichen MalRhahmen im Plangebiet, mit denen Einwirkungen auf das Grundwasser verbunden
sein kdnnen, ist daher besondere Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwassers
zu verhiten.

Die Versickerungsanlagen sind in Anlehnung an andere bestehende Schutzgebietsverordnungen
auszufuhren. Die Baustoffe haben den Anforderungen an Wasserschutzgebiete zu gentigen (z. B.
kein Recyclingmaterial).
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3. MalRnahmen zur LA&rmminderung

Begleitend zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Konzeptplan) wurde ein Schalltechnischen Gut-
achten beauftragt und erstellt, um sicherzustellen, dass die geplante Nutzung mit angrenzenden
schutzwirdigen Bebauungen vertraglich ist (Schalltechnisches Gutachten zum Neubau eines SB-
Marktes in Burgdorf, Monkeburgstralle, BONK/MAIRE/HOPPMANN vom 18.06.2009, Garbsen/Han-
nover). Mit Datum vom 02.10.2009 hat das Biro BONK/MAIRE/HOPPMANN eine Erganzung zu die-
sem schalltechnischen Gutachten vorgelegt. Im Rahmen dieses Schalltechnischen Gutachtens wurde
die Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen unter Berlicksichtigung der nachfolgend zusam-
mengestellten MalRnahmen bzw. LarmminderungsmalRhahmen nachgewiesen:

- Belag der Fahrgassen: Als Belag wurde ein dicht gestoRenes Verbundpflaster (Betonstein-
pflaster) angesetzt.

- Larmschutzwand: Die Larmschutzwand (in der Flache ,A’) umfasst die sudliche Parkplatz-
reihe in einer Wandlange von ca. 30 m und einer Wandhéhe von 1,8 m Uber Gelande. Als
Material sind alle Baustoffe geeignet, die eine Eigenschalldammung von mindestens 15 dB
haben.

- Fur die Anlieferzonen wurde vorausgesetzt, dass eine Anlieferung in der Nachtzeit 22.00 —
06.00 Uhr ausgeschlossen ist.

- Schneckenverdichter/Container 0. 4.: Als Standort ist im Anlieferbereich die Flache ,Mull* an-
gesetzt — vgl. Anlage 1 des Durchflihrungsvertrags. Es wurde davon ausgegangen, dass der
Einsatz eines Schneckenverdichters sowie der Containertransport auf3erhalb der Ruhezeiten
erfolgt.

- Die Kuhlrdume liegen im Anlieferbereich, die erforderlichen Rickkihler sind im Rampenbe-
reich aufzustellen.

Ein Abweichen von den oben genannten Mal3nahmen ist zulassig wenn ein entsprechender schall-
technischer Nachweis gefuhrt wird.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein entsprechender Nachweis fir die tatsachliche
Ausfiihrungsvariante zu fihren.





