Lage des Plangebiets

e - Q ~
& %7:51“:\‘::/ ey oooo 5 Al
02012 Brand - ‘
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Stadt Burgdorf

Bebauungsplan Nr. 0-87/1
"Nordlich Zilleweg, 2. Abschnitt"
mit ortlichen Bauvorschriften

Entwurf

Datum: 31.07.2018



— - 7 386
7 5 o —— 77774 HY W7
21
< 5 r p ?m 7 13 q 217 1577 _&: / 124 99 55
> 295 (294 Z 782
2 7 o I 2941 211 182
195 b3 g /4 )] 86 3
8 211 211 ¢ 2 11217 211 211 ¢ ¢ o 211 ? 6o
Se 713 114 211 8 | 55256 | 117 118 = 7 i 126 e
° 115 s ? S -
) —e77] 2 3 % i 211 — )
211 217 87 z 58
210 wat 1 (7 L 80 wA1 I [ 210 | 211 M ) 184
= s 15 91 210
y 22 K m H 11/318) 211/317 [T 72 | || | —
’J_l 0,3 | H=Hk1 0,3 | H=HK1 pov 271 “ E > 68
211 v7h 88 : / 211 Z 185
210 = 211 210 211 L | s
23 7z 81 ° T 92 T
. —m %3 |
211 y ‘ M l27'7l ' %
211 — 211 39 211 A 211 7 T
70 I 211 82 211 = 93 6 © 66/5)
75 85 ° 66
210 | | | 286
H
191/2 v T l
2
2 729 \ 68 S
E P Foum— 188 43
194 & 0,5 Il 37, |
2 & At
< [] O [H=6,8 16_{ % | ||d03
189 - 66%
4 < 58
3 61 3 S
. H
<+ [188 1 . =
- 188 2
w @ NN 35 ®
[ ]
188 66
5 72
/ 1 = 66/
18 — 188 188}/ <
20 — e = 2 188 144 675
WA2 1l 188 199 25 171
188 188 22 23 H
18 19
0,4 s | r
193 ’ — 188 —
] 10 188 28 A~
188 186 é o f 188 29 188 187 E
» i7 L% 33 = 0 Ed "I | I
106 31 HsNr. 8 HsNr. 6 187
HsNr. 16 32 187 T8
Amrumweg > )
l 13 A9 7 5
21 19 1771 15 188 1788
192 :% ] 198 7&94 188 | 10 — 9
1 — _— 7166 38
188 188 188 12 QQ/J 185
16 15 13 185
192 Za
— .
. 280 ) ) ‘i‘,_I—D:[II]—T*' ]
W' a o o a /771 [ 77"|' [ 7‘1r [ 77:Ir

Bebauungsplan Nr. 0-87/1 "Nordlich Zilleweg", 2. Abschnitt

Stand 31.07.2018




Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21 BauNVO)

1] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

0,5 Grundflachenzahl (GRZ)

H=6,8 Gesamthdhe baulicher Anlagen in [m] als Hochstmal}
ab Ok angrenzender offentlicher Verkehrsflache
HK Hullkurve

(s. Abbildung)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

(o) offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

<¢—¥» Hauptffirstrichtung

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung
[] sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

E FuBweg

-+ a_a a a  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt



Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

Parkanlage

Sonstige Planzeichen

»' ML Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und

X Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A A AS

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
*~**** (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)



A Textliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB
1 Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genann-
ten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzuléssig (§ 1 Abs. 6
BauNVO).

2 MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Unterer Bezugspunkt bei der Bestimmung der maximalen Trauf- und Gesamthdhe ist die Ober-
kante der an das Grundstlck angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache. Oberer Bezugspunkt bei der
Bestimmung der maximalen Héhe ist der Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut
(Traufhdhe) bzw. der héchste Punkt des Gebaudes (Gesamthohe).

2.2 Die maximale Héhe der baulichen Anlagen im WA1 und WA2 wird durch die Festsetzung einer
Huillkurve festgesetzt (siehe ,WA1 - Hillkurve: Schnitt in Nord-Sid-Richtung® und ,WA2 - Hillkurve:
Schnitt in Nord-Sud-Richtung® in der Planzeichenerklarung). Die Hullkurve verlduft von der jeweils
nérdlichen Baugebietsgrenze bzw. Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bis hin zur std-
lichen Baugebietsgrenze; ihre Festsetzung gilt im Sinne von HochstmaBen auf der gesamten Gebau-
delange. Bauliche Anlagen dirfen diese Festsetzungen nicht Gberschreiten. Ausnahmen sind zulassig
fir untergeordnete Gebaudeteile wie Dachgauben und dergleichen, sofern die Uberschreitung parallel
zur festgesetzten Hauptfirstrichtung maximal auf 1,50 Metern Breite und maximal um 1 Meter Héhe
erfolgt.

3 Uberbaubare Grundstiicksflache, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Die festgesetzten Baugrenzen kénnen fir untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Balkone, Uber-
dachte Terrassen, Hauseingangsbereiche, Erker und Wintergarten auf maximal 35% der Fassaden-
lange um maximal 1,00 Meter Uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

3.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sowie auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind
Nebenanlagen und Garagen auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Fir das WA2 gilt
dies nicht flr die sidliche Baugrenze zur Sylter StraBe. Hier sind Nebenanlagen und Garagen auB3er-
halb der Uberbaubaren Fldchen unzuléssig.

4 Bauweise, Stellung baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Stellung der baulichen Anla-
gen ist durch die Festsetzung der Hauptfirstrichtung im zeichnerischen Teil festgesetzt. Fiir die Flache
fir den Gemeinbedarf ist zusatzlich eine um 90° gedrehte Firstrichtung zulassig.

5 Anschluss an Verkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 ist maximal eine Grundstiickszufahrt pro Gebaude
mit Wohnungen oder anderer Hauptnutzung zuldssig. Die maximale Breite der Zufahrt inklusive des
Zugangs betragt 4,50 Meter.

Fir die Flache fur den Gemeinbedarf ist eine zweite Zufahrt zulassig.

6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.1 In den Baugebieten WA1 und WA2 ist je Baugrundstlck die Pflanzung von standortheimischen
Gehdlzen entsprechend der unter 6.2 aufgefiihrten Liste festgesetzt. Als Mindestbepflanzung ist ein
Baum mit einem Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m an-
zupflanzen, der bei Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m Héhe aufweist.



6.2 Pflanzliste fir standortheimische Gehdlze:

Béaume (bis 25 m Hbéhe): Béaume (Uber 25 m Hbhe):
Eberesche - Sorbus aucuparia Spitzahorn - Acer platanoides
Feldahorn - Acer campestre Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Sandbirke - Betula pendula Hainbuche - Carpinus betulus
Echte Traubenkirsche - Prunus padus Rotbuche - Fagus sylvatica
Vogelkirsche - Prunus avium Traubeneiche - Quercus petraea
Roterle - Alnus glutinosa Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos

7 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen, § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB

Innerhalb der Umgrenzungen fir die Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen in den allgemeinen Wohngebieten sind an allen Fassadenseiten
— mit Ausnahme der larmabgewandten Nordfassaden — die sich aus dem mafgeblichen AuBBenge-
rauschpegel (siehe schalltechnische Untersuchung, GTA 2018) ergebenden Anforderungen an den
baulichen Schallschutz gemafn DIN 4109 (Stand: Januar 2018) zu beachten. Bei Rdumen an diesen
Fassaden, die zum Schlafen genutzt werden, ist ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen
Fenstern sicherzustellen. Dies kann z.B. durch den Einbau schallged@mmter Liftungseinrichtungen
erfolgen.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zulassig, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht wird,
dass z.B. durch die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere Larmpegelbereiche als
festgesetzt erreicht werden kénnen.

B Ortliche Bauvorschriften gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO
1 Dachgestaltung

1.1 Dachform und Dachneigung:
Im WA1 und WA2 sind nur flachgeneigte Sattel- und Pultdacher zulassig. Die zuldssige Dachnei-
gung betragt 10° - 20°. Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Nebenanlagen so-
wie untergeordneten Gebaudeteilen sind zusatzlich auch Flachdacher zulassig.
Far die Flache fur den Gemeinbedarf sind alle Dachformen zulassig.

1.2 Dachfarben:
Als Farbtdne fur die Dacheindeckung sind in allen Baugebieten Farben zu verwenden, die sich im
Rahmen der nachstehend aufgeflihrten Farbmuster des Farbregisters RAL 840 HR (ein-
schlieBlich Zwischenténen) halten:

Orange (von RAL 2000 Gelborange bis RAL 2004 Reinorange)
Rot (von RAL 3000 Feuerrot bis RAL 3011 Braunrot),

Braun (von RAL 8003 Lehmbraun bis RAL 8025 Blassbraun),
Grau (RAL 7011 Eisengrau bis RAL 7026 Granitgrau) oder
Schwarz (RAL 9004, 9005, 9011 und 9017).

Ausgenommen von der Vorschrift zur Dachfarbe sind Wintergarten und Dachbegrinungen (Gras-
dacher) sowie untergeordnete Dachflachen (z.B. Vordacher).

1.3 Dacheindeckung:
In allen Baugebieten sind glénzende Dacheindeckungen unzuléssig. Ausgenommen sind Winter-
garten und Anlagen zur Solarenergienutzung sowie untergeordnete Dachflachen (z. B. Vorda-
cher).

Flachdacher von Garagen und Carports sind zu bepflanzen.
1.4 Dachgauben:

Die Gesamtlange von Gauben darf auf einer Dachseite hdchstens 50 % der Trauflange dieser
Dachseite betragen.



C Hinweise:
1 Einsichtnahme in technische Regelwerke:

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird (z.B. RAL-Farbmuster),
kénnen in der Stadtplanungsabteilung der Stadt Burgdorf eingesehen werden.

2 Hinweise zur Niederschlagsbeseitigung:

Der Bau einer Regenwasserkanalisation ist fir die Entwasserung der Wohngebiete nicht vorgesehen.
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist dort zu versickern. Im GroBteil des
Baugebiets ist mit erschwerten Versickerungsbedingungen zu rechnen und Bodenaustausch erforder-
lich.

Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind geman dem
Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.
auszufihren. Es darf nur nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser versickert werden. Nie-
derschlagswasser von unbeschichteten Metallflachen darf nur nach einer Vorbehandlung, die eine
Reduzierung der im Niederschlagswasser enthaltenen Metallkonzentrationen bis auf eine unschadli-
che Konzentration gewabhrleistet, versickert werden. Auf Hofflichen anfallendes Niederschlagswasser
muss durch eine mindestens 20 cm dicke bewachsene Oberbodenschicht versickert werden. Der
Grundwasserflurabstand zwischen der Versickerungsebene und dem mittleren héchsten Grundwas-
serstand muss mindestens 1,0 m betragen.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist flr die Versickerung des Niederschlagswassers von privaten
Wohngrundstticken nicht erforderlich.

3 Abfallentsorgung

Die offentliche Verkehrsflache wird von den Entsorgungsfahrzeugen nicht befahren. Die Anwohner
dieser StraBen mussen ihre Abfallsdcke/-behélter zur Abholung an die Sylter StraBBe transportieren.

4 Brandschutz

Fir Gebdude mit Aufenthaltsrdumen mit einer FuBbodenhdhe Uiber 7,20 Metern Uber der Oberkante
des Gelandes der Anleiterflaiche wird die Anlage eines zweiten baulichen Rettungswegs erforderlich.

(Stand 31.07.2018)
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